
INMOSARA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORLOS AÑOS TERMINADOS EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2018 

— (fxpresado en dólaros norteamericanos) 
A. INFORMACIÓN GENERAL 
INMOSARA S.A., es una Compañía consttuida en la Ciudad de Quevedo - Ecuador el 27 de 

agosto de 2001, aprobada por la Superintendencia de Compañías con Resolución No, 04-G-1J- 
0007761 el 27 de agosto de 2001, inserta en el regata Mercantl el 13 de septiembre del mismo. 
año, su objeto proxipal es alquiler y explotación de bienes inmuebles. 

2. BASES DE PRESENTACIÓN 
Estos estados financieros dela Sociedad por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2016 nan 

ido elaborados de conformiiad con la Norma internacional de Información Financiera (NIF) 
“ema por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad. Están presentados en las 
unidades monetarias dólares de los Estados Unidos de América que s la moneda ofcial de 
nuestro país. 
La preertcón 18 estes Merce de acuerdo con NIF, oo la cteminción y 
ú'plicación consistente de plicas contebles a transacciones y hechos. Las policas contables más. 
importantes de la compañía e establecen an a siguiente nota. 

  

3. POLITICAS CONTABLES 

(2) Etectivo y equivalente al efectivo 

El efectivo y equivalente al efeciwo incluyan al afectivo an caja y bancos y los depósitos a piazo en 
"entidades de crúcito 

(0) Activos financieros. 

La Sociedad coi sus activos inancieos en una de as suenos categoria, osados en UC 

Activos fnancieros a valor razonable con cambios en resutados. 
Préstamos y cuentas por cobrar 

-  Alvos fmancieros mantenidos hasta su vencimiento, 
- Y activos financieros disponibles para la vana. 

  

La clasificación depende del propósito con el que se adquirieron los activos financieros, 
La administración determina la clasificación de sus activos financieros en el momento de 
su reconocimiento inicial. 

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.



Los acivos financieros a valor razonable con cambios an resultados son activos nancioros 
mantenidos para negociar. Un acto Inanciro se caslica en esta categoría si se adquiere 

Pnespalmente con al ¡de ser vencido en el coro plazo Los activos de esta rta on e propio de plazo, Los categoría so. 

- Préstamos y cuentas por cobrar 
Los préstamos y cuentas por cobrar son actvos financieros no derivados con pagos fos 0 
údelerminables que no cotizan en un marcado actwo, Se incluyen an activos comentes aquellos. 
actos con venimientos de hasta 12 mesos desde la fecha cel balance Aquellos activos con 
Vencimientos superiores se muestran en actvos no comentes 

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos fnancieros no derivados con 
pagos Mos 0 delerminables y vencimiento Mo que la adminisración de la Sociedad tiene la 
intención y la capecidad de mantener hasta su vancimiento, Sila Sociedad vendiera un importe 
que no fuese insigicante de los actos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la 
categoría completa se reciasiicaría como disponible para la venta Estos acivos fnancieros 
isponibles para la venta se Incluyen en activos no comentes, excepto aqueños con vencimiento. 

Inferior a 12 meses a part de la facha del balance que so ciastican como activos corrientes. 

- — Deterioro de valor de activos financieros y tasa de Interbs afectiva 

La Socedad ovalis en la fecha de cada balance 5 existo evidencia obyeta de que un actwo 
úfnanciero a un grupo de activos Imancieros puedan haber sufrido pérdidas por deterioro. En la 
apicación de la lasa ofeciva para valonzar aclwos financieros lasicados como "préstamos y 
“Cuentas por cobrar, se apica materialidad. 

- Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 
Las cuentes comerciales a cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable y 
posteriormente por su costo amorizado. Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones 
basadas on condiciones de cxécito normales y no lenen intereses. 

(0) Inventarios. 

Los inventarios so valorizan al costo o valor nato reslzablo, el menor. 

(6) Propledades, planta y aquipo 
La Sociedad opta por la exención opcional de valotzar los elementos de propiedad, planta y 
equipos a su valor neto actualizado Según nomas antiguas, equwaléndolos a sus costos 
atroudos a la fecha de tansicón. 

Para la valorización de todas sus clases de propiedad, planta y equipos, la Sociedad opta por el 
osto, en el marco de la NIC 16. 
El coslo inicial de los elementos de propiedad, planta y equipos Incluye los gestos directamente 

atrbubles ala adquisición del activo Mo. 
Los costos posteriores se Incluyen an el valor del acto nica o se reconocen como un acto 

separado, sólo cuando es probable que los beneficios económicos fuluros asociados con os



lomentos del actwo fp vayan a ful a la Sociedad y el costo del elemento pueca doterminarso de 
forma fable. El valor del componente sustiuido se da de beja contablemente 
Reparaciones y mantenciones alos activos jos se cargan en el osutado del ejercicio en el que se 

La depreciación de los activos Ifos se calcula usando el método Insal, en base a sus vidas úttes 
determinadas. 

Depreciaiones 
Edo Ed 
Herramientas. 10% 
Muebles y Maquinads. 10% 
Vehiculos. 20% 
Equipos de Computación 230% 

El valor residual yla vida úl! restante de los actvos los se revisan, y ajustan sies necesario, an 
cada cierre de balance. 
Cuando el valor de un elemento de propiedad, planta y equipo es superior a su importe 
recuperado usimado, su valo se ruca de foma inmeciala hasta 54 impone ecuperabl, con 
cargo a los resultados del periodo (a menos que pueda ser compensada con una revaluación 
Posliva anterior, con cargo a patrimonio). 
Las pérdidas y ganancias pora venta de un olomento de propiedad, planta y equipos, se calculan 
comparando los ingresos obienidos de la venta con el valor en bros y se incuyen en al estado de 

resultados. 

(0) Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 

Los proveedores o acrmedores comerciales se reconocen incialmente a su valor razonabe y 
postenormente se valoran por su costo amorizado ublizando el método del tipo de interés efecto, 
En a aplicación de la tasa efectva se epica materialidad. 

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y 
o enon intereses. 

N Sobreglros y préstamos bancarios. 

Los gastos por Intereses se reconocen sobre la base del método del interés ofecivo y sa incluyen 
an los costos Inancieros. 

19) Impuesto a las ganancias e Impuestos diferidos. 

El gasto por impuesto a la renta se calcula en función del resultado contable antes de impuestos, 
¡aumentado o disminuido, según comesponda, por las diferencias dervadas de los ajustes para dar 
cumplimiento alas disposiciones Irbutarias vigente. 

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerto con el método de balance, sobre las diferencias 
úemporarías que surgen entre las bases fiscales de os activos y pasivos y sus importes en bros en 
las cuentas anuales



El Impuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto (y loyes) aprobados o a punto de 
aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el comespondente actvo por 
Impuesto dftrido se realce el pasivo por impuesto díferido se fquido 

Los activos por impuestos díerdos se reconocen en la medida en que os probable que vaya a 
lsponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales se puedo compensar las diferencias 
emporaras, o exisian ierancas temporaras imponibles suficientes para absorber 

(M) Provisiones 

Los provisiones se reconocon cuando la Sociedad tene (a) una obligación presente, ya sea legal o. 
implícta, como resultado de sucesos pasados. (D) es probable que vaya a ser necesaria una sañóa. 
de recursos para Iquidar la obigación. y () el imporie sea estado de forma fable. 

Da no cumplrse las tres condiciones indicadas la Sociadad no debe reconocer a provisión 

No se reconocen activos contngentes ni pasivos contingentes, ya que. no existe hablidad en los 
importes ni en la ocurrencia de ls sucesos. 

(Reconocimiento de Ingreso ce actividades ordinarias. 
El ingreso de actvicades orunarias procedente de la venta de bienes y senicios se reconoce 
cuando se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad o por la realización del senic, este 
se mide al valor razonable de la contraprestación recibida a por recibir, neta de descuentos e 
impuestos asociados con la venta cobrados por cuenta de la entidad de control fiscal de muestro 

país, 
Vonta. 
Ingresos por servicios. 

Los ingresos son reconocidos la cuenta de resulacos an unción del criterio del devengado, es 
deck, en a medida que los servicios han sido prestados y con independencia del momento en que 
se produzca el cobro en electo o financiamiento derivado de elo. 

4) Costos y gastos. 

Se registran al costo histérico y se reconocen a media que son incurridos, indepencientemente de 
la fecha en que se efectúe el pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se concen. 

(4) Gastos financieros. 

“Todos los costos por préstamos se contablizan como gastos en el período en que incurren,



4. EFECTIVO ENCAJA Y BANCOS. 

AI31 de Diciembre del 2016 y 2015, el sakdo deja cuenta Caja y Bancos es el siguente: 

    

206 206 
Caja 200, 200 

Total 200 

El saldo de efecto en caja y banco es de bre disponibilidad. 

$. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS 

El resumen de propiedad, planta y equi es como sigue: 

2016 
Costo, 87.497 
Depreciación acumulada: 00 

79,131 19:94 
Clasificación 

Edificios — 
Total 79491 19431 

6. CAPITAL SOCIAL 

El capral social autorizado, está consttuito por 800 acciones e valor nominal untano de USOS 
1,00 delos Estados Unidos de América, todas ornarias y totalmente pagadas. 

7. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de Accionistas ol 15 de 
Marzo de 2017. 

8. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de preparación de los estados 
financieros adjuntos no se han producido eventos que afecten en foma 

significativa la presentación de dichos estados financieros y, que por tanto, 
requieran ser - 

IN 
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E


