INMOHUAQ S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.

2.

INFORMACION GENERAL

INMOHUAQ S. A. (*La Compaiiia”) fue constituida en el cantéon Guayaquil, Provincia del
Guayas - Ecuador, el 06 de agosto del 2001, su actividad principal es la compra, venta y
alquiler de bienes inmuebles.

La direccion domiciliaria en donde la companiia desarrolla sus actividades se ubica en la
provincia del Guayas, Pedro Moncayo 711 y 1 de mayo, Guayaquil —Ecuador.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros de INMOHUAQ S. A., han
sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el Délar de los Estados
Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histérico, el cual estd basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacion dada en el intercambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta
las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor
razonable a efectos de medicidén y o de revelacion en los estados financieros, se
determina sobre una base de este tipo, excepto por las mediciones que tiene
algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales
como el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacidn financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia
de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacién:



Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
délares completos, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

2.4 Propiedad y equipos.

2.4.1

2.4.2

2.4.3

2.4.4

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedad
y equiposse miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedad y equipos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicaciéon y la puesta en
condiciones de funcionamiento.

Medicioén posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento
inicial, la Propiedad y equiposson registradas al costo menos |la depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de Propiedad y equipos,
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada y
métodos de depreciacidon, son revisadas al final de cada ano, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn, se presentan las principales partidas de propiedades y las
vidas utiles utilizadas en el calculo del gasto por depreciacion:

Vida atil
Rubros (en_afnos)
Edificio 20
Vehiculo 5
Maquinaria y equipo 10

Retiro o venta de Propiedad y equipos- La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de un activo del rubro de Propiedad, muebles y enseres, es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en los resultados.



2.5 Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financieros en

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

conformidad con NIIF requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compaiiia,
con el proposito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion de la
Compaiiia, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor

utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

2.6 Normas nuevas revisadas emitidas, pero aun no efectivas - La Compaifiia no ha
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NIC 12

NIC 19

NIC 23

NIC 28

NIIF 3

NIIF 9

NIIF 11

NIIF 16

CINIIF 23

Titulo

Aclara que el impuesto sobre la renta de los dividendos sobre
Instrumentos financieros clasificados como capital debe
reconocerse de acuerdo con donde se reconocieron las
transacciones o eventos pasados que generaron utilidades
distribuibles. (Mejoras anuales ciclo 2015-2017).

Aclaran la contabilidad de las modificaciones, reducciones y
liquidaciones del plan de beneficios definidos.

Aclara que si un préstamo especifico permanece pendiente
después de que el activo calificado correspondiente esté listo
para su uso o venta prevista, se convierte en parte de los
préstamos generales. (Mejoras anuales ciclo 2015-2017).

Aclaracion sobre el registro a largo plazo de una inversién que no
estd aplicando el valor patrimonial proporcional.

Aclara que obtener control de una empresa que es una operacion
conjunta es una adquisicidn por etapas (Mejoras anuales ciclo
2015-2017).

Enmienda a la NIIF 9 (instrumentos financieros) relacionada con
las compensaciones negativas de ciertas condiciones de pagos
adelantados.

Aclara que sobre la parte que obtiene el control conjunto de una
empresa que constituye una operacion conjunta no debe volver a
medir su participacion previamente mantenida en la operacion
conjunta. (Mejoras anuales ciclo 2015-2017).

Publicacion de la norma "Arrendamientos" esta norma
reemplazard a la NIC 17. Bajo la NIIF 16 practicamente en todos
los contratos de arrendamientos deberan reconocer un "activo
por derecho de uso" y un pasivo por arrendamiento.

Interpretacion que clarifica el reconocimiento y medicion de las
incertidumbres sobre ciertos tratamientos de impuesto a la renta
y el uso de la NIC 12 y no la NIC 37 para la contabilizaciéon de
éstos.

aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF y
Normas Internacionales de Contabilidad — NIC nuevas y revisadas que han sido
emitidas, pero aun no son efectivas:

Efectivas a partir de

1 de enero 2019

1 de enero 2019

1 de enero 2019

1 de enero 2019

1 de enero 2019

1 de enero 2019

1 de enero 2019

1 de enero 2019

1 de enero 2019



4.

NIC 1y NIC 8 Modificaciones para aclarar el concepto de materialidad y

alinearlo con otras modificaciones. 1 de enero 2020
NIIF 3 Aclaracion sobre la definicion de negocio. 1 de enero 2020
NIIF 17 Norma que reemplazara a la NIIF 4 "Contratos de Seguros". 1 de enero 2021

La Compaiia estima que la adopcion de la nueva norma, enmiendas a las NIIF
y las nuevas interpretaciones antes descritas, no tendran impacto en los
estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial, pues en gran parte
no son aplicables a las operaciones de la Compaiiia.

PROPIEDAD, MUEBLES Y ENSERES
31/12/2018 31/12/2017

Costo 103,847 164,553

Depreciacién acumulada (23,948) (47,328)

Total 79,899 117,225

Costo

Saldo inicial 164,553 164,553

Baja por ventas -
(60,706)

Saldo final 103,847 164,553

Depreciacién acumulada

Saldo inicial (47,328) (41,645)

Gasto de depreciacion (3,421) (5,683)

Bajas 26,801 -

Saldo final (23,948) (47,328)

PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto
a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han
sido efectuadas a valores de plena competencia.

El importe acumulado de las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante

el afio 2018, no supera el mencionado precedentemente, razon por la cual la Compania
no tiene obligatoriedad de presentacion del referido estudio.

PATRIMONIO

5.1 Capital social - Esta constituido de 800 acciones ordinarias de US$1 valor
nominal unitario.



5.2 Ajustes anos anteriores - Al 31 de diciembre del 2018 corresponde ajustes
netos por bajas de vehiculos y su depreciacion por USD$33,905.

5.3 Resultados acumulados - Un resumen es como sigue:

31/12/2018 31/12/2017

Resultados acumulados - distribuibles 79,099 116,425

GASTOS OPERACIONALES

Un resumen de los gastos operacionales fue como sigue:

31/12/2018 31/12/2017
Gastos Operacionales 3,421 5,682

Gastos operacionales, corresponden a valores incurridos para el funcionamiento de las
operacionales y del giro normal del negocio.

CONTIGENCIAS

Al 31 de diciembre del 2018, la administracion de la Compafiia, no mantiene vigentes
demandas laborales, tributarios o de otra indole significativa que deban ser consideradas
como un activo o pasivo contingente para su revelacion.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018, y la fecha de emision de los estados financieros
adjuntos 29 de abril del 2019, no se produjeron eventos que en opinion de la
Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han
sido aprobados por la Administracion en abril 29 del 2019, y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracién de la
Compaiiia, los estados financieros adjuntos seran aprobados por los Accionistas sin
modificaciones.




