NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

1. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

INMOBILIARIA EQUINOCCIAL S. A. INEQUISA.- (La compaiiia) fue
constituida en la ciudad de Guayaquil el 20 de junio de 2001 e inscrita en el
Registro Mercantil el 3 de agosto del mismo afio. Su actividad principal es la
compra, venta, alquiler, administracién y tasacién de bienes.

Declaracién de cumplimiento.- Tal como es requerido por la Seccién No.35 :
“Transicion a las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
PYMES”, los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2011 (periodo de transici6én), han sido ajustados al 1 de enero del
2012 a NIIF, con el propésito de ser utilizados exclusivamente en el proceso de
aplicaci6n de las NIIF, para los estados financieros por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2012 y puedan constituir ambos periodos una base comparativa
uniforme. Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del
2011 reportados a la Superintendencia de Compafiias del Ecuador y Servicios de
Rentas Internas (SRI), fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas
de Contabilidad-NEC.

Los presentes estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del
2012, constituyen los primeros estados financieros preparados de acuerdo con
NIIF, su adopcion es explicita sin reservas y su aplicacion es uniforme en los
ejercicios econémicos que se presentan adjuntos.

La preparaci6n de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF requiere
que la Administracién de la Compaiiia utilice ciertos estimados contables criticos
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la
Compaiiia, con el objeto de definir la valuacién y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros y su aplicacién en las
politicas contables. Las dreas que involucran mayor grado de juicio o
complejidad o dreas en las que los supuestos y estimados son significativos para
los estados financieros, son descritos mas adelante. Las estimaciones y supuesto
utilizados estén basados en el mejor conocimiento por parte de la Administracién
de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacion con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

Base de presentacion.- La Compafifa mantiene sus registros contables en US
délares de acuerdo con las NIIF (IFRS por sus siglas en inglés), emitidas por el
Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) y
los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus
siglas en inglés). Hasta el 31 de diciembre del 2011, los estados financieros
fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC),
no obstante al 1 de enero del 2012, los mismo fueron ajustados.
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Mediante Resoluciones No. 06.Q.IC1.003 Y No. 06.Q.IC1.004 publicadas en el
R. O. 348 de septiembre 4 de 2006 dispuso que las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF sean de aplicacién obligatoria a partir de enero 1 de
2009 por parte de las entidades sujetas a su control decisién que fue ratificada
con la Resolucién No. ADM 08199 publicada en el suplemento del R. O. No.
378 de julio 10 de 2008.

El 31 de diciembre de 2008, la Superintendencia de Compafifas emitié la
Resolucién No. 08.G.DSC.010 publicada en el R. O. 498 que establece un
cronograma de aplicacion obligatoria de las NIIF mediante la cual se determina
que la Compaiifa debi6 aplicarlas a partir de enero 1 del afio 2012, teniendo
como periodo de transicién el afio 2011.

Durante el afio 2011, la Superintendencia de Compaiiias, procedié a emitir las
siguientes disposiciones: Resolucién SC.ICL.CPAIFRS.G.11007 publicada en
octubre 28 del 2011 (Destinado de los saldos de las cuentas reserva de capital,
reserva por denominaciones, reserva por valuacién o superédvit por revaluacion
de inversiones, resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera
vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera- NIIF y las normas
internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades-
PYMES, superdvit por valuacién, utilidades de Compafifas holding y
controladoras y designacion e informe de peritos) Resolucién
SC.ICL.CPAIFRS.G.11010 publicada en octubre 11 del 2011 (Aplicacién de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera-NIIF y de la Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas empresas-
PYMES para las compaiiias sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia
de Compafifas del Ecuador) y Resolucién SC.ICI.CPAIFRS.G.11.015 publicada
en diciembre 30 del 2011 (Normas en la adopcioén por primera vez de la NIIF
para las PYMES, la utilizacién del valor razonable o revaluacién como costo
atribuido, en el caso de los bienes inmuebles).

Las politicas contables mds significativas se resumen a continuacién:

Propiedad, planta y equipo.- Estdn constituidas por inmuebles y registrados al
valor del avaltio comercial consignado en la carta de pago del impuesto predial.

Los pagos por mantenimiento son cargados a gastos mientras que las mejores de
importancia son capitalizadas. Los inmuebles no son depreciados en razén que
no son utilizados en la generacién de ingresos para la Compafifa.
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Otros activos no corrientes - Inversiones:- Estén registrados al valor de mercado
negociables en Bolsa de valores.

Reserva legal.- La ley de compatifas requiere que el 10% de la utilidad neta anual
sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital

Impuesto a la Renta.-_la Ley Orgénica de Régimen tributario Interno y su
Reglamento de Aplicacién establecen que las sociedades nacionales pagarén
sobre la utilidad después del 15% de participacion de trabajadores la tarifa del
23% de impuesto a la Renta o una tarifa de 14% de impuesto a la Renta en el
caso de inversién de utilidades. Con la puesta en marcha del cédigo de la
produccién comercio e inversién publicada en el registro oficial NO. 351 de
diciembre del 2010, fue establecida por medio de las Disposiciones Transitorias,
la reduccién del impuesto a la renta que aplicara en forma progresiva a partir de
los ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y 2013 en 24%, 23% y 22%
respectivamente.

Estimaciones.- la preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF,
requieren que la administracién efectien ciertas estimaciones y supuestos
contables inherentes a la actividad econémica de la entidad que inciden sobre la
presentacién de activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el
periodo correspondiente; asi como, también las revelaciones como activos y
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros.

Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por
parte de la administracién de los hechos actuales, sin embargo los resultados
finales podrian variar en relacién con los estimados originales debido a la
ocurrencia de eventos futuros

2.  PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2012 el movimiento fue como sigue:
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saldo Adopcién Saldo
dic 31,2011 primera vez dic 31,2012
NIIF
.. US dblares.......
Terreno 349 92.440 92.789
Edificio 6.367 118.952 125.319
Total 6.716 218.108

Durante los afios 2011 la Compafifa no reporté movimiento en propiedad planta y
equipo.

Propiedad planta y equipo estan constituidos por tres inmuebles propiedad de la
Compafifa y fueron valorados al 1 de enero de 2012 segin valor del avaliio
comercial consignado en la carta de pago del impuesto predial segin disposicion
contemplada en Resolucién SC.ICLCPAIFRS.G.11.015 del 30 de diciembre de
2011.

3.  OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES - INVERSIONES

Al 31 de diciembre de 2012, constituyen acciones en Compafifas y estdn
registradas al valor de mercado negociable en Bolsa de valores segin se detalla a

continuacion:
[ Nomero de acciones | | Valor | | Participacion |
dic 31,2011  dic31,2012  Nominal Mercado %
Industrial Agricola San Carlos SA.  636.618 542.630 1,00 112 0,516799
Inversancarios S. A. 397.914 397.914 1,00 112 0,723480

Total [ 1034532 || 940553
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Durante al afio 2012 el movimiento fue como sigue:

Saldo Adopcién Saldo Dividendos  Ventas Saldo
dic 31,2011 primera vez enero1,2012 recibidos realizadas dic 31,2012
NIIF

afio 2012  Bolsa de

Valores
weeeUS dblares.......
Industrial Agricola San Carlos S.A. 636.618 76.394 713.012 118.835 ( 224.092)
Inversancarios S. A. 397.914 47.750 445.664
Total | 1.034.532 124.144 1.158.676 J

Durante los afios 2011 la Compafifa no reporté movimiento en inversiones.
Los dividendos ganados fueron como sigue:

2012 2011
wenelUS dOlares.......

En efectivo

Industrial Agricola San Carlos S.A. 28.939 56.172

Inversancarios S. A. 60.125 28.939

Subtotal 89.064 85.111

En acciones (Valor nominal)

Industrial Agricola San Carlos S.A. 106.103 37.448

Subtotal 106.103 37.448

Total |_19s.167 | | 122559 |

El derecho a los dividendos ganados fue cedido al accionista Sra. Lucia Ycaza
Suarez por abono a pasivos (Nota 5 )

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2012, estén constituidas como sigue:

US délares
Compaiiias relacionadas:
Publimarket S. A. 14.732
Safirat S. A. 2.456
Audicorp C- Ltda. 330

Total 17.518

607.755
445.664

1.063.419
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4. CUENTAS POR PAGAR. (Continuacién)

Cuentas por pagar tienen un vencimiento promedio de 90 dias y no generan
intereses.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, constituyen Cuentas por pagar Lucia Ycaza
Suarez — Accionista; no tiene fecha de vencimiento especifica y no genera
interés y se origina principalmente en la adquisicion de inversiones indicadas en
laNOTA 3.

6. PASIVOS DIFERIDOS - IMPUESTOS

El pasivo por impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias
temporales deducidas entre el valor en libros de propiedad planta y equipo y su
base tributaria en la medida que sea probable que en el futuro, la compaiifa
dispondré de renta gravable contra la cual pueda aplicar las diferencias
temporales que se reviertan segiin las normas tributarias vigentes. El registro fue
efectuado en enero de 2012 y reversado en diciembre de 2012 en razén que las
normas tributarias vigentes a partir de enero 1 de 2013 aceptan como deducible
la depreciacién originada en la revalorizacién de Propiedad planta y equipos.

7. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2012 Y 2011, el capital de la Compaiiia es US$ 800,00
dividido en 800 acciones ordinarias y nominativas de US$ 1.00 cada una segin

se detalla a continuacion:

US délares
Lucia Ycaza Suarez 799
Fonapersa S. A. 1

Al 31 de diciembre de 2012, estan constituidos por los ajustes registrados en los
estados financieros en la aplicacién por primera vez de las NIIF; segin se detalla
a continuacién:
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US délares
Propiedad planta y equipo 211.392
Inversiones 124.144
Otros activos no corrientes ( 5.898)
Total

8.  IMPUESTO A LA RENTA
Desde su constitucion hasta abril 25 de 2013, la Compaiiia no ha sido fiscalizada

por el Servicio de Rentas Internas.
La depuracién de la base imponible para el cédlculo de impuesto a la renta fue
como sigue:
2012 2011
..... US délares...
Utilidad contable 217.433 123.587
(-) 15% participacion a empleados 0 0
Subtotal 217.433 123.587
(+) Gastos no deducibles 7
(-) Ingresos exentos (dividendos ganados) (__195.167)  ( __ 122.559)
Base imponible 22.273 1.028
Impuesto a la renta causado (23% y 24%) 5.123 247
() Anticipo de impuesto a la renta ( 4969) 4.141(
Impuesto a pagar | 154 | | 0|

Al 31 de diciembre de 2011, la Compafifa no provisioné el impuesto a la renta
por pagar.
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9.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los saldos con partes relacionadas estén
revelados en las notas 4 y 5

En cumplimiento a requerimientos de Superintendencia de Compafiias,
efectuamos las siguientes revelaciones.

Evento posterior: Entre diciembre 31 de 2012 fecha de corte de los estados
financieros y abril 25 de 2013 fecha de la realizacién de nuestra auditoria no ha
existido situaciones relevantes que amerite revelarse en el informe.

Activos, pasivos, contingentes y cuentas de orden.- Al 31 de diciembre de
2012, la Compafifa no mantiene activos y/o pasivos de cardcter contingentes que
alteren las cifras de los estados financieros.

Cumplimiento de medidas correctivas de control interno.- La Compafifa ha
dado cumplimiento a las medidas correctivas de control interno establecida por
auditoria externa del afio anterior.

Fciy dlie;  Quibef Hoger &

P—
Gerente General Contadora




