AUDITORES INDEPENDIENTEN

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
INMOBILIARIA EQUINOCCIAL S. A. INEQUISA

Opinidn:

L. Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de INMOBILIARIA
EQUINOCCIAL 8. A. INEQUISA,, al 3] de diciembre del 2019 y el comrespondiente
estado de resultados integrales, de cambios en el patnmonio neto de los accionistas y de
flujo de efectivo por el ailo terminado en esa fecha, asi como el resumen de las principales
politicas contables y notas explicativas a los estados financieros.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera de INMOBILIARIA EQUINOCCIAL S,
A. INEQUISA, al 31 de diciembre de 2019, los resultados de sus operaciones, la evolucion
del patnmonto y el flujo de efectivo por el ano terminado en ¢sa fecha, de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financieras y disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Companias del Ecuador.

Fundamento de la opinién:

2 Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria - NIA,
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con mas detalle en la
seccion Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de estados financieros de
nuestro informe. Somos independientes de la Compadia de conformidad con los
requerimientos del Codigo de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en ingles) y
hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades ¢ticas que son aplicables a nucstra
auditoria de los estados financieros en Ecuador. Consideramos que la evidencia de auditoria
que hemos obtenido es suficiente para proporcionar una base razonable para nuestra
opinion.

Responsabilidad de la_Administracion dc la_ Compaiiia en relacién_con_los Estados
Financieros:

v § lLa Administracion de la Compania es responsable de la preparacién y presentacién
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, v del control interno que la Administracion
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Admimistracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiia para connnuar como un negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha v utilizando el principio
contable de negocio en marcha, excepto si la Administracion tiene la intencion de liquidar la
Compatflia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista que hacerlo.
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A la Junta General de Accionistas de
INMOBILIARIA EQUINOCCIAL S. A. INEQUISA

(confinuacidn)

La Admimstracion de la Compaia es también responsable de supervisar ¢l proceso de
presentacion de los informes financieros de la Compailia,

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros:

4. Nuestra responsabilidad consiste en obtener una scguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estén libres de representaciones erroneas de importancia relativa
va sea por fraude o error y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién, pero
no constituye garantia de quc una auditoria realizada de conformidad con las normas
intermacionales de auditoria —~ NIA siempre detecte errores materiales cuando existan. Las
equivocaciones pucden surgir por fraude o error y se considera material si, individualmente
0 en su conjunto, puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones
economicas de los usuarios, basados cn los estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria cfectuada al 31 de diciembre de 2019, de acuerdo con
Nonnas Internacionales de Auditoria aplicamos juicio profesional y mantuvimos una actitud
de escepticismo profesional durante la auditona.

Identificamos v valoramos los riesgos de distorsiones imponantes en los estados
financieros, debido a fraude o error. disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria cn
respucsta a dichos riesgos identificados y obtenemos evidencia de auditoria que sca
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar una distorsion material debido a fraude, es mayor a aquel que resultare de un error,
va que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales,
manifestaciones intencionadamente erroneas v la elusion del control interno.

Obtuvimos un conocimiento del control intemo que es relevante para la auditoria con el fin
de disenar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compania.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables v la informacion revelada por la Gerencia.

Concluimos sobre lo adecuado de la unhzacion, por parte de la Administracion, del
principio contable de negocio cn marcha vy, basindonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no, una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaiia para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financicros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia oblenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo. hechos o condiciones futuros pueden ser causa que la Compaiia
deje de ser un negocio en marcha.
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{continuacién)

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contemido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, v si los estados financicros representan las transacciones v
hechos subyacentes de un modo que alcance una presentacion razonable.

Comunicamos a la Administracion de la Compania, entre otros asuntos, ¢l alcance v el
momento de la realizacion de la auditoria segiin la planificacion, los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También por medio de la presente proporcionamos a los responsables de la Administracion
de la Compaiia una declaracion de que hemos cumplido con los requennientos relevantes
de ética aplicables a nuestra independencia. y comunicado sobre todas las relaciones y otros
asuntos de las que se puede esperar razonablemente comprometan a nuestra independencia
y. donde fuera aplicable tomamos las correspondientes salvaguardas.

Informes sobre otros requerimientos legales v reglamentarios:

5. Conforme requerimientos del art. 102 de la Ley de Régimen Tributario Intemo, ¢l art. 279
de su Reglamento de Aplicaciéon y de la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00003218
publicada en ¢l Registro Oficial 660 del 31 de diciembre de 2015 (Segundo Suplemento),
emitiremos informe por separado sobre cumplimiento de obligaciones tributanas de
INMOBILIARIA EQUINOCCIAL S. A. INEQUISA incluyendo ancxos auditados
preparados por la Compania,

)

Oudicerp C. Ads. QAZM i ipt [
AUDICORP C. LTDA. PA. Hell iguez L
SC-RNAE2 401 Representante Legal

Guayaquil, jumo 8 de 2020

INMOBILIARIA EQUINOCCIAL S. A. INEQUISA



BT FIERT 4 RIITIITR A
N CRIYAIYC LD A

E 2019 Y 2018

C

;-'
0
o

-
-
=
o)
=
g
™ M
aa
=
o
=
m
o

Propiedad planta v equipo
Otros activos no corrientes - Inversiones

TOTAL ACTIVO
PASIVO Y PATR, DE1.0S ACCIONISTAS

PASIVO
Pasivo corriente
Otros pasivos corricnles

Total pasivo comiente
Cuentas por pagar - relacionadas largo plazo
TOTAL PASIVO

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social
Reserva legal
Otras reservas
Resultados acumulados
Adonrinn nor primera ver de las NTTF
Ganancias acumuladas
Pérdidas acumuladas
Unilidad del gjercicio

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Sra. Lucia Ycaza Suarez
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

(NOTAS) 2019 2018
e US didilares.......

2 218,108 218108

3 0983.297 930.080

1200405 | | _1.148.188 |

4 20.380 4173
5 20.380 4173
85.213

20.380 89,386

6 800 200
800 800

15.323 15.323

7 174 AR 374 AR
721.770 679.076

(9.529) (37.272)

122,223 70.437

1,181,025 1.058.802

| 1201405 ] [ 1148188 ]

Pilar Llagufio Ruiz
Contadora General




INMOBILIARIA EQUINOCCIAL S. A, INEQUISA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

Dividendos ganados
TOTAL INGRESOS
3 GASTOS

Administrativos y ventas
Pérdida en medicidon de inversiones

TOTAL GASTOS
Utilidad antes de impuesto a la renta
(-122% de mpuesto a la renta

Utilidad neta

Sra. Lucia Yeaza Suarez
Gerente General

Ver notas a los estados financicros

(NOTAS) 2019 2018
e US délares.......

3 125.565 78.115
125.565 78,115

(3.342) (7.678)

(3.342) (7.678)

122.223 70.437

[ 122003] | 70437

Q) c//a&uwg

Pilar Llaguntﬁluiz
Contadora General
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INMOBILIARIA EQUINOCCIAL S. A. INEQUISA

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

2019 2018

e US délares.......
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Efcctivo recibido 3.342 3.505
Pagos a provecdores por suministro de bicnes y scrv. {3.342) (3.505)
Efeclivo pravisto en actividades de oneracian 0 0
Variacion de efectivo del afio 0 0
Saldo al micio de afio 0 ]
Saldo al final del ano | EII | 0

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO - CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL
EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

TG TETTRAEIRT L MG BT A T PO TR AT E IR AN 0 L Aant o
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2019 2018
....... US dolares...i.

Tiilidad del eiercicin 122.223 0,437
Ajustes a la utilidad neta;
Otros ajustes por partidas distmtas al efectivo
Ajusies par olras ganancias (53.217)  (19.281)
Subtowl 50006 sL15g
Variaciones cn activos y pasivos operativos
Otros activos 0 87
Mirras pasivng (RO NNAY (51 743)

Efectivo utilizado / provisto en actividades de operacion - -

e =T Qla//uﬁﬂwﬁ

Sra. Lucia Ycaza Suarez Pilar LlagunoRuiz
Gerente General Contadora General
Ver notas a los estados financieros




