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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Seriores Accionistas de

SOLKASA S.A.
Opinién

He auditado los estados financieros adjuntos de SOLKASA S.A. (“La Compaiia), que comprenden
el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2019 y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicién financiera de la Compania, al 31 de diciembre del 2019, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequeiias y Medianas Empresas
(NIIF para Pymes) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinién

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mis
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en este informe en la
seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”. Soy
independiente de la Compania de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus
siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros del Ecuador (SCVS), y he cumplido las demés responsabilidades de ética de
conformidad con el referido Cédigo.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para mi opinién de auditoria.

Informacién presentada en adicién a los estados financieros

La Administracién es responsable por la preparacién de informacién adicional, la cual comprende
el Informe anual de la Administracién a la Junta de Accionistas, pero no incluye los estados
financieros y mi informe de auditoria. Se espera que esta informacién sea puesta a mi disposiciéon
con posterioridad a la fecha de este informe.

Mi opinidén sobre los estados financieros de la Compariia, no incluye esta informacién y no expreso
ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexidn con la auditoria de los estados financieros, mi responsabilidad es leer esta informacién
adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene
inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con mi conocimiento obtenido
durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Una vez que lea el informe anual de la Administracién a la Junta de Accionistas, en el caso de
concluir que existe un error material en esta informacién, tengo la obligacién de reportar este
asunto a los accionistas de la Compania.



Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequenas
y Medianas Empresas (NIIF para Pymes) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la Administracién como necesario para
permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o
error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administraciéon es responsable de evaluar la
capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda,
los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha,
a menos que la Administracién tenga la intencion de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones,
o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de la supervisiéon del proceso de reporte financiero de la
Compania.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de mi auditoria son obtener seguridad razonable que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que incluya mi opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara
siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son
considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internaciones de Auditoria
(NTA), apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También:

e Identifiqué y evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefie y ejecute procedimientos de auditoria para responder a los referidos riesgos y
obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
vulneracién del control interno.

. Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compainia.

*  Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacién revelada por la Administraciéon es razonable.

. Conclui sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base contable
de negocio en marcha y, basado en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o no
una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compariia para continuar como negocio en marcha.

En el caso de concluir que existe una incertidumbre material, se requiere que llame la atencién
en mi informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si las
referidas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.



Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe
de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compania
deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evalué la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comuniqué a los responsables de la Administracion de la Compariiia respecto a, entre otros asuntos,
el alcance y el momento de realizaciéon de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi
como cualquier deficiencia significativa de control interno que haya identificado en el transcurso de
la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Mis informes sobre Prevenciéon de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo y otros
delitos y de Cumplimiento Tributario de acuerdo con disposiciones tributarias para SOLKASA S.A.
correspondientes al ano 2019 seran emitidos por separado, este Ultimo hasta el 30 de noviembre
del 2020, conjuntamente con los anexos auditados exigidos por el Servicio de Rentas Internas (SRI)
que seran preparados y entregados por el Contribuyente.

Ing. Com. Luis Ernesto Alarcén Cabezas, MBA
SC-RNAE No. 1185
RUC: 0918231549001

Junio 16 del 2020
(Guayaquil — Ecuador)



Estado de Situacién Financiera

SOLKASA S.A.

Al 31 de diciembre del 2019
(En délares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Banco

Cuentas por cobrar
Impuestos

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, neto

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar
Impuestos

Obligaciones acumuladas

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Impuestos diferidos

Total pasivos

PATRIMONIO DE 1.LOS ACCIONISTAS
Capital social

Reservas

Resultados acumulados

Total patrimonio de los accionistas

TOTAL

Ing. Com. Carlota Freire

Representante Legal

Ver notas a los estados financieros

NOTAS 31/12/2019 31/12/2018
3 1,760 3,743
500 -

6 1,331
3,691 3,743
4 181,301 101,469
184,892 105,212
5 40,539 43,157
6 137 1,970
3,296 -
43,972 45,127
6 27,848 9,485
71,820 54,612

9

750 750
3,113 3,113
109,209 46,737
113,072 50,600
184,892 105,212

Ing. Com. Karla Ortega

Contadora General




SOLKASA S.A.

Estado de Resultado Integral
Por el afo terminado el 31 de diciembre del 2019
(En délares de los Estados Unidos del América)

INGRESOS OPERACIONALES

GASTOS:
Administrativos
Financieros

Total gastos

(PERDIDA) UTILIDAD ANTES DE
IMPUESTO A LA RENTA

Menos gasto por impuesto a la renta:

Corriente
Diferido

(PERDIDA) UTILIDAD DEL ANO

Otros resultados integrales:
Revaluacién de propiedades, neto

TOTAL RESULTADO INTEGRAL

Ing. Com. Carlota Freire

Representante Legal

Ver notas a los estados financieros

NOTAS
10

11

2019 2018
24,964 22,071
31,067 11,833

34 38
31,101 11,871
(6,137 10,200

70 2,430
(1,420) 7,104
(4,787) 666
67,259 39,468
62,472 40,134

Ing. Com. Karla Ortega

Contadora General




SOLKASA S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019
(En délares de los Estados Unidos del América)

ENERO 1, 2018

Utilidad del afo

Otros resultados integrales, Nota 9
Apropiacién

DICIEMBRE 31, 2018

Pérdida del afio
Otros resultados integrales, Nota 9

DICIEMBRE 31, 2019

Capital Resultados
social Reservas acumulados Total
750 959 8,757 10,466
666 666
39,468 39,468
2,154 (2,154) -
750 3,113 46,737 50,600
(4,787) (4,787
67,259 67,259
750 3,113 109,209 113,072

Ing. Com. Carlota Freire

Representante Legal

Ver notas a los estados financieros

Ing. Com. Karla Ortega

Contadora General




SOLKASA S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afo terminado el 31 de diciembre del 2019
(En doélares de los Estados Unidos del América)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Recibido de clientes

Pagado a proveedores y otros

Impuesto a la renta

Efectivo neto (utilizado en) proveniente de
actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Mejoras a propiedades

BANCO:
(Disminucién) aumento neto durante el afo
Saldos al inicio del afio

SALDO AL FINAL DEL ANO

Ing. Com. Carlota Freire

Representante Legal

Ver notas a los estados financieros

2019 2018
24,464 22,071
(25,965) (14,785)
(482) (2,430)
(1,983) 4,856
(1,327

(1,983) 3,529
3,743 214
1,760 3,743

Ing. Com. Karla Ortega

Contadora General




SOLKASA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019
(En délares de los Estados Unidos de América)

1. INFORMACION GENERAL

SOLKASA S.A. (“La Compaiiia”), fue constituida el 22 de diciembre del 2010 en la ciudad de
Guayaquil, provincia del Guayas, su actividad principal consiste en realizar construcciones
de viviendas, villas, edificios, condominios, etc., asi como el alquiler de bienes inmuebles.

Se encuentra identificado en el Servicio de Rentas Internas (SRI) bajo el Registro Unico de
Contribuyente No. 0992709839001 y su domicilio esta ubicado en la ciudad de Guayaquil, en
la parroquia de Tarqui, en la Avenida Miguel Hilario Alcivar, Solar 1.

Sus principales accionistas son Ortega Freire Karla Alexandra y Ortega Freire Xavier
Alberto con una participacion accionaria del 40% cada uno.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compania.

Situacion Econémica del Pais

Aspectos Relevantes de la Situacién Econémica Del Pais

Durante el afio 2019, la economia del Ecuador enfrenta y atraviesa actualmente dos
problemas importantes que son; el bajo nivel de reserva nacional y la inestabilidad del precio
del petréleo, lo cual ha dificultado al gobierno cumplir con las exigencias y condiciones
interpuestas por el Fondo Monetario Internacional y adquirir mayor endeudamiento con
entidades externas para hacer frente a la falta de liquidez monetaria.

La balanza comercial mantuvo una tendencia irregular respecto de sus resultados para el
afio 2019, generando una alternancia entre superavit y déficit ya que en algunos meses las
exportaciones superaron las importaciones y viceversa. Destacando que las mejores ventas al
exterior fueron las no petroleras especialmente del sector camaronero, a pesar de las
restricciones derivadas de las disputas comerciales entre China y Estados Unidos.

El sector petrolero este afio se constituye nuevamente como el commodity mas importante
del pais generando un superavit de US$337 millones de délares hasta septiembre del 2019.
Cabe mencionar que desde inicio del afo estas cifras se han mantenido al alza hasta finalizar
diciembre del 2019.

Ecuador desde enero del afo 2020 no es parte de la OPEP (Organizacién de Paises
Exportadores de Petréleo) como respuesta al ajuste fiscal que mantiene el Gobierno actual
para mantener su independencia en la produccién de crudo y cumplir con requerimientos de
organismos internacionales y acceder a créditos externos.

La inversion extrajera directa disminuyé un 21% durante el primer semestre del 2019 y no
ha sobrepasado la barrera de los US$427 millones de délares pese al acuerdo con el Fondo
Monetario Internacional (FMI), lo cual hubiera podido generar confianza en los inversionistas
foraneos, sin embargo, factores no controlables tales como: protestas sociales, falta de
acuerdos, inestabilidad laboral, delincuencia e incertidumbre politica e institucional, asi
como la crisis migratoria venezolana, no han permitido el arribo de mayor cantidad de
capitales extranjeros.



RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, mencionamos las practicas contables més importantes que utilizé la
Administracién de la Compaania:

2.1

2.2

2.3

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de la Compariia han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informaciéon Financiera para Pequefias y Medianas
empresas (NIIF para Pymes) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad IASB).

Moneda funcional

La moneda funcional de la Comparfia es el Délar de los Estados Unidos de América
(U.S. dédlar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

Bases de preparacién

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histoérico, excepto
por maquinarias y equipos que son medidos a valor razonable de la contraprestacién
dada en el intercambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoracion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaifiia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta
al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable a efectos
de medicién y o de revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base
de este tipo, excepto por las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacién de la
NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a

continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicidon.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S. ddlares
completos, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas por la
Compania en la preparacion de estos estados financieros.

ESPACIO EN BLANCO



2.4

2.5

Propiedades, neto

24.1

2.4.2

2.4.3

2.4.4

Medicién en el momento del reconocimiento.- Se miden inicialmente por su
costo, y comprenden su precio de adquisicién mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento.

El costo de los elementos de propiedades y equipos comprende:

e Su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacién y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicién,
después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio.

*  Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el
lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma

prevista por la administracion.

Medicién posterior al reconocimiento:

Modelo de revaluacién

Después del reconocimiento inicial, las propiedades son presentados a sus
valores revaluados menos la depreciacién acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectian
periédicamente.

Cualquier aumento en la revaluacién de las propiedades, se reconoce en otro
resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de
revaluaciéon de propiedades. Una disminucién del valor en libros de la
revaluacion de las propiedades es registrada en resultados, salvo el caso que
exista una revaluacion previa del bien puede ser presentado neto.

El saldo de revaluaciéon de las propiedades, incluido en el patrimonio es
transferido directamente a resultados acumulados, cuando se produce la baja
en cuentas del activo.

Los efectos de la revaluacién de propiedades, sobre el impuesto a la renta, si
los hubiere, se contabilizaran y revelaran de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a
las Ganancias.

Métodos de depreciacién - vidas tutiles.- El costo de las propiedades se deprecia
de acuerdo con el método de linea recta. La vida ttil estimada y el método de
depreciacién son revisadas al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier
cambio en la estimacién, es registrado sobre una base prospectiva.

Las partidas de propiedades y vidas tutiles usadas en el calculo de la
depreciacién son a 20 afios para las edificaciones y valor residual del 20% del
costo y revaluaciones.

Retiro o venta de propiedades.- La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo sobre el cual se informa, la Compania evalia los importes en
libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro de valor.

10



2.6

2.7

En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance
de la pérdida por deterioro de valor (de haber alguna).

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados,
salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la
pérdida por deterioro como una disminucién o un incremento en la revaluacion.
Durante el afio 2019, no se determinaron ajustes por deterioro de los activos tangibles,
que deban ser registrados en los estados financieros de la Compaiiia.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido, si hubiere.

2.6.1 Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Comparia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.6.2 Impuestos diferidos.- Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un
activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la
medida que estime probable que no dispondra de suficiente utilidad gravable
(tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una
parte del activo.

2.6.3 Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transacciéon o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de
una combinacién de negocios. Ademads, los pasivos por impuesto diferido no se
reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de la
plusvalia.

Provisiones y contingencias

Se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga que
desprenderse de recursos econémicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provisiéon debe ser la mejor estimaciéon del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

ESPACIO EN BLANCO
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2.8

2.9

2.10

211

Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que
la Compariia pueda otorgar.

Los ingresos se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios, de
realizar construcciones de viviendas, villas, edificios, condominios, etc., asi como el
alquiler de bienes inmuebles. el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por
incurrir, en relacién con la transacciéon y pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compafia reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion.

2.8.1 Ingresos por venta de edificaciones o alquiler.- Es reconocido una vez que se
han establecido los derechos de la Compariia para recibir este pago (siempre y
cuando sea probable que la incorporacién de beneficios econdémicos para la
Compania y que los ingresos ordinarios producto de realizar construcciones de
viviendas, villas, edificios, condominios, etc., asi como el alquiler de bienes
inmuebles. puedan ser medidos confiablemente).

Gastos
Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el

periodo més cercano en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos ni pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en que la compensacién sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia
de la transaccién.

S6lo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados
Financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en
transacciones que, contractualmente o por exigencia de una norma, contempla la
posibilidad de compensacién. Los ingresos y gastos con origen en transacciones que,
contractualmente o por una norma legal contemplan la probabilidad de compensacién
y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo
y proceder al pago del pasivo de forma simultanea se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros (activos financieros)

2.11.1 Activos financieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a
la fecha de negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, més los costos de la
transaccion; excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no
corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses
a partir de la fecha del estado de situacién financiera, que se presentan como
activos corrientes.

La Compaiia clasifica sus activos financieros dentro de las siguientes

categorias: banco y cuentas por cobrar, las cuales se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.
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La clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros
y se determina al momento del reconocimiento inicial.

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y
dadas de baja a la fecha de la transacciéon. Las compras o ventas regulares son
todas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega
de activos dentro del marco de tiempo establecido por una regulacién o acuerdo
en el mercado.

Método de la tasa de interés efectiva. (activo financiero).- Es un método de
calculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de imputacion del
ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva
es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar
o por pagar estimados (incluyendo comisién, puntos bésicos de intereses
pagados o recibidos, costos de transaccién y otras primas o descuentos que estén
incluidos en el cédlculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida
esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas
corto, con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Banco.- Incluyen aquellos activos financieros liquidos, depésitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses.

Cuentas por cobrar.- Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacidon financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. La determinacién de la tasa de interés efectiva se realizara para
aquellas cuentas por cobrar con vencimiento mayor a 365 dias, siempre que su
efecto sea material.

Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente clientes locales y otras
cuentas por cobrar, las cuales son valorizadas a valor nominal.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.- Son probados por
deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un activo
financiero estara deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro
como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados del
activo financiero se han visto afectados.

El importe de la pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe
en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo,
descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisién. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen en el estado de
resultados.
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Baja de un activo financiero.- La Compania da de baja un activo financiero
Unicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

2.11.2 Pasivos financieros.- Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compania tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

Método de la tasa de interés efectiva (pasivo financiero).- Es un método de
calculo del costo amortizado de un pasivo financiero y de imputacién del gasto
financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa
de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o recibidos que forman
parte de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y otras primas o
descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (o,
cuando sea adecuado), en un periodo més corto con el importe neto en libros en
el momento de reconocimiento inicial.

La determinacién de la tasa de interés efectiva se realizard para aquellas
cuentas por pagar con vencimiento mayor a 365 dias, siempre que su efecto sea
material.

Cuentas por pagar.- Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos pasivos financieros
son registrados a su valor razonable.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconoceran como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por pagar de corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resulte inmaterial.

El periodo de crédito promedio para las compras locales de bienes y servicios es
de 30 a 60 dias.

Baja de un pasivo financiero.- La Compania dara de baja en cuentas un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones. La
diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la
contraprestaciéon pagada y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.

2.12 Estimaciones contables

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequeiias y Medianas Empresas
(NIIF para Pymes) requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el
proposito de determinar la valuaciéon y presentacién de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros.

En opinién de la Administracién tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en

la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar
a diferir de sus efectos finales.
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2.13

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos
de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en
el periodo de la revision y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes.

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) nuevas y

revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afio actual

Durante el afio en curso, la Compania ha evaluado la aplicacién de las siguientes
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (TASB), y que fueron mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero
del 2019 o posteriormente.

INTERPRETACION CINIIF 23 INCERTIDUMBRE SOBRE EL TRATAMIENTO
DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

La Interpretacion emitida establece el tratamiento contable para los impuestos a las
ganancias cuando los tratamientos fiscales implican incertidumbre que afecta la
aplicacién de la NIC 12 Impuestos a las ganancias, esta interpretacién no aplica a
impuestos o gravamenes que estan fuera del alcance de la NIC 12, ni incluye los
requisitos relacionados para el tratamiento con intereses y multas asociadas con
tratamientos fiscales inciertos.

La interpretacién especificamente aborda lo siguiente:

¢ Siuna entidad considera tratamientos fiscales inciertos por separado.

¢ Los supuestos que hace una entidad sobre el examen de los tratamientos fiscales
por parte de las autoridades fiscales.

+ (Cémo la Compaiiia determina la ganancia fiscal (pérdida fiscal), bases impositivas,
pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas impositivas.

La Comparnia determina si se debe considerar cada tratamiento fiscal incierto por
separado o conjuntamente con uno o mas otros tratamientos fiscales inciertos y utiliza
el enfoque més conservador que predice la resolucién de la incertidumbre. La
Compania aplica un juicio altamente conservador en la identificacién de las
incertidumbres sobre los tratamientos del impuesto a la renta.

Con la adopcién de la interpretacion, la Compania evalué si tiene posiciones fiscales
inciertas, incluyendo con aquellas relacionadas con precios de transferencia. Las
declaraciones de impuestos de la Compania y de las subsidiarias en diferentes
jurisdicciones incluyen deducciones relacionadas con los precios de transferencia; las
autoridades fiscales pueden impugnar estos tratamientos fiscales.

OTRAS MODIFICACIONES VIGENTES A PARTIR DEL 1 DE ENERO DEL 2019

Con relacién a las modificaciones antes mencionadas existen otros cambios que entran
en vigencia a partir del 1 de enero de 2019 y/o que su aplicacién anticipada permitida
y que no tienen un impacto en los estados financieros de la Compaiiia; las cuales son
como sigue:

* Modificaciones a la NIC 28: participaciones a largo plazo en asociadas y negocios
conjuntos

Las enmiendas aclaran que una entidad que aplica la NIIF 9 a las participaciones
a largo plazo en una asociada o negocio conjunto al que no se aplica el método de la
participacion pero que, en esencia, forma parte de la inversién neta en la asociada
o0 negocio conjunto (a largo plazo intereses). Esta aclaracién es relevante porque
implica que el modelo de pérdida crediticia esperada en la NIIF 9 se aplica a dichos
intereses a largo plazo.
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Las modificaciones también aclaran que al aplicar la NIIF 9, una entidad no tiene
en cuenta las pérdidas de la asociada o negocio conjunto, ni las pérdidas por
deterioro de la inversién neta, reconocidas como ajustes a la inversién neta en la
asociada o negocio conjunto que surgen de la aplicaciéon de la NIC 28 Inversiones en
asociadas y negocios conjuntos.

e NIIF 3 Combinaciones de negocios.- Las enmiendas aclaran cuando una entidad
obtiene el control de una operaciéon en conjunto, aplica los requisitos para una
combinacién de negocios lograda en etapas, incluyendo la medicién de los intereses
previamente mantenidos en los activos y pasivos de la operacion en conjunto a valor
razonable. De este modo, la adquirente vuelve a medir la totalidad de su
participacién previamente mantenida en la operacién en conjunto.

e NIIF 11 Acuerdos conjuntos.- La modificacién aclara que una entidad que participa
en una operacién o negocio en conjunto que no tiene control y cuando obtiene el
control de la operacién constituye una combinacion de negocios tal como lo define la
NIIF 3. Las modificaciones aclaran que los intereses previamente mantenidos en
una operacién o negocio en conjunto no se vuelven a medir.

e NIC 12 Impuesto a las ganancias.- Las enmiendas aclaran que las consecuencias
del impuesto sobre la renta de los dividendos estan mas directamente vinculadas a
transacciones o eventos pasados que generaron ganancias distribuibles que a las
distribuciones a los propietarios. Por lo tanto, una entidad reconoce las
consecuencias fiscales de los dividendos en resultados, otro resultado integral o
patrimonio de acuerdo con el lugar donde reconocié originalmente esas
transacciones o eventos pasados.

Las enmiendas aclaran que las consecuencias del impuesto sobre la renta de los
dividendos a los accionistas estan directamente vinculadas a estas transacciones o
eventos pasados que generaron ganancias distribuibles a los accionistas o socios;
por lo tanto, una entidad reconoce las consecuencias fiscales de los dividendos en el
resultado del periodo; en otro resultado integral o en patrimonio de acuerdo a donde
originalmente fue reconocido esas transacciones o eventos.

+ NIC 28 Costos por préstamos.- Las enmiendas aclaran que el(los) préstamo(s) que
contrata una Compafia para desarrollar un activo calificado son parte del costo
hasta cuando se completan sustancialmente todas las actividades necesarias para
preparar ese activo para su uso o venta prevista.

2.14 Normas nuevas y revisadas emitidas, pero ain no efectivas

A la fecha de aprobacién de los estados financieros, la Compania no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) nuevas y
revisadas que han sido emitidas en razén que no son aun efectivas:

Efectiva a partir de

periodos que inicien
NIIF Titulo en o después de (*)
NIIF 17 Contratos de seguros. Enero 1, 2021
Modificaciones a la NIIF 3 Definiciones de negocio. Enero 1, 2021

( *) Efectivas a partir de periodos que inicien en o después de la fecha indicada. Se
permite la aplicaciéon anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
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La Administracién de la Compafiia no prevé que la aplicacién de estas modificaciones
en el futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros.

NIIF 17 Contratos de seguro

E1 IASB emite la NIIF 17 para apoyar el reconocimiento, medicién y revelaciéon de los
contratos de seguros, y con el fin de que las aseguradoras emitan informacién
financiera comparable y otorguen un valor agregado a los usuarios, especialmente a los
inversionistas, esta norma reemplaza a NIIF 4 en el tratamiento contable de estos
contratos.

Una entidad considerara sus derechos y obligaciones esenciales, si surgen de un
contrato, ley o regulacidn, al aplicar la NIIF 17. Un contrato es un acuerdo entre dos o
mas partes que crea derechos y obligaciones exigibles. La exigibilidad de los derechos
y obligaciones de un contrato es una cuestion del sistema legal. Los contratos pueden
ser escritos, orales o estar implicitos en las practicas tradicionales del negocio de una
entidad. Los términos contractuales incluyen todos los términos de un contrato,
explicitos o implicitos, pero una entidad no considerara los términos que no tengan
sustancia comercial (es decir no tengan efecto apreciable sobre la naturaleza econémica
del contrato).

Una entidad identificara carteras de contratos de seguro. Una cartera comprende
contratos sujetos a riesgos similares y son gestionados conjuntamente. Los contratos
dentro de una linea de producto se esperaria que tuvieran riesgos similares y, por ello,
se esperaria que estuviera en la misma cartera si se gestionan conjuntamente.

Una entidad reconocera un grupo de contratos de seguro que se emitan cuando tenga
lugar el primero de los siguientes hechos:

a) el comienzo del periodo de cobertura del grupo de contratos; b) 1a fecha en que venza
el primer pago de un tenedor de la péliza de seguro en el grupo; y; ¢) para un grupo de
contratos onerosos, cuando el grupo pase a ser oneroso.

La Administracién prevé que la aplicacién de esta norma no tendra un impacto
significativo en los estados financieros.

Modificaciones a la NIIF 3

Se introducen aclaraciones a la definicién de negocio establecidas en la NIIF 3 con el
objetivo de facilitar su identificaciéon en el marco de una combinacién de negocios, o si
por el contrario se trata de una adquisicién de un conjunto de activos.

Para ser considerado un negocio, una adquisiciéon tendria que incluir un insumo y un
proceso aplicado al mismo que, en conjunto, contribuya significativamente a la
capacidad de crear productos. La nueva guia proporciona un marco para evaluar
cudndo estd presente un insumo y el proceso aplicado al mismo (incluso para las
empresas en etapa temprana que no han generado productos). Para ser una empresa
sin productos, ahora sera necesario contar con una fuerza laboral organizada.

La definicién del término “productos” se restringe para centrarse en los bienes y
servicios que se proporcionan a los clientes, generando ingresos por inversiones y otros
ingresos, y excluye los rendimientos en forma de costos mas bajos y otros beneficios
econémicos. La Administraciéon prevé que la aplicacién de esta norma no tendra un
impacto significativo en los estados financieros.

ESPACIO EN BLANCO
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BANCO

Al 31 de diciembre de 2019, banco representa los depésitos de disponibilidad inmediata que
se mantienen en una institucién financiera local, sin restriccién de uso y no generan
intereses.

PROPIEDADES, NETO

31/12/2019 31/12/2018
Costos 246,205 106,490
Depreciacién acumulada (64,904) (5,021)
Total 181,301 101,469
Clasificacién:
Terreno 115,384 33,704
Edificio 65,917 48,286
Otros - 19,479
Total 181,301 101,469

Durante el afio 2019, el movimiento de propiedades y equipo, netos fue como sigue:

Obras en

Edificio Terreno curso Total
Costo:
ENERO 1, 2018 21,160 26,384 18,151 65,695
Adiciones - - 1,328 1,328
Revaluacion 17,565 21,902 - 39,467
DICIEMBRE 31, 2018 38,725 48,286 19,479 106,490
Activacién 19,479 - (19,479)
Revaluacion 122,084 17,631 139,715
DICIEMBRE 31, 2019 180,288 65,917 - 246,205
Depreciacién acumulada:
ENERO 1, 2018 4,174 - - 4,174
Depreciacién 847 - - 847
DICIEMBRE 31, 2018 5,021 - - 5,021
Revaluacion 51,636 - - 51,636
Depreciacién 7,212 - - 7,212
Ajustes 1,035 - - 1,035
DICIEMBRE 31, 2019 64,904 - - 64,904
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Al 31 de diciembre del 2019, la Compafia reconocié un incremente en el valor de sus
propiedades por un importe de US$159,194 (US$39,467 en el afio 2018) producto de una
revaluacion registrados sobre la base los avaltios municipales y los incrementos del valor son
reconocidos en los otros resultados integrales del afio neto.

Se reconocié el pasivo por impuesto diferido generado por diferencias temporarias de activos
revaluados neto de amortizacién de la depreciacién revaluada por US$20,867 (US$9,485 en
el afio 2018).

Las obras en curso, corresponde a desembolsos realizados para trabajos de obra civil y
construccién en la planta alta de la edificacién, asi como en los locales arrendados a terceros
del bien inmueble ubicado en la ciudad de Guayaquil en la Cooperativa de
Vivienda Mz. 3 villa 1.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2019, cuentas por pagar representa principalmente US$34,521 que
corresponde a importes pendientes de pago al accionista relacionado a la adquisicién de una
propiedad, estos valores son de exigibilidad inmediata y no devengan intereses.

IMPUESTOS
31/12/2019 31/12/2018

Activos por impuestos corrientes:

Crédito tributario de impuesto a la renta 1,292

Crédito tributario de IVA 39

Total 1,331

Pasivos por impuestos corrientes:

Retenciones en la fuente 76 57
Retencién del impuesto al valor agregado (IVA) 61 128
Impuesto a la renta por pagar - 1,642
Impuesto al valor agregado (IVA) - 143
Total 137 1,970

Los valores por pagar por concepto de pasivos por impuestos corrientes son liquidados en el
momento de la presentacién y pago de las declaraciones de impuestos correspondientes.

Conciliaciéon tributaria — contable del impuesto a la renta corriente.- Una reconciliacién entre
la (pérdida) utilidad segtin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente,
es como sigue:

2019 2018
(Pérdida) utilidad contable segtin estados financieros
antes de impuesto a la renta (6,137 10,200
Gastos no deducibles 6,455 -
Otros - (212)
Base imponible, PASAN ... 318 9,988
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Base imponible, VIENEN... 318 9,988
Impuesto a la renta causado (1) 70 2,430
Anticipo de impuesto a la renta (2) 482 148
Impuesto a la renta corriente cargado a resultados 70 2,430

Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por las
sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais, aplicaran la tarifa del
22% sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera la correspondiente a
sociedades més tres (3) puntos porcentuales cuando:

a) Las sociedades tengan accionistas, socios, participes, sobre cuya composicién accionaria
se haya incumplido el deber de informar de acuerdo con lo establecido en la Ley.

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccién de
menor imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador.

La adicién de tres (3) puntos porcentuales aplicara a toda la base imponible de la sociedad,
cuando el porcentaje de participacién de accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, por quienes se haya incurrido en cualquiera de las causales
referidas en este articulo sea igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacién sea inferior
al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades menos tres (3) puntos.

Art. (...).- Rebaja de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o exportadoras
habituales. - Las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas, asi como
aquellas que tengan condicién de exportadores habituales, tendran una rebaja de tres (3)
puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.

En el afio 2019, la tarifa de impuesto a la renta para sociedades y aplicable para la Comparfiia
fue el 22% sobre su base imponible. En diciembre 31 del 2019 a través del primer suplemento
No. 11 del Registro Oficial detalla en el Art 20.- El pago del impuesto podra anticiparse de
forma voluntaria, y serd equivalente al cincuenta por ciento (50%) del impuesto a la renta
causado del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en el
referido ejercicio fiscal.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y son
susceptibles de revisién las declaraciones de los afios 2016 al 2019, sobre los cuales podrian
existir diferencias de criterios en cuanto a la determinacién de gastos deducibles, ingresos
exentos y otros. La posicion fiscal comparativa del impuesto a la renta corriente es como
sigue:

2019 2018
Impuesto a la renta causado 482 2,430
Menos:
Retenciones en la fuente recibidas 880 640
Anticipo de impuesto a la renta 482 148
Saldo a favor (Impuesto por pagar) 1,292 (1,642)
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ASPECTOS TRIBUTARIOS:

Durante el afio 2019, el Organismo de Control Tributario no realizé reformas o emisién de
leyes para entidades juridicas y/o personas naturales. Sin embargo, hubo emisién de
resoluciones en suplementos y circulares formalizadas en el Registro Oficial, que regularon
el tratamiento fiscal de transacciones y tasas aplicables a la transaccionalidad de las
industrias.

. En el Segundo Suplemento del Registro Oficial No.429 de febrero 15 de 2019, se public
la Resolucion NAC-DGERCGC19-00000007, de fecha febrero 11 de 2019, en la cual se
expiden las normas para la declaracion y pago del Impuesto a la Renta Unico IRU) a
la utilidad en la enajenacién de acciones, participaciones, otros
derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la exploracién,
explotacién concesidn o similares.

. En el Suplemento del Registro Oficial No.437 de febrero 27 de 2019, se publicd
la Resolucién No. NAC-DGERCGC19-00000010, de fecha febrero 15 de 2019, emitida
por el Servicio de Rentas Internas, la cual aprueba el procedimiento para la declaracién
informativa de transacciones exentas del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)
previstas en el Capitulo II de la Ley de Fomento Productivo.

. En el Suplemento del Registro Oficial No.462 de abril 5 de 2019, se publico
la Resolucién No. NAC-DGERCGC19-00000015, de fecha marzo 21 de 2019, emitida
por el Servicio de Rentas Internas (SRI), mediante la cual se establecen las normas que
regulan el procedimiento y requisitos para la devolucién del Impuesto al Valor
Agregado (IVA) a los exportadores de bienes.

. En el Suplemento del Registro Oficial No.462 de abril 5 de 2019, se publicé
la Resoluciéon No. NAC-DGERCGC19-00000016, de fecha marzo 21 de 2019, emitida
por el Servicio de Rentas Internas (SRI), la cual regula el procedimiento y requisitos
para la devolucién del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) por coeficientes a los
exportadores habituales de bienes.

. En el Suplemento del Registro Oficial No.501 de fecha junio 4 de 2019, se publicaron
las siguientes resoluciones emitidas por el Servicio de Rentas Internas (SRI):

o Resolucion NAC-DGERCGC19-00000022 de fecha mayo 30 de 2019, mediante la
cual se resuelve establecer el tipo impositivo efectivo (TIE) promedio de los
contribuyentes del ejercicio fiscal 2018 y las normas que regulan los limites,
condiciones, mecanismos, procedimiento y control posterior para la devolucién del
excedente del anticipo del impuesto a la renta (AIR) pagado con cargo al ejercicio
fiscal 2018.

. En la Ediciéon Especial No.967 de junio 19 de 2019, consta el Acuerdo Ministerial
No.048 de mayo 29 de 2019, emitido por el Ministerio del Ambiente, mediante el cual
se expide el “Proceso para el otorgamiento de la Autorizacion Ambiental para la
deduccién adicional del 100% de la depreciacién de maquinas, equipos y tecnologias”
destinadas a la implementacién de mecanismos de producciéon més limpia para el uso
de energias renovables, la prevencion de impactos ambientales negativos en las
actividades productivas, y la reduccién en la emisién de gases de efecto invernadero;
previsto en el Art.10, #7 de la Ley de Régimen Tributario Interno.
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+ Ley derogatoria al Impuesto Ambiental a la Contaminacién Vehicular (Impuesto
verde). El Servicio de Rentas Internas (SRI) emiti6 la Resolucién
No. NAC-DGERCGC19-00040 de 19 de agosto de 2019, para normar la aplicacién de la
remisién del 100% de intereses, multas y recargos derivados del saldo de las
obligaciones determinadas y/o pendientes de pago, correspondientes al Impuesto
Ambiental a la Contaminacién Vehicular, asi como el procedimiento que seguira el
Servicio de Rentas Internas (SRI) para monitorear el cumplimiento del plan de pagos.

. En el Primer Suplemento del Registro Oficial No.31 de septiembre 3 de 2019, consta la
Resolucién No. NACDGERCGC19-00000043 emitida por el Servicio de Rentas Internas
(SRI), en la que se expiden las normas para el tratamiento tributario en la distribucién
de dividendos de sociedades residentes en el pais o de establecimientos permanentes
en el Ecuador de sociedades no residentes, a favor de personas naturales y sociedades.

IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2019, corresponden a los pasivos diferidos, que surgen de la
revalorizacién de activos financieros y propiedades. Un detalle comparativo es como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Saldo al inicio del afo 9,485 2,381
Tarifa de impuesto a la renta 19,784 7,486
Ajuste (1,421) (382)
Saldo al final del ano 27,848 9,485
Propiedades:
Revalorizacién de propiedades 89,926 39,468
Calculo 22% (25% en el 2018) 19,784 9,867

PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a
la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior,
dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones,
estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencias que determine si tales
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia.

El importe acumulado de las operaciones de la Compaiiia con partes relacionadas durante el
afio 2019, no supera el importe acumulado mencionado, por lo cual la Compaifia no tiene
obligatoriedad de presentacién del referido estudio al organismo de control tributario
denominado Servicios de Rentas Internas (SRI).

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1 Gestibn de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compania esta
expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia,
sus resultados.
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8.2

La Compania dispone de una estructura organizacional y de una administracién
contable apropiada los cuales son monitoreados por la Alta Gerencia, que permiten
identificar estos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Administracién
medidas de mitigaciéon, ejecutar las referidas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definiciéon de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizacién y una descripcién de las medidas de mitigaciéon actualmente en uso
por parte de la Compania.

Riesgo de crédito.- Se refiere al riesgo que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compania. La
Compania ha adoptado una politica de inicamente involucrarse con partes solventes,
con el propédsito de mitigar el riesgo de pérdidas financieras ocasionadas por
incumplimientos. La evaluacién de crédito continua se realiza sobre la condicién
financiera de las cuentas por cobrar.

Riesgo de liquidez.- La Administracién es la que tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez. Ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestiéon de
liquidez de manera que la Gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo de la Compania. La Compania maneja el riesgo
de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados, reales y conciliando los perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Riesgo de mercado.- Las actividades de la Compaiia la exponen principalmente a
riesgos financieros de cambios en las tasas de cambio, tasas de interés o precios de los
instrumentos financieros que pudieran afectar los ingresos de la Compariia o el valor
de los activos financieros que tiene. El objetivo de la administracién de este riesgo de
mercado es de administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de
parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad. Las exposiciones
del riesgo del mercado se miden usando el valor en riesgo complementado con un
analisis de sensibilidad.

Durante el afio 2019, no ha habido cambios en la exposicién de la Compania a los
riesgos del mercado o la forma en la cual estos riesgos son manejados y medidos.

Riesgo de capital.- La Compania gestiona su capital para asegurarse que se encontrara
en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los saldos de deuda y
patrimonio. La Administracion revisa la estructura de capital de la Compania sobre
una base anual. Como parte de esta revision, la Gerencia considera el costo del capital
y los riesgos asociados con cada clase de capital.

Categorias de instrumentos financieros.

El detalle de los activos y pasivos financieros medidos y registrados al costo amortizado
por la Compaiiia fueron como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Activos financieros:
Banco, Nota 3 1,760 3,743
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar, Nota 5 40,539 43,156
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Valor razonable de los instrumentos financieros.- La Administracién considera que los
importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado
en los estados financieros e aproximan a su valor razonable.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- Consiste en 3,000 acciones ordinarias de un valor nominal unitario de
US$1.00 déblar. Las cuales otorgan un voto por accién y un derecho por dividendos.

Reservas.- Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un detalle de la composicién es como sigue:

En US$
Délares
Facultativa 1,245
Legal 623
Otras reservas 1,245
Total 3,113

Legal.- De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compania debe transferir el
10% de las utilidades liquidas y realizadas a la reserva legal, hasta completar el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en
caso de liquidacién de la Compaitiia, pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas futuras o
para aumentar el capital.

Facultativa.- Las leyes societarias vigentes determinan que de las utilidades liquidas del
ejercicio se destine un porcentaje como reserva especial o facultativa. El porcentaje de
apropiacién depende de la decisién de la Junta General de Accionistas.

Otras reservas.- Corresponden a reservas estatutarias relacionados con las requeridas de
conformidad con las escrituras de constitucién las cuales son de libre disposicién para los

Accionistas para capitalizacion y/o compensacién de pérdidas.

Resultados acumulados.- Un resumen comparativo es como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Resultados (déficit) acumulados, neto 4,666 (121)
Otro resultado integral, Nota 4 104,543 46,858
Total 109,209 46,737

Otro resultado integral.- Representa los efectos originados en las revaluaciones de
propiedades y sus efectos en impuestos diferidos por las diferencias temporarias reconocidas
en los referidos rubros. El saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como dividendo
en efectivo, pero puede ser capitalizado total o parcialmente o utilizarse para compensar
pérdidas.

Al 31 de diciembre del 2019, se reconocié US$67,259 (US$39,468 en el afio 2018) en los otros
resultados integrales producto de la revaluacién de propiedades.
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10.

11.

12.

13.

INGRESOS OPERACIONALES

Corresponde a la venta por servicios de construccién e inmobiliarios originadas dentro del
pais (Ecuador) en el curso normal de sus operaciones.

GASTOS

2019 2018
Sueldos y beneficios sociales 10,981
Depreciaciones 7,212 847
Honorarios 5,300 2,450
Suministros y materiales 3,313 4,305
Mantenimiento y reparaciones 3,047 2,526
Impuestos y contribuciones 658 430
Servicios publicos 391 435
Viaje 104 654
Publicidad 61 63
Comisiones bancarias 34 38
Gestion - 123
Total 31,101 11,871

Durante el 2019, los gastos incluyen principalmente: a) sueldos por US$8,733;
b) depreciacién de edificio por US$7,212 originado de la revaluacién del bien; y, ¢) honorarios
por servicios contables por US$3,950.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Con fecha 11 de marzo del 2020, la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) declaré como
“pandemia” al brote del virus COVID-19 originado en China en el Gltimo trimestre del afio
2019. Dados los efectos sanitarios de la referida pandemia y sus consecuencias econémicas
en los diversos sectores e industrias, el Gobierno del Ecuador y gobiernos internacionales de
otras naciones, se encuentran adoptando medidas tendientes a evitar su propagacion, por lo
cual el 16 de marzo del 2020 se decreté “estado de excepcién” en el pais, que implica la
restriccién de la circulaciéon en territorio nacional bajo condiciones de aislamiento total y
parcial asi como el distanciamiento social, cierre de comercios en general y prohibiciones de
espectaculos publicos y privados que pudieran traer aglomeraciones de la poblacién.

Las medidas indicadas precedentemente, podrian tener impactos negativos en los niveles de
actividad econémica en el Ecuador, por consiguiente, en las operaciones de la Compania.
Tales efectos, si hubieren, se veran reflejados en los estados financieros correspondientes al
ano 2020.

Hasta junio 16 del 2020, no ha sido posible determinar de manera confiable el tiempo en que
se mantendran los efectos causados por la pandemia el “estado de excepcién” y su impacto en

las operaciones de la Companiia y en los estados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 fueron
aprobados por la Administracién de la Compaiiia el 5 de marzo del 2020 y seran presentados
a los accionistas para su aprobaciéon. En opinién de la Administracion de SOLKASA S.A., los
estados financieros adjuntos seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones
adicionales.
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