A LOS SENORES ACCIONISTAS DE LA EMPRESA "SERVICIOS, CONSTRUCCIONES E
INMOBILIARIOS CA. SERCDINCA”

Cuenca Enero 15 ael 20714
ANTECEDENTES
Er wirtud de que . por comuiicssidm verbal re noc desEnsta comisano gara elafio 2013, v

danda I?.'Ul"ﬁp‘ll-mlﬂl'l-*ﬂ al requenmgnio de ja Adminis BCION, 2R procede 8 emitic @ informe en
lo concermeerte ol perodo enere 1 - dicempre 33 del 2fic 2013

OBJETO

Exprésar ratonadamenis v medianie Aguimentos tecnicod Sobre (e que revela los estados
financieros; [Wegs o ravisas 1as régistios contabies.

ALCANCE

Este informe & origind de la révision y analisis de (& intormacian financlera propordonada par
e gdministracion, mas adueila obterida oor Indsgacan direcra egn las dependenclas contables
dela compafia

POLITICAS CONTABLES

1, Logregistros sontatles se llevs en daleres de FELLL. de NA., ¢ con sulecion a las
normas ecualorianes wn vigercs ey de Compafizs Loy de Régimen Tributario
Interni y sus Reglamentos; Codigo de [raba;p, Estatutos de ia Empresa, y Principios de
Contabliided Generalmeénie Acestadas an =l Brusdor

i, Los estados IManciefps! Dasicol 5p prepadan en base 3 préclos de. mercado  que
gstuviersn en vIgENTia =n |43 TEChas en gue tourflaran ks transscolones.

3. Las deprecaniones de (oo 3chives seaargan 3-c230tad0s vse calcula bajo o mitodo ge
linea recta v e N3 considessdo i woa url de los mHamos l0F autorizagos en fa Ley
Organica de Regmen Tributano Interse  los atthvos fijos =stan regrstrados al costo de
agquiskeiin

ESTADQS FINANCIERCS RECENTADOS
Se-ha receptado k3 yigulonte intarmaden Neanders
= Estado de Situacion Flranoiers
e Estadn de Rasisitados Integral Energ | — diclembre 11 del 7013

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ACTive



Esta compuesto pof |05 Actives cormentes disponioles, sxgoles y realizables, v, por los activos
Njos depreciables

ACTIVO CORRIENTE
A - DISPONILBE

Dehra 2172012 Debra 3172013 Ine.ylo Dism B
BANCOS.
Banco de Guaysgl a.60 I7.294.80  17.201.80 100, 00
Bancao (nemaciona Cla 8007 101 EC 804 00 H00, 90 0,00 0,00%
Coop.La Mercad (Cortabitdad) 418788 198 -4 (0600 -87 B0%
Coop.La Merced Nro. 983040 g78an P -186,04 -3,54%
Coop La Merced Mro 58317737 575 18 1553006 1501380 28103%%
Coop.La Menoed Mro 8533 =1 fgr 82 &7 -16,05 -15.26%
Coog.Jep No 4DG0318152 19.28 47534 2305 T19.45%
Cocp La Merced (Sery. Exeqgingies) 434802 4143 032 105005
SUMAN BANCOS [0.940,5% 43 319.0% . 32.378.88 205 98%

Cabe agotar gut s= han reallzadofas conelaglenes banesrias ruspectivas, v sus valores ostdn a
dispnsicién de |3 Eminres2 sjn gue pews gravaman alguno wipre 1O mismaos, ¢ fot saldds que
refejan los balarsced son [Ds swalores gantables.

B.- ACTIVOS FINANCIEROS

La Empress manbans (81 sigulsnias [aversiaones temparaies &nla Cooperative de ahorro v
Credito (e Marcea:

DESCRIETION 1% 2013 Ing.yia Dism -
Certificade de Apcrtacion Mo 982 1718 5 2504 By B7E.00 50,875
Cartificads da Apodtacion Mo 42 td 0 1403 0.03 0, 2910%
Cerfificade de Aportacion Mro 40 10,00 woe - 0.0 0.00%
Cartificado de Agortanion M. 363 £ 0 1403 Q.03 0.21%:
Ceftificado de Aportachan Mro: 44 B84 B85 100, 00%
Cerificade ge Aondocion 14,01 14,01 100.00%
Poliza Nrg 11518 1540 27 -1.540.01 -100,00%
F';mza o, 11615 B 133,34 =h 13338 =100 Q0%
Poliza MNro 114848 =6 000 00 {946, 000.00 -120.00%
Paliza Mro 111518 410871 -4.106 71 =100, 00%
Paliza Mg 11815 i [0 JE =1 064,00 =100,00%
Puoliza Mro 11874 10.0040 00 40.000.00  -100.00%
Poliza Nro 11913 5.000.09 500000  -100.00%
Poliza M 14818 | 5 I 1.540.01 100 00%
Paollzg Mo 11854 2450871 2610871 100,005%
Poliza Mo 11855 f5 13338 15133.3% 1G0,00%
Poliza Mro 15852 f G0, 00 8.000.00 100,00%

11953680 5343887 7110108 -B0.48%

ACTIVO EXIGIBLE




2012 201300 ingyio Diem S

Cuentas por Cobrar |2 82728 1E2E528 2 66730 21%
Anticipo 8 Provesdores AS8E TE [OTE.DE -BaEd1 TH SR
Impuestos Anticipasos 38 718,83 83 17364 23 454 81 S9%

' 11786680  TRo45082- -3R41068 -33%

El saldn de cuentas pod cosrar clientes hate referendia o valdres pendientes de cobre por-la
venta de farmacla v bazar. 3 Evleados de la Cooosrativa  cabe:acotar-gue 1a paolitica de s
Empresa as conceder un (rEdito 4 30 dianl fSIa0 por o cual 853 Carers es recupersda
mediante el rol de s3E0s MentuEl

El rubro anticipo f provesdiores 58 genera por anticipns entregadod para futuras compras.:

Les: Impuestos Anricipecol son oéditol trbutarios el va que mantigne |ai Empresa par
toncepto-de Comprad (LS. 15:B83.11) a5l coma Lambisn cor Rotendlones an 8 Fuihte del e
(3211857, ivd mismas que deberarser Ipiitados ena declaracionds mensuales dei va, v,
por retenciones en |3 floania et Renta US55 7 L71L9€

REALIZABLE

El activa realizabie etta confnrrmaan por &l nsentena que |3 Emprasa mantiene para la venta.
los mismes gue sa Stdupniran Yalorados & 5 costa,

AETIVOS Flos

Delra 312012 Debes 372003 - Inc.win Ciism
0.- Depreciabie _
Muebles y Enseres 1 486 94 5.7 040 1.8BE 42
Equipa de Oficirg £4,50 44 50 3,00
Equipo Madice ¥ Laboraionio waE 3] iBh 57 0,00
Equipg de Compiacian 2303 21 4 T4E.5] 244570
Instrumental Medics 1 BB B3 1,030,635 1,00
Equipo S5al8 Velazicnas {4 Es] 25 P1Rd1.28
Enseres Sala Veiacunas ST SE 5.047 66
Murebles Sata Valadones §FI00T AJTIER
Instrumenial Saia valacanes L 454 17
Equipo de Comp Sal Veas 36 00 43800

FRAT Bl 3453481 JO.GE3SV

¢.- Depreciacon AGuMUiacE

Muebies y Enseras EST 7B 47214 304 40
Eauipo de Oficing 1645 25 a4 E.88
Equipe Medico v Laooratesio 25032 i6d, 36 134 (4
Equipo de Computacion 1 152,71 24TE 58 1.318.64
instremental Medso A TE i e 138.86
Equipo Sala Velasionss e {ing| 350.0%
Ensaras Sala Versoanes (8.1, 0.55
Mueblas Sala Vaiaciones i i poo
instrumental Saie elaciones | & 468
Equips de Comp.sal Valas Zrod 005

FIREENE & 30315 228118




L5 3CTivos TEH_E“ han siga |:|1:|'_:-r:_lr_|.|1.||,'.‘|5 de acueron aln gue faculta 2 Ley de Réglmen Tributario
Intérno y su Hegiamenta, no a8 |Gs rubres Muebles Sals de velaclones, tquipo de Computacion
sala de Velaciones, lss mismos que #o han side apllcados (4 Aepreciacitn prm:l:irclnnrl por |os
TEsES que 58 gocusntran an seryvicie, Bl Pubiro Eqlipo Sale ge velaciones, s hlf._-'n o sido
depreciado, no 4 aplice ¢ porcentale fue austoriza 13 Ley Organica de Regimen Tributaric
Interna,

RECOMENDACION AL DEPARTAMENTD OF CONTABILIDAD

= Deberd opficarse los porcenteles de Oepreciodor, yo que af o hacerlo se estd .gtﬂlm.r:lﬂn
ung utiNded fieticio

PASIVO

tos pasivos de Ip Compafilz. hacen referencie 3 fos comoremisos adguiridas, va sea con
proveedones, 4000 Olros acrasanres

PASIVOS CORRIENTES
Cebre IL/2012 Db 3172013 Incyyo Bism ]

Provesdonss R e 2L TRE S 3322171 “BBR
impuestos por Faga: 3007, 50 | &2E,. 36 =1 378.ED B
Anticipos de Clerte: TH.E28.03 ‘5.945,78 73.882,25 a3y
Sueldos v Benef sopcalie 517133 352,28 2.080.73 A
Otras Cuentas por Fagar 4560 R7 218000 -2 80087 S5
Prastamos Inst Minancierss 15:633,78 15045855 134.824,76 B&d

174583 0. 15021808 15522.06

» Proveedores. Oblgaciones adguinichin por le Empresa por las compras reafizadas a
provesdores-Je salull, daiar ) Sile S veldionas

# |mpuestas gor pegal - waldnes permlentss ve pugc al Servicio de Renia: intermas por
€ONCERTA & retendanes an Hleate oor mmpuesta 3 (4 Aenta @ lva Retenido

o Sueldos 4 Beneficdios Sudales - provision oo sueldos del persanal par 8 mes de
diciemnire el adn 2013, a5l coma cloule ge provisiones pirar.! page de bemeficlos
sociales

s Préstamio A corto olara- cbllgicion por pagar 3 Conperative La Merced US S
SO.458 55, =an vercimiénto =n el ot 2018 2 ung 9553 de Interds del 11.27%, asi como
un préstamao de US 5 100 800000, 8! mizma giis nd ocadions gasto finandero a un afio
phado:

RECOMENDACION AL DEPARTAMENTO DF CONTABILIDAD:

e Se deberd reclasifiear i préstamo ge iv Cogperativa Lo Merced, lo que concierne o
corto y o lorge plarn.



o Al tratorse de Compoiias Relacionades [Cooperativa de Ahorre y Crédito La Merced,
¥ Sercoince .4 sobre el préstamo de los U3 3 100.000.00, es proboble que ia
Cooperativa Lo Merced renga inconvenigntes con ln Superintendencia de Bancos,

PATRIMONID
|CAPITAL SOCIAL

La Compafiia se constituye e 17 d@ enero del 35a 2011, en 10 NotariaSexta del Canton Cuenca,
Dr, René Dufon Andrads . (necrits en el Reglstio Miercant|l d=l Canten Cugnca baja & Nro, 914,
&l cuatro de fabrers dol 280 2011 & Capltal Social con ¢ gue 12 consttuye 13 Compaiiia es de
US S BO0.00 dlares de ios Teeados Uiidos Je Amencs dividiga en 300 accienes de US 5-1.04
cads bna, gue Ban ddo integraments pAgAYA Dot [oE AcCuonisins e la siguenta manera: La

Cooperativa ae Anasro v Grigito 1 Mersed Cia Ltoa Suscrioe y paga 793 acciones, v, &
Doctor fuan Santsgo 1areva (Raguet SLESIIDE Yy pagE 2 JL00Nes,

ESTADC DE RESUI TADOS INTEGRAL

INGRESOS

Los ingresos detos qui genera ia comoafiil en el seriedo ensrs 1 Dicembre 31 del afn. 2013,

son fos-sigulentes:

VEMTA DE BIEMES
Earrmacia 48 Jor 47 1Z2.30E.7E £.035,38 B.36%
Bazar S.33140 7735288 2103148 37,34%
Yiviendas y Lote: 1A 330,83 0,00 -193.930.82 =100, 00%
Cofres Mortuoncs 0, o] 11.167 .08 11487.08 100, 00%
SUMAN VENTA BIZNES 08 55464 120 858,74 -157.695.50 52,82%
PRESTACION DE SERVICIOS
Construccion 32032852 @28 -MI05ATH -715,33%
Medicina IEOGUOT  1e380546 - 35.405.46 32,79%
Fiscallzation 30 2EG &L =7 451,98 57.165.18 188, 75%,
jornadas. 27 a0a0 26,18 -26.973.82 85 A0
Exequiales e a00 E6180,7% -86.140,79 100,00
SUMAN INGRESCS 20R SER:O05 LBR 41535 39629815 9031713 AB5E%
OTROS INGRESOS
Intefeses Ganaces ayise 3308976 1288752 1518.73%
CiEros 39451 712513 1.230.61 137.57%
SUMAN OTROS {NGRESOE | 71676 154348  13.71813 T99.07%
TOTAL INGRESOE 746 886,77 552.591,82 -234.294,90 29, 771%

COSTOS

Los cpstos an gui e incdiridn Ta Fmar=na en &l paiingo eman & giciembre 31 del afin 2013,

san los siguienies.



COSTO DE VENTA BILNES

Farmacia

Baiaf

Cafras

SLRAAN COSTOS BIEMES

COSTOS PRESTACION SERVICIOS

Construccian
OTROS COSTOS
satorialesy Suministood

TOTAL COSTOS

GASTOS

Lo gastos B gue ha incurrioo i bmpnesa €8 = P

son los siguientas

GSTSADMINISTRACH 3N

v i 20700 e, /o Dism W
3% 279,35 44,059,258 B.TEO:53 24,39%
0.7 T4 BR 03373 15,345,898 i0,28%
F ] 8 384 30 536430 10000%
596748 11945781 13490581 38 96'%
{TE7926 000 17167926 104, 00%
1. 1853 51 41115 e L B4 R
33 §39 07 12786907 1303 70,50 A0,60%

flodg enera L diciembre 31 del 20 2013,

Sueldosy Benefirios Souiale:
Hongranos

Mantenimienta v Reparaciones

Comisiones
“GEasios de Geson

Gastos de Yiale

Spevicios Baslcas
impuestosy ComelDuciones
[lepreciatipnes y Amin Tizat
Qires

G515, DE VENTAS

Suaidos y Beneticios Saialed
Hanorarias

Promiooion v Punlicidad
Transporias

Gastos Varios en Catstricoion

Sprvicing Sala Walatidine
Varios

OTROS EGARESQS NO DPERAC

intereses Pagados
Gastoy Bancanct

Jorradas Medicys
iyt

TOTAL GASTOS

281700 30300 ncyfo Dism %

Fa9aR44 6659339 31:410,25 0%
|5 6ES AT 58:283 54 12.908.07 2755

aon  BSeL7H  BSELTE HDIV/D!
L 1 S e 5.971 480 341%
22035 154008 LT1ET1 1195%
1.570.00 10.04%.70 B.478, 70 S0
Fid16 - 5.188:59 4.474,43 B27%
RO3.20  LE30E2 |.O27.62 128%
{203,732 7H1 1E 1.057 44 gaE%
3023, 40 P EL 2 .R18,79 33%
el Ad 1R 24605 (I02.354,11 171%
3452256 4510022 13 BRB.6E 40%
L3 r 53340 406332 F18%
nLog (ZEis03d ¥2.154.31 100%
e i JEHL Y &76.98 1%
“g1.363 27 11369934 -176.663.88 -61%
oOn 1343555 1843583 100%
Q335,15 TOEDID 227486 23%
310 793 77 715.08734 -124.725.83 374,
B =65, 67 53531 -1.204,54 -18%
PPy R U5 1,155,558 IN8SH
\TEFS0s  RALRE 5, 448 78 L%
[£.930.84  J4 X935 7.763.14 35%
agelxyd s Ny O -1,63%2.58 i
440 547,94 41658359  -73.8954,40 G

."ff



ia Compafia en € pericde enero 1 & dioemnre 31 del 95 2013 ha gaenefada una utiligad rieta
He US55 8:139.21, ol represants un L 27% s0ory [0 INgrEsDe:

Bl Capital de trabaje de la Campaiia es de US 557494 51 v, of Indice de liguider es de us s
1.30.

RECOMENDACION A LA ADMINISTRACION

s Es fecomiangs & lb sAmiristradisn kR £5s0 Ue gue e baya s ootener dinero pars
mejorar ef rapital de raboio =k lo sdoulera 5 fargo plazo, para de esta forma mejarar
$2 llquiges de Lo Empreza: v generar capitel ds rabajo

o Que la pelltica de ventas no 423 Superior 3105 30 dias, v que esta cartera debera ser
cobraday fe une farma fioy eficienne. Ciss contrariy (3 smpresa cpera en un problema
de liguidez

s QOue s politica de pagod o lus provesdonés caberd ser suerior o igual a 30 diag, perg:
an ningln case nlérlor 2 Tos dias mendonacos

Es importante rRconoeargue 4 compafite suenta san un :_.'-.-.'Lle'}ni contable informatico - muy
compatible con |bs requerimishtes di 'p Empresa s como can personal con buen nivel
profesionat para #| manele contabie y friadcere cae suficlents rrotivacibn iy CoMmpromiss
como Dara poder emitis estudos financigros soorturios, v can divérsos niveies de cesglose, en
I3 medida reguerida tintn pos s edministrecion cama por lns drganos de control.

mpsrTe &)

Comisars



