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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
Cuenca, 07 de Octubre de 2019 

Ala Junta General de Accionistas de 
OVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS S.A. 
INFORME SOBRE LA AUDITORÍA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Opimon modificada con salvedades 
Hemos auditado los estados financieros adjuntos de OVERSEAS REAL STAT£ 

INVESTMENTS REALINVESTMENTS 5.4, al 31 de Diciembre del 2018, que comprenden el 
estado de situacion financiera, estado de resultados integrales, de cambios en cl patrimomo y de 
flujo de efectivo por el año termmado en esa fecha y un resumen de las politicas contables 
sIgnificanvas y otras notas explicativas 

En nuestra opinion, a excepcion de los efectos de la siruación descrita en la sección de Fundamento 
de la Opmión Modificada con Salvedades de nuestro informe, los estados Iinancieros adjuntos 
presentan razonablemente, en todos los aspectos sigmbicanvos, la situacion financiera de 
OVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS 5.4. Al 31 de Diciembre de 2018, 
los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y flujo de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIF 

para PYMES y disposiciones emtidas por Superintendencia de Compañías 

Fundamento de la opuuon modificada con salvedades 

No hemos podido confirmar los saldos presentados en los estados financieros en las cuentas 

"11 02.05 01 Documentos y cuentas por cobr” por el valor de USD 238 104 
12103 01 02 Otras cuentos por pagar” por el valor de USD 41 305 
13.2 01 Aportes de socios o accionist” por el valor de USD 19,540 

No hemos podido confirmar la razonabilidad de la cuenta 
"3 5 04 01 Otros superavit por revaluací” por el valor de USD 930 472 

No hemos podido venficar el adecuado procediento de la aplicacion de transicion a NIIT para 
PYMES, que La Compañia debio realizar en años anteriores 

La Compaíía no identifica a sus partes relacionadas, en consecuencia tampoco mforma en las 
notas las transacciones realizadas con sus relacionados durante el período 

$1 exisueran variaciones en los saldos indicados podrían afectar los resultados del ejerexcto 

Hemos llevado a cabo muestra auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría (NIA) Nuestras responsabildades de acuerdo con dichas normas se describen mas 
adolante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoría de los estados 
financieros” de nuestro mforme Considerando que la evidencia de auditoria que hemos obtenido 
proporciona una base sufiente y apropiada para expresar muestra opmon de auditoría y, 
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Independencia 
Somos independientes de La Compañia de acuerdo con el código de énca y de conformidad con lo 
requerido en la Resolución de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros Ko 
SCVS INC DNCDN-2016-011 

Responsabilidad de la Administración de La Compañía por los estados financieros 

La admmistración de La Compañia es responsable por la preparacion y presentación razonable de 

los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Fmanciera NIF 
para PYMES y de los controles mternos que considerí relevantes para la preparación y 
presentación razonable de los estados fmancieros que no estén afectados por distorsiones 
significatwas, sean estas causadas por fraude o error 
En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la 
capacidad de La Compañía para continuar como una empresa en marcha, revelando, segun sea 
aplicable, asuntos relacionados de la contabilidad A menos que la admumstración tenga la 
intencion de liquidar a La Compañía o de cesar sus operaciones 
Los encargados de la admunstración son responsables de supervisar el proceso de informacin 
fnanaera de La Compañra 

Responsabilidad del Auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 

conjunto están libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y ermtir un informe de 

auditoría que contiene nuestra opwuón Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero 
no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las NÍA siempre detecte una 
incorreccion material cuando exista Las mcorrecciones pueden deberse a fraude o error y se 
consideran matenales, su mawdualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente 
que miluyan en las decisiones económicas que los usuarros toman basándose en los estados 
fmancieros 

Como parte de una auditoria de conformudad con las NÍA, aplicamos nuestro juucxo profesional y 
mantenemos una actitud de esceptuciomo profesional durante toda la auditoria Nosotros tambien 

+ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, 
debida a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoma para 
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para 
proporcionar uña base para muestra opmmon El riesgo de no detectar uma incorreccion 
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una Incorreccion debida a error, 
ya que el fraude puede implicar colusion, falsificación, omsiones delberadas, 
manifestaciones Intencionadamente erroneas, o elusión del control mterno 

+ Obtenemos conocimiento del control mterno relevante para Ja auditoría con el fin de 
diseñar procedumentos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias, 
y no con la finalidad de expresar una opumón sobre la eficacia del control interno de La 
Compañia 

e Evaluamos Jo adecuado de las polincas contables aplicadas y la razonabilidad de las 
estumaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la admmistracion 

+ Concluimos sobre lo adecuado de utilizar por parte de los Adrmmstradores la base, 
Te 

  

Fernando de Aragon + Padre Valverde, kdificio Girasol Ole e 31 plante baja Te? 
2-883986 www nexoand.“ores.cora 1/0 Gmexonydr"ores.com Cuenco- Ecnaaor



NEXOAUDITORES NEXAUDIT CÍA, LTDA, 7 

  

contable de supuesto de negocio en marcha y hasandonos en la evidencia de auditoría 
obterada, conclu»mos sobre la existencia, o no, de una incertidumbre material relacionada 
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobri la capacidad 
de La Compañha para continuar como un negocio en marcha S1 conclurmos que existe una 
incertidumbre material, se nos requiere llamar la atención en nuestro informe de audatoria 
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados fmancieros o, 51 dichas 
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opimon modificada Nuestras 
conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la focha de nuestro informe de 
auditoría Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden causar que La Compañía no 
pueda continuar como un negocio en marcha 

+ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluidas las notas a éstos, que representan las transacciones y los hechos subyacentes de 
un modo que logre una presentacion razonable, 

Nos comunicamos con los responsables de la administración de La Compañsa en relacion con 
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoria plamficada v los 
hallazgos sigmificabvos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia sigmficativa del control 
interno que identificamos en el transcurso de la auditoría. 

Enfasis 

El periodo 2018, es el primer año que La Compañsa OVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS 
REALINVESTMENTS S.A. tiene la obligacion de someler a auditoría externa, sus estados 
financieros Al estar clamficada como sociedad de mterés publico, según La Resolucion No SCVS 
DSC-2018 0008, emitida el 27 de febrero del 2018 

La Compañía hasta la fecha de emisión del presente mforme, según informacion tomada del portal 
web de La Supermtendencia de Compañías, Valores y Seguros se encuentra en “LIQUIDAC. DE 
PLENO DERECHO INSC RM” 

Informe sobre ptros reqnerimientos legales y reglamentarios 
Nuestra oprmon sobre el cumplumento de las obligaciones tributarias de La Compañia, como 
agente de retención y percepcion, así como el pago y determmación de los diferentes impuestos, 
por el ejercicio terminado al 31 de Dictembre de 2018, se emite por separado en el informe 
denominado "Informe de Cumplimuento de las Obligaciones Trbutanas” Según lo establece la 
Tegislación tributana vigente en el Ecuador que establece su presentacion hast de Juho de 
2019 

Ala fecha de envston del presente informe, La Compañía se encuent vÉT proceso de preparacion 
delos anexos máicados > 
Hétevacilitones Vercudi Cia. Lele, 
SC RNAEN?*942 
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Ing Cam Saul VaXnezkeób, MCF 
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Registro Nacional No 28990 
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ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS 

Activo 

Actvo corriente 
Efectivo y equalentes de efectivo 
Activos financieros 
Activos por Impuestos corrientes 

Activos no.corrientes 
Propiedad, planta y equipo 
TOTAL ACTIVOS 
Pasivo 

Pasivo cormente 
Cuentas y documentos por pagar no 
selacionadas 

TOTAL PASIVO 

Patrimonio neto 

Capital 
Aportes de socios o accionistas para futura 
capitalización 

Reservas 
Otros resultados integrales 
Resultados del ejercicio 
"TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

Notas 2018 

2 16037 

238 104 

4 8921 

5 242,793 

1205856 

6 41.305 

41.305 

7 1000 

19540 

119323 

8 930472 

94,215 

1164550 

LALAG6 

4 A A a > 
Sra Gladys Ejun Anton 

GERENTE 

  

    

AO 
Y a 

CPA Veronica Quito Izquierdo 

CONTADORA 

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros 
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OVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS 5.4. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS 

Notas 

Prestación de servicios 

Vtldad bruta en ventas 

Gastos de venta 3 

Gastos financieros 

Resultado del ejercicio antes de umpuest 

2518 

22.000 

99.000 
(4780) 

pus 
94215 

  

+ Sra Gladys Eur Anton. — CPA, Verémica Quito Izquierdo 
GLRENTE CONTADORA 

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros. 
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OVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS S.A. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - METODO DIRECTO 
EXPRESADO EN DÓLARES AMERICANOS 

971 

  

INCREMENTO NETO (DISMINUCIÓN) EN EL EFECTIVO Y 
EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS 
CAMRIAOS EN LA TASA DE CAMBIO 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Clases de cobros por actividades de operación 

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestación de servicios 
Clases de pagos por actvadades de operación 
Pagos a proveedores por el sumumstro de bienes y servicios 
Otros pagos por actividades de operación 
Intereses pagados 

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y 
EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL 
PERIODO 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL 
PERIODO 

Las notas adjuntas son parte integral de los estados fmancieros 

(17482) 

(17 482) 
2340 
2340 

(19.816) 
(12050) 
(7766) 

45) 

(17.482) 

33.518
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OVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS S.A. 

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO 
CONCILIACION DEL RESULTADO CON PARTIDAS QUE NO CONSTITUYEN FLUJO DE 
EFECTIVO. 

2018 
CONCILIACIÓN ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS 

DE OPERACION 

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E 
IMPUESTO A LA RENTA 94215 

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 1.369 

Ajustes por gasto de depreciación y amortización 1369 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS. (113,066) 

(Incremento) disminución en cuentas por cobrar ehentes (96 660) 
(Incremento) disminucion en otros actavos (6041) 
Incremento (disminución) en cuentas por pagar comerciales 2598) 
Incremento (dssmiución) en otras cuentas por pagar (7766) 
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades 
de operación (ama 

TH (OA 
Sra, Gladys Eljun Anton ———" CPA Verónica Quito I2quuerdo 

GERENTE CONTADORA 

  

Las potas adjuntas son parte integral de los estados hmancieros
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IVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS 5.4. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
EXPRESADO EN DÓLARES AMERICANOS 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

OVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS S.A... Mediante esrritura 
pública en la cudad de Guayaquil sc consatuye La Compara segun resolucion de la 
Superintendencia de Compañias N" 6932 con fecha 24 de Julo de 2001, e mscrita en el 
Registro Mercantil el 17 de Agosto de 2001 

Segun resolucion de la Superintendencia de Compañías con fecha 18 de Juho de 2016, N* 
4089, La Compañra es declarada en Inacividad Posterior a este hecho, segun resolucion N? 
2890 con fecha 02 de Agosto de 2017, se deja sm efecto la mactividad antes mencionada 

Ala presente fecha de elaboracron del presente mforme, segun informacion del portal web de 
La Superintendencia de Compañías, según resolucion N2 6340, con fecha 06 de Agosto de 
2019, La Compañta es declarada en “LIQUIDAC DE PLENO DERECHO IN5C RM”, evento que se 

insenbe en el Registro Mercantil el 14 de Agosto de 2019 

La actividad de la Compañía es la importación, comercialización, distribución compraventa, 
consignación, trueque y arrendamiento de todo tipo de automotores, brenes mmucbles, etc 
Achwidades Ímmobiianas Compra venta alquiler y explotación de bienes inmuebles propios 
o arrendados, como edificios de apartamentos y viviendas, edificios no residenciales, incluso 
salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje centros comerciales y terrenos, incluye 
el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en 
general por meses o por años. 

El domiciho legal de La Compañsa esta wbicado en la crudad de Guayaqual, en la Avenida Nueve 
de Octubre N* 421 y Cule 

11, PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS APLICADAS 

Resumen de las principales políncas de contabilidad adoptadas en fa preparacion de los 
estados fmancieros se resumen a continuación 

Fases de preparación de Jos estados financieras 
Los estados financieros de La Compaña han sido preparados de acuerdo con 

+ NIF para PYMES, los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo 
Instorico 

+ En general el costo lustórico está basado en el valor razonable delas transacciones Valor 
tazonable es el previo que sería recioido por vender un activo o pagado por transferir un 
pasivo en una transaccion ordenada entre parneipantes del mercado en la fecha de la 
medición 

» La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF PYMES requiere el uso de 

ciertos estimados contables críticos la gerencra ejerza su juio en el proceso de 
aplicación de las politicas contables 

» En las areas que involucran un mayor grado de juicio 0 complejidad estan los supuestos y 
estimados como el detenoro de cartera, vida útil de PPE y esumacion de Jubilación y
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OVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS 5,4. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
EXPRESADO EN DÓLARES AMERICANOS 
  

  

Desahucio 

Aprobación de los estados financieros 
Los estados financieros al 21 de Diciembre de 2018 han sido emitidos de manera preliminar 
con la autorización de la Gerencia de La Compañía, para posteriormente ser puestos a 
consideración de la Junta General, para su aprobación deimbva 

Importancia relattva y materialidad 
La presentacion de los hechos económicos se hace de acuerdo con su importancia relativa o 
materialidad Para efectos de revelacion, una transacción, hecho u operación es material 

cuando, debido a su cuantia o naturaleza, su conocimuento p desconocimiento, considerando 
las circunstancias que lo rodean, mcide en las decisiones que puedan tomar o en las 
evaluaciones que puedan realizar los usuarzos de la informacion contable Los requerimientos 
de reconocimiento y medicion conforme a las NIIF se aplican s1 su efecto es sigmficativo para 
los estados financieros 
En la preparación y presentacion de los estados financieros, la materialidad de Ja cuantia se 
determino con relacion, entre btros, al achvo total, al actvo corriente y no corniento, al pasivo 
total, al paswo corriente y no corriente, al patrimomo o a los resultados del ejercicio según 
corresponda. 

£lasificacion de saldos en corriente y.no cormente 
La Compañia presenta los actvos y pastos en el estado de siuación financiera en base a la 
clasificacion de corrientes o no corrientes Un activo se clasifica como cornente cuando 
« Se espera realizarlo, o se pretende venderlo o consurmrlo, en su ciclo normal de 

explotacion 
Se mantiene principalmente con fines de negociacion, 
Se espera realizar el actwvo dentro de los doce meses siguientes a Ja fecha del período sobre 
el que se forma, o, 

+ Es efectivo a equivalente de efeccmwo 2 menos que tenga restricciones, para ser 
intercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses siguentes a 
partar de la fecha del periodo sobre el que se mforma 

Los activos no mencionados en el listado anterior se clasifican como no corrientes 

Un pasivo se clasifica como cornente cuando 
+ Seespera sea cancelado en el ciclo normal de explotacion, 
+ Se manuene principalmente con fines de negociacion, 
« Deba Iiquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del período sobre el que se 

informa, o, 
+ No tenga un derecho mcondicional para aplazar su cancelacion, al menos, durante los doce 

meses siguentes a la fecha del periodo sobre el que se mforma 

Moneda Enpaonal 
La moneda funcional de La Compañía, es el dolar delos Estados Umdos de América el cual es 
la moneda de circulación en el Ecvador A menos que se indique lo contrario, las cifras 
meluxdas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en dólares estadoumdenses
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NVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

EXPRESADO EN DÓLARES AMERICANOS 
  

£Lambros en el poderadqusitivo de la moneda. 
El Índice de Precios al Consumidor (IPC) es un mdicador económico que nude la evolucion 
del nivel general de precios correspondiente al conjunto de articulos (bienes y servicios) de 
consumo, adquindos por los hogares del area urbana del pass Su proceso de construcción 
prorza fines de segumento macroeconómico y no microeconomicos de bienestar El 
Instituto Nacional de Estadísticas y Censos, determino los siguientes porcentajes de inflación 
enlos ultimos tres años 

  

Inflación 
2016 1,12% 
2017 (0,20%) 
2018 0,27% 

Partes relacionadas 
Para efectos wibutarios se considerarán partes relacionadas a las personas naturales o 
sociedades, donucihadas o no en el Fcuador en las que una de ellas participe directa o 
indirectamente en Ja dirección, admimstración, control o capital de la ptra, o en las que un 
tercero, sea persona natural o sociedad domicihada o no en el Ecuador, participe directa o 
indirectamente, en la dirección, adunanistración, control o capital de estas 

Se considerarán partes relacionadas, entre otros casos los sigwentes 
e La sociedad matriz y sus sociedades ftales, subsidiarias o establecimientos permanentes 
«Tas sociedades filiales, subsidiarias o establecimientos permanentes, entre si 
«Las partes en las que una misma persona natural o sociedad, participo indistintamente, 
dsrecta o mdirectamente en la dirección, admumstracion, contro! o capttal de tales partes 

+Las partes en las que las decisiones sean tomadas por organos directwvos integrados en su 
mayoría por los mismos membros 

+Las partes, en las que un nismo grupo de Imembros socios O acciomstas, participe 
indistintamente, directa o indirectamente en la dirección, administracion, control o capital 
de estas 

+Los miembros de los órganos directivos de la sociedad con respecto a la misma, siempre que 
se establezcan entre éstos relaciones no iherentes a su cargo 

+Los admumstradoros y comisarios de la sociedad con respecto a la mmsma, Siempre que se 
establezcan entre estos relaciones no mhorentes a su cargo 

+ Una sociedad respecto de los cónyuges, parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o 
segundo de afinidad de los darectivos, admimstradores, o comisarios de la soriedad 

+ Una persona natural o sociedad y los fideicomisos en los que tenga derechos 

1.2. NOTAS ESPECÍFICAS QUE SUSTENTAN LAS CUENTAS CONTABLES PRESENTADAS EN LOS 
ESTADOS FINANCIEROS, 

Lícohvo y equivalentes de efectivo 
Registra los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la entidad para sus operaciones 
regulares y que no esta restrangido su uso, se registran en efectivo o equivalente de efectivo 
partidas como caja, depositos bancarios a la vista y de otras instituciones financieras e 
inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son fácumente convertibles en importes
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determinados de efectivo estando sujetos a un rtesgo poco sigmificanvo de cambios en su 
valor 

Achwas financieros 
Es cualquier activo que posea un derecho contractual a recibir fcchvo u otro activo 
fmanciero de otra entidad o a intercambiar activos financicros o pasivos financieros con otra 
entidad, en condiciones que sean potencialmente favorables para la entidad 

Servicios y otros pagos anticipados 
Se regsstraran los seguros, arriendos, anticipos a trabajadores y proveedores u otro t1po de 
pago realizado por anticipado y que no hayan sido devengados al cierre del ejercicio 
económico 

Activos porrpuestos corrientes 

Corresponde a todos los créditos tributarios por impuesto al valor agregado e impuesto a la 
renta, asi como las retenciones que le han efectuado por concepto de impuesto a la renta y 
anticipos pagados del año que se declara, contemplados en la normativa legal que La 
Compaña recuperara en el corto plazo 

impuesto ala renta 
Se determua de la utilidad gravable (mbutania) la cual difiere de la utilidad contable, debido 
alas partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables 
o deducibles El pasivo de La Compañia por concepto del impuesto corriente se calcula 
ublizando las tasas fiscales aprobadas al fmal de cada periodo 

Promedados, planta y equipo. 
Se imelurran los activos de los cuales sea probable obtener beneficios futuros, se esperan 
unlicen por mas de un periodo y que el costo pueda ser valorado con fiabilidad, selo unlicen 
en la producción o sumimstro de bienes y servicios, o se utilicen para propósitos 
administranivos 
+ Medición en el momento del reconocimiento Las partidas se miden inicialmente por su 

costo de adquisición 
+ Medicion postenor al reconocimento modelo del costo Después del reconociraento 

inicial son registradas al costo menos la depreciación acumulada. Los gastos de 
reparaciones y mantenimiento se mputan a resultados en el período en que se producen 

+ Metodo de depreciación y vidas útiles El costo de propiedades y equipo se deprecia de 
acuerdo con el método de línea recta Los terrenos se registran en forma independtente de 
las instalaciones de mmuebles, tienen una vida útil indefinida y por lo tanto no son objeto 
de depreciación. 

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las 
vidas utiles usadas en el calculo de la depreciación 

Hem Vida ubl en años Deprec.% 
Larficios 20 5
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El valor residual de estos activos, la mda unl y el método de depreciación seleccionado son 
revisados y ajustados s1 fuera necesano a la fecha de cada estado de situación financiora, para 
asegurar que el método y el periodo de la depreciación sean consistentes con el beneficio 
económico y las expectativas de vida de las parnidas de propiedades y equipo 

Revaluacion, Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de 
propiedades, planta y equipo cuyo valor razonable pueda medirse con habilidad se 
contabilizara por su valor revaluado, que es su valor razonable en el momento de la 
revaluación, menos la depreciación acumulada y cl importe acumulado de las perdidas por 
deterioro de valor que haya sufrido Las revaluaciones se harán con sufiiente regularidad, 
para asegurar que el importe en libros en todo momento, no difiera siguuficahvamente del 
que podría determnarse utilizando el valor razonable al final del pertodo sobre el que se 
mforma Si se mcrementa el importe en libros de un activo como consecuencia de una 
revaluación, este aumento se reconocerá directamente en otro resultado integral y se 
acumulara en el patrimonio, bajo el encabezamiento de superawit de revaluación Sin 
embargo, el incremento se reconocerá en el resultado del periodo en la medida en que sea una 
reversión de un decremento por una revaluación del mismo activo reconoculo anteriormente 
en el resultado del periodo 

Cuando se reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia de una revaluacion, 
tal disminución se reconocerá en el resultado del penodo Sin embargo, la dismunución se 
reconocerá en otro resultado mtegral en la medida en que existiera saldo acreedor en el 
superavit de revaluación en relacion con ese activo La dismmucion reconocida en otro 
resultado integral reduce el importe acumulado en el patrimomo contra la cuenta de 
superávit de revaluación 

Pasivos hinancieros a corto plazo 
Cuentas y. documentos par pagar 
Obligaciones provenientes exclusx amente de las operaciones comerciales de la entidad en 
favor de terceros, registradas a su valor nornal 

Pasivo a largo plazo.- Posterjor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado 

aplicando el metodo de interés efectivo En específico La Compañía presenta las siguientes 
cuentas dentro de esta categoría 
Provisiones.- Debe reconocerse una provisión cuando se den las siguentes condiciones 
(2) La enudad tiene una obligacion presente [ya sea legal o Implcita) como resultado de un 

suceso pasado 
(b) es probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos que mcorporen 

beneficios económicos para cancelar tal obligación, y 
(9) puede hacerse una estimación frable del importe de la obligación 
De no cumpl.se las tres condiciones ¡ndicadas, la entidad no reconoce la provisión 

Capital suscrito. asignado. 
En esta cuenta se registra el monto total del capital representado por acciones, valor que se 
encuentra registrado en el Registro Mercantil
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Reserva Facultat 
La ley faculta o permue que de las utilidades líquidas del ejercicio la empresa destine un % 
para formar la reserva especial o facultativa La Junta General decide el valor y el fin específico 
de este fondo 

Beconacumento de mgresos 
La entidad contabilizara un contrato con un chente que queda dentro del alcance de esta 
Norma sólo cuando se cumplan todos los erxterios siguentes 

+ las partes del contrato han aprobado el contrato (por escrito, oralmente o de acuerdo con 
otras prácticas tradicionales del negocio) y se comprometen a cumplir con sus respochvas 
obligaciones, 

» la entidad puede adentficar los derechos de cada parte con respecto a los bienes 0 
servicios a transfenr, 

» la enudad puede identificar las condiciones de pago con respecto a los nenes o serviciosa 
transienr, 

+ el contrato tiene fundamento comercial (es decir, se espera que el riesgo, calendario o 
importe de los flujos de efectwo futuros de la entidad cambion como resultado del 
contrato) y 

* es probable que la entidad recaude la contraprestación a la que tendra derecho a cambio 
de los bienes o servicios que se transferiran al chente Para evaluar sí es probable la 
recaudacion del porte de la contraprestacion, una entidad considerará solo la capacidad 
del chente y la atención que tenga de pagar esa contraprestación 2 su vencimiento El 
importe de la contraprestación al que la entidad tendrá derecho puede se1 menor que el 
precio establecido en el contrato s1 la contraprestacion es variable, porque la entidad 
puede ofrecer al cliente una reduccion de precio 

Costos y gastos 
Son regiswados por el método del devengado, conforme se dan los hechos economicos 
idependientes de su pago Incluye tanto gastos como pérdidas que surgen de la actividad 
ordimania de la entidad 
Se reconoce un gasto en el estado de resultados cuando ha surgido un decremento en los 
beneficios economacos futuros, relacionado con un decrernento en los actos o un meremento 
en los pasivos, y ademas el gasto puedo medurse con fiabilidad, En delimita esto sigtmfica que 
tal reconocimiento del gasto ocurre simultaneamente con el reconocimiento de Incrementos 
en los pasivos o decrementos en los activos 

Impuesto a la renta- La Ley Organica de Régimen Tributario Interno establece la tania de 
impuesto a la renta del 25% para el año 2018, para sociedados y en caso en el que este 
Impuesto sea menor al anticipo determinado, este últumo se convierte en impuesto defimtivo 

1.3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con Nik PYMES 

require que la admunistración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 
inherentes a la actindad económica de la entidad, con el proposito de determmnar la
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14 

valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados fmancieros En 
opinión de la adenmstración tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor 
unlización de la informacion dispomble al momento, los cuales podrian llegar a diferur de sus 
efectos finales, 

A conmmuación se presentan las estimaciones y Juicios contables erimcos gue la 
acmmistración de la compañaa ha ublizado en el proceso de aplicación de los emterios 
contables 
+ La revalorización de activos fijos - Es una practica contable que permite merementar 

el_valor co hbros de losactwos fijos a valores de mercado Las Normas Internacionales 
Informacion Fmanctera (NIF) requieren que los actos fyos se registren al costo, 
pero permiten dos modelos para la contabilidad de los activos fos, lo cuales son el 
modelo del costo y el modelo de revaluación 

ADMINISTRACION DE RIESGOS 

Factores de riesgos financieros. La Compaña se encuentra expuesta a nesgos de mercado, de 
liquidez y de operación Estos riesgos son evaluados en términos de probabilidades de 
ocurrencia e impacto para ser mitigados con mecanismos de acuerdo a su naturaleza 
» Riesgos de mercado nacional Los principales riesgos a los que esta expuesta La Compañía 

en el mercado, son la reducción de demanda y exposicion a las variaciones de precio 
+ Riesgo de liquidez. las principales fuentes de hquidez de la compañía, son los flujos de 

efectivo  provemente de sus actividades comerciales y prestamos bancarios Para 
administrar la liguudez de corto plazo, la compañía wtahza fiwyos los cuales son ayustados y 
momtoreados constantemente por la Adminstración 

+ Riesgo de capital El objeuvo de la admunistración es proteger el capital o patrimomo 
como una base que permuta cumplir metas importantes 

+ Riesgo de tasa de imteres- Dxaste una baja volaulidad de las tasas en el mercado 
ecuatoriano segun lo publica el Banco Central 

  Urra CRIT METIA EFECTIAS VISENTS ARA EL SECTOR PIANCIERO PRADO, PÚBUCO Y POBLAR Y 
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2- 

La Compañía mantene su efectivo y equivalente, con las entidades detalladas La 
calificación de nesgo es tomada de la publicacion realizada en la página virtual de la 
Superintendencia de Bancos 

Entidad fmanciera 2018 
Banco del Austro S.A, AAJAA 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de Diciembre se presenta el valor de USD 16037, que corresponde al dmero que se 
encuentra en la cuenta cornente del Banco del Austro S.A 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS 

Al 31 de Diciembre se presenta el valor de USD 238 104 valor que corresponde al chente 
relacionado SUNXOVA S.4,, del que no hemos tenido acceso al detalle por años 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

AL 31 de Diciembre, se presenta de la siguiente mancra 
2018 

Crédito tributanio a favor de la empresa (1 RJ 7919 

Anticipo de impueslo ala renta 1.002 

Total 8921 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Al 31 de Dictembre se presentan los siguientes movismentos 

Saldo inicial Saldo final 

31D1c2017 Revaluación Adiciones 31 D1c2018 

Edificios 27380 930472 957 852 

Subtotal 27380 930.472 957852 

(3 Depreciación Acumulada PPE. (13 690) (1.369) (15059) 

Total 13.690 930472 [1369 942793
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6- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

AL31 de Diciembre se presenta el valor de USD 41 305, el mismo que no pudimos dentficar 
el detalle 

7 - CAPETAL 

A131 de Diciembre de 2018, cl capital suscrito tiene un valor de USD 100,00, el mismo que 
esta dividido en acciones con el valor nomunal de USD 1,00 cada una 

Accionistas Xacionalidad— Capital Ypartapac. 
Cestia S.A Ecuador + 0,40% 
Constructora Inmobahana Flansa Ca Ecuador 296 99,60% 

“Total 1000 

8.- OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

Al 31 de Diciembre se encuentra el valor de USD 930 472, por concepto de revaluación de 
acuvos 

9. GASTOS DE VENTAS 

Al 31 de Diciembre se presentan los siguentes gastos 
2018 

Mantenimiento y reparaciones 16 
Notarios y registradores de la proptedad o mercantiles 40 

Depreciaciones 1369 
Suministros y materiales 16 
impuestos, contribuciones y a 2476 
Otros gastos no deducibles 362 

Total 4780 

10.- IMPUESTO A LAS GANANCIAS 

En el periodo 2018, La Compañía registra unidades, sm embargo no tiene obligaciones 
patronales, por no tener trabajadores, motivo por el cual no procede al reparto del 15% de 
utilidades, y el mpuesto a la renta lo establece segun lo requiere la Ley de Regimen Tributarto 
Interno y su Reglamento
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IMPUESTO ALA RENTA 

Mediante Resolucion SRIN? NAC DGERCGC15-00003218, el Servicio de Rentas Internas (SRI), 
dispone que para efectos de presentación del informe de obligaciones tríbutanas del año 
2018, cuyo plazo de presentación es hasta el mes de Julo del 2019, todos los sujetos pasivos a 
tener auditoria externa deberan presentar a los auditores externos para su revisión los 
anexos y cuadros referentes a formacion tributaria conforme a contenidos, especificaciones 
y requermuentos establecidos por el SRI 

11. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Al 31 de Diciembre del año 2018, La Compañía no identifica las transacciones con sus partes 
relacionadas, en consecuencia tampoco identifica en las notas a los eslados financieros, las 
mencionadas transacciones 

12.- CUMPLIMIENTO DE REQUERIMFENTO DE INFORMACIÓN. 

Según resolucion de La Supermtendencia de Compaíñras No. SCYS DSC-2018-0041 publicada 
en el Registro Oficial, Segundo Suplemento N% 396, de Diciembre 28 de 2018 resuelve 
"Expedir las normas de prevención de lavado de actos, financiamiento del terrorismo y otros 
dehtos', el musmo que conuene 51 artículos, entre ellos en el articulo 5 expone 

“Art. 5 Los procedimientos de prevención para el lavado de actos, el financiammento del 
terrorismo y atros delitos, que adopte el sujeto obhgado, deben permiar. 
51 Identificar al chente, conocer y verificar su mformacion con el objeto de establecer el perfil, y 
determmar st el volumen de operaciones guardan relacion con la mformacion que haya 
proporcionado 
52 Identificar al colaborador, venficar su información y establecer un perfil en base a su 
patrimonio declarado, para determinar si sus ingresos guardan relación con la información 
entregada 
5.3 Identificar a sus socios/accromistas, verificar su formacion y establecer un perfil, en base a 
sus patrunonios declarados, para determinar si su información financiera guarda relación con 
las inversiones realizadas en la compañía 
5 4 Identificar al proveedor y verificar su mformacion 
5 5 Identificar al corresponsal y verificar su informacion 
5 6 Detectar operaciones o transacciones economicas musuales e mjustficadas para reportarlas 
oportunamente y con los sustentos del caso a la Unidad de Analisis Financiero y Economico 
(UAFE) 
57 Envar a la Unidad de Análisis Timanciero y Economico los reportes previstos por Ley, 
conforme con los lmeamentos emitidos por dicha institucion para el efecto 
58 Establecer los mecanismos que utihzará la compañia para conservar la información 
generada por el cumplimuento a la presente norma, ast como identificar a los responsables de 
mantenerla 
59 Atender los requerimientos de informacion formulados por autoridades competentes”
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Al 31 de Diciembre de 2018, La Compañia se encuentra en proceso de implementacion de los 
controles establecidos, en consecuencia ha cumplido parcialmente con los requerimientos 

13 - REVELACIONES DISPUESTAS POR SI/PERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 

Ln cumplimiento a lo dispuesto en resolución No SCVS INC DNCDN 2016-11, efectramos las 
siguientes revelaciones 

Artwas y paswos contingentes No exsten activos y pasivos comtmgentes que la 
Aduumstración los conozca y merezcan ser registrados o revelados en los estados fmancieros 
a Diciembre 31 del 2018 

  

gxtemno - Segun reporte de Ja Superintendencia de Compañttas, Valores y Seguros, hasta el 
momento de emisión del presente informo, La Compaña se encuentra en disolución 

Comunicacion de deficiensias en el contra] mecrno.- Durante el persodo de audutonia hemos 
enutido recomendaciones como auditores mdependientes, las ¡mismas que se encuentran en 
proceso de implementacion por parte de la administracion 

Eventos posteriores. La admustración de La Compañía considera que entre Diciembre 31 
del 2018 (fecha de cierre de los estados Inancieros) y 07 de Octubre del 2019 (fecha de 
culminación de la auditoria) no han exstido hechos postemores que alteren 
sigrificativamente la presentación de los estados financieros a la fecha de cierre que 
requieran ajustes o revelaciones 

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estan reflejadas en las notas 
correspondientes, aquellas no mencionadas son ¡aplicables para La Compañsa, por tal razon 
no estan reveladas 

 


