DVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS S.A

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOEBRE
LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018



CONTENIDOD

La Compania
JIASE
[ASC
IVa
IRF
IR
NE
NCI
NIC
NIIF
RO
SRl

UAFE
UsD

1/21

RELACION DE SIGLAS Y ABREVIATURAS

SIGNIFICADO

CVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS 5.A.
Consejo de Normas internacionales de Contabilidad

Fundacian del Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
Impuesto al valor agregado

Tmpueste retenide en la fuente

Impuesto a la renta

Nimero

Normas de control interno

Normas [nternacionales de Contabilidad

Normas [nternacionales de Informacion Financiera

Eegistro oficial

Servicio de Rentas Internas

Unidad de Andlisis Financiero Econtmico

Dalares delos Estados Unidos de América



INDICE

CONTENIDO

Siglas ¥ abreviaturas utlizadas

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE
Dictamen profesional de los Auditores Independientes
Estados de situacidn financiers

Estados de resultados

Estados de cambios en el patrimonio

Estados de Aujos de efe-;‘i;ivn

MNotzs a los estados financieros

Pagina

9

11 en adelante

/21



Ll
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Cuenca, 07 de Octubre de 2419

A la lunta General de A-:ci.énistas de;
OVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS S.A.
INFORME SOBRE LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Opinidn medificada con salvedades :
Hefnos  auditado los  estados financierps  adjuntos  de OVERSEAS REAL STATE

;. INVESTMENTS REALINVESTMENTS S.A., al 31 de Diciembre del -2018, que comprenden el
- ¢ estado’de situacién financiera, estado de résultados integrales,-de cambios en ol patrimonio v de

flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, a excepcidn de los cfectos de la situacion descrita en la scoeién de Fundamento
de la Dpimidn Modificada con Salvedades de nuestro informe, 1os estados Hnancieros adjuntos
presentan razonablemente, en todes los aspectos significatives, la situacion financiera de
OVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS S.A. Al 31 de Diciembre de 2018,
los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonico y flujo de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerde con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF
para PYMES v disposiciones emitidas por Superintendencia de Compariias

Fundarmento de la opinign modificada con salvedades
No hemos podido confirmar los saldos presentados en los estados financieros en las cuentas:
"1.LO2,05.01 Dacumentas y cuentas por coln” por el valor de USD 23B.104;

L. "2102.01.02 Otras cuentas por pagar” por el valor de USD 41.305;

" "3.2.01 Aportes de socins o accionist” por el valor de USD 19,540

No hemos podido confirmar 1a razonabilidad de la cuenta:
"3.5.04.01 Mros suparavit por revaluaci” por el valor de USD 930.472

No hemos podide verificar el adecuado procedimiento de la aplicacion de transicion a NIIF para
PYMES, que La Compaiiia debid realizar eq afivs anteriorcs.

La Compafiia no identifica 2 sus partes relacionadas, en consecuencia tampoco informa en las
notas las transacciones realizadas con sus relacionados durante el perfodo.

Si existieran variaciones en los saldos indicados, podrian afectar los resultados del ejercicio.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Aunditorfa [NIA). Nuestras vesponsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adclante en la seccién "Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los cstados
financieros” de nuestro informe. Considerande que la evidencia de auditoria gue hemos obtenide
proporciona una base suficiente y apropiada para expresar nuestra opinion de audil:oria.q?

Fernando de Aragon v Padre Valverde, Edificio Girasol, Cficing 31 planta bajs. Tali
2-283054 www nexoaualiorasoom  info@nexcanditores com Cuenca- Touador
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Independencia

Somos independientes de La Compatiia de acuerde con ¢l codigo de ética ¥ de conformidad con lo
requerido en [a Resoluclén de la Superintendencia de Compafias, Valeres v Seguros Mo
SCVS-INC-DNCDN-2016-011.

Responsabilidad de [2 Administracion de La Compaiifa por los estados financieros
La'administracidn de La Compafiia es responsable por Ja preparacion ¥ presentacion razonable de
los estados financieros de acucrde con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF
para PYMES ¥ de les controles intethos que considere relevantes para la preparacion y
presentacién razonable de los estadas financieros que no estén afectados por distorsiones
significativas, sean éstas causadas por fraude o erron.

En la preparacion de 105 estados financierss, la administracidn es responsable de evaluar la
capacidad de La Compaiila para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin sea
aplicable, asuntos relacionados de la contabilidad. 4 menos que la administracién tenga la
intencién de liguidar a La Compaiiia o de cesar sus operaciones.

Los encargades de la administracién son responsables de supervisar €l proceso de informacién
financiera de La Compafifa.

Responsabilidad del Auditor en relacidn con la auditoria de Tos estados financierns.
Nuestros gbjetives soh obtener una seguridad razonable de que-los estados financieros en su
conjunto estdn libres de incorreccion material, debida a fraude o error ¥ emitir un informe de
auditorfa que contene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto gradoe de seguridad, pero
1o garantiza gue una auditoria realizada de conformidad con las NIA siemmpre detecte una
incorreccidn material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y sc
consideran materiales, si, individualmente o de forma agregads, puede preverse razonablemente
que influvan en Ias decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados
financieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con las NIA, aplicamaos nuestro juicie profesional y
mantencmos una actitud de escepticiomo profesional durante toda la anditoria. Nosotros también:

s Identificamos v valoramaos los riesgos de incorreccion material en los estadoes financieros,
debida a fraude o error, disefiamos v aplicamos prococdimicntos de auditoria para
responder a dichos riesgos ¥ obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar und base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion
ruaterial debida a fraude es mas elevade que en el casoe de una Incorrection debida a error,
ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas, o elusidn del contrel interne.

* {bienemos conocimiento del control inferng relevante para la auditoria con €l [in de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias,
¥y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de La
Compania. _

¢ Evaluamos lo adecuada de las politicas contables aplicadas ¥ la razonabilidad de las
estimaciones contahles y fa correspondiente informacion revelada por la administracian.

e Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Admimistradores, la haﬁ_?i,

Fernando de Aragén ¥ Padre Valverde, Edificio Girasol, Ofieinas gl planta baja. Teid
2-287080 www nexoanditores.cormn  infefnexoauditores com Cuenca- Ecnador
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contable de supueste de nepocio en marcha y hasandenos en la evidencia de auditorfa
obtenida, conchuimos sobre la existencia, o no, de una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas signilicativas sobro la capacidad
de La Compafifa para continuar como un negecic en marcha. Si concluimns que existe una
incertidumbre material, se nos requiere lamar la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la cotTespondiente informacon yevelada en los estados fmancieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn medificada. Nuestras
canclusiones se basan en la evidencia ohienida hasta la fecha de nuestro informe de
auditor{fa. $in embargo, hechos o condiciones futuros pucden causar que La Compafiia no
pueda continuar como un negocio en marcha.

- » Evaluamos Ia presentacion general, Ja estructura y el contenido de los estados financieros,

-~ incluidas lag notas a éstos, que representan las transacciones y los hechos subyacentes de

- un.modo gque logre una presentacion razonable.

‘Nos comunicamos con los responsables de la administracion de La Compafifa en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planificada v los
hallazgos sipnificativos de la auditeria, asi como cualguier deficiencla significativa del control
interno que identificamos ¢n el transcurso de la auditorfa,

Enfasis

El periodo 2018, es el primer afo que La Compafifa OVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS
REALINVESTMENTS S.A. tiene la obligacién de someler a auditeria externa, sus estados
financieros. Al estar clasificada come sociedad de interés pablico, segin La Resolucidn No. SCVS-
DSC-2018-0:08, emitida el 27 de febrero del 2018,

La Compafifa hasta la fecha de emisién del presente informe, segiin informacidn tomada del portal
wech de La Superintendencia de Compailias, Valores ¥ Seguros se encuentra en "LIGUIDAC DE
PLENG OERECHO INSC. RM”

" Informe subre BIros Tegnerimientos fegates y reg‘iamentanos
Nuestra opinién schre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de La Ecmpama comg
agente de retencién y perceprion, asi como el pago v determinacién de los diferentes impuestos,
por el gjercicio terminado al 31 de Diciembre de 2018, se emite por separade en el informe
denominado “Informe de Cumplimiento de las Obligaciones Tributarias”™ Segin lo establece la
legislacidn tributaria vigente en el Ecuadar, gue establece su preseatacion has -de Julio de
2015,
A la fecha de emision del presente informe, La Compaiia se cneuentras
de los anexos indicadas. et

SC.- RNAE N® 9432 ;¢

B procest de preparacian

-

Ing Cﬂm. Sl Eﬁzﬁ’m I:eﬁﬁﬁF
50C10
Regpistiro Nacional No.Z2990

Fernando de Aragdn y Padre Valverde, Ediflcic Girasol, Oficing 31 planta kaja. Telf.
2-883955 www nexnauditores com info@Enexoanditores. com Cuenca- Ecuadar




ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS
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Activp
Acti ient
Efectivo y equivalentes de efectivo
Activos financieros
Activos porimpuestes corrientes
ACt .
Propiedad, planta ¥ aquipao
TOTAL ACTIVOS
Pasivo
Pasivo corriente
Cuentas ¥ documentos por pagar no
relarionadas
TOTAL PASTVD
Patrimonio neto
Capital

Aportes de socios o accionistas para futura
capitalizacion

Reservas

Dtros resultados inteprales
Resultados del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONID

;:31! I‘lwkﬂfi: E&hﬁ_ = 15"“_;"&.___,..

16037
238104
8021

942,793
L205.800

41.305
41.205

1.000

15,540
115.323
930472

94295

1.1&4.550
1205850

. _'__,/J.

' Sra. Gladys Eljuri Antén
GERENTE

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros

CPA. Vordnica Quitoq_l'_zquierdo
CONTADORA
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OVERSFEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANQS

Notas 218
Prestacién de servicios ' 2000
Ttlidad bruta en ventas 99,000
Gastos de veata 9 (4.780)
Gastos financieros ' (al
Resultado del ejercicio antes de impuestos 94,215

o b B @ g
¥ Sra, Gladys Eljuri Antén = — CPA. Verdnica Quito [zquierdo
GERENTE CONTADORA,

Las netas adjuntas zon parte integral de los estados tinancieros
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£STADD DE FLUJO DE EFECTIVO - METODO DIRECTOD
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS
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INCREMENTO NETO {DISMINUCION] EN EL EFECTIVD Y
EQUIVALENTES AL DE EFECTTV(, ANTES DEL EFECTG DE LOS
CAMRBIQOS EN LA TASA DE CAMELO

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {(UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION

Clases de cobros por actividades de operacidn

Cobros procedentes de tas ventas de bienes y prestacién de servicios
Clases de pagos por actvidades de operacitn

Fapos a proveedeores por el suministro de bienes y servicios

Otros pagos por actividades de aperacidn

Intereses pagados

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO BE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTTVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVQ AL PRINCIP10 DEL
FERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL
PERIODD

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieres

{17 .482)

(17.482)
2.340
2340
(19.818)
(12.050)
(7.766)

{5)

(17.482)
33.518

16437
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OVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS S.A,

ESTADOS DE FLUTG DE EFECTIVD
CONCILIACION DEE RESULTAD(Q CON FARTIDAS QUE N(t CONSTITUYEN FLUJO IME

EFECTIVO.

2018
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIBDA) NETA ¥ LOS FLUJOS
DE OPERACION
GANANCIA [PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADDRES E
IMPUESTO ALARENTA . 94.215
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIV(: 1.369
Ajustes por gasto de depreciacion ¥y amortizacidn 1.269
CAMEIOQS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS: {113.066}
{Incremento] disminucion en cughtas por cobrar clientes (26.6601
{Incremente) disminucidn en otros actvos (£.041]
Incremento {disminucion) en cuentas por pagar comerciales (2.598)
Incremento {disminucién) en otras cuentas par pagar (7.764)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en} actividades
de operacidn [17.487)

/ T
: I
Wl T o N

. -%:_:U;’/« - .’] J_II{;J_Q ;
8 _ o Ve Dot 2
=1 E,&ﬁme‘*—zﬂ—?; =T I *—«—»;,;;N —==1 : T v
= Sra, Gladys Eljuri Antén ————"" CPA. Verdnica Quito laquierdo
GERENTE CONTADDRA

Las notay adjuntas son parte integral de los estados financieros
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OVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DGLARES AMERICANOS

1, INFORMACION GENERAL

OVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS 5.A..- Mediante escrifura
puiblica en la ciudad de Guayaquil se constituye La  Compania, segin resolucion de la
Superintendencia de Compafiias N° 6232 con fecha 24 de Tulic de 2001, e inscrita en el
Registro Mercantil el 17 de Agosto de 2001

Segin resolucidn de la Superintendencia de Compafifas ¢on fecha 18 de Julio de 2014, N*
4089, La Compafifa es declarada en Inactividad. Posterior a este hecho, segiin resalucian N2
2890 con fecha 02 de Agosto de 2017, se deja sin efecto la inactividad antes mencionada.

A la presente fecha de elaboracion del prezente informe, segin informacién del portal web da
La Superintendencia de Compafifas, seglin resolucion W2 6340, con fecha 06 de Agosto de
20139, La Compafiia es declarada en "LIQUIDAC. DE PLENQ DERECHO INSC. RM”, evento que se
inscribe en el Repistro Mercantl el 14 de Agosto de 2019,

La actividad de [a Compania es: |a importacién, comercializacian, distribucian, compraventz,
consignacién, trueque y arrendamiento de todo tipo de automotores, bienes inmuchles, ete.
Actividades inmobiliarias. Compra - venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles propios
o arrendados, come: edificios de apartamentos v viviendas: edificios no residenciales, incluso
salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenocs; incluye
el alquiler de casas y apartamentos amueblades o sin amueblar por periodos largos, en
general por meses o por anos. :

El domicilio legal de La Compaiiia esta ubicado en ]a ciudad de Guayaquil, en la Avenida Nueve
de Cetubre N9 421 v Chile.

1.1, PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS APLICADAS

Resumen de las principales politicas de contabilidad adoptadas en la preparacion de los
estados financierps se resumen a continuacion:

B | - ] 105 fi -
Los estados financieros de La Compafifa han sido preparados de acmerdo com:

# NIIF para PYMES, los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
histdriceo.

» En general ¢l costo historico estd basado en el valor razonable de las transacciones. Valor
Tezonable es el precio que stTia Tecibide porvender un active o pagade por ransferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercade en la fecha de la
medicién,

® La preparaciom dec ios estados financieros de acuerdo con NIIF PYMES requiere el uso de
ciertos estimados contables criticos, la gerencia ejerza su juicio en el procesn de
aplicacidm «e las politicas contables,

# En las dreas gue involucran un mayar grado de juicic 0 complejidad estan los supuestos y
estimados como el deterioro de cartera, vida dti] de PPE v estimacion de Jubilacicn v
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXFRESADO EN DOLARES AMERICANOS

Desahucio.

Los estados financieros al 31 de Diciembre de 2018 han side emitidas de manera preliminar
con la autorizacidn de la Gerencia de La Compafifa, para posteriormente ser puestos a
consideracidn de la Junta General, para su aprobacion definitiva.

I . . alidad

La presentacidn de los hechos econdmicos se hace de acuerdo con su importancia reativa o
materialidad. Para efectos de revelarion, una tansaccidn, hecho u operacidn es material
cuando, debide a su cuantia o naturaleza, su conocimiento o desconocimiente, considerando
las circunstancias que 10 rodean, incide en las decisiones que puedan tomnar o en las
evaluaciones que puedan realizar los usuarios de la informacién contable. Los requerimicntos
de reconpcimiento ¥ medicidn conforme a lag NITF se aplican si su efecto es significativo para
los estados financieros.

En la preparacidn ¥ presentacién de los estados financieras, la materialidad de la cuanlia se
determind con relacion, entre otros, al activo total, al achive corriente ¥y no corriente, al pasivo
total, al pasivo corriente ¥ no corriente, al patrimonio o a los resultados del efercicio, seglin
corresponda

Clasificacin da sald . :

La Compaiifa presenta los activos y pasivos en el estado de situacidn financiera en basca la

clasificacion de corrientes o no cortientes. Un active se clasifica como corTiente cuando:

« Se espera realizarlo, o se pretende venderlo ¢ consumirlo, en su cicle normal dc
explotacidn,
Se mantiene principalmente con fines de negociacidn;
Se espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes a ]a fecha del periodoe sobre
el que se informa, o;

o Es efectivo o equivalente de efectivo, 3 metas gue feuga restrictiones, paca ger
intercambiadn 0 usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses siguientes a
partir de |a facha del periodo sobre el que se informa.

Lis activos no mencionados en el listado anterior se clasifican como no corrientes.

UUn pasivo se clasifica como corriente cuando:

# Se espera sea cancelado en el ¢iclo normal de explotacian;

s Semantene principalmente con fines de negodacion;

s Deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del periedoe sobre el que se
informa, o;

* No tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacidén, al menos, durante los doce
meses sigujentes a la fecha del periodo sobre el que se informa.

Moneda Fungional

La mmoneda fimcipnal de La Compafiia, es el ddlar de los Estados Unides de América el cual es
Ia moneda de circulacién en el Ecvador A menos que se indique lo contrario, las cifras
incluidag en los estados financieros adjuntns estdn expresadas en délares estadounidenses.



13721
OVERSEAS REAL STATE INVESTMENTS REALINVESTMENTS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADOD EN DOLARES AMERICANDS

b Lnnder adquisitivo de | :

El Indice de Precios al Consumider (TPC), es un indicador econdmico que mide la evolucidn
del nivel general de precios correspoudiente al conjunte de articulos (bienes v servicios} de
consumo, adquiridos por los hogares del drea urbana del pais. Su proceso de construccian
prioriza fines de seguimienle macroecoudmico ¥ no microecondmicos de bienestan Fl
Instituto Nacional de Estadisticas v Censos, determind los siguientes parcentajes de inflacion
en [os ultimos tres afios:

Afles Inflacidn

2016 1,12%

2017 (0,20%0]

2018 0,270%
FPartes relacionadas

Para efectos tributarios se consideraran partes relacionadas a las personas naturales o
sociedades, domiciliadas o no en el Ecuador, en las que una de ellas participe directa o
indirectamente en la direccldn, administracion, control o capital de la otra; o en las que un
tercero, sea persona natural o sociedad domiciliada o no en el Ecuador, participe directa o
indirectamente, en }a dirveccion, administracion, control ¢ capital de éstas.

Se consideraran partes relacipnadas, entre otros casos os siguientes:

# .3 sociedad matriz y sus sociedades filiales, subsidiarias o establecimientos permanentes.

o Las seciedades filiales, subsidiarias o establecimientos permanentes, entre 51,

oLas partes en las que una misma persona natural o sociedad, participe indistintamente,
directa o indirectamente en la direccidn, administracién, control o capital de tales partes.

»Las partes en las que las decisiones sean tomadas por Organes directivos integrados en su
maycria por los mismos miembros,

wLaz partes, en las que un misme grupe de miembros, socios o acrionistas, participe
indistintamente, directa o indirectamente en la direccidn, administracién, control ¢ capital
de éstas.

# Los miembros de los Grganos directivos de la seciedad con vespecto a la misma, siempre que
se establezcan entre éstos relaciones no inherentes a su cargo.

#Los administradores ¥ comisarios de la sociedad con respecte a la misma, siempre que se
cstablezcan entre ¢stos relaciones no inhereontes a su cargo.

#Una sociedad respecto de los cényuges, parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o
segunde de afinidad de los divectivos; administradores; o comisarias de 1a sociedad.

& [Jna persona natural o socledad v los fideicomisas en los que tenga derechos.

1.2. NOTAS ESPECIFICAS QUE SUSTENTAN LAS CUENTAS CONTABLES PRESENTADAS EN LOS
ESTADOS FINAMCIEROS,

Efoct] wal e efact

Eegistra los recursos de alta liquidez de los cuales dispone 1a entidad para sus operaciones
regulares ¥ que no estd restringfdo su uso, Se registran en efective o equivalente de efectivo
partidas eome: ¢afa, depdsitos bancarios a la vista y de otras instituciones financieras, e
inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son ficiimente convertibles en importes
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NOTAS A LOS ESTADOS FENANCIEROS
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determinados de efectivo, estando sujetos a un riesge poco significative de cambios en su
valor.

Act] f .
Es cualquier active gue posea un derecho contractual a recibir efective u otro activo
financiero de otra entidad; o a intercambiar activos financieros o pasivos financicros con otra
entidad, en condiciones que sean potencialmente favorables para la entidad.

e rvici icinad

Se registrardn los segures, arriendos, anticipos a trabajadores ¥ proveedores u otro tipo de
page realizado por anticipado y que no hayan sido devengados al cierre del eferciclo
econdmica.

Corresponde a todos les créditos tributarios por impueste al valor agregado e fmpuesto a la
renta, asi como las retenciones que le han efectuado por concepto de impuesto a la renta ¥
anticipos pagados del afiv gque se declara, contemplados en la normativa fegal que La
Compafiia recuperard en el corie plazo.

Impueste a1a renta
Se determina de la utilidad gravable (tributaria) la cual difiere de la utilidad contable, debido

a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables
o deducibles. El pasivo de La Compaiiia por concepto del fmpucsto corriente se calcula
utilizandg las tasas fiscales aprobadas al final de cada periado. '

Se incluirdn los activos de los cuales sea probable obtener bencficios futures, se esperan

utilicen por més de un perfodo ¥ que el costo pueda ser valorado con Habilidad, se lo utilicen

en la produccién o suministro de bienes ¥ servicips, o se utilicen para propoésitos
administrativos,

o Medicién en el momento del reconpcimiento.- Las partidas  sc miden inicialmente por su
eosto de adquisicidn, '

o Medicion posterior al rcconocimientor modelo del costo- Después del reconecimiento
inicial som registradas al coste menos la depreciacion acumulada Los gastes de
reparaciones ¥ mantenimiento se imputan a resultados en el periedo cn que se producen.

e Método de depredacion y vidas Gtiles.- El costo de propiedades v equipo se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. Los terrenos se registran en forma independiente de
lag instalaciones de inmuebles, tienen una vida 04l indefinida ¥ per lo tanto no son ohjeta
de depreciacidn,

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo ¥ las
vidas ttiles usadas en el calcule de la depreciacion:

Ttem Vida1itl en afins Deprec. %%
Edificios 20 3
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Ll valor residual de estos activos, la vida 1til v el método de depreciacion seleccionado son
revisados y ajustados si fuera necesarin a la fecha de cada estado de situacién financiera, para
asegurar que ¢l método y cl periodo de la depreciacién sean consistentes con el beneficio
econdmica ¥ las expectativas de vida de las partidas de propiedades v equipo.

Revaluaciian.- Con posterioridad a2 su reconccimiento como active, un cilemento de
propiedades, planta y equipo coye valor razonable pueda medirse con fabilidad se
contabilizarda por su valor revaluade, gue es su valor razonable en el momento de la
revaluacién, menos la depreciacion acumulada y el impoerte acumulada de las pérdidas por
deteriora de valor que haya sufride. Las revaluaciongs se hardn con suficiente regularidad,
para asegurar gue cl importe en libros, en todo momento, no difiera significativamente del
que podria determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre el que se
informa. 50 se incrementa el importe en libros de un activa como consecuencia de una
revaluacion, cste aumento se reconocerd directamente en otro resultado integral ¥ se
acumulard en el patrimonie, bajo el encabezamiento de superdvit de revaluarciom. Sin
embargo, el incremento se reconecera en el resultado del periodo en la medida en que sea una
reversion de un decremento por una revaluacién del mismo activo reconocido anteriormente
en el resnitade del pericde.

Cuando se reduzea el importe en libros de un activa como consecuencia de una revaluacién,
tal disminucién se reconocerd en el resultads del periodo. Sin embargo, la disminucitn se
reconocerd en ofro resultade integral en la medida en que existiera saldo acreedor en el
superavit de rocvaluacidn en relacidn con ese activo. La disminucidn reconocida cn ofro
resultado integral reduce el importe acumulado en el patrimonin contra la cuenta de
superavit de revaluacién.

Pasivos financieros a corto plazo

Luentas y dooumantos pak hagarn

Obligaciones provenientes exclusivamente de las operaciones commerciales de la entidad en
favor de terceros, registradas a su valor nominal.

Pasivo a large plazo.- Posterior 2 su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado

aplicando €l métedo de interés efective. En especifice La Compahia presenta las siguientes

cuentas deatro de esta categoria;

Provisiones.- Debe reconocerse una provision cuando se den las siguientes condiciones:

{a) La entidad tiene una obligacion presente (va sea legal o implicita) como resultado deun
suceso pasado;

(b] es probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econémices para cancelar tal obligacidn; ¥

(c] puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

De no cumplirse las tres condiciones indicadas, la entidad ne reconcce la provision.

opital SusCri ionad

En esta cuenta se registra el monto total del capital representado por acciones, valar gue se
encuentra registrado en el Registra Merrantl.
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Reserva Facuitativa

La ley faculta o permite que de las utilidades liguidas del ejercicio la empresa destine un %
para formar la reserva especial o facultativa. La Junta General decide el valor v el fin especifico
de este fondo.

_ e
La entidad contabilizara un contrato con un cliente que queda dentro del alcance de esta
Norma solo cuando se cumplan todos los criterios siguientes:

» las partes del contrato han aprobado el contrato (por escrito, oralmente ¢ de acuerdo con
otras practicas tradicionales del negocio) y se comprometen a cumplir con sus respectivas
obligaciones;

» la entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o
servicios a transferir;

o la entidad puede identificar las condiciones de pago con respecto a los hienes o servicios a
transferir:

o el contrate tiene fundamento comercial (es decir, se espera que el riespo, calendario @
Importe de los flujos de efectivo futures de la entidad cambicn como resultado del
contrato); ¥

# &5 probable que la entidad recaude la contraprestacian a la que tendri derecho a cambio
de los bienes o servicios que se transferiran al cliente, Famm evaluar s es probable la
recaudacion del importe de la contraprestacion, una entidad considerara solo la capacidad
del cliente ¥ la intencién que tenga de pagar esa contraprestacién a su vencimiento, El
importe de la contraprestacidn al que la entidad tendra derecho puede ser menor que el
precio establecido en el contrato si la contraprestacion os variable, porgue la entidad
puede ofrecer al clients una reduccién de precio.

Lostosy gastos

Son registrados por el método del devengado, conforme se dan los hechos econdmicos
independientes de su pago. Incluye tanto gastos como pérdidas gue surgen de la actividad
ordinaria de la entidad.

Se reconoce un gasto en el estado de resultados cuando ha surgido un decremento en los
beneficios economicos futuros, relacionado con un decremento en los activos o un incremento
en los pasivos, v ademias ¢l gasto pucde medirse con fiabilidad. En definitiva, esto significa que
tal reconocimiento del gasto ocurre simultdneamente con el reconocimiento de incrementos
en los pasivos o decrementos en los aclives

Impuesto a la renta.- La Ley Organica de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa de
impuesto a 1a renta del 259 para el afio 2018, para sociedadces ¥ en case en el gque este
impuesto sea menor al anticipo determinado, este dltimo se convierte en impuesto definitivo.

1.3, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presenies estados financieros en conformidad con NiIF  PYMES
requiers que la administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsite de determinar la
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vahuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte ds los estados financieros. En

opinién de Ia administracién tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor

utilizacién de la informacion disponible al momento, los cnales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales,

A rcontinuacidn se presentan las estimacienes y juicios contables criticos que la

administracian de la compahia ha utilizado en el proceso de aplicacién de lps criterios

contables.

s La revalorizacidn de activos fijos.- Es una prictica contahle que permite incrementar
el valor en libros de losactives fijos a valores de mercado. Las Normas Internacionales
Informacién Financiera (NIIF} requieren que los activos fijos se registren al costo,
pero permiten dos modelos para la contabilidad de los actives fijos, lo cuales son: el
modele del coste ¥ el modele de revaluacion.

ARMINISTEACION DE RIESGOS

Factores de riesgos financieros.- La Companiia se encuentra expuesta a riesgos de mercado, de
liquidez ¥ de operacidn. Estos riesgos son evaluados en términes de probabilidades de
ocurrencia e impacto para ser mitigados con mecanismos de acuerde a su naturaleza.

» Riesgos de mercado nacional.- Los principales riesgos a los que estd expuesta La Compafifa
en ¢l mercado, son la reduceion de demanda ¥ exposicion a las variaciones de precio.

» Riesgo de liquidez.- las principales fuentes de liguidez de la compafiia, son los flufes  de
efectivo proveniente de sus actividades comerciales ¥ préstamoes hancarios. Para
administrar la liguidez de corte plaze, la compaiiia utiliza fiujos los cuales son ajustados ¥
monitoreados constantemente por la Administracion.

# Riespo de capital- El objetive de la administracidn es proteger el capital o patrimonio
como una base que permita cumplir metas importantes.

# Riesgo de tasa de interés- Existe una baja volatilidad de las tasas en el mercado
ecuatoriang, segin lg publica el Banco Central:
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.-

La Compafifa mantiene su efectivo y equivalente, con las entidades detalladas. La
calificacion de riesgo es tomada de la publicacion realizada en la pégina virtual de ia

Superintendencia de Bancos:

Entidad fi .
Banco del dnstro 5.4,

EFECTTVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVQ

2018
AAJAA

Al 31 de Diciembre se presenta el valor de USD 16.037, que corresponde al dinero que se
encuentra en la cuenta corriente del Bancao del Austro S.A.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACTONADOS

Al 31 de Diciembre se presenta el valor de USD 238.104, valor que cortesponde al cliente
relacionade SUNKOVA S.A, def qua no hemoes tenido acceso al detalle por afios.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 21 de Diciembre, se presenta de Ia siguiente mancra:

2018

Credito tributaria a favor de la empresa (L R} 7919
Anticipo de impuesto ala renta 1.002
Total 8.921
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPCQ
Al 31 de Diciembre se presentan los sipuientes movimientos:

Saldo inicial Salde final

31 Dic2017 Revaluacién Adiciones 31 Dic 2018
Edificics 27.380 930,472 3537852
Subtotal 17.380 930472 957.852
[} Depreciacion Acuinulada PPE [13.680) (1.369] (15059}
Tetal 13.690 930472 [1.369) 942,793
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6.- CHENTASY DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de Diclembre se presenta el valor de USD 41.305, el misma que no pudimos identificar

el detalle.

7.- CAPITAL

Al 31 de Diciemhbre de 2018, el capital suscrite tene un valor de USD 1.00,00; el mismo que

esta dividido en acciones con el valor naminal de USD. 1,00 cada una.

Accionistas Madonalidad  Tapital
Cesta 5.4 Couader 4
Constructora Inmokiliatia Elansa C.A. Ecuador 996
Total 1.000

8.- DTROS RESULTADOS INTEGBALES

%o paricpac.
0,40%
99, 60%

Al 31 de Diciembre se encuentra el valor de USD 930,472, por concepto de revaluacian de

activos,

9.- GASTOS DE VENTAS

Al 31 de Diciembre se presentan los siguientes gastos:

Mantenimiento ¥ reparaciones

Notarins y registradores de 1a propiedad o mercantiles
Depreciacionss

Suministros ¥ materiales

impuestns, coniribuciones y o

Otros gastos no deducibles

Total

10.-IMPUESTO A LAS GANANCIAS

2818
16
40
1.269

2476

En el perigdo 2018, La Compafila regisira utilidades, sin embargo ne tiene obligaciones
patronales, por no ener trabajadores, motive por el cual no procede al reparto del 15% de
utilidades, v cf impuesto a la renta lo establece segin lo requicre la Ley de Régimen Tributario

Interno ¥ su Reglamento.
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IMPUESTO A LA RENTA

Mediante Resolucidn SRI N® NAC-IMGERCGC15-00003218, el Servicio de Rentas Internas [SR1),
dispone que para efectas de presentacidn del informe de obligaciones tributarias del afo
2018, cuyo plaze de presentacion es hasta el mes de Julie del 2019, todos los sujetos pasivos a
tener auditoria externa, deberan presentar a los anditores externos para su revisidn, lus
anexes ¥ cuadros referentes a informacion tributaria conforme a contenidos, especificaciones
¥ requerimientos establecides por el SEL

11.- SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de Didiembre del afic 2018, La Compafifa no identifica las transacciones con sus partes
relacionadas, en consecuencia tampoco identifica en las notas a los eslados financieros, las
mencionadas transacoiones.

12.- CUMPLIMIENTO DE REQUERIMIENTO DE INFORMACION

Sepilin resolucion de La Superintendencia de Compafifas No, SCVS-DSC-2018-0041 publicada
en el Registro Oficial, Segunde Suplemento N2 396, de Diclembre 28 de 2018 resuelve
"Expedir lus normas de prevencidn de lovado de activas, financiomiento del terrorismo y ofros
deffios’, el mismo que contiene 51 articulos, entre ellos en el articulo 5 expone:

Art. 5.- Los procedimientos de prevencidn para el lavado de activos, e financiamiento del
ferrorismo y otros delitos, gue adopte ef sufeto obligade, deben permitiv

5.1 Mdentificar af cifente, conocer y verfficar su informacisn con el objeto de establecer ef perfil ¥
determinar si el volumen de operaciongs guardan relacidn con la informacion que haya
proporcionodo.

52 Identfficar al coloborador, verificar su informacion y establecer un perfil en base g su
patrirmanie declarado, para determinar si sus ingresos guordan relacién con lo informacidn
entregadn.

5.3 Identificar a sus socios/accionistas, verificar su informacion y establecer un perfil, en base a
sus patrimeonios declarados, para determinar 5i su informacién finonciera guarda relacion con
las inversiones reafizadas en la compafifa,

5.4 Identificar al proveedor y verificar su informacidn,

5.5 ldentificar al corresponsal v verificar su informacien.

5.6 Detectar operdciones ¢ transacciones econdmicas inusuales e infustificadas para reportartas
oportunamente v con los sustentos del caso a la Unidad de Andlisis Financiero y Ecordmico
{UAFE].

L7 Envigr a la Unidad de Andlisis Financiere v Econdgmico Ins reportes previstas por Ley,
conforme con las ineamientos emitidos por dicha institucion paro ef efecto.

5.8 Establecer los mecanismos que utilizard la compaiifa para conservar la informacidn
gererade por el cumplimiento a (o presente norma, asf coma [dentificar a fos responsables de
manleneria.

5.8 Atender los requerimientos de informuacion formulados por autoridades competentes
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Al 31 de Piclembre de 2018, La Compaifiia se encuentra en procese de implementacion de las
controles establecidos, en consecucncia ha cumplido parcialmente con los requerimientos.

13.- REVELACIONES DISPUESTAS POR SI{IPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
En cumplimiento a lo dispuesto en resolucion No. SCVS-TNC-DNCDR-2016-11, efectuamns 183
siguientes rovelaciones:

Activos v pasivos coptingentes- No existen activos ¥ pasivos contingentes que la

Administracion los conozca ¥ merezcan ser registrados o revelados en los estados financieros
a Diciembre 31 del 2018,

Externo.- Segun reporte de la Superintendencia de Compafitas, Valores y Sepuros, hasta el
momento de emigidm del presente informe, La Compafifa sg encuentra en disolucion,

Lomunicacion de defivighcias en el control intermeo.- Durante el perfedo de auditoria hemos
emitdo recomendaciones como auditores independientes, las mismas gue se encuentran en
procesa de implementacion por parte de la administracion.

Eventos posteriores.- La administracidn de La Companda considera que entre Diciembre 31
del 2018 (fecha de cierre de los estados financieros) y 07 de Octubre del 2019 (fecha de
culminacién de la auditoria) no han existide hechos posteriores que altercn
significativamente la presentacién de los estados financieros a la fecha de cierre que
requieran ajustes o revelacionss.

Las piras revelaciones dispuestas en la mencionada regplucidn estan reflejadas en las notas
correspondientes; aguellas no mencionadas son inaplicables para La Compafiia, por tal razén
no estan reveladas.




