NIBCO S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL PERIODO TRANSCURRIDO DEL 1 AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(EXPRESADO EN DOLARES)

NOTA 1. Informacién General y Entorno Econdémico de la Sociedad.

NIBCO S.A. (en adelante, la “Sociedad"), es una sociedad andnima abierta que tiene por
objeto Actividades de compra venta alquiler y explotacion de Bienes Inmuebles, La
adquisicién de bienes raices, para cumplir con los fines indicados. La ejecucion de
todos los actos , y contratos que diga relacion con las finalidades anteriores o que sean
complemento de ella.

La Sociedad para realizar sus objetivos, podra celebrar toda clase de actos, sin
limitacidn alguna, sean ellos de administracion o disposicidon de bienes que no
involucre beneficios de lucro personal ni institucional en lo comercial, y relacionado
con el desarrollo de actividades de Arrendamiento, entre sus accionistas.

NIBCO 5. Fue constituida mediante escritura publica de fecha 18 de Julio del 2001,
ante el Notario V Ab. Cesario L. Condo Chiriboga., del cantén Guayaquil.

NOTA 2. Bases de elaboracién y politicas contables

Nota 2.1 Bases de Presentacion de los Estados Financieros.

Los estados financieros adjuntos se han preparado a partir de los registros contables vy son
presentados en Dolares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Replblica
del Ecuador en marzo del 2000,y sus registros contables se han elaborado de acuerdo con la
Nerma Internacionol de Informacidn Financiera para Pequeiias y Medignas Entidodes{NIIF paro
PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad(|ASB).

Nota 2.2 Politicas Contables.

Nota 2.2.1 Efectivo y Equivalentes de Efectivo.-

El efectivo v equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a 1 dia.

Nota 2.2.2 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.-

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las
cuentas por cobrar no tienen Intereses, Cuando el crédito se amplia mas alla de las condiciones
de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de
los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe
alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. 51 es asi, se reconoce
inmediatamente en resultados una perdida por deterioro del valor.

Nota 2.2.3 Inventarios.-
Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precio de venta menos los
costos de terminacion y venta. El costo se calcula aplicando el método promedio.
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Nota 2.2.4 Propiedades, Planta y Equipos.-

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo
largo de su vida Gtil estimada, aplicando el método de lineal, En la depreciacion de las
propiedades, planta y equipo se utilizan |as siguientes tasas:

Activos Tasas
Muebles y Enseres 10%
Vehiculo 20%
Equipos de Computacién Del 33 al 50%

Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacidn, vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacién de ese activo de
forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Nota 2.2.5 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no tienen intereses. Los Importes de acreedores
comerciales denominados en moneda extranjera se convierten a la unidad monetaria (u.m.)
usando la tasa de cambio vigente en |a fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas
por cambio de moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en otros ingresos,

Nota 2.2.6 Sobregiros y préstamos bancarios.-
Los gastos por intereses se reconocen sobre |a base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros.

Nota 2.2.7 Reconocimiento de Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando
se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad. Los ingresos de actividades ordinarias se
miden al valor razonable de la contraprestacidn recibida o por percibir, neta de descuentos e
impuestos asociados a la venta,

Nota 2.2.8 Costos por Préstamos
Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se incurren.

Nota 2.2.9 Impuestos a las Ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y
del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del
afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de |as diferencias entre los importes en los libros de
los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diferencias temporarias).Los pasivos por Impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
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reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquler pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de |os activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras.
Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impaositivas que se espera aplicar a la ganancia
{pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o
cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan
sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacidn esté practicamente terminado al final del
periodo sobre el que se informa.

Nota 3. Ingresos y Egresos

Los ingresos generados por la compafiia se originan por los alquileres de Bien Inmueble y los
egresos por los gastos que se ocasionan el mantenimiento de la empresa, el bienestar de sus
empleados. Los costos financieros incurren de acuerdo a la operatividad de la misma.

Nota 4. Cuentas y Documentos por Cobrar

La empresa ha registrado los valores generados por créditos concedidos a los arrendatarios
manteniendo su politica, por préstamos a los empleados y beneficios como colaboradores de
la compafila.

Nota 5. Inmuebles
La empresa tiene registrado los inmuebles con sus valores reajustados.

Nota 6. Pasivo a Corto Plazo

La empresa a registrado las valores pendientes de pago con la administracién tributaria asi
como también los valares correspondientes con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
IESS.

Nota 7. Plazo a Largo Plazo
Los prestamos por crédito a largo plazo los cual se utilizo para la compra de un bien inmueble
los mismos que no devengan intereses y la cual serdn cancelados de acuerdo a lo estipulado.

Nota B. Participacién de Utilidades

Conforme lo estipulado en el codigo de trabajo la Empresa ha cumplido con lo expuesto en
dicha legislacion y ha reconocido a sus trabajadores el 15% de la utilidad de |a Empresa antes
de la deduccién de Impuesto.

Nota 9. Impuesto a la Renta
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La Compafila cumple con sus obligaciones fiscales, y a los montos resultantes aplica los
porcentajes establecidos en las leyes tributarias v es el caso que para el gjercicio econdmico
2016 el porcentaje a aplicarse es el 22% sobre las utilidades a distribuirse.

Nota 10. Reserva Legal

Ley de Compafiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida anual
coa apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liguidacion de la compaiiia.

Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2015 v |a fecha de emision de estos estados financieros al 31 de
diciembre del 2016 no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la
Compafiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos .

Aprobacion de Estados Financieros
Estos estados financieros fueron aprobados por la junta general de accionistas el 15 de marzo
del 2017,




