
NIBCO S A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL PERIODO TRANSCURRIDOS DEL 1 AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(EXPRESADOS EN DOLARES) 

Not a 1. I n f o rm ació n Genera l y Entorn o Eco n ó m i c o de la Sociedad . 

NIBCOzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA SJK.,  Es una sociedad anónima abierta que t iene por objeto Actividades de compra venta 

alquiler y explot ación de Bienes Inmuebles. La adquisición de bienes raíces, para cumplir con los 

fines indicados. La ejecución de todos los actos, y contratos que diga relación con las finalidades 

anteriores o que sean complemento de ella. La Sociedad para realizar sus objet ivos, podrá celebrar 

toda clase de actos, sin limitación alguna, sean ellos de administ ración o disposición de bienes que 

no involucre beneficios de lucro personal ni inst itucional en lo comercial, y relacionado con el 

desarrollo de act ividades de Arrendamiento, entre sus accionistas. 

NIBCO S.A., Fue const ituida mediante escritura pública de fecha 18 de Julio del 2001, ante el 

Notario V Ab. Cesario L. Condo Chiriboga., del cantón Guayaquil. 

Not a 2. Base s de e labo ració n y po l í t ica s contable s 

Not a 2.1 Base s de Pr e se n t a ció n de lo s Est ado s Financieros . 

Los estados financieros adjuntos se han preparado a part ir de los registros contables y son 

presentados en Dólares de los Estados Unidos de Amér ica, moneda adoptada por la República del 

Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables se han elaborado de acuerdo con lazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Norma 

Internacional de Información Financiera para Pequeñas y M edianos Ent idades (NIIF pora PYM ES) 

emit idas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (lASB). 

Not a 2.2 Po l í t i ca s Contables . 

Nota 2.2.1 Efectiv o y Equivalente s de Efectivo. -

El efect ivo y equivalentes de efect ivo incluye aquellos act ivos financieros líquidos, depósit os o 

inversiones financieras líquidas, que se pueden t ransformar rápidamente en efect ivo en un plazo 

infer iora 1 día. 

Nota 2.2.2 Deudore s comerciale s y otra s cuenta s por cobrar. -

La mayoría de las vent ast e realizan con condiciones de crédit o normales, y los importes de las 

cuentas por cobrar no t ienen intereses. Cuando el crédito se amplía más allá de las condiciones de 

crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amort izado ut ilizando el método de 

interés efect ivo. Al f inal de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los 

deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna 

evidencia objet iva de que no vayan a ser recuperables. Si es así, se reconoce inmediatamente en 

resultados una pérdida por deterioro del valor. 



Nota 2.2.3 Inventarios. -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los inventarios se expresan al importe menor ent re el costo y el precio de venta menos los costos 

de t erminación y venta. El costo se calcula aplicando el método promedio. 

Nota 2,2.4 Propiedades , Plant a y Equipos. -

Las part idas de propiedades, planta y equipo se miden a!  costo menos la depreciación acumulada y 

cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada. 

La depreciación se carga para dist ribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo 

largo de su vida út il est imada, aplicando el mét odo de lineal. En la depreciación de las 

propiedades, planta y equipo se ut ilizan las siguientes tasas: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Activos  Tasas 

Muebles y Enseres 10% 

Vehículo 20% 

Equipos de comput ación Del 33 al 50% 

Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio significat ivo en la tasa de depreciación, 

vida út il o valor residual de un act ivo, se revisa la depreciación de ese act ivo de forma prospect iva 

para reflejarlas nuevas expectat ivas. 

Nota  2.2.5 Cuentas  por  pagar  comerciales  y otras  cuentas  por  pagar- zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
l as  cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son obligaciones basadas en 

condiciones de crédit o normales y no t ienen intereses. Los importes de acreedores comerciales 

denominados en moneda extranjera se convierten a la unidad monetaria (u.m.) usando la tasa de 

cambio vigente en la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de 

moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en ot ros ingresos. 

Nota  2.2.6 Sobregiros  y préstamos  bancaríos.-

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del mét odo del int erés efect ivo y se incluyen 

en los costos financieros. 

Nota  2.2.7 Reconocimiento  de Ingresos  de actividades  ordinarias 

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando se 

entregan los bienes y ha cambiado su propiedad. Los ingresos de actividades ordinarias se miden 

al valor razonable de la cont raprestación recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos 

asociados con la venta. \  

Nota  2.2.8 Costos  por  Préstamos 

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se incurren. 

Nota  2.2.9 Impuestos  a las Ganancias 

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del Impuesto corriente por pagar y del 

impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año. 

El impuesto diferido se reconoce a part ir de las diferencias ent re los importes en libros de los 

activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como 

diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las 



diferencias temporarias que se espere que incrementen !a ganancia fiscal en el fut uro. Los act ivos 

por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que 

reduzcan la ganancia fiscal en el fut uro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no ut ilizado. Los activos 

por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual 

o estimada fut ura, es probable que se recuperen. 

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la 

que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las ganancias fiscales futuras. 

Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. 

El impuesto diferido se calcula según las tasas imposit ivas que se espera aplicar a la ganancia 

(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el act ivo por impuestos diferidos o 

cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas imposit ivas que hayan sido 

aprobadas o cuyo proceso de aprobación esté práct icamente terminado al f inal del periodo sobre 

e!  que se informa. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Nota 3. Ingreso s y Egreso s 

Los ingresos generados por la com pañía se originan por los alquileres de bien inmueble y los 

egresos por los gastos que se ocasionan por la at ención de los clientes el bienestar de sus 

empleados y los costos incurren de acuerdo a la act ividad operat iva de la misma. 

Nota 4. Cuenta s y Documento s por Cobra r 

La empresa ha registrado los valores generados por préstamos a los empleados manteniendo su 

polít ica y beneficios como colaboradores de la compañía. 

Nota 5. Pasivo a Cort o Plazo 

La empresa ha registrado los valores pendientes de pago a proveedores así como t ambién con la 

administ ración t r ibutaria así como t ambién los valores correspondientes con el Inst it uto 

Ecuatoriano de Seguridad Social lESS. 

Nota 6. Inmuebl e 

La empresa t iene regist rado los inmuebles con sus valores reajustados 

Nota 7. Impuest o a la Rent a 

La Com pañía cumple con sus obligaciones fiscales, y a los montos resultantes aplica los 

porcentajes establecidos en las leyes t r ibut ar ias y es el caso que para el ejercicio económ ico 

2015 el porcentaje a aplicarse es el 22% sobre las ut ilidades a dist r ibuirse. 

Nota 8. Reserv a Legal 

Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la ut ilidad liquida anual sea 

apropiada como reserva lega!, hasta que ésta alcance como mínimo el 50% del capital suscrito y 

pagado. Esta reserva no puede ser dist ribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidación de 

la compañía. 



Evento s Subsecuent e s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisión de estos estados financieros al 31 de 

diciembre del 2015 no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administ ración de la 

Compañía, pudieran tener un efecto significat ivo sobre dichos estados financieros que no se hayan 

revelado en los mismos. 

Ap r o b a ci ó n de Est ado s Financiero s 

Estos estados financieros fueron aprobados por la junta general de accionistas el 7 de marzo del 

2016. 


