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SOLAUDIT

SUNLHIONMED oM ALDHICRIAS &

INFORME DE LOS AUBITORES INDEFENIMENTES

A Ya Jants General de Accionistas de
MONTILSA S.A.

1.

Opinion

Hemos auditado los Estados Financieros adjontos de la compadia MONTILSA 8.A. que comprenden el
estado de situacicn financiera al 31 de diciembre del 2017 ¥ log correspondientes cstados de resnltado
integrales, de cambios en el patrimonio y de {lujos de electivo por el afio terminado en esa fecha, asi
eomo tas notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan ruronablemente, en todos los aspectos
materiales, 1a sitzacion financicra de la compasiia MONTILSA S.A. al 31 de diciembre del 2017, asi
como [os resultades de sus operaciones v sus flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, de
conformidad con tas Normas Internacionales de Infermaciée Financiera (NHF para PYMES).,

Fuodamento de la opimion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoria (NTAs). Nuestras
responsohilidades de acuerdo con cstas normas s describen mds adelanie on este informe en fa geceidn
“Responsabilidades del auditor en relacion con la anditoria de los estudos financieros”. Somos
independientes de 2 compadia MONTILSA S.A., de acucrdo con ol Cddigo de Etica para Profesionales
de o Contabilidud emitido por ef Consejo de Nonmas Internacionales de Etica para Contadores y las
disposiciones de independencia de la Superimendencia de Compaiias, Valotes v Segoros del Ecuader, v
hemoas curoplida las demds responsabilidades de ética de conformidad con este Codign. Consideramos
que 1z evidencia de audiforia gue hemos obtemido ¢s suficiente y apropiada para proporcionar una base
para tuestra opinidn,

Cuestdones clave de auditoria

Lag cuestiones clave de fa anditoria son aguellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han
sido de la mayor significatividad en la auditoriz de los cstados financicros del periodo aciual. Estas
cuestiones han sido tratadas en ¢l contexto de nuestra auditorfa de los estados financieros en sy conjunto,
¥ en la formacidén de muesira opinidn spbre cstos, ¥ nu cxprosdinos una epinida por scparado subre cstus
cuestiones.

En cumplimiento a Io dizgpuesto en Ja Resolucidn No. SCVS-DSC-2018-0001 emifda per ia
Superintendencia de Compafijas Valores y Seguros, MONTILSA S.A. esta considerada come una
compaflia de interds piblico.
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Responsabilidades de la Administradén en relaclén con los estados financieros

La administracidn de la compaitia es responssble por la preparacion v presentacion razonable de los
sstados financieros adjuntos de acyerdo con las Normas Interpacionales de Informacisn Financiera (NTIF

para Pymes) emitidas por el Consejo de Normas Internacionzles de Contabilidad (IASB), asi como el
contrel interno que la administracion de la compatiia considers necesario para permitic la preparacion de
Ios estados financieros libres de incorreccion malerial, debido g fraude o emror,

Fn la preparacion de los estados financieros adjuntos, la administracion os responsable de cvaluar la
capacidad de fa Compaiifa de continuar come ncgocio en nurcha, revelando, segin corresponda, {os
asuntos relacionados con negocio en marcha v utilizende el principio contable de empresa en marcha, a
menos que [ administracion tenga la intencidn de liquidar |a secicdad o de cesay sus operaciones, o bien,
no exista otra alternativa mids realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de 12 Administracidm de [z Compadia son los responsables de 12 supervision del proceso
de elaboracidn de la informacién financiera de fa Compaiiia,

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditeriz de los estados financieras

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si Ios estados financiercs en su
conjunio esidn libres de errures materiales, ya sca por frande u error, y emitir un informe de auditoria que
incheya nucstra opinién. Seguridad razonable £5 un alto grado de sepuridad, pere no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Intemacionales de Auditoria (WIA) sicmpre detecte un
error material cuando existe. Los errores materiales puedan surpir de frande o error y se consideran
maleriales si, individualmente o cn su conjumto podrian razonablemente inflnic en las decisiones
geondmicas gue los usnarios toman basdndose en los estados financicros.

Como parte de una auditoria efectuada con tas Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos muestro
Juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional duranie toda fa auditoria, y
como parte de nuesira responsabilidad manifestanos que:

¢ Tdentificamos v evaliumos tos riesges de incarreccion material en los estados financieros, debido
fraude o error, disciiamos y; aplicamos procedimienios de auditoria guc responden 2 esos ricsgos ¥
obtuvimos evidencia de auditoria suficiente v apropiada para proporcionar una basc para nuestra
opinitn, El riespo de no detectar una incorreccion material debido a un fraude es més elevado que
en el caso que la misma sea resultante de errares, va que 2l fravde puede implicar la colusion,
fatsificacion, omisiones dcliberadas, wmanilbstacionss intencionalmenic errdncas o la clusién del
contrel inlcmo.

e Obiuviraos conocitnienio del controf interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
proccdimicatos de auditoria que scan adecuados on funcion de lus circuastancias, pero no con el
propdsito de cxpresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la compatiia.

» Evaluamos 5i fas politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables v si Ia
cotrespondiente informacion revelada por Ja Administracion de la compatiiza s razanable.
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= Conchyimos sobrg o adecuado de 1a utilizagion, por parte de la Administracian de la Compadiia, del
principio comiable de negocio en marcha ¥, basandonos en fa evidencia de auditoria obienida,
congcluimos si existc o no wma mcertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que
puedan generar dudas significativas sobie la cupacidad de la compaiiia parz conficvar como ana
cmpresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, s¢ requiers que llamemos
ia atercidn en nuestro inforime de auditoria sobre la correspondicnle informacion revelada en los
cstados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, dlle expresemos una opinidn
modificada, Nuesiras conciusiones s¢ basan en ia evidencia de auditorin obtenida hasta 1a fecha de
nuestro informme de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones fituras pucden llevar a que la
compafifa no contintie como una empress en funcicnamiento.

s FPvaluamos la coreespondiente preseniscion general, estructura v contenido de los estados
financieres, incluyenda las revclaciones ¥ st los estados financieves representan las operaciones
subyacentes ¥ eventos en una forma que logren su presentacién razanable.

Comunicamus a las responsables de la Adminisiracion de la Compafiia en relacidon con, entre ofras
cuestiones, el uleance y el momento de la auditotia y los hallazgos significativos de la auditoria, asi
como cualquier deficiencia significativa del coutrol interno que identificamos en ¢l transcurso de la
auditoriz,

Licencia Profesional No. 35913

Guayaquil, abril 25 del 2018

Av. doacin Orantia v Leopolido Benitez » Edif. Tradle Buitding Tore "B Piso “C™ Comporative | Oc. [-726C 1 {-7200C { (-7200
Gunto ad Mall del Sol, ciras det Hotel Sonester) + PEX. 046002030 - DIrestd Garencic, 042635194 - Get.; (995308911 £ 0998907277
emaiguszi@scloudit com « into@saloudt com - Guayaaul - Ecutidor




MONLTILSA S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

Expresado eq Délares

Diciembre Diciembre
ACTIVO 2017 PAI LY
Activo Corriente
Efectivo y equivalentes al efectivo 75.662 15332
Activos Financieros, neto 891 969
Activos por impuestos corrientes 22.592 20.548
Total activo corriente 99.148 36849
Activo uo corriente
Propiedades y equipo neto 1.141.547 1.170.778
Total active no corriente 1.141.547 1.170.778
Total activos 1.240.692 1.207.627
BASIVQ
Pasivo Corriente
Pasivos Financieros 341 .641 470.731
Otras Obligaciones corrientes 4.448 3484
Total pasivoes corrientes 546,089 474218
Total pasivos 546.089 474215
PATRIMONIO NETO
Capital 800 800
Aporte de Accionistas para Futura Capitalizacion 41.828 41 828
Resultados acumutados adopeion NIF 682 044 &06.195
Resultados acymulados 8740 (54.08%)
Resnltados del ejercioin {38.809) {6).326)
Total patrimonie neto 694.603 733412
Total pasives y patrimonio neto - 1.240.692 1.207.627

(Tt

Sr. Oswaldo Torres Cantillp
Gerente General

Sra, Daniela Diaz dela A
Contadera

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados Financieros




MONLTILSA S.A,
ESTADOS BE LOS RESULTADOS INTEGRALES
Por los Periodos Terrmnados el 31 de diciembre de 2017 y 2016

Expresado en Doélares

Notas 114 a4l
Ingresos de Actividades Ordinarias 10 18.097 16.663
Utiidad bruta 19.007 16,663
Otros Ingresos LRH -
Gasto de operacion y financieros
Gastos administrafivos y ventas i (59.695) (77,989}
Gastos Financieros (22) -
Total gastos de aperaciin y finauciero (59.117) (77.989)
Pérdida del ejercicio (38.809) (61.326)

Sr. Oswaldo Torres Cantillo Sra. Daniela Diaz deln A
Gevenie General Contadora

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados Financieros
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MONTILSA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FENANCIEROS POR EL PERIODO TERMINABO

Al 3t de dicienshre de 2017 ¥ 2016
Expresado en dblares.

MONLTILSA S.A.

ESTADOQ DE FLUJO DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2017 v 2016
Expresado en Ddlares

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

Cobros procedentes de ventas de bienes
Cobros por actividades de operacién

Papo a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pago de sucldos v beneficios sociales a trabajadores
Impuestos a las ganancias pagados

Pages por actividades de operacién

Efectivo neto procedentes de actividades de operacion

Incremento neto en el efectivo y equivalentes al efective

Efectivo y tquivalentes de efective al principio del periodo
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

8r. Oswaldo Toerres Cantilio
Gerente General

pAil k] 016
18.942 3.048
18.942 3.048
37.161 1.280

5.301 {482y

(1.074) -
41.358 798
60330 3.846
£9.330 A.3%46
15.332 11.488
785,662 15332

Sra. Daniela Diaz dela A
Contadora

Las notas adjuntas forman parte integrante de esios Estados Financieres

o




MONTHL.SA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR K1 PERIODO TERMINADD

Aj 31 de diciembre de I017 ¥y 2016
Expresaio en #0lares.

CONCILIACION ENTRE LA PERDIDA DEL PERIODO CON EL EFECTIVO NETO
PROCEDENTE EN ACTIVIBADES DE OPERACION,

PERDIDA DEL PERIODO

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Agustes por gasto de depreciacion y amortizacion

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

Disminucidén en cuentas por cobrar clientes

Disminucion en Servicios v otros pagos anticipados
{Incremento} en activos por impuesios comientes

Incremento en cuentas por pagar comerciales
{DMsminncion) en otras cuenias pot pagar

Incremento (disminucion) en beneficios a empleados

Flujos de efectivo neto ufilizade de actividades de operacién

YRR s
(Ve \fbjj:i—g

Sr. Oswaldo Torres Cantillo
Gerente General

pit] I} Pl
{38.809) (61.326)
29.231 50265
29231 50265
69.908 14.907
78 919
- 1.400
(2.044) (14.534)
99 986 27 606
(28.114) -
2 (484)
60.330 3.846
"Sra. Daniela Diaz de la A

Contadera

Las notas adjunias forman parte infegrante de éstos Ksiados Financieros




FHONTILRA &AL

NOTAS 4 LOS PRVADON FINANCIEROS POR FL PERIODO TERWVINADO
AL 3T e diviemshre de 3817 v 281

Expresada en dalares

1. TNFORMACION GENERAL

1.t. Constitocion y operaciones

MONTILSA S.A. o5 ups compania de nacionalidad ecuatoriana, de esuuciura organizecional pequeda,
constituida el 30 de octubre del 2001, en ka provincia del Guayas on I cindad de Goayaquil, ¢ inscrita ¢n ¢l
Registro Mercantil #105112.

La Compadia de acuerdo a sus estatutos ticne por objeto social dedicarse a la actividad de compra, venta,
alquiler y explotacién de bienes ¢ inmuebles, Domicifiada en la ciudad de Guayaquil, su oficina matriz sc
encucnlra ubicada en s Av. Joaquin Orrantia s/n y Leopolde Benitez en ¢l edificio Trade Building | ne cuenta
con sucursales a mivel nacional y su infracstructura se encuentra nbicada Cdla. 'rof. Aguirre Tercer Pasaje N-
E, Provincia del Guayas.

La Compadiia en su registro dnico de contribuyente # 0992206977001 ha establecido como actividad compra,
venta, alquiler y explotecién de bienes e inmuehles.

La compafiia sc cncucntra regulada y da cumplimienio a las dispusiviones Legales v Tributarias de la
Superintendencia de Compaiiias, Servicio de Rentas [nternas, Ministerio de Relaciones Laborales y el
Instituiy Fouaforisno de Seguridad Social. Adicinnalmente cumple con lo establecido en los estatmios y
disposiciones internas de la compaiiiz.

La mayoria dc 1as venias en un 49% y 249% las realiza a Ias compaiifas Bmaria Sisternas 5 A, y Universidad
Laica Vicente Rocafuerie respeetivamente,

1.2, Aprobacién de estados financicros

Los estados financicros por el afio terminude el 31 de diciembre del 2017, han sido emitidos von fa
autorizacion del Representante Legal de focha 18 de abnl det 2018, los mismos que serdn pucstos a
consideracion de la Junta General de Accionistas pura su aprobacicn.

2.  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen fas principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos estados
financicios. Estas politicas han sido aplicadas d¢ mancra uniforme a todos los efios que se presentan en estos
estados financicros:

2.1. Base de presentacion. — Los Estados Financicros adjuntos son preparados de acuerdo con las NITF pars
Pymes (IFRS por sus siglas en inglés), emitidas por el consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad
{TASB por sus siglss en inglés) en mayo del 2045 ¥ vigentes para el ado 200 7.

La preparacidn de los estndos financieros conforme a las NUF para Pymes requiere el uso de estimaciones
comtables. Tumbién exige a la Administracion gue ejerza su juoicio en ¢l proceso de aplicacion de las
pokiticas contables de la Compaiize,




MONTIE S &A,

XOTAS A LOS FTADOR FINANCIEROS FOR P PERIODO TERMINADO
At 31 de dictemnbire de 2817 v 26

Expresade en dolares,

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (z continuacién...)

Seectén  Nowbre de 1 Secclén
3 Presentacion de Fstudos Finaacieros
4 Estady de Situacwin Financicra

5 Estado de Resulludo Inloygrel y Estado de Resaltados
Fstado de Cambios ce ¢l Painmopiy ¥ Estade dec Resubiagos v panagias

[ Acunrmiadns

7 Fstadn dc Flujos de Efcctivo

B Motas a1 kos Estados Financigros

1] Paoliticas, esttonaciones y emrores contabies

i7 Propiedades, pianta y equipo

i) Pasivos y pauimoaic

23 Ingresas de actividades wedinarias

32 Hechos acurridos después del periodo sobine g se infonaz

2.2. Moneda funcional v de presentacion

Los estados financieros estin presenlados en délates de los Estados Unidos de América, moneda de medicion de
1a compaiifa y de curso legal v de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000,

1.3. Efcctive v eguivalentes al efectivo

El efecovo comprende wnio ¢l efectivo dispenible, como los depdsitos a la vista en bancos y otras inversiones de
alta liguidez a corto plaze menores a 90 dias desde Ia fecha de sn adquisicidn, que son ficiknente convertibles en
importes deferminados de cfectivo, estando sujelos & un riesgo poco significativo de vambios en su valor,

2.4. Actives y pasivos financieros
2.4.1 Active Financierp

Una e¢ntidad reconocerd o activo financiero en su Estado de Sinwgeidn Financiera cunndo, y sdlo cuando, se
convicria en parie def contrate ¥, come consecuencia de cllo, tiene el derecho legal a recibir efectivo.

Los activos a ser adquiridos como resultado de ven cornpromise en firme de vender bienes o servicios, oo se
reconocen peneralmente hasta que al menos alguna de las partes heya ejecatado sus obligaciones segia ol
contrato.

Un detalie de activos financicros ¢s ¢l siguiente:

Crentas por cobrar clicntes no relacionados u otras cueatss por cobrar gue peneran inteveses. -

Corresponden principalmente a aguellos dendores pendientes de page por el alyuiler de inmauchles, Se
confabilizan inicialtneate a su valor razonable (costo de la transaccidn).




MOV AR

MOTAS A& LOS ESTABOS FINANCIEROS POR EL PERIODO TERMIN 4D
A 31 dde diciensbre de 2617 v 216

Expresarda en dddares,

2, RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continuacidn...)

2.4.2 Pasivos Financieros

Son obligaciones de pagos por bienes o servicios adquiddos en el curso normat del pegocio v se clasifican como
pasivos corrientes a menos que la compafifa tenga un derecho mcandicional a diterit su Hquidacion derante al
menos doce meses despuds de 1z fecha del Estado de Situacion Financiera.

Loz pasivos fimancierps se reconocen inicialmente al costo ¥ posteriormente se miden al costo amertizado
usando i métode de interés efectivo, fas obligaciones son derivadas por bienes y servicios u otros neccsarios
ptrs ¢l giro del negocio, eslas son pagaderas conlomme lo pactado con los screedores establecido en las polfiicas
contables de 1a compafiia.

Un detalle de pasivos financieros es ef siguiente:

Cuentas por pagar locales v relacionados v otvas coentas por pagar. -

Constituye las cbligaciones de page por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normat del
negocio. Las cuentas por pagar se clasifican coma pasivos corrientes st el pago se lo realiza dentro de un afio o
menos en el ciclo operative normal del negocio, si €5 mayor se registran y presenian como pasivos no corrientes.

Obbigaciones Fingncieras

Las obligaciones financieras se clasifican come pasivos financieros al valor razonable con cambios en resuliados
o come pasivas firancieros medidos al costo amortizado.

Las obligaciones financieras se clasitican como pasivos comientes 2 menos que la Compaiifa tenga un dereche
incondicionu! a diterir su lignidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del balance de sittacion
financiera.

Reconocimiente, medicidn inicial y posterior

Reconocimiento. -

La compafia reconoce un active o pasivo financiero en el estado de siwacion Ooanciera a fa fecha de 1a
megociacion y se reconoeen ciando se compromete 3 comprar ¢ vender ¢l activo o pagar ¢l pasivo,

Medicién inicial. -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mds cualquier costo atributbic a
Ia transaccion, que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo financiero; siempre que el
activo o pasivo financieto 0o sca designado come de valor razonable a través de ganancias y pérdidas.

Medicion pesterior. -

Activos financieres: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al cosio amortizado aplicando el método
interés clectivo, la Compaiia presenta las siguientes cucntas dentro de csta categoria:

- Cuentas por cobrar a chlientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por cf alguiler de
inmuebles en el curso normal de operaciones, Se registran a su valor nominal, pues no generan intereses v se
recuperan en 15 dias, no realiza provision para cuentas incobrables debido a que sus cuentas son de ripida
recuperacion y no estin cxpucstas al riesgo del mercado.
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Expresade on difares.

2, RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continwscién...}

Pasivos financieros: Posterior a 5u reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efective y corresponde a cuentas por pagar a proveedores locales por bicmes o servicios adyuiridos en €l
curse nonnad de los pegocios. S¢ reconecen a su valor neminal que es equivalente a su costo amortizado pues no
generan intereses y soh pagaderas 7 dias después de recibida [a factura,

2.5 Propiedades y gquipos neto
Medicidn Inicial

La entidad medird un elemento de propiedades y equipo por su costa en el momento del reconocimiento iniciat.
Fl costo de los clementos de propiedades y equipe comprende ¢l costo de adguisicion y todos aguetlos costos
susceptibles a capitalizar.

La Compaidia con posterioridad a su reconocimients inicial, mide {os elementos de propiedades v equipe a s
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acomulado de las pérdidas por deterioro del valor,

Los pagoes por mantenimientos son cargados al gasto, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas.

Los gas{os por depreciacion se cargan z los resultados del affo y se calconlan bajo £ método de Hnea recta v las
tasas de depreciacion estdn basadas fielmente al patrdn de consumo a la vida dtil, come sigoe:

PPYE Vida Uit Tasa de Deprec.
Equipo de eomputacion 3 3333%
Edificio 50 2%
Vhiculo 3 20%

La vida ntil, valores residuales y §1 métndo de depreciacion son revisados v sjustados st fuera negesario, a la facha
de cada Estade de Sitacidn Financiera para asegurar guc el métode v ¢l periodo de Ia depreciacion sean
consistentes con el beneficio econdmico y fas expectativas de vida de las partidas de prapiedades y equipos.

2.6 Impuesto a la rents corriente

El gasto por impuesto 2 la renta det afo comprende cl impuesto a 1a renta corriente. El impucsto se reconoce en ¢l
estado de resuitados inicgrales, excepto cuando sc {rsla de partidas que se reconccen directamente en el
pairimonio. En este caso ¢l impucsto también se reconoce on otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

El carge por impucsto a la renta corricnle se calcula mediante 1a tusa de impuesto aplicnbie a Ins utifidades
gtavables v 5¢ carga a los resultades del adio que se devenga con base ¢n ¢l impuesto por pagar exigible, Las
normas tributarizs vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de Jas utilidades gravables, la cual se
incremcnta al 25% si los accionistas finales de o Compaiiia estin domiciliados en paraisos fiscales y se redace al
12% (15%} #i las wilidudes son reinvertidas por of contribuyente.

El pago del anticipo “anticipo minimo de impuesto a la renta”, es calcolado en funcidn de kas cifras reportadas el

afio anterior sobre ¢l $.2% del patrimonio, 0.2% dc los custos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables
v 0.4% de los aciivos.
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Bxpresacs en ddlares.

2, RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continpacidn...)

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor quc el monto del anticipo minimo determinado, este
dltime se convertizd en impuesto a 1a renta definitive, menos las rebajas cstablecidas on €1 decreto #210 publicado
el 200 de noviembre del 2017 {en el caso que aplique), a menos que ¢l contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Tnterna su devolucidn, lo cual podria scr aplicable, de acuerdo con 1a norma que rige la deveolucion de este
anlicipo.

2.7 Reserva legal

La ley de Compailias establece que toda sociedad anénima debe apropiar ¢l 10% de la uiilidad neta del afio, 4 una
reserva logal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito ¥ pagado. La reserva legal no
csta disponible para distribucidn de dividendos, pero pucde scr capitatizada o utilizada para absorber pérdidas
acumifadas.

2.8 Beneficios a empleados
Corrientes: Carresponden principalmente o2

Participacién d¢ los trabajadores en las wtilidades: La Compatiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en fas utilidades de ta Compaiiis. Este beneficio se caloula a la tasa del 15% de la
utilidad contable de acuesdo con las disposiciones legales vigenics.

Vacaclones: Se regisira cl cosie correspondienis 4 las vacaciones del personal sobre base del devengado.

Nécime tercer y décime coarte smeldos: Sc provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en 2l
Ecuador.

Jubilaclin patronal y desakucio

La compadifa manticne como politica reconocer la provisidn por jubilacidn patromal para aquellos empleados con
mas de 10 afios de antigiiedad. sin embarge, si ¢l valor de la provisién de Jos empleados mayores a 10 afios en
inmatcrial, fa Compaiiia tiene la potesiad de reconocerla o no ya que esta omisidn no efectaria significativamente
lu presentacion razonable de los estados financieros.

2.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconucen cuando ex probable que los benelivios econdmicos asociados 2 Ia transaceidn fluyan a
fa Compatiia y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente, independientemente del momento en ¢l gue
¢l pago sea realizado. Los ingresos se miden pur ef valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en coenta las condiciones de pago definidas contractaalmente, sin inchuir impuesios,

2.10Reconecimiento de sastos

E! reconocimiente de gastos ocurre simultdngamente con el reconocimiento del incremento en las obligaciones o
decremento de los activos. Los gastos se reconocen en el Estado de Resuliade Infegral sobre las bases de una
asociacion directa entre los pastos incueridos y la obiencion de ingreso. Los gastos se reconocen en funcidn al
método del devengade.

2.11Compensacitn de saldos ¥ transacciones

Comeo norma general en los Estados Financierus ne se compensan lag actives y pasivos, tampoco los ingresvs y
gastos, sabvo aguellos casos en los que la compensacion sea roquerids o permitida por alguna notma y esta
presentacion sca ¢f reficjo de la esencia de ta transaccidn.
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2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {a continuacion...)

2.12Uso de estimaciones y supuestas sigaificatives

La preparacion de estados financieros requiere que 1a Administracion realice estimaciones y utilice supuestos que
afectan los montos incluidos en estos estados financicros v sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y
supuestos utilizades per la Compafiia se enchengean basados eh 1a experiencia histérica, cambios en Ta industria ¢
informacion suministrada por fucntes externas calificadas. Sin ernbargo, los resutlados finales podrian diferir de
las estimaciones bajo cierias condicione:.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente ka sitacion financiera v los resultados de la Compaiila y/o las que requieren un alie grado
de juicio por parte de [z administracion.

Lag principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionada con el siguienle
conceptu:
» Propiedades y equipos: La determinacion de fas vidas tiriles se evaltian al cierre de cada afio.

2.138istema contable

kR

El sistema que maneja ta Compaiia MONTILSA S.A., para desempefiar sus actividades f{inancieras y
comercistes es "Fastseft”, version 9.

Cambios en cl poder adguisitive de 13 moneda

E! poder adquisitivo de la moneda US délar segdn Jo mide ¢ Indice de Precios al Consumidor del drea wrbana,
calculado por el Instituto Macional de Estadésticas y Censog, foe como sigue:

2013 2,70%
2014 3,67%
2015 3,38%
2016 1,i2%
2017 {0,200 %

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 3t de diciembre del 2017 v 2016, el electivo y equivaiente de efectivo fue como sigue:

201 7 2016
USE délares
Bancos
Ranco Bolivariane Cla, Cle, 75,662 15.332
75,662 5,332

El origen de fondos en la cuenta corriente del Banco Bolivariano, proviene del alquiler de bicnes inmuebles,
fondos que cstdn disponibles,

1)
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NEFFAS A LS ERTABOS FINANCIEROS FOR EL PLRIODO TERMINADO
Al 3T do dictembre de 2037 v 2016

Exprosada en dblares,

4. ACTIVOS FINANCIEROS, NETO

Un reswinen de cuenlas por cobrar clientes no relacionados que no generan intereses al 31 de diciembre del
2017 y 2006, &5 como sigue:

2087 201
US$ délares
Cuentns por cobrar clientes no relacionados que no gencran
intercses B9l 969
#91 969
5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Los activos por IMpues{os corrientes s¢ resumen a contiracion:
2017 2016
1J5% délares
Crédito tributario bva a favor del coatribuyente 17.72% 16.986
Retenciones de IVA 4.863 3.562
22.592 20.548

El saldo inicial proviene del aiio 2015 y 2014, manteniendo un crédito tributario en el afio 2017 a favorde la
compaiia por ef valor de USE 17,729,

6. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un resumen de propiedad, planta v equipe, fue come sigue:

2017 Movimients del afio

" Sallos al . Saldas al

ZDepres.  g1i11017 Depreciacién. ;150617
Terrenos - 395,978 - 385978
Edificios 2% 741214 - 741214
Vehicnlos 20% 146.158 - 146,138
Subtotal 1.283.350 - 1.283.350
Deterioro acurnulado (112.57%) (29.231) (141.803)
Total 1.170.778 (29.231) 1.141.547

De acuerdo a fa Seccién 27 pérraio 5, los elementos de propiedad y equipo no presentan indicios de deteriaro,
consecugntemente po exisie registro de impuesty diferidn por difereccias temporariss deducibles, debido a gue la
entidad evalud al final ded periodo en que sc informu los factores externos e irtemos a efectos de determinar si los
elementos de propiedad y equipo presemtaban indicios de deterioro de valor, concluyendo la administracion que
no existe deterioro de valor,
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NEFEAS A LOS ESTABOS FINANCIEHOS POR FL PERIGDO FERVIN ADIO
Al 3% fe diciembre e 2017 v 246

Expresathy en diares.

6. TROPIEDADES Y EQUIPOS, NETOS (a continuacidn...)

2016 Movimiento del anio

. Saldos gl  Adicionesy Saldus 4l

LeDepree: o101 1016 deprec, 317127291
Terrenons - 395978 - 395978
Fulificios 5% 741.214 . 741214
Vehiculos 20% 49,991 96.167 146,158
Subrtotal 1.i87.183 96167 1.283.350
Depreciacion aenmnlada {R2.307) {50,265) (112.572)
Total 1.124.876 45,902 1. 170.778

7. PASIVO FINANCIERO
Al 3)de diciembre del 2017 y 2016, las cuentas por pagar refacionadas y fas otras cuenias por pagar fuc como

signe:

2017 26

USE dolares
Cuentas por pagar locales 9 23
Cobros anticipados a) 190.000 99.000
Otras cuentas por pagar b} 346.113 380.7T08
Sucldos por pagar 5.51% -
541.641 470.731

a) Cusresponde a anticipos pagados por la Universidad Laiea Vicente Rocafuerte, por la venta de una oficina
del edificio Fumas.

b} Corresponde a valor por pagar a la Dra. Sesana Hinojoza, por concepto de préstamo, mismo gque no
compromete los activos de la compadia ya que no s¢ han entregade garantias teales.

8. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las obligaciones con instimciones finansieras se detallan a contintlacion:

2M7 Zbl6

UBS§ dblares
Impuesto 2 la renta por pagar del ejercicio i} - 1074
Hencficios Socialcs b} 334 332
Ohbligaciones con g} 1ESS 3.886 2.074
Obligaciones con ka Administracion Tributaria <) 228 4

4,448 1484
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NOTAR A LOS FSTADGS FINANCIEROS FOR Ei. PERIDDO TERVINADO
A 3T de divicneboe de 2887 ¥ 2615

Yapresgde en dojares,

K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (2 continusacidn).

a) Al31 de dicicmbre det 2017 y 2016, ol movimienie de Tmpucsic a Ja Remta se detallz a continuacidn:

2047 2016

1IS% ddlarcs
Saldo inicialt al 1 de enero 1.074 -
Provision del afe - 2.292
Pagos (1.074) -
Compensaciin con impuesios retenidos v anticipus - {1.208)
Salde final al 31 de diciembre - 1074

b) El movimiento de los beneficios de ley a los empleados fue como sigue:

2017 il
US% dolares
Saldo iniciad del afio 332 747
Pravisidn del afic 1.052 1.028
Pagos £1.030) -1444
Saldo final at 31 de diciembre 334 332

Tncluyen obligaciones por pagat a empleados por: dézimo tercer sueldo, décimo cuarto sueldo y vacaciones.

c) Ut resumen de las obligaciones con la Adminiztracion triburaria se detaila a continuacidn:

2017 p1131
1S3 ddlares
Tmpuesto al valor agregado n 4
Obligaciones Con ¢l SR 7
228 4

9. PATRIMONIO, NETO
Capital Socis]

Estd representada por 800 acciones ordinarias y nominativas de US$ 1,00 cada una.

2017
No. D¢ acciones Valar Pardeipacién en

nominal Uss %
Aguilar Hinojosa Aliredo Miguel 106 i 160 12,50%%
Aguilar Hinojosa Gustavo 100 1
Lednidas 160 12,50%
Aguilar Hinojosa Jos¢ Julian 100 1 150 12,50%
Hinojosa Dazza De Aguilar Susana 500 i
Martene 500 42.50% |

300 800 100% |

La compaiifa no tieae accionistss en paraisos fiscales, de acuerdo a la astablecido et 1a Resolucion No. NAC-
DGERCGC16-0536.
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AL 3T afe diviembre de 3817 v 245
Eypresade on dalares.

9. PATRIMONIO, NETO (a continuacién...)}

Resultadas Acumnlades adopeion NIIF.

La compafiia mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada ¢l 2 de mayo del 2017 resolvid
compensar las pérdidas acumuladas de los afios 2015 y 2016 que ascendfan a US$ 62.825 y US$61.326 con ia

cuentz Resultados Acumulados adopoidn NTTF.

Apertes para Futuras Capitalizagiones
1 a compaiiia mantiene un saldo desde el aiio 2008 por USS 41 828.

10, INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDRINARIAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, fos ingresos de actividades ordinarias se detallan a contituacion:

2017 2016
VSE dalares
Ventas netas 12% 14.432 15.531
Reembolsos 4.665 1,132
19.097 16.663
Los ingresos genetados en el perinda 2017, corresponden al alquiler de bienes inmuebles de las oficinas del Bd.
Trade Building.
Clientes: 2017 2016
US$ dolares
Binaria Sistemas 5. A 9.432 6.288
Universidad Laica Vigente Rocafuerte 4,665 5400
Rotam Ecuador 8.A. 2.750 600
Ecnacedros 5.A. 1.300 3.508
Langoecuexport 5. A, 450 -
Vicente Muenizs Andrade - 875
19.097 16.663

La compaiiia mide los ingregas de actividades ordinarias al valor razonable dc la contraprestacidn recibida o por

recibir, de acuerdo a Ta Seccidn 23 parrafo 3 de NTHF para pymcs

21




HONTHSA SAL

NEOFEAS A LON EXTADON FINANCIFRODS POR BL PERIODD FERMIN ADO
A6 3T de diciombre de 2047 v 286

Expresado on ddfares,

11. GASTOS POR NATURALEZA

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, {os costos y gastos operacionales de acuetdo a su haturaleza son se
conformaron de la siguiente manera:

GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS

2017 20i6

USS délares
Depreciacion de activos fijos 29232 50.264
Aporie a 1a seguridad social 1197 656
Arrendamiente Operativo, alicuolas y eXpensas 8.584 1.737
Pago ofros servicios 8,483 3.044
Sueldos y salarios 6227 6.429
Seguros y Reaseguros 2.852 41710
suminisiros ¥ materiales 2746 2.428
Servicios de (erceros y Honorarios 464 2118
Indemnizaciones - 1.151
50.695 7798%

12.IMPUESTO A LA RENTA

Et Impuesto a la Renta por los ados originados al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se presenta a
continuacion:

2017 2016

118% dolares
Pérdida del cjercicio {38.8309) {61.328)
Anticipo Pagado - (6.403)
Saldo del anticipo pendiente de pago - 2292
Retenciones en la fuenie {1.035) (1.218)
Crédito tributario a favor de is compaiiis {1.015) 1.074

La compafiia en el presente perindo no genero impuesto & 1a renta,

Tarifa de Impuesto a 1a Renta

De acuerdn al Art. 37 (Tarifa de Iropuesto a 1a Renia) reformado mediante {a Ley Orgdnics De Tncemivos 4 La
Produceion y Prevencion del Fraude Fiseal mediante Suplements del Registro Oficial 405, 29-X11-2014.

Para que la sociedad se acoja at 22%, se debe dar cumplimiento a lo establecido en el articulo innumerado
“Deber de mformar sobre la composicion societana” del RLORTL

13. CUMPLIMIENTO CON LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y ECONOMICO (UAFE)

Segiin la resolucién UAF-DG-S0-2016-0001 del 22 de marzo del 2016, se resuclve expedir ¢! instructivo para la
prevencidn de los delitos de iavado de activos y financiamiento del terrorismo de los sujetos obligados a
informar a ia Unidad de Analisis Financiero y Econdmico (IJAFE), camlogados como actividades v profesiones
no financieras, en los siguientes tétminos:

Desareollar un sistema de prevencion de rigsgos, obtener un eddigo de registro, designar a un oficial de
cumplimiento titnlar, y suplente, conformar un comité de cumplimiente, ¢laborar y enviar los reportes de las
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14, CUMPLIMIENTO CON LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y ECONOMICO (UAFE) (a
continnacién...)

operaciones o transacciones econdmicas inusuales e injusiificadas y de las operaciones o transucciones iguales o
superiores a US$10.000.

La Compadfifa 2 la fecha de este informe no ha dado cumplimiento a las disposiciones exigidas por iz UAFE,
fales como: la designacion del oficial de complimiento ¥ reportando mensoalments la informacion
correspondiente aobre operaciones o {ransgeciones econdmicss inususles e injustificadas por el afiv 2016, 4 la
Unidad de Analisis Financiero del Ecuador— UAFE.

15. MARCO DE ADMINISTRACION DE RIESGOS

En el curso normal de Jas operaciones Jas actividades de )2 Compalia estin expuestas a diversos riesgos
relacionados con €l uso de imstrumentos financicros, siendo la administracidn la responsable de establecer y
supervisar el marco de administracion de riesgo, asi como et desarolio ¥ el movimiento de las politicas que
administran dichos riesgos.

Riesge Pais: En el afic 2017, pese a lag gestiones del Gobierno, &l riesgo pais del Ecuador disminuyd en
comparacion con el afic 2016, pues ¢l mercado ammme que I3 ecolocacién de bonus tiene su riesgo. Los
problemas econdmicos y la estabilidad politice confluyen para condigurar esie factor gue busca ser mensurable,
& vausys de estos problemas Jas compaiias cocuatorianas se pueden ver afectadas, por fa falta de ingresos.

Riesgo de mercado: Todas las inversiones disponibles para la venta son reconocidas en su valor razonable y
por ende, todes los cambios en las condiciones de mercado afectan direclamente al patrimonio de la compeiiia

Riesgo de liguidez: Se generan cuando la entidad go puede hacer frente a las exigibilidades v obligaciones con
ferceros, por insuficiencia en of flujo de caja. La Hiquidez on la compadiia se anakiza dianamente con fa revision
tos saldos disponibles en las cuentas bancarias.

2817 26816
Riesgo de
Liguidez Resoktados Resultados
Cupital di
trabaja Active Corriente - Paslve corrienie {446.044) 1437.366)
Razdn corviemnic Active corriente 99,145 118 36.849 0,08
Pasivo corriente 5456089 474215
Prucha dcida Aviive cormiente - Inventario 99145 e.18 36.849 2,08
Pasivo corrieste 346.08Y 474,215

Los indices de liguidez, miden 1a capacidad para estabtecer la facilidad o dificultad que presenta una cormpadia
para pagar Sus pasives corrientes al convertir efectivo sus activos cortientes, tanto asi gue para el afio 2017 por
cada dotar de obligacién corriente la compaitia esta en la capacidad de cubrir 0,18 ctvs. de dbfar.




MW SA 8.4,
D21 de diciombre de 2617 ¥ 2086
Expressda en ddlares.

14. MARCO DE ADMINISTRACION DE RIESGOS (a continuacién..,)

Al ser Tos pasivos corrientes superioves a los actives conientes de 1a compariia estd frente a un capital de trabajo
negativo de USS 446.944 esto indica gue la compadiz podria presentar dificuitades en el cumplimiento de ses
obligacioncs corrientes y no tendria dinero para invertir con la necesidad de contraer préstamos a corte plaze.

Riespo de crédito: FI riesgo de erédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta ja Compadia si un
cliente o coniraparte de un instrumente financiero no cumple con sus obligsciones contractuales, y se origina
principalmente del efectivo ¥ equivalentes a efectivo, cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar,
Esta exposicidn es monitoreada constamiemente de acnerdo con el comportamienio de pago de deudores.

Esta exposicion es monitorcada constantemente de acuerdo con cl comportamiento de pago de deudores.

2m7 2016
Rma de C@io RLnllsdGs Resuitados
Feriodo medios de
cobranra LCuentas por cobrar x 364 320.768 7 348.840 x
Vemtas netas 19,097 15,663
Rotacién de carern 360 3&n 21 360 17
Periodos medio_s de cobranza 17 21

Estos indicadores Henen por objetive medir fa eficiencia con la cual las empresas utilizan sus recirsos.
Dic csta forma_ miden el nivel de rotacitn de los eomponentes def activo; el grado de reeuperacidn de tos créditos
y del pago de las obligactones.

El periodo neto de cobranzas cs de 17 dias considerandose aceplable si se s compara con su politica de cubro que
es 15 dias.

Riesgos Operativoes

Endendamiento — Solvencia: Los indicaderes de endeudamienio o solvencia ficnen por objcto modir cn gud
grado v de qué forma panicipan los acreedores dentro del financiamicnto de 2 empresa y de la evaluacion se
desprende un riesgo bajo para la compaiia.

2917 2016
Endendarstento-
Solvencla Rescltados Resultados
Endendamicuto del Adtive ‘Votal pasive x  180% 546.08% 44% 474215 39%,
Tt zctive 1.240.692 1.207.627
Endendamiento
Pamimoaial Total pasive x  168% 540084 79% 474.15 65%
Total patrimonio 694.603 733412

Existe un endeudamiento comparados con los activos toial del 44%, v un endeudamiento comparado con el
pairimonio del 79%, lo coal demwesira que {a empresa mantienc dependencia frente a sus proveedores ¥
seeionistas.
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Fupresado en dblares.

14. MARCO DE ADMINISTRACION DE RIESGOS (a continnacién...)

La compaiiia no manticne sus biencs asegurados, los mismos que s¢ encucniran expucstos a cualguicr riesgo de
catistrofe namral e incendio.

Rentabilidad: Los indicadores dc remabilidad, sirven pars medir la efcetividad de la administracion de la
empresa para controlar [os costos ¥ gastos ¥ de e$ta manera conver(ir las ventas en ntilidades.

Rentubilidsd 22007 26
Resuliados Resuliados
Rentabilidad det
patrimonio Pérdida neta (38.809) 6% {61.326) A%
Patrimonia 694,603 133412

Al 3 de diciembre del 2017, la compaiiia con {a pérdida obtenida del gjercicio vio disminuido su patrimonio en
un 6%.

Riesge Legal: La empresa en ¢l presente periodo no presenta dernanda de ninguna indole que le representen
riesgos legates. Se determina un riesgo bajo para 1a empresa.

16. EVENTOS SUBSECUENTES
COMPENSACION PERDIDA DEL PRESENTE FERIODO

Madianie acta de junta general de accionista celebrada en 23 de marzo del 2018 se resolvid compensar la pérdida
obtenida eu ¢l presente ejercicio que asciende a USDS 38.809 con la cuenta Resuitados Acumulados provenientes
de la adepcidn por primera vez NITF. para que Ia compariia no se vea inmersa en e dispuesto en et Art, 361de iz
Ley de compaiias.

SOCIEDADES DE INTERES PUBLICO

La compaiiia MONTILSA S A. s considerada como compaiifa de interés piliblico a partic del 1 dc encro ded
2018, de acuerdo a lo dispuesto en ef #8 de la Resolucidn No. SCVS-DSC-2018-0001 de la Superintendencia de
Compaliias Valores y Seguros, donde se establece que se considerardn compafiias de interés piblico aqueliss
empresas que realicen actividades de agencia, comretaje y nromocion inmobiliarios, y de intermediacion en Ia
cumpra, venia v alquiler de bienes inmucbies; ¢f mymerai ocho de 1a Resohucion citada estd asociado 2l objeto
social de la Compafia gue tiene como actividad 1a compra, ventz, alquiler y explotacion de hienes ¢ inmuebles.

Al ser considerada como una compafiia de interés piblico Gene comn ohbligicion reportar informacion a fa
Unidad dc Anilisis Financiero (UUAFE), tales como: Auditoria de cumplimiento de Tas Normas de prevencidn LA,
Plan anual de irabajo, Informacion sobre los reportcs emitidos 2 la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico,
Informe de Cumplimiento del Pian de Trabajo def afio anterior, Aciuaiizacion de datos del Oficial de

Cunmplinsenio Titalar y Suplente.

La compailia en la actualidad no emite reportes a la UAFE debido a gue sus transacciones no superas ¢l umbsal
establecido en las disposiciones emanadas por este organismo de conlral.




MONTIESA BAL

NOTAR & 108 FETADOS FRRARCIEROS POR FLL PERIGBO TERVINADG
Al 2 de diciensbre de 2817 v 2000

Exprosad on ddlares.

16. EVENTGS SUBSECUENTES (2 continuacidn...)

Entre et 31 de diciembre del 2017 y 1a fecha de emisidn de este informe (25 de abril del 2018) no se produjeron
gvenlos que en opinién de fa Gerencia pudieran tener un efecto impottante sobte los estados financieros v gue no
s¢ hayan revelado on los mismas o cn sus notas.

17. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por et afio terminado €l 3t de dictembre def 2017, han sido aprobados por 1a Gerencia y

seran presemadns a los Accionistas para su aprobacién. En opinidn de Ia Gerencia, los estados financieros serdn
aprobados por 1a Junta sin modificacioncs.
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