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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE 
DICIEMBRE DEL 2016 

  

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPAÑÍA Y OPERACIONES 
TERRAPOLIS S.A....- Puc comstilunda en Guayaquil, prounca del Guayas Leuador 1 19 
de marzo del 2010 e anscrita en el Registro Murcantl 11 31 dde marzo del 20 1, con la 
denominación social TERRAPOLIS S.A Su actnidad principal es Actividades de 
administración de bienes mmucbles a cambio de una pereihucian o por contrato y desarrolla 
sus operaciones en la ciudad de Guavaquil, provincia de Guayas, en Urdesa Central Calle: 
Circunvalación Sus 4 304 y Todas los Santos La Compañía buno argnado pur «l SRI, 1 
Registro Unico de Contnbuventes No 0992702710001 

  

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
Decararion de cumplimiento - Tal como es requerida por la NIF No 1 “Adopción por 
primera ve de Tas Normas Imicenacionales de Infarmacion Pinanciera”, los estados. 
finaneteros de la Compañra por el año termunado el 31 de dictenibre del 2011 [periodo de 
transicion) han sido ajustados al 1 de enero del 2012 a NIF, com el proposta de ser 
utilizados exclusmamente en el proceso de aplicación de tas NIIF para los estados 
financieros por ¿1 año termunando el 31 de diciembre del 2012 y puedan constilwar ambos 
períodos wa base comparativa umforme Los estados hmancieros por el año termmado el 
31 de diciembre del 2012 reportaños a la Supermtendencia de Compañías del Lenador v 
Serncio de Rentas Internas (RI), fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas 
de Contabilidad NEC: las cuales difieren en ciertos aspectos Con las NIF Los presentes 
estados Gneneicros par <l año termnado +1 31 de diciembre del 2012 emnstuyen los. 
Primeros estados financieros de la Compañía preparados de acuerdo con NIK, su adopción. 
es integral, cxplicata, sin reservas y su aplicacion £s unuforme cn los ¿erticus Lronormcos. 
que se presentan adjuntos La preparación de los presentes estados financieros de acuerdo 
con NIF square que le Admumstración de la Compare uthce excrlos e stemados comables 
criticos y establezca algunos smpuestas inherentes a la artidad económura de la 
Cumpaía, con el abeto de defirur la valuación y presentacion de alguoas paridas que 
forman parte de los estados Enascieros y su aplicación en las políticas contables de la 
Compañia Las areas que anvolucran mayor grado de juicio o complejidad o areas en las 
que los supurstos v estimados son significativas para los estados finaneicros, son desentos 
mas adelante Los estumaciones y supuestos uulicados estan basados en el mejor 
covoctmente por peste de la Aduustreción de los hechos actualco, sun embargo, dos 
resultados fnales podrían variar en relación con los estimados originales debido a la 
ocuréncs de cwndas Juturus 

  

Dase de presentación Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con 
Tas NIF (RS por sus exglss cn Ingles), ermtidas por el Consejo de Normas Internacionales 
de Contabilidad ([ASB por sus siglas en Tnglesi, laa cueles incluyen las Noimas 
Inicrnacionales de Contabiidad ÍNLC] y los promunciamientes del Comte de 
Interpretaciones (CINE y SIC por aus suglas en Ingles] Hasta el 31 de dievembes del 2011, 
las estados financieros fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad ¡NECI, sin embargo al 1 di enero del 2012, los mios tucron ajustados 

La Supennterslencia de Compañíaa memante Resolicianes No 06 G 101003 y No 
06 Q 1£1 004 publicadas en el KR O No 348 de septiembre 4 del 2006, dispuso que las NIAA. 
y NIF respectivamente, se an de aplicacion obligatoria a purter de cnero 1 del año 2009 por 
parts de las entidades sujetas a su control y mgdancia, decision que Jue ratificada con la 
Resolucion No ADM No 08199 publicada en el Suplemento del RO No 373 ee julio 10 
del 2008,



TERRAPOLIS S.A. 
Mediante Resol ¿cion Nu 08 ( DSC 010 publicada enel KO No 198 de noviembre 20 del 
2003. la Supenntendencia de Compañías establecw el Ciommgrama de aplicación 
obligaron de les NIF por parte de las entidades sujetas a su control y vigilarcia Con hase 
a la mencionada disposicion legal Ta Compeñas aplta obhgaloriamento las NIIF a partir de 
enero 1 del año 2012, temendo como periodo de transición el año 2011 Aa fecha de 
emasión de los estados finanus ros aurhtados (marzo 1 dei 2013) la Supermtendencia de 
Compañias ha realizado modificaciones a la referida Resolucion No 08 G DSC 010, 
mediante la emision de las Resoluciones No SC DS € 09 006, SC Q CI CPES 11 01 Y 
$ ICI CPAIERS G 11 010, publicadas en los Registros Oficiales No_04 (81 No 372 v ho 
366 de diciembre 23 del 2009, enero 27 del 2011 y octubre 28 del 2011 respectivamente, 
conteniendo prinerpalmente el sastructivo suplementario de sumado para la amplemt nlacion. 
de los principios contables (NIIE) para las entidades sujetas a %u contral y vigilancia, 
reformas para Jas empresas que optarto por la iseripcion en el Kegistro de Mercado de 
Valures, como »ambién para aquellas enudades que componen el tercer grupo de Nik y por 
da clasificación ri las PYMES de acuerdo a la normativa amplantada por la Comuudad 
Andma en sa Resolución No 1200, publicada un la Ruxolucmn No SC-INP-UA-G-10-005 
según Registro Oficial No 335 de «lu rembre 7 del 2019 

  

Duragie <l ano 2011, la Supersitendencia de Compañias del Lcuador, procedio a emator 
as siguientes disposiciones Resolución SC ICI CPAIFRS G 11007 publiveda to ol dre 
28 del 2011 (Destno de los setos de las cuentas reserva de capital, reserca por donaciones, 
reserva por valuación o superávit por revaluación de mverames. resultados ucumodados 
provementes de la adopción por prenera vez de las Normas internacionates de información 
financiera - NAF y la Norma Internacional de información Pranciera para Pequeñas y 
Medias Entidades - PYMES, superémt por valuación, utilidades de compartas holding y 
controladoras y designación e informe de pertos, Resolución SC-IC) CLA RS O 11010 
publicada en octubre 11 del 2011 (Apheación de las Normas Internacionales de nformación 
Financiera NIF y de la Norma bitermuciorad de informacion Pinunnera pura Pequeñas y 
Medranas fistades — PEMES. 

Un resumen de des prspales normas contabks apbicadas por la Compañia para la 
elaboracion de los estados financieros, se mencionan a continuación 

Moxeda funcional Los estados financieros adjuntos de la Compañía estan expresados en 
Dólares de fos Estados Unzdos dk Amunca, monoda adoptada por la Republica del Ecuador 
en marzo del 2000 Consecuentemente, la moneda foncianal del ambiere económico 
Planero dente apera la Compama y la moveda de presentacion de las partidas nclurdas 
en los estados 'inanciezos, es el Dólar de los Estados Urmdos tk America 

Activos y pasivos fuaacieros Comprendo mstrumontos fnsncuros y cstegorias de mo 
slerwados consistentes en cuentas por cobrer y cuentas por pagar lstos actos son 
registrada au utente a su valor csrorble La bega de un su bso financiero, es reconocida. 
cuando el derecho contractual de la Compaña sobre los ¡lujos de efectivo del acuvo 
financiero exprre y cuendo la Compana transfiere el acuvo financioro a olra parto sm 
retener el control o sustanemimente los nesgos y beneficios de ese actwo En el caso de los 
pasivos Imancieros, la haja es reconocida cuando la obligación especifica expura o es 
cancelada. La detalle de activos y pasivos furanueros es el siguiente 

  

+ Cuentas por cobuas Son registradas al costo, esto al momento de la negociacion 
de la venta del producto scrvicio y cuando es cicetuada la transferencia el cliente 
de “a totaldad de los mesgos y beneficios de la promedad de los productos
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» Ouentas por pagar Son registradas al costo esto al momentn de la negprrarwa de 

la compra de metoriales (bwnesi y de la recepcion de sesvicios (prestación de 
aurviciós profesionales), que som tilizados para el procuso pruductvo 

  

+ Efectivo en caja y bancos Para propositos de elaboración del estado de flujos de 
efectivo, la Lompaña considera roma elec tivo y equivalente de efectvo, las cuentas 
de caja. bancos e wversiónes menores a 90 dins 

  

  

Existencias. Estos inventarios son registrados al costo y valorarados tl euctodo premio em 
<utraz, primero cn sal ¡PRPS) que no excede el valor neto realizable Las amportaciones 
en tránselo se prisentan al costo de .as facturas mas otros rangos relarmeiu.os con la 
wmportación 

  

Activos por impuesto corriente Representa principalmente credito tmbutano por 
retenciones en la fuente de impuesto a la renta y anticipo de impuesto a ía renta De 
auuerdo a las leyes tributarias son susceptibles de reclamo o compunacin direrla con el 
impuesto a la tera del año meniras que el anticipo de impuesto a la renta puede ser 
comp nsado comura el ampuesto a la renta o Sobeitar su cubra como pago indebido en las 
ejercicios economicos donde reguatre perdidas del ejercicio, cuyo plazo no podrá exceder de 
3 años 

  

Bervacias y otros pagos anticipados Corresponden pricespalmente x pohzes de seguros, 
necesarias pera salvaguardar las bienes de la Compañia anticipos entregados A 
proveedores, pare la adquisición de beses y servicios 

Propiedades, maquinarias y equipos, neto Estan registrados al Losto ur adquisicion, en 
razon de que los mismos no (fueron ajustados con base a las Normas Internacionales de 
Información Financiera Los pagos por mantemruento son cargados a gastos, muentras que 
las muzoras de amportancia son capitalizadas Los actos tyos son depreciadas aplicando 
el método «le luntas recta considurando corno base la vida Qui estimada de estos activos Las 
tasas de depreciación anual de los actreos fos son tas siguientes 

Activos Tasas 
Maquinarias y equipos muebles y enseres 
Equipos de olicina matalaciónes, herramientas 10% 
Megoress un la propiedad arrendada 10% 
vehiculos equipos de romumeación 20% 
Fanainos de computación 33 33% 

  

Otros uctivos no corrientes - Corresponden a Transacciones realizadas con Compañas 
relacionadas y que na rienen Tera de vencimiento 

Provisión por beneficios a empleados El Art 219 del Codigo de Tranajo establece la 
obligacion por parte del empleador de ennceder ¿abrasión patxonel e todus equellos 
tealegadores que por 25 años o más hubieren prestado servicios, continuada o 
irterrumpidamente en una misma Compañias El ruicrado Codigo establico tambien una 
hamficacion por desahucio en caso de termuacion de la relación Jahoral, que consiste er 
el pago al trebeyador del 23% cquevalente a la ultima remunerarion mensual por cada año 
de servicio prestado Para el efecto, la Compara ¡guia una res rva malematica basada 
en estudio actuan al realizado por nue firma de actuanos medcpend.enles 

Pasivos por impuesto dsferidos.- La Compara reconoce pasivos por ampuestos diferidos 
sobre las diferencias tempotarias que surgen entre la base y ibuta¡:a y la hase delas MF, 
utbzando cl melodo del pasivo.
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Reserva legal Lu Ley de Compañias requier que el 10% de la utilidad neta nal sos 
apropiada coma reserva legal, hasta que represente por la menos el 80% de l taprtal suscrito 
y pagado. Usta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ses uhlranda pare absorber perdidas fuluras o para aumento de expral 

Reserva facultativa - La Ley de Compañías pecmt. constitanr reservas espectales a de hbre 
disposición. mediante la apraquación parcial de la ubliiad netu enel on las porcentajes y 
para las ulyotivos establecidos por el Estafuto Social o la Junta Genetal de Acviorustas 

Reserva de capital - llasta el 31 de diciemimi «kl 2010, de acuerdo disposiciones 
societarias vugnlus «] saldo del capital adicional no está sujeto a distribucion a los socios, 
pero nuede ser abjeto de cagutalisar wn, previa decisión de la .Junta General de Socios El 
28 de ouubre cel 201, la Superintendencia de Companres publico la Hesolucion 
SC ICI CPAIEES 6 11007 1 duante la cual se establece la tranaferenesa al patraromo a da 
cuenta resultados acumulados, subcuenta ruserva de capital saldos que solo podrán ser 
«apualizados en la parte que excerla al valor de las perdidas acumuladas y Tas del ultimo 
ejetercio cconemico concluido ss las hubieren ulibzado en absorber perdidas, o devuLo 
ene. caso de Iepndacion de la Compañía, 

Reserva por valuación 51 origma por el ajuste a valor de mercado realzaro a las 
propiedades, planta y equipos De conlormidad con 10 establecido en la Rescturion Wo 
SL GTCTCPAIRS 11 03, emitrea pol la Superintendencia de Compaña el 13 de marzo det 
2011 y publicada eu el Registro Oficial No 419 de abril 4 del 2011, establece que el saldo 
acreedor puede ser transierido a la cuenta de utilulades retenidas, en la medida que el 
activo reraluada ara urfuzado por la Compañía sin embargo se transforma cuavido se 
produzca la baja.o la venta del activo revnluado 

Reconocimiento de ingresos y costos y gastos - La Compañía reconoce los mgresos 
cuando s« «fertua la transiereneía al chente de la totalidad de los rusgos, bontíicios y 
úservicaos sobre la propiedad de los productos Los descuentos y devoluciones se disnimayen 
de las ventas asi como también sus costos y guslos en funcion al metodo del devengado 

Pasticipación de los trabajadores en las utilidades La Compañía reronoce cam cargo a 
los resultados del ejer 110 em que se devenga, el 15% de participación de los emplcadas rn 
las utilidades, de conformidad con lo establecido en el Codigo de Tealaego de la Republica. 
del Ecuadoz 

   

Provisión pare impuesto a la renta - Es calculada mediante la tasa de impuesto aplicable 
a la utdidad gravable y cargada a los resultados del ano en que se devenga con base en el 
método de impuesto a pagar Las disposiciones tributanes vigentos establecen que la Lasa 
corporakva de impuesto a la senta sera ds 23% sobre las ublidades gravalues 114% 9í las 
urdidedos son resnverudas “capualizadas” por el contribuyente hevta el 31 de dicacombre el 
año siguiente) Para el aña 2012, la Comparta calculó la provisión para impuesto a a renta 
ephicando la tasa del 23% Con la puesta en marcha del Codygo Organico de la Produccion 
Comercio e Lsrwrsonte publicado *l 29 de diciembre del 2010, a través del K O Mo 31, se 
establece por medio de las disposiciones trarsatumas, la roduecion de la tarifa del impuesto 
ale renta, misma que se aphr ará a parta del ejercicio fiscal 2013 al 42%


