TERKAPOLIS 5. 4.

NOTAS A LOS ESTADOS FIXANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE
DICIEMERE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPARIA ¥V OPERACIONES

TERRAPOLIS S.A....- Fuc consliluida en Guayanuil, provincia del Guavas - Louadaer el 19
de marzo det 2010 & inscrita en el Registro Mercantl 1 31 de mamo del 2011, con 1a
tonnminacion  social TERRAPOLIS S.A.. Su actividad principat es  Actividades de
administraeiion de bicnes inmuchles a cambio de una rercibucidn o por contram ¥ desarralia
sus operacionss <n lo ciudod de Guayacguil, provincia de Guayas, en Urdess Central Calle
Lircunvalacion Sus # 304 ¥ Tedaz lag Sentes. La Cumnpania Hene asignado por ¢l 3R, <]
Frgistro Unico de Contribayentes No, QOG22 702710401,

2. PRIECIPALES POLITICAS CONTAELEE

Doclararién de cumplimiento.- Tal come es requerido por la NIIF No. L “Adopeidn por
primera we de las Nommas Inlcmacionales de Inirmacion Financiers®, los estados
finanrierns de ln Compania por el afio terminado =l 31 de diciembre del 2011 [periogo de
transicion), han sido ajuatadox al 1 de enero del 20012 & NI, con e proposita de see
utilizados exclusivamente en ! proceso de aplicacitn dec 'as MNIIF para los cstados
finAnciemag por o abo termnnendo o 31 de diciembre del 2013 v puedan constiluir ambos
periodos una base comparativa uniforme. Las estados financieros por el afia terminado ]
21 e diciembre del 2012 reportades & la Superintendencia de Compafias del Bouader v
Servicio de Rentas nternag (SR}, fusron preparades de acoerdu con Normas Boualuviangs
e Contahilidad - NEC, Iag cuales difieren en ciertos aspectos con las NIEF. Los pressiites
estadoy nencicros par o] anioe twerminarido el 31 de diciembre del 20020 eonstiuyen Tns
primeras estados financierss de la Compafia preparades de acuerdo con NiLY, su adopoiéa
es inteprul, eaplicila, sin oeservay y su aplicasion es uniforme on los gjereivies cronomicos
rue s presentan adjuntoe. La preparacion de los presentes estadeos financeros de acuerde
con WIF reguicre gue b Adoinistrseion de ls Companiis olilice ciertos calimados comables
criticos ¥ eatabfezea algunos supluestna inherentes a la actividad econdmica de s
Compafiia, con ol abjeto de definir la valuacidn v presentacion de alpinas pattklas que
ferman perte de s estadovs Bnencieros ¥ su aplicacién en tas politicas contables de la
Comparja. Las dreas que involucran mayvor grado de juicie o complejidad o reas en las
gque los supunsios ¥ estiniados son signilicatima pmra los catadea financicros, son descritoa
mas adelante. Los estimaciones v supuestos utilizados estin basados en ¢l mejor
conovimianmy por puste de e Adimdstrscisn de los bechos aciuales, @i embeape, Jos
resultados finales podrian variar en relacidn con log estimados originales debide a la
ocurnencis de everlos lulunms,

Bamg de presentpedén. Los estados fnancieres adjuntos son preparades de acuerdo con
lag NHF (IFRS por sus siglus cn Inglés|, emitidas paor el Consejo de Normas Inlermacionales
de Contabilidad (FARB por sus siplas an Tnglésl, las cuales incluyven las Mormas
Inlernacignales de  Contabididad [NIC) v los  pronunciamientos del Comiwd  de
Interpretacmnes JCINTIE y 81 pore sus siplas en Toglés), Hasta el 31 de diciembee del 2011,
log estados finanecieros fueron preparados de acuserdo conn Mormas Heouatorianas de
Contabilidad {NEC), sin embergo ul 1 de: cnero del 2012, lox mismos fucron gjustados.

La Superinterglencia Je Companiaa mediaote Resalocianes Noo DOCRICTO0N v Wi
6. 2.1C1.004 publicadas en el B0, Mo, 348 de scpticmbiee 4 del 2006, dispuse que las NLAA
¥ NIIF respoclivamente, sean de aplicacitn obligateria a partic de enere B odael avie 2009 poc
patrte de las enhdades sujetas & su control ¥ vigilancia, decision que fue ratiheada con la
Fesoluerwon No. ADM Mo, DBIOO publicedz en el Suplemento de] E.O. Mo, 378 de julie 100
del 2008
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Mediante Resolyeiim Mo Q8 .G.OSC0L0 publicada en el KO, Mo, 12 de noviembre 20 del
2003, la Supenntendencia dc Compafilas estaliecid el Cronoprama de  aplicacion
obligatory de Iz NIIF por parte de las entidades sujetas a su control ¢ vigitancia. Con hasa
a la mencionada disposicidn legal, Ta Compoitia aplica obligaloriamente las NIF a partir de
enere b odel ane 2002, fentenda come periodo de transicién el afio 20110 A Ia fecha de
emisidn de los estados financicres audilades [marze 1 odel 2013), la Superitendencia de=
Urmpafiiae ha reslizade modificaciones a la referida Resulocion No. OR.0.D8C.O10,
mediante fa emisidn de lag Resolnciones Mo, 3C.0D8.G.00.006, 5C. QU CPAFRES. 1101 v
SC.ICLCPAIFRE G.11.010, publicadas cn Jos Regiarros Oficiales No, 94 {31, No. 372 v No,
abh de digiewtae 23 del 2009, cnoere 27 del 2001 v octubre 28 del 2011 reapectivameanre,
conteniende principalmente ¢l instructiva suplementarie destinado para la implemenlacion
dre lue principios centables NIV} para Jas entidades sujetas a su oentral 7 vigilancia,
relormas pars las empresa s (ue oplarrn por la inscripeidn en el epistre de Mereade de
Valures, como también para aquellas entidades que componen al teroer grizpus de BIF v por
la clasiiicacion di lax PYMES de acuerde a la normativa implantada por 1a Comunidad
Andina #n su Kesolucidn No. 12060, publicady cn la Resoluciin Mo, SC-TNP-TTA-G-10-005
seglin Registro (Micial Noo 335 de diciembre 7 del 20 10,

Prurantle el ann 2011, la Superintendencia de Compafias del Heuador, procedid a emitir

las siguientes disposiciones: Resoluridn SCICT.CPAIPRS.G.110O07, publicends o oclabre
28 del 201 | (Desting ile s sokios de s cientas reserva de camiral, reserca por denaciones,
FEEEFIE PO PALGCOn o superdell por revaluaciinl de riamrainnes, resuliicios oorosdicdos
provenienies de la edopcien por primera veg de las formwes internaciongies de fmformacion
Fnanciem - NOF y la Rorme ®lervoacdonad de nformacdon Financdema parma Dequenas 3y
Afecinnas Enhdardes — FYMICE, superdott por vatuecidn, wididades de companias holditg y
controladorms y desighncidn e iforme de perilos), Resolucion SCACLCPAFRS.GL1G10
publicada en octubre 11 del 2011 (Apficasion de Ins Neemas Biternacianalas de farmaeisn
Finanefeng - NIF g de g Narng itermoesorud de informeeidn, imoeeeiero pora Pegquerics y
Medianas Fmvidordes  PYMES

Un reswmen o my prinopales omrmas conlabls apticadas por s Compania para s
claboracidn de ios estados fnancieros, s menoonan a conlituaciosg:

Moxeda Funciomal - Loe celadas financieros adjunios de la Compafio estin expresados en
Tidlarenss der s BEatados Unddes de Américs, monods adopiada por la Repiiblica del Ecuador
el tmarza del W), Consecuentemente., lo mnoneds funcional del ambiente econdricn
prirnario donele apera I8 Compatita v 18 moneda de presentacion de las partidas incluidas
e los estados fnanoeros, ea ef Dotar de Tus Eslados Unidos e Amemicas.

Actives v pasivos Aaancteros. Comprende inglirumenlins Inoncivros v calogorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar v cuentns por pagar. idstos activos son
registradoa iciviatents a su waloe cosonalle. Lo bago de un selive finsnciers, es msconoecids
cuandz ¢l dereche contrastual de la Compaflia sobre los fujos de sfechive del active
finanecisra cepire v cwndo o Comnpanis transficre ©] active [inancicro a olra purte =in
reterer ol contrel o sustancia!mente jos desgos ¥ beneficion de ese activo. En el cosmo de los
padivos linancieros, la haja es reconocida cuanda la obligacién especifica expira o es
canceladn. Un detalle de activos y pagivos financiercys £ el siguienle:

v Casmtas por cobownr.- Son registradas al costo, esto al momento dr la negociacidn
de la venta dol producte scrvicia ¥ cuandn oz cfectuada 1a transforoncia sl slicnte
de ia totalidad dc los ricsges y beneficios de la propiedad de los productos.
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» Corentas por pagay.- Son registradas al costo, exto sl moments de la neppriacion de
la compra de matcrizles [beemes] ¥y de la recencidn de servicios (preslacion do
survicios profesionalest, gue son utilizados para el proceso preductive,

+ Efective en caja ¥ hbaneos.- Pars propésites de elaboracion del estado de flujes d«
efectivo, ta Compadia considern corma eleclive v equivalente de efectivo, las cuentas
de csja, banens f inversiones menores a 54 Jdies.

Emistencias - Estos inventarios son registrados al costo ¥ valoreadoey vl méksde primers on
catTar, primero cn ss8iir {PRES), que ne excede ] valor neto realizable, Las anporiaciones
en transilo se proscnlan al costo de las factures més otros rargos relacivnaios con la
mportacion.

Activos por impuesto corriente.- Ropresents principalmente credite tributaie por
reiencionss en la fuente de impnests o ks orenta ¥ oanticipe de impaeste a ia renta. De
acucnle & las leyes rrihutarias saon susceptibles de reclamo o compuensaciin dircela con ol
impussto a la renta del afiv micniras que &l anticipe de impussts a la Tenta, pueds ser
campwnsado conira el impuesto a la renta o solicitar gu cobira come papn indebide en lne
ejercicios econdmicos donds registre perdidas del ejercicio, cuve plazo 0o podea exceder e
3 mnax,

Eervicias y otros pagos anticipades - Correspanden principalments s palizas de scpures,
Lecesarins puta  salvaguardar ns bienes de la Compadic; anticipos entregados s
rrovesdores, pare lo adquisicion de Lienes y servicios,

Propiedades, maguinarias ¥ equipos, neba. - Fatan registi anlus al coslo te adguisicion, en
razin de e los mivmes ou [eren ajustados con bage a las Normas lnternacionsles de
Informacion Financiera. Los pagos por mantenicienlo son corgados & gastos, mieniras que
las mejurzs de importanciz son capitalizadas. Log actives fijos son depreciadas aplicanda
£l métado ch: linea recta considerando como base la vida Gtil estimada de estos actives. Las
laxas de depreciactin anuat de kos activas fijos san tag siguietes:

Activos Tasas

Maquinarias y eguipes, muehks v enseres,

Equipos de oficina, inatalaciones, horramcnta. 10
Mejorss en la propiedad arrendada, 1{Fa
Vehiculos, equipns de comunicanion. . A%
FErjuinos de computacian. 33.32%

Otroz sctiveos no corrlentes.- Corresponden a fransacciones realizadas con Compaiiias
relacinnadas ¥ qnis na rienen fecha de veocimienio.

Provision por heneflios a empleados.- El Ari, 218 del Codigo de Trabajo cstablece la
obligaciéts por parte del smpleador de cnnesder fubilacian patronsl o fodos geguelios
tralnjadores gue por 25 afns o mas huhbieren prestade servicios, contituasda o
interrumpidamente en une miama Coopaniis, Bl cedrido Codigo oslablece tambicn una
Launilicaciaon per desahucis en cago de terminacién de la relacidn Inhoral, que consiate en
el pago &l trebmjador del 25% ciuivalonie & Ta ultima remouneracidn mensual por cada afio
de servicho prestade. Parm el efecto, la Compafiis rogisite ung reservd malemiatics brasada
en eatudio actuarial realizads e uoa ond de acluares independienles.

Pagivos por impuesto diferidos.- Ly Companis reconoce pamvos por impuestos diferidos
ac'ore lae diferencias lemporarias que surgen entre la hase wibutaria ¥ 1a hase de las FTF,
utitizandn el mélodo del pasivo.
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Regerva logal.- La Loy de Compafias rcquicrs rpae el 10% de Ia utilidacd nete souol ses
apropiada come reserva legal, hasla gue represeite por la menas et 50% del capital suscrito
y pepadn. Esta reserva no puede ser disiobuida a los acciomastas, pere puede ser ulilizads
pars absorber pindidas faluras o para auments de caepital,

Reserva facultativa. - [.a Ley de Companios pernute constituir reservas especiales o de libee
disposicidn, mediatte la aprapiacion poroial de 1o atilided pete wouel, on e norcentades ¥
para s uhjetives establecidos por ¢l Estatifo Social o la Junta Deneral de Accionisias,

Reserva de capital - [lasta el 31 de diciembwe del 2010, de acuerdo disposicionca
societarias vigenles, ol saldo del eapital adicional no estd sujeto a distribucién a los socios,
puro puede ser nhjeto de capitalizacion, previa decisidn de la Junta Geneeal e Secios. El
28 de volulre dil 2011, la Supetintendencia e Companins, publice la Hesolueién
SCICLCPAINES 3 L7 moedianies 13 cual se earablece ln tranalerens al palrimonio a 3a
suenta tesublados acumulades, subouenta rescrva de capital; saldes que solo podrin ser
eapitalizades ¢n la parte que excecla al valor de las péodidas aeoumubadas v las del Glrimo
gjervicio ccengmico concluido, si las huobicren; ulilizado en absorber perdides; o devucito
en €. caso de Luidacain Jde o Compaiia,

Reserve por valwacion.- S arigina por el ajuste a vainr de mercado mealizado = las
prepiedades, planta ¥ equipos. Be conlirmidad con lo establecide en la Resaluriin M.
SCRLCLOPAITRS, 11.03, emitida par la Superintendoencin de Cempatiia el 15 de marzo det
2011 ¥ publicada e el Regintre Oficial Mo, 419 de abril 4 del 2011, establece gue ¢l aalde
acreedor puede zer transferido e 8 cuenta do utilidades rerenidas, oo la medida gue ef
activo revaluadn aca utilesde por la Compatia, sit embargo ac fransferivd cuando e
produzea s haja o la venta del aetive revaluadn.

Reconocimienta de ingresns y costos ¥ pastes- La Compainia reconcce log imgresos
cuandu = ofontia la transferenda & chente de ln totalided de los doesgpos, bencOodos y
seTviclns sobre lo propiedad de los prodductos, Los descuentos y develuciones se disminujen
de las venas, asi como también sus coatos v gaslos on uncidn al méuxdo del devensade.

Participacién de los trabajadores en las utdlldades. - La Compafila meonoos oon cargs 4
los resuitentaan del sjervivio em que se devengg, el 15% de participaciin de los cmpleadog on
las wlilidades, de conformidad con lo establecide pr el Chdigo de Trabajo de ia Kepuablica
del Ecuador. .

Frovisitn pam impoesto a Ix renta. - TF calolada mediance la tosa de impuesto aplicabic

a la utilided gravable y cergade 2 los ressitados del afio en que s8¢ devenga con base en o
métado ke impuesto & pagar. Las diaposicianﬁ tributarias vignnics cataldecen que Lo lasa
corporativa de impuesta a la renta werd del 23% sobre 1as utilidades arave bies (12% si las
utihtlades son reinvertidas “capitalizadas” por el contribuyente hasla ol 31 de diciembire del
afle siguiente]. Para el afin 2012, s Companta caleuls la prm'jsz&n para impuesro ala reng
eplicando la iasa del 23%. Con 1o puesta en niarehs del Codign Orgénico de la Produccian
Comersio ¢ rrsiones publicnds el 29 de dicdembre del 9010, o trevis del w0 Ne. 307, e
estabikece por medio de las n:hsi.mslcmne's transitmias, {8 rcduccidm de la tarifa del impueste
g la renta, misma cpire s aplicard 4 parlic del sjercicie fiscal 20 13 al 22%.



