TEREAPOLIS S A.

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS POR LOS ANGH TERMINADOS EL 31 DR
DICTEMEBRE DEL 2014

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPAR|A ¥ OPERACIONES

TERRAPOLIE S.4A....- Fuc comshibuida en Guayaquil. provineis del Guavas - Eeaodor ¢l 19
de marze del 20140 2 inscrita cn ¢l Repisirn Mercantil el 11 de marzo del 2011, con o
denminariin accial TERRAPQLIS SA.. Su activided principal s Actividades de
administracidn de hicnes inmuehles 4 caanbic de upa retnbucién o per contsato y desarrollz
auy wperaciones en la cindad de Creavaquil, provincia de Guayas, en Urdesa Central Calle
Circunvalacidn Sur # 334 ¥ Tudes Ins Santos. Lo Compatia riene asignade por ol BRT, el
Repistro Cnico de Contribuyantes Na, 0092702710001,

2. PRINCIFALES POLITICAR CONTABLER

Lleclaracion de cumplimfente.- Tal come es requerids par ke NOF Neo Ir “Adopeion por
priunera vezr de lwxs Normas Inlernacionales de mformacién Financiera®, los estados
financieros de la Compaiia por =0 ello termimalo ol 31 de dicfembre del 2011 |pericdo de
transieién], han side ajuarados a1 1 de eneru del 2012 a2 NIV, con <l prepdsito de scr
1ilivafos exclusivaments en ¢l prococse de aplicacon de las NIOF puta los estados
financierss por ¢l afe wrminade el 31 de diclembre del 2012 v pucdan congtituir ambos
perindos nna base comparativa uniforme. Tos estudes nuncieros por el ano terminade el
31 de diciembee del 2012 eportados a la Supernrendencia de Companias del Froalar v
Servicio de Kentas nternas (SR, [ueren preparatoes de acuerdo con Normas Beuatorianas
dir Contakilidad - NEC, las cuales difieren 2n viertos sspectos con las NITF. Tos prexenias
estadod financieros por ol afo lerminads el 31 de diciembre del 2012, constituven los
primeros estados Ananciercs de la Compafiia preparados Jde acoardo con BTTF, o alupoian
gs integral, caplicils, =it reservas v su aplicacidn es untforme en log 1SCCiclos soondmicos
fque e presentan adjuntos. La preparacion de lns presentes estados finanaieras de acuerelo
col IR requicre gue 1 Administracion de la Compafiia atitice ciertos estmades coniables
criticns ¥y establezea plgunns supeesios inherentes 2 la acividad econdmica de la
Curapatiia, con el ohjeto de definir 1a valuacion v presentacion de algunas partidas que
[vrman parte de los estados Dmancicros v su aplicarién on las poeliricas contables de la
Cuompania. Las areas gue velueron meavor gradn de juivio o complejidand o Greas on las
que las supucstos y estimados aon sipaificalives para los eslados Anancieros, son descrilos
mis adelante. Las estimaciones y supuestos utilizades cstém basades en el mejor
conoimisntie pur perte Jde la Adminisiracién de los hechos actuales, sin embarge, los
resultades finales podrian variar £n relacién con los estimades ariginnles dehido 2 Ta
ocwrrencia e ovenlas o,

Baze de presentacldn. - |05 cstados fnancicros adjuntes sen proparadns de scueerdn con
law NUT IFRS por sus siglas on lnglés), enuitidas por el Conscjo de Normas Internacionales
de Contabililad {TASR por aus siglas on Inglds), las cuwles neluyen ilos Normas
Internacionales de Contabibdad INIC) v los  pronunciamientos del Comité  de
hrterpretaviorus (CINIF y SIC por iy siglas en Inglés). Hasgta el 31 de diciembre del 201 1,
fne astades finouciercs fueron prepacades de acuerdo wom Normaes Feoarmrianas de
Conlalulinad (NFC), sin embarge al 1 de enero det 2012, los mismos fileron ajustados,

la Superiniendencia de Compadizs mediants Resoluciopes Moo §0.0UICLOOY v No.
06.QICLODY publicadaa cn ] Bk Na. 348 de sepicmbee 4 det 2006, dispiruso qpue Tax NTIAA
¥ NIF rvspectivamente, sean de aplicacién ebligatoria o partr de enere 1 del afio 2009 por
parte de las entedades sujeiaﬁ A =u oantoed ¥ \-"iE,i]H]'LT.‘.iH. ddeeiuin 2L T rmbifieneds ool la
Resolucidn Mo, ADM Mo, 08199 publicada en 2] Suplemento dal 1.O, Mo, 3758 de julie 10
el 2IO0E.
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Mudiante Resolucidm No. 08.G.RSC0 10 pubbicads en ei RO Ne. 198 de noviembre 200 ded

2008, la Supermiendencia de Compefiles catablocih o] Ommnprama de aplicacitin
obligatona de las NIIF par parte rle lay eniidades sujetas a su control ¥ vigitancia, Con bas-
a la mencionada disposicion legal, la Compartia aplica obligaloriaments las NI a partur de
enere | del afio 2012, tenerde como periodo de framsicion « aiio 20710 A s echa de
eenisidn de los estados financieros auditades [marn 1 det 2013), la Supermtendeincia da
Compediigs ha roalbwdn midificaciones a la referida Eesolucicon Mo, DR.O.DSC.OH0,
medisnie la emisidn de los Regoluciones Mo, 3C.OS G Q0006 JCQLICTCFAERE. LI &
HEHCLCPAIFRE.G.LL.010, publicadas en los Registroa (Miciales N, 94 (3}, No, 372 y No.
366 de diciembra 23 del 2604, enera 27 del 2011 v octubre 28 del 2011 respectivamcnte,
conteniende principalmente el instructivo suplemsntarin deatinado pam 1o implementacitn
de los principics rontaliles |NIIF| para las enridadas sujetas a su contral y yvigilanois,
relormas para las empresas que optaren por B inscripeion en €l Megistro de Mercade de
Valores, como umbidn para aguellas entidades que componen e} tercer grupn de NIF v por
la clasificacion de las PYMES de acucrtdo a la nermativa implantada por la Comunidad
Anding on gu Resolucian No, 1260, publicada en la Resolucion Moo SC-TNT-UA-G-i0-0G5
Aepnn Registre Oficial Na. 335 de dicicmbee 7 det 2014,

Trarante el afio 2011,  Buperialendeneis de Compafiias del Bevador, procedis a emitir
lag siguictites disprsicirmes: Resclucidn SCICTLCPAIFRS.G. 1007, publicads on octubre
27 08l 2011 {bestine de los saidos de s ousmins reserma de capital, reserva por donaciones,
regeril por auachin o superat por revalvackin de nwersiones, renlidos aoirmicdos
provenicntes de la adopcidn por primeri vez de los Normos intemacionales de Informacion
Fneneiery — NIF y ta Norma fderngcional de Informooiin finorcfem parm Peguefas y
Medionoe Entidedes  PYMES, superivil por paluacion, utifidades de companins Holding i
candrodndoras § designacidn e informe de pentos], Besolucidn SCICLCUAIFRS G 1HOIG
publicada en petulire 11 Gef 201 1 (Aplicacsin de las Normas fremocionales de Informacidn
Fineneterr — (F i de ia Norma Internacions! de Informacion Fnenciera para Pequenias y
Mednunes Enfidades — PYMES,

Un resuwen ode las procipeles normas cotiables aplicadss por la Cnmpaiia nara la
elaboraciin de los catados finaoecivros, s mencionan o eontinuacian:

Moneda fancional. - Tas eatados [inencieros sdjuntos de lo Compafiia estan expresadoa en
Ddlares de los Estados Tnidoa de Amvérics, meneds adoplads por la Kepablica del Leuadoer
en fmrzo del 2000, Consecuentetments, la moneds funcional del ambiente eeopomioo
primarie donde opera la Compaiila v I8 moeneda de presentacide de las partidas inchiidas
en s estades finanderas, es el DHokar de los Estados Unides do Amcrice.

Actives ¥ parivos inancleros,- Comprende mstrumeniua Mnancicres ¥ calegerias de no
derivadas eonsistenles en ocucnlas peor cobrar v cuentas por pagar. Estes acrtivos son
registrados inicialmente & su valor razonakle. La lmja de un aclive [inancicro, cs meconocids
enanda & ereche contraciual de ta Compafiia sobre los Hujos de efectivo del activo
[inanciers expica o cuando la Companiia towaedicre o active nanciers 3 otra parte sin
reteer vl contrm o sustancialmente log riesgos v beneficios de ese activa. ®n el wso de los
pestvos finoncieres, lo bajn e movnwids curndo 1B obligacidn especifica expira o &8
cancclada Un detadle de actives ¥ pasivos financieros es e sigaienie:

« Cuentas por cobrar.- Son regislyaelas al cosle, esto al momente de la negociacion
de la venta del producte servicio v cuanda ca ciectuada la transhoonci ) dlienle
de la ratalidar de loa riesgos y benelivios de 1a propiedad de los productos.
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»  Coentes por pager.- Jonoegisiradas al costo, este al monence de la negociacion do
la compra de meteriales {bicncs) ¥ de T moepeiin de servicies (prestacidn de
serviviog profi-wionsles|, que son wilizados para el proceso praductivn.

» Efectivo en caja v banens. Parn proposituz de claboracien del estade de flujos de
e:leelive, la Compaiia considera como etective ¥ equivalenle de eleclive, las cuentas
de caja, bancues ¢ inversiones menores a 340 dias

Existencins.- Earos inventarios son regisrrados i costo v valorizados al métedo grimeroe en
enlrar, pomero en salic {(FEPS), que oo cxeade o] velor neto realizable. Las importaciones
en irnsito se presentan @l coste de las facturas mas ofros cargea relacionados con la
snprd acién,

Actives por lmpnesto cottiente.. Kepresenla prioeipelmente crédite tmbutane poc
relenciones en la fuence de impuesta a la renta ¥ anlicipe de impuesic a la renta. De
acuerdo g las luves iribuelani=s son susceptibles de reclamo ¢ compensacion diresta con ef
impesto a la renta del aflo miemiras que ] anlicipe de impueste a2 la renta, puede sar
COWPEIRAGD COntra rl Impuesio A 3a renta o solicitar su cobro como pago itdebids on los
vjercicios econdmicos donde registre pérdidas del sjercicie, cuyo plaso o podra exceder de
3 afios.

Berviclos ¥ otron pagos anticdpados.- Corresponden principelmentes a pdlizas de sepirns,
recesarias para salveguerder lox bienes de la Compafia; anticipos entregades a
proveedores, para la adquisicidn de bienes ¥ servicios.

Propisdades, magninarias ¥ equipes, neto - Estén registrados al casto de adquisicidn, &a
razon de que los miamas no furmn sfustados con hase a las Normas Internacionales de
Inlormacion Minanciera. LOS pagos por mantenittiento soi cargadn a gastos, mienhas goe
las mejoras di imporizowiy son capitalizadas. Los actives fijos san depreciados apheando
el métodn de linea recra conaiderando como bease la vida Glil cstimada de estos activos. Las
tasas 2o denreciacion anoal de los activos flics son las signientes:

Actives Tasas

Maquinarias v cquipas, muchlcs ¥ cnanres,

Equipos de oficing, instalacienies, herramisntas, 104G
Meioras en la propiedml mrendads, LQ%G
Vehicuios, equipos de comunicacian. . 00
Equipos de computacion. A3.33%

Oixos actvos no corrdentes.- Corresponden a transacciones realizadas con Companias
relacionadaa y que no ticoen focha de vencimiontn,

Provisién por heneficios a smaplesdox. El Arr. 218 del Codigo de Trabwje eslablece 1o
obligacion por parte dei empleador de conceder jubilaciin patronal a todes aquellos
trabajadores que por 25 uhes o mis hobicren prestade servicios, centinuada o
interrumpidamesate #n una misma Compania. El referidn Chardige establece tambidgn nng
bonificscién par desahucio ¢n casa de terminacién de la relacidn laboral, que consiste en
¢l pago al trabajedor del 25% equivalente # ln dllima nemunerdeion mensua] e cada sfico
e servicio prestade. Pama o efecte, ln Compadia registra una reserva mat2indtica basade
en e5tudio actuaral realisade por una firma de actuarios independienbes.

Pasivos por impuests diferidos Lo Compmiiia recomes pasivoy pop bnpoesios diferidos
anbrv las diferencias tempoerarias que surgen entre la bage tributaria y la base de las NIIF,
utlizando el nuétodo del pasivo.
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Reserva legal.- La Ley de Compafiins requicre que of 10% de la otilidend nieta anual sea
apropiada cnmo reserva lepal, hasta que represente por to menos el 50% del capital suserito
¥ Papado. Bera resarva no puede ser digtribundp 4 los socionistas, pero puede ser utilizada
para abmorbor perdidas baturas o para avements de capital.

Reserva fucultativa - [a Ley de Companias permibe constitir reservas capeciales o du libre
dispesicitn, mediante la apropiacion parciad de 1a wilidad neta anual, en los porcentajes v
oard los obietivos establecidas por ¢l Estaruta Social o Ja Junla General de Avciogistas.

Reserva de capital- [lasta ¢l 51 de diciembre del 2010, de acuerdo disposiciones
soarietariag vigentes, vl salde del capital adicional he esta sujeta 8 diatrilcian a "os socios,
pero puede ser abietn de capitalizacion, previa decision de la Junta Ueneral de Sacios, Kt
24 de oclubre dei 2011, la Superintendencin de Compafias, publica b Resoiucion
BULCLCEPATFRSE.(.1T007 mixlianie Ta cual se establece la transfarencia al patrimeonio o la
rilenty resultados acumulades, subouenta rescrva doe capilal: saldos que solo podran ser
capitalizados cn la parte que cxorda Al valor de fas perdidas acumuladas ¥ las del dltime
vjurcicio econdmico cencluido, si las huhicren: vtilizado en alsecen perdidas; o devoelto
en el case de Hyuidecion Ge la Compaiiia,

Reserva por valoacidém.- Se¢ origing npor el ajuste a valor de mersade realizadeo a las
propiedades, planta ¥ equipos. De conlormidad con o establecido en la Kesolucidn o,
SCGTCLCPAIFRS. 11,03, emitida por la Superintendencia de Compariia e 15 de nesna del
2011 ¥ pullicads on ¢l Registre Oicial No, 419 de abril 4 del 2011, establece que 2] saldo
memecdor puede ser transferido a la suenite de utilidades retenidas, on la redida qua o
activa revHluido sew wiliswde por Ja Compafda, sin embargo se transferird cuands se
pruduzca ia baja o la venta del active revaluade.

Reconocimiente de ingresox y costos y gastos. - La Compaiiia reconoce luy ingresos
cunmdn o efectila la transferencia al clisnte de la totatidad de los resgos, beneficios ¥
servicios subie la propaedad de los producios. Las desnuentes v devohuciones se disminuyen
de las ventas, asi como tantkién sus cogtes ¥ gastos en luncion al métedo del devimgardo.

Participmcion de los trabajadores en las utilidades. La Compafiia teconocs ool cargo a
los remnllendos del cgeredcio en gque se devengs o] 159 de participacién de les empleados en
la= utilidades, de confermudad con lo pstablecido en ef Codigo de Trabajo de la Repablica
del Beuador.

Froviuiém pars impuesto a la renta.- Fs raloilada mediante la raga de imoueste aplicable

a o utilided gravable y cargada a las resulladas del afio en que 52 devenga con base en el
meinda de impueste a pagar. Las dispesiciones tributarias vigentes establecen que ia taan
corporativa de inipuestn a la renla serd de] 23% sobre las whilidades gravables (139 st Jas
utilidades son reinvertidas “capitalizadas® par ol contribuyenta hasta el 31 de diciembre del
afo signiente], Para ¢l wfiv 2013, la Compariia caleulo ta provision para impuesto @ ia renta
aplicando ba tasa del 23%. Con la puesta en marcha del Chdigo Organicn de a Pradureian
Coroerviv ¢ Tnversiones pehbicadn el 20 de diciembre del 2010, a través del &.0 No. 351, s
establece por medio de s disposiciones transitorias, le reduceion de o lueifs del impucsto
8 la renla, mismea gue se aplicard & parlic ted ejercicio fiscal 20013 al 22%.



