
TERRBAPOLIS S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE 
DICIEMBRE DEL 2013 

  

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPAÑÍA Y OPERACIONES 
TERRAPOEIS 8.4. .- Fue consituida en Guayaquil, provincia del Luayas Kcnador el 19 
ée marzo del 2010 e senta en el Registro Mercartl cl 31 de maran del 2011, con la 
Genommacion social TERRAPOLIS SA Su acusidad principal es Actividades de 
administracion de bienes inmucbles a cambia de una reibucion u por contrato y desarrolla. 
sus uperaciones en la cuidad de Guayaquil, provnca de Guayas. cn Urdesa Central Cati 
Cireunvalarión Sii 4 304 y Tados los Santos La Compañia tiene asignado por el SI, el 
Regnstro Ónico de Contnbuventes No 0992702710001 

  

2, PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
Declaración fe cumplimenta > Tal como es requerido por la NE No 1 “Adopción pos 
primeja vez de les Mortuas Internacionales de información financiera” los estados 
financieros de «a Compeza por el año termunado el 31 de diciemue del 2011 (periodo de 
transici60), han sido ajustados al 3 de enero del 2012 a NIP 1on el proposito de ser 
iuliuzados exclusivamente en el proceso de aplicacion de las NIF pasa los estados 
Enancieros por ano teraunacdo el 31 de diciembre del 2012 y puedan constittur ambos 
ptriodos tna base comparativa uniforme Los estados imancieros par el año termmado rl 
31 de dic mbre del 2012 ri portados a la Supensendencia de Compañas del Lenador w 
Servicio de Rentas Internas (SR), fueron preparados de acuerdo von Normas Ecuatorianas 
se Contalmhdad NEC les cuales difieren en ciertos aspectos con las NIF. Los presentes 
estados lioemueros por el añu terminado el 31 de diciembre del 2012, conarítayen los 
prumeros estados financieros de la Compañía preparados de acuerdo con NUIF, su adopcion 
es integral, experta, sin reservas y su aplicacion es unaformar en los ejercicios coomommucos 
ue se presentan adjuntos La preparación de los presentes estados hnancieros de acuerdo 
cos VIP qe quie que le Adeunusiracion de la Compama utilice ciertos estimados contables 
estucos y establezca algunos supnestos inherentes 9 la actividad económ ca de la 
Compaña, con el ohirta de definz la valuacion + presentación de algunas partidas que 
forman parte de los estados financieros y su aplicación cm les pobtices comtables de la 
Compania Las areas que anvolucran mayo! grado de juscio o complejidad o areos en las 
que los supuestos 3 cstunados son significativos para los cataros Gnaneicros, san descritas 
suas adclante Las ostumaciónes y supuestos utilizados están basados en el mejor 
conocitmento par parte Ae Ja Admametracion de los huchos actuales sm csubergo, los 
resultados finales podrian variar en relación con los estimados ongunales debido a la 
vensrencia de cvculos futuros 

  

  

Baze de presentación Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo com 
las NIF (IPRS por sus siglas en Ingles), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales 
de Contabilidad (JASR po: sus siglas en Ingles; los cumlea incluyen lan Normas 
Intmacionales de Contabilidad ÍNICI y los pronunciamientos del Comute de 
Interpreta: tones (CINTF y SIC por «ss srgles en leghos) Hasta 1 31 de deemoabre del 2011. 
los estados financieros fueron preparados de acuerdo con Normas Keuatomanas de 
Cornalalidar (WFC) sn cmbergo al 3 de enero del 2012, los mismos fueron ajustadas   

  La Anpensiradenua de Compeñíss mediante Resoluciones No 06Q1CIDOS y No 
06 € 1L1 004 publicadas en el R O No 148 de septiembre 4 del 20116, dispuso que las NIAA. 
y MIÍF respecuvemento, scan de aplicacion obhgatoria a partur de enero | del ano 2009 por 
parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia decision que Tue ratificada con la 
Resolucion No ADM No 08199 publicada en el Supiemento del R O No 378 de julo 10 
del 2008



  

TERRAPOLIS S.A, 
Mediante Resolucion Na 08 (950 010 publicada en el R O No 1% de noviembre 20 del 
2008, la Supermtendencia de Compañes establocio el Compras de aplicación 
oblgatona de las NTF por parte de las entadades sujetas a su control y Mgniancia Con hase 
a la mencionada disposición legal la Compañia apli a vbisgatoriamento las NIF a parter de 
enero £ del ufo 2012 tune ndo romo periodo de transicion el año 2011 Asa fecha de 
emasion de los estados imancieros audilados (marzo 1 del 20)3, la Supermtendencia de 
Compañias ha realizado modificaciones a la referida Resolución Vo 08 G DSC IO, 
mediante la emisión de las Resoturiones No SC DS O 09 0099 50 QICICPAJFRS (1 013 
SC ICI CPAITRS G 11 010, publicadas en los Regostros Ofiriales No 94 ¡51 No 372 y No 
566 de diciembre 23 del 20009, enero 27 del 2011 y octubre 28 del 2011 respectivamente, 
contunizndo principalmente el mstructivo suplementario destinado pere le mmplemc lación 
de los principios conteos (NIETS para Jas entidades sujetas a su control y viglancia, 
reformas para las empresas que optan n por la 2serpeaon en el Negistro de Mercado de 
valores, como tamhu n para aquellas entidades que componen el tercer grapo de Nil y por 
la cunsificación de las PYMES «e acuerdo a la normativa plantada por la Comurudad 
Andina en su Resolucion No_1260, publicada en la Resolución No SC=INP-UA-G=10-005 
segun egstro Oficial No 135 de diciembre 7 del 2010 

  

  

Durante el año 2011, la Sup nniendencia de Compañras del ¿cuador, procedió a emita 
las amguwntes disposiciones Kesolteion SC ICI CPAIFRS G 11007. publicada cn octubre 
28 del 2011 ¡Destino de los suldos de les tneentas reserva de capta reserva por donaciones 
reserva por valuación o superttal por revaluación de uuersones, resaltados ucuamilendos: 
provenientes de la udepuía por primera ves de las Normas intemacionales de información 
Tinarciera Mié y la Norma intervacióna de Tnformacion Pmunciera para Pequertas Y 
Medianas Entidades — PYMES, superan por valuación, unidades de compañtas holding y 
controladoras y designarión e forme de pertos), Resolucion SC ILL CUAL KS G 11010 
pubicuda en octubn_ ¿1 del 2011 [Aphcacion de las Normas Intemacronales de Información 
Piranciera _ WIF y de la Norma Internacional de Informecion Fmanciera para Pequeñas Y 
Metianas Enndades - PYMES 

  

Un resumen de las prnupales nomas costales mplicades por la Compañía para la 
elaboración de los estados financieros, se mencionan a continuación 

Moneda fuacional Los vstedos financieros adjuntos de la Compañía estan expresados en 
Dólares de las Estados Unidas dle Arusric a, reoruda adaptada por le Republica del Ecuador 
en marzo del 2000 Consecuentemente, lá moneda tuncional del ambiente economico 
prunario donde opera la Compeñus y la moneda de presentacion de Jas partidas mehudas 
en los estados financieros, es el Dolar de los Estados Unlos de Am ria 

Activos y pasivos financieros, Comprende iastrumnntos Menccros y valigonas ee no 
derwados consisterics cn cuentas por cobrar y cuentas por pagar lstos activos sen 
registrados moralmente a su valor 1azooable Ta baje de un activo Sinarucro ve reconvenla 
euando cl derecho contractual de la Compañía sobre los flujos de efectivo del activo 
Ananciero expira o cuando lo Compnina transficre ¿l artivo finanercro a olra parte sm 
rule ner el control o sustancialmente los rtesgos + benehcios de ese activo En el caso de los. 
pasivos financiaus, la Lega £s reconocida cuando ta oblwación específica expira o es 
sarueada Un detalle de activos y pasivos financieros es el siguente 

+ Cuentas por cobrar - Son registradas al costo, eslo al momento de la negociación 
de la venta del producto serneio y cuando cs etortuada la transtesencia al cliente 
de ta totalidad de Jos nu egos y beneficios de la propiedad de los productos



TERRAPOLIS S.A. 
» Cuentas por pagur - San registradas al costo esto al momento ds la negociación de 

la compra de materiales (bienes) y de la recrpc.on de semvicios (prestacion de 
servicis prof orales), que son utilizados para el proceso praductsn 

  

+ Efectivo en caja y bancos Para proposites de cJaboracion del estado de flujos de 
«lec bvo, la Corgnamia considera como cfectrvo y equivalunte de cluclivo las cuentas 
de caja, bencos 1 amersiones menores a 80 díás 

Existencias Lstos ventarios son registrados eu costo y valorizados al método prumero en 
entrar, primero en salu (PEPS), que no excede el valor ne.o reahsable Las importaciones 
en tránsito se presentan al costu de las facturas más otros cargos selacionados con la 
amporiacion 

Activos por impuesto corriente — Representa prinespalmente crédito umbutario por 
1eurciones en la fuente de impuesto a lo renta y anticipo de ampuesto a la renta De 
acuerdo e las li yes tn tarias son suscepubles de zeclamo o compensación directa con el 
impuesto a la renta del año muentras que <) anteipo de impuesto e la renta. puede ser 
compensado vontra el impuesta aa renta o sobeitar su cobro como pago sadebido en los 
ejercicios económicos donde tegastre pórcidas del vjercicao, 4 uyo plazo no podra exceder de 
3 años 

  

Servicios y otras pagas anticipados - Corresponden pritexpalmente 9 polizas de seguros, 
recesanias para salvaguerder los tmnes de la Compañia anticipos entregados a. 
pruweedores para la adquisición de bienes 3 serucios 

Prapisdados, maquinarias y equipos, neto Están registrados al costo de adquis 
razón de que los mismos na fuera «justados con hast a las Normas Internacionales de 
Informacion tinanoiera Los pagos po mantenirnento son cargados a gesTas, entras que 
las mejores de umportanra son capitalizadas Los activos fyos son deprectados apucando 
el método de linea recta considerando Lumo bes. la vida ul] estimada de estos activos Las 
fases de de nreciación anal de los activos fijos son las siguientes 

  

Activos Tasas 
Maquinarias y equips muebles y enseres, 
Equipos de ohcina, instalaciones, herramientas 1% 
Mezoras ext le propicdenl exrendada 10% 
Ve hiciuos. equipos de comunicación 20% 
Equipos de computarion 33 13% 

Otros activos no corrientes - Corresponden a rransacciones realizadas con Compañias 
relacionadas y que no tienen fecha de vencimiento 

  

Provisión por beneficios a empleados Fl Art 219 del Cudigo de Traluego establece la 
cbhgacion por parte del empleador de conceder jubilacion patronal a todas aquellas 
trabajadores que por 25 anos o mas hubwren prestado Servicios, continuada 9 
intesrumpidamente en una 1msma Compañia Fl referido Córiiga establere también vna 
boaiticación par desahucio en casa de termnación de la relación laboral, que consiste en 
el pago al trabajador del 25% equivalente a la ultima remuneracion mi nsuel por caca año. 
de srrucio prestado Para el efecto, la Compala registra una eserva matemática basada 
en estucho actuanal realizado po: una hrma de acruarios ¡nek pendientes. 

Pasivos por impuesto diferidos.- La Compañsa recon e pasivos por anpuestos diferidos 
sobr. las dxferencias temporarias que surgen entre la base tributaria y la hase de sas NUI 
utlizando el método del pasivo 
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Reserva legal La Ley de Compañsas requiere que el 10% de la aulsdad neta anual sea 
apropiada como rserva al, hasta que represente por lo menos el ¡Ola del vs para suis rato 
y pagado Esta reserva no puede ser distribuida a los aceronistas, pero puede ser ttlzada 
para alisorher perdidas futuras o para aumento de capital 

Reserva facultativa. La Lev de Compañias pereute constalur reservas csperiales a de libre 
disposacion, mediante la apropia: von parcial de la utitidad neta anual, en lus porcentajos y 
para los ohjenvos establecidos por el Fstatuta Sucial o la Junta General de Accionustas 

  

  

Reserva de capital. hasta el 31 de dieien bee «il 2010, de acuerdo disposiciones 
soritarias vigentes, el saldo del capital adicional no esta sujeto a distedoucion alos socros, 
pero puede ser algu to «e emprtabzación. previa dectsión de la Junta (ieneral de Soria Fl 
28 de octubre del 2011 la Supermtendenca Pe Compeñpes, publico la Resolucion 
SC ICI CPAIERS € 11007 mediante la cual se establere la transferencia al parrmomio a la 
+uenta sesultados acumulados sulx uLnta reserva de captal, saldos que solo podran ser 
capitaluadas 0-1 la parte que excrda al valor de las perdidas acumnuladas v las del último 
ejercicxo economico concluido 81 1as Mulumien atilizado en absorber perdidas, o devuelto 
en el coso de iquidacion de la Compañía 

  

Reserva por valuación - Se omgma por el ajuste a valos de mercado sealvado a las 
propiedades, planle y cquipos De conformdar con lo establecido en la Resolución Yo 
SC (1 CI CPAIERS 11 03, enutida por la Superittenents de Compama 1 15 «e marzo del 
2011 y pulitcada en el Regstro Oficial No 419 de abra + del 2011, estabiece que el saldo 
«acreedor puede ser transferido a la cuenta de utilidades retenidas, en la mesiida que el 
activa revaluado sea utilizado por la Lompaña, sin embargo sc trsusforira cuando se 
produzca ía baja o la venta del activo revaluado 

Reconocimiento de ingresos y costos y gustos - La Cumparua reconoce los mpresos 
cuando se efectua la translereñeza al chente de la totalidad de los nesgos, heneficros y 
servicios sobre la propidia dk tus producros Los descuentos y devoluciones se dismnuyen 
de las ventas, así como también sus custos y gaxtos co funcian al metodo del devengado 

Participación de los trabajadores en las utilidades La Compañia reconoce cón cargo a 
las n sullados del ejercicio en que se devenga el 15% de particspación de los emplendos en 
las utilidades, de canformidad con lo establecido en el Codigo de Trabago de la Republica 
del Ei nado” 

Provisión para impuesto a la renta Es calculada mediante la tasa de unpuesto aplicable 
1 us uuildad gravable y cargada a los resultados del ano en que se devenga con base en el 
morado de impuesto a pagar Las disposiciones Enbutarias migentos ostablocen que la tasa 
cos poratisa de anpuesto « la rente sera del 23% subre las utilidades gravables 113% ss las 
utilidades son rewvertidas “caprtalizadas” por el contribuyente hosta el 31 de diciembre del 
año siyur nte) Para cl ano 2012. la Compañía calculo la provision para impues'o a la renta 
aplicando la tasa del 23% Con la puesta en marta del Codigo Organo de la Produr cion 
Cemnerrro e Inversiones publicado el 29 de diciembre del 2010, a través del R O No 351 se 
estaJlece por medio de las dispusicrnes transitorias la reduerian ee Je taria dl impuesto 
a la renta, meme que se aplicara a parts del ejercicio iscol 2013 al 22%


