TERRAPULIS 5. 4.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE
DICIEMERE DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPARIA ¥ OPERACIONES

TERRAPOLIS 8.A....- Fui: conslituida en Guayaquil, provincia del Guayas - Ecnador el 153
e marze del 2010 e inscrita en el Fegisito Morcantil ¢l 31 de marsne del 2011, con la
dememinaciin social TLRRAPOLIS 5.4... Su actividad principal es  Actividades Jde
administreciin de bicnes inmuchles a cambia de wna retribuciin o por contrato y desarrolla
suy uperacienes en la ciudad de Guayequil, provingia de Guayas, an Urdesa Central Catle
Cireunvalavidn Sur # 304 ¥ Todos los Sanlos, La Compatiia tiene asignads por ] 812, el
Registre Unice de Contribuyentss Mo, QGQ27027 10001,

2. PRINCIFALES POLITICAS CONTAELES

Declaracion fde cumplimienta.- Tal coma es requeride poar a NUF No. 1@ “Adopeidn por
primera vez de lus Nortoas Inbcrnzolonales e Informacion Financiera™, les estades
firmncieros de 8 Compenia por ¢] afio terminado el 31 de diciembee del 2011 (pericdu de
trafnsiciGn), han sido ajustados al 1 de coeee del 2012 4 KIIF, con el propisilo de ser
ulilivados exclusivaments en ¢l proceso de aplicacion de las NIIF pars los cstados
tmancierns por el afo lerpdnsde ol 31 de diclermbre del] 2012 v puedan coastituir ambos
perindns pna base comparativa unitorme. Los estades financieras por =1 afio terminado e
31 de divicmbne del 2012 reportades a la Superintendencia de Cempatias del euadar w
Servicio de Fentas tnternas (SR, fueton preperados de acuerdo con Normas Eoualorisnas
e Contahilidad - NEC, las cuales difierens en ciertos aspectns con las NIIF. Los presentes
estados linancierus por el sfe lerminade <1 31 de Hedembre det 2012, constitoven los
|rricneros estades financicros de la Compaiio preparados de acuerds con NI, su adopeian
&5 integrat, explicita, sin reservas v au aplicacien ca uniformre oo os cjcreicios coonomicos
fue s& presentan adimntos. La preparacion de ios prezsntes estados financieros de acoerdo
oot MR reuicre gue la Adminiairacion e la Compaiia utilice ciertos estimados contablics
critices y estalilerca algonns supnesros inherendes o W gclividal ccondmes de da
Cumnpatiia, con 8] ohicko de definis 1a valuacidin v presentacién de alpunas partidas que
lorman perte de los estados financiesos ¥ su aplicaciGn on lax politicas comabies de la
Compania. Las areas que involucran mavoer grade de jwicio o complejidad o areas en las
que les supucatos ¥ cstimados son significatives para Tos catarfos financicros, ann descritos
msy adelante. Las estimaciones vy supuestos utilizades estan basados en el mejor
conocirmmente por parte Je o Administmmeion de los hechos aclusles, sin wobocge, oy
rosultados finales podrian variar en relacion con los estimados ongmnales delndo a la
Dollretcid e ovenlon luluros.

Baye fie presentaclén. Los cstaclos financieros adjuntos son preparades de acuerde con
lus NIIE (ITRS por sus siglas en Inglés|, emitidas por ) Consejo de Normas [nrerpacionales
de Contabilidad {TARR poer sus siglas en lnglés), les cuabes incluyen las Normas
Inlemacionales de Contabilidad (NIC) % los  promunciamientos del Comité de
Interpretacones {CTRTTE ¥ S1C pine sng giglaw en loplish, Huata o] 31 de dicwernbire del 2011,
Ios estadeos Fnonecisros fueron preparados de acuerdo con Normas Heouatorianas de
Corathlidan (MEC), sin cmilsrgo #] 1 de onero del 2012, los mismos [ueron ajustados,

La Snperntendencia de Compainas medionte Resobuciones Ne, 06.00ICLO0E v Ho.
06.0.LCLIDE publicadas ¢ el RLE), No. 344 do scpticmbre 4 dol 20410, dispuso quc lea NIAA
¥ NIIF respectivamentc, sean de aplicacion obligataria a partir de enero | del ane 2009 por
patte de las entidades sujetas a su control ¥ wigilancio, decision que fue ratificada con la
Bezalurifin No. ATIA Mo, 08199 publicada en el Supiements del I.Q. Wo. 378 de julio 10
del 20015,
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Mediante Resolucion Mo, 18.G.08C 010 publivads en & B.C Mo, 196 de noviembee 20 del
2008, la Superictendencia de Compafifas cateblecid i Crmgrates de aphicacion
abligatona de las NTIF por parte de lus entdades sujetas ) su control ¥ vigdancia, Con base
& la mencionada digposicion tegal, Ta Compadia aplive ubligaloriaments tas NIIF a partir de
ehero b odel aro 2012, wninde como periodo de transicion el afo 2011, A da fecha de
emisidn de los estades fnencieros audilados [marae T del 20131, Ia Superintendencia de
Compatiiug ha realizadn modificaciones a la referida Resolucien No. DEGIDSC.OI0,
moediante la emrigién de las Resoluciones Mo, SC 08000006, SC.OICLCPAIFRES L1.01 v
SCICLCPAINRS.GLIL.OL10, publivadas ¢t los Eogistroa Oficiales No, 94 (3, No. 372 v No.
0BG de diciembre 23 del 2000, ernera 27 del 2011 v octubre 28 del 2011 respectivamente,
contenivndo principalmente &l instructive suplementarin destinado pers la implemenlacion
de tns principios conlables (NI para Jas entidades sujetas a su controd v vigilanea,
reformas parz las empresas que optaren por la inscripeidn en el Registro de Mercade de
Valores, como tamhitin pera amuellas entidades qus conrponen el tercer griopo de NUF v por
la clagificacién de las PYMES de aceends & la normativa implantada por la Comumidad
Andina en su Resclucion Ne. 1268, publicada en la Beacluciin No, SC-TNP-TA-G-10-005
argun Legstro Oficial Mo, 35 de diciembee 7 udel 2010,

Durante el afin 20011, la Bupuiniendenca de Compafiias del icuador, procedio a emiriy
lay wiguirntes disposiciones: Resalumon SCICLCPAIFRS.GUI1007, patdivada co octubre
28 del 2011 | Destino de fos saldmd de s treentus reserva de camitaf, resenia por dongeionas,
resepte por tdliacidn o superial por recaliaoon de inderstones, restaliockes oerrnlecos
proveieites e o wedepadiin por primera vez de los Normas rernoconales de yfermacion
Finaneierg . NUF ¥ o Norma interncelotidd Qe Taformeeidn Ninunders pora Mequenas Y
Modinnas Enfidodes — PYMES, superii! por poliaoion, utifidades de companias holding y
voniroladoras y designacisn e informe de perito), Resslucion SCICLCIAINRE.G. 11010
publicads en octubne 31 del 2011 [Apficncidn de fas Normas bnernacioneles de infermacidn
Financiera - NIF 1 de In Moma Intermaciangl de Informacion Financierd para Peguerins y
Meddinnos Entidades — FrMES.

Un mesumen de los principales normas cootalles aplicidas par la Compafie parae s
claborasidn de los estadus Onoancieros, se mencienan & continuacion:

Monedn fixnclonal. - Lus eolados fnancicros adjuntes de la Compaiia estén expresados en
Udlares de Ins Estados Unidna de Americs, mwoneda adoplada por la Repablica del Ecuador
en marzo del 2000, Copsecueniemente, |2 moneda tuncional del ambiente scondmmica
primario donde opera la Companid y Ts moncda de presgntacion de 1as partidas mcluidas
en los estados financieres, €5 €1 Ddlor de los Eatades Unides de Amdoicd.

Activos y pasives flnpancleros. Comprende inwrumenlos Ouuncicres y valegoerias de no
derivadin: cunsislenles on cucolas por cobrar ¥ cuentas por pagor. Listos echives son
registrados inicialmente a su valor razooable. Ta baja de un qotive fnersciero, o reconoecinla
ruarile ¢l derecho contractual de la Compatis scbre los flujos de efective del active
{iinancero expira o cuando la Compaiia transfier: ¢l active Ananciero & olea parte sin
relener ] control o sustancialmente los risggos v beneticios de ese activo. Kin el caso de los
pasivos firtaccicios, lo beja cs reconocida coando 1a ohlipacion especiflica expita o es
canceiada. Un detalle de activas ¥ pasives financieros ea el aiguienie:

+ Coentas por cobrar.- S registradas al coste, cslo 83 momento de la negociacisn
de la wenta del producte servicio ¥ cuando o8 cloctuada la transferencia al clients
e 1a Loaliddadd de los messos v beneficios de la propiedad de los productos,
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v Cuentas por pagar.- 3on mgisiradas al coste, esto al pomento de la negociacion de
la compra de memeriales {bicncs) ¥ de T4 moepeiim de servicies (prestacidn de
serviviog profi-sionales), que son wilizados para el proceso praductivn.

» HEfectivo en caja v baneos. Parn proposituz de claboracien del estade de flujos de
e:leelive, la Compaiia considera como etective ¥ equivalenls de cleclive, las cuentas
de caja, bancus ¢ inversiones menores a 30 dias.

Existencins.- Karos imventarios son regisrrados ai costo v valorizados al método grimeroe en
enlrr, primero en salic (PEPS), que oo cxeedr &1 valor neto realizable. Las importaciones
en irnsito se presentan @l coste de las facturas mas ofros cargea relacionadoes con iz
npor Acién,

Activas por lmpuesto cottiente . Kepresecnla principelmente ceédito tmbutarne pec
relenciones en la fuence de impuesto a la renta ¥ anlicipe de impussic a la renta. De
acuerdo a las luves ribuelani=s son susceptibles de reclama o compensacion directa con ef
impesto a la renta del afie miemiras que ] anlicipe de impueste 2 la renta, puede zer
COMPEnIRAcGo Crntra rl Impuesio A 3a renta oosolicitar su cobro como pago indebide omodos
pjercicios econdmicos donde registre pérdidas del vjercicie, cuyo plaso o podra exceder de
3 afios.

Berviclos ¥ otron pagos anticpados.- Corresponden principelmente a pdlizas de sepurns,
recesarias para salvaguerder lox bienes de la Compafia; anticipos entregadas a
proveedores, para la adquisicion de bienes v servicios.

Propisdades, magninarias ¥ equipos, neto - Estén registrados al casto de adquisicidn, &n
razon de que lon mismaos no furmn aiustados oon hase a las Normas Internacionales de
Inlormacion Minanciera. LOS pagos por mantenittiento soil cargadnm p gasios, mienhag goe
las mejoaras i imporizowciy son capitalizadas. Los actives fijos san depreciados apheande
el método de linea recra caondiderando vomo bease Ja vida Glil cstimada de estos activos. Las
tasay doe depweciacion anaal de los activos fijos son las sighientes:

Actiyos Tasas

Magquinarias v cquipas, muchles ¥ ansnres,

Equipos de oficing, instalacienes, herramentas. 105

Meioras en lu propiedoml mrendads, LO%a

Vehicilios, equipos de comunicacin. . 0%
Equipos de computarion. A3.33%

Oixos activoz no corrdentes.- Corresponden a ransacciones realizadas con Companiss
relacionadaa ¥ que no ticiacn focha de vencimiontno,

Provisién por heneficios a emaplesdox. El Art. 218 el Coadigo de Trabwje eslabivo: 1o
obligacion por parte dei empleador de conceder jubilacidn patronal a todes aguellas
trabajadores que por 25 wnes o marx hubieren prestade servicios, centinuada o
intemrumpidamente #n una misma Companla. B referide Ciadign establece tambign 1ing
bonificscién par desahuocio on casa de terminacién de la relacidn laberal, que consiste en
¢l pago al trabajodor del 25% equivalente # la allima remunceraeiin mensua] e caca sfic
e servicio prestade. Pam o efectn, lo Compaiia registia una reserva matemética basade
en estudio actuaral realizade por una tirma de acruarios independienbes.

Pasivos por impuests diferidas Lo Compaiiia recomins pasivoy por brplesios diferidos
anbim las diferencias temporarias que surgen entre la base tributaria y la base de Jas NIIF,
utlizando el ruétodo del pasivo.
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Regerva legnl. La Ley de Compafias reguicrs que ef 10% de 1o atilidaed neta anual s=q
apropizda como reserva {egal, hasta que represaate por lo menos e 50% del ea piral vuscrilo
¥ pagade. Esta reserva no puede ser disinibuida a los accionistas, pers puede ser utibzada
pard atmorber pérdidas futuras o para sumento rde eapital.

Reserva facultativa - La Ley de Compaiiias permite consliluir reservas cRporiales o da libre
disposictén, mediante la apropiacion parcial de Ja utibidad neta anval, e los poroeniajes v
para los ohyetivog establecidos por ol Fatarula Sucial o la Junta General de Accionistas.

Reserva de capital- Hasta el 3} de diciembee doet 2610, de acuccde disposiciones
anciclarias vigenwes, el salde del capital adicional no estd sujelo o distrthucion a los aocios,
peEra puerke ser olyjeto de capitalizacion, previa decision de la Junta {feneral de Socina, Fl
28 de octubre del 201!, la Superintendensia e Compefiiag, publice la FEeaolucion
SC.ICLCPAIFRE .. 1007 mediante la cual se extablece la nransterencin al patrimonio a la
vuenta regultodes acumulados, subkucnta roserva de capital; saldos que solo podran zer
capitalizardas e la pearte que exceda al velor de las pérdidas acurnuladas ¥ las del altime
cjercicie econamico concluida, 81 las Tulieen: wilizade vn absorber perdidas; o devuelto
eh el caxo de liguidacian de 1o Compaiiia,

Resexva por valmaciom.- Se orgina por ¢l ajuste a valor de mercade realizadn A las
propiedades, planla ¥y cquipos. Tk conformidad con o establecido enn 1o Kesolueidn Xo.
BC.GICLCFAIFRES. 1 1.03, emutide por 1o Superinleodencia e Compuniia ol 15 de marzo dei
2011 v puldicarta en el Regisine Oficial Mo, 419 de ab] 4 del 2011, estabiece que &l saldo
acrerdor puede s2r trensferide a la cuenta de utilidades erenilas, en la medida gue =l
active revaluado sca utilizade por la Uompafie, sin émberge sc trensferird cuando se
produzes ta baja o la venta del active revalundes.

Reconocimienta de ingresos ¥ costos ¥ pustos.- La Comparnia reconoce los mgrescs
ruanddn se efretita da translerencia at cliente de la totalidad de loa riesgos, beneficios ¥
servicios sehir: la propicdusdd < s prodocees. Los descuentos ¥ develuciones g2 disminuyen
de las ventas, asl como también sus codles y pastos on fungiin 1l mawedo del devengardo.

Participaclén dc lox trabaiadores en las utilidades.- La Compaiiia reconost ¢on carge a
Iy nusulladoes del ejercicie £n que se devenga, €l 15% de participaeion de los emplendos en
las utilidades, de conformidad con o establecido en el Codigo de Trabaio de la Repaiilica
del Eeusdor,

Provixién pars impaestoe & la renta.- Es calcilada mediante la rtasa de impuesto aplicable
4 in ulilidad gravahlo y cargatla a los resaltados del atio 20 que se devenga con base en el
motondo de impuesto a pagar. Las disposiciones tributarias vigentes ostablecon que la tasa
corporativa e Tnpueesio o la rents sera del 23%6 sebre las utilidades gravables (13% =1 las
utilidades son reinvertidas *capetalizadas”™ por €l contribuyente hosta ol 31 vde dicizmbre del
@i giguiente]. Para ol ane 2012 la Compania calculs la provision para impussio a fa rents
aplicando la tasa del 23%. Con In puests enmarchs del Codigo Organico de ks Produceidn
Comnormio f Inversiones miblicadn el 29 de diciembre del 2010, & través del B.0O No. 151, se
estanlecs por medio de Jad dispusiviones transitorias, L redoecion de s 1artfa del impuesto
a la renita, misma gue sc aplicard a partir del ejercicio fiscal 2013 al 22%.



