TERRAPOLILS 5. 4.

NOTAS A LOS ESTAROS FIRARCIEROS POR LOS AROS TERMINADOE ElL 31 DE
DICIEMERE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL DE LA {:OMPANIA Y OPERACIONES

TERRAPOLIS 8.A....- Fue conatituicla en Guayaywil, provincia del Guayss - Rouador e] 19
de: murzn del 2010 e inscrita en el Registro Mercantil el 31 de mareo del 2011, con la
decominecion sovial TERRAPQLIS S.4.. So actividad principal &g Actividades de
wirninistracidn de hisnes inmuebles o cambio de gna retribucién o por contrata ¥ desarralla
sus operacenws oo s ciudad de Quayaguil, provingia de Guayes, o Urdesa Central Caidle
Circunvzlacion Sur # 304 ¥ Todos les Santos. La Compadiia Hene asignado por ol SR, of
Regiatre Unico de Contnbuyventes Mo, Q9927027 10001,

2. PRINCTPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracian de cwmplimiesito.- Tel como es requeride por la NIIF No. 1: *Adopeidn por
rrimers ver de las Normas Internacionales de [nformacidén Financiera”, om csbados
fmancicros ke lo Compafia por el 260 (erminado €1 31 de diciembre del 2011 (pericde de
trunsicidn], han side ajustados el 1 de enere del 2012 5 HIF, con o} propdsito de acr
urilizados cxclusivamenic ¢n ol proveso de aplicacidn de los MU pera los estados
financierss por el afis terminado &l A1 de dicisnine del 2012 v pucdan consiiluir ambeos
periodos una base comperaliva uniforme. Los estades financieros nor el afio terminade el
J1 de digiembre del 2013 reporlados v la SepoAnfondencia de Compatiaa dil Rouador v
Seorvicio de Rentas Internas [SRI), fueron preparndos de acuerdo con Nornas Ecuatorianas
de Contntilidad - NEC, 1as cuales difieren en ciertos aspectos con las NOF. Les preacntas
estados financieros por el afe terminado &l 31 de diciembor del 2012, consliluyen los
primeeoa estwios Onancieres Ge lu Companis preparados de acuerdos con NIIF, =u adopeisan
&5 integral, explicita, sin reservas ¥ s aplicarian es anifaerme en os gjereicies eonqu e
aue se prescnlan adjunlos. La preparacion de los presentes estadas financieros de acuerde
eaty ¥IIF reguiers que o Administracinn de fa Compadia utilice ciertos estimadns eontables
critices ¥ establezea alzunos supuestos mberentes o [0 actividad econédmica de la
Compaliia, con ¢l olyeto de deling la valuacidn y proscntacion e alpunaes pariidas quoe
[urrnan parte de Jos esiados Jpancieres vy su aplicacidn en las politicas comables de la
Compafia. Los areas gue involucran mayer grado de juicio v complejidad o areas ©o las
gue los supuestos v estimados son significatives parn fos estados financieros, son descritos
mas adelanie, Loy estinmmciones y supuestos ulilisados cotdn basados e ol mejom
conocimniente por parte de la Administracidn de Ios hechos actuales, sin embargo, los
resulidlos [insles podrisn variar en relacion rcon Jos cstimados originsles debido & la
acirrencia de eventos futuros. -

Bage de presentacidn.- Los cstudos financieros adjuntos san preparados de acuerdo con
las WITE TFRE pru- sus siglas en Inglés, eritideys por of Cousejo de Kormas Inlemacinnales
de Contabilidad [IASH por sus sizlas en Iloglés), las cuales meluyen laz Normas
Interraivnules de Contabilidad Ty low proouncismicentes del Cemile e
Interpretaciones {CINIIF ¢ 8IC por sus sighas en nglés) Hasta el 31 de diciembre del 2011,
Ioy cxtadns Fnancierns fucron preparades de acuerde con Normas Fouatoraras de
Contabilidad (MEC), su embargo el 1 de enero Gel 2012, loa mismos fueron ajustados,

La Supcrintcadeoncia de Compafias mediants Reoanlucionaez No. O6UJICLO03 v No.
06.Q.3C1.004 publicadas en el R.D. No. 348 de septiembre 9 del 2006, dispuso que las NJAA
¥ KIIF reapeativarnenta, senn de aplicaoidn obhgatara & pavhie de emera 1 del adio 2000 nor
parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia, decisisn que fue ratificada con la
RKeaalurion No, ADM No. 081949 publicads on ol Suplemento del 2.0 Na, 375 e julin 10
del 2008,
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Medignte Hesobucitn Mo, O8.G.D8C.010 putdicada eo el RO, No, 498 de noviembre 20 del
2008, la Supcrinlendencia de Compedies eatablecié cl Cronegrama de aplicacian
oblipatona de las NIIF por parte de Tas enthfados sujelas a su control ¥ vigilancia. Con base
a la mencionada disposicion lezal, ks Cernpaiiia aplica chligatoriaments las NIF & padlic da:
etero 1 del afiu 20012, tenivrde come periodo de transicién el afie 2011, A L2 fecha de
emision de loz 2atados financieres auditades [toarze 1 Jdel 2015), Ta Buperinlendencia de
Compafilas ha realizsdn mndificaciones a la raferids Fesolucion No. 08.G.08C.010,
maodiante la emisidn de los Resoluciones Mo, SC.DE.G.09.006, SC.0ICLCPAFRS LEQL ¥
SICLCPAIFRS.G.LL .01, publicadas en los Registros (Micialca No. 94 (8], Vo, 372 7 Noo
205 de diczembra 23 dal 2004, enera 27 del 2011 » ocluboe 28 del 2011 respectivamente,
conteniende principalmente el instructivo supleme#ntario destinade para la implemeantaciin
de los principios contaliks=: (MIIF| para las entidades sujetas a su cootbrel y vigilancia,
reltirmas para las empresas que optaren por & jgscripeibn en ¢l Regisiro de Mercados de
Yalores, cotuo 1ambido pura myurllas entidades que componed el tarear gripo de NV 7 poc
La clasificacion de las PrMES de acuerdn » 1a normativa implanfada por la Comunidad
Andina cn su Pesolacion Nu. 1260, publicada en la Kesolecion Mo, SC-INP-UACG-10-D05
gepun Hegistro Gdicied Mo, 435 de diciembee 7 a3 20140

LPurante el afio 2071, la Suparinterwlencin de Companias del Ecuader, procedic a emitie
las siguicnics disposiciones: Resolicidn SCICLCPAIFRR (311007, publicada en eefubre
28 del 2011 (Destine de los saldos de lis ctienis veserwe de: captnd, reseri por dongoiones,
reseTn por Nuacidn o superdnit par revaluiodn de inversiones, resulffodos goumulodos
pruvenientes de Tn adopeidn por pranera vez de Ins Normuas Internacioniles de ifermacidn
Fivrcirciere — NAF i lo Normia internacional de Iafornaeids Financtenl pur, Poepaerios g
Madinnes Fnfidadas PYMES, superdi! por valuaoon, wlifidades de companios Relding y
conirpladaras 3 desfgnacidn e informe de perfs), Resalucion SCICLCPAIFRS.G.11010
publicada e octutiee 11 Jdel 2011 (ApHoesdn de Toy Nomnoes Internocionales de Informacion
Fnanciern — NIF y de in Narma Infernictonal de Informacidn Fingaeiera para Peguenas o
Mecinnes Bntidudes - PYMES.

Un resumen de las principales gormas contabies aplicadas por s Compania para la
elebaracidn de Jos astaces financieros, e mencionan a comdinuagion;

Mouneda Funeclanal. - Los estados financieros sdjuntos de la Cumpsiia estan expriesados cn
Dilares de los Fstados Unidos de América, moneda adoptada par la Repablics del Ecuador
e marso de] 2000, Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente scondmice
primario donde opera la Compafin ¥ la moneds de presgntacion de ey parlidas incluidas
zn ios estados financieros, 5 i Ddlar de los Estades Unidos de Ameérica,

Activos y pasives financieros - Compresde insuwmnentos financieros y categorias de no
derivados cormiglem as an cuendas por cobrac ¥ cucntas por pagar. Eslos activos son
registrados inicialments a 54 valor zazenable. La baja de un active financiero, es reconocida
cuands #] derechy conirsctlusl de la Compaiiia sabre los Jujos de efective del active
financiers expira 0 cuande la Compafila transflers el activo financiet @ Gra parie sin
retener ol cantrol p sustanciaimente los riesgos v beneficios de ese actsvo. En el caso de los
posivos flnancieres, la baja es reconocudys cuando o obligacidn cxpocilice uxpite o os
ranceiada, Un detalle de aclivos v pasivos finaocieros es el sigaiente:

» Cuentas por cobrar.- Son eogistradas al coste, sslo al mumenla de la negociacién
de la venta del producte servicio v cuande &8 efectuade la transferencie al cliente
de la totalidad de Joa riesgos v beneeficios de la propivdad de los produclos,
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*  Cnentas por pagar.- Son regisiradas al costo, esto al momento de la negociacion de
la compra de maoteriales (bicncs] ¥ de la megpaiin de serviclos (prestacitn de
servicias profosjonalss), que son utilizados para el procese productivo.

» HRfectvo o oafa ¥y bancox. Fara propisitos e elaboracion del estade de flujes de
eleclive, la Cnmpantia considera come efective vy equivalente Jde slective, ks cuenlas
de cajpa, beneos o mverginnes menoces & 90 dias,

Existencias.- Hatos invenptarios son repeatradas al cosle v valorizados o] meétodo primero en
enirar, primmere en solir (FLEPY]), que oo caecde ol walor nate realizable. Las imporlaciones
en wansito se presentan ot cuslo de las [acturas més oires careos celacionades con la
Lnporlaciéo.

Activps por Impnesto corriente Hepresenfa principalmente corodilo tributario por
telenalones en la fuente de impueato a i renta ¥ anticipa de impoesto o la renla, De
acuerdo o las leves lributamisas ann susceptibles de reclame o eompensacién directa con el
impraesto & la renta del afle mientres que el anticipy Jde impucsta 4 la renra, peeder ser
compensedo contra o impursia o la renta o sciicllar su cobro come page indebido £n los
sjervivies econdmicos dende registre pérdidas del ajercicin, o plaso o podra exceder de
3 afos.

Bervicios ¥ otyos pagoes anticdpades - Cormesponden principalmente a pdlizas de segisros,
necesarias pora salvaguarder lus biencs de la Compaiia; anticipos eptregades a
provenrtores, pars la adquisicion de bienes v servicios.

Propiedades, magninarias ¥y equipos, neto.  Lstan registrados al costo de adguisicion, ea
razon de que s mismos o feren ajastadns oun base a las Normas Inlernacionales de
lnformacidn linancisera. Los pagos por mantenimisnte son cargades a gastos, mientmas que
las mejoras de Importdncin an capilalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando
el métoda de linea recta considerando como Tsse 1x vide 0111 eslimsda de cstos qaolivos, Las
tasas de diprociacion anuoal de los activos fijos son las sigrieates:

Actives Tasas
Magquinatrias v cquipos, muebles ¥ enscros,

Equipos de oficing, instalaciones, herramisnras, 1t
Mejoras an 16 propiertad arreodadas. 1074
Vehiculos, equipos de comiutieacidon. . 203%h
Equipos do compularion. 43.33"%

Hros activos no carvdented. Corrusponden a transacciones realzadas con Companias
relacionadas ¥ gue no tienen feche de vencimicnrn,

Provislén por benefileios a empleados.- El Avt. 219 del Codige de Trabmjn estabiece ln
oblisacion por parte dei empleador de conceder jubdacién patronal a todes agquelles
trabajadores e por 35 ades o mas hubicren prestudo servicies, continusda o
interrumpidamente en una mizma Compania. Bl referide Cadige establece tambien una
bandicacion por desahucit onocasn de terminacion de 1a relacién laboral, que consiste en
¢l pago al trabajador del 29% equivalents e la ultime remuneraeiin messual por cada efiv
des servicio prestada, Para « efecte, la Compardia registra una reserva matematica basada
en estudio actuarisl realizade por une firma de actuarios independicntes.

Pasivos por impuesto diferldos.- La Compaiiia reconnce pasivos por inpuestos diferidos
aobr las dilerencias lCmpersTias que surgen aatre la base tributaria v la base de lag Nl
utilizando el nuétodo del pasivo.
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Reserva legal.- Lo Ley e Compunias cequiere que el 1094 de la utilided neta anuel sca
apromada come reserva legal, hasta rue repaescole por lo menos el 30%: del capital suscrite
¥ pegade. Fata reserva no puede ser distribuids a los accioniaras, pero puede ser wlilizada
nara absorber pérdidas futuins o para sumento de capital,

Reserva facultativa. - Ly Lev di: Compania s netntite constinlr resamvas aspeciaies o de libre
dispusicion, mediante la apropiacién parcia! de la atilidad neta anual, en lus purcentajes v
para lns nlyrlivos establecidos por el Estatuto Social o la Junta General de Accionistas.,

Reserva de capital- Haua ¢l 31 de diciembre del 2010, de acuerde disposiciones
sorietarias vigentes, el saldo Jde] capital adivional o esta sujeto a distribucidn a los socios,
o puede ser abjeto de capitalizacidn, previa decisinn de lu Junls Seoerud de Socios, B
#8 de octulwe del 2011, v Supcnoniendencia de Compafias, puhlica la Resolucidn
SCICLCPAIFES.G.1LGOT mediante a cual se eslabloo: e 'mansfereneia al pairimonic a la
cuenta esultades amomuiles, subcuenka reserva de capital; saldes que solo podran ser
rapilalizados et la parte gque exceda al valor de lag péntidas acumoladas v ks del Altime
ejercivie seonomico concluido, 1 ]Jas hubieren; utilizade e absorber perdidas; o devucltn
en el case de lignidacian de 1a Compaiia,

Reserva por valaacldn. 8¢ ocviging pur <l ajusle a valor de mercade realizede & las
prapicdades, planta y equipes. De copformidad con lo establecide en v Kesolucion No.
SCGULCLCPAIFRS. 11.03, emilida por la Superinterrdencia de Compania ¢] 15 de marzo del
2011 y publicada en el Kegisura (Miciel No. 419 Jdi: abil 41de] 2011, eslablece que o] salda
acreador pusde mer Lransloride s la cuenta de utilidades retenidas, en la medida gue =1
activo revaluado sea ufilizada por la Campafing, win embanes se lransfering cosmdoe se
produzes b baja o la venla del active revaluado,

Reconccimiente de inpgresos ¥ costos ¥ gastos - La Compafiic reconoce los ingresns
cuande s¢ efuctia la transkovrude 4l clicnlc de la 1otalidad de jos resgos, heneficios v
servicios sobee |g propiedad de fos preductes. Los descuentos ¥ develuciones se dismimnuyen
de las ventas, sl come tahitn sus coslos ¥ gastos en fupcion al método del devenzado.

Participarcidn de los trabejadores an kas utilidedes.- Ly Compuaniia reconoce con eaapo o
loe resultados del ejercicio 2n que se devenpa, e 13% de porticipacidn de lns empleados en
les nlilidhades, de conlormidad con o establecido en el Cidigo de Trabajo de la Hepiblica
del Ecuador.

Proviglén parn lmpuesto a k renta.- Es valewlads moediante Ja tasa Je impuesto uplicabic

a ta ulilidad gravable ¥ cargada o les resultados del ade ¢n gue se deveuga con base en €l
método de impuestn s pagac. Thx hopomciones (mbalscias vigeoles cslablecen que s lasa
corporativa de mnpuesto a la renta serd del 21% sobre las utilidades gravables [13% si las
utilidades son reipvertidas “eapitwlizadus” por ol contribuyenee hasta ol 21 de dicicmbee del
ano sigrients]. Para el afio 2012 la Compasia calculd la provisidn pera impuestn s la renta
aplicandn ta tasa del 23%. Con ia puesta en marcha del Cadipo Orpanico de la Produccion
Comercio e Inversiones publicado el 29 de dicieinbre del 2010, & (raves del B0 No. 451, s
aatainlece por medie de las disposiciencs transitorias, le reduccion de 3a tarfa del impuesto
a la renta, misma quc sc aplicara a partir del gicroicio fiacal 20013 al 22%,



