
TERRAPOLIS S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE 
DICIEMBRE DEL 2012 

  

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPAÑÍA Y OPERACIONES 
TERRAPOLIS 5 A... bue constituida en Guayayud, provincia del Guayas - Eruador el 19 
de maran del 2010 e inscerta en el Registro Mercantil el 41 de mareo del 2011, con la 
denomunación sul TERRAPOTIS SÁ Su actividad principal es Acterdades de 
wlmainistracion de bienes inmuebles a cambio de una retribución a por contrato y desarralla 
sus operacion vn la ridad de Guayaquil, provincia de Guayas, en Urdesa Lentral Calle 
Circunvelación Sur £ 304 3 Jodos los Santos Ta Compañun Tiene seugnado por el SRT el 
Registro lóxuco de Contabuyentes No 0992702710001 

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
Declaración de cusuplumento > Tel como es requerido por la NIP No 1 “Adopción par 
prunera vez de las Normas Internacionales de Información Financiera”, los estados. 
financieros e la Compeñ a por el ano termunado el 81 de exciembre del 2011 ¡periodo de 
transicion] han sido ajustados al 1 de enero del ¿012 a NIF con el propósito de act 
srlizardos exclusivamente <n el proceso de aplicacion de los Mié para los estados 
Kinancieros por el año termuado el Y de dicienive del 2012 4 puecan <onstitua ambos 
periodos una base comparativa umforme Los estados Iinancieros por el año terminado el 
31 de diciembre del 2012 reportados e la Supe rintendi neta de Compania du * Feuadar y 
Servicio de Rentas Internas (SRI), fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas 
de Contetuidad - NEC las cuales difieren en ciertos aspectos con las NIF. Los presentes 
estados financieros por el año terminado el 31 de dcembre del 2012, constituyen los 
piimesas estadus Greenacu son de la Comparus preparados de acuerdo con NIF, su adopcion 
es integral, explicita, Sul reservas y su aplicarión es nifarre en los eerercsor room 
que se presentan adjuntos La preparacion de los presentes estados Inancieros de acuerdo 
con MIÍF requiere que la Admunsstración de la Compañia Wtilice ciertos estimados contables 
eritiros y establezca algunos supuestos mberentes a la actwidad econmómuca de la 
Compañia, con el objeto de dolina la valuartar y presemtación de algunas paridas que 
Iorman parte de los estados financieros y 5u aplicación en las polítucas consables de la 
Compañia Las areas que involucran mayor grado de juxcw u vomplendad o arcas en las 
que los supuestos Y estimados son significativos para los estados financieros, son descritos 
mas añelanteo Las estumecionen y supuestos ublizados cetan asados en el mo 
conocamento por parte de la Adauristracion de los hechos actuales sin embargo, los 
resultados finales podrien venar cn relacion ron los estimados origmeles debido a la 
currencia de eventos futuros. 

  

  

  

    

Base de presentación Los estados financieros arljuntos son preparados de acuerdo con 
las NIE (IFRS par sua sige eu Ingles, eravtidos por «E Conejo de Dos imess Internas serle, 
de Contabilidad 1IASI por sus siglas en Inglés: las cuales meluyen las Normas 
Interrvemonedos: de Contabilidad (NIC] y les promunciemintos del Comte «e 
Interpretaciones (CIMIF y SIC par sus siglos en Inglés) Hasta el 11 de diciembre del 2012, 
los estados: financieros fueron preparados de acuerdo con Normas Eruatonaras de 
Contabilidad (NEC), sun ensbargo al 1 de enero cel 2012, los entsinos fueron ajustados 

La Superintendencia de Compañias mediante Resaluciónes No 06 Q 101003 y No 
06 Q 101004 publicadas enel RO No 348 de septiembre 1 del 2000, dispuso que las NIAA. 
y NIF respectramente, sean de aplicacian obhgstana a part de enero 1 del año 2009 por 
perte de las entidades sujetas a su control y vigilancia, decisión que fue ratificada con la 
Resalurion No, ADM No 08199 publa ada en el Suplenu nto del RO vo 37% de julia 10 
del 2008



TERRAPOLIS S.A. 
Mediante «tesoiución Yo 08 G DSC 010 pottuirla ra el RO No 498 de noviembre 20 del 
2008, la Supemmiendincia de Compañias estableció el Cronograma de aplicación 
ohkgatonia de las NIF por parte de las entulades sujetas a su control y vigilancia Con base 
a la mencionada disposición legal, la Compañia aplica obligatoriamente las NOF a partir de 
enero 1 del añu 2012, temido como perado de transicion el año 2011 A le fecha de 
emsión de los estados financieros auditados iraarzo 1 del 2013) la Supermiendencia de 
Compeñas ha realizado mndificaciónes a la referida Resolución No 08 G DSC U10, 
mediante la emsoton de las Resoluciones No. SC NS ( 09 006, SC Q ICI CPAIFRS 11 91 y 
80 ICI CPAITRS G 11 010, publicadas en los Registros Qhiciales No_94 (8) Va 272 y No 
506 de dic.embre 23 del 2009, enera 27 del 2011 y octubre 28 del 2011 respectivamente, 
contemendo pracipalmente el instructivo suplementario destinado para a inplementacian 
de los pemesgros Lontables (NIIF] para las entidades sujeras a su control y vigilancia, 
re formas para las empresas que optaren por la ¡uscripcion en <] Registro de Mercado de 
Valores, como tambe pura aquellas entidades que componen el tercer grupo de NIF, po: 
la ulasificación de las P1MES de acuerdo a la normativa implantada por la Comunidad 
Andina en su Resolucion Yo_1260 publicada en la Resolución No SC INP-UA-O 10 005 
sugun Regastro Oficias No 335 de diciembre 7 del 2010 

  

Durante el año 2011 la Superintendencia de Compansas del Ecuador, procedso a ems 
las aygurenica disposiciones. Resolución SC IC] CPAJERS (2 11007, publicada en octubre 
28 del 2011 (Destuo de los saldos de las crentas reserva de capatal, reserva por donaciones, 
reserme por valuación o superut por revaluación de versiones, resultados acumulados 
provementes de la adopción por pronera vez de las Normas Internacionales de Información 
Puarciera — NIP y la Norma internacional de Información Pancita puro Pexpueñas + 
Medianas Entiáadas — PYMES, superan por vuluacion, utikdades de compañias holding y 
controladoras y designación e mforme de peritos) Resalunion SC ICE CPAIFRS ( 11010 
pubucada en uctutre 11 del 2011 (Apkcución. de las Normas Internacionales de informacion 
Pmanciera — NúF y de la Norma Internacional de Informacion Enonciera para Pequeñas y 
Medianas Entidades - PYMES 

  

Un resumen de las principales normas contabies aplicadas por sa Compañia para la 
eleoracion de los estados financieros, se mencionan a ContnuacIon. 

Moneda funcional Los estados firencreros adjuntos de la Compara estan cxprusados un. 
Dólares de los Estaaos Usudos de Amer:ca, monerla adoptada por la Republica del Ecuedor 
vi marzo del 2000 Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente cconómco 
primano donde opera la Compañia y la moneta de presentacion ue les partidas melusdas 
en los estados financieros es el Dólar de los Estados Unidos de América 

  

Activos y pasivos financieros Comprende 1strumentos financiero y caregorlas de 10 
derivados corigisle mes ea cuentes pur cobrar y cuentas por pagar Estos activos som 
rugistrados inscralmente a su valor sazonable La baja de un activo financiero es revonacida 
cuando el dercvho contre lual de la Comparsa sobre los ¿lujos de efectivo del activo 
Enanciero expira o cuando la Compañía trans'lete el artivo fnanejeto A oirA parte sm 
retener el tamral o sustancialmente los resgos y beneficios de ese acuvo En el caso de los 
pasmos financieros, la beja es reconocida cuando la obligación cxpocifita Expira O 08 
cancelada Un detalle de aclvos v pasivos financieros es el siguiente 

  

» Cuentas por cobrar Son registradas al costo esto as momento de la negociaron: 
de la venta del producto servicio v cuendo es efectuada la transferencia al cliente 
dela tutahdad de Tos siesgos y beucficios de la propa dad de los productos
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+ Cuentas por pagar Son registradas al costo, esto al momento de la negociación de 
la compra de materiales (bienes) y de la m cepoon de sercios (prestación de 
seruieias profestoual.s) que son utilizados para el proceso productivo 

  

  

» Efectivo su caja y bancos Para propostes «le «aboracion del cs'ado de flujos de 
efeclwo la Compama considera como efectivo y equivalente de efectivo, les cuntas 
de ceya, banuos £ anversmonts menores a YO das 

Existencias Lotos inventarios son mgstrados al costo y velariados a] metodo primero en 
entrar, primero cn sobr (PLPS), que no exccde el valor neto nealacable Las importaciones 
en tránsío se presentan al conto de las facturas más otros cargos relacionados con la 
importacion 

Activos por impuesto corriente — Kepresenía prinerpulmente credito imutaro por 
sete ncianes en la fuente de impuesto a 1a renta y anticipo de impuesto a lu renta De 
acuerdo a las li yes inibutarnas sen susceptibles de reclamo o compensación éxrecta con el 
impuesto a la renta del año muentras que el anticapo de iripucsta «la renta. puede ser 
compensado conta el impuesta a la renta o soncutar su cobro como pago indebido en los 
sgercicios económicos donde registre pérdidas del ejercicio, cayo plazo 1 podra exceder de 
3 años 

Servicios y otros pagos anticipados - Corresponden principalmente £ pólizas de seguros, 
necesanas para salvaguarda: los breres de la Compara, anticipos entregados a 
praverdores, para la adquisición de bienes y servicios 

  

Propiedades, maquinarias y equipos, neto Lstán registrados al costo de adquisicion, en 
razón de que los mismos No fueron ajustados con bar a las Normas Internacionales de 
Taformacion linanciera 105 Pagos por mantentmuento son cargados a gastos, mientras que 
las mejoras de uuportanom son capilalizadas Los actwvos fijos son depreciados aplicando 
el método de linea recta considerando cama base la vida uta eslmada de estos activos Las 
tasas de de praciacion anual de los activos Mos son las siguentes 

Actsvos Tasas 
Maquinanas y equipos, mucblos y enseres, 
Ecnupos de oficina, instalaciones, herramientas 10% 
Mejoras en la propwriad arorodecda 10% 
Ye emos, equipos de comunicación 20% 
Equipos de compularion 33 33% 

Otros activos no corrientes Corsporden a transacciones realizadas con Compañías 
relacionadas y que no tienen fecha de vencimiento 

Provisión par beneñlolos a empleados El Art 219 del Codigo de Trabajo estalnece la 
obligacion por parte del empleador de conceder jubilación patronal a todos aquellos 
trabajadores que por 25 ads e mew hubmrea prestudo servicios, continuada o 
interrumpidamente en una musma Compañia El refendo Codigo establece tambien wnn 
bonificación par desahucio en tasa de termmación de la relacion laboral, que consiste en 
el pego al trabajador del 25% equivalente a la ultima temuneracion meusua pos ceda año 
de servo prestado Para el efecto, la Compama registra una reserva matematica basada 
en estudio actuarial realizado por una firma de actuanos independientes 

  

Pasivos por impuesto diferidoz.- La Compaña reconoce pasivos por impuestos dteridos 
sobr. las diferencias (umporanias que surgen entre la base tributaria y la base de Jas Nil, 
úblizando el metodo del pasivo
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Reserva legal La 1ey dle Compamas requiere que el 10% de la utilidad neta anual son 
«propiada como reserva legal, hasta que repres: al. por lo menos el 90% del caprtal suscrito 

y pegado ista reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede «er ullicado. 
para absorber pérdidas futuras o pera aumento de capita! 

Reserva facultativa La Les d: Compañías nermnxe constr reservas especiales o de libre 
«ispesicion, mediante la apropiación parcial de la utilidad neta annal, en los par. entajes y 
Para los aby vos establecidos por el Estatuto Socsal o la Junta Gencral de Accionistas 

Reserva de capital Husta cl 31 de diciembre del 2U10, de acuerdo disposiciones 
soctetarzas vigenrea, el saldo 1lel caputal adicional no esta sujeto a distribucion a los sacios, 
pera puede ser objero de caprralización previa decisiño de la Junta Gonoral de Socios El 
28 de octubre del 2011, la Supermiendencia de Compañías publico la Resolticion 
SC IC] CPAIFRS G 11007 mediante la cual se stable: te iransferenicia al parrmonio a Ja 
cuenta sosultastos arunulados, subuuenta reserva de capital, saldos que solo podrán ser 
remalalzados en la parte que exceda al valor de las perdidas acumolaas y las del ultimo 
ejereiosa economico concluido Jas hubieren, utilizado ex absorber perdidas, o devuelto 
en el caso de Liquidacion de la Compañía    

Reserva por valaación Se origina por el ajuste a valor de mercado realizado a las 
pramedades planta y equipos De conformidad con lo estabieculo en la Resolucion No 
SC G 11 CPAIFRS 11 03, emiida por la Supenntendenera de Compañia el 15 de marzo del 
2011 y pubbeada en el Regssuwo Oficial No 419 di abril 40101 201 establece que «1 asia 
acreedor puede ser bianslerado a la cuteta de utilidades retensdos, en la medida que el 
actvo evaluado sea utiluado por le Campañas, sim embargo se transferma cunndo se 
produzca va bega o la venta del acto revaluado 

  

Reconocimiento de ingresos y costes y gastos La Compañía reconoce los ngresos 
cuando se efectún la brensfernnea al chonie e la torahdad de “oz mesgos hencficios y 
ts viczos sobre la propsedan de los productos Los descuentos y devoluciones se dismunuyen 
de las ventas, sos como tanbien sus tostos y gastos en funcion al metodo del devengado 

Participación de los trabujadores en los utilidades La Compaña 11 vonoce von congo a 
los resultados del ejercicio en que se devenga sl 13% de partio pación de los empleados en 
los bhlidades, de conlormidad con lo <stablecido en el Código de Trabajo de la Republica 
del Ecuador 

  

Provisión para Impuesto a la senta. Es talvulada mediante la tasa ue impuesto aplivuble 
« ta utilidad gravable y cargada a los resultados del año en que se devenga con base en el 
metodo de impuesta a pagar Tas Jiwpusiriente inbutanias vagentes cstablecin que le tasa. 
corporativa de impuesto a la renta será del 23% sobre las utihdades gravables (13% st las 
utilidades sor rewvertdas “oapitaluadas" por el contribuyente hasta el 31 de diciembre del 
año siguente) Para el año 2012, la Compañro calculo la provisión para impuesto a la renta 
aplicando la tasa del 23% Con la puesta en marcha del Código Organico de la Produccion 
Comeseso e Inversiones publicado el 29 de diciembre del 2010, e Leves del R O No 45L, se 
cstaniles e por medro de las ispusiciones branextonas la reduccion de "a tarda del impuesto 
a la renta, misma que se aplicara a partir del ejercion fiscal 2013 al 22% 

 


