CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A,
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2019

Nota No. 1; Organizacion. propodsito y antecedentes

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER, esta constituida en ef
Ecuador segin consta en la escritura publica otorgada ante ef Notario Quinto del Canton
Guayaquil, Ab. Cesario L. Cando Chirlboga, e inscrita en el registro mercantil del Canton
Guayaquil al 20 de julio del 2001, con un capitai autorizado de US$ 1.600,00 vy el capital
suscrto y pagado de USSE 800,00 dividido en achocientzs acciones ordinarias ¥ nominaiivas
a razon de un défar cada una.

Tiene su domticilio en la ciudad de Samborondon, v su actividad principal es dedicarse a la
actividad de la Administracion de Empresas.

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bases de presentacion:

Los estados financieres atjuntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de
América. moneda adoptada por la Replbiica del Ecuador en marze del 2000, y sus registros
contables son preparados a partir del T de enero del 2012 de acuerdo con las NIIF
promulgadas por e! Consejo de Normas Internacichales de Contabilidad y hasta el 31 de
diciernbre del 2011 fueron elaborados con base a NEC emitidas por la Federacion Nacional
de Cantadaores del Ecuador y aprobadas poria Superintendencia de Compafiias.

La preparacion de |os estados financieros se efectuo scbre bases contables de emprasas
que prevén la realizacidon de los activos y la cancelacion de jos pasivos. Al 31 de diciembre
del 2018, los activos corrientes exceden a fos pasivos comigntes en USP452.796.87; los
resultados def ano representan una utlidad de US$36.473.83después del 15% de
paricipacion de trabajadores y del impuesto a ia renta.

Maneda funcional -

Los estados financieros adjuntos san presentados en dolares de los Estados Unidos de
America, moneda adoptada por la Replblica del Ecuador en marzo del 2000.

A continuacitn mencionarmos un resumen de las principales politicas contables aplicadas por
la Compania para la efaboracién de los estados financieros

a) Efectivo ¥y equivalentes al efectivo

El efectivo v equivalentes al efectivo incluyen el efective en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de credito, otras inversiones a corte plazo de gran liquidez con un vencimiento
ofginal de tres meses o mencs, vy los descubiertos bancarios. En ef balance, los
descublertos bancarips se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente.
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continuacion...}

b) Activos Financieros

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos v cuentas a cobrar vy disponibles para la verta. La
clasificacion depende del proposita con el gque se adguirieron (os activos financieros, {a
direccion determina |a clasificacion de sus actives financieros en ef momento de
reconocimiento inicial. Las inversiones adquindas por 1a compafia corresponden a papeles
comprados con el ohjetivo de obtener una rentabilidad sobre {os valores invertidos a una
determinada fecha, considerandose en la contabilidad como activos financieros mantenidos
hasia su vencimiento. CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S A CORPINTER.,
clasifica sus activos financieras en 2 categortas: {1) Cuentas por cobrar Clientes (2) Otras
Cuentas por Cobrar, Ei valor razonable de las cuentas por cobrar a clientes fue determinado
mediante analisis de recuperacion probable de (as cuentas

Al 31 de diciembre 1a compania tiene liquidez, sus activos corrientes cubren 2.67 veces al
pasivo corriente, ¥ sus activos totales han sido financiados en un 0.63.

¢} Inventarios

Los Inventarios se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el mencr de los dos. E!
coste se deferming por el método promedio. El coste de 108 productos terminados y de 108
productos en curso incluye ios costes de diseno, las materias primas, la mang de obhra
directa, indirecta; otros costes directos e indirectos vy gastos generales empleados en fa
construccion de viviendas. Ei valor neto realizable es el precio de verta estimado en el curso
normat del negocio, menes lps costos para ponerlas en condicicn de venta, inciuyendo los
gastos de comerciglizacidn y distribucion,

d} Propiedades. planta y equipos

Estos activos estdn  valuados al costo de adquisicion, la depreciacidn se calcula por el
metodo de linea recta sobre la vida ulil estimada para efectos de declaracion del impuesto
sobre ia renta La Compafiia ha optado por uttizar g valor razonable como costo atribuide, el
costo neto de depreciacion vigente al 1 de enero de 2011 segdn las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, debide a que sy valor en libros a Ta facha de fransicidn se estima es similar al
valor que hubiera sido determinado de haber aplicada 1as NIIF desde su reconocimiento
inicial.
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{continvacion...)
d.) Propiedades. plantas v equipos

Los Activos retirados se descargan de ias cuentas carrespondientes cuando se producen, vy
el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causan. Los desembolsos por
cancepto de mantenimiento, reparaciones y mejoras se cargan 2 los resultados del arfio
segun s Incurran

e} Intereses

Saon registrados bajo el método del devengado y se afigivan por préstamos ctorgatos a ia
campanla.

f) Cuentas comerciales a8 pagar

Las cuentas comerciaies a pagar son obligacionas de pago por bienes o servicios que se
nan adquirido de los proveedores en el curso ordinario de fa explotacién. Las cuentas a
pagar 3@ clasifican corno pasivo cormiente si ios pagos tignen vencimienio 2 un afio o menos
(o vencen en &l ciclo normal de explotacidn, si este fuera superior). En caso contrario, se
presentan como pasivos no corrientes.

¢) Impuesto a la renta corriente

E! cargo por impuesto a la renta cardents se calcula mediante ia tasa del 25% de impuesio
aplicable a las utilidades gravables v se carga a |os resultados def afio en que se devenga
con base en el impuesto par pagar exigible. Las normas fributarias vigentes establecen una
tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables. A partir del sjercicio fiscal 2010 enfra
en vigor la norma que exige ¢ pago de un “anticipo minima de impuesto a [a renta”, cuyoe
valor es cafculade en funcidn de las cifras reportadas el ano anterior sobre el 0.2% del
patrimonio, 8.2% de |os costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4%
de los atlives. La referida norma establecid que en caso de que el impuesto 2 13 renta
causado sea menor que ef monte del anticipe minimo, este Ultimo se convertira en impueste
a fa renta definitive, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, Io cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige 12 devolucion de
gste anticipo.

h} Provisiones

Las provisiones se reconocen cuanda (1) 1a Compania tiene una obligacién presentg, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable gue vaya a ser
necesana Una sshida ge recursos para liquidar ia obiigacidn v (3) gl monto se ha estimado de
forma fizble.  Los montos reconocidos come provision son |la mejor estimacion de [a
Administracidn, & la fecha de clerre de los estados financierps, de los desembolsos
necesarios para figuidar 12 obligacidn
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h.} Provisiohes

Los concepios por ios cuales se constituyen provisiohes con carge a resultados
corresponden principalmente al impuesto a ia renta causado en el afio y a ia participacion de
los trabajadores en las utilidades.

i) Beneficios a empleadgs

E! costo del beneficio por s reserva de la jubilacion patronal y bonificacion por desahucio a
favor de los empleados se determina en base a un estudio actuarial practicado por un
profesional independiente debidamente calificado, s provisiona con cargo a fos costos y
gastos del ejercicio 2018,

Al 31 de diciembre del 2010, las reservas por jubilaciones del personal ¥ bonificacion por
desahucio era necesaria de conformidad con NIC18, una provisidn acumulada desde ancs
anteribres se contabilizé en el patrimanio de 1os accionistas cuenta Resultados Acumuiadas
por utilidades o {(perdidas) de afios anferiores,

i) Participacion de Trabajadores en lag utilidades-

De acyerdo con el Codigo de Trabajo, la compafiia debe distribuir entre sus empleados &f
15% de las utilidades antes del impueste a |la renta, este beneficio es registrado con cargo a
Ios regultados del afio en gue se devenga.

k) Reserva Legal

De zcusrdo con (a fegisiacion vigerte en g Ecuader, 1a compania debe fransferir el 10% de
su ganancia liguida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y
pagado. ESta resérva no puede ser distribuida a lps accionistas, excepto en caso de
liguidacién de la compania, pero puede ser utilizada para asbsorber pérdidas futuras o
aumento de capital.

I} Resuitados Acumulados — Ganancias {perdidas} acumuladas de arfios anteriores

En este rubro se reflejan los resultados econdmicos obienidos en anos anteriores, sean
ganancias o pérdidas.
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m} Resultados Acurnulados — Adopcidon por primera vez de fas NIIF

l.os ajustes provententes de |a adopcion por primera vez de las Normas Intemacicnales de
Informacion Financiera NIF completas ¥ de B Norma Intermacional de informacion
Financiera para Peyuefas y Medianas entidades (NIIF para las Pymes), en lo que
corresponda, ¥ que se registran en ¢l patrimonio &n la cuenta Resultados Acumulados,
subcuenta Reslitados Acumulados provenientes de |a adopeion por primera vez NIIF, que
generaron un salda acraedor, solo podrd ser capitalizados en ja parte que exceda ai valor de
Las pérdidas acumuladas vy las del dltimo gjercicio econdmico concluido, si las hubieren,
utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacion de ta compariia.

De registrar un sclo deudor en la subcuenta Resultados Acumulados provenientes de fa
adopcién por primera vez de las NIIF, este podra ser absorbido por los Resuliados
Acumulados y los del ltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiera.

n) Resullados det ejercicio

Comesponde al resultado ganancias o perdidas obtenido durante el ejercicio econdmice
comprendide enfre ¢l 1 de enero al 31 de diciemore del 2018después de participacion a
trabajadores e impuesto a la renta.

o) Reconocimignto de Ingqresas, costos i gastos

La Compafia reconoce los ingresaos cuando se efectla fa transferencia al cliente de la
totalidad de los resgos, beneficios y servicios sobre ia propiedad de los productos. Los
descuantos y devoluciones se disminuyen de |as ventas, 2si como fambién sus costos v
gastos en funcicn al método del devengado.

Hota No. 3 Efectivo ¥ equivalentes al efectivo

La compafia a diciembre del 2018maneja dos cajas chicas que sirve para los distintos
gastos de la operactitn de la empresa y que se distnbuyen en:

Caja Chica [ Afio 2019 | Afio 201 \

Departamento Legal Us® 00,00 00.00

Departamente Administracién © US$ 80,00 BG,GB’—\

DeptoAdminist-Financiero UsS$ 9000 80,00
— JOTAL [US$ 150,00 | USS 180,00
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Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivg

{Continuacion}

Ademds al 31 de diciembre del 2019 s¢ dispone de tres cuertas corrientes de Bancos
Locales, en donde se efectua los depdsitos de las ventas de |05 servicios y pagos a

proveedores,
| Bancos Locales Afio 2019 Afic 2018 :
Banco Internacional Cta, Cta. #1000082213 $  2.867.83 1% 2.773.07 |
| Banco Bolivariano Cta. Cte. # 5233620 T§ 654521 '$ 549240 |
| Banco Bolivariano Ahorro # 2530044 "% 8414481 $ 35.215.32 :
TOTAL, GENERAL EN BANCO | US$ 73.557.85 " US$ 43.430.79 1
Nota No. 4 Activos Financieros
La compafiia clasifica sus activos financieros en:
[ Afic2019 |  Afio 2018
" Dctos y Cuentas x Cobrar Clientes no relacionados ocales —~  US$392.960.42 | US$152 890,16
| comerciales '
| Otras Cuentas por Cobrar no refacionadas [ocates U83206 752.20 | US$320.820.92 |

 TOTAL

. US$599712.62 | USS473.711.08

Cuentas por Cobrar Clientes

La cuenta por cobrar clientes corresponde a valores adeudados por clientes que han side
otorgados a corto plaze, €l saldo at 31 de diciembre del 2019 fue de US$ 302,960 42

Otras Cuentas por Cobrar

En ia cuenta ofras cuentas por cobrar & corto plazo, se refieren a valores otorgados para

operacianas narmales de la compahia.

Nota No. 5Servicios ¥ Otros pagos Anticipados

[ TARo 2049 |

Aito 2018

]_

. SEGLIROS PAGADOS FOR ADELANTADO

Uss

B26.62

US$ 2.437.18

ANTICIPO A PROVEEDORES

1SS $5.336.95 | US$ 18.835.81

TOTAL

[ US$16.163.57 | LSS 21.272.99

-
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Nota No. 5Servicigs v Qtros pagos Anticipados
(Continuacion}

Segquros pagados por adelantado
CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIHONAL S.A. CORPINTER., contratd las servicios

de la compafia Seguros Egquinoccial S.A, por una pédliza de responsabilidad
Extraconstractual. mulfi-riesge industrial; Incendio, robo, rotura de magquinarias, Equipos
Electrenicos, Multi-riesgo por dingro y valores.

Nota Nog, 6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se indica el movimientn de los ¢reditos tributarios a faver que fenia la compaiia at 31 de
diciembre del 2019 por concepto de ias refenciones en la fuente que lg efectuaron en el
presente ejercicic ¥ por &l impuesto al valor agregado VA 12% en total US$ 12.041.50. La
conciliagién tributaria del afio 2018 arrgfo Lt impuesta causado por US$34 12551 por tanio,
el impuesto causado fue compensado con el crédite tributario de las retenciones en ia fuente
de ejercicios antariores y al 31 de diciembre del 2019 &i crédito tributario por las retenciones
en la fuente es de USE22.260.52

Por e| saldo a favor puede solicitarse ef pago en exceso, presentarse el reclamo de pago
indebido o utilizarse directamente como crédito tributario sin intereses con ef impuesto a la
femia gue causs 'a Compania en los gjercicios impositives postenores v hasta dentro de 2
aftos contados desde la fecha de |a declaracion.

Afio 2018 = Afio 2018 |
| Retenciones en la Fuente Impto. Renta © US§ 2226052 | US§ 19.100.87 :
iTufa a recuperar X compra de Bs ¥ serv. LSS 12.041.50 1SS 1244927
| TOTAL » . US$34,302.00 ﬂ US§ 31.550.14

Nota No. 7 ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades, Planta y Equipo
ia compadia cuerma con Activos Fijos como Muebles y enseres, Equipos de Computacian y
Equipo de Oficina que son utilizados en la parte Administrativa y Operativa de [a empresa.

T ACTIVO FidO | Afg 2019 l: Afip 2018 P % ﬁeprecianidnjk
Midienies y Enseres “US§ 1965157 | US$ 19.318.77 10
\:quipu‘az Complitacien USS 6367384 | USS 1381077 3 :
“EqUipos a8 Oficina US§ 2654128 | USS 2654128 10 |
Total Activo Fijo TUS$ 115.166.69 | US§ 50.370.82 —

"Menas Deprec. Acumulada USF 3243856 LSS -28 902.94

[Total Active Fijo Nete~ USY™ 8273013 | US§ 3046788
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NOTA No. 8 ACTIVOS FINANCIERCS NO CORRIENTES

AR0 2018  ARo2018 |
[ DEFOSITOS EN GARANTIA : i | US$ 0.183d2 | USS  9.i4d485
e m—— i — e — o — | — -_— — . — .. - I - . PR
[JOTAL> [ USS 916322 = US§ 514465 |

Valores entregados a Viatn 3. A, y Fideicomiso Mercantii Buena Vista Plaza en calidad de
garantiz para arvienda de local

Nota No. 9. Cuentas y Documentos por Pagar

Se refiere a las obligaciones contraidas por la empresa, producte de operaciones nomales
por compra de bienes y senvicios gue no devengan intereses:

. _ . L Af02018 Ao 2018 |
| Proveedorss USH 3345333 1 USE 3133473

Otros US$ 1827019 jUS$ 17.84541 -
TOTAL ___ [Us$ §1.723.32 |US§ 49.180.14_ |

Cuentag por Pagar a Proveedores: en donde se registran todas 1as facturas por concepto de
mang de cbra y servicios de Tercerps que son utiiizados en el area de administracion y
ventas.

Nota No. 10, Otras obligaciones Corrientes

Se ha cumplide con todas las obligaciones tributarias, la empresa ha efectuado retenciones
en la fuente, IWA 14 y 12%, Impuesto al valor agregado IVA 14 ¥ 12%, retenclones por
aportes al IESS y provisiones de los beneficios sociales devengades a favor de los
empieados y frabajadares de la compahia. cuyos saldos al 31 de diciembre del 2018 se
getallan en & cuadre que se indica posteriormente.

Se aprovisiont y canceld el impuesto a fa renta por pagar del presehte sjercicio por
US334.195.51.

" ADMINISTRACION TRIBUTARIA - | T Amc 2018 | Afoz018
| CONLAADMINISTRACION TRIBUTARIA —us_f;mﬂﬁ_ TUS 2351428
| IMP.A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO |uss  gopo [uss 00,00

ORLIGACIONES CON [ESS 'US$ 28432868 | US$ 27.050.75
[EENEFlcms SOCALES PORFAGAR 7 [US§ edagse2s | USF 89.593.37 |
5% PARTICIPACION A TRABAJADORES TTUSs 1008628 | USS 1412195
(ToTAL ) i © T US$14753459 | US$135.10035 |
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Nota No. 11, PROVISIONES POR S8ENEFICIOS A EMPLEADOS

De conformidad con la Nec 19 se contratd los searvicios profesionales de Actuaria
Consultores Cia. Lida,, compatiia debidamente caiificada para gue determing gl costo de la
provision por jubilacidn patronai y bonificacion por desahucio a favor de [os empleados de |a
compafta.

“ARo 2019 Afo 2018
JUBILACION PATRONAL, US$132.900.10 US$140 336 98
TINDEMNIZACION POR BESAMICIS "US% 83.309.98 USS 52.045 30
TOTAL B B US$196.209.49 5$192.352.37

Nota No. 12, Patrimonio:

Capital Social: £| capital social de |a compafila al 31 de diciembre del 2019 esta
conformado por 800 aceiones ordinarias y nominativas de un ddlar cada una, queda un {otal
de USS 800,00,

Reserva Legal: La empresa ha efectuado la reserva del 10% sobre |a utilidad anual de
acuerdo a lo que estzblece la l.ey de Compafias y que no sobrepase el 50% del capital
pagado, el saldo al 31 de diciembre del 2019 es de US$E 704,78

Resultados Acumulados — Ganancias {Pérdidas acumuladas)

Esto s origina por los resultados abtenidos en gjercicios economicos de afios anteriores, al
31 de diciembre del 2019esta cuenta registra una utilidad de US$220.857.60

Otros Resultados inteqrales

Se registran las ganancias {perdidas) actuariafes establecidas en la NIC2¢ que frata de la
Jubilagion patronat v bonificacion por desahucio, & 31 de diciembre del 2019 que suman
US$ 48, 141.92.

Ganancias (Pérdidas)

En el ejercicio econdmico det afio 2019 generd una utilidad por US336.473.63 después del
15% de participacion de trabajadores e Impuesto a ia renta
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Nota No. 13Ingresos.-

Los ingresos por servicios administrativos efectuadas del 1 al 31 de diciembre del 2019 y
que se encuentran debidamente soportadas con la emision de facturas que cumplen con los
requisitos que sefiala el reglamento de facturacién

Nota No. 14 Egresos

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

VENTA Afio 2018 ~_Ano 2018 |
VENTA DE SERVICIOS US$ 1.836.065.57 US$ 1983.230.14 |
OTROS INGRESOS US$ 31.757.91 uss 273.75
UTILIDAD EN VENTA DE ACTIVO Uss 31250 Uss T
TOTAL GENERAL DE INGRESOS => | USs 1.869.035.98 USS 1.983.503.89 ]

En los Gastos Administrativos y financieros se registran todos los gastos del giro propio del
negocio, al 31 de diciembre del 2019 por US$ 1'713.390.92, que representa el 91,06% sobre

el total de ingresos.

Afio 2018

Ano 2019
Us§ 1'701.696.98

Gastos Administrativos
Gastos financieros

USS 1'820.348.97
UsSs 11.693.94 USS 2.511.89

|_Ttrr,u.|. >

| Us$ 1'822.861.86

" USS 1'712.380,92

OTROS GASTOS

Los otros egresos no operacionales alcanzaron la suma de US$101.562.97

Afio 2019 | ARo 2018

Otros Gastos

USS 88.343.21 USSs 66.362.38

ANG EnLAzﬁRcHE}ED‘Gn
PRE’S%EHTA

USS 88.343.21

| US$ 66.362.38 _]

. C)
e Lty
ECO.DOLORES CARRENO CORONADO
CONTADORA GENERAL
REG. # 0.4495
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