
CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A, 
CORPINTER 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2019 

Nota No. 1; Organización, propósito y antecedentes 

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S A CORPINTER esta constituida en el 
Ecuador segun consta en la escritura publica otorgada ante el Notarro Quinto del Canton 

Guayaquil, Ab Cesano L Condo Chirboga, e insonta en el registro mercantil del Canton 
Guayaquil al 20 de julio del 2001, con un capital autonzado de US$ 1 600,00 y el capital 
susento y pagado de US$ 800,00 diidido en achacientes acciones ordinarias y Nominativas 
a razón de un dolar cada una 

Tiene su domicilio en la ciudad de Samborondon, y su actividad principal es dedicarse a la 
actividad de la Administración de Empresas 

Nota No. 2. Resumen de Jas principales políticas contables 

Bases de presentacil 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de 
America. moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros 
contables son preparados a partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las NIIF 
promulgadas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad y hasta el 31 de 
diciembre del 2011 fueron elaborados con base a NEC ermtidas por la Federacion Nacional 
de Contadores del Ecuador y aprobadas por ta Supermiendencia de Compañras 

La preparación de los estados financieros se efectuo sobre bases contables de empresas 
que prevén la realización de los activos y la cancelacion de los pasos Al 31 de diciembre 
del 2019 los achvos corrientes exceden a los pasivos comentes en US$452 796 87, los 
resultados del año representan una utlidad de US$36 47363.despues del 15% de 
participación de trabajadores y del impuesto a la renta 

Moneda funcional - 

Los estados financieros adjuntos son presentados en dólares de los Estados Unidos de 
Amenca moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 2000 

A continuación mencionamos un resumen de las pnncipales politicas contables aplicadas por 
la Gompañra para la elaboración de los estados financieros 

a) Electivo y equivalentes al efectivo 

El efecto y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depósitos a la vista en 
entidades de credito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento 
onginal de tres meses o menos, y los descubiertos bancamos En el balance, los 
descubiertos bancanos se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente,
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b) Activos Financieros 

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con 
cambios en resultados, prestamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta La 
clasificación depende del propósito con el que se adgurrieron los activos financieros La 
dirección determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de 
reconocimiento micral Las inversiones adquindas por la compañia corresponden a papeles 
comprados con el objetvo de obtener una rentabilidad sobre fos valores invertidos a una 
determinada fecha considerándose en la contabilidad como activos fnancieros mantenidos 
hasta su vencimiento CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S A CORPINTER 
clasifica sus ackwas financieros en 2 categorias (1) Cuentas por cobrar Clientes (2) Otras 
Cuentas por Cobrar El valor razonable de las cuentas por cobrar a clientes fue determinado 
mediante análisis de recuperacion probable de las cuentas 

Al 31 de diciembre ta compañta tene liquidez_sus actvos comentes cubren 2 67 veces al 
pasivo comente, y sus activos totales han sido financiados en un 0 63 

<) Inventarios 
Los Inventanos se valoran a su coste o a su valor neto realizable el menor de los dos El 
coste se determina por el metodo promedho El coste de los productos termmados y de los 
productos en curso incluye los costes de diseño las maternas primas la mano de obra 
directa, indirecta, otros costes directos e indirectos y gastos generales empleados en la 
construccion de viviendas El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso 
normal del negocio menos los costos para ponerlos en condicion de venta incluyendo los 
gastos de comercialización y distribución 

d) Propiedades, planta y equipos 

Estos activos estan valuados al costo de adquisicion, la depreciación se calcula por el 
método de línea recta sobre la vida util estimada para efectos de declaración del impuesto 
sobre la renta La Compañia ha optado por utiizar el valor razonable como costo atribuido, el 
costo neto de depreciacion vigente al 1 de enero de 2011 segun las Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad debido a que su valor en Ibros a la fecha de transicion se estima es similar al 
valor que hubiera sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento 
imicial
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d.) Propiedades. plantas y equipos 
Los Actvos retrados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se producen, y 
el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causan Los desembolsos por 
concepto de mantenimiento, reparaciones y mejoras se cargan a los resultados del año 
segun sé incurran 

€) Intereses 

Son registrados bajo el metodo del devengado y se anginan por prestamos otorgados a la 
compañía 

f) Cuentas comerciales a pagar 

Las cuentas comercrales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se 
han adquirido de los proveedores en el curso ardinano de la explotacion Las cuentas a 
pagar se clasifican como pasivo corriente silos pagos tenen vencimiento a Un año o menos 
(o vencen en el ciclo normal de explotacion si este fuera superor) En caso contraria, se 
presentan como pasivos no cormentes 

9) Impuesto a la renta corriente 

El cargo por impuesto a la renta carnente se calcula mediante la tasa del 25% de Impuesto 
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga 
con base en el impuesto por pagar exigible Las normas tributarias vigentes establecen una 
tasa de impuesto del 22% de las utlidades gravables A partir del ejercicio fiscal 2010 entrá 
en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo 
valor es calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 02% del 
patrimonio, O 2% de los costos y gastos deducibles, O 4% de los ingresos gravables y 0 4% 
de los activos La refenda norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta 
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertra en impuesto 
a la renta defimtivo a menos que el contribuyente solicite al Sernicio de Rentas Internas su 
devolución le cual podría ser apticable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de 
este anticipo 

h) Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compañia tiene una obligacion presente, ya sea 
legal o implícita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya a sel 
necesana una seda de recursos para hquidar la obligacion y (3) el monto se ha estimado de 
forma fiable Los montos reconocidos como provision son la mejor estimación de la 
Admwustración, a la fecha de cierre de los estados financieros de los desembolsos 
necesanos para liquidar la oblgacion 
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h) Provisiones 

Los conceptos por los cuales se constiuyen provisiones con cargo a resultados 
corresponden principalmente al impuesto a la renta causado en el año y a lá participación de 
los trabajadores en las utilidades 

1) Beneficios a empleados 

El costo del beneficio por la reserva de la jubilacion patronal y bonificación por desahucio a 
favor de los empleados se determina en base a un estudio actuanal practicado por Un 
profesional indepeneiente debidamente calificado, se provisiona con cargo a fos costos y 
gastos del ejercicio 2019 
AI 31 de diciembre del 2010 las reservas por jubilaciones del personal y bonificación por 
desahucio era necesaria de conformidad con NIC19 una provision acumulada desde años 
anteriores se contabiliza en el patrimonio de los accionistas cuenta Resultados Acumulados 
por utilidades o (perdidas) de años anteriores 

y Participacion de Trabajadores en fas utilidades- 

De acuerdo con el Codigo de Trabajo lá compañia debe distribuwr entre sus empleados el 
15% de las utilidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrado con cargo a 
los resultados del año en que se devenga 

k) Reserva Legal 

De acuerdo con la fegislación vigente en el Ecuador, la compafva debe transtenr el 10% de 
su ganancia iquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y 
pagado Esta reserva no pueds ser distubuida a los accionistas excepto en caso de 
Iiquidación de la compañia pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o 
alimento de capital 

1) Resultados Acumulados — Ganancias (perdidas) acumuladas de años anteriores 

En este rubro se reflejan Jos resultados económicos obtenidos en años anteriores, sean 

ganancias o perdidas
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m) Resultados Acumulados — Adopción por primera vez de fas NIE 

Los ajustes provenientes de la adopcion por pnmera vez de las Normas Internacionales de 
Información Financiera NUF completas y de la Norma Intemacional de Informacion 
Fiengiera para Pequeñas y Medianas enbuades (NIF para las Pymes) en lo que 
corresponda, y que se registran en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, 
subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la adopción por pnmera vez NIIF que 
generaron un saldo acreedor solo podrá ser captalizados en la parte que exceda al valor de 
Las perdidas acumuladas y las del último ejercicio economico concludo si las hubieren, 
utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de Iiquidación de la compañía 
De registrar un solo deudor en la subcuenta Resultados Acumulados provementes de (a 
adopcion por primera vez de las NIIF este podra ser absorbido por los Resultados 
Acumulados y los del ulymo ejercicio económico conciuudo, st los hubiera 

n) Resultados det ejercicio 

Corresponde al resultado ganancias o pérdidas obtenido durante el ejercicio economico 
comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 201Pdespues de participacion a 
trabajadores e impuesto a la renta 

0) Reconocimiento de ingresos, costos y gastos 

La Compañía reconoce los Ingresos cuando se efectúa la transferencia al cliente de la 
totalidad de los nesgas beneficios y servicios sobre la proptedad de los productos Las 
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, así como tambien sus costos y 
gastos en funcion al método del devengado 

Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo 

La compañra a diciembre del 20f8maneja dos cajas chicas que sirve para los distintos 
gastos de la operacion de la empresa y que se distribuyen en 

Caja Chica Año 2019 | Año 2018 | 

Departamento Legal US$ 00,00 00 00 

amen Admuustración US$ 90.00 2000 

DeptoAdminist-Financiero | US$ 9000 g0 00 

TOTAL. US$ 180,00, US$ 180,00 
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(Continuacion) 

Además at 31 de diciembre del 2019 se dispone de tres cuentas corrientes de Bancos 
Locales en donde se efectua los depósitos de las ventas de los servicios y pagos a 
proveedores 

  

  

¡Bancos Locales 2] Año 20 ta Año 2018. 
| Banco Internacional Cta Cts 1000092213 $ 286783 ¿ 277307 | 

Banco Bolivanano Cta Cte 45233629 | 5 654521 5 492 40 I 
| Banco Bolivanano Ahorro * 2530944 $ Bata9 ot Pa 35 215 32 , 

Les 7358768" PUS$AIAGOTS 7   

  

La compara clasihica sus activos financieros en 

[ Año 2019 [ Año 2018 
Detos y Cuentas x Cobrar Chentes no relacionados locales -- US$392 960 42 | US$152 890 16 
comerciales 

5 
Cuentas por Cobrar Clientes 
La cuenta por cobrar clientes corresponde a valores adeudados por clientes que han sido 
atorgados a corto plazo el saldo al 31 de diciembre del 2019 fue de US$ 392 960 42 

  

    

  

Otras Cuentas por Cobrar no relacionadas locales US$208 752 20 | US$320 821 
TOTAL US$S99712 62 | US$473,71 

' 

  

    

  

Otras Cuentas por Cobrar 
En da cuenta otras cuentas por cobrar a corto plazo, se refieren a valores otorgados para 
Operaciones normales de la compañía 

Nota No. 5Servicios y Otros pagos Anticipados 

[Año 2019 “Año 2018 
SEGUROS PAGADOS FOR ADELANTADO TUs$_ 82662 US$? 437 18 
  

  

ANTICIPO A PROVEEDORES US$ 15336 95 | US$ 18 835 81 
TOTAL - US$16 16357 [U$s 21272 a] 
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Continuación] 

Seguros pagados bor adelantado 
CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S A CORPINTER , contrato los servicios 
de la compañia Seguros EquÍnoccial SA, por una póliza de responsabilidad 
Extraconstractual mult-ntesgo industnal Incendio, robo rotura de maquinarias, Equipos 
Electronicos Mult-nesgo por dinero y valores 

Nota No. 6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
Se indica el movimiento de los créditos tributarios a favor que tema la compañia al 31 de 
diciembre del 2019 por concepto de las retenciones en la fuente que le efectuaron en el 
presente ejercicio y por el impuesto al valor agregado IVA 12% en total US$ 12 041 50 La 
conciltacion tributaria del año 2019 arrojo un impuesto causado por US$34 195 51 portanto, 
el impuesto causado fue compensado con el crédito tnbutano de las retenciones en la fuente 
de ejercicios anteriores y al 31 de diciembre del 2019 el credito tributano por las retenciones 
en la fuente es de US$22 260 52 

Por el saldo a favor puede solcitarse el pago en exceso, presentarse el rectamo de pago 
indebido O utilizarse directamente como credito tnibutaro sin Intereses con el impuesto a la 
senta gue cause la Compañia en los ejercicios impositivos postenores y hasta dentro de 3 
años contados desde la fecha de la declaracion 

Año 2019 Año 2018 

[ Retenciones en la Fuente Impto Renta US$ 2226052 — | US$ 1910087 
, [vá a recuperar x compra de Bs y serv [US$ 1204150 US$ 1244927 | 
Rorac> ñ _ —U5$ 34,302 00 =] US$ 31.550,14, 

  

    

  

Nota No. 7 ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propiedades, Planta y Equipo 
La compañia cuenta con Activos Fijos como Muebles y enseres, Equipos de Computación y 
Equipo de Oficina que son utilizados en la parte Administrativa y Operativa de la empresa 
  

  

  

  

  

            

ACTIVO FIJO 1 Año 2618 E AÑO 2018 [4 Depreciación | 
Muebles y Enseres US$ 1925157 "US$ 1931877 [ 10 

a Computacion US$ 68673 84 USS 1351077 13 m 
Equipos de Óftena US$ 2654128 US$ 26 84128 [ 10 1 
Total Acuvo Fijo " US$ 115165 69 US$ 59370 82 | 

Acumulada US$ 3243056 | USs 2860294 
us$ 8273013 [US$ 3046788
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NOTA No. 8, ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 

  

¡AñO 2049 AñO 2018 1] 
[DEPOSITOS EN GARANTI US$ 916322 [| US$ 314485 

TOA US$ 9.163 22 US$ 9144.05 | 

Valores entregados a Viatri S A. y Fideicomiso Mercantil Buena Vista Plaza en calidad de 
garantia para arendo de local 

Nota No_9, Cuentas y Documentos por Pagar 

Se refiere a las obligaciones contraidas por la empresa, producto de operaciones normales 
por compra de bienes y servicios que no devengan intereses 

  

[Año 2018 — | — Año2018 

  

Otros [us$ 1827019 —Us$ 1784541 
Us$ 5172332 |Us$ 49180,t4_ | 

  

  

  

Cuentas por Pagar a Proveedores en donde se registran todas las facturas por concepto de 
mano de obra y serucios de Terceros que son utlizados en el área de administración y 
ventas 

Nota No. 10, Otras obligaciones Corrientes 

Se ha cumpbdo con todas las obligaciones tnbutarias, la empresa ha efectuado retenciones 
en la fuente IVA 14 y 12% impuesto al valor agregado IVA 14 y 12% reterciones por 
aportes al lESS y provisiones de los beneficios sociales devengados a favor de los 
empleados y trabajadores de la compañia cuyos saldos al 31 de diciembre del 2019 se 
detallan en el cuadro que se indica posteriormente 

Se aprovisionó y cancelo el impuesto a la renta por pagar del presente ejercicio por 
US$34 195 51 
  

  

     

' ADMINISTRACION TRIBUTARIA | Año 2019 |” Año 2018 — 
"CON LA ADMINISTRACION TRIBUTAPIA US$ 2018018 US$ 2391428 
IMP ALA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO Uss  “dag0 [USs 0000 
OBLIGACIONES CON [ÉSS $ 2843286 us 2705075 ] 

  

BENEFICIOS SOCIALES POR PÁGAR US$ 8982629 US$ 69993 37 

15% PARTICIPACION A TRABAJADORES USS 1009528 [US$ 1414195, 
TOTAL US$ 147534 89 — US$135.100 35
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Nota No. 11, PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 

De conformidad con la Nec 19 se contrató los servicios profesionales de Actuania 
Consultores Cra Lída, compañia debidamente calificada para que determine el costo de la 
provisión por jubilación patronal y bonificación por desahucio a favor de los empleados de la 
compaña 

  

  

  

      

[ 15 AñO 2048 
JUBILACIÓN PATRONAL, US$132 900 10 US$140 336 sá 

INDEMNIZACIÓN POR DESAHUCIO. [us$ 63 300 39 US$ 5204539 — 
TOTAU 7 [US$196,205 49 US$192:382.37   
  

Nota No 12, Patrimonio: 

Capital Social: El capital social de la compañia al 31 de diciembre del 2019 está 

conformado por 800 acciones ordinarias y nommativas de un dólar cada una queda un total 
de US$ 800 00 

Reserva Legal: La empresa ha efectuado la reserva del 10% sobre la utilidad anual de 
acuerdo a lo que establece la Ley de Compañias y que no sobrepase al 50% del capital 
pagado, el saldo al 31 de diciembre del 2019 es de US$ 704,78 

Resultados Acumulados — Ganancias (Pérdidas acumuladas) 

Esto se origina por los resultados obtenidos en ejercicios economicos de años anteriores al 
31 de diciembre del 2019esta cuenta registra una utilidad de US$220 857 60 

Otros Resultados integrales 

Se registran las ganancias (perdidas) actuariales establecidas en la NIC29 que trata de la 
Jubilación patronal y bonificación por desahucio al 31 de diciembre del 2019 que suman 
US$ 49 141 92 

Ganancias (Perdidas] 

En el ejercicio economico del año 2019 genero una utilidad por US$38 473 63 despues del 
15% de participación de trabajadores e Impuesto a la renta
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Nota No. 13Ingresos.- 

Los ingresos por servicios administrativos efectuadas del 1 al 31 de diciembre del 2019 y 
que se encuentran debidamente soportadas con la emisión de facturas que cumplen con los 
requisitos que señala el reglamento de facturación 
  

  

    
  

    

VENTA Año 2019 Año 2018 ] 
VENTA DE SERVICIOS US$ 1.838.965.87 US$ T983.230 14 1 

_ OTROS INGRESOS. US$ 31.757.91 US$ 273.75 
UTILIDAD EN VENTA DE ACTIVO US$ 31230 Uss 7 
TOTAL GENERAL DE INGRESOS => [US$ 1.569.035.98 US$ 1.983.503.89   
  

Nota No. 14 Egresos 

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 

En los Gastos Administrativos y financieros se registran todos los gastos del giro propio del 
negocio, al 31 de diciembre del 2019 por US$ 1713 390 92, que representa el 91,08% sobre 
el total de ingresos. 

    

Año 2019 Año 2018 7] 
Gastos Administrativos US$ 170169698 — | USS 1820.349:97 

Gastos financieros US$ 11693.94 US$ 2511.89 

  

[TOTAL US$ 11713.390, 

OTROS GASTOS 

| US$ 822.861.885 

Los otros egresos no operacionales alcanzaron la suma de US$101.562.97 

Año 2019 | Año2018 
Otros Gastos US$ 88.343,21 | US$ 66.262.38 

  

  

   
US$ 

PA $] t 5 o 
as e Cart) 

/ ANGELA SAL/ ECO.DOLORES CARREÑO CORONADO 
l PRESIDENTA CONTADORA GENERAL 
en / REG. $ 0.4495 
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