CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2016

Nota No. 1: Drganizaciéﬁ, propésito y antscedsentes

CORPORACION INMORBILIARE INTERNACIONAL 8 A. CORPINTER, esta constituida en ai
Ecuador segin consta en ia escrilura pablica oftorgada ante el Notaric Guinto del Ganton
Guayaquil, Ab. Cesario L. Condo Chiriboga, e inscrita en el registro mercantil del. Cantén
Guayaquil al 20 de julio del 2001, con un capital autorizado de US$ 1.600,00 v el capital
suscrito y pagado de US$ 800,00 dividido en ochocientas acciones urdlnanas ¥ nnmlnatwas
a razon de un dolar cada una.

" Tiene su domicilic en la ciudad de Guayaquil, y su actividad principal es dedicarse a la
actividad de la Administracién de Empresas.

~ Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bases de presentacién:

~ Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de
. América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros
contables son preparades a partir dei 1 de enero del 2012 de acuerdo con las NIIF
promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad y hasta el 31 de”
diciembre del 2011 fueron elaborados con base a NEC emitidas por la Federacion Nacional
de Contadores del Ecuadar y aprobadas. por la Superintendencia de Compafiias.

La preparacion de los estados financieros se efectud sobre bases contables de empresas
que prevén la realizacién de los activos y la cancelacion de los pasivos: Al 31 de diciembre
del 2018, los activos corrientes exceden a los pasivos corrientes en USE 1.024.260.43; los
. Tesultados del afio representan una ufilidad de US$ 178.210.35, despues del 15% de
participacion de trabajadores y del impuesto a ta renta.

. Moneda funcional -

Los estados financieros adjuntos son presentados en ddlares de ios Estados Unidos de
América, moneda adoptada por |a Repﬂhlica del Ecuador en marza del 2000.

& continuacién mencionamos un resumen de |as principales politicas contabtes apllcadas por
la Compania para la elaboracidén de los estados fmanmerns :

a) Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efactivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de crédito, otras inversiones a corte piazo de gran liguidez con un vencimiento
orginal de tres meses o menos, y los descubierios bancarios. En el balance, los
descubiertos bancarios se clasifican como recursos ajenas en el pasivo corriente.
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
CORPINTER

Notas Exphcatwas a los Estados Flnanclems
Afio terminado al 31 de diciembre del 2016

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas cuntahles

Bases de presentacion:
- continuacion...)

b) Activos Financleros

El Grupo clasifica sus activos financieros en |as siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta. La
clasificacion depeande del propdsito con el que se adguirieran log aclivos financieros. La
direccion determina la clasificacidn de sus activos financieros en el morento de
‘reconacimiento inicial - Las Inversiones adquiridas por la compafila corresponden a papeles
comprados con el objetivo de obtener una rentabilidad sobre los valores invertidos a una
determinada fecha, considerandose en |a contabilidad como activos financieros mantenidos

" hasta su vencimiento. CORPORACION INMOBILIARE  INTERNACIONAL S.A
CORPINTER., clasifica -sus activos financieros en 2 categorfas: (1) Cuentas por cobrar
" Clientes {2) Otras Cuentas por Cobrar. El valor razonable de las cuentas por cobrar a
clientes fue detemminado mediante andlisis de recuperacion prabable de las cuentas

Al 31 de diciembre |a compafifa tiene liquidez, sus activos corrientes cubren 5.76 veces al
pasivo carriente, y sus activos tofales han side financiados en un 26,234%.

¢) Inventarios

Los Inventarios se valoran a su coste o a suU valor neto realizable, el menor de los dos. El
coste se determina por el matodo promedio. El coste de los productos terminados v de los
productos en curso incluye los costes de disefno, las materias primas, la mang de obra
directa, indirecta; ofros costes directos e indirectos v gastos generales empleades en la
construceion de viviendas. E| valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos para poneros en condicion de venta, mcluyendo ios
gasios de comercializacion y distribucion.

_ -d] Propiedades, planta vy equipos

Estos activos estdn valuados al costo de adquisicion, [& depreciacién se calcula por el
método de linea recta sobre |a vida Util estimada para.efectos de declaracion del impuesto
sobre la renta. La Compafifa ha optado por utilizar el valor razonable como costo atribuido,
el casto neto de depreciacidn vigente al 1 de enero de 2011 sagin las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, debido a que su valer en libros a |a fecha de transicidn se estima es. similar
al valar gue hubiera sido determinado de haber aplicado las NIIF dasde su recnnucnmientcr
inicial.
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CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros,
Afio terminado al 31 del diciembre del 2016

Nota No. 2. Resumen de Ias_prmcmales pnlltlcas contables

{continuacién...}
d.) Propiedades. planfas y e.guigos

Los Activos retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se producen, y
¢l resultado de dichas transacciones se registra cuando se causan. Los desembolsos por
concepto de mantenimiento, reparac:mnes ¥ melc-ras se cargan a los resultados del afo
segln se incurran

e) Intergeses
Son registrados bajo el método del devengade y se originan pDr préstames otorgados a 1a
companiia. .

f) Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar =son obligaciones de pago por bienes o servicios que se
han adguirido de los proveedores en el curso ordinario de la explotacion. Las cuentas a
pagar se clasifican comao pasivo corriente si los pagos tienen vencimienta a un afo 0 menos
fo vencen en el ciclo normal de explotacitn, si este fuera. superior). En caso contrario, se
presentan como pasivos no correntes. .

) Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa del 25% de impuesto
aplicable a las ufllidades gravables y se carga a los resuftados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible. - Las normas tributanas vigentes establecen
" una tasa de impuesto del 22% de |as utilidades gravables. A partir del gjercicio fiscal 2010
- entré en vigor la noma gque exige el page de un “anticipe minimo de impuesto a la renta”,
-Cliyo valor es calculado en funcidn de fas cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del
patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% da los ingresos gravables y 0.4%
de los activos. La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este dltime se convertira en impuesto -
a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de
este anticipo. .

h} Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando {1) la Compania tieng una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, come resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (3) el monto se ha estimado de
forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacién de ta
Administracién, a la fecha de cierre: de los estados fmanmeros de los desembolsos
necesarios para liguidar la obligacion . . :
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2016

Nota No. 2. Resumen de las principales pnlitlcas cantahlas
IGﬂI‘ItII’ILIﬂCIGn R :

h.} Provislones
Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con carge a resultados

corresponden principalmente al impuesto a la renta causado en el afio ya la pammpaclfm de
los trabajadores en las utilidades.

i) Beneficios a empleados

El costo del beneficio por |a reserva de la jubilacidon patronal y bonificacion por desahucio a
favor de los empleados se determina en base a un esludio actuarial practicado por un -
profesional independiente debidamente callflcadn e provisiona con cargo a los costos y
gastos del gjercicio 2016

Al 31 de diciembre del 210, las reservas por jubilaciones del personal y bonificacion por
desahucio era necesaria de conformidad con NIC19, una provision acumulada desde anos
anteriores se contabilizd en el patrimonio de los accionistas cuenta F{esultados Acumulados.
por Utilidades o (pérdidas} de afios anteriores.

i1 Participacién de Trabajadores en las utilidades-
De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la compaiia debe distribuir entre sus empleados el

15% de las utilidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrade cen carge a
los resultadas del afio en que se devenga.

k) Reserva Legal

De acuerda con la legislacion vigente en el Ecuader, la compaiia debe transferir el 10% de
su ganancia liquida anual a |la reserva legal, hasta completar &l 50% del capital suscrito ¥
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepte en caso de
liquidacién de |la compafifa, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o
aumento de capital.

I} Resultados Acumulados — Ganancias {perdidas) acumuladas de afios anteriores

En este rubro se reflejan los resultados econémicos obtenidos en afios anteriores, sean
ganancias o pérdidas.



CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
| CORPINTER

Notas Explicativas a [os Estados Financieros
Afio terminado al diciembre del 20186

m) Resultados Acum gladds — Adopcion_por primera vez de las NIIF

Los ajustes provenientes da la adopcion por primera vez de las Normas Intemacionales de
Informacion * Financiera NIIF completas y de ia Norma [nternacional de - Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas enfidades {NIIF para las Pymes), en lo que .
¢corresponda, y que se registran en el patrimonio en la cuenta Resultados Acurmulados,
subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez NIIF, que -
generarcn Un saldo acreedor, solo podrd ser capitalizades en |a parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren,
utilizade en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacién de la compafia.

De registrar un =clo deudor en la subcuenta Resultados Acumulados provenientes de |a
adopcion por primera vez de las NIIF, este podra ser absorbido por los Resultados
Acumulados v los del Oltime ejercicio econémico concluido, si los hubiera.

n} Resultados del ejercicio

Carresponde al resullado ganancias o perdidas obtenido durante el ejercicio econdmico
comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2016 después de participacion a
trabajadores e impuesto a la renta. :

'0} Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos

La Compafiia reconoce los ingresos cuando se efectia la transferencia al cliente de la
totalidad de los riesgos, beneficios y senvicios sobre la prnptedad de los productos. Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de Ias ventas, azi como también sus costos y
gastos en funcion al meétedo del devengado.

Nota No. 3 _Efectivo vy equivalentes.al efectivo

La compafiia a diciembre del 2016 maneja tres cajas chicas que sirve para los distintos
gastos de |a operacion de la empresa y que se distribuyen en:

Caja Chica Afp 2016 Ao 2015 |
Departamento Legal ' 200,00 . 200.00
Departamento Administrac 90,00 100.00
Depte Administ-Financiero 20,00 100.00
TOTAL USS 380,00 USs$ 400.00




CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre de! 2016

Ademas al 31 de diciembre del 2016 se dispone de tres cuentas corrientes de Bancos
Locales, en dande se efectia los depésitos de [as ventas de los servicios y pagos a
praveedores,

Banceos Locales Ano 2016 Afo 2015

Banco Internacional Cla. Cte, #100000229 3 USE 3.666,24 | US$  4,854:80
Banco Bolivanane Cta. Cla, # 5233520 12.470,54 T.BR4.78
Banco Bolivarano Ahomo # 2530044 4,728 85 21.24
TOTAL GENERAL EN BANCO : Us% 20.865,73 uss 12,530.82

Nota No. 4 Activos Financieros

Las compariia clasifica sus activos financieros en:

Afo 20186 ~ Afo 2015

Dctos y Cuentas x Cobrar Cnentes no US§. 63362711 | USH. 479,244,150
relacionados locales

{Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas 0,00 3.844.15
locales

Ofras Cuentas por Cobrar no relacionadas LSS 549,358,02 | US$ 495,516.43
locales :
TOTAL US$1°182.885.13 | US$ 978,704.77

Cuentas por Cabrar Clientes )
La cuenta por cobrar clientes corresponde a valores adeudadcs por clientes gue han sido

otorgados a corto plazo, el saldo al 31 de diciembre del 2016 fue de USE 633.627,11.

{tras Cuentas por Cnbrar
En la cuenta otras cuentas por cobrar a corte plazo, se reﬁeren a valores olorgados para
operaciones nommales dela mmpanra

Nota No. § Servicios v Otros pagos Anticipados

: Arig 2016 Afo 2015
SEGUROS PAGADOS POR ADELANTADD | USE 277455 | USH 3,787.47
ANTICIPO A PROVEEDORES USE 2317708 | USE 377043
TOTAL Us$ 25.951,67 | USS 7,557.90

Anticipo 2 Proveedores v Contratistas

Corresponde a valores adeudados por anticipo a proveedores que han sido oforgados a -

corto plazo para la supervisidn, administracién y dwerSDs servicios en el area legal,
administrativa y financiera.



CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2016 -

Nota No. 5 Servicios y Otros pagos Anticipados
(Continuacion]

Seguros pagados por adelantado

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CDRPJNTER contratd los servicios
de la compafila. Seguros Egquincccial S.A., por una pdliza de fiel cumplimiento de
obligaciones, transporte interno, respmnsabilidad, civil, multiriesgo industrial.

Nota No. 6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se indica el movimiento de log crédifos tributarics a favor que tenia la compafila al 31 de
diciembre del 2016 por concepto de las retenciones en la fuente que le efectuaron en &
presente ejercicio v por el impuesto al valor agregado VA 12%. La conciliacion tributaria del
afio 2016 amojo un impuesto causado por US$75.115.42 en tarto que el calculo del anticipo
minimo de impueste a la renta fue por US$16,135.27; por tanto el impuesto causado fue
compensada con el crédito fributario de (as refencionas en fa fuente de gjercicios anerfores vy
. al 31 de diciembre del 2016 el crédito tributario por 1as retenciones en la fuente es de
US$18.170.43.

Por el saldo a favor puede solicitarse el pago en exceso, presentarse el reclamo de pago
indehide o utilizarse directamente como crédito tributario sin intereses con el impuesto a la
renta gue cause la Companla en los ejercicios impesitivos posteriores y hasta dentro de 3
afios contados desde la fecha de la declaracion.

Airoc 2016 Ano 2015 .

Retenciones en la Fuente Impto. Renta | US$  18.170.43 Us3 52,366.50
lva a recuperar X compra de Bs v-serv, 13.763.55 o 3.182.35
TOTAL & | US$ 3293398 | US$ 55548.85 |

Nota No. 7 ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades, Planta y Equipo

La compafia cuenta con Activas Fijos como Muebles y enseres, Equipos de Computacion y
Equipo de Oficina gue son ulilizados en la parte Administrativa y Operativa de 12.empresa.

ACTIVO FIJO Afo 2016 Ano 2015 Y
_ ' Depreclacion

Muebles y Enseres |US3 13.821.39 [ US$ 30,674.56 10
Eguipe de Computacion USY 24.523.55 | US$ 49,837.59 3
Fquipos da Oficina ) 168853 ,17 .00 10
Vehizulos .00 44 451.30 20
Total Activo Fijo Us$ 5519811 | USSE 124,763.54
Menos Depres. Acumulads - 20.691,32 - 71,8860
Total Actlvo Fijo Neto LIS$ 34.508.79 Us$ 53,108.45 ‘




CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
- CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31de diciembre del 2016

NOTA No. 8. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Arno 2016 Afo 2015
DEPCSITOS EN GARANTIA Us$ 952.68 Us$ B866.25
TOTAL 2 US5 952.88 US% 866.25

‘Valores entregados a Viatri S.A.  en calidad de garantla para arriendo de local.

Nota No. 9. Cuentas y Documentos por Pagar

Se refiere a las abligaciones contraidas por la empresa, pmducto de aperaciones nﬂrmales
por compra de bienes Y servicinos gue no devengan interases:

Afo 2016 Afio 2015
Proveedores Us% 4553357 Us$ 33,308.31
Otros Ussy 7.474,81 Us$ 0,00
TOTAL ‘UsS$ 53.008,38 US$% - 33,306.31

Cuentas por Pagar a Proveedogres: en donde se registran todas {as facturas por concepta de
mano de chra y servicios de Terceros que son ufilizados en el area de administracion y

T ventas.

Nota No. 10. Dtras obligaciones Corrientes

Se ha cumplido con todas |as obligaciones fributarias, la empresa ha efectuado retencianes
en la fuente, IVA 12%; Impuesto al valor agregado IVA 12%, retenciones por aportes al IESS
¥ provisiones de los beneficios sociales devengados a favor de [os empleados y trabajadores
de Ja compafiia, cuyos saldos al 31 de diciembra del 2{}16 se detallan en el cuadro que se
indica posteriormente.

Se provisiond y canceld &l impuesto a la renta pnr pagar del presente EJEI‘EIEIG por
US$.75.115,49,

ADMINISTRACION TRIBUTARIA Afio 2016 Ano 2015
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA USE 2065175 | USE 38019.85
IME.A LA RENTA FOR FAGAR DEL EJERCICIO Us§ 000 .00
COMIESS Usf 2503138 | USH 3645048
BENEFIGICS SOCIALES POR PAGAR: ' USS  63.26202 | US% 138,385.82
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES USS 4470456 | USE 19,257.83 -
TOTAL . : .| US% 182.670.62 | US$ 233,162.99
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
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Nota No. 11. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

De conformidad con la Nec 19 se contrato .los servicios profesionales de Actuaria
LConsultores Cia. Ltda., compafiia debidamente calificada para-que determine el costo de la
provisién por jubilacion patronal y bonificacién por desahucio a faver de los empleados de la
compafiia.

Ano 2016 Afio 2015

JUBILACION PATRONAL ' US$ 88.820,4 US$ 78,607.95
INDEMNIZACION POR DESAHUGIO US$ 30.0b8:42 - | USH  41,337.51
TOTAL US$ 118.978.43 Us$_120,945.52

Nota No. 12. Patrimonio:

" Capital Social: El capital social de la compafifa al 31 de Diciembre del 2016 est4
conformado por 800 acciones ordinarias y nominativas de un dolar cada una, gueda un total
de US$ 800,00,

Reserva Legal:  La empresa ha efectuado la reserva del 10% sobre Iz utilidad anual de

acuerde a lo que establece la Ley de Compafias ¥ que no sobrepase el 50% del capital
pagado, el saldcr al 31 de diciembre del 2016 es de US$ 704,78

Resultados Acumulados — Ganancias (Pérdidas acumuladas)

Esto se origina por los resultados obtenidos en gjerciclos econdmicos de afios anteriores, al
31 de diciembre del 2016 esta cuenta registra una uiilidad de US$ 757.212:86.

Ganancias (Péerdidas)

En el-ejercicio econdmice del ano 2016 generd una utifidad por US§ 178 210,35 después def
15% de participacion de trabajadores e Impuesto a la renta.
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2016

Nota No. 13 Ingresos.-

. Los ingresos por servicios administrativos efectuadas del 1 al 31 de diciembre del 2016 ¥
que se encuentran debidamente sopartadas con iz emision de facturas que cumplen con los
requisitos que sefala el reglamento de facturacion.

VENTA , Afia 2018 __Afg 2015 |
VENTA DE SERVICIOS US$ 095,956,684 - | US$2'439,458 .55
OTROS INGRES0S 19.159,38 0.00

| TOTAL GENERAL DE INGRESOS == US$ 2'115.116,00 | US$2'439,458.55

~ Nota No. 14 Egresos -

. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

| En los Gastos Administrativos y financieros se registran  todos los gastas del giro propio del
" ‘negocio, al 31 de diciembre del 2016 . por US3 1'761.789.19, gue representa el 94,23%
" sohre el total de ingresos.

Ao 2016 Afo 25
Gastos Adminlstratives US$ 1°759.326,13 | US$ 2'206 200.84
3asios financieros ' 2.463.08 2,548.79

TOTAL 3 . 'USS$ 1'761.789.19 | US$27298,749.63 |

OTROS GASTOS

* Los otros egresos no aparacionales alcanzaron la suma de US$ 55.206.41.

ARo 2016 Afio 2015
Ofros Gastos Us% 55206 41 | USSE 11,300.03
Total > ' US$ 55.296,41 Uset 11,390.03

%w Do)
ECO.DOLORES CARRENO CORONADO
CONTADORA GENERAL

- REG. # 0.4485
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