
CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A, 
CORPINTER 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 de diciembre del 2015 

Nota No. 1: Organización, propósito y antecedentes 

CORPORACION INMORILIARE INTERNACIONAL S A CORPINTER, está constituida en el 
Ecuador según consta en la escntura publica otorgada ante el Notano Quinto del Canton 
Guayaquil, Ab_Cesario L Condo Chiriboga, e mscnta en el registro mercantil del Cantón 
Guayaquil al 20 de julto del 2001, con un capital autonzado de US$ 1 600 00 y el capital 
susonto y pagado de US$ 800,00 dividido en ochocientas acciones ordinarias y normativas 
a razón de un dolar cada una 

Tiene su domicilio en la ciudad de Guayaquil, y su actividad principal es dedicarse a la 
actwidad de la Administración de Empresas 

Nota No. 2, Resumen de las principales políticas contables 

Bases de presentación: 

Los estados financieras acjuntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de 
América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros 
contables son preparados a partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las NIIF 
promulgadas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad y hasta el 31 de 
diciembre del 2011 fueron elaborados con base a NEC emitidas por la Federación Nacional 
de Contadores del Ecuador y aprobadas por la Supenntendencia de Campañlas 

La preparación de los estados financieros se efectuo sobre bases contables de empresas 
que prevén la realización de los activos y la cancelación de los pasiwos Al 31 de diciembre 
del 2015, los activos corrientes exceden a los pasivos corrlentes en US$ 788,273 05, los 
resultados del año representan una Ullidad de US$ 8152829, después del 15% de 
participacion de trabajadores y del impuesto a la renta 

Moneda funclonal - 

Los estados financieros adjuntos son presentados en dolares de tos Estados Unidos de 
Aménca, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000 

A contmuación mencionamos un resumen de las prnaipales politicas contables aplicadas por 
la Compañíla para la elaboración de los estados financieros 

a) Efectivo y equivalentes al efectivo 

El efectwo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depositos a la vista en 
entidades de crédito, olras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento 
ongmal de tres meses o menos, y los descubiertos bancarios En el balance, los 
descubiertos bancanos se clasifican como recursos ajenos en el pasivo comente, 
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Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 de diciembre del 2015 

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables 
Bases de presentación: 
continuación...] 

b) Activos Financieros 

El Grupo clasifica sus activas financieros en las siguientes categorias a valor razonable con 
cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta La 
clasificacion depende del propóstta con el que se adquinteron los activos financieros La 
úrecuión determina la clasificación de sus actwos financieros en el momento de 
reconocimiento micial Las inversiones adquiridas por la compañía corresponden a papeles 
comprados con el objetivo de obtener una rentabilidad sobre los valores invertidos a una 
determnada fecha, considerándose en la contabilidad como activos financieros mantenidos 
hasta su vencimiento CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL SA 
CORPINTER , clasifica sus activos financieros en 2 categorias (1) Cuentas por cobrar 
Clientes (2) Otras Cuentas por Cobrar El valor razonable de las cuentas por cobrar a 
clientes fue determinado mediante análisis de recuperacion probable de las cuentas 

Al 31 de diciembre la compañia tiene liquidez, sus activas cornentes cubren 3 96 veces al 
pasivo corniente, y sus activos totales han sido financiados en un 34,94% (39 22% en el año 
2014), por sus acreedores El margen neto de utlidad del presente ejerciclo es 3 34% 

e) Inventarios 

Los Inventarlos se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos El 
coste se determina por el método promedio El coste de los productos termmados y de los 
productos en curso incluye las costes de diseño, las matenas primas, la mano de obra 
directa, indirecta, otros costes directos € indirectos y gastos generales empleados en la 
construcción de viviendas El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso 
normal del negocio, menos los costos para ponerlos en condicion de venta, incluyendo los 
gestos de comercialización y distribucion 

d) Propledades, planta y equipos 

Estos activos están valuados al costo de adquisicion, la depreciación se calcula por el 
método de IÍnea recta sobre la. vida util estimada para efectos de declaración del impuesto 
sobre la renta La Compañía ha optado por utilizar el valor razonable como costo atrburdo, 
el costo neto de depreciación vigente al 1 de enero de 20+1 segun las Normas Ecuatorianas 
de Contabilidad, debido a que su valor en libros a la fecha de transición se estima es similar 
al valor que hublera sido determmado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento 
Inlcral 
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A, 
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Notas Explicativas a los Estados Financieros 
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables 
(continuacion...) 

dl.) Propiedades, plantas y equipos 

Los Actwos reflrados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se producen, y 
el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causan Los desembolsos por 
concepto de mantenimiento, reparaciones y mejoras se cargan a los resultados del año 
según se Incurran 

e) Intereses 
Son registrados bajo el metodo del devengado y se originan por préstamos otorgados a la 
compañia 

f) Cuentas comerciales a pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se 
han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de la explotacion Las cuentas a 
pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a Un año o menos 
(o vencen en el ciclo normal de explotación, sr este fuera superior) En caso contrano, se 
presentan como pasivos no cornentes 

9) impuesto a [a renta corriente 

El cergo por impuesto a la renta comente se calcula mediante la tasa del 25% de Impuesto 
aplicable a las uillldades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga 
con base en el impuesto por pagar exigible — Las normas tributarias vigentes establecen 
una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables A partr del ejercicio fiscal 2010 
entro en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo minimo de impuesto a la renta”, 
cuya valor es calculado en función de las orfras reportadas el año anterior sobre el O 2% del 
patrimonro, (0 2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% de los ingresos gravables y 0 4% 

de los actos La refenda norma estableció que en caso de que el impuesto a la rema 
causado sea menor que el manto del anticipo mínimo, este último se convertira en Impuesto 
a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su 
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que nige la devolucion de 
este anticipo 

  

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Gompañla llene una obligación presente, ya sea 
legal o implícita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya a ser 
necesana una salida de recursos para liquidar la obligación y (3) el monto se ha estimado de 
forma fiable Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la 

Admmistracion, a la fecha de ere de los estados financieros, de los desembolsos 
necesanos para Iiguidar la obligación 
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CORPINTER 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 de diciembre del 2015 

Nota No, 2. Resumen de las principales políticas contables 
[continyacion...) 

hy Provisiones 

Los conceptos por los cuales se constiuyen provisiones con cargo a resultados 
corresponden princmalmente al impuesto a la renta causado en el año y a la parucipación de 
los trabajadores en las utlidades 

1) Beneficios a empleados 

El costo del beneficio por la reserva de la jubilacion patronal y barrficacion por desahucio a 
favor de los empleados se determna en base a un estudio actuarial practicado por un 
profestonal independiente debidamente calificado, se provisiona con cargo a los costos y 
gastos del ejercicio 2018 
AI 31 de diciembre del 2010, las reservas por jubilaciones del personal y bonificación por 
desahucio era necesana de conformidad con NIC19, una provision acumulada desde años 
antenores se contabilizó en el patimonto de los accionistas cuenta Resultados Acumulados 
por utilidades o (perdidas) de años antenores 

1) Participación de Trabajadores en las utilidades» 

De acuerdo con el Código de Trabajo, la compañía debe distnburr entre sus empleados el 
15% de las utilidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrado con cargo a 
los resultados del año en que se devenga 

k) Reserva Legal 

De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la compañia debe transfer el 10% de 
su ganancia liguida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscnto y 
pagado — Esta reserva no puede ser distnbuda a los accionistas, excepto en caso de 
liquidación de la compañia, pero puede ser utiizada para absorber pérdidas futuras o 
aumento de capital 

l) Resultados Acumulados —— Ganancias (perdidas) acumuladas de años anteriores 

En este rubro se reflejan los resultados economicos obtenidos en años anterlores, sean 
ganancias o perdidas



CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. 
CORPINTER 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al diciembre del 2015 

m) Resultados Acumulados — Adopción por primera vez de las NIF 

Los ajustes provementes de la adopción por pamera vez de las Normas Internacionales de 
Información Financiera NIIF completas y de la Norma Internacional de información 
Financiera para Pequeñas y Medianas entidades (NIF para las Pymes), en lo que 
corresponda, y que se registran en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, 
subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la adopción por pnmera vez NIIF, que 
generaron un saldo acreedor, solo padrá ser capitalizados en la parte que exceda al valor de 
las perdidas acumuladas y las del timo ejercicio económico concluido, st las hubleren, 
utfizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de iquldacion de la compañía 
De registrar un solo deudor en la subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la 
adopcion por primera vez de las NIIF, este podrá ser absorbido por los Resultados 
Acumulados y los del último ejercicio economico concluido, st los hublera 

n) Resultados del ejercicio 

Corresponde al resultado ganancias o perdidas obtenido durante el ejercicio económico 
comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2015 después de participación a 
trabajadores e impuesto a la renta 

0) Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos 

La Compañia reconoce los ingresos cuando se efectúa la transferencia al cliente de la 
totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos Los 
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, así como también sus costos y 
gastos en funcion al método del devengado 

Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo 

La compañía a diciembre del 2015 maneja tres cajas chicas que sirve para los distintos 
gastos de la operacion de la empresa y que se distnbuyen en 

    

  

      

  

  

      

Caja Chica AÑO 2015. 
Departamento Legal o 20000 
Departamento Admenisirac | 10000 
Depto Administ-Emanciero 100.00 100.00 
TOTAL US$ 400.00 | US$ 400.00   
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Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 de diciembre del 2015 

Además al 31 de diclembre del 2015 se dispone de tres cuentas comentes de Bancos 
Locales, en donde se efectúa los depósitos de las ventas de los servicios y pagos a 
proveedores 
  

   

  

   

  

Bancos Locales Año 2015 Año 2014 
Banco Internacional Cta Cte 41000092213 | US$ 4,854 80 US$ 71273 
Banco Bolivariano_Cta Cte 4 5233629 7,654 78 3,822 00 
Banco Bolivanano Ahorro 4 2530944 2124 2124 
TOTAL GENERAL EN BANCO US$_ 12,530.82 US$_4,555,97 

  

  

  

        
  

Nota No. 4 Activos Financieros 

La compañía clasifica sus activos financieros en 

  

  

  

  

  

Año 2015 Año 2014 
Detos y Cuentas x Cobrar Clientes mo Us$ 470,244 19 | US$ 907,578 03 

relacionados locales 
Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas 3,944 15 000 

locales 
Otras Cuentas por Cobrar no relacionadas US$ 495,516 43 13 451 57 

locales 
[TOTAL US$ 978,704,77 | US$ 921,026.60         
  

Cuentas por Cobrar Clientes 
La cuenta por cobrar chentes corresponde a valores adeudados por clientes que han sido 
otorgados a corto plazo, el saldo al 31 de diciembre del 2015 fue de US$ 479,244 19 

Otras Cuentas por Cobrar 
En la cuenta otras cuentas por cobrar a corto plazo, se refieren a valores otorgados para 
operaciones normales de la compañía 

Nota No. 5 Servicios y Otros pagos Anticipados 
  

  

  

        

Año 2015 Año 2014 
SEGUROS PAGADOS POR ADELANTADO [US$ 3,787 47 |US$ 2,567 91 
ANTICIPO A PROVEEDORES US$ “2,77043 [US$ 8,697 06 
TOTAL US$ 7,557.90 | US$ 11,264.97 
  

Anticipo a Proveedores y Contratistas 
Corresponde a valores adeudados por anticipo a proveedores que han sido otorgados a 
corto plazo para la supervision, administración y diversos servicios en el area legal 
administrativa y financiera
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Nota No. 5 Servicios y Qtros pagos Anticipados 
Continuacion] 

Seguros pagados por adelantado 
CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S A CORPINTER, contrató los servicios 
de la compañia Seguros Equinaccial SA, por una póliza de fiel cumplimiento de 
obligaciones, transporte Interno, responsabilidad, civil, multnesgo industrial 

Nota No. 6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES   

Se indica el movimiento de las creditos tributanos a favor que tenía la compañsa al 31 de 
diciembre del 2015 por concepto de las retenciones en la fuente que le efectuaron en el 
presente ejercicio y por el Impuesto al valor agregado IVA 12% La conciliación tributaria del 
año 2018 arrojo un impuesto causado por US$28,392 77 en tanto que el calculo del anticipo 

mínimo de Impuesto a la renta fue por US$18,993 15, por tanto el Impuesto causado fue 

compensado con el credito tributario de las retenciones en la fuente de ejercicios antenores y 
al 31 de diciembre del 2015 el crédito tributario por las retenciones en la fuente es de 
US$ 52,366 50 
Por el saldo a favor puede soltarse el pago en exceso, presentarse el reclamo de pago 
indebido o utilizarse directamente como crédito tnibutarto sin intereses con el impuesto a la 
renta que cause la Compañla en los ejercicios impositivos postemores y hasta dentro de 3 
años contados desde la fecha de la declaración 

   
  

  

  

Año 2015 | | 
Retenciones en la Fuente Impto Renta |_ US$ 52,385 50 US$ 31,97012 
Iva a recuperar x compra de Bs y selv 3,182 35 0.00 

[TOTAL > US$ 55,548 85 US$ 31,970.12       
  

Nota No. 7 ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propiedades, Planta y Equipo 

La compañra cuenta con Activos Filos como Muebles y enseres, Equipos de Computacion y 
Equipo de Ofiema que son utilizados en la parte Administrativa y Operativa de la empresa 
  

  

  

    
  

  

  

  

ACTIVO FIJO Año 2015 Año 2014 % —] 
L Depreciación | 
Muebles y Enseres [US$ 30,674 56 | US$ 27.307 08 10 
Equipo de Computacion | US$ 49,637.59 | US$ 6123664 33 
Equipos de Oficina 500 000 10 
Vehículos 14.461 39 AdAS1 39 20 
Total Activo Fijo, US$ 124,163.54 | US$ 133,085.41 
Monos Depreo Acumulada - 71,858 09 - 58,748 11 
Total Activo Fyo Neto US$ 53,108 45_|US$ 7650700 |           
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NOTA No. 8, ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 

  

  

    

Año 2015 Año 2014 
DEPOSITOS EN GARANTIA US$ 866 25 US$ 2,236 25 
TOTAL + US$ 866,25 US$ 2,236 25       
  

Valores entregados a Viatn SA en calidad de garantía para arnendo de local 

Nota No. 9. Cuentas y Documentos por Pagar 

  

Se refiere a las obligaciones contraídas por la empresa, producto de operaciones normales 
por compra de blenes y servicios que no devengan Intereses 

  

  

    

[| “Año2018 — | Año2014 
Proveedores US$ 33,30631 [US$ 75,305 73 
TOTAL US$ "33,306.31 [US$ 75,305.73 
  

  

Cuentas por Pagar a Proveedores. en donde se registran todas las facturas por concepto de 
mano de obra y servicios de Terceros que son ullizados en el área de adininistración y 
ventas 

Nota No. 10, Otras obligaciones Corrientes 

  

Se ha cumplido con todas las obligaciones tnbutanias, la empresa ha efectuado retenciones 
en la fuente, ¡VA 12%, Impuesto al valor agregado IVA 12%, retenciones por aportes al 1ESS 

y provisiones de los beneficios sociales devengados a favor de los empleados y trabajadores 
de la compañía, cuyos saldos al 31 de diciembre del 2015 se detallan en el cuadro que se 
Indica posterrarmente 

Se provisionó y canceló el impuesto a la renta por pagar del presente ejercicio por 
US$ 28,892 77 
  

  

  

  

  

  

  

[ADENNISTRACION TRIBUTARIA. Año 2015 Año 2014 
CONLÁ ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA Us$ 3691985 [US$ 38,547 94 

[IMP ALA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 000 000 
GONIESS US$ 36,459.48 — [US$ 33,531.93 
BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR. US$ 138,385 82 | US$ 108,232 84 
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES US$ 19,397 83 [US$ 31,286 01 

TOTAL US$ 233,162.98 — | US$211,808 52           
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Nota No, 11. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 

De conformidad con la Nec 19 se contrato los servicios profestonales de Actuana 
Consultores Cía Ltda, compañia debidamente calificada para que determine el costo de la 
provisión por jubilación patronal y bonificación por desahucio a favor de los empleados de la 
compañía 

  

  

  

    
  

[Año 2015 Año 2014 
e PATRONAL US$ 79,607 85 Us$ 79,523 19 

INDEMNIZACIÓN POR DESAHUCIO. Us$_ 41,337 51 US$_ 22,698 53 | 
[rorar [us$ 120,945 52 [US$ 102,219.72 
  

  

Nota No. 12, Patri 

Capital Social: El capital social de la compañía al 31 de Diciembre del 2015 esta 
conformado por 800 acciones ordinarias y nominativas de un dolar cada una, queda un total 
de US$ 800,00 

Reserva Legal: _ La empresa ha efectuado la reserva del 10% sobre la utilidad anual de 
acuerdo a lo que establece la Ley de Compañías y que no sobrepase el 80% del capital 
pagado, el saldo al 31 de diciembre del 2015 es de US$ 704,78 

Resultados Acumulados - Ganancias (Pérdidas acumuladas; 

Esto se origina por los resultados obtenidos en ejercicios económicos de años antenores, al 
31 de diclembre del 2015 esta cuenta registra una ullidad de US$ 638,269 16 

Ganancias (Perdidas) 

En el ejercicio economico del año 2015 generó una ullidad por US$ 81,528 29 despues del 
15% de participacion de trabajadores e Impuesto a la renta
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Nota No. 13 Ingreso: 

Los Ingresos por servicios administrativos efectuadas del 1 al 31 de diciembre del 2015 y 
que se encuentran debidamente soportadas con la emisión de facturas que cumplen con los 
requisitos que señala el reglamento de facturacion 
  

  

  

        

VENTA [ Año 2015 Año 2014 ¡ 
[VENTA BE SERVICIOS US$2'439,458 55 | US$ 2630,679 67 
OTROS INGRESOS y 006 14, 38 

TOTAL GENERAL DE INGRESOS => 1US$2'439,458.58 US$ 2'630,694 05   
  

Nota No, 14 Egresos 

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 

En los Gastos Administrativos y financieros se registran todos los gastos del giro propio del 
negocio, al 31 de diciembre del 2015 por US$ 2'298,749 63, que representa el 94,23% 
sobre el total de Ingresos 

  

Año 2015. Año 2014 
  

Gastos Administrativos US$ 2"296,200 84 | US$ 2 394,971 42 
  

Gastos ÍNancIeros 2,548 79 
  

TOTAL >     US$ 7298,749,63 1 US$2.394,971 42   
  

OTROS GASTOS 

Los otros egresos no operacionales alcanzaron la suma de US$ 11,390 03 

  

Año 2015 Año 2014 
  

Otros Gastos Us$ 11,390 03 [US$ 27,082 65 

  

  Total +       us$ 11,380 03 |US$ 27,082 55 
  

UA 
ING.RÚBEN CHALELA SAENZ 
PRESIDENTE 

Dcdo 
ECON.DOLORES CARREÑO CORONADO 

CONTADORA GENERAL 
REG. 0.4495 
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