CORPORACION INMOBILIARE INTERNAC.IONAL S.A.
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
ARo terminado al 31 de diciembre del 2015

Nota No. 1. Organizacién, proposito v antecedentes

CORPORACION INMOBILIARE INTERMACIONAL S48, CORPINTER, estd constituida en &
Ecuador sagin consta en |a escritura publica otorgada ante el Notario Quinto del Cantan
Guayaquii, Ab. Cesario L. Condo Chiriboga, e inscrita en el registro mercantil del Cantdn
Guayaquil al 20 de julic del 2001, con un capital autorizado de US$ 1.600,00 vy el capital
susarito y pagado de US$ 800,00 dividido en achocientas acclones ordinarias y nominativas
a razon de un délar cada una.

Tiena su domicilio en la ciudad de Guayaquil, ¥ su actividad principal es dedicarse a |a
actividad de la Administraclon de Empresas.

Nota No. 2. Resumen de las principales polificas confables

Bases de presentacion:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de
Amérlca, moneda adoptada por la Republica def Ecuador en marzo del 2000, v sus registros
contables son preparados a partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las MIIF
promulgadas por el Consejo de Normas Intermacionales de Contabilidad v hasta el 31 de
diciembre del 2011 fueron elaborados con base a NEC emitidas por la Federacidn Nacional
de Contadores del Ecuador y aprobadas por la Superinfendencla da Compadilas.

La preparaclon de los estados financieros se efectud sobre bases contables de empresas
que prevén la realizacidn de los actives ¥ la cancelacidn de los pasivos, Al 31 de diciembre
del 2015, los activos corrientes exceden a los pasivos corrlentss en US$ 788,273.05; los
resuftados del afio representan una utlfidad de US$H 81,528.28, despuds del 15% de
participacion de trabajadores y del impuesto a la renta.

Moneda funclonal -

Las estados financieros adjuntos son presentados en dolares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Replblica del Ecuader en marzo del 2000.

A continuacién mencionamos un resumen de las principales paliticas contables aplicadas por
la Compafila para la slaboracién de |os sstados financieros

a} Efectivo v equivalentes al efectivo

El-efectivo v squivalentes al efectivo incluyen &l efective en ¢aja, los depositos a la vista en
entidades de crédito, otras inversionas a corto plazo de gran liguidaz con un vencimignto
original de ires meses O menos, ¥ los descublettos bancarios. En el balance, los
descubiertos bancarios se clasifican como recursos alenos en el pasivo corriente.
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2015

Nota No. 2. Resumen de [as principales politicas contables

Bases de presentacion:
continuacidn...}

b} Actlvos Financieros

El Grupo clasifica sus activas financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, prestamos y cuentas @ cobrar y disponibles para |a venta. La
clasificacion depende del proposito con el gue se adguirieron los actives financieras, La
dirgccibn delermina la clasificacién de sus activos financleros en el momento de
reconocimiento inicial. Las inversionas adquiridas por la compania corrgsponden a papeles
comprados con el objetivo de obtener una rentabilidad sobre |os valores invertidos a una
determinada fecha, considerandose en la contabilidad coma activos financiercs mantenidos
hasta su vencimients. CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A
CORPINTER.. clasifica sus activas {lnanciergs en 2 cafegorias: (1) Cuentas por cobrar
Cllentes {2) Otras Cuentas por Cobrar. E! valor razonable de las cuentas por cobrar a
clientes fue determinado mediante anallsis de recuperacion probahle de las cuentas

Al 31 de diciembre la compania tiene liguidez, sus activas corrientes cubren 3.856 veces al
pasivo corriente, y sus activos totales han sido financiados en un 34,84% (39.22% en el aio
2014), por sus acreedores. El margen neto de ulilidad del presente gjerciclo es 3.34%

¢) Inventarios

Los Inventarlos se valoran a su coste © a su valor neto realizable, al manar de los dos, El
coste se determina por el metodo promedio. El coste de los productos terminados v de los
preductos en curso incluye los costes de disefio, las materias primas, la mano de obra
directa, indirecta; olros costes diractos e indirectos vy gastos generales empleados en la
construccion de viviendas. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos fos costos para ponerlos en condician de venta, incluyende los
gasios de comercializacion y distribucion.

d) Propledades, planta y equipos

Estos activos estdn wvaluados al cozio de adqguisicion, la depreciacidon se calcula por el
método de linea recta sobre [a vida (til estimada para efectos de declaracidn de! impuesto
sobre ia renta. La Compafila ha optado por utilizar el valor razonable como costo atribuido,
el costo neto de depraciacién vigente al 1 de ensro de 2011 segan las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, debido a gque su valor en libros a la fecha de transicidn se estima es similar
al valor que hublera sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento
Inlcial,
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A,
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio ferminado al 31 del diciembre del 2015

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

icontinuacion, ..}

d.) Propiedades, plantas v equlpos

Los Activos retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produsen, v
el resultado de dichas transacciones se registra cuandoe se causan. Los desembolsos por
concepto de mantenimiento, reparaciones y mejoras se cargan a los resultados del afio
segun se Incurran

@) Infereses

Son registrados bajo sl método del devengado v se originan por préstarmos otergados a la
compania.

f} Cuentas comerciales a pagar

Lag cuentas comerciales a pager son obligaciones de pago por bienes o SeMvicios que se
han adquirido de los proveedores en sl curso ordinario de la explotacion. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriente si los pages tienen vencimiento a un afio o menos
{0 vencen en al ciclo normal de explotacion, st este fuera superior). En caso contrario, se
presentan como pasives no corrienies. '

g} Impuesto a [a renta cormrjente

£l carge por impussto a la renta corriente se caleula mediante |a tasa del 25% de impuesto
aplicabie a las utlldades gravables y se carga a los resultados del afo en que se devenga
con base en ¢ impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen
Lna tasa de impuesto del 22% de las utifidades gravables. A partir del gjercicio fiscal 2010
entrd en vigor la norma gue axige sl pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”®,
cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas e afio anterlor sobre el 0.2% del
patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4%
da lgs actives. La referida norma establectd que en caso de que e impuesio a la renta
causado sea menor gue el monto del anticipo minimo, este altimo se convertira en iImpuesto
a la renta definitivo, 2 menos que el contribuyente saolicite al Servicic de Rentas Internas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma gue rige la devolucian de
este anticipo.

h) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (1) )a Compaitia tlene una obligacidn presente, ya sea
tegal o implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es prohable que vaya a ser
hecaesaria una salida de recursos para liquidar la obligacidn y (3) el monte s ha estimarle de
forma fiable. Los monios reconocidos como provision son la mejor estimacion de |a
Administracion, a la fecha de clerre de los estados financieros, de |05 desembolsos
necesarios para liquidar la obligac/or
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S,A.
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2015

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacidn...}

h.} Pravisiones
Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados

correspondan principalmente al impuesto a la renta causado en el afic y a [a participacion de
los trabajadores en las utllidades.

i)y Beneficioes a empleados

El costo del beneficio por la reserva de la jubilacion patronal v bonificacion por desahucio a
favor de los empleados se determina en hase a un estudio actuarial practicado por un
profesional independiente debidamente calificado, se provisiona con cargo a los costos v
gastos del gjercicio 2015.

Al 31 de diciembre del 2010, las reservas por jubilacionss del personal y bonificacion por
desahucio era necesaria de conformidad con NIC18, una provisién acumulada desde afios
anteriores se contabilizd en el patrimonio de los accionistas cuenta Resultados Acumuladas
por utilidades o {pérdidas) de afios anteriores.

i' Particlpacién de Trabajadores en las utilidades-

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la compafila debe distribuir entre sus empleados el
15% de las utilidades antes del impuesto a la renta, sste beneficio es reglstrado con cargo a
ios resultados del afio en que se devenga.

k) Reserva Legal

De acuerdo con la leglslacidn vigente en el Ecuadar, la compafiia debe transfaric &l 10% de
st ganancia liguida anual a la reserva [egal, hasta completar sl 50% de! capital suscrito v
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los acclonistas, excepio en caso de
liguidacidn de la compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o
aumanto de capital.

l) Resultados Acumulados — Ganancias {perdidas) acumuladas de afios anteriores

En este rubro se reflejan los resultados econdmicos obtenidos en afios anterlores, sean
ganancias ¢ pérdidas,




CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
CORPINTER

Motas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al diciembre del 2015

m} Resultados Acumulados — Adopcién por primera vez de las NIIF

Los ajustes provenisntes de la adopcidn par primera vez da las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIlF completas ¥ de la Norma Internacional de informacion
Financiera para Pequefias y Medianas entldades (NIIF para las Pymes), en le gue
carresponda, v que s& registran en el patrimonio en {a cuenta Resuliados Acumulados,
subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez NIIF, que
generaron un saldo acreedar, salo podra ser capitalizados en |a parte que exceda al vaior de
las pérdidas acumuladas v las del ditimo ejercicio econdmico congluido, st las hubferen,
utizada en absorber pérdidas, ¢ devuelte en sl caso de liquidacian de la compania.

De registrar un solo deudor en |a subcusnta Resultados Acumulados provenientes de la
adopcloh por primera vez de tas NIIF, este podrd ser absorbido por fos Resultados
Acumulados vy los de! ditimo ejerciclo sconémico concluide, si fos hublera.

n} Resultados del gjercicio

Corresponde al resultadc ganancias o perdidas obtenide durante el &jercicio acondmica
comprendido enfre o 1 de enero al 31 de diciembre del 2015 después de participacion a
trabajadores e impuesto a la renta.

o) Reconocimiento de Ingresos, costos v gastos

La Compailia reconoce los ingresos cuando se efectlta fa transferencla al cliente de la
totalidad de los rlesgos, beneficlos y servicios sobre la propiedad de los productos. Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y
gastos en funcidn al métado dsl devengado.

Nota No. 3 Efectivo v eguivalentes al efectivo

La compafiia a diciembre del 2015 manela tres cajas chicas que sirve para los distintos
gastos de la operacion de la empresa v que sa distribuyen en:

Caja Chica Ao 2015 Afio 2014
Depariarmnentio Legal 200.00 200.00
Departamento Administrac 100.00 100.00
Deplo Administ-Financiaro 100.00 100.00
TOTAL US$ 400.00 | USS 400.00




CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afic terminado al 31 de diciembre dai 2015

Ademés al 31 de diclembre del 2015 se dispone de itres cuentas corrientes de Bancos
Locales, en donde se efectla ios depdsitos de las ventas de los servicios ¥ pagos a
proveedores,

Bancos Locales Afio 2015 Afo 2014
Baneo Intarnaclonal Cta. Cte. #1000092213 US§  4,854.80 Usy 71273
Banco Boiivariano Cta, Cte. # 5233629 7,.654.78 3,822.00
Banco Bolivarianc Aharro # 2530944 21.24 21.24
TOTAL GENERAL EN BANCO UsSy 12,630.82 Us$ 4,555.97

Nota No. 4 Activos Fihancieros

iL.a compafla clasifica sus activas financieros en:

Ao 2015 _Afio 2014

| Dotos y Cuentas x Gobrar Clientes no US$ . 479,244,190 | USH  907,575.03
relaclonados locales ]
Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas 384415 0.00
locales
Otras Cuentas por Cobrar no relacionadas LUSH 495516.43 13,451.57
locales

| TOTAL _ US$ 878,704.77 | US$  921,026.60

Cuentas por Cobrar Clientes

La cuenta por cobrar clientes comesponde a valores adeudados por cligntes que han sido
otorgados a corto plazeo, el saldo al 31 de diciembre del 2015 fue de US$ 478,244.19,

Hras Cuentaz por Cobrar

En la cuenta otras cuentas por cobrar a corte plazo, se refieran a valgres otorgados para
operacicnas narmales de la compania.

Nota No. 5 Servicios y Otros pagos Anticipados

Afio 2015 Afic 2014
SEGUROS FAGADOS POR ADELANTADC | US$ 3,787.47 | US$ 2,567.91
ANTIGIFO A PROVEEDORES US§  5,770.43 | USH 8,607.06
TOTAL US§  7,557.90 | US§ 11,264.97

Anticipo a Proveedores y Confratistas _
Corresponde a valores adeudados por anticipe a proveedores que han sido otorgados a

corto plazo para la supervision, administracion y diversos servicios en el area legal,
administrativa y financiera.
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2015

Nofa No. 5 Servicios v Otros pagos Anticipados
{Continuacion)

Sequres pagados por adelaintado
CORPORACION [NMOBILIARE INTERNACIONAL S.A, CORPINTER., coniratd los servicios

de la compafiia Seguros Equinoccial S.A., por una pdliza de fiel cumplimienio de
obligaciches, transporte interno, responsabilidad, civll, multiriesgo industrial,

Nota Mo. 6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se indica el movimisnto de los craditos tributarios a favor qus tenia la compaiiia al 31 de
diciembre del 2015 por concepto de las retenciones en ia fuente que le efectuaron en gl
presente gercicio vy por &l impuesto al vaior agregado IVA 12%. La conciliacién tributaria del
afio 2015 arrojo un impuesto causado por US$28,302.77 en tanto que el calculo del anticipe
minimo dg impuesto a la renta fug por US$16,983.15; por tanfe & impuesto causado fue
compensado con el crédito tributario de las retenciones en la fuente de ejercicios anteriores y
al 31 de diciembre del 2015 el crédito tributario por las retenclones en la fuente es de
LISE.52,366.50.

For ¢ saldo & faver  puede solicitarse el pago en exceso, presentarse el reclamo de pago
indebido o utilizarse directaments como crédito tributario sin intereses con el impuesto a la
renta que cause la Compafila en los gjerciclos impositivos posteriores y hasta dentro de 3
afos contados desde [a fecha de |a daclaracion. .

. . Afio 2015 “Ano 2014 |
Retenciones en ls Fuerie impto. Renta j US$ 52,366.50 Ush  31,870.12
lva a recuperar x compra de Bs y sarv. 3,182.356 0.00
TOTAL 2> US$ §5,548.85 US$ 31,970.12

Nota No. 7 ACTIVOS NO CORRIENTES -

Propiedades, Planta y Equipg

La compariia cuenta con Actives Fijos coma Muehles ¥ enseres, Equipos de Computacion y
Equipo de Oficina que son utilizados en la parte Administrativa y Operativa de la empresa.

ACTIVO FlJO Afo 2015 Afio 2014 %
Depreciaclén |
Muebles v Enseras USS 30,674.56 Lg% 27.367.08 10
Eauipo da Computagion Us$ 49637.59 UsS$ 61,236.64 33
Equipos de Oficing 0.00 .00 10
Vahlculos 44,451.35 44.451.3% 20
Tatal sctive Fijo UBS 124,763.54 | USH 13305511
Menog Deprec. Acumulada - 71,865.08 - 58, 748.11
Total Activo Fijo Neto US$ 53,108.45 |US$ 74,307.00
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NOTA No. 8. ACTIVOS FINANCIERQS NO CORRIENTES

Ano 2015 __Afio 2014
BEFQS3ITOS EN GARANTIA USS 866.25 UsSE  2,236.28
TOTAL 2 | US$ 866.25 US$ 2,236.25

Valores entregados a Viatri 8.A. en calidad de garantia para arriendo de lacal.

Nota No. 9. Cuentas v Documentos por Pagar

Se refiere a las obligaciones contrafdas por la empresa, producto de operaciones normales
por compra de hlenes y servicios que no devengan intereses:

[ Ao 2015 Afio 2014
| Proveedores 5% 33,308.31 US$ 75,305.73
| TOTAL US$ 33,306.31 | US$ 7530573

Cuentas por Pagar a Proveedgres: en donde se registran todas las facturas por concepto de
mano de obra y servicios de Tergaros que son utifizados an el drea de administracién vy
ventas.

Nota No. 10. Otrag obligaciones Corrientes

Se ha cumplide con todas |as obligaciones tributarias, la empresa ha efectuado retenciones
en la fuente, IVA 12%, Impuesto al valor agregado VA 12%, retenciones por apaortes al IESS
¥ provisiones de los heneficios sociales devengados a favor de los empleados vy trabajadores
de |2 compania, cuyos saldos al 31 de diciembre del 2015 se detallan en &l cuadro gue se
indica posteriormente.

Se provisiond y canceld el fmpuesto a la renia por pagar del presente ejercicio por
LUS$.28,392.77.

| ADHBISTRACION TRIBUTARIA i ARo 2015 Afio 2014
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA Js$ 38.919.85 US$ 28,547.94

| IMP:A LA RENTA FOR PAGAR DEL EJERCICIO ~ 0.00 _ D.00
CONIESS ' USF 36,450.48 US$ 3353183
BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR )58 138,385.82 US§ 108,232.64
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES US$ 19,387.83 LS 31,286.01
TCTAL US$ 233,162.98 US$211,608.52
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Nota No. 11. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

De conformidad con la Nec 19 se contrato los servicios profesionales de Actuaria
Consultores Cla. Lida., compafiia debidamente calificada para que determine 2| costo de la
provisién por jubilacién patronal y bonificacion por desahucto a favor de los empleados de la
compafila,

| —_ Afio 2015 Afio 2014

JUBILACION PATROMAL USE 79.607.85 LT __fg,523.'19

INOEMMNIZACION PR EEIESAHUClD L US$ 41,337.51 Us:  22,888.53
TTOTAL US$ 120,945.52 | US$ 102,219.72 |

Nota No. 12. Patrimonio:

Capital _Social: F[ capital social de la compafila al 31 de Diciembre del 2015 esta
confermada por 800 acciones ordinarias ¥ nominativas de un dolar cada una, queda un total
de US$ 800,00

Reserva Legal; La empresa ha efectuado la reserva del 10% sobre la utifidad anus! de
acuerdo a lo que establace la Ley de Compafitas v que no sobrepase el 50% del capita
pagado, el saldo al 31 de diciembre del 2015 es de US$ 704,78

Resultados Acumulados — Ganancias (Pérdidas acumuladas)

Esto se origina por los resultados obtenidos en gjercicios acondmices de afos anteriores, al
31 de diclembra del 2015 esta cuanta registra una utilidad de USS$ 638,262.16.

Ganancias (Pérdidas)

En el gjercicio econdmico del afio 2015 generd una utilidad por US$ 81,528.29 despues del
15% de participacion de frabajadores e Impuesto a la renta.




CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminada al 31 de diciembre del 2015

Nota No. 13 Ingresos,-

Los ingresos por servicios administratives efectuadas del 1 al 31 de diciembre del 2015 v
que se encuentran debidaments soportadas con la emisidon de facturas que cumplen con las
requisitos que sefiala el reglamento de facturacidn.

VENTA | AR 2015 | Aro 2014 |
VEWTADE SERVICIDS US$2'439,458.55 | USS 2'630,679.67
OTROS INGRESOS ' ] . (.00 14,38
TOTAL GENERAL DE INGRESOS = US$2'439,458.65 | US$ 2'630,604.05

Nota No, 14 Egresos

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

En los Gastos Administrativos y financieros se registran fodos los gastes de| gire propio del
negocio, al 31 de diciembre del 2015 por US$ 2'298,749.83, que representa al 94,23%.
sobre sl total de ingresos.

Afio 2015 Afio 2014
(Gastos Adminlstrativos LS 2206.200.84 | USS 2'384 971.42
Gastos fingncieros _ 2,648,790
TOTAL <> USS 2296,749.6% | UDE2.304971.42

OTROS GASTOS

Los otros egresos no operacionales alcanzaran la surma de US§ 11,390.03.

Afo 2015 Ano 2014
Otros Gastos Us$ 11,300,083 | US§ 27,082.55
Tatal @ US$ 11,380.03 | US$ 27,082.55
............. N
ING.RUBEN CHALELA SAENZ ECON.DOLORES CARRENO CORONADG
PRESIDENTE CONTADORA GENERAL
REG. # 0.4495
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