~ CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S A,
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2013

Nota No. 1: Organizacion, proposito v antececentes

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER, esta constituida en e
Ecuador seguin consta en la escritura publica otorgada ante el Notario Quinto del Cantén
Guayaquil, Ab. Cesario L. Condo Chiriboga, e Inscrita en &l reglstro mercantil de! Cantén
Guayaquil al 20 de julio del 2001, con un capltal autorizado de US$ 1.600,00 vy &l capital
suscrito y pagado de USS 800,00 dividido en ochocientas acciones ordinarias ¥ nominativas
a razdn de un ddélar cada una.

Tiene su domicllio en la ciudad de Guayaguil, v su actividad principal es dedicarse a la
actividad de la administracion de bienes inmuebles y servicios.

Nota I:\Io. 2. Resumen de Ias principales politicas contables

Bases de presentacion:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de
America, moneda adoptada por la Reptiblica del Ecuador en marzo del 2000, v sus registros
contables son preparades a parlir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las NIIF
promulgadas por e Conselo de Normas Internacionales de Contabilidad vy hasta el 31 de
diciembre del 2011 fueron elzborados con base a NEC emitidas por la Federacion Nacicnal
de Contadores del Ecuador y aprobadas por la Superintendencia de Compafiias.

La nreparacion de los estados. financieros se efectud sobre bases contables de empresas
gue prevén la realizacidon de los activos v la cancelacidn de los pasivos. Al 31 de diciembre
del 2013, los activos corrientes exceden & los pasives corrientes en USS 419.716,49; fos
resultados del afio representan una ulilidad de USE 135.890.90, después del 15% de
participacion de trabajadores y dal impuesto a la renta.

Moneda funcional.-

Los estados financieros adjuntos son presaentados en délares de los Estados Unidos de
Ameérica, moneda adoptada por la Reptlblica del Ecuador en marzo del 2000.

A continuaclon mencionamos un resumen de las principales politicas contables aplicadas per
la Compaiia para la elaboracion de los estados financieros

a) Efectivo y equivalentes al efactivo

El efectivo v equivaientas al efectivo Incluyen el efectivo en caja, los depositos a la vista en
entidades de crédito, otras inversiohes a corto plazo de gran liquidez ¢on un vencimiento
original de tres meses o menos, y los descubiertos bancarios. En el bhalance, los
descubiertos bancarios se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente.
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- CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2013

Notfa No. 2. Resumen de las principales politicas contables
Bases de presentacidn:

continuacion...}

h) Activos Finhancieros

El Grupo clasifica sus activos financieros en [as siguientes categorias: a valor razonable con .
cambics en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta, la -
clasificacion depende del propdsitc con ef que se adquirieron los activos financieros. La
direccion determina la clasificacién de sus activos financieros en el momento de
raconotimiento inicial, Las inversiones adquiridas por la compafia correspanden a papeles
comprados con el objetivo de obtener una rentabilidad sobre los valores Invartidos a una
determinada fecha, conslderandose en [a contahilidad como actives financieros mantenidos
hasta su  vencimiento. CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
CORPINTER,, clasifica sus activos financieros en 2 categorias: (1) Cuentas por cobrar
Clientes (2) Otras Cuentas por Cobrar. E! valor razonable de las cuenias por cobrar a
clientes fue determinado mediante analisis de recuperacidn probable de las cuentas

Al 31 de diciembre la compafiia tiene liquidez, sus activos corrientes cubren el 2.26 veces al
pasivc corrignte, y sus activos totales han sido financiados en un 45.57% (63.275% en el afio
2012), por sus acreedores. El margen neto de utifidad del presente ejercicio es 5,30%

¢) Inventarios

Los Inventarios se valoran a su coste o a su valor neto reallzable, sl menor de los dos. El
coste se determina por el método promedio. El coste de los productos terminados y de ios
productos en curse incluye los costes de dlsefio, las materias primas, la mano de obra
directa; indirecta; otros costes directos ¢ indirectos vy gastos generales empleados en la
construccion de viviendas. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos para ponetdos en condicion de venta, incluyendo los
gastos de comercializacion y distribucién.

d) Propiedades, planta v equipos

Estos activos estdn valuados al costo de adquisicidn, la depreclacion se caleula por el
metedo de linea recta sobre la vida Ol estimada para efectos de declaracion del impuesto
sobre la renta. La Compafiia ha optado por utilizar e! valor razonable como costo atribuido,
el costo neto de depreciacién vigente al 1 de-enero de 2011 seguin las Normas Ecuatarianas
de Contabilidad, debido a que su valor en libros a la fecha de transicion se estima es similar
al vafor que hublera sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento
infcial.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

(continuacion...}

d.} Propiedades, plantas y equipos

Los Activos retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se producan, y
el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causan. Los desembolsos por
concepto de mantenimiento, reparacicnes y mejoras se cargan a los resultados del afio
sequn se incuran

e) [nfereses -

Son registrados bajo el método del devengado v se originan por préstamos otorgados a la
compania.

f) Cuentas comerclales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se
han adquiride de los preveedores en el curso ordinario de fa explotacidn, Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimients.a un afio o menocs
{o vencen en el clclo normal de explotacion, si este fuera superior). En caso confrario, se
presentan como pasivos no cormmientes.

g} Impuesto a la ranta corrlente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utilidadas gravables y se carga a los resuliados del afic en que se devenga con base
en el Impueste por pagar exigible. Las nonmas tributarias vigentes establecen una tasa de
Impuesto del 22% de las utilidades gravables,. A partir del sjercicio fiscal 2010 entrd en vigor
la norma que exige el pago de un “antlclpo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es
calculado en funcidn de las cifras reportadas el afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0,.4% de los
activos, L.a refarida norma establecio que en casc de gue el impuesto a la renta causado sea
menor gue el monto del anticipo minimo, este (ltimo se convertira en impuesto a la renta
definitive, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucisn,
lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

h) Provisiones

l.as provisiones se reconocen cuando (1) la Compafiia tiene una obligacion presente, va sea

-legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya 2 ser
necesaria una salida.de recursos para liquidar la obligacidn y (3} el monto se ha estimado de
forma fiable. Los montos reconacidos como provision son la mejor estimacion de la
Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liguidar la obligacion
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CORPINTER
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Nota No. 2. Resumen de |as principales politicas contables
(continuacién...)

h.) Provisiones
Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados

corresponden principatmente al impuesto a la renta causado en el aiio y a la participacién de
los trabajadores en las ut/lidades.

i) Beneficios a empleados

El costo del beneficio por la reserva de la jubilacién patronal y boniflcacion por desahucic a
favor.de los empleados se determina en base a un estudio actuarial practicado por un.
profesional independiente debidamente calificado, se provisiona: con cargo a 108 costos y
gastos del gjarcicio 2013.

Al 31 de diclembre del 2010, las reservas por jubilaciones del personal y boniftcacidn por
desahlicio era necesaria de conformidad con NIC19, una provisién acumulada desde afios
anteriores se conlabilizo en el patrimonio de los accionistas cuenta Resuitados Acumulados
por utilidades e (perdidas) de afios anteriores.

i) Parficipacion de Trabajadores en las utilidades-

D& acuerdo con el Cadige de Trabajo, la compafiia debe distribuir entrg sus empleados el
15% de las utilidades antes del impuesto a la renta, este haneficio @s reqistrado con carge a
los resultados del afio en que se devenga.

k) Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la compafiia debe transfarir el 10% de
su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y
pagado. Esia reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liquidacion de la compaiila, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o
aumento de capital.

I) Resultados Acumulados — Ganancias {perdidas) acumuladas de afios anterlores

En este rubro se reflejan los resultados econémicos obtenidos en afios anterlores, sean
ganancias o pérdidas.




' CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Fihancieros
Afo terminado al diciembre def 2012

m) Resultados Acumulados — Adopcion por primera vez de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIF -complelas v de la Norma Intemacional de informacion
Financiera para Pequefias y Medlanas entidades {(NIIF para las Pymas), en lo que
cofresponda, v que se registran en &l pairimonio en la cuenta Resultados Acumulados,
subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez NIIF, gue
generaron un saldo acreedor, sclo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de

Las pérdidas acumuladas vy las del lltimo ejercicle econdmico concluido, si las hubieren,
utilizade en absorber pérdidas, 0 devuelto en &l caso de liguidacién de la compania.

De registrar un solo deudor en la subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la
adopcidbn por primera vez de las NIIF, este podrd ser absorbido por los Resultados
Acumulados vy los del Uitimo gjercicio econémice concluido, si 10s hubiera,

n) Resultados del a|ercicio

Corresponde al resultado ganancias o pérdidas obtenldo durante el ejercicio econdmico
comprendide entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2013 después de participacion &
trabajadores e impueasto a la renta.

o} Reconocimiento da Ingresos, costos y gastos

La Compafila reconoce los ingresos cuando se efectla la transferencia al cliente de la
fotalidad de los riesgos, beneficios v servicios sobre \a propledad de los productos. L.os
dascuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y
gastos en funcidn al método def devengade.

Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo

La compaiia a dicigmbre del 2013 maneja dog cajas chicas que sirve para ios distintos
gastos de la operacién de la empresa y que se disiribuyen en:

Caja Chica Afo 2013 Ano 2012

Denattamento Adminisivac 100.00 800.00
-1 Depto Administ-Financiero 100.00 100.00

TOTAL US$ 200.00 |USS 700.00




' CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2013

Ademas al 31 de diciembre del 2013 se dispone da tres cuentas corrientes de Bancos
Locales, en donde se efectla los depdsitos de las ventas de los servicios y pagos a
proveedores.

Bancos Locales : Ano 2013 Afo 2012

Banco Internacional Cta. Cte. #1000092213 USE. 5.494.04 US§ 352,88
Banco Bolivariano Cta. Cte. # 5233620 5.141.76 11.635.14
Banco Bolivariano Ahorro # 2530944 6.15 0,00
TOTAL GENERAL EN BANCO USE 13.642.85 Us$ 11.988.02

MNota Mo. 4 Activos Financioros

La compafila clasifica sus activos financleros en:

Ario 2013 Afio 2012
Dctos y Cuentas x Cobrar Clientes no US$ 621.283.18 | USH 739.414.72
refacionados
Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas 0.00 494415
Dtras Cuentas por Cobrar 11.514.16 28.750.77
TOTAL ' US$ 632.797.34 | US$ 773.109.64

Cuentas por Cobrar Clientes
La cuenta por cobrar clientes corresponde a valoras adsudados por clientes que han sido
oforgados a corto plazo, el saldo al 31 de diciembre de! 2013 fue de US$ 621.283.18,

Otras Cuentas por Cobrar
En la cuenta ofras cuentas por cobrar a corio plazo, se refieren a valores otorgados para
operaciones nomales de [a compariia.

Nota No. § Servicios v Otros pagos Anticipados

Ao 2013 Afio 2012
SEGUROS PAGADOS POR ADELANTADO | US$  2.202.76 | USH 0.00
ANTICIPC A FROVEEDCRES US$ 79.817.21 | USH 60.123.25
TOTAL US$ 82.109.97 | USE 60.123.25

Anticipo a Proveedores vy Contratistas

Corresponde a valores adeudados por anticipo a proveedores que han sido otorgados a
corto plazo para la supervision, administracion y diversos servicios en el area legal,
administrativa y financiera.




- CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2013

Nota No. 5 Servicios y Otros pagos Anticipados
{Continuacion)

Sequios pagados por adelantado

CORPCRACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER., confrato los servicios
de la compafila Seguros Equinccclal S.A., por una poliza de fiel cumplimiento de
agbligaciongs, transporte interno, responsabilidad, civil, multiriesgo industrial

Nota No. 6. Propiedades, Planta y Equipo

La compafia cuenta con Activos Fijos como Muebles y enseres, Equipos de Caomputacién y
Equipo de Oficina que son utilizados en la parte Administrativa y Operativa de la empresa.

ACTIVO FIVO Ano 2013 Afo 2012 %
Depreciacion

Musebles v Enseres 0.975.62 7.735,62 10
Eguipo de Computacion 101.081,92 113.443,78 33
Equipos de Oficina B.366.50 5.061,59 10
Vehleulos 44.451.39 0.00 20
Total Activo Fijo Us$ 163.875,43 | USS 126.240,99
Menos Deprec. Acumutada - 64.851,87 - 68.448,06
Total Activo Fljo Neto Us$ 99.223.56 | US$ 57.792,93

NOTA No. 7. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

. Ano 2013 Afio 2012
DEFQSITOS EN GARANTIA UsE 1.120,00 UsSH 2.320,00
 TQTAL US$ 1.120,00 US$ 2.320,00

Valores entregados a Centro Comercial La Rotonda en calidad de garantia para arriendo de
local.

HOTA No. 8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Ano 2013 Ano 2011
OTRAS INVERSIONES Us$ 72.146,67 US$ 7214667
TOTAL 2 Us$ 72.148,87 US$ 72.146,67

Valores entregados a la compafia Acireale 8.A., en calldad de aporte de capital.
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Afio terminado al 31de diciembre del 2013

Nota No. 9. Cuentas y Documentos por Pagar

Se refiere a las obligaclones contraidas por la empresa, producto de operaciones normales
por compra de bienes y servicios que no devengan intereses:

____Afio 2013 Ao 2012
Provesdores USE 113.300.68 | USH  342.662,41
TOTAL _ US$ 113.300.68 | US% 342.662,41

Cuentas por Pagar a Proveedeores: en donde s& registran todas tas facturas por concepto de
manc de obra y serviclos de Terceros que son utilizados en el drea de administracion y
vantas.

‘Nota No. 10. Otras obligaciones Corrientes -

Se ha cumplido con todas las obligaciones tributarias, la empresa ha efectuado retenciones
en ia fuente, IVA 12%, Impuesto al valor agregado |VA 12%, retenciones por aportes al IESS
¥ provisiones de los baneficios sociales devengados a favor de los empleados y trabajadores
de la compafiia, cuyos saldos al 31 de diciambre del 2013 se detallan en &l cuadro que se
indica postericrmente.,

56 provisiono y cancelo el impuesto a la renta por pagar del presente ejercicio por US$
39.685.24.

ADMINISTRACION TRIBUTARIA _ Afio 2013 Afio 2012

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 20.573.83 309.609,14
BP.A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICID 0.00 0.00
CON IESS 31.256.96 28.988,03
BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR 135.579.49 126.838,03
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES 30,984.02 19.760,00
TOTAL 1 U5$218.394.30 US$214.995,29

Nota No. 11. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

De conformidad con la Nec. 19 se contrato los serviclos profesionales de Actuaria
Consultores Cia Ltda., compaiiia debidamente calificada para que determine el costo de la
provision por jubilacién patronal y bonificacidn por desahucio a favor de los empleados de la
compafiia.

Afio 2013 Afo 2012
JUBILACION PATRONAL USH  70.393.77 Us$ 2387970
OTROS BENEFICIOS NO CORRIENTES Usts 18.941.53 Us§ 6.270,86
TOTAL US$  89.335.30 Us$ 30.250,56-
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Nota No. 12. Patrimonio:

Capital Social: El capital social de la compafiia al 31 de Diciembre del 2013 estd
conformado por 800 acclones ordinarias y nomihativas de un dédlar cada una, gueda un total
de US$ 800,00.

Reserva Legal: La empresa ha efectuado la reserva del 10% sobre la utilidad anual de
acuerde a lo que establece la Lay de Compadilas v que no sobrepase el 50% del capital
pagadq, el safdo al 31 de diciembre del 2013 es de US$ 704,78

Resultados Acumulados — Ganancias {Perdidas acumuladas)

Esto se origina por los resultados obtenidos en ejercicios economicos de afios anteriores, al
31 de diciembre del 2013 esta cuenta registra una utilidad de US$ 275.610,26

Ganancias {Perdidas}

En el ejercicio econdmico del afio 2013 generc una utilidad por US$ 135.880.80 después dal
15% de participacion de trabajadores e Impuesto a la renta.

tha No. 13 Ingresos.-~

Los ingresos por servicios administratives efectuadas del 1 al 31 de diciembre del 2013 v
gue se encuentran debidamente soportadas con la emisién de facturas que cumplen con los
requisitos que sefiala el reglamento de facturacion.

VENTA Afic 2013 Afio 2012
VENTA DE BIENES U552.555.011.81 US$ 230.115,00
OTROS INGRESOS 5.359.74 15,888,065

TOTAL GENERAL DE INGRESOQS =» | US52.564.371.55 USH 247.003,04
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Nota No. 14 Eqresos

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

En los Gastos Administrativos se registran todos los gastos del giro propio del negocio, al 31
de diciembre del 2013 por US$ 2.129,533,28, que represanta ol 91,94% sobre el total de
ingresos.

Afio 2013 Afio 2012
Gastas Administrativos JS552.331.387.85 | USE2.083.602,39
TOTAL = US$2.331.387.85 | US§2.083.602,29

OTROS GASTOS

Los otros egresos no operacionales alcanzaron la suma de US$ 26.423.54.

Afio 2013 Afio 2012
Otros Gastos Ust 26.423.54 | US% 45.930,82
Total = US$ 45930,89 | Us$ 45.930,89

L)
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ING. RUBEN J. CHALELA SAENZ ECON.DOLORES CARRENO CORONADO
PRESIDENTE CONTADORA GENERAL
REG. # 0.4485
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