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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de
CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER
Guayaquil, Ecuador

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de la Compafila CORPORACION INMOBILIARE INTERMACIONAL
S.A. CORPINTER, gue comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2015 y 2018,
vy los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo correspondientes
a los ejercicios terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a los estados financieros que
incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera de CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A, CORPINTER, al
31 de diciembre de 2013 y 2018, asi como sus resultados vy flujos de efectivo correspondientes z los
ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacienales de Informacién
Financiera (NIF).

Fundamento de la opinién

Hemas llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
{NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds a adelante en la
seccion Responszabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de |os estados financleros de este
informe. Somos auditores independientes de la compafifa, de conformidad con el Cadigo de Etica para
Profesionales de |a Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de E£tica para Contadores (IESBA
por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafias,
Valores v Seguros del Ecuador; y hemos cumplido con las demas responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica Profesional. Consideramos gue la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra
opinian.

Responsabilidades de la Administracion y de los Accianistas y Directores en relacion con los estados
financieros.

La Administracién es responsable de la preparacion v presentacion razonable de los estados financieros,
de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF {(Marco Conceptual
Aplicable) y del control interno que la Administracién considerd necesario para permitir la preparacién
de estados financieros libres de desviacion material debido a fraude o ermrQ
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En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de la evaluacion de la
capacidad de |z Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, en su caso, |as cuestiones
relativas al negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha excepto si la
Administracion tiene |a intencidn de liquidar la Compafiia ¢ de cesar operaciones, o bien no exista otra
alternativa mas realista que hacerle.

La administracicn es responsable de supervisar el proceso de informacién financierz de la Compafiia.

Responsabilidades del auditar en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonzble de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinicn. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza gue una auditorfa
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIA, siempre
detecte errores materiales cuando existan. Las equivocacionas pueden surgir por fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios, tomadas sobre la base de los estados
financiercs.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional vy
mantenemos uUna actitud de escepticismo profesionzl durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y evaluamos los riesgos de desviacidn material en los estados financiercs, debido &
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficlente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. E! riesgo de no detectar una desviacion material debido a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccidn material debide a error, va que el fraude puede implicar colusidn,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del
control interno.

s Obtenemos un entendimientc del control internc relevantes para la suditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar unz opinién sobre |a eficacia del contral interno de la Compafiia.

s Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas vy la razonabilidad de las estimacicnes
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién.

» Concluimos con el uso apropiado r la Administracién, del principio contable de negocio en marcha vy,
con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una desviacion material
relacionada con hechos o con condiclones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compafiia para continuar come negecio en marr:h.a.@

TLF: 042214700 CEL: {08) 94350453
CONSULTORA Y AUDITORA E-MAIL: roblers_asociados@hotmail.com
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Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere gue llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados
financiercs o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion maodificada.
Muestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria abtenida hasta la fecha de nuestro
infarme. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compaiiia deje de
ser un negecio en marcha.

s Evaluamos en s5u conjunto, la presentacion, la estructura v el contenido de los estados financieros,
incluida la infermacién revelada, v si los estados financieros representan las transacciones v hechos
subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los encargados del gobierno de |a entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el

momento de rezlizacion de la auditoria y los hallazgos significatives de Iz auditoria, asi come cuzlquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Mia r[gne Rugéeru Saad

Licencia Profesional No. 14968
Superintendencia de Compafiias No.SC-RNAE2-279

Abril 1 del 2019
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DICIEMBRE DEL 2019 y 2018
(Expresados en dolares de E.ULA)
Notas 2019 2018
ACTIVO
CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 6 73,737.85 43,660.79
ACTIVOS FINANCIEROS 7 545 .712.62 454,934 .42
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS e 15,163.57 21,272.9¢9
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 9 34,302.02 31,550.14
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 723,916.05 551,418.34
ACTIVO NG CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 10 22,730.13 30,467.88
ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 11 23,782.94 10,320.37
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 12 0.163.22 9,184.65
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 115,676.29 49,932.90
TOTAL DEL ACTIVO £32,592.35 501,351.24
PASIVO
CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR 13 51,723.32 45,180.14
OBLIGACIONES CON |NSTITUCIONES FINANCIERAS 14 71,861.28 0.00
OTRAS OBUGACIONES CORRIENTES 15 147,534.59 135,100.35
TOTAL PASVO CORRIENTE 271,119.19 184,280.49
PASIVO NO CORRIENTE
OBUGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 14 54,285.74 0.00
PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADDS 16 196,209.49 192,382.37
TOTAL PASIVO MO CORRIENTE 260,495.23 192,382 37
TOTAL PASIVO 531,514.42 376,662 .86
PATRIMONIO NETO 17 307,977.93 224,638.38
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO B39,592.35 601,351.24

Ver notas a los estados financieros
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DICIEMBRE DEL 2019y 2018
(Expresados en dolares de E.UA.)

Notas 019 2018
INGRESDS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDIN ARIAS 18
VENTA DE SERMICIOS LBETAT2.48 1,983,230.14
Total de Ingresos por actividades ordinarias LEETATZA8 1,983,230.14
MAS OTROS INGRESDS 1,563.50 173.75
TOTAL INGRESOS IEM _Iw
MENDS COSTOS Y GASTODS kL
GASTOS ADAUNISTRATIVOS Y DE VENTAS 1,701 65598 153034997
GASTDS RNANOERDS 11,693.54 251189
OTROS GASTOS BE343.21 66,361,358
TOTAL GASTOS 01,734.13 h%!!-ﬂ
UTILIDAD ANTES DEL 15% DE PARTICIPACION A TRAIADORES 67,301.85 84,278.65
E IMPLUESTOD A LAS GAMANCIAS
-} 15% PARTICIEACION A TRABAIADD RES 10,055.2R 14,141.85
UTILICAD ANTES DEL IMPLIESTD A LAS GANANCIAS 57,206.57 80,137.70
IMPLESTC A L&S GANAMNCI AS 20 20,732.94 2647392
[~} Gasto por Impuesto a |2 renta corientn 34, 1955L 36,794.29
(-} Gasto por impuesto 3 |a renta diferido -13.462 57 -10,32037
GANANCIA NETA DS BIERCICIO 3547353 53,663.78
OTRO RESULTADOD INTEGRAL:
QORI ANTES DE IMPUESTOS, GANANCIAS ¥ PEADIDAS ACTUARIALES &6 E1592 35,955.32
OTRO RESLATADC INTEGRAL DEL ARO, NETO OF IMPUESTDS 4681592 36.955.22
RESLLTADO INTEGRAL TOTAL DEL AROC H‘H!'.H Eﬁu.iﬂ

Ver notas & los estados financieros

. il 7 i Mf Gt

- I.f | 4 '.__ F N’
" " ANGELA SALAZAR CHIRIBOGA EC. DOLORESCARRENO CORONADO
PRESIDENTA CONTADORA GENERAL
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DICIEMBRE DEL 2019 y 2018
(Expresados en délares de U.S.A.)

Resultados
. Gananclas
= . Otros resultados  scumulades /Sanancia I
Descripcidn Capital Social  Reservalzgal Shalos hhr.:l-iul del Total
anteriores)
Saldo 21 31 de diclembre del 2017 200,00 704.78 34,629,327 @35,423.71 68,352.57 S70,651.24
Transfiere o resultados afios anteriores 68,352.57 -68,352.57 0,00
Ganancias (pérdidas) actuariales 35,955.32 35,955 32
Dividendos Pagados -£36,581.9¢6 -835,561.96
Uriidad - E 53,563.78 53.665.78
Saldo =1 31 de diclembre del 2018 800.00 T4, T2 2,326.00 167,193.B2 53,663.78 224 68,38
Transfiere a resultados afos anteriores 53,663.7E -53,663.78 0.0
Ganancizs (pérdidas) actuariales 45,8159 46,815.92
Lilidad o 35,473.63 I6ATIEI
Saldo 3l 31 de diclemtre del 2019 ___ &00.00 ToeeTE  MsaleR 220857.50 3647363 307,977.93
Ver notas a los estados financieros
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018
(Expresados en dolares de E.U.A.)
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DETALLE

FLUJOS DE EFECTIVD PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE DPERACION

Clases de cobros por actividades de operadon
Cobras procedentes de |as ventas de bienes y prestacian de servicios
Otros cobros por actividades de operacién
Clases de pagos por actividades de operadian
Pagos a proveadores por 8 suministro de bisnes y servicios
Ortros pagos por acvidades de operacion
Intereses pagados
Otras entradas (salidas) de efective

Efectivo neto provisto por las actividades de operacidn

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisiciones de propiedades, plants y equipo
Otras entradas (salidas) de efective

Efectivo neto utilizado por las actividades de inversldn

FLLUOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTD

Otras entradas [salidas) de efectivo

Efectivo neto utilizado por |as actividades de financiamiento

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIDDO

2019 2018
1,867,472.48 1,982,230.14
1,563.50 27335
-1,804,692.02 -1,920,42156
-142,420,66 -28,190.67
-11,693.54 0,00
£6,838,70 794,892 65
-2,931.84 829,783.55
-68,438.54 -6,413.92
-13,481.14 -9,367.40
-§1,919.78 -15,781.42
114,928.78 -795,325.42
114,928.78 -795,325.42
30,077.06 18,6771
43,560.79 24,983 58
73,727.85 43,660.79

Ver notas a los estados financieros

K L/ \
GELA SALAZAR CHIRIBOGA
PRESIDENTA

‘d
WW Chacard
EC. DOLORESCARRENO CORONADO
CONTADORA GENERAL

e



MARLENE ROBLERO SAAD cow samanesuz 122 v.g

TLF: 042214700 CEL: (08) 94350453

CONSULTORA ¥ AUDITORA E-MAIL: roblern_asociados@hotmallcom
GUAYAQUIL - ECUADOR

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER

CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUIDS DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018
(Expresados en ddlares de U.5.A.)

DETALLE 2019 2018

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA £7,301.85 85,279.65

AJUISTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Ajustes par gasto de depreciacién v amartizacidn 16,176.39 9.418.15
Ajustes por participacidn a trabajadores -10,095.28 -14,14195
Ajustes por gasto por impuesio a la renta -20,73294 -26,47392
Total ajustes por partidas distintas al efectivo -14,651 83 -31,197.72
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIDS:
Incremento | disminudén ) en:
cuentas por cobrar -144.778.20 793.890.23
anticipo a provesdores 3438386 1,055.18
anticipo de seguras 1,610.56 -52.72
activos por impuestos corrlentes <2 75188 ~B15.59
cuentas y documentos por pagar 2.543.18 -10,141.72
obligaciones con institucionas financieras 7186178 0.00
atras obligaciones corrientes 1243434 -17.23336
Total incremento |disminuci ones en activos v pasives -55,581.96 T&6,702.02

FLLJOS DE EFECTIVO NETDS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS | EN ACTIVIDADES DE

-2,931.84 829,78385
OPERACION !

0

Ver notas a los estados financieros

___ANGELA SALAZAR CHIRIBOGA EC. DOLORESCARRENO CORONADO
PRESIDENTA CONTADORA GENERAL
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por los afios terminados al 31 de diciembra del 2019 y 2018
{Expresadas en délares de U.S.A)

1. INFORMACION GENERAL:
1.1 Antecedentes y objetivos:

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER, estd constituida en el Ecuador segln
consta en la escritura publica otorgada ante el Notario Quinte del Canton Guayaquil, Ab. Cesario L. Condo
Chiriboga, e inscrita en el registro mercantil del cantén Guayaguil el 20 de julio del 2001 por un periodo
de 50 afios, con un capital autorizado de US551.600,00 y el capital suscrito v pagado de US5 800,00
dividide en ochecientas acciones ordinarias y nominativas a razén de un ddlar cada una. (US51,00)

La actividad principal es |2 Administracion de empresas. Tiene su domicilio en |2 ciudad de Guayaqguil,
Urbanizacién Entrerios - Manzana: G-1 Blogue: 5 Edificio C.C. Buena Vista Plaza Piso: 1 Oficina: Local 7-12
Referencia ubicacién: diagonal a la central de monitoreo 511

1.2 Aprobacion de los estados finanderos

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con autorizacion de la
Administracion de la Compafiia el 1 de abril del 2020, vy posteriormente serdn puestos a consideracién de
la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados financieros se detallan a
continuacicn. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos les afios presentados, a menos
de que se indique |o contrario.

2.1 Bases de preparacidn

Los presentes estados financieros y sus notas explicativas han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas empresas (NIIF para PYMES),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales da Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés), las que
han sido adoptadas en Ecuador el 1 de enero del 2012 con la Resclucién 5C.05.G.02.006 emitida por la
Superintendencia de Compafiias (publicado en el R.O. 94 del 23 de diciembre del 2008), y representan
la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionzles aplicadas de manera
uniforme en los ejercicios que se presentan. Los estados financleros han sido preparados bajo el
principio del costo histdrico, excepto por ciertos instrumentos financieros gue son medidos a sus
valores razonables, tal como se explica posteriormente en las politicas contables.

El costo histdrico estd basadc generalments en &l valor razonable de la contrapartida dada en el
intercambic de los act:vosg
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Notas Explicativas a los Estados Financleros
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2019y 2018
(Expresadas en délares de U.5.A)

El valor razonable es el precic que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un
pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de un mercado en la fecha de medicién,
independientemente de si dicho precio es directamente observable o estimado utilizando otras técnicas
de valoracion. En la estimacion del valor razonable de un activo o pasivo, la Compafiia toma en cuenta
las caracteristicas de un activo © un pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar
el precio de dicho activo o pasivo en la medicion.

2.2 Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros adjuntos se expresan en doélares estadounidenses, moneda adoptada por la
Republica del Ecuador en marzo del 2000, consecuentemente |2 moneda funcional del ambiente
econdmico primario donde cpera la Compafiia y Ia moneda de presentacion de las partidas incluidas en
los estados financieros, es el Ddlar de los Estados Unidos de América.

2.3 Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente

La altima enmienda a las NIIF para PYMES entré en vigencia desde el 1 de enero del 2017, por ende en
las notas z los estados financieros al 31 de diciembre del 2019, para esta clase de entidades se debe
indicar gue no existen enmiendas a considerar para el periodo que comenzara a partir del 1 de enero del
2019.

Entre las reformas mds importantes y de aplicacion obligatoria, describimos a continuacidn las
siguientes:

Nerma Tipo de cambio

Seccion 10  Aplicacion por cambio de politica contable, sobre revalde, se hara de forma prospectiva,

Seccién 17  Opcion para utilizar el modelo de revaluacion; costo de piezas de sustitucion; entre otros.

Seccién 18 Vida utll de intangibles, se basa en criterios de la Gerencia, pero que no supere los 10
afios.

Seccion 29 Se alinea con redaccion actualizada de la NIC 12.

Seccion 35 Se permite usar |a Seccién 35 por mas de una vez; incorpora una opcién para permitir
que las entidades usen el valor razonable, sobre un evento como coste atribuido; v,
otros.

La Administracién de la Compafiia basada en la naturaleza de sus operaciones estima que la adopceidn de
las nuevas normas, enmiendas a las NIIF e interpretaciones antes descritas, no han tenido ningun
impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros.

El 1ASB con fecha 7 de febrero del 2019 inicid una revision integral de la Norma NIIF para PYMES 2015, en
vigencia desde el 1 de enerc del 2017. Dicho proceso se realizara en tres fases:o
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v

Desarrollar y emitir una solicitud de informacion y comentarios de febrero a julic del 2019
Analizar la retroalimentacion y emitir un Proyecto de Norma entre enero 2020 y febrero 2021
Analizar la retroalimentacion y emitir enmiendas a ia NIIF para PYMES entre julio 2021 v mayo 2022,

‘(

v

El enfoque sera como incorporar @ las Normas NIIF v las enmiendas que no estén incorporadas en la
Norma NIIF para PYMES. Esto incluye |a NIIF3 y [a NIIF 10-17,

2.4 Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo, comprende el efectivo disponible en cajs, los depositos a la vista en
bancos locales de libre disponibilidad, e inversiones a corto plazo de gran liguidez con un vencimiento
de menos de 90 dias, el cuzl es de libre disponibilidad.

2.5 Activos y pasivos finanderos
2.5.1 Clasificacion

Los activos y pasivos financieros se clasifican en las slguientes categorias de valoracién: (1) "a costo
amortizado”, (Il}) “a valor razonable con cambios en otro resultado integral (patrimonio)”, (1) a valor
razonable con cambios en pérdidas y ganancias”. La clasificacion de un activo financiero en estas
categorias se realiza en base a dos aspectos: a) Las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales
del active financiero v, b) El modelo de negocio de la entidad para gestionar sus activos financieros.

Los pasives financiercs se clasifican en las siguientes categorias de valoracion: “a costo amortizade,
excepto aguellos pasivos financieros que se mantengan para negociar, como los derivados por ejemplo,
gue se valoran a valor razonable con cambios en resuitados. Los pasivos financieros derivados no son
pasivos financieros directos, sino que se derivan de una relacién o de un acuerdo al que llegan dos partes
en el momento en que firman un contrato, lo cual se basa en el intercambio de activos bajo unas
condiciones especificas.

La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos
financieros en el momento del reconocimiento inicial y evalia dicha clasificacion en cada fecha de
emision de los estados financieros.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el efectivo y equivalentes al efective, v las otras cuentas por cobrar
representan los activos financieros de la Compafiia. Para propdsitos de presentacion del estado de flujos
de efectivo, la Compaiiia incluye la cuenta caja y bancos e inversiones temporales cuyo vencimiento es
menor a tres meses o corresponden a valores de alta liguidez. (Nota 6). En los pasivos financleros
linicamente posee otros pasivos financieros,

Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuaciony’)

11



CONSULTORA Y AUDITORA E-MAIL: roblero_asociados@hotmail com
GUAYAQUIL -~ ECUADOR

@ A' MARLENE ROBLERO SAAD o suusesuz z2ve

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER

Motas Explicativas alos Estados Financieros
Por los afios terminados al 31 de didembre del 2019 y 2018
(Expresadas en dolares de US.A.)

{aj Préstamosy cuentas por cobrar
Son activos financiercs no derivados que dan derecho a pages fijos o determinables v que no
cotizan en un mercado active. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor & 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera se clasifican como
activos no corrientes. Los préstamaos y cuentas por cobrar comprenden las partidas del balance de
“clientes ¥ otras cuentas por cobrar” (Mota 7).

(b)  Otros pasivos financieros
Representados en los estados financieros por las cuentas por pagar a proveedores. Se incluyen en
€l pasivo corriente, excepto los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de [a fecha del
estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior
Reconocimiento

La Compaifiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo o cancelar el pasivo.

Medididn inicial

Los actives v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocide como parte del active o pasive;
siempre gue el active o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonakble con cambios en
resultados”. Con posterioridad &l reconocimiente inicial la Compafia valoriza los mismos como se
describe a continuacion:

Medicién posterior
(a) Préstamosy cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiente Inicizl s miden 2l costo amortizade aplicando el método de interés
efective menos una provisién por deterioro, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de
ésta categoria:

Cuentas por cobrar a clientes: Corresponden a los montos adeudados por sus clientes por la
venta de servicios en el curse normal de los negocios. 5i se esperan cobrar en un afio o menos se
clasifican como activos corrlentes, de |o contrario se presentan como activos no corrientes, 5{}
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reconccen a su costo amortizado cuando las transacciones de crédito exceden de la politica de 90
dias, menos la provision por deterioro correspondiente.

Los préstamos y otras cuentas per cobrar son a corto plazo, no se descuentan, ya que la
Administracién de la Compafiia ha determinado que el calculo del costo amortizado no presenta
diferencias significativas, ya que las transacciones bajo estas condiciones no tienen costos
significativos asociados y se encuentran bajo términos normales de crédito.

El valor razonable de las cuentas por cobrar fue determinado mediante analisis de recuperacion
probable de |as cuentas.

(b}  Oftros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. La Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Cuentas por pagar a comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su costo amortizado cuando las

transacciones de crédito exceden de las politicas de 50 dias. Para |as cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar se omite el interés debide a que el efecto no es importante
porgue son obligacicnes pagaderas a plazos menores vy no contienen condicicnes de
financiamiento.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafiiz establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar comerciales
cuando existe evidencia ohjetiva de que la compafiia no sera capaz de cobrar todos los importes que se
le sdeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en gquiebra o
reorganizacion financiera y la falta 0 mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a
cobrar se ha deteriorado,

El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la
diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, la Compania no ha establecido unz provision para pérdidas por
deterioro de cuentas por cobrar comerciales porgue existe evidencia chjetiva de recuperar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos nrigtnafes@



CONSULTORA ¥ AUDITORA E-MAIL: roblero_zsociados@hotmall.com
GUAYAQUIL - ECUADOR

Q A; MARLENE ROBLERO SAAD s smmesnz a2 ve,

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por los afios terminados al 31 de didembre del 2019y 2018
{Expresadas en ddlares de U.5.A))

2.5.4 Baja de activosy pasivos finanderos

Un active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si La
compafia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del active.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la compaliia especificadas en el contrato se han
liguidado.

2.6 Servicios y otros pagos anticpados

Los pagos por anticipado, son desembolsos entregados a un proveedor por contratos de seguros, y por
adquisicidn de bienes y servicios. Estos gastos serdn devengados en funcién de su vigencia, v se
reconocen posteriormente en el estado de resultados.

2.7 Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a créditos tributarios por retenciones del impuesto a la renta y por el
impuesto al valor agregado efectuadas por terceros: v, por el [VA 12% pagado en compras de bienes y
servicios. Cuando la Administracién estima que dichos saldos no podrén ser recuperados se cargan a los
resultados del afio.

2.8 Propiedades y equipos, neto

Las propiedades vy equipos son los activos tangibles gue posee |a compafiia para su uso en la produccion
o suministro de bienes y servicios para arrendarlos a terceros o para propositos administrativos; y se
esperan usar durante mas de un periodo. Un elemento de propiedades, planta y equipo, se medira por
su costo al momento de su reconocimiento inicial. La compafiia ha optado por medir posteriormente las
propiedades, planta vy equipo al costc menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por
deterioro, en caso que existan. Los valores residuales v la vida Otil de los activos se revisan y ajustan, de
ser necesario, a la fecha de cada estado de situacion financiera.

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable, si el valor en libros del
activo es mayer que el estimado de su valor recuperable.

La depreciacidn se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacion basadas en la vida
litil estimada de los bienes, siguiendo el método de linea recta, asi tenemus@
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Activos Vida Util en afios
Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina 10
Equipas de Computacion 3

Si existe algun indicio de que se ha producide un cambio significativo en |a tasa de depreciacion, vida atil
o valor residual de un activo, se revisa la depreciacién de ese activo de forma prospectiva para reflejar
las nuevas expectativas.

2.9 Deterioro del valor de los activos no financieros (inventarios — propiedades, planta y equipo)

A la fecha de cierre de cada pericdo, o en aquelia fecha gue se considere necesario, se analiza el valor de
las propiedades, planta y equipe ¥ propiedades de inversiGn, para determinar si existe algin indicio de
gue dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deteriore del valor, Para efectos de la evaluacidn
por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mds pequefics en los que generen flujos de efectivo
identificables (unidades generadoras de efectivc). En el caso que el monto del valor en libras del activo
exceda a su monto recuperable, la compafiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del
gjercicio. De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalla si existe deterioro del valor
de los inventarios comparando el valor en libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas
similares) con su precio de venta menos los costos de terminacién y venta. Si una partida del inventario
(o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su valor en libros al precio de venta menes
los costos de terminacion y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por detericro del valor en
resultados.

Si una pérdida por deteriore del valor se revierie posteriormente, el valer en libros del active o grupe de
{activos relacionados) se incrementa hasta la estimacidn revisada de su valor recuperable) precio de
venta menos costos de terminacién y venta, en el caso de los inventarios), sin superar el imperte que
habria sidoc determinado si no se hubiera reconocide ninguna pérdida por deteriore de valor del active
(erupo de activos) en afios anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 no existen indicadores de deterioros para los activos antes
analizados, que generen una pérdida de importe recuperable vy su valor en libros.

2.10 Provisiones
Las provisiones se reconocen cuando: (a) la Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o

implicita, como resultado de eventos pasados, (b) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion y (c) el monto se ha estimadoc de forma fiable. Los mom:@
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reconocidos como provisién son la mejor estimacién de la administracion, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion. Los conceptos por los
cuales se consiituyen provisiones con cargo a resultados corresponden principaimente al impuesto 3 I
renta causade en el afic y a la participacion de los trabajadores en las utilidades.

2.11 Otras obligaciones corrientes

Representan principalmente Impuestos a cancelar 2 la administracion tributaria, los cuales son
liguidados en forma mensual segiin las disposiciones establecidas por el Servicios de Rentas Internas SR,
en adicién incluyen beneficios scciales que son reconocidos mediante el métede del devengado
originados por cbligaciones establecidas por el Codigo de Trabajo.

2.12 Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestc a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y del
impuesto diferido.

{a) El impuesto por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afo (utilidad gravable), y es calculado
utilizando las tasas fiscales que establece la Ley de Régimen Tributario Interno, tenemos:

25% para todas las sociedades

28% cuandc los accionistas tienen una participacion directa o indirecta, Individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social; si es menor al 50% se aplica proporcionalmente.

#+ Rebaja de 3 puntos porcentuales (3%) en la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas
{Ventas desde USS5300.001 a US51.000.000 y 10-49 empleados), y para exportadores habituales que
mantengan o incrementen el empleo. La tasa impositiva seria del 22%.

o @

Asimismo, aplicara |a tarifa correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales a toda la
base Imponible |a sociedad que Incumpla el deber de informar sobre la pariicipacién de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, conforme lo gue establezca
el reglamento 2 esta Ley y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas; sin perjuicio de
otras sanciones que fueren aplicables.

{b) Los impuestos diferidos corresponden al monto del impuesto sobre las utilidades que la Compaiiia
tendré que pagar (pasivos) o recuperar (activos) en ejercicios futuros, relacionados con diferencias
temporarias entre la base fiscal o tributaria y el importe contable en libros de ciertos activos y
pasivos,

Al 31 de diciembre del 2019, la compafila ha realizade |2 estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos
se revertiran en el futuro(Q
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2.13 Benefidios a los empleados

(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y corresponden
principalmente:

(i} Participacion de los trabajadores en las utilidades: De acuerdo con el Cédige de Trabajo, la
companfia debe distribuir entre sus empleados el 15% de |z utilidad contable anual antes del
impuesto a la renta, este beneficio se registra con cargo a resultados del afio en que se devenga.
El reconocimiento, medicion y presentacion de este beneficio a los trabajadores, son tratados
como un beneficio a los empleados a corto plaze, de acuerdo con l2 NIC 19,

(ii) Vacaciones: 5e registra el costo correspondiente 2 las vacaciones del personal sobre base
devengada.

{iii) Décim rcer y cuarto sueldos, fondo de reserv beneficios de l|a_seguridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

(b) Beneficios de largo plazo

Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio: De acuerdo con disposiciones del Codigo de
Trabajo, los trabajadores que por veinte afics o mds hubieren prestado sus servicios en forma
continua o ininterrumpida, tendrén derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la
jubilacion gue les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatortano de Seguridad
Social. En los casos de terminacién de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador
o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la dltima
remuneracién mensuzl por cada uno de los afios de servicios prestados a la mima empresa o
empleador.

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacién a revelar de los beneficios a los empleados por
parte de los empleadores. La Compafiia determina anualmente la provision para jubilacion
patronal y desahucic con base en estudios actuarlales practicados por un profesional
independiente y se reconoce con cargo a los costos v gastos (resultados integrales) del afio.

Las hipdtesis actuariales utilizadas por Actuaria Consultores Cia. Lida. para determinar la provision
presentada en el informe son las siguientes:

Hipotesis actuariales 2018
Tasas de descuento 8.21%
Tasa de incremento salarial 1.50%
Tasa de rotacién promedio 9.51% (3,
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Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan a otros resultados integrales en el periodo en el que surgen. Los costos
de los servicios pasados se reconocen inmediztamente en resultados del afic. Al cierre del afic las
provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para la Compafiia.

Las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que sean
constituidas a partir de la vigencia de |a Ley Orgédnica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién v Modernizacién de la Gestién Financiera no son deducibles; sin
embargo, se reconocera un impuesto diferide por este concepto, el cual podra ser utilizado en el
momento en que &l contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacién
por la cual se efectud la provision y hasta por el monto efectivamente pagado, conforme lo dispuesto en
la Ley de Régimen Tributario Interno. {Registro Oficial Suplemento 312 de 24 de agosto de 2018)

2.14 Reservas

Se registran como reservas las aproplaciones autorizadas por la Junta General de Accionlstas, con cargo a
los resultados del afio para el cumplimiento de disposiciones legales gue contemplan la constitucion. La
reserva aplicada a la empresa es |a Reserva Legal.

2.14.1 Reserva Legal

De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compafiia debe transferir €] 10% de su ganancia
liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscritc y pagado. Esta reserva
no puede ser distribuida a los accionistas, excepte en caso de liquidacion de |a Compafiia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas incurridas o para aumentar el capital.

2.15 Otros resultados integrales

Se registran las ganancias (pérdidas) actuariales establecidas en la NIC19 gue trata de la jubilacion
patronal y bonificacion por desahucic.

2.16 Reconocimiento de Ingresos de Actividades Ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se miden a valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir; neta de descuentos e Impuestos asociados con la venta. La Compafila reconoce los ingresos
cuando transfiere al cliente la totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los
productos. Los ingresos comprenden el valor razonzble de lo cobrado o por cobrar por la venta de
bienes y prestacion de servicios en el curso normal de las operaciones. Los descuentes y devoluciones

se disminuyen de las ventas(),
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2.17 Reconocimiento de costos y gastos

La Empresa reconoce sus costos y gastos en funcién al método del devengado, en la medida en que
ocurran los hechos econdmicos en forma tal que gueden registrados sistemdticamente en el pericdo
contable, independiente del flujo de recursos monetarios o financieros (caja). 5e incluyen dentro de los
costos las erogaciones causadas a favor de empleados o terceros directamente relacionados con la venta
o prestacion de servicios.

También se incluyen aquellos costos y gastos gue aungue no estén directamente relacionados con la
venta o la prestacion de los servicios son un elemeanto esencizal en ellos.

2.18 Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a |los accionistas de |a Compafiia se deduce del patrimonio en el periodo en
el que los dividendos han sido aprobados por |os acclonistas de la Compafiia.

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de |2 Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: liquidez, crédito, v
mercado (riesgo de tasa de interés, tipo de cambio y de precio). La Compafila se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales
efectos adversos en su desempefio financiero.

La administracion de riesgos se efectla 2 través de un andlisis desarrollado internamente, el mismo no
solo permite minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir
¥ gue retorno se alcanzaria.

3.1.1 Riesgos de mercado

Riesgo de tipo de cambic: No existen ventas relevantes al exterior, por tanto la Compafiia no tiene
riesgos inherentes al tipo de cambio.

Riesgos de tasa de interés: La Compaiiia no tiene activos significativos que generan intereses; los
ingresos y los flujos de efectivo operativos de la Compafifa son independientes de los camblios en las
tasas de interés en el mercado.

Rieszo de precios: La compafiia no esta expuests a riesgos comerciales, |z alza en |os precios es cubierio
a través de negociaciones con los proveedores correspondientes y /u opciones {compra y venta]Q
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3.1.2. Riesgo de crédito

Llas politicas de administracion de riesge crediticic son aplicadas principalmente por el drea de
contabilidad, el riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo depositado, las inversiones
mantenidas hasta su vencimiento y las cuentas por cobrar clientes.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo y las inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, tienen calificaciones de riesgo Independiente que denoten niveles de
solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacién “A”.

Al 31 de diciembre del 2019 mantiene sus saldos de efectivo y equivalentes en instituciones financieras,
al respecto la Compafiia no estima pérdidas significativas que surjan de este riesgo, debido a que se trata
de entidades con prestigio crediticio que tienen las siguientes calificaciones:

Bancos Calificacidn
Banco Internacional AAA-
Banco Bolivarianc AA-

3.1.3 Riesgo de liquidez

La compafiia no presenta riesgos financiercs importantes, su financiamiento cperativo esta relacionado
con las obligaciones corrientes, que le permiten tener al 31 de diciembre del 2019 v 2018 un capital de
trabajo positivo de USS 462.796,87 y USS 367.137, en su orden.

3.1.4 Administracion del riesgo de capital

El objetive de la Compafiia al administrar el capital es salvaguardar la capacidad de continuar como
empresa en marchs y asi poder proporcionar rendimiento a los propietarios asi como beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructurs de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Los principales indicadores financieros de la Administradora se detallan a continuacion:

[ndices financieros 2019 2018
Capital de Trabajo LSS 497.087.66 |U5%357.137.85
indice de Liquidez 2,67 veces 2,93 veces
Nivel de endeudamiento 63.32% 62.64%

La administracion revisa la estructura del capital de la compafiia periddicamente considerando el costo
del capital y los riesgos asuciadns@
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4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Ls preparacién de estados financieros requlere que la Compafiia realice estimaciones y utilice supuestos
gue afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones
realizadas y supuestos utilizados por |la Compafiia se encuentran basadas en la experiencia histdrica,
cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes extarnas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimacionas bajo clertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son imporiantes
para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafiia y/o las gue requieren
un alto grado de juicic por parte de la Administracion.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

5.1 Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al
cierre de cada ejercicio:

Detalle - L = 2015 - 2018
Corriente  No corriente Corriente  Ng corriente
Activo fingnciero al costo amortizado
Efectiva y Equivalentes al efectivo 73,737.85 43,660.79
Documentos y cuentas por cobrar clientes 392,96042 328,251.71
Otras cuentas por cobrar 206,752.20 126,682.71
Total activo financiero 67345047 0.00 498,595.21 0.00
Pasivos financieros al costp amortizada
Cuentas por pagar proveedores 51,723.32 49,180.14
Obligaciones financieras 7186128 654,285.74
Total pasivos financieros 123,584 60 64,28574 49,180.14 0.00

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse algunas de
las siguientes Jerargquias de medicidn:

# Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que
la compafiiz puede acceder en la fecha de medicion (nivel 1}@
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# Informacidn distinta a precics de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar para el
activo o pasivo, va que sea directamente {precios), o indirectamente (que se deriven de precios)
(nivel 2).

# Informacion sobre el active o pasive que no se basa en dato que se pueda confirmar en el mercado
{informacién no observable) (nivel 3).

El valor en libros de los activos y pasivos financieros descritos en la nota 5.1, se aproxima al valor razonable

debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En base a lo anterior, cabe mencionar que no
existen activos o pasivos financieros, medidos a valor razonable (Nivel 1).

b. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se muestran los siguientes saldos:

Composicion 2018 2018

CAlA 180.00 180.00
BANCOS LOCALES 73,557.85 43,480.79
TOTAL 73,737.85 43,5660.79

La compania mantiene cuentas corrientes y de ahorros en diferentes bancos locales, a continuacicn
tenemos:

Bancos ) 2019 2018
Banco Intemacional 2,867.83 277307
Banco Bolivariano 70,880.02 40,707.72

7. ACTIVOS FINANCIEROS:

Corresponden a valores adeudados por clientes, empleados v por préstamos a compafias que han sido
ptorgados a corto plazo para el desenvolvimiento normal de las operaciones de la compaiiia.

Composicion 2019 2018
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR LOCALES

CUENTES NO RELACIONADOS 1) 392960.42 328,192.56
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 2) 206,752.20 126,741 86
TOTAL 559&?1152 45493442 g
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1) Al 21 de diciembre del 2019 y 2018, las cuentas por cobrar a clientes ho generan intereses y vencen
entre 30 y 60 dias plazo.

2) las otras cuentas por cobrar incluyen saidos vencidos que se esperan recuperar en el siguiente
afo.

8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Corresponden a valores adeudados por anticipo a proveedcores que han sido otorgados a corto plazo por
operaciones normales que al cierre del presente ejercicio se encuentran pendientes de liquidar, v las
primas de seguros se encuentran pendientes de devengar.

Composicion 2019 2018

SEGURQS PAGADOS POR ANTICIPADOS 1) 826.62 2,437.18
ANTICIPOS A PROVEEDORES 2)  15,336.95 18,835.81
TOTAL 16,163.57 21,272.99

1) Lacompaiiia protege sus propiedades y equipos contratando con Seguros Equinoccial las siguientes
Pélizas: # 52266 (Responsabilidad Civil Extracontractual) - # 50479 (Fidelidad) - # 50792 (Multi-
riesgo Industrial: Incendio, robo, rotura de maquinarias, Equipos Electrénicos) - # 50511 (Multi-
riesgo por dinero y valores). La fecha de vigencia es septiembre 24 del 2019 a septiembre 24 del
2020

2) Representan principalmente desembolso entregados a provesdores para la compra de bienes y
servicios necesarios para el desenvolvimiento normal de las operaciones de la Compafifa.

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Comprenden los créditos tributarios que tiene la empresa a su favor por el impuesto al valor agregado
VA 12% pagado LUSS888,96, por retenciones del IVA12% USS 11.152,54 v; por retenciones en |z fuents
de impuesto a la rents US522.260,52.

Por el saldo a favor puede solicitarse el pago en exceso, presentarse el reclamo de pago indebido o
utilizarse directamente como crédito tributario sin intereses con el impuesto a |2 Renta que cause [z
compafiia en los ejerciclos Impositivos postericres y hasta dentro de 3 afios contados desde la fecha de

la declarar.iénf)
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Saldo : Saldo
. - Detalle » B 31.12.2018 Aumentos Disminuciones 31.12.2019
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) 12.445.27 152,4560.10 152, B67.87 12,041.50
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (I.R.) 19,100.87 37.355.16 3419551 22,280 52

TOTAL 31,550.14  189,815.26  187,063.38 34,302.02

Detalle 2018 2018

Impuesto a la renta causado por pagar 34,19551 36,794.29
Menos Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal 0.00 (14,468.18)
Saldo del anticipo pendiente de pago 0.00 14,488.18
Menos Retenciones en la fuente rezlizadas en el afic (37.355.16) {39,665.44)
Menos Crédito tributario de afios anteriores _(19,100.87) _{16,225.72)
Saldo a faver de la Compafiia 31,12.2019 (22,260.52) (19,100.87)

10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS:

las propiedades incluidas en e! estado de situacion por USS 82.730.13 representan bienes
perteneclentes a la compafila. 58 muestra el costo menos el valor de la depreciacion acumulada.
Actualmente, no existen partidas de propiedades, planta y equipo gue se midan bajo el modelo de
revaluacién. La Administracion considera que no hay situaciones que puedan afectar las proyecciones de
los resultados esperados en los afios remanentes de vida Gtil de las propledades, plata y equipo, v en su
opinién al cierre del presente ejercicio, no se tienen indicios de deterioro de valor de propiedad, planta y
equipo. Los saldos al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se detallan a continuacion:

Saldo 5 : Saldo

e S - ks TS WO sisap
DEPRECIABLE

MUEBLES Y ENSERES 18,318.77 632.80 0.00 19,951.57
EQUIPOS DE OFICINA 2854128 0.00 0.00 26.541.28
EQUIPOS DE COMPUTACIGN 1351077 6780584 1264277 6867384
TOTAL DEPRECIABLE 59,370.82  68,438.64 1264277  115,166.69
Menos depreciacion Acumulada 2890284 1617639 1264277  32436.56
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS; neto 30,467.88  52,262.25 0.00  82,730.13
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La depreciacién de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando tasas que se
consideran adecuadas para depreciar su vida Gtil, siguiendo el método de linea recta en funcién de los
porcentajes sefialados en la Ley de Régimen Tributario Interno.

Actives o Porcentaje %)
Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina i0
Equipos de Computacion 33

Las adiciones por US55 67.805,84 corresponden a: Implementacién plataforma del sistema salesforce
US561.824,00; monitor, computador, impresora, laptop USS$5.981,84; y mobiliario local ventas
US5632,80. Las disminuciones fueron por terminacion de la vida Gtil de determinados equipos de
computacion.

El gasto por depreciacion de los afios terminados al 31 de diciembre se distribuye en el estado de
resultado integral en los gastos administrativos por USS 16.176,39 (2019) v USS 9.418,15 {2018).

11. ACTIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO

Los impuestos diferidos corresponden al monto del impuesto scbre las utilidades que la Compafila
tendra recuperar (actives) en ejercicios futuros, relacionados con diferencias temporarias entre la base
fiscal o tributaria y el importe contable en libros de clertos activos y pasivos (NIC 12 - NIIF para PYMES
SECC 29). Las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales registrados al 31 de diciembre del 2019 por US$55.945,95 (se aplica 25% IR} no son
deducibles; sin embargo se reconocera un impueste diferido que podra ser utilizado en el momento en
gue la Compafiia se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacién por la cual se
efectud la provision y hasta por el monte efectivamente pagado, conforme lo dispuesto en Iz Ley de
Régimen Tributarioc Interno.

Salda Saldo
Descripcidn 31.12.2018  Aumentos Disminuciones 31.12.2019
Direrencias temporarias
Jubilacidn Patronal 7, 775.00 8,373.55 *523.92 15,624.62
Bonificacién por desahucio 2,545,327 5,612.04 . 8,158.31
Total — ~10,320.37  13,986.49 523.92 23,782.94

* Ajuste por salidas anticipadas al 31 de diciembre del 20133
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12. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Depdsito en garantia entregado al Fideicomiso Mercantil Buena Vista Plaza por contratc de
arrendamiento, y por page a la Empresa Eléctrica CNEL EP en garantia por medidor en bodega de
Urdesa, y medidor a DURAGAS S.A.

Composicidn 2019 2018
DEPOSITOS EN GARANTIA

FIDEICOMISO MERCANTIL BUENAVISTAPLAZA 9,044.65 5,044.65
DURAGAS 8. A. 100.00 100.00
EMPRESA ELECTRICA CNEL EP 1867 :
TOTAL 5&&332 5,144.65

13. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Comprenden el valor de las obligaciones a corto plazo, originados por la prestacion de servicios,
honorarios, liquidacién de haberes, gastos financieros entre otros, se detzalla como sigue:

Composicién 2019 2018
CUENTAS POR PAGAR LOCALES

PROVEEDORES 33,453.13 31,334.73
OTROS 18,270.19 1784541
TOTAL 51,723.32 49,180.14

14. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliende con sus obligaciones tributarias y laborales, la compaiiia ha efectuado retenciones en la
fuente de impuesto a la renta, retenciones del impuesto al valor agregado VA 12%, impuesto al valor
agregado VA 12%., retenciones por aportes al Instituto Ecuatorlano de Seguridad Social, ¥ provisiones de
los beneficios sociales devengados a favor de los empleados y trabajadores de la compafila por
US5135.100,35 eincluye US514.141,55 por el 15% participacion utilidades a trabajadores.

Al 21 de diciembre del 2019 se muestran de la sigulenta manura:@
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Saide szldo
DeEncipddn spazages  Awnenios  Diwiwadenes o 005019
CON LA ADMINISTRACIGON TRIBUTARIA
RETEMCICNES EM LA FUENTE 79808  10,790.79 10,819.57 769,30
RETENCIONES DEL IVA 31E.E7 364183 3,698.55 262.25
IVA COBRADO 1827165 22563503 22585983 1804685
IMPUESTD A LA RENTA EMPLEADOS 452568 22,606.79 2603071 1,101.76
23491428 26267454 266,408.66 20,180,168
IMPUESTO & LA RENTA POR PAGAR DEL EIERCICID 0.00 34,19551 34,195.51 0.00
TOTAL OBLIGACIONMES CON LA ADM. TRIBUTARIA 23914328 29687005  300,60417  20,18015
PARTICIPACION 1S % UTILIDADES A TRABAIADORES 1414195 10,095.28 14,14155 10,095,228
CON ELIESS 2705075 338,193 85 33681174 28,432.86
POR BENEFICIOS DE LEV A TRABAJADORES 6999337 14549538 12666246  B8,82629
TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES P 13510035 79065456 77822032 14753459

{1) Movimiento de la provisidn para impuesto a la renta - Los movimientos de la provision para
impuesto a la renta fueron comao sigue:

DETALLE 2019 2018
Saldos al comienzo del afio
Provisidn del afio 34,195.51 36,794.29
Pagos efectuados

* Retenciones en la fuente del afio (34,185.51) (36,794.29)

Saldo al final del afio - -

15. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 21 de diciembre del 2019 v 2018 la compafiia presenta provisiones a largo plazo per beneficios a
empleados sustentados por el estudio actuarial preparado por Actuaria Consultores Cla. Ltda. quienes
determinaron la reserva para jubilacidn patronal e indemnizaciones mediante el método de
“Prospectiva”, que permite cuantificar el valor presente de obligaciones futuras de conformidad con la
norma internacional de contabilidad NIC 15,

Composicion 2018 2018

JUBILACION PATRONAL 132,900.10 14033698
DESAHUCIO 63,309.39 52,045.39
TOTAL 196,209.43 192,382.37

D
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El mevimiento de la provision anual para la jubilacion patronal y desahucio es el sigulente;

Jubilacion Patronal

Obligaddn por Benefidos Definidos {OBD] al inido del afic
Costo Labora| por servicios actuales

Interés neto (costo financiero)

Perdida {ganancia) actuarial reconocida por cambios en supuestos financiero
Pérdids (ganancia) actuarial reconocida por ajustes y experinecia

Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas

2019 2018

. 4033698 13690437
25,13544 24,010.45
10,833.99|  10,535.48
-35,528.42 -15,546.00
-7,87689|  -2,804.00
0.00| -12,693.32

Obligacién por Beneficios Definidos al final del afio 2018

132,900.10 140,336.98

Obligacion por Beneficios Definidos (OBD) al inicio del afio.
Costo Laboral por servicios actuales

Interés neto (costo financiers)

Pérdida (ganancia) actuarial reconocida por cambios en supuestos financier
Pérdida {ganancia)actuarial reconocida por ajustes y experinecia
{(Beneficios pagadas)

Obligadén por Beneficios Definidos al final del afic 2018

2019 2018

—52,04539  51,146.78

19,489.46 7,467.28
3,934.64 3,876.64
-3,495.18 -4,697.00
0.00 -1,115.31
-8,664.92 -4,633.00
63,309.39 52,04539

16. PATRIMONIO:

Capital Social

El capital suscrito v pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2019, comprende 800 acciones
ordinarias y nominativas de US51,00 cada una que dan un total de USS800,00.

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esté disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas. El saldo al 31 de diciembre del 2019 es US$704,78, supera el 50% del capital

social.

Otros Resultados Integrales

Se registran las ganancias (pérdidas) actuariales establecidas en la NIC29 que trata de la jubilacion
patronal y bonificacién por desahucic, al 21 de diciembre del 2013 suman USS (¢5+141,92){}
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Composicién 2019 2018

GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ DE VENTAS 1,701,696.98 1.820,34997
GASTOS FINANCIEROS 11693894 2,511.89
OTROS GASTOS 88343.21 66,362.38
TOTAL 1,801,734.13 1,889,224.24

Gastos Administrativos y Ventas

Corresponde a gastos administrativos y de ventas generados por la actividad del negocio al 31 de
diciembre del 2019 y 2018 por valor de LSS 1°701.696,98 (2019) y USS 1'820.349,97 (2018) que
representan el 91,04% v el 91,77% en su orden sobre el total de ingresos.

Gastos Financieros

Son gastos originados por la necesidad de requerimiento de financiamiento, al 31 de diciembre del 2019
y 2018 sumaron USS 11.693,94 vy US52.511,89 en su orden, representando el 0,13% sobre el total de
ingresos.

Otros Gastos

Son gastos adicionales no deducibles de impuestos, al 21 de diciembre del 2019 y 2018 sumaron USS
88.343,21y US566.362,38 representan el 4.73% v 3,34 % en su orden, sobre el total de ingresos.

19. IMPUESTO A LA RENTA:

El gasto por impuesto a las ganancias corrientes corresponde 2l impuesto causado por USS44.885,76,
calculado a una tasa del 25% sobre |a renta gravable del 2018.
a) Conciliacién del resultado contable-tributario

&l 31 de diciembre del 2019 v 2018, la Compafiia realizé las siguientes conciliaciones tributarias,
determinando el impuesto a la renta causado para el 2019 por US534.195,51 y US536.794,29 para el

ZUIB.G;
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Detalle 2019 2018
Utilidad cantable - base de cdlculo del 15% de Participacidn a Trabajadores E7,301.85 94,279.65
Diferencias permanentes

{-) 15% Participacion de trabajadares (10,085.28) (14,141.85)
Deducciones por leyes especiales (8,767.74) (8,131.94)
Gastos no deducibles 32,397.26 33,889.15

Diferencias temporarias

(+/-} Provision de Desahucio vy Jubilacidan Patranal 55,945.95 4128226
Litilidad Gravable {Base imponible para el impuesto a 12 renta) 136,782.04 147.X77.1T
Tasa de lmpuesto a la Renta 25% 25%
Impuesto 3 |a renta causado 34,19551 16,794,249

b) Calcule del impuesto diferido:

Base para determinar el activo por impuesto diferide 2018 201E

|mpuestos diferidos: Generacidn (Reversidn)
{+/-) Provisidn de Desahucioy Jubilacidn Patronal

Generacidn 55,945.95 41,282.26
Revesion -2,095.78 0.00

53.,850.17 41,282.26
Tasa de Impuesto a la Renta 25% 25%
Impuesto & la renta diferido 13,462.54 10,320.37

{c}) Anticipo de impuestc ala renta

A particr de la publicacién de la Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributariz en el
suplemento del RO 111 del 31-12-2019, se elimina |a obligacion del pago del anticipo de impuesto a la
renta. El anticipo de impuesto a la renta pasa a ser optativo y podra anticiparse el pago del impuesto en
un monto equivalente al 50% del Impuesto a la Renta del afio anterior, menos las retenciones en |a
fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

El valor anticipado constituiré crédito tributario para el pago del impuesto a larenta. Art. 41 LRTI
20. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumnplimiento de sus obligaciones como agente de retencion v percepcion del impuesto a la rents, asl
como los criterios de aplicacion a las normas tributarias son responsabilidad de la administracion de b/
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compafia. El resultado de mi revisién no reveld en las transacciones examinadas que a mi opinidn
constituyan incumplimiento significative de las obligaciones de CORPORACION INMOBILIARE
INTERNACIONAL 5.A. CORPINTER como agente de retencidn y percepcién del impuesto a la renta
durante el afio terminado 2l 31 de diciembre del 2013.

21. EVENTOS SUBSECUENTES:

Como hechos posteriores entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de preparacion de estos estados
financieros, comentamos que el brote de la enfermedad por Coronavirus (COVID-19) es desafortunado v
critico para la sociedad global. Debido a las medidas introducidas por los gobiernos en varios paises y
del Ecuador desde marze del 2020 los grandes, medianos y pequefios negocios se han visto obligados a
cerrar, reducir y despedir empleados temporalmente. Obviamente, esto tendr2 un impacto negativo en
los ingresos de la Compaiila, asi como en las ganancias netas para el afio 2020; sin embargo, en este
punto, el efecto es demasiadc temprano para cuantificar. El alcance del impacto dependerd de cuanto
tiempo continuaré |a situacion.

La Administracion considera las implicaciones de COVID-19 de un evento posterior ocurrido después de
|a fecha del balance general (31 de diciembre del 2019), que por lo tanto no es un evanto de ajuste en
los estados financieros de la Compafila. Por este motivo, |a gerencia presenta el informe anual sobre el
supuesto negocic en marcha. Sin embargo, lo anterior también, por naturaleza, indica que existe una
incertidumbre material que puede generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para
continuar como una empresa en marcha,

La Gerencia esta monitoreando el impacto de COVID-19 muy de cerca para poder tomar las medidas
necesarias para mitigar los efectos adversos en los resultados operativos, el capital de trabajo neto v la

quuldezg’
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