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A los accionistas de
CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER
Guayaquil, Ecuador

informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinién

Hemos auditado los estades financleros de la Compafila CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL
S.A. CORPINTER, que comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2017 y 2016,
v los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efective correspondientes
a los ejercicios terminados en esas fechas, asl como las notas explicativas a los estados financieros que
incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financiercs adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, |2 situacion financiera de CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER, 2l
31 de diciembre de 2017 y 20186, asi como sus resultados v flujos de efectivo correspondientes a los
ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas de Infermacion Financiera [NIF).

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con |as Normas Internacionales de Auditoria
(MIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se deseriben mds a adelante en la
seccidn Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoriz de los estados financieros de este
informe. Somos auditores independientes de la compafifa, de conformidad con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores {IESBA
por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de |z Superintendencia de Companias,

Valores v Seguros del Ecuador; junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestras
auditorias de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido con las demas responsabilidades de
ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cddigo de Etica Profesional. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenide proporciona unza base suficiente v adecuada para nuestra
opinidn.

Responsabilidades de la Administracién y de los encargados del gobierno de la entidad en relacién con
los estados financieros.

La Administracidn es responsable de |a preparacion y presentacion razonable de los estados financieros,
de conformidad con las NIIF (Marco Conceptual Aplicable) v del control interno que la Administracion
censidere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de desviacion material
debido a fraude o error. ;&
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En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion de la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, en su caso, las cuestiones
relativas al negocio en marcha y utilizando el principic contable de negocio en marcha excepte si lz
Administracién tiene la intencién de liquidar la Compafiia o de cesar operaciones, o bien no exista otra
alternativa mas realista.

Los encargados del gobiernc de 1z entidad son responsables de [a supervisidn del proceso de informacion
financiera de la Compafila.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de desviaclén material, debida a fraude o error, v emitir un Informe de auditoria gue
contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacion material cuando
existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materizles si, individualmente o
de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basdndose en los estadeos financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las MIA, aplicamos nuestro juicio profesional v
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e ldentificamos y valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financieros, debide &
fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar una desviacion material debido a fraude es més elevado que en e|
caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones Intencionadamente errdneas o la elusién del
control interno.

s Obtenemos conocimiento del control interno relevante paraz le auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias v no con la
finalidad de expresar una opinicn sobre la eficacia del control internc de la Compania.

¢ Evaluameos lo adecuado de las politicas contables aplicadas v 1a razonabilidad de las estimaciones
contables y |a correspondiente informacion revelada por la Administracion.

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién, del principic contable de
negocic en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
desviacién material relacionadz con hechos o con condicicnes gue pueden generar dudas[ig,
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significativas sobre la capacidad de |a Compafia pars continuar como negocio en marcha. Si
concluimos gue existe una incertidumbre material, se reguiere gue llamemos la atencidn en nuestro
informe de suditoria sobre |a correspondienta informacidn revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones na son adecuadas, que expresemos una opinidn medificada. Nuestras
conclusiones se basan en [a evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de gue la Compafiia deje de ser un negoclo
en marcha.

+ Evaluamos én su conjunto, la presentacién, la estructura y el contenido de los estados financleros,
incluida la informacidn revelada, v si los estados financieros representan las transaccianes vy hechos
subyacentes de un modo gue logran la presentacidn razonable,

Comunicamos 8 los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacidn de la auditoria v los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualguier
deficiencia significativa del control internoc que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Marlene Roblero Saad
Licencia Profesional No. 14968
Superintendencia de Companiias No.SC-RNAE2-279

Marzo 15 del 2018
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en dolares de E.U.A)

Nots 2017 2015
ACTIVO

CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 6 24,983.68 21,245.73
ACTIVOS FINANCIEROS 7 1,248,824.65 1,159,808.05
SFRVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS 2 22,275 45 25,851 A7
ACTIVOS POR IMPUESTCS CORRIENTES 9 30,734.55 32,933.98
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1,326,818.33 1,239,939.43
ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 10 33,472.10 34,506.79
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 1 10,087.53 952.88
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 43,569.63 35,459.67
TOTAL DEL ACTIVO 1,370,387.96 1,275,399.10
PASIVO

CORRIENTE

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR 12 $9,321.86 53,008.38
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 13 152,333.71 162,670.62
TOTAL PASIVO CORRIENTE 211,655.57 215,679.00
PASIVO NO CORRIENTE

ANTICIPO DE CLIENTES 0.00 0.00
PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 14 188,081.15 118,978.43
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 188,081.15 118,978.43
TOTAL PASIVO 399,736.72 334,657.43
PATRIMONIO NETO 15 S70,651.24 940,741.57

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

1,370,387.96 LZ’TS,BBB‘.IUQ

Ver notas a los estados financieros

o~ _4_‘.':.;' F - ,-(;'
EC. &féﬁﬁm{ﬂﬂt}%ﬂnomm

“PRESIDENTA CONTADORA GENERAL



MARLENE ROBLERO SAAD CDLA. SAMANES MZ. 122-V. 9
CONSULTORA Y AUDITORA TLF: 04-2214700 CEL: (09) 84350453
ASESORAMIENTO JURIDICO CONTABLE E-MAIL: roblero_asociados@hotmail com
GUAYAQUIL - ECUADOR

CORPORACION INMOBILARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER
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MNotas 2007 2015
INGRESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 16
VENTA DE SERVICIOS 2,102,027.80 2,085,956.64
Total de ingresos por actividades ordinarias 2,102,027.80 2,095,956.64
MAS OTROS INGRESOS 1,024.55 19,155.36
TOTAL INGRESQOS 2,103,052.35 2,115,116.00
MENOS COSTOS ¥ GASTOS 17
GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ DE VENTAS 1,803,676.65 1,759,326.13
GASTOS FINANCIEROS 1,800.70 2463.08
OTROS GASTOS 74.353.44 55,296.41
TOTAL GASTOS 1,968,830.79 1,817,085.60
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION 133,221.56 298,020.40
PARTICIPACION 15% UTILIDADES A | RABAJADORES (19,9%3.23) {44,704.56)
IMPUESTO A LA RENTA 18 (44,885.76) [75,115.48)
GANANCIA DEL EIERCICIO B8,352.57 1?‘3.211}.3‘5@’

Ver notas a los estados financieros

Cilowr G
EC. DOLORESCARRENO CORONADO
CONTADORA GENERAL
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ESTADO DE CAMEIDS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DICIEMERE DEL 2017 Y 2016
{Expre.sadus'_en dolares de U.S.A)

Desaripcisn

Saldo al 31 de diclembre del 2015
Transfiere o resultados 2fios anzesiones
AJuEres Jubilacion patronal v desshucio

Gananclas (pérdicas) actuariaies
Lirldad

5aldo 2l 31 de dickemnbre del 2016

Resubados wyumoipdos  Ganangis

Capital Social  Resenalogal Otios sesskwie JGamancia [pérdicade  [pérdadas) del Total
S afer, arieriores] ejercico
E0d.00 704.7H 0.00 62L 265916 g1,528.29 72130223
BY102E.2D ~£1.528.29 .o
37.415.41 3741541
381368 ERRERGH]

178,20.38 178230035

A00.00 TR BA18.68 75721286 178,110,356 850, 741.67
Iransfiere o iesulzados afios snterores 17821038 178,210.85 oo
Ganancias |perdidan} actuariales =38 441 00 35,2440
Ueilikact = == = 68 392,57 6235251
SaMo st 1 de ciclemibre del 2017 - 200.00 Fozrs @ -MABM Hspan ot LI L g

Ver notas a los estados financieros
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EC. DOLORESCARRENO CORONADO
CONTADORA GENERAL
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ESTADO DE FLLIO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
{Exp_:gesadus en dolares de E.UA.)

DETALLE 2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION
Clases de cobros nor actividades de operacion
Cobros procedentes de |as ventas de bienesy prestacion de servicios 2,102,027.80 2,005,956.64
Otros cobros por actividades de operacidn 1,024.55 15,159.36
Clases de pagos por actividades de operacion
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios -2,024.025.53 -1,920,170.98
Otros pagos por actividades de operacidn -114,483.21 -269,989.41
Dtras entradas {szlidas) de efectivo 27,318.83 42,316.94
Efectivo neto provisto por las actividades de operadion -8,137.56 -32,727 .45

FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOCS EN) ACTIVIDADES DE

INVERSION
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo -8,639.56 -12,642.77
Otras entradas (salidas) de efective -9,144.65 55,738.35
Efectivo neto utilizado por las actividades de inversion -18,784.21 43,096.08

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTD

Otras entradas {salidas) de efectivo 30,659.72 -2,053.72
Efectivo neto utilizade porlas actividades de financamiento 30,658.72 -2,053.72

INCREMENTO [DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL

EFECTIVD 3,737.35 8,3154.51
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 21,245.73 12,930.82
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 24,983.68 21,245.73 @

Ver notas a los estados financieros

] - L)
kbi'rfﬁ-’g a';ff:"f- g

EC. DOLORESCARRENO CORONADO
CONTADORA GENERAL
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CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en dolares de U.S.A.)

DETALLE 2017 2016
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 133,221.56 298.030.40
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de deprediadion y amortizacion 10,674.25 16,734.67
Ajustes por participacin a trabajadores -19,983.23 =44, 704,56
Ajustes por gasto porimpuesto ala renta -44,885.76 -75,115.49
-54,194.74 -103,085.38
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
Incremento [ disminucion ) en:
cuentas por cobrar -89,016.60 -181,103.28
anticipo a proveedores 3,286.09 -15,406.65
anticipo de seguros 380,13 1,012.88
sctivos por impuesios cormiantes 2,192.43 22,614.87
cuentas y documentos por pagar £,313.48 19,702.07
otras obligaciones corrientes -10,336.91 -70,492.36
-87,164.38 -227,672.47

FLLJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE [ UTILIZADOS ) EN ACTIVIDADES
DEOPERACION

-8,127.56 -32,727.45

Ver notas a los estados financieros

#

i/ v (‘r&k’;;:.‘"
EC. DOLORESCARRENO CORONADO
CONTADORA GENERAL
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por los afios terminados al 31 de didembre del 2017 y 2016
(Expresadas en délares de US.A.)

1. INFORMACION GENERAL:
1.1 Antecedentes y objetivas:

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER, esta constituida en el Ecuador segun
consta en l2 escritura piablica otergada ante el Netario Quinte del Canton Guayaguil, Ab. Cesario L Condo
Chiriboga, e inscrita en el registro mercantil del cantén Guayaquil el 20 de julio del 2001 por urn periedo
de 50 afios, con un capital autorizado de USS$1.600,00 y el capital suscrito y pagado de USS 800,00
dividido en ochocientas acciones ordinarias v nominativas a razon de un délar cada una, (US$1,00)

Tiene su domicilio en la ciudad de Guavaquil, Av. Carlos Luis Plaza Dafiin No. 300 ¥ Av. Francisco Balofia,
C.C.Plaza Quil Local 15-16; y su actividad principal es la Administracién de empresas.

i.Z Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017, han sido emitidos con autorizacion de la
Administracidn de la Compafiia, con fecha marzo 12 del 2018, y posteriormente seran puestos a
consideracion de |a Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados financieros se detallan a
continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los afios presentados, a menos
de que se indique lo contrario.

2.1 Bases de preparacion

Lus presentes estados financieros v sus nolas expiicaiives han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacidon Financiera para peguefas y medianas empresas (NIIF para PYMES),
emitidas por el Consejo de Normas Internaclonales de Contabilidad (1ASB por sus siglas en Inglés), las que
han sido adoptadas en Ecuador el 1 de enero del 2012 con |a Resolucién SC.DS.G.09.006 emitidz por la
Superintendencia de Compaiiias (publicado en el R.0. 94 del 23 de diciembre del 2009), y representan
Iz adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera
uniforme en los ejercicios que se presentan. Los estados financieros han sido preparados bajo el
principio del costo historico, excepto por ciertos instrumentos financieros gque son medidos a sus
valoras razonables, tal como se explica posteriormente 2n las politicas centables. (1L
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El costo historico estd basado generalmente en el valor razonable de la contrapartids dada en el
intercambic de los activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active o el valor pagado para transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de un mercado en |z fecha de medicion,
de valoracion. En la estimacién del valor razonable de un activo o pasivo, la Compafiia toma en cuenta
las caracteristicas de un active o un pasive que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar
el precio de dicho activo o pasivo en la medicion,

2.2 Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente

& lafecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas v mejoras a las normas
existentes, de las cuzles la Compafia no las ha adoptado con anticipacion. Entre las reformas mas

importantes v de aplicacidn obligatoria, deserivimos & continuacicn las siguisntes:

MNarma Tipo de cambio

Seccion 10  Aplicacidn por cambio de politica contable, sobre revalio, se hard de forma
prospectiva.

Seccion 17  Opcion para utilizar el modelo de revaluacion; costo de piezas de sustitucion;
entre otros.

Seccion 18 Vida util de intangibles, se basa en criterios de |la Gerencia, pero gque no supere
los 10 afios.

Seccion 29  Se alinea con redaccién actualizada de la NIC 12
Seccion 35 Se permite usar la Seccion 35 por mas de una vez; incorpora una epcidn para
permitir que las entidades usen el valor razonable, sobre un evento como costo

atribuido; v, otros.

La Administracion de la Compania basada en la naturaleza de sus operaciones, se encuentra en proceso
de evaluacion, sobre los impactos de |a adopcién por las enmiendas y mejoras @ las normas vigentes
desde el 1 de enero del 2017,

2.2 Meoneda funcional v de presentacion

Los estados financieros adjuntos se expresan en dolares estadounidenses, moneda adoptadz por la
Renihlica del Fcuador en marzo del 2000 Consecuentemente la moneda funcional dal ambiente

10
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econdmico primario donde opera la Companiia y la moneda de presentacién de las partidas incluidas en
ios estados financieros, es el Dolal de jos Estados Unidos de America.

2.4 Efectivo y equivalente de efective

El efective v equivalente de efectivo, comprende el efectivo disponible en czjz, los depositos a la vista en
bancos locales de libre disponibilidad, e inversiones a corto plazo de gran figuidez con un vencimiento
de menos de 30 dias, el cual es de libre disponibilidad.

2.5 Activos y pasivos finanderos
2.5.1 Casificacion

La comparniia clasifica sus activos y pasives financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, prestamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta; cuentas por pagar y
cbligaciones financieras. La clasificacion depende del propasito por el cual se adquirieren los actives o
contrataren los pasivos financieros, La direccion determina la ciasificacion de sus activos y pasivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia mantuve activos financieros en las categorias de
préstamas y cuentas por cobrar. En los pasivos financieros Unicamente posee otros pasives financiercs,
ias caracteristicas de los referidos Instrumentios financiercs se expiican a continuacion:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar
Son activos financieros no derivadeos que dan dereche a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el active corriente, excepto por los de vencimiento
mayer 2 12 meses cortedes desde 12 fecha delestado de situacian financiera se clasifican come
activos no corrientes. Los préstamos v cuentas por cobrar comprenden |as partidas del balance de
«clientes y otras cuentas por cobrar » y «efectivo y equivalentes al efectivos en el balance (Notas
2.4).

{b}  Otros pasivos financiaros
Representados en los estados financieros por las cuentas por pagar a proveedores. Se incluyen en
el pasivo corriente, excepto los de vencimiento mayor 2 12 meses cortados a partir de la fecha del
estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion Inicial y posterior

Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un activo o pasive financierc en el estado de situacion financiera 2 la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo o cancelar el pasivo. &
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Medicidn inicial

Los actives y pasivos financieros son medidos inictalmente 2 su valor razonable mds cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del active o pasivo;
siempre que el activo o pasivo financiero no sez designado como de “valor razonable con cambios en
rasultados®. Con posterioridad al reconocimisnto inicial la Compefiia veloriza los mismos como s2
describe a continuacion:

Medicién posterior

{a} Préstamosy cusntas por cobrar:
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compafiia presents las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden @ los montos adeudados por sus
clientes por la venta de productss en a! curso normal de |05 negocios. Si se asperan cobrar an un
afno omenos se clasifican como activos corrientes, de lo contraric se presentan como activos
no corrientes. Se reconocen a su costo amortizado cuande las transacciones de cradito exceden
de la politica de 80 dias, menos la provision por deterioro correspondiente.

(b} Otros pasivos financieros
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. La Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adguiridos de proveedores en el
curso normal de los negocios. Se reconocen a su costo amortizado cuando las transacciones de
crédito exceden de |as politicas de 90 dias.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafiia establece una provision para pérdidas peor deterioro de cuentas por cobrar comerciales
cuando existe evidencia objetiva de que la compafiia no serd capaz de cobrar todos los importes que se
le adeudan de acuerde con los términes originales de las mismas.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el
deudor entre en quiebra o recrganizacién financiera y la falta © mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cusnta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece
por el importe de la pérdida que se valora como |z diferencia entre el importe en libros del activo y el
valor actual de los flujos de sfective futurcs estimados descontado a la tasa de interés efectiva original

dei gclive ﬂmncie;u.@*
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La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el
deudor entre en quiebra © reorganizacion financiera v la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deteriore para cubrir pérdidas se establece
por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre el importe en libros del active y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados descontado a |a tasa de interés efectiva original

dal zetivo financiern,

La Compafila no ha establecide una provision para perdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales porgue existe evidencia ohietiva de gue la compafia sera capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales.

2.5.4 Baja de activos y pasivos finandieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efective del activoosi La
compafiia transfiere el activo 2 un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del active,
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la compafiia especificadas en el contrato se han
liguidado.

2.7 Servicios y otros pagos anticipados

Los gastes pagados por anticipado, son desembolsos entregados & un proveeder por contratos de
seguros, Y por adquisicidn de bienes vy servicios. Estos gastos seran devengados en funcidn de su
vigencia, v se reconocen posteriormente en el estado de resultados.

2.2 Impuestouporrogsgerar

Corresponden principaimente 2 retenciones del impuesto & la renta que seran recuperadas en un
periode menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valer agregado efectuadas por terceros.
Cuando la Administracion estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados
."_‘I

A0 _ =
LA alil.

2.2 Propiedades y equipos, neto

Las propiedades v equipas son los activos tangibles que posee la compafia para su uso en la produccidn
o suministro de bienes y serviclos para arrendarlos a terceros o para propositos administrativos; v se
esperan usar durante mas de un perfodo. Un elemento de propledades, planta v equipo, se medira por
su casto al momento de su reconocimiznto inicial. La compafiia ha aptado por medir posteriormente las
propiedades, planta vy equipo al costo menos la depreciacion acumulada v cualquier pérdida poar
deteriorn, en caso que existan. Los valores residuales v la vida Gtl] de los activos se revisan v ajustan, de i)

13



MARLENE ROBLERO SAAD COLA, SAMANES MZ, 122 -V. 8
CONSULTORA ¥ AUDITORA TLF: 04-2214700° CEL: (DO} 04350453
ASESORAMIENTC JURIDICO CONTAELE E-MAIL: roblero_asociados@hotmail.com
GUAYAQUIL - ECLUADDOR

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL 5.A. CORPINTER

Motas Explicativas a los Estados Financieros
Por los afios terminado al 31 de diciembre del 2017 v 2016
(Expresadas en dolares de E.U.A.)

ser necesario, a la fecha de cada estado de situacion financiera. El valor en libros de un activo se castigs
inmediataments a su valor recuperable, si el valor en libros del activo es mayor que el estimado de su
valor recuperable.

Lz depreciacion se registra en los resultados del afis, utilizando tasas de depreciacion basadas en |z vida
litii estimada de ios bienes, siguiendo &l método de iinea recta, asi tenemos:

ACTIVODS Vida Gtil en afios
Muebles v Enseres 10
Equipos de Dficina 10
Eguipos de Computacidn 3
Vehiculos 10

5i existe algin indicio de que se ha preducido un cambio significativo en |a tasa de depreciacién, vida atil
o valor residual de un activo, se revisa |z depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar
las nuevas expectativas.

2.10 Deterioro del valor de los activos no financieros {inventarios — propiedades, planta y equipa)

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de
las propiedades, planta v equipo vy propiedades de inversion, para determinar si existe algtn indicio de
gue dichos activos hubieran sufrido una perdida por deterioro del valor, Para efectos de Iz evaluacion
por detericro, los activos se agrupan a los niveles més peguenos en los que generen flujos de efective
identificables {unidades generadoras de efectivo). En el caso gue el monto del valor en libros del activo
exceds @ su monto recuperable, la compafiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del
ejercicio.

e forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalla si existe deterioro del valor de los
inventarios comparando el valor en libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas similares)
con 3u precio de vents manos los costos de terminacion v venta. Siuna partids del inventario (o grupo
de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su valor en libros al precio de venta menos los costos
de terminacidn vy wenta, ¥ se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en
resultados.

Si una perdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el valor en libros del active o grupo de
{activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable) predio de
venta menos costos de terminacion v venta, en el caso de los inventarios), sin superar el imports gue
habria-sido determinado si ne se hubiera reconocide ninguna pérdida por deterioro de valor del activo ':f)
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{grupo de actives) en afios antericres. Una reversion de una pérdida por deterioro de valer se reconoce
inmediatamente en resultados.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no existen indicadores de deterioros para los activos antes
analizadas, que generen una perdida de importe recuperable v su valor en libros.

2.11 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (g) |2 Compania tiene una obligacién presente, ya sea legal ©
implicita, como resultado de eventos pasados, (b} es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liguidar la obligacion y {c) el monto se ha estimado de forma fiable Los montos
reconecidos como provisién son la mejor estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolscs necesarios para liguidar la obligacion. Los conceptos por los
cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados corresponden principalmente al impuesto a la
renta causado en el afo v a la participacion de los trabajadores en las utilidades,

2.12 Impuesto a [as ganancias

El impuesto a las ganancias esta conformado por la suma del impuesto a la renta por pagar corriente v el
impuesto diferide. El impuests se reconoce an el estado de resultadeo Integral, exceptos cusndo setrata
de partidas que se reconocen directamente en el patrimonic. En este casc el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimenio.

(i} Impuesto 2 la renta corriente - El impuesto corriente por pagar esta basado en la genanciz fiscal
del afic. El cargo por impuesto a las ganancias corriente serd el mayor de entre el cdlculo sobre
la renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para sociedades del 22% sobre la suma de
coeficientes que conforman el Impuestos minimo. La utilidad gravable difisre de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles vy partidas que no serdn
gravables o deducibles,

El impuesto es calculado segln la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno, [a cual establece la
tarifa de impuesto a la renta del 22% para todas las scciedades, y del 25% cuando los accionistas,
socios, participes constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscaies © regimenes de menor IMposicion con una paricipacion Jdirecla o indirecia, individual ©
conjunta, igual o superior al 30% del capital social; si es menor al 50% se aplica proporcicnalmente.

(i} !mpuestc a ia renta diferido — Se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo sobre las
diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos v pasivos incluidos en Q
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los estados financieros preparados bajo NIIF y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como
diferencias temporarias). Un pasive por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Un activo por
impuesto diferide se mide para todas las diferencias temporarias gue se espere gue reduzcan la
ganancia fiscal en el future, y cualquier pérdida o cradito fiscal no utilizade.

{ii} =activos v pasivos por impuestos diferidos - El valor en libros neto, se los revisa en cada fecha sobre
la que se informa vy se ajusta para reflejar l2 evaluacion actual de las ganancias y pérdidas fiscales
futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. El impuesto diferido se calcula
segun las tasas impositivas que se espera aplicar a Ia ganancia (pérdida) fiscal de los periodes en los
gue se espera realizar el activo por impuestos diferidos © cancelar el pasivo por impuestos
diferidos, sobre la base de las tasas impositivas gue hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion este practicamente terminado al final del periodo sobre el gue se informa.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera sean
de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele. La Administradora debe
compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferides si, v solo si, tiene
reconocido legalmente el dereche de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas y la Administradorz tiene la intencion de liquidar sus actives y pasivos como
netos.

2.13 Benefidios a los empleados
(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera v correspenden principalmente:

(I} Participacion de los trabajadores en las utilidades: De acuerdo con el Cadige de Trabajo, la

compafiia debe distribuir entre sus empleados el 15% de la utilidad contable anual antes de
impuesto a la renta, este beneficio se registra con cargo a resultados del afo en gue se devenga. El
reconocimienta, medicion y presentacion de sste beneficio 2 los trabajadores, son tratados como
un beneficio 2 los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19,

(i) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personzl sobre base
devengada.

(i) Décimas tercer v cuarto sueldos, fondo de reserva y beneficios de la seguridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador, (]
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{b) Beneficios de largo plazo

Provisiones de jubilacion patronal y desshucio: La Compaiia tiene un plan de beneficio definido
parz jubilacion patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas.

Adicionalmente de acuerdo con disposiciones del Codign de Trabaio, los trabajadores que por veinte
afios o méas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendrédn derecho a ser
Jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacitn que les corresponde en su condicicn de
afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

En los casos de terminacion de la relacidn iaboral por desshudiv solicilado por ef empleador o por el
trabajader, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la dltima
remuneracion mensual por cada uno de los anos de servicios prestados 2 la misma compafiia o
empleadoer, este beneficio se denomina deszhucio.

La Compania determina anualmente la prowvision para jubllacion patronal v desahucic con base en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconoce con cargo 3 |os costos v
gastos (resultados integrales) del afic aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y
representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financierz, el cual se
determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usande la tasa anual de conmutacion
actuarial del 7.69% equivalente 2 la tasa promedic de los bonos de gobierno, publicada por el Banco
Central del Ecuador que estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios serdn pagados
¥ que tienen términos gue se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su
vencimiento.

Las hipotesis actuariales incluyen variables come son, en adicién a la tasa de conmutacion actuarial, tasa
de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones,
tasa de rotacion, entre otras. Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en
la experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a otros resultados integrales en el
periodo en el gue surgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en
resultados del afio. Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban
trabajando para le Compafiia.

2.14 Reservas

Se registran como reservas |as apropiaciones autorizadas por la Junta General de Accionistas, con cargo @
los resultados del afio para el curnplimiento de disposiciones legales que contemplan la constitucion.

La reserva aplicada & la empresa es la Reserva Legal. )
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2.14.1 Reserva Legal

De acuerdo con lz legislacién vigente en el Ecuador, la Compafia debe transferir el 10% de su ganancia
liquida anual a l2 reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva
no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compania, pero puede ser
utilizadz parz ebsorber pérdidas incurridas o para saumentar el capital,

2.16 Reconocimiento de Ingresos de Actividades Ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se miden 2 valor razonable de |z contraprestacion recibida o por
recibir; neta de descuentos e impuestos ascciados con la venta. La Compaiia reconoce los ingresos
cuando transfiere al cliente |a totalidad de los riesgos, beneficios y servicios scbre la propiedad de los
productos. Los descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas.

2.17 Reconocimiento de costos y gastos

lLa Empresa reconoce sus costos y gastos en funcidon al método del devengado, en la medida en que
ocurran los hechos econdmices en forma tal que queden registrados sistemdticamente en el periodo
contable, indapendiente del flujo de recursos monetarios o financieros {caja). Se incluyen dentro de los
tostos las erogaciones causadas a favor de empleados o tercercs directamente relacicnados con la venta
o prestacidn de servicios. También se incluyen aguellos costos y gastos gue aungue no estén
directamente relacionados con la venta o la prestacion de los servicios son un elemento esencial en
ellos.

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERDS

2.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: liguidez, credito, y
mercado (riesgo de tasa de interés, tipo de cambio y de precio). La Compafiia se concentra
principalmentz en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales
efectos adversos en su desempeno financiere. La administracion de riesgos se efechiz 2 través de un
andlisis desarroliade internamente, el mismo ne solo permite minimizar el riesgo sino que es una
herramienta gue avuda a evaluar dende se debe invertir v gue retorno se alcanzaria.

2.1.1 Riesgos de mercado

Riesgo de tipo de cambio: No existen ventas relevantes al exterior, por tanto la Compafiia ne tiene
riesgos inherentess ai tipo de cambio. Q’
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Riesgos de tasa de interés: La Compafiiz no tiene activos significativos que generan intereses: |os

ingresos v los flujos de efectivo operativos de la Companiz son independientes de los cambios en las
tasas deinterés en‘el mercado.

3.1.2. Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el drea de
contabilidad, el riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo depositade, las inversiones
mantenidas hasta su vencimiento y las cuentas por cobrar clientes.

Respecto a los bancos ¢ instituciones financieras donde se mantiene el efectivo v las inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, tienen calificaciones de riesgo independiente gue denoten niveles de
solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “&”.

Al 31 de diciembre del 2017 mantiene sus saldos de efectivo y equivalentes en instituciones financieras,
al respecto la Compafiia no estima pérdidas significativas que surian de este riesgo, debida a que se trata
de entidades con prestigio crediticio que tienen las siguientes calificaciones:

BANCOS CALIFICACION
Banco Internacional Abh-
Banco Bolivariano Ab-

3.1.3 Riesgode liguidez

La compafila no presenta riesgos financieros importantes, su financiamiento operativo esté relacionado
con las obligaciones corrientes, que le permiten tener al 31 de diciembre del 2017 v 2016 un capital de
trebaio positivo de UUSS 1'024.260,43 v USSTRR.273 05 an su orden.

3.1.4 Administracion del riesgo de capital

El cbjetive de la Compafiia al administrar el capital es salvaguardsr |z capacidad de continuar comao
empresa en marcha v asi poder proporcionar rendimiento a los nronietarios 351 como heneficins 3
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital optima para reducir el costo del capital.

Los principales indicadores financieros de la Administradora se detallan a continuacion:

2017 2016
Capital de trabajo LUss1°115.162,76 US51'024.260,42
indice de liquidez 6.27 veces 5.75 veces
Nivel de endeudamiento 29.17% 26.23% 'Ei
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Lz administracion revisa |z estructura del capital de l2 compariia periodicamente considerando el costo
del capital v los riesgos asociados.

4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financleros requigre que la Compafiia realice estimaciones y utilice supuestos
gue afectan los montos incluidos en estos estados financieros v sus notas relacionadas. Las estimaciones
rezlizadas y supuestos utilizados por la Compania se encuentran basadas en la experiencia historica,
tambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. 5in embargo, los
resultados finzles podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son impertantes
para reflejar correctamente |a situacion financiers v los resultados de la Compafia y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS
5.1 Categorias de instrumentos finanderos

A continuacion se presentan los valores en 1ibios de cads categoria de instrumentos finandieros al
cierre de cada ejercicio:

2017 2016
Corrients No corrients Corriente Na corriente
ivo financi | i

Efectiva y Equivalentes al efectivo 24,983.68 21,24573
Documentos y cuentas por cobrar ciientes 541,401.18 b33,027.11
Otras cuentas por cobrar 60733347 £26,180.94
Total activo financiero 1,273,808.33 0.00 1,181,053.78 Q.00
Pasivos fingncieros al costo amortizado
Cuentas por pegar provecdores 5832180 53,00858
Total pasivos financieros 5932186 0.00 53,00838 0.00

5.2 Valor razonable de instrumentos finanderos

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse algunas de
las siguientes jerarquias de medicidn: l;fl
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» Precios de cotizacion {no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que
|a compafiia puede acceder en la fecha de medicidn (nivel 1),

= |nformacicn distinta 2 precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 gue se pueda confirmar para el
activo o pasivo, ya que sea directamente [precios), o indirectamente (que se deriven de precios)
{nivel 2).

~Informacién sobre el activo o pashvo que ne 52 basa en dato que se pueda confirmar en el mercado
{informacidn no cbservable) (nivel 3).

El valor en libros de los activos y pasivos financieros descritos en la nota 5.1, se aproxima al valor razonable
debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En base a lo anterior, cabe mencionar que no
existen activos o pasivos financieros, medidos a valor razonable (Nivel 1).

6. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVD

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 se muestran los siguientes saldos:

Composicién 017 2016

CAJA 180.00 280.00
BANCOS LOCALES 24 BO3 68 20,865.73
TOTAL 2498368 2124573

ia compafia mantiene cuentas corrientes y de ahorros en diferentes bancos iocaies, a continuacién
tenemos:

2017 2016
Banco Internacional 5,885.02 3,666.24
Banco Bolivariano 18.218.66 17,129.45

7. ALTIVOS FINANCIEROS:

Corresponden a valores adeudados por clientes, empleados y por préstamos 2 compaiiias que han side
ctorgados a corto plazo para el desenvolvimiento normal de las operaciones de la compaiia.

Composici 2017 2016
DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR LOCALES

CLENTES NO RELACIONADOS 1) 541,451.18 63362711
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 2} el7 33347 5i6,180594
TOTAL 1,248,824.65 1,15!&.05 a
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1} Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, las cuentas por cobrar 2 clientes no generan intereses y vencen
entre 30 y 60 dias plazo.

2} Las otras cuentas por cobrar incluyen saldos vencidos que se esperan recuperar en el siguiente
afo.

2. SERVICIOSY OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Corresponden a valores adeudados por anticipo a proveedores gue han sido otorgados a corto plazo por
operaciones normales gue al clerre del presente ejercicio se encuentran pendientes de liguidar, v las
primas de 58guros se encueniran pendientas de devengar.

Composicidn 2017 2018

SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADOS 1) 2,384.45 277455
ANTICIPOS A PROVEEDORES 2] 19,850.99 2317708
TOTAL 22,275.45 25,951.57

1} La compafifa protege sus propiedades v equipos contratando con Seguros Equinoceial las siguientes
Polizas; #50325 (Equipo y Maguinaria de contratistas}) - # 52266 (Responsabilidad Civil
Extracontractual) - # 5380479 (Fidelidad) - #50792 (Multi-riesgo Industrial: Incendio, robo, rotura de
maaguinarias, Equipos Electrdnicos) - # 50637 (Transporte interna) - # 50511 (Multi-riesgo por
dinero y valores). La fecha de vigencia es septiembre 7 del 2016 2 septiembre 7 del 2017,

2) Representan principalments desembolso entregados a proveedores para la compra de hieness y
servicios necesarics para el desenvolvimiente normal de las operaciones de la Compahia.

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Comprenden los creditos tributarios que tiene |z empresa a su favor por el impuesto al valor agregado
VA 12%, retenciones en |a fuente de impuesto a |z renta. Por el saldo a favor puede solicitarse el pago
en exceso, presentarse el reclamo de pago indebido o utilizarse directamente como credito tributario sin
intereses con el impuesto a |a Renta que cause la companiz en los ejercicios impositivos posteriores y
nasta dentro ge 3 afios contados desde ia Techa de s declaracion.

Saldo Saldo
Descripcion 01002017  Aumentos Disminuciones 31.12.2017
Creditotributario afavorde la emprasa (VA 13,763.55 172,361.15 171,615.87 14,508,823
Crédita tributario a faver de laempresa {IR) 19,170.43 41,941,05 44,885 76 16,225.72

il

30,734.55
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10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS:

Las propiedades Incluidas en el estado de situacion financiera por USS 33.472,10 al 31 de diciembre del
2017 y 2016 representan bienes pertenecientes a la compariia, se detallan a continuacion:

_ _Dew:pn_ - 6n 01.01.2017 Mlﬂﬂ_ﬁ!! Disminuciones PRCS

COSTO DEL ACTIVO DEPRECIABLE

Equipos de Computacion 24,523,55 368,48 7.901,59 16.850,44
Muebles de Cficina 13.321.39 0.00 0,00 13.821.39
Equipos de Oficina 16.853,17 927108 000 2612475
TOTAL ACTIVO DEPRECIABLE 55.19811 9.639,56 7.501,58 56.936,08
Menaos depreciacién acumulada ___20.691,32 1067425 780159 2346398
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO neto 34.506,79 -1.084,69 0,00 33472,10

Se muestra el costo menos el valor de la depreciacian acumulada. Actualmente, no existen partidas de
propiedades, planta y equipo gue se midan bajo &l modelo de revaluacion. La Administracion considera
gue no hay situaciones que puedan afectar las proyecciones de |os resultados esperados en los afos
remanentes de vida Util de |las propiedades, plata y egquipo, y en su opinion al cierre del presente
ejercicio, no se tienen indicios de deterioro de valor de propiedad, planta y eguipos.

Las adiciones por USS 9.639,56 corresponden a Iz compra de: 1 impresora para el departamento
financiero, Montaje e instalacién de un Generador Generac 20kw, 1 aire acondicionado SPUT
PANASONIC INVERTER de 9.000 BTU para oficina Plaza Quil 2rea de servidores backup, 1 refrigieradora y
1 dispensador de agua -oficina buena vista, 1 lector de huella digital VIRD! Modelo ACS000RF

Las disminucioneas fueron por terminacion de la vida util de determinados equipos de computacion.

El gaste por depreciacion de los afios terminados al 31 de diciembre se distribuye en el estado de
resultado integral en los gastos administrativos por USS10.674,25 (2017) y US516.734,67 (2016),

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando tasas gue se
consideran adecuadas para depreciar su vida util, siguiendo el métode de linea recta en funcion de los
porcentajes sefalados en la Ley de Régimen Tributario Interno. @
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Activos Porcentaje (%)
Muebles v Enseres 10
Equipos de Oficina 10
Equipos de Computacion 3
Vehiculos 20

11. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Deposito en garantia entregado a la compania VIATRI S.A. por contrato de arrendamiento del local 15 del
C.C.Plaza Quil.

Composicidn 2017 2018
DEPOSITOS EN GARANTIA 10,097.53 952,88
TOTAL 10,097.53 952.38

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Comprenden el valor de las obligaciones a corto plazo, originados por la prestacion de servicios,
honoraries, liguidacion de haberes, gastos financieros entre otros, se detalla como sigue:

Compasicion 2017 2016
CUENTAS POR PAGAR LOCALES

PROVEEDORES 31,714.86 2132738
OTROS 27.607.00 31,681.00
TOTAL 59321.86 53,008.38

12, OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliende con sus obligaciones tributarias y laborales, la compafiia ha efectuado retenciones en la
fuente de impuesto 2 Iz rents, retenciones del impuesto al valor agregado VA 12%, impuesto al valor
agregado IVA 12%., retenciones por aportes al instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, v provisiones de
los beneficios sociales devengados @ favor de los empleados v trabajadores de la compafiia por
Us$152 333,71 e incluye US519.983,23 por el 15% participacion utilidades a trabajadores, al 31 de
diciembre del 2017 se muestran de la siguiente manera:
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B Salda . Szlda
Desa'rpdT 31122016 Aumentos Disminudones 31122017

CON LA ADMINISTRACIGN TRIBUTARIS
RETENCICN EM LA FUENTE [ MP. RENTA 107632

10,227 62 998751 141643
RETENCHON EN L& FUENTE DE I'VA £37.78 532181 578077 37ETT
VA COBRADO 12% 21 KU1 Hu Abb FdE 2 26H, 28529 31 IE8 58
IMPUESTD A LA RENTA EN RELACIGN DE DEPENDENCIA 4,770.34 3151315 29,855.00 5,287,49
CONTRIBUCION SOLIDADRI A 1,155 58 5795 122332 T

2865175 21385935 313,273.78 30,247.22
IMPUESTS A LA RENTA A PAGAR DEL EIERCICIO oo 44 $85.76 44,885.76 .00

TOTAL OBLIGACIONES CON LA ADM. TRIBUTARIA 29,651.75 358,755.01 358,155.54 3024722
BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR 63,282.52 15%,085.19 187,489, 51 74,509.60
15% PARTICIPACION DE UTILIDADES A TRABAIADORES 1, 704.56 19,968.53 44,709,586 18,923.23
OBLIGACIONES CON ELIZSS 25,0313 330,176.22 326,013.95 27,193.66

TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES = — 15267062 90800595 91834256 182,333.71

(1) Movimiento de la provisidn para impuesto a la renta - Los movimientos de la provisién para
impuesto a la renta fueron como sigue:

DETALLE 2017 2016
Saldos al camienzo del afip 0.00 0.00
Pravision del ana 44, 88376 7511549
Pagos efectuados

Retenciones en la Fuente del 2o 144, 885.76) [75,115.49)
Saldos al fina! de afa por pagar 0.00 0.00

———————— = -

14. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 lz compania presenta provisiones a large plazo por beneficios 2
empleados sustentados por el estudio actuarial preparado por Actuaria Consultores Cia. Ltda. quienes
determinaron lz reserva para jubilacion patronal e indemnizaciones mediante el método de

“Prospectiva”, que permite cuantificar el valor presente de obligaciones futuras de conformidad con la
narma internacienal de contabilidad NIC 18,

Composicion 2017 2016
JUBILACION PATROMAL 13693437 25,930.01
DESAHLICIO 51,146.78 30.058.42
TOTAL 188.081.15 11897843 .,3'#
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El movimiento de la provisidn anual para |2 jubilacion patronal v desahucio es el siguiente:

Detalle 2017 2016

Saldos al comienzo del afio 11297243 12094552
Mas provisiones 7602672 742191
Menos pagos -0,924.00 -2.449.00
Saldeosal findel afia 18808115 118,972.43

15. PATRIMONIO:

Capital Social

El capital suscrito v pagado de [a Compafiia al 31 de diciembre del 2017, comprende 800 acciones
ordinarias y nominativas de US51,00 cada una que dan un total de US5800,00.

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, 1a Compafia debe apropiar por lo menos gl 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva |egal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pere puede ser capitalizada o utilizada

para absorber perdidas. El saldo al 31 de diciembre del 2017 es USS704,78, supera el 50% del capital
social.

Otros Resultados Integrales
Se registran las ganancias {pérdidas) actuariales establecidas en la NIC29 gue trata de la jubilacion
patronal y bonificacion por desahucio, al 31 de diciembre del 2017 suman US55 [34.629.32)

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicic son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su gjercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General de
Accionistas y cumpliende las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o
destinadas a reservas, mientras que las perdidas se mantienen en Resultados acumulados o se
compensan con lz Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre
disposicion de los Accionistas.

- Ganancias (Perdidas acumuladas) — Comprende los resultados obtenidos en ejarcicios econdmicos de
afios anteriores, al 31 de diciembre del 2017 suman USS 935.423,21.

Litilidad del ejercicio
La Ganancia del ejercicio sconomico comprendido entre el 1 de enero al 21 de diciembre del 2017 es
UsSs 68.352,57 después de participacidn 15% de utilidades 2 trabajadores e impuesto a la renta.:gjl'
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16. INGRESQOS:

Los ingresos corresponden a la prestacidn de servicios administrativos, tecnologicos v de administracidn,
realizados desde del 1 de enero al 31 de diciembre del 2017, Se encuentran respaldadas con facturas gue
cumplen los requisitos que sefizla el Reglamento de Facturacion. La utilidad en venta de activos, v los
intereses ganados; forman parte de Otros Ingresos.

Composicidn 2017 2016
WENTA DE SERVICIOS 210202780 2.095,556,64
OTROS INGRESQS 1,024.55 19,159.36
TOTAL 2,103,052.35 2,115,115.00
17. GASTOS:

El total de gastos realizades en el presente ejercicio por USS 1°969.830,79 y USS5 1'817.085,60
representan el 93.67% (2017} v 85.91% (2016) sobre el total de ingresos, se muestran a continuacion de
la siguiente manera:

Composicion 2017 2016

GASTOS ADMIMNISTRATIVOS ¥ DE VENTAS 1,893,676.65 1.759.326.13
GASTOS FINANCIERDS 1,800.70 246306
OTROS GASTOS 74,353.44 55,286.41
TOTAL 1,96%,830.78 1217 08560

Gastos Administrativos v Ventas

Corresponde: a gastos administrativos v de ventas generados por la actividad del negocio al 31 de
diciembre del 2017 y 2016 por valor de $1.893.676,65 (2017) y US$1.759.326,13 (2016) que reprasentan
el 50,045 y 83.18% en su orden sobre el total de ingresos.

Gastos Financieros

Son gastos originados por la necesidad de requerimiento de financiamiento, al 31 de diciembre del 2017
y 2016 sumaron US$1.800,70 y US$2.463,06 en su orden, representando el 0,09% vy 0,12% scbre el total
deingresos,

Otros Gastos
son gastos adicionales no deducibles de impuestos, al 31 de diciembre del 2017 v 2016 sumaron
US574.353, 44 v USS55.296,41 representan el 3.54% vy 2,61% en su orden, sobre al total de ingresos.@
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18. IMPUESTO A LA RENTA:

El gasto por impuesto a las ganancias corrientes corresponde al impuesto causado por U5544.885,76,
calculado a una tasa del 25% sobre la renta gravable del 2017.

a) Conciliacién del resultado contable-tributario

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Companiia realizd las sigulentes conciliaciones tributarias:

Detalle 2017 2016
Utilidad contable - basedecalculo del 15% de Participacion a Trabajador 13322156 298,030.40
Menos:

15% Participacion de trabajadores (19,983.23) {44,704.56)
Deducciones por leyes especiales {8,048.72) (8,160.30)
Mas:

Gastos no deducibles 7435344 55,296.41
Base imponible para el impuesto a la renta 178,543 .05 300,461.95
|mpuesto a la renta causado 44,B85.76 75,115.49
Tasa de Impuesto 259 2584

b) Anticipo de impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el page de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras del afo anterior v en base del 0.20%
del patrimenio, 0.20% de los costos v gastos deducibles, 0.40% de los activos y 0.40% de los ingresos
gravables. la referida norma determing que el impuesto a la renta sera el importe mayor entre el
anticipo calculado del impuesto a la renta y el impuesto causado del afio.

%+ Rebaja sobre el Anticipo del Impuesto a la Renta

El 20 de noviembre se emitic el Decreto No. 210 en el gue se dispone ke rebaja sobre el pagoe de la
tercera cuota del anticipo de impuesto a la renta correspondiente al ejercicio fiscal 2017. Los descuentos
seran del 100% con ventas *igual o menor a US5500.000; 60% con ventas *entre USS$500.001 a
US51.000.000; y del 40%, con ventas *mayores 2 US$1.000,000.

Determinacién de page de minimo de impuesto alarenta 2017 2016
Anticipo de Impueste calculado para el afio 14,192.85 16,135.27
Impuesto a |3 renta causado 44 88576 75,115.49
Impuesto s pagar mayor entre anticipo e impuesto a larenta 44 88576 75,115.49 a
= L.
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NOTA 19. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencion v percepcion del impuesto a la renta, asi
como los criterios de aplicacion a las normas fributarias son responsabilidad de la administracion de lz
compafiia. El resultado de mi revision no revelé en las transacciones examinadas que a8 mi opinion
constituyan incumplimiento significativo de las obligaciones de CORPORACION [INMOBILIARE
INTERNACIONAL S.A. CORPINTER como agente de retencién y percepcidn del impuesto a la renta
durante el afio terminado al 31 de diciembre del 2017.

NOTA 20. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de preparacion de estos estados financiercs auditados, no se
produjeron eventos, que en opinion de la Administracién de la Compafiia pudieren tener efectos
significativos. .‘:p_
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