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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER
Guayaquil, Ecuador

Hemos auditado los estados financieros de CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
CORPINTER gue comprenden los estados de situacion financiera al 21 de diciembre del 2016, v los
estados de resultades integrales, estados de cambios en el patrimonio neto de los accionistas, v
estados de flujos de efectivo del ejercicio en mencién, asi como el resumen de las principales politicas
contables y otras notas explicativas 2 los estades financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados finanderos

La Administracion de |a compafia es responsable por la preparacidn y presentacion razonable de
estos estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera,
y por &l control interno que la Administracion determine sea necesaria para permitir la preparacidn
de estados financieros, que estén libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o arror.

Responsabilidad del Auditor

MNuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidn scbre estos estados financieros basada en
nuestra auditoria. Nuestro examen fue practicado con las Normas Internacionales de Auditoria. Estas
normas requieren que cumplamos con requerimientos étices, que planifiquemos y realicemos la
auditoria con el propodsito de obtener un razonable grado de seguridad de que los estados financieros
no incluyen errores significatives.

Una auditoria comprende aplicar procedimientos sobre bases selectivas para obtener evidencias
sobre los montos y las revelaciones expuestas en los estados financieros, Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién del riesgo de que [os estades
financieros incluyan errorss significativos originados por fraudes o errores. Al realizar esta evaluacion
de riesgo, el auditor considera el control internc relevante sobre |a preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria que ssan
apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una cpinién schre Ia
efectividad del control interno de lz entidad. Asi mismo, una auditoria comprende evaluar la
apropiada aplicacion de las politicas contables v la razonabilidad de las estimaciones contables
efectuadas por la Administracion, asi como la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarmos una base razonable para expresar una opinién.
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Opinién

En nuestra cpinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacion financiera de CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
CORPINTER al 31 de diciembre del 2016 v los resultados integrales, ios cambios en su patrimonio neto
v los flujes de efectivo por el ano terminado en esa fecha, de acuerde con Nermas Internacionales de
Informacicn Financiera,

AUDITORES Y CONSULTORES
AUDIFEDMAR S.A.
No. SC-RNAE 2-648

Federico Armijos Bonilla
Licencia Profesional No. 10713
Gerente General

Marzo 24 del 2017
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en ddlares de E.U.A)

Notas 2016 2015
ACTIVD
CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 6 21,245.73 12.930.82
ACTIVOS FINANCIERDS 7 1,1598,808.05 578,704.77
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 2 25,951.87 7.557.%0
ACTIVOS PCR IMPUESTOS CORRIENTES 9 32,933.58 55.548.85
TOTALACTIVO CORRIENTE 1,239,935.43 1,054,742.34
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 10 34,506.75 53,108.45
OTROS ACTIVOS NQ CORRIENTES 11 g52.88 866,25
TOTAL DEL ACTIVO 5,399.10 1,108,717.04
PASIVO
CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR 12 53,008.38 33,306.31
OTRAS QBLIGACIONES CORRIENTES 13 162,670.62 233,152.98
TOTALPASIVO CORRIENTE 215,679.00 266,469.29
PASIVO NO CORRIENTE
PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 14 118,978.43 120,345.52
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 118,978.43 120,945.52
TOTAL PASINVD 334,657.43 387491481
PATRIMONIO NETO 15 940, 74167 721,302.23
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1,275,395.10 1,108,717.04 ...Q

Ver notas a los estados financieros

%f Lan 4

CONTADORA GENERAL

EC. DOLORESCARRENO CORONADO
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER

ESTADOQ DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en dolares de E.U.A)

Notas 2016 2015
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 16
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS 2,095,956.64 2,439,458.55
PRESTACION DE OTROS SERVICIOS 19,159.35 0.00
TOTAL INGRESOS 2,115,116.00 2,438,458.55
GASTOS 17
GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ DE VENTAS 1,759,326.13 2,296,200.84
GASTOS FINANCIEROS 2,463.06 2,548.79
OTROS GASTOS 55,296.41 11,390.03
TOTAL GASTOS 1,817,085.60 2,310,139.66
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E
IMPUESTOS 298,030.40 129,318.89
PARTICIPACION DE TRABAJADORES (44,704.56) {19,357.83)
IMPUESTO A LA RENTA 18 {75,115.49) (28,392.77)
UTILIDAD NETA 178,210.35 81,528.29 ‘2

Ver notas a los estados financieros

-
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EC. DOLORESCARRENO CORONADO
CONTADORA GENERAL
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMOMNIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresados en doélares de U.S.A.)

Audifedmar

Ut ERE S & CERLn TERds

CAPTIAL RESERVA GANANCIAS
DESCRIPCKY OTROS GANANEIAS
g snaaL LEGAL  peonTanos  (plromasjAflos (PERDDAS) e
BN TECRALES ANTERIORES
SALDO AL31DE DICIEMERS 2018 E00.00 TOLTE 501, 5885 13304231 63578554
TRAMSFIERE & RESULTADOS ANOS ANTERIORES 134,043.31 -134,045.31 a.o0
PREWVISIEN GE BONIFICACION POR DESAHUCIO 2,537.00 2.937.00
MUDAD RL528.29 EL5¥8.29
SALDO AL 31 DE DICIEMEBRE 2005 800,00 70478 0.00 638, 289.15 052829 THIRE
TRANSFIERE A RESULTADOS AROS ANTCRIORES EL52229 -£1,528.29 0.0
PROVISION DEILBILACION PATRONAL ITALSAY 37.415.41
GAMNANCIAS [PERDIDAS ACTUARIALES) 381368 3E1368
UTIUCAD 175210.35 17821038
SALDO AL31DE DICIEVIERE 2016 80000 70478 3EI268 75721285 3

Ver notas a los estadas finanderos

'\._" II
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EC. DOLORESCARRENC CORONADO

PRESIDENT. CONTADORA GENERAL
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en délares de E.U.A.)

DETALLE 2016 2015
FLUJOS DE EFECTIVO PRCCEDENTES DE (UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE
OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacidn
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestadén de servicios 2,085,956 64 2,435,458,.55
Otras cobros por actividades de operacién 19,159.36 0.0
Clases de pagos por actividades de operacién
Pagas a proveedores por el suministro de bienes y servicios -1,920,170.98 -2,328.245.04
Otros pagos por actividades de operacién -269,989.41 77,548,683
Otras entradas (salidas) de efectivo 42,316.94 -42,284.96
Efective neto provisto por las actividades de operacion -32,727.45 -8,621L. 728
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES CE
INVERSION
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo -12,642.77 -5,486.67
Otras entradas (salidas) de efectivo 55,738.85 1,370.00
Efzctivo neto utilizado por las actividades de inversidn 43,056.08 -5,116.67
FLUJOS DE EFECTIVC PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTQ
Otras entradas {=alidas) de efectivo -2,053.72 21,712.80
Efective neto utilizado por las actividades de financiamiento -2,083.72 21,712.80
INCREMENTO [DISMINUCION]) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO 8314.91 7,974.85
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 12,530.82 4,955.57
EFECTIVO Y ECRUIVALENTES AL EFECTIVO AL FiNAL DEL FERICDO 21,245.73 12.-530.839
Ver notas a los estados financieros
@Q u’@rfm
- < EC. DDI.DHESC&RHEND CORONADO
PRESIDE NTﬂ CONTADORA GENERAL
4
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER

CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresados en dolares de U.S.A.)

DETALLE 2016 2015
UTIUDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 298,030.80 12931285
AIJLISTES POR FARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depredacion y amortizacion 16,734.67 29,685,22
Ajustes por participadidn a trabajadores -44, 704,56 -19,357.83
Ajustes por gasto por impuesto ala renta -75,115.45 -28,382.77
-103,085.38 -18,105.38
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
incremento [ disminucidn } en:
cuenias por cobar -181103.28 -57678.17
anticipo 2 proveedores -158,406.65 4,926.63
anticipo de seguros 1,012.88 -1,218.58
activos por impuestos corrientes 22,614.87 -23,578.73
cuentas y documentos por pagar 18,702.07 -15,71141
otras obligaciones corrientes -70432.36 -2B5.54
anticipo de cligntes 0.00 -26288.01
-227,672.47 -115,834,79

FLU3OS DE EFECTIVO NETDS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS ) EN ACTIVIDADES
-32,727.45 -8,621.28
DE OPERACION % g

Ver notas a2 los estados finanderos

EC. DOLORESCARRENO CORONADD
CONTADORA GENERAL
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER

Notas Explicativas a los Estados Finandieros
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015
(Expresadas en dolares de U.S.A.)

1. INFORMACION GENERAL:
1.1 Antecedentes y cbjetivos:

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL 5.A. CORPINTER, estd constituida en el Ecuador segin
consta en la escriturz publica otorgada ante el Notario Quinto del Cantén Guayaquil, Ab. Cesario L.
Condo Chiriboga, e Inscritz en el registro mercantil del cantdn Guayaquil el 20 de julio del 2001 por un
periodo de 50 afios, con un capital autorizado de US$1.600,00 v el capital suscrito y pagado de USS
800,00 dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas @ razon de un délar cada una.
{Uss1,00)

Tiene su domicilio en la ciudad de Guayaquil, Av. Carlos Luis Plaza Daiiin No. 300 ¥V Av. Francisco
Bolofia, C.C.Plaza Quil Local 15-16; y su actividad principal es la Administracidn de empresas.

1.2 Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con autorizacién de |a
Administracion de la Compafiia, con fecha marzo 22 del 2017, y posteriormente seran puestos a
consideracion de |2 Junta Genera! de Accionistas para su aprobacion definitiva.

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Las principales politicas contables aplicadas en |2 preparacién de los estados financieros se detallan a
continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en tedos los afios presentados, a
menos de que se indigue o contrario.

2.1 Basesde preparacion

Los presentes estados financleros y sus notas explicativas han sido preparados de acuerdo con
MNormas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas empresas (NIIF para
PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE por sus siglas en
Ingleés), las gque han sido adoptadas en Ecuador el 1 de enero del 2012 con la Resolucion
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafias (publicado en el R.O. 54 del 23 de
diciembre del 2009), v representan lz adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas internacionales aplicadas d= manerz uniforme en los ejercicios gue se presentan. Los estados
financieros han sido preparados bajo el principio del costo histérico, excepto por ciertos instrumentos
financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica posteriormente en la

6
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por los afios terminado al 31 de didembre del 2016 y 2015
[Epresadas en dolares de E.U.A.)

politicas contables. El costo historico estd basado generalmente en el valor rzzonable de |2
contrapartida dada en el intercambio de los activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir
un pasive en una transaccion ordenada entre participantes de un mercade en la fecha de medicion,
independientemente de si dicho precio es directamente observable o estimado utilizando otras
técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonabie de un activo o pasivo, la Compafiia toma
en cuenta las caracteristicas de un active © un pasivo que los participantes de mercado tendrian en
cuenta al fijar el precio de dicho activo o pasivo en la medician.

2.2 Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente
A la fecha de emision de estos estados financiercs, se han publicado enmiendas y mejoras a las
normas existentes, de las cuales La Compafiia no las ha adoptado con anticipacién. Entre las reformas

mds importantes y de aplicacidn obligatoria, describimos 2 continuacion las siguientes:

_Norma Tipo de cambio

Seccién 10 Aplicacidn por cambio de politica contable, sobre revalle, se hard de forma

prospectiva.

Seccidon 17  Opcidn para utilizar el modelo de revaluacion; costo de piszas de sustitucion;
entre otros.

Seccion 18 Vida util de intangibles, se basa en criterios de la Gerencia, pero que no supere
los 10 anos.

Seccion 29 Se alineaz con redaccién actuslizada de lz NIC 12,

Seccidn 35 Se permite usar la Seccidén 35 por mas de una vez; incorpora una opcidén para
permitir que [as entidades usen el valor razonable, sobre un evento como costo
atribuide; v, otros.

La Administracion de la Compafia se encuentra en proceso de evaluacion, sobre los impactos de la
adopcién por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2016; sin embargo,
considerando la naturaleza de sus =actividades éstas enmiendas no generaron un impacto
significativo en los estados financieros. Las enmiendas que el |ASB considera como necesarias pero
no urgentes, son las gue se detallan a cunt‘rnuacidrﬁ
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Notas Explicativas a los Estados Financierocs
Por los afios terminado al 31 de dicdembre del 2016 v 2015
iE_xprusadas en dolares de E.UA)

® Meioras anuales a las NIF ciclg 2012-2014: los cambios son obligatorios para el periodo
iniciado del 1 de enero del 2016. Las mejoras incluyen enmiendas a la; i) “NIF 5 = Activos no
corrientes mantenidos para la venta y operaciones descontinuadas®, donde se aclara los
procedimientos sobre los cambios en los métodos de eliminacion de planes de venta y
distribucion; ii}) “NIF 7 — “instrumentos financieros: Revelaciones”, donde se modifica para
determinar si los contratos de servicios sobre activos financieros implican continuidad, y sobre
la divuigacién adicional requerida sobre los estados financiero interinos; §ii) “NIC 19 -
Beneficios a los empleades”, donde se aclara que al determinar la tasa de descuento para las
obligaciones post-empleo, lo importante es la monedz de los pasivos ¥ no el pais donde se
generan™ y, iv) “NIC 34 - Informacidn financiera interina”, donde aclara sobre |z revelacién de
informacion financiera en otras partes del informe intermedic.

2.3 Moneda funcional y de presentacidn

Los estados financieros adjuntos se expresan en délares estadounidenses, moneda adoptada por la
Republica del Ecuador en marzo del 2000. Consecuentemente la moneda funcional del ambiente
econémico primario donde opera la Compafiia y la moneda de presentacion de las partidas incluidas
en los estados financieros, es el Dolar de los Estados Unidos de América.

2.4 Efectivoy equivalente de efectivo

El efectivo y equivalznte de efectivo, comprende el efectivo disponible en caja, los depésitos a la vista
en bancos locaies de libre disponibilidad, e inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento de menos de 90 dias, =i cual es de libre disponibilidad.

2.5 Activos y pasivos financieros
2.5.1 Qasificacion

La coinpafiia clasifica sus activos v pasivos financieros en las siguientes categorias: @ vaior razonable
con cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta; cuentas por
pagar y obligaciones financieras. Lz clasificacion depende del propésito por el cual se adguirieron los
activos o contrataron los pasivos financieros. La direccidn determina la clasificacion de sus activos v
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia mantuvo activos financieros en las categorfas d,?
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préstamos ¥ cuentas por cobrar. En los pasivos financieros Unicamente posee otros pasivos
financieros, las caracteristicas de los referidos instrumentos financiercs se explican a continuacién:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar
Son activos financieros no derivades gue dan derecho a pagos fijos o detarminzbles y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor 2 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacién financiera se
clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar comprenden las
partidas del balance de «clientes y otras cuentas por cobrar » y wefectivo y equivalentes al
efectivo» en el balance (Notas 2.4),

(b)  Otros pasivos financieros
Representados en los estades financieros por las cuentas por pagar 2 proveedores, Se incluyen
en | pasivo corriente, excepto los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

La Cempania reconoce un active o pasive financierc en el estade de situacién financiera a la fecha de
la negaciacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar ¢ vender el activo o cancelar el
pasiva.

Medicidn inicial

Los activos v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significative, es reconocido como parte del active o pasivo;
siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valer razenable con cambios en
resultados”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafia valoriza los mismos como se
describe a continuacion:

Medicion posterior

(a) Préstamos y cuentas por cobrar:
Posterior a su recenccimiente inicial se miden al costo amortizade aplicande el método de
interés efectivo. En especifico, ia Compaitia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
catugurfaig
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Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus
clientes por la venta de productos en el curso normal de los negocios. 5i se esperan cobrar en
un afic o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contraric se presentan como
activos no corrientes, Se reconocen a su costo amortizado cuando las transacciones de erédito
exceden de la politica de 90 dias, menos la provisién por detericro correspondiente,

(b}  Otros pasivos financieros

Posterior 2 su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. La Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta catsgoria:

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adguiridos de proveedores en el
curso normal de los negocies. Se reconocen a su costo amortizado cuandoe las transacciones de
crédito exceden de |as politicas de 90 dias.

2.5.3 Deterioro de activos finanderos

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar comerciales y
con relacionadas cuando existe evidencia objetiva de que la compafia no seré capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos criginales de las mismas.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el
deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de gue la cuentz a cobrar se ha deteriorade. El detericro para cubrir perdidas se
establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre el impeorte en libros del
activo v el valor actual de los flujos de efective futurcs estimades descontado a la tasa de interés
efectiva original del active financiero.

La Compafila no ha establecido una provisidn para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales y con relacionadas porque existe evidencia objetiva de que La compafia serd capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efective del activo o si
La compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del Q
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active. Un pasivo es eliminado cuando |as obligaciones de la compafiia especificadas en el contrato se
han liquidado.

2.7 Servicios y otros pagos anticipados

Los gastos pagados por anticipado, son desembolsos entregados a un proveedor por contratos de
seguros, y por adquisicion de bienes y servicios. Estos gastos serdn devengados en funcién de su
vigencia, v se reconocen posteriormente en el estado de resultados.

2.8 Impuestos por recuperar

Corresponden princlpalmente 2 retenciones del impuesto 2 |z renta que seran recuperadas en un
periode menor @ 12 meses y crédito tributaric del impuesto al valor agregado efectuadas por
terceros. Cuando Ja Administracion estima que dichos saldos no podrédn ser recuperados se cargan a
los resultados del ano.

2.3 Propiedades y equipos, neto

Las propiedades v equipos son los activos tangibles gue posee la companiia para su uso en la
produccion © suministro de bienes y servicios para arrendarlos a tercercs o para propésitos
administrativos; y se esperan usar durante mas de un periodo. Un elemento de propiedades, plantay
equipo, se medira por su costo al memento de su reconocimiento inicial. La compaiiia ha optado por
medir posteriormeante las propiedades, planta y equipo al costc menos la depreciacidn acumuiada y
cualgujer pérdida por deterioro, en caso que existan. Los valores residuales y la vida dtil de los actives
se revisan y ajustan, de ser necesario, a la fecha de cada estado de situacién financiera. El valor en
libros de un activo se castiga inmediatamente 2 su valor recuperable, si €l valor en libros del activo es
mayor que el estimado de su valor recuperable.

La depreciacién se registra en |os resultados del afig, utilizando tasas de depreciacion basadas en la
vida Gtil estimada de los bienes, siguiendo el método de linea recta, asl tenemos:

ACTIVOS Vida (til en afios
Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina ic
Equipos de Computacion 3
Vehiculos 1%
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5i existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tesa de depreciacién, vida
util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacidn de ase activo de forma prospectiva para
refiejar las nuevas expectativas.

2.10 Deterioro del valor de los actives no financieros {inventarios — propiedades, planta y equipo}

A la fecha de clerre de cada periodo, o en aquellz fecha que se considera necesario, se analiza &l valor
de las propiedades, planta v equipo v propiedades de inversién, para determinar si existe algun
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro del valor. Para efectos de
la evaluacién por deteriorg, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que generen
flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el casc que el monto del valor
en libros del activo exceda a su monto recuperable, la compania registra una pérdida por deterioro en
los resultados del gjercicio.

Dre forma similar, en cada fecha scbre la que se informa, se evalla si existe deterioro del valor de los
inventarics comparando el valor en libros de cada partida del inventaric (o grupo de partidas
similares} con su precic de venta menos los costos de terminacion y venta. $§i una partida del
inventario (o grupo de partidas similares) se ha detericrado, se reduce su valer en libres al precic de
ventz menos |os costos de terminacion v venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por
detoriore del valor en resuitados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte postericrmente, el valor en libros del active o grupe
de {activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable) precio
de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de los inventarios), sin superar el importe
gue habria sido determinado si no se hubiera reconccido ninguna pérdida por deteriorc de valor del
activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se
reconoce inmediztamente en resultados.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no existen indicadores de deterioros para los activos antes
analizados, que generen una pérdida de importe recuperable y su valor en libros.

2.11 Provisiones

Las provisiohes se reconocen cuando: (a) la Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (b) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion y (c) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son le mejor estimacicn de ls administracion, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liguldar la obligacion. Los conceptos por los ,a{‘?

12



Cdia, Samanes 1 Mz 122 5L-13, v-9 -

e-mail: qudifedmar. audiferes@gmail.com F Audifedmar
Tell: (593) 042-214-700 -l

Cel; 0994350453, 0999081151

Guayaquil Ecuador

il Pl Chasim TR

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER

MNotas Explicativas alos Estados Financieros
Por los afios terminado al 31 de didembre del 2016 y 2015
E}Epresadas en doélaresdeE.U.A.)

cuales se constituyen provisiones con cargo a resultades corresponden principalmente al impuesto a
la renta causado en el afio v a |a participacicn de los trabajadores en las utilidades.

2.12 Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias esta conformado per la suma del impuesto a la renta por pagar corriente
y el impuesto diferldo. El impuesto se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impussto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

{i) impuesto a la renta corriente - El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganandia fiscal
del afio, El cargo por impuesto a las ganancias corriente serd el mayor de entre el calculo
sobre la renta Imponible del 2fio utilizando la tasa impositiva para socledades del 22% sobre
la suma de coeficlentes que constituyen el impuestc minimo. Lz utilidad gravabie difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas
gue no seran gravables o deducibles.

El impuesto es calculado segln la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, la cual estabiece
la tarifa de impuesto a la rentz del 22% para todas las sociedades, y del 25% cuando los
accionistas, socios, participes constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos
en paraisos fiscales o regimenes de menor impesicion con una participacion directa o indirecta,
indlvidual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social; si es menor al 50% se aplica
proporcionalmente,

{ii} Impuesto a la renta diferide — Se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo scbre las
diferencias temporarias determinadas entre el valor en libres de los activos v pasivos incluidos
en los estados finencieros preparados bajo NIIF y sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diferencias temporarias). Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
tedas las diferencias temporarias gue se espere gque incrementen la ganancia fiscal en el future.
Un activo por impuesto diferide se mide para todas las diferencias temporarias que se espere
gue reduzcan |a ganancia fiscal en el futurg, v cualguier pérdida o credito fiscal no utilizado.

(i} actives y pasivos por impuestos diferidos - El valor en libros neto, se los revisa en cada fecha
scbre la gue se informa y se 2justa pera reflejar 2 evaluacion actual de las ganancias y pérdidas
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. El impuesto diferido se
calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia (perdida) fiscal de los
periodos en los que se espera realizar el activo per Impuestos diferidos o cancelar el pasivo
por impuestos diferidos, sobre la base de [as tasas impositivas que havan sido aprobadas o cuw_g
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proceso de aprobacion esté pricticamente terminade zl final del periodo sobre el que se informa.

Los activos vy pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacion en el perfodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele. La
Administradora debe compensar activos por Impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos
si, v s0lo si, tiene reconocido legalmente el dereche de compensarlos, frente a lz2 misma autoridad
fiscal, los importes reconocidos en ssas partidas y la Administradora tiene la intencion de liquidar sus
actives vy pasivos como netos.

2.13 Benefidos a los empleados
{a) Beneficios de corto plazo

Se registran en €l rubro de provisiones del estado de situacicn financiera v corresponden
principalmente a:

{i) Participacién de los trabajadores en utilidades: De acuerde con el Cédigo de Trabajo, la
compafiia debe distribuir entre sus empleados el 15% de la utilidad contable anuzl antes del
impuesto a |2 renta, este beneficio se registra con cargo a resultados del afio en que se devenga;
sin embargo los trabaiadores sélo podrén recibir por este concepte hasta un monto de 24
salarios basicos unificados (USS 8.784,00 calculado con SBU 2018); el excedente debe ser
entregado al [ESS. El limite previsto en el articulo 7.1 de! Codigo del Trabajo aplica solamente
al 10% de las utilidades gue se reparte en funcidn del tiempo trabajado y no al 5% de las
utilidades que se reparte en funcion de las cargas familiares, este seré entregado en su totalidad
al trabajador, no aplicard limite alguno. Se presenta como parte del costo de ventas y de [os
gastos administrativos en funcién de la labor del empleado que recibe este beneficio.

El reconocimiento, medicion v presentacidn de este beneficio a los trabajadores, son tratados
come un beneficio 2 los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19,

{ii) Vacaciones: Se registrz el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

(i} _Décimos tercer v cuarto sueldos, fondo de reserva v beneficlos de la seguridad social: Se
orovisionan y pagan de 2cuerdo 2 la legislacion vigente en el Ecuador.

{b) Benefidos de largo plazo

Provisiones de jubilacion patronal v desahucio: La Compafiia tiene un plan de beneficio definido para
jubilacion patronal, nermado por las leyes labeorales Huatnrlanasﬁ
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Adicicnalmente de acuerdo con disposiciones del Codige de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios © mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran derecho a ser
jubilades per sus empleadores sin perjuicio de Ia jubilacion que les corresponde en su condicion de
afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En los casos de terminacion de la relacidn
laboral por desahucio solicitade por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificard al
trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente z la dltima remuneracién mensual por cada
uno de los afios de servicios prestados 2 la misma compafiia o empleador, este beneficio se denomina
desahucio,

L2 Compania determina anualmente [z provision para jubilacién patronal y desahucio con base en
estudics actuariales practicades por un profesional independiente v se reconcce tan carge a los
costos vy gastos (resultados integrales) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario
Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones 2 |2 fecha del estade de situacion
financiera, el cual se determina descontando los flujos de salida de efective estimados usando la tasa
anual de conmutacién actuarial del 7.46% equivalente 2 |2 tasa promedio de los bonos de gobierno,
publicada por el Bance Central del Ecuador que estan denominados en la misma monetia en la que los
beneficios serdn pagados y que tienen términos que se aproximan 2 los términos de las obligaciones
por pensiones hasta su vencimiento,

Las hipotesis actuariales incluyen variables como son, en adicitén a |z tasa de conmutacion actuarial,
tasa de mortalidad, edad, sexo, ancs de servicics, remuneracicnes, incremento futurc de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras, Las ganancias v pérdidas actuariales que surgen de los
ajustes basados en la experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan 2 otros resultados
integrales en el periodo en el gue surgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen
inmediatamente en resultados del afo. Al cierre dal afio las provisiones cubren s todos los
empleados que se encontraban trabajando para la Compatiia.

2.14 Reservas

Se registran come reservas las apropiaciones autorizadas por la Junte General de Accionistas, con
cargo a los resultados del zno para el cumplimiento de disposiciones legales que contemplan la
constitucidn. La reserva aplicada a la empresa es la Reserva Legal.

2.14.1 Reserva Legal

De acuerdo con la legislacien vigente en el Ecuador, la Compafia debe transferir el 10% de su
ganancia liguida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado.
Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en cesc de liquidacidn de la Compafiia,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas incurridas o para aumentar gl capital/,fﬁ
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2.15 Resultados acumulados por de la Adopcion por primera vez de las “NIIF”

Los zjustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Infermacicn Financlera “NIIF” completas v de la Norma Internacionzl de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIFF para las Pymes), en lo que corresponda, vy que se registraron en
el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes
de lz2 adopcién por primera vez de las NIIF", que generaron un saldo acreedor, sdlo podrdn ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del (ltimo ejercicio
economico concluide, si las hubieren; utilizade en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacidn de la compariia. De registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados
provenientes de iz adopcién por primera vez de las NIIF”, éste podrd ser absorbido por los Resultados
Acumulados y los del Gitimo ejercicio econdmice concluido, si los hubiere.

2.16 Reconocimiento de Ingresos de Actividades Ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se miden a valor razonable de |z contraprestacion recibida o
por recibir; neta de descuentos e impuestos asociados con la venta. La Compafiz reconcce los
ingresos cuandc transfiere al cliente |3 totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la
propiedad de los productos. Los descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas.

2.17 Reconodmiento de costos y gastos

La Empresa reconoce sus costos y gastos en funcion al método del devengado, en la medidz en que
ocurran los hechos econémicos en forma tal que queden registrados sistematicamente en el periodo
contable, independiente del flujo de recursos monetarios ¢ financieros (caja). 5e incluyen dentre de
los costos las erogaciones causadas a favor de empleados o terceros directamente relacionados con la
venta o prestacion de servicios. También se incluyen aquellos costos y gastos que aungue no estén
directamente relacionados con la venta o |2 prestacion de los servicios son un elemento esencial en
ellos.

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1 Factores de riesgo finandero

Las actividades de la Compania la exponen a una variedad de riesgos financieros: liquidez, crédito, v
mercado [riesgo de tasa de interés, tipo de cambio y de precio). Ls Compafila se concentra
principalmente en o impredecible de los mercados financieros y trata  de minimizar pntenciaie_sg
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efectes adversos en su desempefio financiero. La administracién de riesgos se efectua @ través de un
analisis desarrollado internamente, el mismo no solo permite minimizar el riesgo sinc que es una
herramienta que ayuda a evealuar donde se debe invertir y gue retomo se alcanzaria.

3.1.1 Riesgos de mercado

Riesgo de tipo de cambio: No existen ventas relevantes al exterior, por tanto la Compaifiia no tiene
riesgos Inherentes al tipo de cambic.

Riesgos de tasa de interés: La Compafia no tiene activos significatives que generan intereses; los
ingresos v los flujos de efective operativos de ia Companiz son independientes de los cambios en las
tasas de interés en el mercade.

3.1.2. Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el drez de
contabilidad, el riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo depositado, las inversiones
mantenidas hasta su vencimiento v las cuentas por cobrar clientes.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde 3e mantiene el efectivo vy las inversiones
mantenidas hastz su vencimiento, tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles
de sclvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacién "A".

Al 31 de diciembre del 2016 mantiene sus saldos de efective y equivalentes en instituciones
financieras, al respecte la Compafia no estima pérdidas significativas que surjan de este riesgo,
debido a que se trata de entidades con prestigio crediticio que tienen [as siguientes calificaciones:

BANCOS CALIFICACION
Banco Internacional AAA-
Banco Bolivariano Ah-

2.1.3 Riesgo de liguidez

Lla compzfila no presentz riesgos financleros importantes, su Tinanciamiento operativo esi2
relacionado con las obligaciones corrientes, gue le permiten tener al 31 de diciembre del 2016 y 2015
un capital de trabajo positivo de USS 1'024.260,43 y US5788.273,05 en su °rdE".Z
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3.1.4 Administracién del riesgo de capital

El objetivo de la Compaiiia al administrar el capital es salvaguardar |2 capacidad de continuar como
empres2 en marcha y asi poder proporcionar rendimiento a los propietarios asi como beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capitzl 6ptima para reducir el costo del capital.

Los principales indicadores financieros de la Administradora se detzilan a continuacion:

Capital de trabajo Us$1'024.260,43
indice de liquidez 5.75 veces
Nivel de endeudamiento 26.23%

La administracion revisa la estructura del capital de la compafia periédicamente considerando el
costo del capital y los riesgos asociados.

4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere gue la Compafia realice estimaciones y utilice
supuestos gue afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por le Compaiiiz se encuentran basadas en la
experiencia histdrica, cambics en la industria e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas como aguelles que son importantes

para refleiar commectamente la situacion financiers y los resuitados de la Compaiiiz y/o las gue
requieren un alte grado de juicio por parte de la Administracion.

5. INSTRUMENTOS FINANCIERQOS POR CATEGORIA
5.1 Categorias de instrumentos financieros

& continuacidn se presentan los valores en libros de cada categoriz de instrumentos financieros al
cierre de cada ejerciciﬁig
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2016 2015
Activa f 2 Legas izad
Efuctiva y Equivalentes ol efectiva 21,245.73 12,930.82
Documentos y cuentas por cobrarcliontes 633,627.11 &£79,244.19
oiras cuentas por cobrar 525,180.94 £89,460.58
Tota! sctivo financiero 118105378 0.0G 55%535.59 0.00
Pasiyos i : zad
Cuantas por pagar proveedores 53.008.28 3330631
Total pasivos financiers 53 I}Dﬂiis 0,00 33.306.31 e D.Co

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasive financiero puede aplicarse algunas
de |as siguientes jerarguias de medicion:

# Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos déntices a los
que |z compariia puede accader en la fecha de medicién (nivel 1}.

> |nformacion distinta a precios de cotizacidn incluidos en el nive! 1 que se pueda confirmar para
el activo o pasivo, ya que sea directamente [precios), o indirectamente (gue se deriven de
precios) (nivel 2).

#Informacion sobre el active © pasivo que no se basz en dato gue se pueda confirmar en el
mercado (informacion no observable) (nivel 3).

El valor en libros de los activos y pasivos financieros descritos en la nota 5.1, se aproxima al valor

razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En base a lo anterior, cabe
mencionar que no existen activos o pasivos financieros, medides a valor razonable (Nivel 1),

6. CAJAY EQUIVALENTE AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se muestran los siguientes saldos:

Composicién 2016 2015

CAIA 380.00 400.00
BANCOS LOCALES 20,865.73 12,530.82
TOTAL 21,245.73 12,930.82

La compaiiia mantiene cuentas cortientes y de shorros en diferentes bancos locales, a continuacion
tenernaﬁﬁ
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2016 2015
Banco Internacional Us5 3.656,24 uss 4.854,80
Banco Bolivariano Uss 17.199,49 UsS 7.676,02

7. ACTIVOS FINANCIERDS:

Corresponden a valores adeudados por clientes, empleados y por prestames a compafiias que han
sido otorgades a corto plazo para el desenvolvimiento normal de |as operaciones de la compafiia.

Composicion 2016 2015
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

CLIENTES MO RELACIONADOS 1) 633,627.11 479,244.19
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 0.00 3,94415
OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS 2) 526,180.54 48551643
TOTAL 1,158,808.05 978704377

1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las cuentas por cobrar a clientes no generan intereses y
vencen entre 30 y 60 dias plaze.

Z) Las otras cuentas por cobrar incluyen saldos vencidos que se esperan recuperar en el siguiente
ano.

8. SERVICICS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:
Corresponden a valores adeudados por anticipo & proveedores que han sido otorgados a corto plazo

por operaciones normaies que 2l cierre del presente ejercicio se encuentran pendientes de liguidar, y
las primas de seguros se encuentran pendientes de devengar.

Compeosicién 2016 2015

SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADOS 1} 2,774,589 3,78747
ANTICIPOS APROVEEDORES 2) 23,177.08 3,77043
TOTAL 2595167 71,557.50

1} La compafiia protege sus propiedades vy equipos contratando con Seguros Equinoccial las
siguientes Polizas: #50325 (Equipo y Maquinaria de contratistas) - # 52266 (Responsabilidad Gwil
Extracontractual) - # 50475 [Fidelidad) - # 50792 (Muiti-riesgo Industrial: Incendie, robo, rotura g
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de maquinarias, Equipos Electronicos) - # 50637 (Transporte internc] - # 50511 (Multi-riesgo por
dinero y valores). La fecha de vigencia es septiembre 7 dei 2016 a septiembre 7 del 2017.

Representan principalmente desembolso entregados a proveedores para la compra de bienes y
servicios necesarios para 2l desenvolvimiento normal de las operaciones de la Compaiiia.

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Comprenden los créditos tributarios que tiene la empresa a su favor por el impuesto al valor
agregado VA 12%, retenciones en la fuente de impuesto a la renta. Por el saldo a favor puede
solicitarse el pago en exceso, presentarse el reclamo de pago indebido o utilizarse directamente como
crédito tributaric sin intereses con el impuesto a la Rentz que cause la compania en los gjercicios
impositivos posteriores y hasta dentro de 3 afios contados desde |z fecha de la declaracién.

Saldo Saldo
Cetalle Aumentos Disminuciones
01.01.2016 31.12.2016
CREDITO TRIBUTARIC & FAVOR O L& EMPRESA [1VA) 318235 125468530 115,104.10 13,76355
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA [LR.) 5236650 41,919.42 75,1 1545 1517043
TOTAL 55,548.85 16760472 180,219.58 3253388

10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS:

Las propiedades incluidas en el estado de situacion financlera por USS 34.506,72 al 21 de diciembre
del 2016 v 2015 representan bienes pertenecientes a la compafiia, se detallan a continuacidn:

Saldo : . Saldo

Detalle 01.01.2016 Adiciones Retiros 31.12.2016
DEPRECIABLE

MUEBLES DE OFICINA 13,821.39 000 0.00 1322139
BEGUIPOS DE OFICINA 16,853.17 0.00 D.00 16,853.17
EQUIPOS DE COMPUTACION 4-9,53?.59 12,6842.77 37,756.81 34,523.55
VEHICULD 44,451.39 0.00 4445139 .00
TOTAL DEPRECIABLE 124,76354 1264277 &£2.208.20 55,198.11
Menos depreciadién Acumulada 71,655.09 18,734 67 6769844 20,691.32
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, nato 53,103.45 -4,081.80 14,509.76 34,506.79

Se muestra ! costo menos el valor de |a depreciacion acumulada. Actualmente, no existen partidas
de propledades, planta y equipo que se midan bajo el modelo de revaluacion, La Administracion
considera que no hay situaciones que puedan afectar las provecciones de los resultados esperados EE.I?
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los afics remanentes de vida Gtil de las propiedades, plata v equipc, v en su opinion al cierre del
presente ejercicio, no se tienen indicios de deterioro de valor de propiedad, planta y equipos.

Las adiciones por USS 12.642,77 corresponden a la compra de un SERVIDOR POWEREDGE R430
NUMERC DE PARTE: 210-A0LO PROCESADCR INTEL XEON E5-2620 V3 2.4GHZ MEMORIA DE 64GB
DISCO DURO 4.8 TERAS FTE DE PODER DUAL, HOT PLUG, REDUNDANT POWER SUPPY (1+1), S50W -
1 DISCO SERVER DELL SEGATE 5T930060555, v CARRIAGE ASSEMBLY WITH BELT 36" CQ893-67011
PLOTTER T520.

Los ratiros o disminuciones por USS 82.208,20 corresponden 2 Iz venta de 2 VEHICULOS: 1 HYUNDAI
2011 (FURGONETA) MODELDO H1 2.5D5L TM 12 PASAJEROS, MOTOR D4BHO16321 ~ 1 HYUNDAI 2012
(FURGONETA)MODELO TQ 12PAS 2.5 TM DSL AC, MOTOR D4BHBG33803; y por terminacion de la vida
Gtil de determinados equipos de computacidn. Los activos retirados se descargan de las cuentas
correspondientes cuando se producen, y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se
causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones se cargan a los resultados del afie.

El gasto por depreciacion de los anos terminados al 31 de diciembre se distribuye en el estado de
resultado integral en los gastos administratives por US$16.734,67 (2016) y US$29.685,22 (2015).

La depreciacidn de los activos se registra con cargo a las operaciones del afic, utilizando tasas gue se
consideran adecuzdas para depreciar su vida Gtil, siguiendo el método de linea recta en funcitn de los
porcentajes sefialados en la Ley de Régimen Tributario Interno. Las tasas de depreciacion utilizadas
son:

Activos Porcentaje (%
Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina 10
Equipos de Computacidn 3
WVehiculos 20

11. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Depésite en garantiz entregado a la compafiia VIATRI S.A. por contrato de arrendamiente del |ocal 15

del C.C.Flaza Quil.

Composicidn 2015 2015
DEPGSITOS EN GARANTIA 852 88 BEG.25
TOTAL 852 88 866.25 .3
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12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Comprenden el valor de las obligaciones a corto plazo, originados por la prestacion de servicios,
honararios, liguidacion de haberes, gastos financieros entre otros, se detzlla como sigue:

Composicion 2016 2015

CUENTAS PORPAGAR LOCALES

PROVEEDORES 21,327.38 2334423

OTROS 31,681.00 996208

TOTAL 5300838 3330631
— . =2

13. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliendo con sus obligaciones tributarias v laborales, la compaiiia ha efectuado retenciones en la
fuente de impuesto a |la renta, retenciones del impuesto al valor agregado VA 12%, impuesto al valor
agregado IVA 12%., retenciones por aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, vy
provisiones de los beneficios socizles devengados a faver de los empleados y trabajadores de la
compafia por USS$233.162,98 e incluye US$19.397,83 por el 15% participacién utilidades a

trabajadores, al 31 de diciemnbre del 2015 se muestran de lz siguiente manera:

Saldo iy Salde
i olpizo1s  Aumentes  Disminucones o, .o 0016

CON L5 AONMINISTRACON TRBUTASIA
RETENCION EN LA FUENTE IMP. RENTA 40134 £387.11 531213 107632
RETENCION EN La FUSNTE DE (VA a57a8 4,769.00 4,335.25 23773
Iva COBRADO 12% 17,153.82 279,098,120 284,450.12 21,801 80
IMPLIESTO A LA RENTAEN RELACION DE DEPENDENCIA 10.466.71 100,345.29 106,041.66 4,770,382
COMTRIBUCION SOLIDARIA 0.00 5,806.05 4,680,890 1,165.56

3891085 391,199.50 406,273.65 29,651.75
IBFLUESTO & LA RENTA POR PAGAR DEL BIERCICIO 0,00 73,115.48 75,115.49 Q.00
TOTAL OBLIG, CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARLA 1291935 456,314.99 48138014 9,651.75
PARTIOPAG GM 15 % UTILU DADES A TRABAJMDDRES 1935753 &2 15,515.78 £8,704.55
OBLIGAC ONES CON EL1258 36,450,458 346,558 20 357,984.28 2503139
BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR 136,365.82 145,217.95 234,320.85 B3 262,52
TOTAL 23316298 1,007,311 65 1,083,610.06 162,670.62

{1} Movimiento de la provisién para impuesto a la renta - Los movimientos de la provision para

impuesto a la renta fueron como sigue:g
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Detalle 2016 2015
Saldos al comienzo del afio 0.00 0.00
Provision del afie 75.215.49 2839277
Pagos efectuados {75,115.49} {28,382.77)
Saldos al final de =fic por pagar 0.00 .00

Papos efectipdes - Comesponden al pago con retenciones en la fuente

14. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre de! 2016 y 2015 iz compaitia presentz provisionss 2 large plazo por beneficics 2
empleados sustentados por el estudio actuarial preparado por Actuariz Consulitores Cia. Lida. gquienes
determinaron [a reserva para jubilacion patronal e indemnizaciones mediante el método de
"Prospectiva”, que permite cuantificar el valor presente de obligaciones futuras de conformidad con
la norma internacional de contabilidad NIC 19.

Composicién 2016 2015

JUBILACION PATRONAL £8.920.01 75.607,95
INDEMNIZACION POR DESHALICIO 30.058,42 4133757
TOTAL 11857843 = 120.945,52

15. PATRIMONIO:
CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2016, comprende 800 acciones
ordinarias v nominativas de US51,00 cada una gue dan un total de US5800,

RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacicn vigente, la Compania debe apropiar por lo menas el 10% de [a utilidad
neta del afic 2 una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva aicance el 50% del capital
suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucidn de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber perdidas. El saldo al 31 de diciembre del 2016 25 US5704,78,
superz el 50% del capital saciai.ﬁ
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RESULTADOS ACUMULADOS

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, mantenienda
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con Ia aprobacién de lz Junta General de
Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o
destinadas a reservas, mientras gue las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se
compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre
disposicion de |os Accionistas,

- Ganancias y Pardidas acumuladas. - Corresponden & los resultados obtenidos en ejercicios
econémicos de afios anteriores, al 31 de diciembre del 2016 suman USS 761.026.54.

UTILIDAD DEL EJERCICIO

La Ganancia del ejercicio econdmico comprendido entre el 1 de enero zl 31 de diciembre del 2016 es
USS$ 178.210,35 después de participacién 15% de utilidades a trabajadores e impuesto 2 la renta,

16. INGRESOS:

Los ingresos corresponden a la prestacion de servicios administrativos, tecnolégicos vy de
administracion, realizados desde del 1 de enero al 31 de diciembre del 2016. Se encuentran
respaldadas con facturas que cumplen los requisitos que sefala el Reglamento de Facturacian, La
utilidad en venta de activos, y los intereses ganados; forman parte de Otros Ingresos.

Composicidn 2016 2015
VENTA DE SERMICIOS 2,095,956.64 2,435,458.55
OTROS INGRESOS 19,159.36 Q.00
TOTAL 2,11_'.’:3.1.559 243%.458.55
17. GASTOS:

E! totzl de gastos realizados en el presente ejercicio por USS 1'817.085,60 y USS 2'310.135,66
representan el 85.91% (2016) y 94.70% (2015) sobre el total de ingresos, se muestran a continuacion
de la siguiente manera:g
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Composicién 2016 2015

GASTOS ADMIMISTRATIVOS ¥ DE VENTAS 1,759.326.13 2.296,200.84
GASTOS FINANCIEROS 2,453.06 254878
OTROS GASTCS 55.296.41 11,390.03
TOTAL 1,817,085.60 2,310,139.66

Gastos Administrativos y Ventas

Corresponde a gastos administrativos y de ventas generados por la actividad del negocio al 31 de
diciembre del 2016 y 2015 por valor de $1.759.326,13 (2018) vy USS$2.296.200,84 (2015} que
representan g| 83.17% v 94.12% en su orden sobre el total de ingresos.

Gastos Financieros
Sen gastos originados por la necesidad de requerimiento de financiamiento, al 31 de diciembre del
2016 vy 2015 sumaron US52.463,06 y LUS52.548,79 en su orden, representando el 0,12% y 0,10% sobre
el total de ingresos.

Otros Gastos
Son gastos adicionales no deducibles de impuestos, al 21 de diciembre del 2016 y 2015 sumaron
US555.296,41 v US$11.380,03 representan el 2.61% y 0,47% en su orden, sobre el total de ingresos.

18. IMPUESTO A LA RENTA:

{a) Anticipo de impuestoa la renta

La normativa tributaria vigente determina que en caso de que el impuesto z la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo de impuesto 2 |a renta calculado en funcion de las cifras
reportadas el afio anterior, éste ultime se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, o cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

(&) Conciliacion del resultado contable-tributario

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, la Compafiia realizo la conciliacidn tributaria para establecer el
impuesto a la renta causado del presente ejercicio economico, la t=sa utilizada para el cilculo del
impuesto causado es del 25% sobre la utilidad gravablej?
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Detalle ' 2016 2015
Utilidad contable - hase de calculo del 15% de Participacion a

Trabajadores 2598,030.40 12931889
Menos:

15% Participacion detrabajadores {44,704 .56) (19,357 .83)
Deducciones por leyes especiales (8,16030) (7,740.00)
ias:

Gastos no deducibles 5529641 11,390.03
Base imponible para el impuesto a |a rentz 300,4561.95 11357109
impuesto 3 la renta causado 75,115.49 28,392.77
Tasa de impuesto.. .ecsin. 25% 25%

Anticipo de impuesto calculado para & aiio 16,135.27 16,893.15
impuesto a |3 renta causado 7511549 28,352.77
Impuesto 2 pagar mayor entre anticipe e impuesto a la renta 75,115.49 2839237

NOTA O. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencion y percepcién del impuesto a la renta,
asi como los criterios de aplicacién a las normas tributarias son responsabilidad de la administracicn
de la compafiia. El resultado de mi revisién no reveld en las transacciones examinadas que a mi
opinién constituyan incumplimiento significative de las obligaciones de CORPORACION INMOBILIARE
INTERNACIONAL S.A. CORPINTER como agente de retencion y percepcion del impuesto a la renta
durante el afic terminado al 31 de diciembre del 2016.

NOTA P. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre del 2016 y |a fecha de preparacion de estos estados financieros auditados
(marze 24 de| 2017), no se produjeron eventes, que en opinién de lz Administracién de la Compafiia
pudieren tener efectos signiﬁcaﬁvasgt
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