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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

  

Alos Accionistas do 
CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONALS.A CORPINTER 
Guayaqui, Ecuador 

Hemos audiedo el estado de situación de la empresa CORPORACIÓN INMOBILIBRE 
INTERNACIONAL S.A. CORPINTER el 34 do ciciembre del 2015 y los estados financieros de 
resultados integrales de cambios en el patrimonio neto de los scmometas y estado de fiujos de 

efectivo del ejerorro en mención, asi como el resumen de las principales políticas contables y otras 
notas explicativas a los estados financieros 

Es responsabilidad de la administración de la compara la preparacion y presentación razonable de 
estos estados financieros de acuerdo con Normas internacionales de infomación Financiera 
Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados financieros, basados 
en nuestra auditoría 

Nuesiros exámenes se efectuaron de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria Estas normas 
requieran que cumplanros con requerimientos áticos, que plamfiquemos y realicemos la auditona para 
oblener certeza razonable de sí los estados financieros estan libres de errores importantes Una 
auditona incluye el examen a base de pruebas selectas, de la evidencia que sustenta las cartidados 
y revelaciones presentadas en los estados financieros Los procedimientos seleccionados dependen 
del juclo de auditor meluyendo la evaluacion de los riegos de errar matenal en los estados financieros 
debido a fraude o error Al efectuar esta evaluacion de riesgo. el auditor toma en consideracion los 
controles internos relevantes para la preparación y presentación razonable de los estados financieros 
de la Compañra a fin de diseñar procedimientos de auditoría apropiados a las crcunstancias pero no 
con el proposito de expresar una opinión sobre la efeciwidad del contral ntemo de la compañia: Una 
Suditoría también comprende la evaluación de que las políticas contables utilizables son apropiadas y 
de que las estimaciones contables hechas por ja gerencia son fazonables, as! como una evaluación 
de la presentacion general de los estados financieros 

Consideramos que la evidensa de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada pera 
proporcionarnes una base razonable para expresar una opinion 

En nuestra opinion, los estados financieros amiba mencionados presentan razonablemente, en todos 
los aspectos importantes, fa situación financiera de CORPORACIÓN —INMOBILIARE 

INTERNACIONAL S.A. CORPINTER al 31 de diciembre del 2015 y los resultados mtagrales, los 
cambios en su pafamonto nata y los flujos 49 efecto por el año termnado en esa fecha, de acuerdo 
con Normas Internacionales de Informacion Financiera 

AUDITORES Y CONSULTORES 
AUDIFEDIAR S.A 
No, $C-) 28 

  

Fedeico Ármijos Bonilla: 
licencia Prolestonal No 10713 

Marzo 21 del 2046 
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CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DICIEMBRE DEL 2015 
fexpresado en U S dólares) 

    

al3i de al3tde 
diciomibre del diciembre det 

2018 ana 
AQTVO, 
CORRIENTE 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 12 930,82 4955.97 
ACTIVOS FINANCIEROS (Mota ES) 97870477 921 026,50 
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS ¡Note €) 755790 11.284,97 
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Nota DJ 8554888 31.970,12 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 105474234 217,85 

ACTIVO NO CORRIENTE 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS (Nota EJ 5310848 10.307 00 
OTROS ACTIVOS NOCORRIENTES (Nota FJ 869,25 222625 

TOTALDEL ACTIVO 1108 717,04 1047 769,91 

PASIVO 
CORRIENTE 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PASAR (Nota €) 3330091 4901772 
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Nota H) 233 162,98 233.448,52 
ANTICIPOS DE CLIENTES 0.00 26.288,01 
TOTAL PASIVO CORRIENTE GARA 2O ES 

PASIVO NO CORRIENTE 
PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS (Mota 1) 12094552 
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE. 12034552 

TOTAL PASO 387 414,91 410.973,97 

PATRIMONIO NETO (Nota J) 721 302,23 896.78594 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1408,717,04 1,097 78991 
E 

Ver notas a los estados financreros 

Lu) 
Cot 

ING RUBEN JUVENAL CHALELA SÁENZ EC. DOLORES GARREÑO CORONADO 
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL 
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CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

AL 31 DICIEMBRE DEL 2015 
(expresado en U 5 dolares) 

    

2131 de arst de 
diciembre del —— diciembre del 

2015 2014 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS (Nota KQ, 
SERVICIOS ADÍINISTRATIVOS 243945885 203067987 
PRESTACIÓN DE OTROS SERVICIOS 090 1438, 
TOTALINGRESOS 2AI0 4585 263059405 

GASTOS (Nota L) 
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 229620084 239237350 
GASTOS FINANCIEROS 2.540,79 2.597,92 
OTROS GASTOS 11.390,03 27.082,58 

TOTAL GASTOS 49 139,56 422 053,97 

LTILIDAD ANTES DE PARTICIPACIÓN 129.318,89 208,540.08 

PARTICIPACIÓN DE TRABAJADORES 19 397 83 31 296.01 
IMPUESTO ALARENTA (Note M) 20.392,17 19.300,76 

AS 81.529,29 134.043,31 
E 

Ver notas a los estados financieros 

Las crea 
ING RUBEN JUVENAL CHALELA SÁENZ EC BOLORES CARREÑO CORONADO 

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL. 
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CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 

AL 31 DICIEMBRE DEL 2015 
(expresado en US dólares) 

  

  

  

RESULTADOS. se 
CAPIAL BEA ACUAMICADOS > CAMAS 

AS SOCIAL LEGAL GANAMCIASIPÉNDIDAS) (PéRDiDAS) COTA 
ARS ANTISIOASS. 

SALDO ALS! DE DICIEMBRE 2013. 80090 TOATE BIZ TORO3AO— BRNAR 
TRANSAERE ARESULTADOS AÑOS ANTERIORES 7098926 TOSs925 000 
BAJARESERVAS POR JUBILACIÓN PATRONAL 497 «12778 
ASTOSDAD PRESENTE EXERCICIO. a 10MDE5g 19404351 

SALDO 31.29 DETACIDABRE 2014 BU00o TOA 012385 104DaS31 0307800 
TRANSFIERE ARESULTADOS AÑOS ANTERIORES. 139 pesar 134,043.91 en 
PROVISIÓN DE BOMSICACION POR DESAHUCIO 2307.00 298700 
UTILIDAD PRESENTE EJERCICIO _— SH 152829 

SALDO A£.51 DE DICIEMBRE 2018, SOUgn fosze  csaaseaS gases 

Ver notas a los estados financieros 

/ lr] _ tna 
TNG, RUBEN JUVENAL CHALELA SÁENZ EC, DOLORES CARREÑO CORONADO 

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL 
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CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(expresado en US dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES 
DEOPERACIÓN 
Clases de cobros por actividades de operación 

Cobros pacadentes delas wantes de bienes y piestación de seruaros 
Otros cobros poractiudades «e operacrón 

Classs de pagos por actividades de opersción 
Pagos a provedores porel Suministro de blenes y senicios 
Otros pagos por aciludades do operación 

Toterases pagados 
Olraa salidas de efectivo 
lecho neto provisto por las actividades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES 
DE INVERSION 

“Adquisiciones de proplecades, planta y equipo 
Otras salidas y egresos 

Efectivo nato utiizado por las actividades de inversion 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES PE (UMLIZADOS EN) ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO 

Otras calidad y egresos 
Etaciivo neto uiizado por las actividades de MInarclamtento 

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL. 
EFECTIVO 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERÍODO 

ERECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERÍODO 

Ver notas a los estados financieros 

AU de 
diciembre del 

2015 

2:430.488,55 
0,00 

2.325 690,25 
77 549,83 
2.548,79 

42.264,96 
22 

  

  

8.480 87 
1370.00 
5110/87 

21 712,80 
2171230 

7.974,85 
4.998,97 

12.930,92 

a13t de 
diciembre del 

20% 

2.630 679,67 
1438 

-2.453408,71 
15.549,40 
2.597 92 

2294078 
2 
  

  

1772855 
41828 

    

ING. RUBEÑ JUVENAL CHALELA SÁENZ EC, DOLORES CARREÑO CORONADO. 
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL 
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CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
CONCILIACIÓN ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(expresado en U S dólares) 

  

el de elo1ds 
alciembro del. diclembre del 

A PTIADAD ANTES DE IMPUESTO ALA RENTA. 131055 20.500,08 

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO 

Alustes por gasto de depreciación y amrimación 20005720 40840, 
Ajustes por pamespacton a trabajadores 10.307 63 31200,01 
Ajustes por gasto por Impuesto a la renta 20.202,77 43:00 78 

18 105,39 — 33.959 60 

CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS 
Incromento (diemínuclón ) en 
cuentas por cobrar ollentes STO78,17 -216.082,59 
anticipo a prowedores A 928,63 Ti 120 15 
ahllcipo de seguros 121986 278,5 
otros por impuestos contentos 28.578,73 9308,81 
cues y documentos por pagar 15711,44 54 282.06 
tras obligaciones comentes 285,54 15.054,22 
antioipo de clentes 2829801 29.288, 

  

11.834 79 ATT 4873 
  

FLUJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS ) EN 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN Aa 2000 

——$   

Ver notas a los estados financleros. 

A Les 
ING. RUBEN JUVENAL CHALELA SÁENZ EC, DOLORES CARREÑO GORONADO 

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL 
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CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2015 
(expresado en US dólares) 

NOTA A.- NOTAS DE CARÁCTER GENERAL: 

1.- ANTECEDENTES Y OBJETIVOS DE LA COMPAÑÍA: 

CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S A. CORPINTER, está constturda en el Ecuador 
según consta enla esentura publica otorgada ante el Notario Quinto del Cantón Guayaquil, Ab Cesario 
L Condo Chwiboga, e mscrta en el registro mercantil del cantón Guayaquil el 20 de julo del 2001 por 
un periodo de 50 años, con un capital autorizado de U/S$1.600,00 y el capral susento y pagado de US$ 
800,00 dividido en ochocientas acciones ordmanas y nomnatwas a razón de un dolar cada una 
(US$1,00) 

Tiene su domralio en la cludad de Guayaquil, Ay Carlos Luis Plaza Dañin No 300 Y Av Francisco de 
Orellana, C € Plaza Quíl Local 12, y su actividad principal es la Adrunisteagion de empresas, 

2- RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 

Las prnapales politicas contables aplicadas en la preparación de las estados financieros se detallan a 
continuación Estas polílicas han sido aphcadas uniformemente en todos los años presentados, a 
menos de que se indique lo contrario 

2.1 Basos de preparación 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dólares de los Estados Urudos de Aménica 
moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 2000, y preparados a partir del 1 de 
nero del 2012 de conformidad con las Normas Internacionales de Infomación Finenciera NIE 

Los estados financieros de CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A CORPINTER, han 
sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de Información Financiera (MIF) y sus 
correspondientes mterpretaciones (CÍNIIF) emírlas por el ntemational Accountng Standards Board 
(1ASB) Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo hislonco, excepto por 
ciertos mstrumentos financieros que son medidos al costo amortizado a a su valor razoneble, como se 

explica en las políticas contables descritas abajo En general el costo histórico esta basado en el valor 

rezonable de las transacciones 

“Valor razonable es el precia que seria recibido por vender un activo o pagado por transfer un pasivo 
en una transaccion ordenada entre partopantes del mercado en la fecha de la medición La 
preparación de los estados fmanaeros de acuerdo von NIF requiere el uso de ciertos estimados 
contables críticos También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicación de les 
políticas contables 

La preparacion de los estados financieros se efectuó sobre bases contables de empresas que preven 
la realizacion de los activas y la cencelacion de fos pasivos. A) 34 de diciembre del 2015 los actos 
comentes exceden a los pasivos comentes en US$788,273,05 los resultados del año representan una 
útlidad de US$ 81 520,20 después ce mpuesto a la renta y partaipacion a trabajadores, 

   



Cdla Samanes 1 Mz 122 51-13, V-9 
e-mail audlfedmar quditoreságmall com 
Telf (498) 042-214-700 
Cel 0994350453, 0999081151 
Guayaquil Ecuador 

¡Audifecimar 

  

CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2015 
(expresado en U S dolares) 

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 

(continuación ) 

2.2 Efectivo y equivalentes al efectivo 

Incluye el efectivo en caja y los mportes depositados en cuentas comentes en bancos locales 
disporibles a la vista, otras inversiones altamente Iiquidas de corto plazo con vencimientos de tres 
meses o menos contados a partr de la adquisición del instrumento finaniero 

2.3 Activos Financieros 

Los aciwos financieros se clasifican en las siguientes categorias  Achvos financieros a valor 
razonable a través de resultados, préstamos y cuentas por cobrar, y disparibles para la venta La 
clasificación depende del propósito pera el cual se adquieron los actos financieros La Gerena 
determina la clasificación de sus activos financieros a fa fecha de su reconocimiento micial en 3 
categorias (1) Cuentas por cobrar clientes (2) Cuentas por cobrar a compañias relacionadas, y (3) 
Otras cuentas por cobrar 

Los prestamos y cuentas por cobrar son actwos finencieros no derivados que dan derecho a pagas 
fps y dstermnables y que no cotizan en un mercado activos El valor razonable de las cuentas por 
cobrar a chentes fue determinado mediante analisis de recuperación probable de las cuentas 

Las MF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, que tienen relacion 
con los diferentes mesgos que afectan a CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL SA 
CORPINTER como mercado, financieros y generales de negocio, tal como se detalla a continuacion 

2.3,4, Financieros 

Al 31 de diciembre del 2015 la Compañus tiene liquidez, sus activos comentes cubren 3,96 veces al 
pasivo comento, y sus activos totales han sido financiados en un 34,94% (39,22% en el año 2014), 
por sus acreedores 

2.4 Propiedades, planta y equipo, neto 

  

Las propiedades, planta y equipo son los actwos tangibles que posee la Compañía para su uso en la 
produccion o suministro de bienes y servicios, para arrendarios a terceros y para propósitos 
adinmistrativos, y se esperan usar durante más de un perfodo Un elemento de propiedades. planta y 
equipo se medira por su costo al momento de su reconocimiento mucial 

La compañia ha optado por medir posteriormente las partidas de propiedades, planta y equipo a al 
costo meros la depreciación acumulada y cualquier péreida por detenoro en vaso que existan 

Los valores residuales y la vida últi de los actvos se revisan y ajustan, de ser necesano, a la fecha de 
seda estedo de tuación financiera. El valor en libros de un aciwo se castiga inmediatamente a su 
valor recuperaba, sel valor en bros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperalle Lay 
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Notas a los Estados Financieros 
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2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(conánvacion ) 

depreciacion de los activos fijos es calculada siguiendo el método de lnea recta sobre la base de su 
vida utl estimada, las Cuales se muestran a continuación 

CLASE DE ACTIVOS VIDA ÚTIL EN AÑOS 
Muebles y Enseres 10 
Equipos de Oficina. 10 
Equipos de Computación 3 
Vehiculos 5 

2 5 Deterioro del valor de los activos 

El valor tecuperable de un activo o de una unidad generadora de efectivo es el mayor entre su valor 
rezonable menos los costos de disposición y Su valor en uso 

Pérdida por deterioro dal valor es la cantidad en que excede el valor en libros de un activo o unidad 
generadora de efectivo a su valor recuperable 

En cada fecha sobre la que se forma, se revisan las propiedades, plantas y equipo, activas 
intangibles e inversiones en asociades para determinar sí existen indicios de que esos activos hayan 
sufrido una pérdida por deterioro de valor Si exsten indicios de un posible deterioro del valor, se 
estima y compara el valor recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) 
con su valor en líbros St el valor recuperable estimado es mferior, se reduce el valor en fibros al valor 
tecuperabla estado, y se reconoce una perdida por detenoro del valor en resultados 

Así musmo, la empresa evalua al final de cada periodo de balance, sí exste detenoro de los 
inventarios comparando el valor en libros de cada partida del inventarro (o grupa de partidas similares) 
con su precio de venta menos los costos de terminación y venta S; una partida de inventario (o grupo 
de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su valor en tibros al precio de venta menos los 
eoelos de termnación y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deteriora del valar en 
resultados 

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el valor en Ilbros del activo (o grupo 
de actos relacionados) se norementa hasta la estimacion rewsada de su valor recuperable (precio 
de venta menos costos de termnación y venta, en el caso de los inventarios) sin superar el Importe 
que habría sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna perdida por deterioro del valor del 
activo (grupo de activos) en años anteriores Una reversron de una pérdida por detenoro de valor se 
reconace Inmediatamente en resultados 

2.6 Beneficios a empleados 

La NIC 19 especffica la contabilidad e información a revelar de [os beneficios a los empleados El 
costo dal beneficio por la reserva de la jubilación patronal y bonificación por desahucio a favor de los 
empleados se determinada en base a un estudio actual practicado por un profestonal independiente 
debidamente calificado se provisional can cargo a los costos y gastos del ejercioto¿2 
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CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S,A. CORPINTER 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2015 
(expresado en US dólares) 

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuación ) 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, los trabajadores que hubieran prestado sus 
servicios de tonma continua por 20 años o más tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores 
independientemente de la jubilacion que les comesponde como afilados al Instituto Ecuatonano de 
Segundad Social 

Cuando un trabajador o empleador de por terminada la selación laborai por desahucio, el ampleador le 
dará una bonficamión del 28% de la Última remuneracion mensual por cada uno de los años de 
servicios prestados a la misma empresa o empleador 

2.7 Impuesto alas ganancias 

La provisión para impuesto a las ganancias representa la suma del Impuesto comente por pagar y del 
impuesto diferido 

La tanta del impuesto a la renta para las personas jurídicas en el 2015 dependerá de la composicion 
accionana al 31 de diciembre del 2014 La tanfa general es del 229 sobre Su base imponible La tanta 
del 26% sobre su base imporibe s: la sovedad incluye acuionsstas, somos, partícipes constituyentes, 
beneficianos o similares residentes o establecidos en paralsos fiscales o regímenes de menar 
imposicrón con una participación drrecta o indrecta, individual o comunta, igual o superior al 50% del 
capital socaal, s, es senor el 50% se aphca proporcionalmente, 

El impuesto cornente por pagar de la empresa astá basado en las ganancias fiscal del año y está 
constilurda a la tasa del 26% sobre ta unidad gravable y se carga a los resultados del año en que se 
devenga, El cargo por Impuesto a las ganancias comente será el mayor de entre el cálculo sobre la 
renta mponible del año ttlizando la tasa impositiva para sociedades del 25% — sobre la suma de los 
eneficientes que constiuyan el Impuesto minimo 

El impuesto de renta diferido se provisions en su totalidad, por el mótodo del paso, sobre las 
dlferencias temporanias que surgen entre las bases tnutenas de activos y pasos y sus respectivos 
valores mostrados en los estados financieros El impuesto de renta difendo se determina usando tasas 
tributarres que han sido promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se espera 
seran aplicables cuando el impuesto a la renta ciendo achvo se realice o el impuesto a la renta pasivo 
se pague Los impuestos a la renta difendos actvos sólo se feconocen en la medida que sea 
probable que 
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporarias, 

Los unpuestos difesidos activos y pasivos se compensan cuando existe derecho legalmente ejecutable 
de compensar los activos tributarios cornentas contra los pasivos tributanos corrientes y cuando os 
impuestos a la renta diferdos activos y pasivos están relacionados con el impuesto a la renta que 
grava la misma autoridad trizutana 

2.8 Participación de Trabajadores en las utilidades 
De acuerdo con el Código de Trabapo la compañia debe distrburr entre sus empleados el 15% de las 
utilidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrada con carga a los resultados del 
año en que se devenga, sn embargo, los trabajadoras sélo podran recibir por esto concepto hasta un 
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NOTA A.- RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuación ) 

monto de 24 salarios básicos unificados (US$8 496,00 calculado con SEU 2015), el excedente debe 
ser entregado al IESS La Empresa reconoce un pasivo y un gasto por participación de los 
trabajadores en las utilidades, sobre la base de uns fórmula que tama en auenta el cumplimiento de 
las metas de resultados Se reconoce una provisión con cargo a los resultados del ejercicio en que se 
causa el beneficio El reconocimiento, medición y presentación de este beneficio a los trabajadores, 
son tratados como un beneficio a los emplsados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19 

2.9 Cuentas comerciales a pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servidos que se han 
adquindo de fos proveedores en el curso ordinano del giro del negocio Las cuentas a pagar se 
dlasifican como pasivo comente si los pagos tenen venemmiento a un año o menos En caso contrario 
se presentan como pasivos no comentes 

210 Reserva Legal 

De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compañía debe transfenr el 10% de su 
'gananowa liquida anual a la reserva legal hasta completar el 50% del capital susento y pagado Esta 
reserva no puede ses distribuida a los sonionistas, excepto en caso de iguidacion de la Compañía, 
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas ncumdas o para aumentar el capital 

2,11 Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la Adopción por primera vez de las 
NIE 

Los austes provenientes do la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de 
Información Fmanciera "NIF" completas y de la Norma intemasiona! de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIFF para las Pymes), en lo que corresponda, y que se registraron 
en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados 

proveruentes de la adopción por primera vez de las AIF” que generaron un saldo acreedor solo 
podrá ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las perdidas acumuladas y las del ultimo 

ejercicio económico concludo, sí las hubieren, utilizado en absorber párdidas, o devuelto en el caso 
de tiquidación de la compañia 

Da regustrar un saldo deudor en la subruenta "Resultados Acumulados provementes de la adopción 
por primera vez de las NIIF", éste podrá ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del ultimo 
ejercicio económico concluido, st los hubiere 

2.12 Reconocimiento de Ingresos de Actividades Ordinarlas 

La Compañía reconoce los ingresos cuando se efectua la transferencia al cliente de la totalidad de los 
riesgos, beneficios y servicios Sobre la propiedad de los productos Los descuentos y devoluciones se 
disminuyen de las ventas, cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable que 
beneñios económicos fluyán ala entrdac en l futuro yla transaccion cumple con cntertos especificos, 
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2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuación ) 

por cada una de las actividades, como se describe mas adelante Se considera que el monto de los 
ingresos ho se puede medrr confiablemente hasta que no se hayan resuslto todas las contingensias 
relatwas a ía venta 

Los mgresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de bienes y 
prestación de servojos an el curso normal de las operaciones 

2 13 Reconocimiento de costos y gastos 

La Empresa reconoce sus costos y gastos en función al método del devengado, en la medida en que 
ocurran los hechos económicos en forma tal que queden registrados sistemáticamente en el periodo 
contable, independiente del fly de recursos monetarios a fitanmeros (caja) Se meluyen dentro de los 
costos las erogaciones causadas a favor de empleados o terceros directamente relacionados con la 
venta o prestacion de servicios. Tambien se incluyen aquellos costos y gastos que, aunque no estén 
directamente relacionados con la venta o la prestacion de los servicios son un elemento esencial en 
ellos 

214 Uso de estimaciones 

Las pohticas contables que sigue la compañía están de acuerdo con Normas Internacionales de 

Información Fmanciera promulgadas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad, lo 
que requiere que la admunustración efectue ciertes sshmaciones y uílico ciertos supuestos para 
determinar la valuacion de algunas de las partidas idmiduales que sean necesanas. Aun cuendo 
puedan llegar a difenr de su efecto final, la administración considera que las estimaciones y supuestos. 

ráhizados fueron los adecuados en las circunstancias? 
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NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS: 

Corresponden a valores adeudados por clientes, compañías relacionadas y otras que han sido 
otorgados a corto plazo para el deserwolvimiento normal de las operaciones de la compañia 

2915 2014 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR TS 
CLIENTES NO RELACIONADOS 4797244 10 000 
LIENTES RELACIONADOS 000 907,387 03 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS LOCALES 3,944 15 0.00 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS LOCALES 495,516.43 13,559 87 

TOTAL. 978,704 77 921,026.60, 

NOTA C. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS. 

Corresponden a valores adeudados par anticipo a ploveedores que han sido otorgadas a corto plazo 
por operaciones normales, y primas de seguros que al 31 da dictembre del 2015 estan pendientes de 
fiquidar 

  

2015 2014 

SEGUROS PAGADOS POR ADELANTADO wm 378747 2,567 91 
ANTICIPO APROVEEDORES 377043 8,697 06 

TOTAL 7,557.90 11,264 97. 

(1) La compañía ha contratado con Equoce'al - Saguros Equinocaal S.A las siguientes pólizas de 
seguros con vigencia de septiembre 7 del 2015 a septiembre 7 del 2018, el saldo que se muestra 
corresponde al pago de primas que de seguros que a 31 cierre dial presente ejerarcio se encuentran 
pendientes ds devengar 

Pólizas 200435 para todo rissgo de vehículos, 
Póliza 50325 de aquípo y magumana.do contralslas 
Poliza por fidelidad 3 80479 
Poliza 4 52288 de responsabilidad cv extracontractual 
Poliza 4 50782 por multriesgo Industrial 
Poliza G0637 por transporte intemo 
Péliza:R 50511 por dinero y valores 

NOTA D. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: 

Camprenden los eréditos tributanos que tena ía empresa a su favor por el Impuesto al valor 
agregado IVA 12%, retenciones en la fuente de impuesto a la renta Por el saldo a favor puede 
solicitarse el pago en exveso, presentarse el reclamo de pago indebido o utitzarse directamente como? 
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NOTAD. ACTIVOS POR INPUESTOS CORRIENTES: 
(contniación ) 

«redto tributano sin miereses Con el impuesto a la Renta que cause la compañía en los ejercicios 
impositivos postenores y hasta dentro de 3 años contados desde la fecha de la declaración 

' Saldo Saldo Detalla o012o5s Aumentos Dlsmmuciones ¿72 909g 

CRÉDITO TRIBUTARIO AFAVOR DE LA EMPRESA (A) 000 4540404 42221569 318295 
CRÉDITO TRIBUTARIO AFAVOR DELAEMPRESA(R) 3197042 _ 4878916 2839277  S236050 

TOTAL 3187042 8AN9I19  7O/G1IAS  55/548:98 
  

NOTA E. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS: 

Las propiedades mcluidas en el estado de situación financiera por US$ 53 108,45 al 91 de diciembre 
del 2018 representen brenes perteñnscientes a la compañía Se muestra el costo menos el valor de la 
depreciacion acumulada 

a) La depreciación de los actyos se registra con cargo a las operaciones del año, utlizando tasas. 
que se consideran adecuadas para depreciar su vida úbl, siguiendo el método de imea recta an 

función de los porcentajes sefialados en la Ley de Regimen Tributano Intemo 

b) Los porcentajes de deprecración utizados son Muebles y Equipos de Oficna 10%, Equipos de 
Computacion 33%, Vemeulos 20% 

Los activos fetrados se descargan de las cuentes correspondientes cuando se producen, y el 
resultado de dichas transacciones se registra cuerdo se causa Los gastos de mantenimiento y 
reparaciones se cargan a los resultados del año 

  

  

: Salto Satdo Descripción : enotzors Alimentos — Disraitucionos — ¿y 22095 

DEPRECIABLE 
Equipos de Computación 61,236.54 3,179 19 1477624 49,687.58 
Muabjes de Ofclna 13,361 30 470.09 000 1382139 
Equipos de Olcina 1401578 2,837 20 900 1695347 

Vonioulo 44,461 39 50 000 4445139 
TOTAL DEPRECIABLE rea peb a CG AR687  — taTI62d 12476354 

Menos depreciación acumulada SOzAR 11 2968522, A6TTBOA 7459509 

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO NETO 76,207.00 -23,19088 000 5310045 
  

(ME gasto por depreciapion de las años terminados al 31 de diciembre se distribuye en el estado de 
resultado tegral en los gastos admunisiratvos y de ventas por USE29 685,22 (2015), y US40 643 11 
2018) 2 
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NOTA E. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS: 
(contnmación ) 

Durante el presente ejercicio se compraron equipos de computacion, — archvadores, aro 
acondicionado, y grabadora, necesarios para el desarrollo de las actividades de la compañía 

Se dieran de baja equipos de computacion que termmaron su vida del 

NOTA F. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Depósito en garantia entregado a la compañía VIATRI S.A, por contrato de arrendamiento del local 15 
del CC Plaza Quil 

2015 2014 

DESPÓSITOS EN GARANTÍA. 866.25 2,236.25 

TOTAL 509.25 2,236.25 

NOTA G. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 

Comprenden el valor de las obligaciones a corto plazo, originadas por la prestación de servicios, 
honorarios, gastos financieros entre otros, y los importes por compra de bienes necesarios para el 
desenvolvimiento normal de las operaciones de la compañía que se detalla como sigue, 

2015 20t4 

LOCALES 33,306.21 49,017 72 

TOTAL 33,308.31 49.017 72 

NOTA H. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: 

Cumpliendo con sus obligaciones tributanas y leborales, la compañra ha efeviuadio retenciones en la 
fuente de mpuesto a la renta, retenciones del impuesto al valor agregado IVA 12%, impuesto al valor 
agregado IVA 12% retenciones por aportes al Insituto Ecuatoriano de Seguridad Social, — y 
provisiones de los beneficios sociales devengados a favor de los empleados y trabejadores de la 
compañía por US$223 16298 e mcluye US$19397,83 por el 15% participación utlidades a 
trabajadores, al 31 de diciombre del 2015 se muestran de la siguente manera,e> 
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NOTA H. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: 
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Doscripoión O, fumentos. Bismfintciones y Ja 
SONLA AMMINSTEACÓN TOTAL 
RETENCIÓN EN LAFUENTE Mp RENTA B0334  4D0ZO4 5aRDS 40194 
RETENCIÓN EN LAFUENTE DE IVA 298115 — M176139 4870450 89TSB 
NACOBRADO 12% SOM0D3 QONOOAD7 — OZBASISS 2715082 
PUESTO ALARENTAEN RELACIÓN DE DEPENDENCIA ABOG! 870227 1040871 

BOE SA ISBgARDS — 08 MINA BAGS 
INPUESTO ALARENTAAPAGAR DELENERCICIO (0 000 2820 28M 200 
TOTAL OBLIGACIONES CONLA ADM TIIBUTARIA A O E OS E EE 
BENEFICIOS SOCHLES POR PAGAR 10020254 20626078 11510856 19938582 
15 PARTICIPACIÓN DEUTIJDADES ATRIBANDORES 3NZOBD1 1909TOS 3120501 1939788 
OBLIGACIONES CON EL 1868 BOSO(DS  4Q5s607O 4R76zO2A  sOMiOAa 
JOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRENTES 200AAGE2 10AB2MOI A045SBTA_ 20046298 
  

£1), Movimento de la provisión para impuesto a la renta - Los movimientos de la provisión para impuesto a la 
renta fueron como sigue 

8 2914. 

Saldo al comienzo del año 000 000 
Provisión del año 228271 43,300 76 
Pagos efectuados 2830277. -48,30076 

Saldo al fin del año, 000 900 

Pagos efectuados - Corresponde al pago con retenciones en la fuente 

NOTA 1. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: 

Al 91 de diciembre del 2015 y 2014 ta Compañía tene registracia una provisión por dicho concepto 
sustentada en un estudio actuarial preparado por un profesional independiente, el movimiento de la 
provisión es el siguiente 

2015 2014 

JUBILACIÓN PATRONAL 79,507 95 79,523 18 
INDEMNIZACIÓN POR DESAHUCIO 41337,57 22,696.53 

TOTAL. 120,945 52 10221972, 
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NOTA y. PATRIMONIO: 

Capital Social - El capital social de la compañía al 31 de diciembre del 2015 de US$800,00 está 
confenmado por ochotientas acciones ordinantas y nominativas de un dólar cada una 

Reserva Legal - La Ley de Compañías establece para la constitución de la reserva legal, una 
apropción obligatona del 10% de la ulidad anual hasta que represente el 50% del capital pagado El 
saldo de esta reserva puede ser capilalizado o destinado a absorber pérdidas incurndas, El saldo al 
31 de diciembre del 2015 de US$704,78 

Resultados Acumulados - Ganancias (Pérdidas) acunmladas - Corresponden a los resultados 
obtenidos en ejercicios economicos de años antenores, al 21 de diciembre del 2015 suman US$ 
838.289,16 

Utdidad del Ejercicio - Los resultados del presente ejercicio economico arrojaron una uldidad de 
US$ 31 528,29 después de participación a trabajadores e impuesto a la renta 

NOTA K. INGRESOS: 

Los ingresos obtenidos durante el presente ejeraiolo corresponden a la prestacion de servicios 
administrativos, se encuentran sespaldadas con facturas que cumplen los requisitos que señala el 
Reglamento de Facturación 

2045 20% 
VENTAS 7 
PRESTACIÓN DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS 2,430,458 56 2,830,/67987 
OTROS INGRESOS 900 14,8 

TOTAL INGRESOS 2,439,459 56 2,530,694,.05 

NOTA L. GASTOS, 

Gastos Admwistrativos y Ventas - Corresponde a gastos administrativos y de ventas generados 
por la actividad del negocio al 34 de diciembre del 2015 y 2014 por valor de $2.286 200,84 (2018) y 
US$2 392 373,50 (2014) que representan el 94,12% y 90,94% en su orden sobre el total de mgresos 

Gastos Financieros" Son gastos onginados por la necesidad de requenmiento de financiamiento, al 
31 de diciembre del 2015 y 2014 sumaron US$2 548,79 y US$2 597,92 en su orden, representando el 

0,10% y 0,10% sobre el total de ingresos 

Otros Gastos: Son gastos adicionales no deducibles de impuestos al 31 de diciembre del 2015 y 
2014 sumaron US$11 390,03 y US$27 082,55 en su orden, representando el 0 47% y 1,03% sobre el 
total de mgresos O) 

 



Cala Samanes 1 Mz 122 9-13, 4-9 1 

e-mail. audifedmar auditoreságmall.com B ¿Audifedmar 
Tell (593) 042-214-700 AUMOnÍS e combates 

Cel 0994350433, 0999081151 
Guavaquil Ecuador 

CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2015 
(expresado en US dólares) 

NOTA M. IMPUESTO A LA RENTA. 

La normativa trbutana wgente detenina que en vaso de que el impuesto a la renta causado sea 
menor que el monto del anticipo mínimo de impuesto a la renta calculado en funcion de las cifras 
reportadas el año anterior, éste últmo se convertira en mpuesto a la renta definitivo 

Al 31 de diciembre del 2015, la Compañia realizo la conaliacion Iibutania para establecer el impuesto 
ata renta causado del presente ejercicio economico 

  
  

     

CONCILIACIÓN TRIBUTARIA : 2015 2014 

Utilidad contable - base de cálculo del 15%de Participación a 
Trabajadores 129,319.89 208,040.08 

Menos 
15% Participacion de trabajadores 19,397 83 31,296.01 
Deducciones por leyes especiales 774000 7,5080 
Más. 
Gastos no deducibles 11,390.03 27,982.55 
ass mponbe para el impuesto a la renta —113.571.09 10682182 
Impuesto a la renta causado 2039277 7 4330076 
Determinación jo de mirumo de mpuesto a la renta 

Anliaipo de impuesto calculado para el aro 1698815 1072272 
Impuesto ale renta causado 28,302.77 42,300 78 
Impuesto a pagar mayor entre anticipo e Impuesto a la renta 2892.37 49,30078 

En la conciliación tributarla se muestra que al mpuesto a la renta cornente cargado a resultados ss 
13928 392,77 

NOTA N. NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS 
INTERNACIONALMENTE: 

En función de los cambios registrados por el Internabonal Accounting Stendards Bogrd (IASB) hasta 
la emisión de los estadas financieros de ja compaña, en enero dei 2015, se ha emido la "NIF 18 de 
Arrendamientos, la cua! antra en gencia a parte del 1 de enero del 2019, y deroga a la vigente NIC 
17 de Arrendamientos 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e 
interpretaciones a las normas existentes El IASB considera como necesarios y urgentes, los 
siguentes proyectos aprobados, de aplicación obligatoria a partr de las fechas indicadas a 
continuación, 
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NOTA N. NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS 
INTERNACIONALMENTE: 
(continuación ) 

bre los cambios en los métodos de eliminacion de planes de venta y distribución, 2) “NIF 7 — 
Instrumentos financieros Revelaciones donde se modifica para determmar si los contratos de 

servicios sobre actos financioros implican continuidad, y sobre la divulgación adicional requenda 
sobre los estados finanareros intermos, 3) "NIIF 19 — Beneficios a los empleados” donde se aclara 
que al determmar la tasa de descuento para las obligaciones post-empleo, lo importante es la 
moneda de los pasivos y no el pais donde se generan, y 4) NIC 34= infomacion 
financiera mierinal, donde aclara sobre la revelación de nformación Inanciera en otras partes del 
informe intermedio 

La Administración de la Compañía ha revisado las enmiendas que estaran a partir del 1 de julio del 
2016 tas cuales, de acuerdo a su naturaleza no han generado ni han de generar un impacto 
significativo en los presentes estados financieros 

Cabe mencionar que Existe un "Proyecto de mejoras anuales a las NIF ciclo 2014-2016", el cual fue 
emitido el 19 de noviembre del 2015, y está disponible al público para comentarios sobre la 
enmiendas hasta el 17 de febrero det 2018 

NOTA O. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES: 

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencion y persepcion del Impuesto a la renta, 
así como los enteros de aplicacion a las normas tnbutarias son responsabilidad de la admmnustracion 
de la compañía El resultado de ms revision no revelo on las transacciones examinadas que a mi 
opimión constituyan incumplimiento signficatvo de las obligaciones de CORPORACIÓN 
INMOBILIARE INTERNACIONAL SA CORPINTER como agente de retencion y percepcion del 
impuesto a la renta durante elaña terminado al 31 de diciembre del 2015 

NOTA P. EVENTOS SUBSECUENTES: 

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de preparación de estos estados financieros aucitados 
(marzo 21 del 2016), no se produjeron eventos, qua en opmión de la Adrenustracion de la Compañía 
pudieran tener efectos snificatwos 

 


