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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Accionistas de 
CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORFINTER 
Guayaquil, Ecuador 

Hemos auditado el estado de sfuación de la empresa CORPORACIÓN INMOBILIARE 
INTERNACIONAL S.A. CORPINTER al 31 de diciembre del 2012 y los estados financieros de 
resultados mtegrales, de cambios en el patrmonio neto de los accionistas, y estado de flujos de 
efectvo del ejercicio en mencion, as: como el resumen de las pmnclpales políicas contables y 
¡tras notas explicahvas a los estados financieros 

Es responsabilidad de la administración de la compañía la preparacion y presentacion 
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
Pinanciera — Nuestra responsabilidad conssie en expresar una opinion sobre estos estados 
financieros, basados en nuestra auditoría 

Nuestros examenes se efectuaron de acuerdo con Nomas infemacionales de Aucitoría. Estas 
¡normas requieren que cumplamos con requerimientos ehicos, que plarufiquemos y realicemos la 
auditoría para obtener certeza razonable de s los estados financieros están Iibres de emores 
importantes Una auditoría mcluye el examen a base de pruebas selectivas, de la evidencia 
que sustenta las conidades y revelaciones presentadas en los estados financieros — Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio de auditor incluyendo la evaluacion de los 
negos de error material en los estados financieros debido a fraude o error Al efectuar esta 
evaluacion de nesgo, el auditor toma en consideración los controles ntemos relevantes para la 
preparación y presentación razonable de los estados financieros de la Compañia a fin de 
diseñar procedimientos de auditona aptopieidos a las ercunstancias, pero no con el proposito 
de expresar una opinión sobre lo efechvidad del control mtemo de la comparsa Una audifona: 
también comprende la evaluación de que las políticas contables Uffizables son apropiadas y 
de que las eshmaciones contables hechas por la gerencia son razonables, ds: como una: 
evaluación de la presentacion general de los estados financieros 

Consideramos que la evidencia de auditona que hemos obtenido es suficiente y apropiada 
para proporcionarnos una base razonable para expresar una opinion. 

En nuestra opinión, los estados inancieros amba mencionados presentan razonablemente, en. 

todos los aspectos Importantes, la situación financiera de CORPORACIÓN INMOBILIARE 

INTERNACIONAL S.A. CORPINTER al 31 de diciembre del 2012 y los resultados integrales, los 

combos en su paltimonio neto y los fluyos de efeciwo por el año tez n esa fecha, de 
acuerdo con Normas Intemacionales de Información Financiera: 

Martene read Saad Federico Armjos Bonilla 
Ecencia Profeslonal No 14968 Licencia Profesional No 10713 
Superintendencia da Compañías No.SC-RNAE2-279 
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> CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL 5.A, CORPINTER 
ESTADO DE SITUACIÓN HNANCIERA 

fexpresado en U-S dólares) 

        

al3l de alg1 de alo! de 
> diciembre — diciembre  enerodel 

dol2012_ del2opl 2 
ACTIVO 

7 CORRIENTE 
7 EFEGIIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 12689.02 33.649,33 702475 

ACUVOS FINANCIEROS Noto B) TIE IRA 7IBES5Z6 — 25647768 
Z SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS (Nota C) 80.128,25 SLSBATO 11D 
Ml ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Nota 9) 11.061 50 0.00 81318 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE BSLI02 87398339 274.733,10 

NO CORRIENTE 
_ PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS (Note EJ S779293 79237 46.5597 
- ACIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES (Nola FJ 2520.00 2320.00 2320.00 
_ OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES (Nota 6] TAASEST_ 7234647 009. 

TOTALACIIVO IO9AMZO1_ 102037348 _ 38TOOI 

c PASIVO 
c CORRIENTE 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR (Neda 1) 34266241 52890003 14075845 
_ OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Nota 21499529. _ 18] 165.37 80,421.52, 

TOTAL PASIVO CORRIENTE BG7ÓSZTO — TIODESAD — 22147997 

o NO CORHIENTE 
> PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS [Nota 4) A0725 _27177IO 009 
- TOTAL PASIVO SL06498 — 7IT2LAD 22.179,97 

PATRIMONIO NETO (Nota K) 363.377,06 _ FBBIGIDS — 103.529,J0 

A TOTALPASIVO Y PATRIMONIO 09 42,0. 1020973, 23700) 

Vernotas a los estados financieros 

_ Ing. Rubén Juvenal Chalela Sáenz Econ. Dolores Carreño Coronado 
> Presidente Contadora General 
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CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A, CORPINTER 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

POR LOS AÑOS TERMINADOS 
(expresado en U.S. dólares) 

INGRESOS (Nojo E) 

VENTAS 
OTROS INGRESOS. 

TOVALINGRESOS 

GASTOS ( Nota M] 
GASTOS ADMINISIRATIVOS Y DE VENTAS 

TOTALGASTOS 

UTIBDAD ANTES DE PARTICIPACIÓN 

PARTICIPACIÓN TRABAJADORES 

IMPUESTO ALA RENTA (Nota N) 

UTILIDAD NETA 

cl31 de al31 de 
diciembre —— dicleyalsre 
el2012 del 2011 

2260701AL 211458789 
6882 8522 

2261267238 — 211462317 

—2M2PG398— ABIOIÓT6 

—2.129.63320 181020674 

131.70338 — 304.33625 

1970.09 45.650,46 
34.211,84 6441145 
  

nom ma) 
Ver notas a los estados financieros 

plus 
ing. Rubén Juvenal Chalefa Sáenz 

Presidente 
Econ, Dolores Carreño Coronado 

Contadora General
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CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
ESTADO DE CAMBIOS EN El PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(expresado en US dólares) 

  

  

  

      

    

   

    

> a TA 

ca ES | a | e 
PEC socuL | palarouRa |' 15641 | dananonS | aicaga | 

. [esorriamación (rEDDAS) 
ACUMULADAS 

AGOAL OS DEENSRO DECO A a BA A Ma) 
(PRAMSEERIOS Á RESULTADOS AÑGZ010 5749840] 59 470,8] 0.0o| 
UTDADOR, Edo 7 2D4306aS| amos 
ARRCPACDIANTRALAJADORS 7 asesoAs| — 45. 650:d| 
harto tarara o - Sn] a 
[PROVISIÓN INDEMNIZACIÓN ESAYUCIÓ 20m] 
estos actuara 202200] 
PaovsiÓn JIILACIÓN PATRONAL - end 

ESTO ACTUAR, . nera 
laJuste z z 3 3] 39 sl 
(SALDO AL DE OCIEMIAEDEIOY Conga] aa] za ARS], ADA BON 

[asu TE JUBLACIÓN PATRONAL / ESTUDIO. 
[ACTUAL _ _ 20101 2.0401 cronos om E ord 
LMLIDADDA EXRCICO. 13173395] 13170086] 
¡PARTCIPACIÓNIRABAJADORES ra] 197 
PUESTO ALNFOIA dee] ame 
ALDOS PAS DEDIINDRESAZ, 30000] 5sondo] 7os7ej  27saro| 7776202) 363.577 06] 

                
  

Mr 
Ing. Rubén Juvenal Chalela Sáenz 

Presidente 

_ Termetas aos estados Iivancieros 

Contadora General 
Econ. Dolores Carreño Cotanedo



      

MARLENE ROBLERO SAAD 
CONSULTORA Y AUDITORA. 

ASESORAMIENTO JURÍDICO CONTABLE 

OLA. SAMANES MZ 122 y 9 
TLF. 042214700 CEL, (09) 04350489 
EXMAIL robfero, asocladosghotmall com 
GUAYAQUIL — ECUADOR. 

  

CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A, CORPINTER 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(expresado en U.S. dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN. 
Clases de cobros por actividades de operación 

Cobros procedentes de las ventas de bienes y senacios 
Otros cobros por actindades de operación 

Clases de pagos por actividades de operación 
Pagos a proveedores por el somnsiro de bienes y sercios 
Otros pagos por aclividades de operación 
Intereses pagados 
Otras salidas de efectivo 

Hecllvo neto provisto por las actividades de operación 

LUJOS DEBFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) 
ACUVIDADES DE INVERSIÓN 

Adquisiciones de propiedades planta y equipo 
Otras salis er entracias cía efectivo. 

Eectivo peto vilizado porlas actividades de inventón 

    

  

   
  

  

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NEFO DE FECTEVO Y EQUIVALENTES. 
AL EFECTIVO 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFÉCTIVO AL PRINCIPIO DEL 
PERÍODO. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERÍODO 

ul3t de 131 de 
diciembre del diciembre 

2912. del 2011 

2289 223,26 1 598.306,42 
56582, sm 

2.289 789 08 1.598.371 64 

-2.328.000,08. —— -1.469.349,22 
216.500.217 1,895 854,41 

000 
0.00 

-182.399 87 
29.11.09 

-22 940,89 48.922,77 
41.096,58 9 481.07 

18.155,49 108.403.24 

-20 955,81 26.618,58 

33.643,33 7I2AIS 

17.688,02 33.443,33 
  

Ver notas a los estados financieros 

A 
Ing. Rubén Juvenal Cholela Sáenz 

Presidente 
Econ, le Carreño Coronado 

Contadora General 
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An CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
Z CONCHIACIÓN ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
a (expresado en US, dólaros) 

Z als de alst de 
- diciembre diciembre 
e des2012 dot2011 

o % _ GANANCIA (rs IDA.) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E 181 79916 30433635 

> AJUSTES POR PARIDAS DISHNTAS AL EFECTIVO: 
a Ajustes por gasto de depreciación y amortización 37 005.0 23.616,84 

Austes por gasto porimpuesto a la renta 3421.84 54.411,45 
Ajustes por gasto por participación Irabajadores -19 760.09 4595046 

> Otros exustes por partidas distintas el efectivo 23401 877 42 

> 14.482 92 85.567 65 
> CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS" 
> Incremento ( disminucion ) en 
- Cuentas por cobrar cantes 28,521 85 516.251,47 
> Otras cuentas ar cobra relacionadas 120318 158 
Ñ Otras cuentos por cobrar 2177238 7,77 

_ Seguros pagados por adelantado 970.32 53 
7 Amñicipos a proveadores 5113 50.264,58 
> Activos por impuestos comentes 11.061 50 31318 

Cuentas y documentos por pagar -186.207.82 388.141 58 
¿Con la cidennsiración iibulena 17.286,65 889394 

> Impuesto por pogor del ejerolero 2124929 16:323,29 
Con ies 4780.05 9199.49 
Beneficios de trabajadores 58.902,87 34997 56 

7 Participación de trabajadores 2589036 21409 68 
> 156.362.038 -83 746.28 

FLUJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS ) 
- EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 3911100 19599242 $ 

> Var motas «los estacios financieros 

Z na. Au Chaleta Sáenz Econ. Dolores Carreño Coronado 
> Presidente Contadora General 

- se
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CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
Rotas a tos Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2012 
(expresado en US. dólares) 

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 

1 - Antecedentes y objetivos de la compañía: 

CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL SA CORPINTER esto constiluda en el 
Ecuador según consta en la esertura pública otorgada ante el Notario Quinto. del Cantón 
Guayaquil Ab Cesano L Condo Chinboga, e inscitta en el registro mercantil) del cantón 
Guayaquil el 20 de julto del 2001, con un capital autorizado de US$ 1 600.00 y el capital 
susento y pagado de US$ 800.00 dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominahwas 
arazón de un délar cada une [US$ 1 00) 

Tiene su domiciho en la auclad de Guayaquil y está dedicada a la administración de bienes 
inmuebles 

2.-Buse de presentación de los Estados Financieros, 

Los estadas financieros adjuntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de 
Aménca, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros 
contables son preparados a Parkr del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las NIF 
promulgadas par el Consejo de Normas Intemacionales de Contabiidad y hasta el 31 de 
diciembre del 2011 fueron elaborados con base a NEC emihdas por la Federación Nacional 
de Contadores del Ecuador y aprobadas por la Supenntendencia de Compañías, 

La preparación de los estados fnancteros se efectuó sobre bases contables de empresas 
que prevén la redlización de los achvos y la cancelación de los pasivos Al 3l de diciembre 
del 2012 los activos comentes exceden « los pasivos comentes en US$299.324,71* los 
resullados del año representan una utilidad de US$I94.274,44, despues del 15% de 
participacion de trabatadores y del impuesto ula renta, 

La Supermiendencio de Compañía estableció mediante la resolución No 06 Q ICL004 del 21 
de agosto del 2006 la adopción de las Normas Intemacionales de Información Financiera 
(NIF) y su aplicacion obligatoria por parte de las compañías y enfidades sujetas a su control 
y vigllancia, a portr del 1 de enero del 2009. la cual rafífica con la resolucion No 06 Q1CI.004 
del 3 de julio del 2008 Adicionalmente con la resolución No 08.G DSC.OIO del 20 de 
noviembre del 2008 publicada en el registro oficial No 498 del 31 de diciembre del 2008 
sesolvIó el Cronograma de aplicación obligatona "a part dej 1ro de enero del 2010 y hasta 
el 2012 de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera “NIF” por parte de las 
compañías y entidades sujetas a su control y viglencia para preparar y presentar sus 
estados fmancieros " 

CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL SA CORPINTER en cumplimiento «a ta 
resolucion No 08.G,D5C 010 de noviembre del 2008, le coresponde adoptar las NIF para 
PYMES en el tercer grupo, esto es" a parir del 1 de enero del 2012 temiendo como perfodo 
de lranscion del | de enero al 31 de diciembre del 2011 (Y, 

ee
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CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2012 
(expresarlo en USS, dólares) 

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuación. 

Adoptó las nomas que se exponen a continuacion y que son materales para el desarollo 
de sus operaciones de negocios, en base ala mtornación vigente de las mismas publicada 
enla página WEB del Consejo de Normas Intemacionales de Contabiidad (IAS8 por sus siglas 

eninalés) 

NIC 1 (Presentación de estados fmancieros] 
NIC 7 (Estados de flujo de efecto) 
NIC 8 (Políticas contables, cambxo en la estación y errores) 
NIC 12 (Impuestos a las ganancras] 
NIC 16 (Propiedad, planta y equipos; 

+ NIC 18 [Ingresos orclnartos) 
+ MIA [Adopcion por pamera vez de las NIF] 
+ NIF finstrumentos Financieros) información a revelar 

Como parte del proceso de transición etaboro y cumplió en el mes de octubre y noviembre 
del año 2011 con la entega del Cronograma de Implementacion de llas Normas 
Internacionales de Infomación Financiera [NIF para las PYMES) y la Concilación del 
Palnmonio que contene 

a Plan de capacitación 
+ Plan de mplementación 
+ Fecha de diagnóstico de los prncipales mpactos 

Esta informacion fue aprobada por fa Junta General de Accionistas celebrada el 31 de 
octubre del 2011, acicioncimente la compañía elabora para el respectivo penodo de 
fransicion, lo siguiente, 

+  Conclllacion del patrimonio neto de los accionistas reportado en base a NEC 
al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011, al patimorio neto de los 
dtecionistas convertidos bajo NIF, alas fechas mdicadas, 

+ Conclación del estado de resultados del año 2011 (vflidad «el período) en 
base a NEC, al estado de resultado bajo NIF. 

+ Revelación de efectos por aplicación de pnmera vez de las NIF en el estado 
de flujos efectivo del 31 de diciembre del 2011, según el caso, previamente 
presentando bajo Normas Ecuatoranas de Contabhidad 

+  Concillación del estado de afuación reportado en base a NEC al 1 de enero y 
31 de diciembre del 2011, el estado de situación convertidos bajo NIF a las 

fechas incicadasy, 

me
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CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL 5.A.. CORPINTER 
Notas a los Estados Financierós 

Año terminado al 31 de diciembre del 2012 
(expresado en US dólares] 

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIFALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuación | 

La Compañía durante el año 2011 procedió a Identificar las efectos cómo parte de la 
oplicación de la NIF 1 [Adopción Por primera vez de las NIE): la adannistración conselera 
que los pocos áefivas y pasivos monajahos són recuperables y que cumplirá cón todos sus 
posvos, Porlo Expuesto CORPORACIÓN INMOBIUÁRE INTERNACIONAL S.A GOBPINTER no 
one efectos por ajustes contables derivados por e Implementación de la adopción de la 
ANT, y por tanto ningún efecto que reglstrar al 1 de enero del 2012. 

Declaración de Cumpiimiento.- Los estados financieros han sido preparados de acuerdo 
conlas Normas infemaciondles de Información Finarcrera (NIF. 

Bases de Elaboración - Los estados financieros sa presentan sobre la base de costo histórico 
excepto tos mstrumentos financieros clasificados como activos fitancieros e valor razonable, 
los cuales se presentan y 5 valor razonable 

Moneda furcionel- Los estades Snanciaros edjuntos son presentados en délares de los 
Estados Unidos de Aménca moneda adoptada pot ja República del Ecuador en marzo del 
2000 

A continuación menclonemos un resumán de las pmelpates politzas contables aplicadas 
porla Compañía para la elaboración de los estados flnancieros" 

Etecilvo y équivalentes ul atectivo. Incluye el efectivo en coja y las importas depositados en 
cuentas comentes ef bancos focales, disponibles a le vist 

Activos finaricleros- La compañía clasica sus activos financieras en 2 categorías (1) 
Cuentas por cobrar clientes (2) Otros Cuentas por cobrar El valor razonable de las cuentas 
por cobrar a cllentes fue determinado mediante andíss dle recuperación probable de los 
cuentas 

Las NIF fequisren ciertas revelaciones acerca de los nsttumentos financieras, que henen: 
relación con los difereñtes rlesgos que Gifectan a CORPORACIÓN INMOBIIARE 
INTERNACIONAL $ A CORPINTER como, mercado, financieros y generales de negocio, tal 
omo se dietelia a continuación 

Financieros.» A! 31 de dicrembre la Compañía tiene liquidez sus activos comente cubren 1,54 
veces al pasivo comente y sus activos fofles han sdo financiados en un $3,275% (72.25% en 
el año 2041) por sus acreedores A margen neto de vllidad del presente ejercicio es 
3,3457% 

Propisdades, planta y aquipo, neta- Se presentan al cósto de adquisción menos su 
depreciación acumulada y el Importe acumulado de las párélidas por detenaro del valor 
La Compañía ha optado por ufilzar el valor razonabís como costo albuldo, al costo neto 
«e depreciación vigania al 1 de enero de 2011 según las Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad debido a que su valor en libros a lar fecha de frarsición se estima es sillar al 
valor que hubiera sido determinado de haber aphcado las NIF desde su rsComocimiento 
mico 

La depreciación de los gchvos fijos es calculada siguiendo et método de línea recta 
sobre la 

ano
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CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2012 
(expresado en U.S dólares) 

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(confinuación 

valor que hubiera sido determnado de haber aplicado las NIF desde su reconacinuento 
inca, 

La depreciación de los actwos fijos es calculada sguiendo el metodo de linea recta 
sobre la base de su vida Úti estimada, las cuales se muestran al continuación 

/OS AÑOS 

Muebles y Enseres 10 
Equipos de Oficina 10 
Equipos de Computación 3 

Cuentas comerclales a pagat.- Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de paga 
por bienes o servicios que se han adqurido de los proveedores en el curso ordinario del gro 
del negocio Las cuentas a pagar se clasfican como pasvo comente sí los pagos tenen. 
vencimiento a un año o menos En coso contrano, ss presenten como pasivos no comentes 

Provistones - Las provisiones se reconocen cuando (1) ta Compañía hene una obligacion 
presente ya seu legal o implícita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable que 
vaya a ser necesana una salida de recursos para liquidar la obligación y (2) el monto se ha 
estimado de foma fiakle Los montos reconocidos como provison son la mejor estimación 
de la Admmisiracion, a la fecha de ciene de los estados financieros, de los desembolsos 
necesanos para llquidor la obligación 

Los conceptos por los cuales se conshluyen provissones con cargo a resullados corresponden 
pmieipalmente c) impuesto « la renta causado en el año y a la participación de los 
trabajadores en las ufiidades 

Benelicios a empleados. El costo del beneficio por la reserva de la jubilación patronal y 
banificación por desahucio a favor de los empleados se determinada en base a un estudio 
actuanal prachcado por Un profesonal independente debidamente calificado, se 
provisong con cargo a los costos y gastos del ejercicro 2012 

Al 31 de ciciembre del 2010, las reservas por jubilaciones dlel personal y bonsficación por 
desahucio era necesana de conformidad con NIC 19, una provisión acumulada desde alos 
ainfenores se contabiizó en el paínmorlo de los accionistas cuenta Resultados Acumulados 
por uliidades o (pérdidas) de años anteriores 

Participación de Trabajadores en las ullidadas - De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la 
compañía debe distribu entre sus empleados el 1% de las utilidades antes del Impuesto a 
larenta, este beneficio es registrado con cargo a tos resultados del año en que se devenga( 

9
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CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2012 
expresado en U.S, dólares) 

NOTA A.” RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuación... 

Impuesto e la Rena.- La provisión para impuesto a la renta está constíuida a la tasa del 23% 
sobre la ullidad grovable y se carga a los resultados del año en que se devenga. esta 
provisión esta sujeta a la la norma. que entró en vigor en el año 2010 que exge el pago de 
un "anticipo mínimo de impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en funcion de las 
cifras reportadas el año anterior La referida norma estableció que en caso de que el 
impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, este úllmo se 
convertirá en mpuesto a la renta definifivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio 
de Rentas Internas su devolución lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la noma 
quenge la devolución de este anticipo 

Reserva Legal.- De cicuerdo con la legistación vigente en el Ecuador, la Compañia debe 
transferir el 10% de su ganancia líquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del 
capital suscrito y pagado Esta reserva no puede ser disimburda a los accionistas, excepto 
en 
coso de Ilguidación de la Compañía, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas 
incuntdas o para aumentar el capital 

Resultados acumulados (uíildad (pérdida) de años anteriores - Coresponde a las perdidas y 
ganancias acumuladas de años antenores al presente ejercicio. 

Ulllidad del Ejercicio - Corresponde al resultado obtenido durante el ejercicio económico 
comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2012 después de partaipación a 
trabajadores e impuesto a la renta. 

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos - La Compañía reconoce fos mgresos cuando 
se efectua la transferencia al cliente de la totalidad de los nesgos, beneficios y servicios 
sobre la proplecad de los productos Los descuentos y devoluciones se disminuyen de las 
ventas así como tambien sus costos y gastos en función al método del devengado. 

Uso de estimaciones - Las políticas contables que ague la compañía están de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera promulgadas por el Consejo de Normas 
Intemacionales de Contabfidad lo que requiere que la administración efectúe cierias 
estimaciones y uiilce ciertos supuestos para detemminar la valuación de algunas de las 
paridas indwiduales que sean necesanas Aun cuando puedan llegar a cifenr de su efecto 
final, la administración considera que las eshmaciones y supuestos vilizados fueran los 
adecuados entas crcunstancios y,
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Año terminado al 31 de diciembre del 2012 
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NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS: 

Se compone éste rubro de valores adeudados por clientes y otras que han sido otorgados a 
corto plero por operaciones normales 

2012 2041 

DOC Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADAS —— 739 414,72 767 936,57 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 494415 3741.00 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 28.750,77 6977.79 

TOTAL 773109,44 778.655,38 

  

NOTA C. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS: 
2012 201 

SEGUROS PAGADOS POR ADELANTADO 000 970,32 
ANTICIPO A PROVEEDORES 6012325 80.714,38 

TOTAL 60.123,25 81 484,70 

Corresponden a valores entregados por anticipo a proveedores que han sdo otorgados a 
Sorto plazo y que cl 31 de alctembre del 2012 están pendientes de lquidar 

NOTA D SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS: 

Corresponde a créditos fnbutanos a favor de la compañía al 31 de diciembre del 2012 por 
retenciones en la fuente fuego de haber compensado la suma de US$34.211,84 que 
coresponde al pago del impuesto a la renta causado en el presente ejercicio. 

Por el saldo « favor puede solicitarse el pago en exceso, presentarse el reclamo de pago 
indebido o uilizarse irectamente como crédito iabutano sm Intereses con el impuesto a la 
Renta que cause la compañía en los ejercicios imposilivos postenores y hasta dentro de 3 
años contados desde la fecha de la declaración 

  

z Satdo Salto Detante oorzorz AlMentos — Disminuciones 24422012 

CRÉDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA. 
POR RETENCIONES EN LA PUENTE 45,279.24 34.211,84 11081,50 

  

TOTAL SO 4627338 (1,84 41.06 2 
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Año terminado al 31 de diciembre del 2012 
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NOTA E, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO: 

Los propiedades incluidas en el estado de sfuación financiera por US$57 79293 al 31 de 
diciembre del 2012 representan bienes pertenecientes a la compañía $e muestra el costo 
menos el valor de la depreciación acumulada 

  

  

  

      
  

  

Saldo | am a Saldo Descripción han ezo] Aumentos | Dismifuciones |; 120077 
DEPRECIABIE 

Equipos de Computación 98.665,54 — 14.778,24 0.00 113.44378 
Muables de Oficina 2740.81 5182.02 187,01 7.735,62 

Equipos de Oficina 224180 298063 160,84 5.061 59 
TOTAL DEPRECIABLE 10364795 2294089 34785 126.24099 

Menos depreciación acumulada -31724,58_-37.005.00 281,52 -68.44806 
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 
NETO 71.923,37 -14.06411 :56,33 57.792,93 

a) La depreciación de los acivos se registra con corgo a las operaciones del año, 
vllizando tasas que se consideran adecuadas para depreciar su vida Uli, sguiendo el 
método de línea recta en función de los porcentajes señalados en la Ley de Régimen 
Tributario interno. 

bj Los porcentajes de depreciación utilizados son Muebles y Equipos de Oficna 10%, 
Equipos dle Computación 33% 

el Los activos refrcidos se descargan de las cuentas correspondientes cuando se 
producen, y el resultado de dichas transacciones cuando se causa Los gastos de 
manteramiento y reparaciones se cargan a los resultados del año 

NOTA F. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES: 
2012 20m 

DEPÓSITOS EN GARANTÍA 2.320,00 2320.00 

TOTAL 2.320,00 2.320,00 
  

Valores entregado a Corporacion el Rosado Y A Centro Comercial La Rotonda en calidad 
dle garantía por amendo delocaky. 
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NOTA G. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES: 

2012 2011 

OTRAS INVERSIONES 72 146,67 72:146.47 

TOTAL 7219687 72 146,67 

Saldo al 31 de diciembre del 2012 por valores entregados a la compañía Acredle 5.4 en calidad 
de aporte de capital, 

NOTA H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 

Obligaciones contraídas porla empresa, producto de operaciones nomales por compra de bienes 
y servicios. 

2012 20m 

PROVEEDORES LOCALES JA 66241 528,900.03 

TOTAL AZ SEZAN 528 900,03 
    

NOTA H. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: 

Cumpliendo con sus obligaciones inbutanas y laborales, la compañía ha efectuado retenciones en 
lo fuente, retenciones del YA 32%, impuesto al valor agregado IVA 12%, retenciones por aportes al 
IES5 y provisiones de los beneficios sociales devengados a favor de los empleados y trabeyadores 
de la compañía, cuyos solcios al 31 de diciembre del 2012 se detallan en el cuadro que indica 
postenomente 

Se registro _la provisión y cancelacion del impuesto a la renta causado del presente ejercicio por 
valor de US$34 211 34 

  

    
  

Saklo Saldo DESCRIPCIÓN eno1.zo12  *Ymentos Disminuciones 201 

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA. LIDIA 3MISEB7 30686872 39.609 14 
IMPUESTO A LA RENTA DE LA COMPAÑÍA 2124929 3421184 5546113 0,00 
CON EL IESS 24.207,98 — 34208119 337301,14  28788.03 
POR BENEFICIOS DE LEY A TRABAJADORES 6773516 — 18699015 128.087 28 126.638,03 
PARTICIPACION TRABAJADORES DEL EJERCICIO: AS./65DA5 1976009 45.650,45 19760109 
TOTAL 18116537 907198,44 873,368.72 2149952 
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- CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
2 Notas a los Estados Financieros 

  

(expresado en U.S dólares) 

NOTA J. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: 
  

212, 2013 

JUBILACIÓN PATRONAL 5460332 2240300 
o INDEMNIZACIÓN POR DESHAUCIO. 1390893 477400 

TOTAL 4040725 2137700 

  

  

De conformidad con la NÍC 19 36 contrató fos servicios profestonales de Actuana Consultores Cla 
Lida compañía debidamente edlificada para que determine el costo de la provisión por 

> jubllación patranal y bonificación par desahucio a favor de las empleados de la compafila. Los 
Costos de estos benehicios por el año 2011 y por el año 2012, se provisona con cargo alos costos y 

. gastos del ejercicio 

NOTA K. PATRIMONIO: 

- Capital Social — El capital social de la compañía al 31 de diciembre del 2011 está 
contormado por 800 acciones ordinarias y nommaivas de vn délar [US$ 1.00) coda una, que 
dan un total de US$ 800,00 

Reserva legal - De acuerdo con la legislación vigente, la compañía debe apropiar por lo 
menos el 5% de la uliidad neta del año hasta que represente el 50% del caprial pagado La 
reserva legal no puede ser pagada en efectivo pero puede ser capitalizada o ser uliizada 
para absorber pérdidas Su saldo al 31 de diciembre del 2012 US$704,78 

7 Aportes para futuras capitalizaciones - Al 31 de diciembre del 2012 refleja Un saldo de 
> 1S$8.500,00 

Resultados Acumulados - Ganancias (Pérdidas) «acumpladas - Corresponden a los 
2 resultados obieridos en ejercicios económicos de años entenores, al 31 de diciembre del 

2012 suman US$275 610,26 

- Uliiidad - El efercicio economico comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre 
del 2012 registro utildades por Us$77 76202 después del 15% de parhcipación de 
trabajadores e impuesto a la rentar 

NOTA L. INGRESOS: 

  

  

e 2012 2011 

'VENTAS DE BIENES 23011500 0.00 
OTROS INGRESOS 16:888.08 200 

TOTAL 247.003,05 0.00 

Corresponden a ventas efectuadas entre el 1 de enero ul 3] de diciembre del 2012, Q 
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CORPORACIÓN INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2012 
(expresado en US dólares) 

NOTA 1 INGRESOS; 
(continuación...) 

Los ingresos por ventas que hene la compañía se encuentran soportadas con la emisión de 
facturas que cumplen con los requisitos que señala el Reglamento de Facturación, 

NOTA M. GASTOS: 

Representado por los gastos administrativos y de ventas generados por la actividad del 
negocio al 31 de diciembre del 2012, alcanzando el valor de US$ 2.127 533,28 que 
representa el 94,17% sobre el total dle ngresos 

NOTA N. ¡IMPUESTO A LA RENT 

  

En el año 2010, mediante Decreto Ejecuiwo No. 374 publicado en el Suplemento del Registro 
Oficial blo 209 del 8 de juruo de ese año, sa establecieron reformas a la defermmacion ciel 
Ímpuesto a la renta, detenméndose como pago mínimo, el que resultase mayor entre el 
24% y el amhicipo calculado. 

B 29 de diciembre del 2010 mediante R.O. No, 351, se publicó el Código Orgánico de la 
Produccion, Comercio e Inversiones, el cual enfre los principales aspectos meluye 

+ La determinación del denominado salono digno mensual A parir del 2011 deberá ser 
compensado por aquellos empleadores que no hubieren pagado a todos sus 
trabajadores un monto igual o supenor al sotano digno mensual, paro el pago de dicha 

+ compensación el empleador deberá destinar un porcentaje equivalente de hasta el 
100% de las uflidades del ejercicio, de ser necesono. 

* Exoneración del pago del impuesto: Para el desarollo de invertones nuevas y 
produchvas y para aquellas sociedades que se conshtuyan a partr de la vigencia del 
Código de Producción, las cuales gozarón de una exoneracion del pago del impuesto 
alla renta durante cinco años, 

« Reduccion de tanfa del impuesto a la tenta para sociedades, la cual se aplicará de 
manera progresiva a parte del 2011, año en el cual sera ta tasa del 24%, hasta llegar en. 
el 2013 al 22% 

AL 31 de diciembre dei 2012, Ja Compañia realizó las siguientes conchiaciones hibutarias 
para establecer el impuesio a la renta causado del ejercicio económica, 
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NOTA N, IMPUESTO A LA RENTA: 
(continuación. ) 

  

2012 2011 
Vinidad contable base de cálculo del 15% de Parllcipación a 

Traboladores 131.733,95 — 304.336,35 

Menos: 
15% Pertapación de trabajadores 19760.09 4565045 
Dividendos exentos 00 0.0 
Dedivccrones porleyas especiales 915763 5914.55 
más, 
Gestos no deducibles 4592089 
Partloipacion trabajadoras afríbulble a ingresos exentos 00 

Basa imponible para el impuesto a la renta 148.747 12. 26838106 
Impuesto e la renta cansado ADAM SA SULAS 

Determinación de pago de mínimo de Impuesto a lg rento para ej año 2012 

Anticipo ds impuesto calculado para el año 13.444,39 5545.53 
Impuesto ala renta causado 34211 84 $4 4nA5 

Impuesto a pagar mayor entre anticipo e Impuesto a la renta: 34.211,84 S44ILAS 

NOTA O. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES: 

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retención y percepción del impuesto 

alo renta, así como los cntenos de aplicación a las normas inbutenas son responsablidad de 
la administiaicion de la compañía, El resultado de mi revisión no revelo en las transacciones 

examnadas que a mi opmán conshiuyan cumplimiento significativo de las obligaciones de 
CORPORACIÓN INMORILARE INTERNACIONAL 5.p CORPINTER como agente de retención y 
percepción del mpuesto a la renta durante el año terminado al 31 de diciembre del 2012, 

NOTA P. EVENTOS SUBSECUENTES: 

Entre el 31 de diciembre del 2012 yla fecha de preparación de estos estados financieros no 
se produjeron eventos, que en opinión de la Administración de la Compañia pudieren tener 
efectos senioclvos y, 
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