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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER
Guayagull, Ecuador

Hemos quditade & estado de situacidn de la empresa CORPORACION INMOBILIARE
INTERNACIONAL S.A. CORPINTER ol 31 de diciembre del 2012 vy los estados financiercs ds
rasultados integrales, de cambias en &) paftimenio neto de los accionistas, y estado de flujos de
efectivo del ejercicio en mencion, asi como el resurnen de las principales pollfices condabdes v
oirgs notas explicativos a los estados financieros.

Es responsabilidad de la adminishracién de lo compaiifa lo preporacion ¥y presentacion
razonable de estos estados finoncierss de acuerde con Nommas infemacionales de Informacian
Anonciers.  Nuesira responsabilidad consiste en expresor uno opinion sobre estes estados
fincncizros, bosados en nuestra quditorfa.

Muesiros examenes se efectuaron de acverdo con Narmaos infemacionales de Avditoria, Estas
nomas requieren que curnplamos con requetimienfos éficos, que plonifigquemos ¥ redicamas la
auditorfa para oblener cerfeza rozonable de si los estades financlercs estan libres de emrores
imporfantes. Uno auditody incluye el axamean o base de pruebas selectivas, de la evidencia
que sustenta las canfidadas v revelacionas presenfadas en los estodos financieras,  Los
procedimientos seleccionados dependen del Juicio de auditar incluvendo Ja evaluacian de los
regos de eror maferial en los estodos financleros debldo a avde o error. Al efectuar esta
evaluacion de desgeo, el audifor temo en consideracion los confroles infemes relevantes para la
prepardcion ¥ presentacion raronable de los estados financierss de [a Compafila a fin de
disefiar procedimienfos de auditeriao apropicdes o las circuonstancias, pero no con el praposiio
de expresar una opinién sobre o efectividad del conirol infemo de |g comporia. Una aodiforio
tombighn comprende la evaluacion de gue los palificas contables utlizables son apropladas v
de gue fas esfimaciones contoble: hechas por la gerencio son razonobles, ds como und
evaluaciin de la presentacion general de los estadoes financieros.

Considetamos gue o evidencia de avdifona que hemos oblenido es suficiente v apropfada
poira proporcionarmnos ung base rozonable pora expresar unag opinion.

En nuesira opinidn, los estados finonciercs amiba mencionados presentan razonablements, en
todos fos aspectos Importantes, la sitvacién financiera de CORPORACION INMOBILIARE
INTERNACIONAL S.A. CORPINTER al 3] de diciembre del 2012 v los resultados infegrales, 1os
cumbios &t s patimonio nete v las flujos de efectlivo por el ofio te n =5a fecha, de
acuerdo con Mommas Infemacionoles de Infermacidon Financiera.

; Federico Armmljos Bonilla
Eleencia Profeslonal No. 14948 Licancia Profesional No. 10713
Suparintendencla de Compunios No SC-RMNAER-27%

Marzo 05 del 2013
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COMEULTORA ¥ AUDITORA
ASESORAMIENTO JURIEHCO CONTABLE  E-MAIL: roblera asoeiados@hatmali cor

TLF: 042214700 CEL:{09) D4350453
GUATAQUIL - EGIADOR

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL 5.A, CORPINTER
ESTADQ DE SITUACION FHNANCIERA
{expresade en U.5. délares)

ACTIVO

CORRIENIE
EFECTIVO Y EGILIVALENTES AL BFECTIVO
ACTIVOS FINARMCIEROS { Holo B )

SERVICIOS Y OYROS PAGOS ANIICIPADGCS (Nota C)
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIEMTES (Nota D)
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE

PROPIEGALDES, PLANTA Y EQUIPOS (Nota E}
ACTYOS FNANCIERDS MO CORRIEMTES {Nola F)
CTROS ACTIVOS NG CORRITNTES (Nala )

FOTAL ACTIVO

PASIVQ

CORRIENTE

CUENTAS Y DOCIMERNTOS POR PACAR {Hoka 1)
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Neta )
TOTAL PASIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE

PROVIZIONES FOR BEMEFICIOS A EMPLEADOS [Nohla 1)

TOTAL PASIVO
PATRIMONIO NETD {Mofo K)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

al 31 de al 31 de al01 de
diciembre diclembre ener del
dnl 2012 del 2011 2011
1248802 J3.443.23 702475
FFRI09,44 FrE.855.34 2RE.477 48
A0 123,25 4148470 14T, A
1106150 (L0 81318

B5L.902,41 §73.903.3% 2rd 73310

57.792,93 71.923,37 46.4655,97
2.520.00 2,320,00 2.320.00
7214467 FRVASG 0,00

989.442.01 102037343 _ 323.709.07

J42.862,47 528.900,03 T4{7 58,45
214,995,257 181.145.37 A0 A2 52
B5T.657. 0 FiD.055.40 21097

_ SBADFZS  ZFWVRO0 .00

52606895  FIT24240 22117997
36337204 _ 28313103 _ 102.529.30

989.442.01  _1.020.373,43 ,_3,21_?@_@

Ver nitas a los esfados fingncieros

Ing. Rubén Juvenal Chalela Sdenz
Prestdente

(s

Econ. Polores Cameno Coronado
Contadera Genarel
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GLURY P, - BCUADICR

CORPORACION INMOBRIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER

ESTADO DE RESULTADD INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS
{expresade en (LS. délares)

INGRESOS (Nala L)
YEMTAS
CHROS WIGRESOS

TOTAL INGRESOS

GASTOS { Nota M)
GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ DE VENTAS

TOTAL GASTOS
UTILZDAD ANTES DE PASTICIPACICN

PARTICIFACION TRABA JADORES
WP LUESTD A, LA RENTA (Nofa N)

UTILIDAD NETA

al 31 de <l 31 de
diclembre diclaptvie
o~ del202  _ del2m1 _

224070141 2114 557,89
o _ 565E2 4522

2.251.247,23 2114.623,11

_ 212953398 ABI0B6T6

2129.633.20 181020674

TIFE3Y6 304.336,35
19.780,0% 45,450,446
_ .. 2421154 b4.411.45

77.762.02 194.274.44 @

Ver notgs d los eskgdos financieros

ing. Rubén Juvenal Chaolata Sdenz
Presidente

Econ, Dolores Canetio Coronodo
Contodora Genargl
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GUAYAGIIL— ECUATOR

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER
ESTADO DT CAMBIOS ER EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

{expresado an U.5. dolares)

UTII.I DELfJERCJﬂC‘ PR Y P ——— -
lF‘ NTRMM&B{}H’E’J SUDURUN RN U

AJUSTE

ACTUARIAL
TRANSFEREMA DEUIILIDADE$ Aﬁc ﬁﬂ! 1

.Pmmam:'xif:mwmmmas
ﬁa-.wﬁcmlhﬁmm .

|LTHBAD B EFERCICIO N S

T02539,10

g A5.650.4
Bl 6441145

2 Dzzﬂcl

. U200
H.411,00

- HgIL
37,51 37,51

e TRASLEN V9227404 28310104

...... _._]31 ?33?5 135?3395
.."."i‘ Tmﬁ? TR

T Ta4zinad m42i1e:

Emsuatmummwm I A iiri'" 70478 osdlnnd|  TRmzedl 36331704 (Q
........... .

| - _ .. Wmn: n\m ﬂﬂ‘-ﬂdm Hﬂuncierns - "

Ing. Rubén Juvenal Chalela Sdenz
Presidente

Econ. Dolores Careno Comnsids
Contadora Generdl
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GQUAYAQUIL — ECUMDOR

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER
ESTADO DE FLUIO DE EFECTIVO
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{expresado en L%, délares)

FU 05 DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILZADOS EN)
ACTINIDADES DE CRERACIOR

Clases de cobros por aclividades de operacibn
Cobros procedenies de los ventas de bienes v servicios
CHros cobros por actividades de operacldn

Clases e pagos por actividadas de oparscién
Pages 4 provesdores por o) suminisire e Henes y sericios
Ofrps pagos por oclivdodes de aperacidn
Intereses pagodos
Oiras salidas de efecfivo

Hecllva sieto provisto por las actividades de operacidn

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTNVIDADES DE HYERSION

Adquisiciones de propledades. planta y equipe
Diras salidos en enfrados de afective
Beclive nelo vitiad s porlos aeiividades de inverstdn

INCREMENTO {DISMINUCICIN) NEFO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES

AL EFECTIVO

EFECTIVC Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRIMCIPIO DEL
PERIODO

EFECTIVO ¥ EGUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

al 37 de al 31 de
diciembre del diclembye
201 el 2011
2280 223,24 1.578.304.42
54582 £5,92
2289 789.08 L528.571.44
-2.328.900,08 =1.453.34%.22
-5 144.500.27 -1.8%5.854.41
Q.00 (.00
.00 .00
__-182.399.87 432 516,19
~39.M.00 135.022,42
-22 240,89 -48.922.77
41.098,58 —5‘3‘_.4£T.D?
-HL955,3T 2841858
33464333 FD2A7S
12.588,02 33.643.33 T}

Ver notfas q los eslados financlercs

Econ, %uénres Curréﬁo Coronado

)

Ing. Rubén Juvenal Chalela Sdenz

Prastdente

Contadora General

o

416



Fam

st

MARLENE ROBILERG SAAD cbLA sAMANES MZ 122~V &
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BUAYAOLIL — ECUADOR

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL $.A. CORPINTER
CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{expresado en 1.5, délares)

ol 31 de al 31 de
diciembre diclembre
el 22 def 2011
ﬁﬂi;;sh:_gli {;E::;?: ] ANTES DEL 15% A TRABAJADORES E 131.733,95 904.534.35
AJUSTES POR PARTIDAS DISAINTAS Al EFECTIVO:
Alustes pror gosfo de depreclocion v omortizacian 37.005,00 23 614,84
Ajustes por gasto por fmfroesto a la renda =34.217.84 -#54.411,45
Ajustes por gasle por porlicicacin trabajadores =15.740.0% -45450.44
Oiros miustes per parfidss dictinias of efeckive 243401 87742
-14.452.92 A5 58765
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
Incremants [ disminvclen ) en:
Coentos por cobrar ciientes 2B.521.85 -5i4 267,47
Oifrars euantas ot okl relaslonados 120815 51.58
Oircts coentos por cohrar 2177298 L UFF Y
Seguros pogados por adelgrdedn #7032 =263
Anticipos o provesdores 52113 -50.244,58
Acfivos porimpuesho: comisntas -11.041.50 #1318
Cuertas y docvmentas por pogor 86,237,562 ShBE. 41 58
Con o adminishraclon Fibubdnio 17.2856,65 8.873.94
Impuesto por pogar del eferdleio -21.249.2% 16.323.29
Com elies 4.780.05 2.13%.43
Beneficios de frabojadores SR.902EB7 3493754
Parfiglpacian de trabgltdores ~25.890.35 Th. AN, 63
-156.346203 -B3.746.28
FLUICS DE EFECTIVO NETQS PROCEDENTES DE [ UTILIRADOS )
EN ACIWVIDADES DE OPERACION __-3N100 135.

Var notas o los estodos inoncieros

/,MuL Ot

nga. Buban Juvana Chaledn Sdenz Econ. Dolores Camefio Coronado
Prasidente Confadara General

&16



MARLENE ROBLERO SAAD cos sAMANESMZ 122-v. g
CONSULTORA Y AUDITORA TLF: 042214700 CEL: {D9) 94350453
ASESORAMIENTO JURIDICO CONTABLE  &-MAIL: robler_asotfados@hotmai.com
GUAYAGRIIL — ECUADIOR

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER
Notas a los Estados Financleros

Afio terminado al 31 de diciembre del 2012
{exprasado en W.3. ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIFALES POLITICAS CONTABLES:
1~ Antecedentes y abletivos de lo compuania:

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL 5.A. CORPINTER, estG constitvida en el
Ecvador segin consta en o eserffure poblica otorgades ante ) Notario Quints del Cantén
Guayaquil, Ab, Cesaro L. Condo Chilboga, e insciia en 2l registro mercaril del cantén
Guaysquil &) 20 de julic dsl 2001, con un cagital avterizade de USH 1.400.00 v & capital
susonifo ¥ bogodo de USE 80000 dividide en ochotlentas occiones ordinatfas v nominativas
g rzan de un délar cada vha. [USE 1,00

Tiene su domiciio en ¢ ciudad de Guayaquil, v estd dedicado a la administracién de bienes
inmuekles,

2.-Buse de presentoclén de los Estades Rnancieros:

Los estodas financlerss adjuntos han sido preparados en dolares de las Biaddos Unidos de
Amérnica, moneda adaptada por la Repoblica dal Ecuader en mazo del 2000, v sus registros
confables son preparados a parlir del 1 de enerc del 2012 de coverde con las NIF
promulgodos por 8l Consgjo de Nomnas Intemacionales de Contablidad v hesta et 31 de
diciembre del 2011, fueron elaborados con base o HEC emifidas por ba Federccidn Nocionat
de Contadeoras del Ecuadory aprobadas por [ Supenntendencia da Cormpafias,

La preparccion de les esfados financiems se efeciyd sobre bases contables de emprasas
que prevén la redlizacion de Jos activos ¥ ld concelacidn de los pasivos. Al 31 de diciembre
cdel 2012, los acltivos comenfes exceden o los posivos comientes en USH299.324.71: los
resultados del afio reprasentan uno ullidod de US§194.274,44, después del 15% de
paricipacion de trabofadores y del impuesto o la renta,

La Supenintendencio de Compafila astablecid mediante o resolucion Mo, 06.GLICLO0 ded 27
cm agosto del 2008, lo adopcidn de oz Nomos Intermacionales de Informachksn Anonciera
INIIF} ¥ sU aplicacion chligatotis por parte de las comaRias y enfidodes sujettas o su control
y viglancia, a partir del 1 de enera del 2009, ia cual ratifica con la resolucion Mo, 06.3.1C1.004
del 3 de julio del 2008. Adiclonalmente con la resoiucidn Mo, 08.G.05C.010 del 20 de
noviemiare del 2008 publicada en el regisiro oficial Mo, 498 del 31 de diclembre del 2008
rasolvid el Cronograma de aplicaciin obligatoria "o porllr del Tro.de enerc del 2010 v hasta
el 2012 de los Nomas Infemaciondles de Informocion Fnanciera “NIFY por parte de  las
compofiia: v enfidades sujetas a su confrol v vigiloncio pora prepaorer ¥ presentar sus
estados finoncieros."

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER en cumplimiente a la
resolucién No. 0E.G.DSCH10 de noviemibre del 2008, g coresponde adoptar las NIF parg
PYMES en el tercer gnipo, esto es: o parir del 1 de eners del 2012, teniendo come perfodo
de fransicion del 1 de enera al 31 de diclembre del 2010 l,@

&6
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GUAYARUIL - ECUADCR

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER
Nofas a jos Estados Ancancieros

Ano ferminado al 31 de diciembre del 2012
(expresada en LS. délares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{contihueacion...}

Adoptd los nomias que se exponen o confinuacion v que sen moaterdales pora el desomolio

dle sus operaciones de negaocios, an base a la informocidn vigente de las mismas publicada
en la pdoing WEB del Consejo de Nonmas Intemacionalas de Confobilidad {IASS por sus siglas
en inglés).

«  NIC 1 [Presentacién de estados financieros)

» NIC 7 (Bstados de fivjo de efectivo)

« MNIC § [Poliicas contables, cambio en la estimaocion y amrarss)
»  NIC 12 [Impuestos 4 los ganancias)

»  NIC 14 [Propiedad, planta y equipos}

= MIC 18 [Ingresos ordinarios|

= HIF 1 [Adopcion por pimera vez de las MNIF)

= TIF7 Instrumentos Financierss) inforrmacidn a revelar

Como pare del proceso de fronsicisn elobord y cumplit en &l mes de octubre v noviembre
del afc 2011 con la entrega el Cronograma de Implementacion de bas Nomas
Internacionales de Informacién Ahonciera  [MIF para las PYMES! v lo Conciliacian det
Palimeonio, cque confiene:

s Plan de capgeitochon
»  Plon de imptementacion
* Fecha de diggndstico de los principales impactos

Esta informacion fue oprobada por fa Junta Generdl de Accionistos  celebrada o 31 de

octubra del 2011, adiciongimente, o compafila slabord para e! respective periodo de
fransicion, lo siguisnte;

+ Conclllacion del paimonio neto de los accionistas reportads en base a NEC
al 1 de ensro v M de diclembre det 2017, al poldimonio neto de los
accionistas convertidos bojo MIF, ¢ las fechaos indicodas,

s+  Concliacion del estado de resutiacios del afio 2011 [ulilidad del pedodo) en
bose o NEC, o estado de resuliado bojo NIF.

* Revelacién de efectos por aplicacion de primera vez de lus NIF an el estado
de flujos efeciive del 31 de diciembre del 2011, segin &l caso, previomente
prasenfundo bajo Normos BEcuatarionas ofe Contabiidad.

»  Conciliceian del estado de sifuacién reportado en base aNEC al 1 de enero y

3 de diciembre del 2011, & estado de siiuacion converidos bajo NUF o las
fechas indicadus%

gl
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL 5.A. CORPINTER
Nolas o los Estados Finanéleros
Afio terminado al 31 de diclambre del 2012
{expresado on U.S. dolcires)

MOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIFALES POLUITICAS CONTABLES:
[confinuacidn...

La Comparia durants ef afe 2011, procedit o denfificdr jas efectos womo pdre de la
-uplicacion de la WiIF 1 [Adopcién por primerg vaz de las NIF: e odminishadidn consldeta
que los: pocos-aiivas v pasives monstatios sam igcuperaiiles y que cumplind con todos sus
posvos  Pof lo éxpussts CORFORACION INMOBIUARE INTERNACIONAL S.A, CORPINIER 1o
fishe efectos por ajusties contabiles dervacos porly impletantGelon de ia odapeidn de la
MIF, ¥ por tarie ningdn efécth. que reglsitar o 1.de anero del 2012,

Declardcién de Cumpfimiento.- Los estados financieros bicn sida proparados do acterdo
cer Jos Normos ternaciondles de Infornosidn Finomciera (NIF),

Boses do Eluboracidn,- Los sstados finoncieros sa pressntan sohire lo base: diy aasto hiskstics,
axceo los instrumentes financioros clagficados come aotiras findnciarms a valor razonable,
los cuglas sa presentan o su valor razonobile.

Menedo funclopol- Loz esodts finonclerss adjuntas son pressrifados e délores de [os
Estados Unides de Amdrca, meneda adoptada por ig Repdblicd del fcvador én mare det
2000,

M

PR

A confiitoeldn menclanamos un resyman de los pinclpates polflicas ctntables aplicados
porla Compaiifa poralo glabcracdn de les esladol fnangieros:

ey TN

g

Efeclive y squivalentes &l efective.- Incluye al-efectiveran cala v log mportss depdsitades sh
cuenta: cotientes en boncos locales, dsponibles a b vistd,

TN Actives Flnanclaros- Lo compéitio clasiicd sus actives financisros en 2 cotegoras: (1)
i Cuantas por cobrar cllentes (2) Ofros Cuentas por gatwar. B volor rozonable-de los cuentaos

'-'_] i por cobrar o cllentes fus determinado mediante ondlisis de recuperacién probable de (o
o cuenhas.

S Los NIF reguisren claras revelaciones acerca de los. insfrumentos financlerds.. gque. fianen

- refaciorl con los ditererites rlesges que dfectan o CORPORACION. WNMOBILIARE

d ] INTERMNACIONAL $.A. CORPINTER como: metcado, finoncieros. ¥ generales de negodio, tal
|5 como e detalla a confinuaclén:

vecas dl pusive coments, v sus aclivos jofales han sido financlados en un £3,275% {73.25% en

i - el afie 2011}, por sUs acreedores. Bl margan neto de  ufiided del presente ajerciclo es
P 3.3457%.

L | i Financiercs.- A 21 de diciembre [ Compafifa flere louidez, sus actives comente cubren 1,54

e - Propisdodes, planfd ¥ &guipo, peto. Se presenton: o cdsto de adoulsicldn meno: su
[ depraciocion acumuada y < Importe ocumulads de las. péardidos por detations del valor
: Lo Compania ha optado poruilizar =) valor razohgble como Sosto aidbuido, |l costo neto
il ce depreclacidn vigenie ol 1 de anere de 2011 segin los Nomos Ecuotodonas de
i Confabildad, dabide a que so valoren libros o ki fecha de: fenrsicids s& esitig a3 sirllar ol
|- : walor que hubierd sido deferminade de haber aplicado las NIF desds surecorocimiento
[ inlehat.

| ta depreciacion de los golives Fios es calculada siguientdc wl mdlodo de nsa recla
I! ; sobrs o
I

1.3

i
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GUAYAQUIL - ECUADCR

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A, CORPINTER
Notas a los Estados Financieros
Afio termtinado al 31 de diciembre del 2012
{expresada en U5, dblares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{confinuackan...)

volor que hubiera side determinado de haber gplicads los NIF desde su recongcimignta
inicial,

La depreciacian de los aoetivos fiios es calcuada siguiendo el métode de linea recta
sobre la bage de su vida Ot estimodes, los cucles se muesiran o continuccion:

ACTIVOS AROS
Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficing 10
Equipos de Computacisn 3

Cuentds comercliles a pagar.- Las coshias comerciales o poagar son obligaciones de pogo
pot bienes o setvicios que se han adouitido de los proveedarmss en el curso ordinaria del giro
del negocio, Los cuentos a pagaor se clasifican como pasive comiente s los pogos tignen
venciniento q un ahio o menos. En cosd confrofio, 58 presenion Como posivos no corianies.

Provisfones.- Los provisiones se reconocen cuande (1) lo Compafia fiene una obligacion
prasante, ya sed legal o implicita, como resultodo de eventos poasades, (2] es probable que
vaya o ser necasana ung safida de recusos panag liguidar 1o obfigacion v {3 & monto s& ha
sstimade de fomna fiaklke, Los rnorios reconodidos como provisidn son ks mejor estimoacion

de |9 Adminfstracion, a la fecho de ciare de los sstodos fnancieros, de [os desembalsos
necasarios pard {lguidor la obigacion.

Los conceptos por los cudiss se constituyen provisiones con cargo o resuliados comesponden

incipdimente o Impuesio o o renla causado 2n el afic ¥ a lo participacién de los
frobojadores an las ulilidodes.

Banelicios a empleados.- E costo del beneficio por la reserva de 1o jubilacion polronal ¥
barificacidn por desahucio o fovor de los empleados se determinadao en bass o un estudio

cchuanal pracficodo par un profestondl  independiente  debidamente colificado, se
provisiona con cargo a los costos y gastos del ejercicio 20012,

Al 3 de diciembre del 2010, las reservas por jobilaciones del pesondg! v bonificacidn por
desahucio arg necesaia de conformidad con NIC 19, una provision acumylada dasde ofies
cinferiores s& confabilizd an 2! paiimonio de los gocionias cuenta Resultados Acomulodos
por viilidades o [pérdidas) de ofios anteriores.

Parficipaclén de Trabajadores en las ulilidades.. De acverdo con el Codigo de Trabajo. (G

compafia debe distibuir enfre sus empleados ef 15% de tas utilidades antes del knpuesto o
la reniq, este beneficio o3 regisirade con cargo o {os resultados del ofio en qus 58 dsvengq(Ea/

L=l 1
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CONSULTORA ¥ AUDITORA TLF, 42214700  CEL: (09} 84350453
ASESORAMIENTD JURIDICO CONTABLE  E-MAIL: roblera_asediados@halmall com
GUAYAGUIL - ECUADOR

CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL 5.A. CORPINTER
Notas a los Eslados Financleros

Ano terminado al 31 de diciembre del 2012
[expresada en U.S5. ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIFALES POLITICAS CONTABLES:
(cenfinuacién...)

Impuesto a la Rena.- Lo provisidn para impuesto o lo renta esté constiluida ala taso del 23%
sabre la uvllidod grovable v se carga a los resuliados dal afio en gue se devenga, esla
provisién esta sujeta o fg la rorma gue enttd en vigor en sl ofc 2010 que exige el pogo de
un *anficipo mivime de impuesto g la renta”, cuyo valor es calculado en funcian de las
cifras reporfadas el aio antetlor.  La referdda norma establecid que en caso de gue el
irmpuesto o la renita causado seda menor gue < monte del anficipoe minimo, este difimo se
converting en impussto o la rerta definiflva, 0 manos gue el canfibuyente solicite o Servicio
da Rantas Intarnas su devolucion, lo cugl podda ser aplicable, de acuerdo con la noma
qua Tige la devolusiin da aste anticipo,

Resorva Legal.- De acuerde con la legislacidn vigente en el Eocuadar, la Compafio deba
transferir &l 10% de su ganancla liquida anual o la reserva legal, hasta completar el S0% dei
capital susadfo v pagada, Esta reserva no puede ser distibuida a los acciotistas, excepio
an

coaso de lgquidackan de la Compafia, pero puede ser ulilizado para absorber pérdidos
incuridos o para aumentar e capital,

Rasultades acumulados {ultlidad [pérdida) de afies anteriores - Comesponde a las pardicas v
ganancias govmuladas de afios anleriores ol presente ejercicio.

UHlidad del Elercicio - Coresponde o resultado oblenido durante el ejercicio econdmico
comprendide enfre el 1 de enere al 31 de diciembre del 2012 después de parficipacién o
frabajadares e impuesto a o renta.

Reconacimiento de Ingresos, costos y gastes - Lo Compania reconoce los ingresos cuando
se efachia lo fransferencia ol cliente de la tolalidad de los fesgos, beneficios ¥ servicios
sobre o propiedod de [os productss. Los descuentos v devoluciones se disminuyen de [os
ventas, asf como tombién sUs costas y gastos en funclén ol métods del davengado.

Uso de esfimaclones - Las pdlificas contables gue sigue la compafio estdn de acuerdo con
Nomnas Internacionales de Informacion Arcnciara promuigadas por e Consejo de Narmas
Internacionolas de Contabiidad, o que requiere gue [ adminisitacidn efectde clerias
estimaciones v Utlice dcieros supuastos pora detemminar la voluackdn de algunos de las
partidas individuales que sean necesands. Aun cuands puedan llegaor o diferir de su efecto

finct, la administracién considera que las estimacionss v sopuestos uilizodoes fueran los
qdecuados enlas circunsfﬂncius@
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CONSULTORA ¥ AUDITORA TLF: 042244700 CEL; (D0} 4350453
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER
Notas a los Estados Financleros

Ario ferminado al 31 de diciembre del 2012
{expresado en U5, dblares)

NOTA B. ACTIVOS FINANCIERDS:

Se compone éste rulsro os valoras adeudados por clientes y ofras que han side clargadas o
coro plazo por operaciones nomales,

2012 2011
DOC. Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADAS  739.414.72 767 936,57
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 4.944,15 3.741.00
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 28.750.77 497779
YOTAL 773.109,64 778.455,35

NOTA C. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

2012 201

SEGUROS PAGADOS POR ADELANTADO 0,00 970,32

ANTICIFO A PROVEEDORES 60.123,25 0,714,398

TOTAL §0.923,25 £1.684,70

Corresponden o valores enfregados por anficipo a proveedorss que han sido clorgados a
corfo ploze v Gue o 3T de dictambire del 2012 estén pendientes de liquidar.

NOTA D. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Camespande a créditos fibutarios a favor de la compania ol 31 de diciembre del 2012 por
retencionss en 1o ente juege de haber compensado a0 suma de USE34.211.84 que
comasponde dl page del impuesto o la renta causado en e presente ejarclcio.

Par el salcda o favor puads salicitarse el pago en exceso, presantanse e reclamo de pago
indakids o uilizase directamente como crédite fibutaro sin Mtereses con 2l impuesto a la
Renta que cause lo compafiia en los ejercicios npasifivos posterores y hasta dentro de 3
afos contados desds 10 fecha de la declarocion.

Disminucionss “stazamz.

CREDITC TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA

PR EETEMCIONES EN LA FUENTE 0,40 45,273,234 34.211.84  11.081,50

TOTAL 0.00 46,273,344 4.211,84 TT.HET,EI@
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER
Notas a los Esfados Financieres

Ao termincdo al 31 de diciembre del 2012
{expresado en U5, dalares)

NOTA E. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

Las propiedades incluldas en el estado de situacién financiera por [18557.792.93 al 31 de
diciembre del 2012 représentan bisnes perfenecientas g 1a compaofila. Sa muashia of costo
menos: el valor de g depreciacién acumulada.

o g s T T T i T
i gy Deserlpelén, o Aomenfor ) Dlsminuciones | 412 012
DEFRECIABLE
Equipos de Computacisn 98.665.54  14.778,24 0,00 113.443.78
Muatles da Oficing 2.740,51 5.182.02 187,01 773562
Equipos de Oficing 2.241,80 298043 160,84 5.041.59
TOTAL DEPRECIABLE 103.447 .95 2294089 347,85 12824099
Menas deprecitcion acumulorde 31,724,585 3700500 281,52 -AB.448.04
TOTAL PROPEEDADES, PLANTA Y EQUIPD
MEFD 71.923.37 14411 546,33  57.792.93

a) Ld depreciacion de las acllves se regisira con carge a las operaciones del afio,
uilizando tasas que se consideron gdecuadas poara depreciar su vida O, sigiiendo i .

midtodo de Insa rechka en funcidn de los porcentajes seficlados en la Ley de Régmien
Tributario Infermno.

bl Los porcentajes de depreciacion utilizacos son: Muebles y Eguipos de Cficina 10%,
Ecuipos de Computacidn 33%.

cl Los activos  refirados se descargan de los cuentas comespondientes cuando e
praducan, ¥ &l resultads de dichas fronsacciones cyando se causa. Los gostos de
mardenimiento v reparacionas s& cargon o los resultodos del ofio.

NOTA f. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES:

2012 2011
DEPOSITOS BN GARAMTA 232000 2.390,00
TOTAL 2,320,00 2.320,00

Valores enfregade a Conporacion et Rosada Y A Centro Comercial Le Rotonda en edfidad
de garanila por omendo de I-::-m:wt@1
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CORPORACION INMOBRIARE INTERNACIONAL S.A. CORPINTER
Notas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diclembre del 2012
fexpresado en UL5. dblares)

NOTA G. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

212 2011
OTRAS IMVYERSIONES F2.146,67 72144867
TOTAL 72,146 47 72,144 67

Saldo al 31 da diciembre del 2012 por valores enfregadaes o la compafia Aciredle S.A. en cdlidod
de aporte de caplial,

NOTA H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Ohligaclenes confrofdas por la emmpresa, producio de spergciones nomales por compra de blenss
W sarvlcios:

2012 2011
PROVEEDORES LOCALES 34266241 528.200,03
TOTAL 342.562 41 £28.900.03

NOTA . OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpllende con sus obligacianes fribubkanias y laborales, la compaiiio ha efeciuade retenciones en
lo uente, retenclones del WA 129, impuesto al votor agregade WA 12%, relancionss por aportes qf
IESS v provisiones de los beneficios sociales devengades o favor de los empleados v frabojodores

de lo compafifa, cuyos salcdos gl 31 de diciembre del 2012 se detallan en el cuadre que indicg
posteriommente.

Se registic  la provisién ¥ cancetacian del impuesto o ko renta cavsado del presente ejercicio por
vator de US$34.211 .94

Sa¥kio Salda
ION Gizmi)

DESCRIPCIG 01.01, 2012 Aumentos sminuciones a11 2.2D_]_2.J
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA, 22.32%.4% 32415537 I0LBHBTE 3940704
IMPLUESTO A LA RENTA DE LA COMPARTA 2124929 34.911.84 5546113 0,00
COM EL IESS 2420798 342081,19 33730714 28.988.03
POR REMEFLIIOS DE LEY A TRABALADORES 47.73514 18459015 12R.087.28 126.438,03
PARTICIPACION TRABAJADORES DEL ESERCICIO 45.450 45 19.760.09 AB650,45 1974009
FOTAL 18116537 90719844 B73.348 72 zm.'i"sl's,z%AB
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL $.A. CORPINTER
Notas a los Estados Financieros

Aiio terminado al 31 de diciembre del 2012
{expresado en U.S. délares)

NOTA . PROVISIONES POR BEMEFICIOS A EMPLEADOS:

2 M3
JUBNACION PATRONAL 54.603.32 22 403,00
INDEMMIZAZION POR DESHAUCIO 13.803,73 477400
TOTAYL 68.407 25 22A77.00

be conformidod con la MIC [¥ se confrafd fos servicios profesionoles de Actuans Consultores Cio.
Lida. compafiiy debidomente cdlificada para gue determing e cosfo de lg provision por
jubllacion poiranal ¥ bonificacldn por desahucio a faver de las empleadoes de g compafiia. Los
costos de estos beneficios. por el afo 2011 v por & afic 2012, 52 provisiona con carge o los costos y

gastos del ejercicio.
NOTA K. PATRIMONIO:

Cupitef Soclal — E capilal socidl de la compaiifo ol 31 de diciembre del 2011 estd
conformado por B0 occionas ordinadss y nominotivas de vr ddlar LSS 1.00) codo una, gue
doin un Totgl de US$ 800,00

Reserva Legoal - De acuerdo con ja legislacidn vigente, 1o compafia debe apropiar por lo
menos el 5% de [0 vliiicad neta del afo hasta que represente ¢l 50% del copital pagads. La

resarvd legal no puede ser pagada en efeciivo. pero puede sor capitalizada o ser utifizoda
para absorber pérdidaos. Su salda ol 31 de diciembre del 20012 USE704.78

Aportes paro Roturgs capliallzacienes - Al 31 de diciembre del 2012 reflejo un saldo de
LIS$8.500,00

Resvliados Acvmulados - Gonanclas (Pérdidos) acumuladas - Comesponden o los

resultados oblenido: en ejercicios econdmicos de afios onferiones, af 31 de diciembre del
2012 surnan LIS5275.410.25.

Ulllidad - E ejercicio econdmico comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre

del 2012  regisird utilldades por US§P7.762.02 después del 15% de paricipacidn de
frabajodores e impuesto a la ranka,

NOTA L INGRESOS:

2012 2011
YEMTAS DE BIENES 230.175,00 0.00
OIROS INGRESOS - 14.BBBOS AL
TOTAL 247.003,05 0.00

Cornresponden a ventas efectuadas entre el 1 de enero ¢l 31 de diciembire del 271 2.@;
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CORPORACION INMOBILIARE INTERNACIONAL $.A. CORPINTER
MNotas a los Estados Financieros

Ano terminado al 31 de diciembre del 2012
{expresado en LS. dblares)

NOTA L. INGRESOS:
(confinyuaeibn,. )

Los ingresas por ventas que tiens la cormpoffa se ancuerion soportados conia emisidn ds
faciuras que cumplen con los requisitos que seficla 2l Reglaments de Faciuracion,

NOTA M. GASTOS:

Reprasenfado por los gostos adminisirativos v de ventas generados por lo actividad del
hegacia df 31 da diciembre del 2012, odooronds & valor de USS 2.7120.533.28. que
representa el 94,17% sabre el total de ingrezos.

NOTA N, IMPUESTO A LA RENTA:

En af afio 2010, medionte Decrato Heculivo Mo, 374 publicado en sl Jupemento del Registo
Cficial Mo, 209 del B de jurmio de ese gno, se establecieron reformas a g determingsTon del
impuesto a la renta, detemindndose como pago minime, el gue resulldse maover entre el
24% v &l anficipo calculado.

Bl 29 de diciembre del 2000 madignte 2.0, No, 351, e pubics o Cédigo Orglmico de 1d
Praduccion, Comercio & Inverslones, ot cudl entra los principales aspecios incluye:

a Lo dederminocion del denomingdo salario digne mensugl: A pordic del 2017 depberd sar
compensado por aguelns empleadores que na hubieren pagade a fodos sus
frabajadores wnnvrnds igusl © supedior of sakatio digno mensualh pard el pogo de dicha

« compensacitn el empleador deberd destinar un parcaataje equivalente de hosta @
100% de las uillidades def ejerclcio, de ser necescho:

« Donmradén del pago del Inpoostor Parg el desorrollo de invemsiones nuevas v
productivas ¥y para aquellas sociedades que se constituyan a partir de la vigencia del
Codigo de Praduccidn, los gudles gozaor&in de una exonercclén del poago del iImpuesto
o la renfa durante cingo afivs;

« Reduccion de farfg del impueste a la renta parg sociedades, la cud s= gplicara de
rmanera pragresiva a partie del 2011, afie en el coal sera in taso del 24%, hoska Yegor en
el 2013 ol 22%.

Al 21 da dciembie det 2012, 19 Compofia realizs las siguientss concliaciones hibularios
pardg establecer &l npuasic o la renta causado del gjercicio ecunémlcc(‘}
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Afio ferminado ol 31 de diciembre det 2012
{expresudo en U.5, ddlares)

NOTA M. IMPUESTO A LA RENTA:
fcontinuacian...)

2012 2011
Viifidad conlable basze de cdlculo del 157 de Parlicipacian a
Traboladores 131,733,985 304.334,35
Meno=:
15% Paticipocldn de frabajodaras 19.740.07 45,400,45
Dividando: exentos 0.00 0.0
Deduccianes por leyas aspeclale: *157.63 591455
Mdis:
Gastos no deducibles 45.930,09 19480971
Parlicipacion frabajadanas afibulbile g ingesos exsentos Q.00 L.o0
Busa imponlble parg el Impuasio g la renta 148.747.12 2568.381 04
Impuesto o la reita cousndo 4210 SA.811 A5
Determipaelén de pago de mikimo de Impyetto a lg renta bara &) afie 2012
Arflelzo de impuesto caleulada pava el afio 13,444,379 5.545.53
Impuresfo « i renta causado 34.211.84 &4.411,45
Impuesta ¢ pagar mayor enfre anficipo & (mpuesto a la reata _ . 3421184 $4.411.45

NOTA G. CUMPLIMIENTO DE QOBLIGACICOMES:

En complimiento de sus abligacionas como agenfa de relencion y percepcion del impuesto
ala rentn, asi como ios ¢riterios de apficacion o las nomas fributarias son responsablided de
lg administracion de I compania, B resultado de mi revision no revald en los fransacciones
examingdas que a mi opinién constituyan incumplimiento significative de las obligocionss de
CORPORACION MMOBILARE WAERNACIONAL 5.4, CORPINTER coma agente de retencidn y
percepcidn del impuesto ala renta duranfe e afio ferminads of 31 de diciembre del 2012,

NOTA, P. EVENTOS SUBSECUENTES:

Enire el 31 de diciembrs del 2012 v o fecha de preparacion de estos estados financleros, no
se produjeren eventos, gue en opinidn de la Administracion de la Compafia pudiersn tener
slectos sig nTﬂcc:ﬁms.(%
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