LISTONSA S.A. EN LIQUIDACION

NOTAS A LOS CSTADROS FINANCIEROS

POR LOS ARCS TE 08 AL 3 DE DCT . DE 18 Y2017
{Expresadas ¢n délares estadounidenses)

Al Fi N RATL:

La compaiiia Listonsa §.A., lve constituida mediante eseritura piblica otorgada ante el
notario Vigésimo Quinto del cantén Guayaquil, el 28 de junio de 2001; fue aprobada
por la Superintendencia de Compaiiias, mediante Resolucion Mo, 01-G-11-0006375. Ll
domicilio de su cede principal es en Manuel de Lurarraga 211 v Panama, Edificio
CETIC oficina 602.

Su actividad principal es alquiler de bienes inmuebles, ¢l cual es establecido por
medio de contratos con sus ¢lientes.

Al 31 de diciembre del 2018, los Accionistas son:

Acciones
B Nombres LISS Nacionalidad  Porcentajes
Predial Capitan Najera S.A. 9999  Fcuatoriana 954,
Barciona Antén Fernando Alfredo 0.001  Ecualoriana [ %%
10000 100%
—_—

{a} Declaracion de cumplimiento. -
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequeilas v Medianas Entidades -
NIIF para las PYMES emitidas por ¢l Conscjo de Normas Internacionzles de
Contabilidad (IASB).

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Scecidn 10 de la
NIIF para las PYMES, estas politicas han sido definidas de las NITF para las
PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2018, aplicadas de manera uniforme a
tados los perfodos que se presentan.

{b} Efective v eguivalenies al efectivo. -
El Efectivo v equivalentes al efectivo estd representado por saldos en caja ¥
efectivo disponible en un banco local.




(¢) Cuentas por cobrar y otrgs cuentas por cobrar, -

Las Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar son efectivos

-

financiercs no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo,

Despuss del recomocimiento imicial, a wvalor razonable, se miden al costo
amoriizado. El periodo de erédilo promedio es de 15 dias.

(d) Propiedades de inversion, -

(1) Medicion en el momento del reconocimiento. - Las Propiedades de inversion

(ii)

(iii)

(iv)

son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion.

Medicién posterior al reconocimiento: modelos del costo. - Luego del
reconocimiento inicial. las propiedades de inversion son medidas al costo o
a su valor razonable. La Compaiiia aplica el método del costo.

Retiro o venta de Propiedad de inversion. - Una Propicdad de inversion se
da de baja al momento de sy disposicion o cuando la Propiedad de inversion
¢s retirada permaneniemente de uso y no se ¢spera recibir beneficios
economicos futuros de ¢sa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de
la baja de la Propicdad de inversion (caleulada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el impaorte en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en ¢l cual se dio de baja la Propiedad de inversion.

Los gastos de reparacion. mantenimiento v los de reposicidn de partidas no
significativas se imputan & resultados en el periodo en que se producen.

Métad iacidn v vidag 3, - El costo de Propicdades de
inversion sc deprecian de acuerdo con ¢l método de linea recta. La vida til
estimada, valor residual v el método de depreciacidn son revisados al final
de cada afo, siendo el efecty de cualquier cambio en ¢l estimado registrado
sobre una base prospectiva.

A comtinuaciin, se presenta los rubros que la Compafia rcgista como
Propiedades de inversion con sus respectivos afos de vida atil v porcentajes
que se usan ¢n ¢l ¢aleulo de la depreciacidn:

ilem Vida til {en afos)  Porcentaje
Edificio 20 3%




(e} Cuentas por pagar v otras cuenlas por pagar, -
Las Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.
Después del reconocimiento inicial 2 valor razonable, se miden al costo amortizado.

(N Impuesios. -
Ll gasto por impuesto & la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente v el impuesto diferido.

(i) Impueste corrignte, - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afo, La utilidad gravable dificre de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles v partidas que no serdn gravables o deducibles. Fl pasivo de la
Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas para cada periodo.

(ii} Impuesto diferidy. - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
remporarias deierminadas entre el valor en libros de los activos v pasivos
incluidos en los estados financicros y sus buses fiscales. Un pasivo por
impuesto  diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un gaetivo por impuesto diferido se reconoce por todas
las diferencias temporariag deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafila disponga de utilidades gravables futuras comtra las que se
podria cargar ¢sas diferencias temporarias deducibles.

Los activos v pasivos por impuesto diferido se miden empleando las tasas
fiscales que s¢ ¢speran sean de aplicacion en ¢l periodo en el que el activo se
realice o ¢l pasivo se cancele,

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia valord que no debid reconocer este
impuesto.

(¢} Reconocimiento de ingresos. -
Lios ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta ¢l importe estimado de cuslquier descuento. bonificacion
o rebaja comercial que la Compafiiz pueda otorgar.

Los ingresos provenientes de la prestacion de servicios se reconocen cuando csios
pueden scr eslimados con figbilidad. Los ingresos de aclividades ordinarias
asnciados con la operacion se reconccen considerando ¢l gradoe de determinacidn de
la prestacion final del periodo sobre ¢l que se informa.



(h) Gasios. -

(i)

@

Los zastos s¢ regisran al coslo historico ¥y s¢ reconocen a maodida que son
incurridos. independientemente de la fecha en que se efectde el pago, ¥ s¢ registran
en el periodo mas cereano ¢n ¢l que se conocen,

Compensacion de ssldos v transacciones. -

Como norma gencrzl en los estados financieros no se compensan los activos ¥
pasivos, lampoco los ingresos y gastos. salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna nonma ¥ esta presentacion seq
el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos com origen en transacciones que contractualmente o por
norma legal contemplan la posibilidad de compensacion v la Compania tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder al pagp
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros. -

Los activos y pasivos financieros s¢ miden inicialmenie al valor razonable, Los
coslos de transaccidn que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de
activos y pasivos financieros (distintos o los activos y pasivos financicros
desizmados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea spropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente
atribuibles a la adquisicidn de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados s& reconocen de inmediato en ¢l resultado
del periodo.

(i) Activos [inancieros. - Los actives linancieros se clasifican dentro de las
siguientes calesorias: activos financieros “2l valor razonable con cambios en
Ios resultados™. “inversiones mantenidas hasta el vencimiento™ “activos
financieros disponibles para la venta”™, ¥ “préstamos v partidas por cobrar®™, La
clasificacion depende de la naturaleza v propésito de los activos financieros v
se determina al momento del rcconocimiento inicial. Todas las compras o
ventas regulares de activos financieros son reconocidas v dadas de baja 2 la
fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulures son todas aguellas
compras o ventas de actives financicros que requicran la entrega de aetivos
dentro del marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo cn ¢l
mercado.

imonia, - Los instramentos de deuda
¥ patrimonio son clasificados como pusivos financicros ¢ como patrimanio de

(i)




conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos [inancieros
se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compailia enga derecho
incondicional de diferir ¢l pagc de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

(k) Normas Inlernacionales de Informacién Financiera para Pequefia v Mediana

SMpresas. =

La Norma Intemacional de Informacién Financiera para las Pequefias v Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES) es cmilida por el Consgjo de Normas
Intemnacionales de Contabilidad (LASB). El mismo que emitid las modificaciones el
ano 2015 las cuales entraron en vigencia para su uso a partir del | de encro del
2017, La norma cuenta de 35 secciones.

l.a preparacion de los cstados financieros en conformidad con la Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequeiias v Medianas Empresas - NIIF
para Pymes requiere que la Administracion realice cierias estimaciones v establezea
algunes supuestos inherenies a la actividad econdmica de la entidad. con ¢l propésito
de determinar la valuacién v presentacion de algunas partidas que torman parte de los
estados financieros, En opinion de la Administracion, tales cstimaciones ¥ supucsios
gstuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus clectos finales,

Las estimaciones ¥ juicios subyacentes sc revisan sobrc una base regular, Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen cn el periodo de la revision v
periodos fuwiros si la revision afecta ianto al periode actual como a periodos
subsecuentes,

La Compaiiia no ha utilizado cn ¢l proceso de aplicacion de los criterios contables el
teterioro de actives, el cual cstablece qué a la fecha de cierre de cada periodo. o en
aquella fecha que se considere necesario, se analiza ¢l valor de los aclives para
determinar si existe algan indicio de que dichos activos hubieran sufrido una perdida
por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo, Determinar si los activos han sufrido deterioro
implica el calculo del valor en use del activo. El calculo del valor en uso requiere que
la Compafiia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir del activo v
una tasa de descuento apropiada para calcular ¢l valor presente. En el caso de que ¢l
imporic recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se regisira [a
correspondiente provisidn por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargos 2
resultados.



Las pérdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su imporle
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del
valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro,

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el Efectivo y equivalentes al efective consistin en:

2018 2017
Caja General - = B 1,226
Banco de la Produccion Produbanco S A, 399 161
399 1,387

El saldo en banco corresponde a depdsitos en cuenta corriente, ¢l ¢ual no genera
intereses v no tiene restriceion para su uso. Este Banco local a la fecha del presente
informe tiene una calificacion de AAA-.

Al 31 de dicicmbre del 2018 ¥ 2017, las Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
consistian en:

2018 2017
Clientes 26,399 9,181
Compania relacionada (2] 37,837 114,406
i

(1) Comresponden a cuentas por cobrar a Almacenes Bovacd S.A. por arriendo de loeal
comercial.

2) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 las cucnlas por cobrar a Compafiias
relacionadas consistian en:

2018 2017
Predial Capitan Néjera S.A, 37.837 i
Banant LLC - 114,406

(4) 37.837 114,406




iay El saldo de la cuenta por cobrar a la compailia relacionada del Fxterior Banart

LLC del 2017 correspondia a un préstamo. ¢l mismo que fue esblecido de
manera verbal, no se establecid plazo, ¥ no generd intereses, ni s¢ estipuld
alguna garantia. Esta cuenta por cobrar fue asumida por su accionista Predial
Capitdn Ndjera S.A. |a misa que fuc ajusiadz con dividendos por pagar en un
monto de US$71.239 v cuentas por pagar por US35.330 (véase Nota 8 numeral

(21,

NOT 5T

Activos por impuestos del aflo corriente. - Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017, un

FESUImen es como sigue:

Saldo al Crédito Saldo al
Activos: 31-dic-17 tributario Compensacién  31-dic-18
IVA pagado T 4514 32,083 31,788 5.709
Retenciones on la fuente de
impuesto a la renta 5,546 6.518 3,259 8.805
10,060 39,501 35,047 143514
—_— L T ——
Impuesto a la renta reconocida en los resultados, - Una reconciliacion entre la pérdida
segin ¢stados financieros y ¢l gasto por impuesto a la renta diferido, cs como sigue:
2018 2017
Utilidad anles de impuesto a la renta {1.470) 11,292
Mas - Partidas de conciliacion:
Caslos no deducibles 6.290 14,279
{-) Fraceidn basica {11,270} -
Utilidad gravable T (6,450)  25.571
Tasa de impueste (1) 25% 22%
Impuesto a la renta causado - T 5,626

NOTA 7. PROPIEDADES DE INVERSION:

Los saldos de Propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2018 v 2017 ¥ los

maovimicntos por los anos terminados en ¢sas fechas fueron los siguientes:

Saldos al Saldos al
3l-dic-16 Adiciones Sl=glie-17 Adiciones

Saldos al
3-die-18




Terreno 2.903 - 2,903 - 2,903

Edificio 840,430 - 840,480 g 840.480
843,383 = 843383 - 843383

Menos - Depreciacidn

acumulada (134476)  (22413)  (156,889) (1) (11,206)  (168.095)
708,907 {22.413) 686,494 {11,206) 675,288

i1} Encl 2018 registré depreciacion por 5 meses que van de enero a mayo, y & partir de
junio la Compafiia cedid su propiedad de inversidén por medio de un conirato de
comodato a su accionista Predial Capitan Nijera S.A.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las Cuentas por pagar ¥ otras cuentas por pagar
consistian en;

2018 2017
Companias relacionadas (1 305,894 301,925
Dividendos i23 - 71.239
Proveedores locales i3) 29,855 27.500
335,749 400,664

(1) Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017, los movimientos de sus compaiias
relacionadas son los siguientes:

Saldos al Saldos al
31-dig-17 Pagﬂs Créditos 31-12-18
Almacenes Bovaca 5.A. 301118 Iﬁﬁ 10,155 298.691
Predial Capitin Néjera S.A. 483 5,330 4845 -
0 Exicar S.A. 322 - - 322
TA Ridleycorp S.A. - - G.881 B.EEI
9. TTE01,835 17912 21,881 305,894
M —_— e — e L
TR MCTE

El detalle del Activos y Pasivos financiero mantenidos por la Compafiia durante el
gjercicio econdmico 2018 y 2017 ¢s como sigue:

2018 207




M

Activos financieros:

Costo amortizado:
Efectivo v equivalentes al cfectivo iMota 4 399 1387
Cuentas por cobrar ¥ otras cuentas per cobrar Mot 5) 64236 123,587

64,635 124,974

Costo amortizado:

Cuentas por pagar v otras cuenlas por pagar  (Nota 81 335,749 400,664
e N e )

TA 1

Capital social. - El capital social autorizado consiste en 10,000 acciones de US$ 1,00
valor nominal unitario, las cuales ctorgan un volo por accion y un derecho a los
dividendos.

Reserva legal. - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos ¢l 10% de la wilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 30%
del capital social, Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efective,
exceplo en los casos de liquidacion de la Compariia, pero se puede utilizar para cubrir
pérdidas de operacion o para capitalizarse en su totalidad.

Resultados acumuladas provenientes de la adopeidn por primera ves de lag NIIF, -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopeidn por primera vez

de las NUF. El saldo acreedor podrd ser wutilizade para compensar pérdidas
acumuladas. Este saldo no es disponible para ¢l pago de dividendos y no podra ser
capitalizado. Los trubajadores no tendrin derecho 2 una parlicipacion sobre este saldo
¥ podrd ser devuelta en el caso de liquidacidn de 1a Compaiiia.

Dividendo distribuido, — Mediante Acta de Junta (eneral de Accionista celebradz en
noviembre del 2017 se distribuyeron dividendos a los Accionistas de las utilidades
acumuladas de los pericdos 2007 al 2016, el detalle se presenta a continuacion;

‘o _ Dividendos

Aceionista Porcentajes Alstiniidsg
Favsalo S.A. 99 58%; g7.130
Curvale Group Corp 0.13% o
.......... T

Con
fecha Diciembre 18 del 2017, los mencionados Accionistas transficren sus acciones de
acuerde o [o descrito en laNota 1.



NOTA 71, INGRESCS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Los ingresos estuvicron representados por ¢l arrendamiento de sus propiedades de
inversion a Almacenes Boyacd S.A. Durante ¢l aio 2018 la Compafiia recibié ingresos
solo hasta el mes de mayo por un monto de US$40,500 debido a que ¢l 1 de junio del
misme afio se ¢jecutd un contrato de comodato cediendo las propiedades de inversidn
a su Accienista mayoritario Predial Capitin Néjera 5.A., el mismo que los
usufructuard. Tl contralo de comodato no dispone de plazo de culminacion. y el
mismo se debe 2 la decision de sus Accionisizs de disolver la Compaiifa de forma
anticipada. EI 29 de mayo del 2018 se emite la escritura piblica reiterando la decisién
de los Accipnistas la misma que ¢s presentada ante la Superintendencia de Compafiias
Valores ¥ Seguros con fecha 07 de enero del 2019, Con fecha 25 de febrero del 2019
la Superintendencia de Compafiias Valores ¥ Seguros. emite la resolucion SCVS-INC-
DNASD-SD-2019-00001648 aprobando la disolucion de la Compaiiia.

En el afio 2017 la Compafiia tuvo reportd ingresos por USS07 200,
NOTA 12, GASTOS ADMINISTRATIVOS;

Al 3] de diciembre del 2018 v 2017, los Gastos administrativos consistian en:

2018 2017
Honorarios profosionales v servicios 23,251 52,924
Depreciacion 11,206 22413
Impuestos v contribuciones 4,709 3,389
Seguros 1,427 1,303
Otros gastos 2.231 5,730
42 824 85,750

Atentamente

Iné;. Fe
Gerente General
Listonsa S.A.

ona Antén



