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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
A los Sefiores Accionistas de:

COMPANIA DE INVERSIONES INDUSTRIALES Y TURISTICAS —INTUR S.A.

1 — He practicado el examen del Balance General de la COMPANIA DE INVERSIONES
INDUSTRIALES Y TURISTICAS — INTUR S.A. al 31 de Diciembre de 1999 y de 1998, y de los
correspondientes estados de Resultados, de Evolucion del Patrimonio y de Flujo de Fondos en
Efectivo por los afios terminado en esas fechas. La preparacién de dichos Estados Financieros es de
responsabilidad de la administracion de la Compafiia, siendo mi responsabilidad la de expresar una
opinion sobre los mismos, en base de los procedimientos de auditotia que he practicado.

2 — Mi trabajo fue efectuado en fecha reciente, de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Auditoria
(NEA) las cuales requieren que la auditoria sea planificada y realizada con el objeto de obtener certeza
razonable de que los Estados Financieros estan exentos de exposiciones erréneas o falsas de caracter
significativo. Una auditoria comprende el examen, en base de pruebas selectivas, de la evidencia que
respalda las cifras y la informacion presentada en los Estados Financieros; asi mismo, incluye la
evaluacién de las estimaciones de importancia aplicadas para la presentacion general de dichos
Estados Financieros. Considero que la auditoria que he practicado provee de una base razonable para
fundamentar mi opinion.

3 — Por haber sido contratado después del 31 de Diciembre de 1999, no me ha sido posible constatar
la existencia y el estado del inventario de bienes mobiliarios e inmobiliarios que se presentan como
parte de sus activos no corrientes. Sin embargo, he podido satisfacerme por medios alternos de la
existencia de los mismos a la fecha del Balance Generai.

4 — Los Estados Financieros de la Compaiiia no revelan la correccion monetaria de los titulos acciones
de su propiedad al cierre del ejercicio 1999, y, por tanto, de sus cuentas patrimoniales, conforme se
muestra en la Nota Aclaratoria Nim. 5 a los Estados Financieros. La omision de la correccion
monetaria requerida por regulaciones vigentes, causa una disminucion de dichos rubros a valores
actuales ( S/. 4.489.747.027 aprox.) y en su efecto de incremento del monto patrimonial neto, a la
fecha de cierre de dichos Estados Financieros

5 — En mi opinién, debido al efecto de subvaloracién de activos y del correspondiente importe
patrimonial neto, conforme se establece en el parrafo precedente, los Estados Financieros que se
acompafian no presentan razonablemente en todos los aspectos de importancia la situacion financiera
de INVERSIONES INDUSTRIALES Y TURISTICAS — INTUR S. A. al 31 de Diciembre de 1999 y de
1998, los resultados de sus operaciones, la evolucion de su patrimonio y el flujo de fondos en efectivo
tomados en conjunto, por los afios terminado en esas fechas, de conformidad con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad, con los procedimientos de correccién monetaria integral y con otras
regulaciones vigentes a esa fecha.

6 — En forma conexa, he podido satisfacerme de que la Compafiia ha cumplido con sus obligaciones
tributarias, de conformidad con las regulaciones vigentes al 31 de Diciembre de 1999.

iciembre 22 de 2006

os¢ E. Salvador S.
Contador Publico Autorizado
Lic. Prof. No. 1411 FNCE
Reg. De Auditor Externo No. SC RNAE - 294
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ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Caja - Bancos
Banco del Pichincha

Ctas. Por Cobrar - Moralandia

Pagos Anticipados - Impuestos
TOTAL DE ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES
Inversiones en otras Compafiias

Inversiones Fiduciarias

Inversiones no Corrientes

Ctas. Por cobrar

Inmob. Pérez Espinosa S.A.
Total de Inversiones en otras Compatiias

Propiedad

s Mobiliario y Equif
Propiedades
Mobiliario y Equipos
Neto - Propiedades, Mabiliaio y Equipos
TOTAL DE ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DE ACTIVOS

LAS NOTAS ACLARATORIAS ADJUNTAS

FORMAN PARTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

COMPANIA DE INVERSIONES INDUSTRIALES Y TURISTICAS
INTUR S.A.

Quito - Ecuador

BALANCE GENERAL
Expresado en Sucres

Afos terminados en
Notas Dic. 31. 99 Dic. 31. 98
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por Pagar -
1,063,522 176,111 Flia. Pérez Espinosa
Turismundial
4,571,800 IVA por pagar
Impuestos por pagar - Ret. En a Fuente
3 4,411,805 4,411,805 Depésil ibidos en g i
TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES
10,047,127 4,587,916
CONTINGENCIAS
4 521,973,395 518,880,953
5 6,124,436,462  5,722,968,962 CAPITAL Y RESERVAS
6,646,409,857 6,241,849,915 Capital Social
90,021,794 39,791,315 Reservas del Capital
6,736,431,651 6,281,641,230 Reserva legal
Reserva Facultatriva
Reserva Revaloriz. Del patrim.
6 35,121,932 25,588,209
7 1,206,347 2,049,971
36,328,279 27,638,180 Utilidad del Ejercicio
6,772,759,930  6,309,279,410 TOTAL DEL CAPITAL Y RESERVAS
6,782,807,057  6,313,867,326  TOTAL DE PASIVOS Y CAPITAL

Afios terminados en

Notas Dic. 31.99 Dic. 31.98
91,200,000
3,439,618
565,000
108,000
3,250,000 2,500,000
95,005,000 6,047,618
9
10
250,000,000 250,000,000
122,000,000 90,000,000
3,243,024,561 2,161,180,488
2,756,846,953  3,488,220,805
6,121,871,514  5,739,401,293
315,930,543 18,418,415
6,687,802,057 _ 6,307,819,708
6,782,807,057  6,313,867,326
.2-
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COMPANIA DE INVERSIONES INDUSTRIALES Y TURISTICAS

INTUR S A.
Quito - Ecuador

ESTADO DE RESULTADOS

Expresado en Sucres

Afios terminados en

Notas Dic. 31. 99 Dic. 31. 98
INGRESOS DE OPERACIONES:

Arriendos - 64,350,000 - 51,100,000
Dividendos recibidos -191,386,862 - 177,984,660
Intereses sobre inversiones financieras - 184,848,615 - 144,897,682
Otros - 15,232,861

- 440,585,477 -389,215,203

EGRESOS DE OPERACIONES:

Honorarios a profesionales 8,800,000 5,750,000
Suscripciones y donaciones 2,500,000
Gastos de viaje 3,439,618
Manten. Equipos de oficina 247,500 196,680
Manten. De edificios
Cuotas y contribuciones 12,241,667 7,876,601
Correo, fax, teléfonos 51,000
Suministros de Oficina 607,500 494,000
Impuestos Fiscales y Municipales 86,668,286 40,413,379
Depreciacion 3,894,207 2,685,660
Gastos judiciales
Arriendos pagados 8,421,000 6,768,250

Otros 468,000 672,600
Impuesto 1% cirdulacion de capitales 3,255,775

124,654,935 70,796,788

RESULTADOS DEL EJERCICIO -315,930,542 -318,418,415

LAS NOTAS ACLARATORIAS ADJUNTAS
FORMAN PARTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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COMPANIA DE INVERSIONES INDUSTRIALES Y TURISTICAS

INTUR S.A.
Quito - Ecuador

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
Expresado en Sucres

Fecha Descripcion Capital Reserva Reserva Reserva Reexpres. Resultado
| Social ~ Legal Facultativa Rev.Patrim Monetaria del Ejerc TOTAL
Dic 3198 Saldos a esta fecha 250,000,000 90,000,000 2,161,180,488 3,488,220,804 318,418,415  6,307,819,707
May 3198  Distribucon de Utilidad 98 32,000,000 286,418,415 - 318,418,415 -
May 3198  Distribucion de Dividendos - 350,000,000 - 350,000,000
May 31 99  Dividendo Acciones Capit. Hotel Colon Intl 55,948,500 55,948,500
Dic 31 99 Dividendo Acciones Acosa 345,519,000 345,519,000
Dic3199  Ajuste por Correccién Monet. Edif. Turismund. 4,853,320 4,853,320
Dic 3199  Ajuste por Correc. Monet. Deprec. - Turismund.| - 4,076,020 - 4,076,020
Dic 3199  Ajuste por Correc. Monet. Deprec. Mariscal - 11,664,159 - 11,664,159
Dic 3199  Ajuste por Correc. Monet. - Edif. Mariscal 23,053,280 23,053,280
Dic 31 99 Ajuste por Correc. Monet. - Mob. Y equipos 6,685,908 6,685,998
Dic 3199  Ajuste por Correc. Monet. - Depre. Mobiliario - 6,268,113 - 6,268,113
Dic 31 99 Correc. Monetaria del Patrimonio 1,145,425,658 180,200,000 - 1,325,625,658
Dic 31 99 Transf. Saldo de cta. Reexp. Monetaria - 1,313,041,352  1,313,041,352 -
Dic 31 99 Utilidad del Ejercicio 99 315,930,543 315,930,543
SALDOS AL 31 DIC. 99 250,000,000 122,000,000  3,243,024,561 2,756,846,952 -

315,930,543 6,687,802,056




) )

)

YIIIIONDIIIININNDNINIINIIININININIINIDIIIINIIDININIIIIIINNINIID)

COMPANIA DE INVERSIONES INDUSTRIALES Y TURISTICAS
INTUR S.A.

ESTADO DE FLUJO DE FONDOS EN EFECTIVO
ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

FONDOS EN EFECTIVO
Aumentan Disminuyen NETO

FONDOS DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad del ejercicio 315,930,543
Fondos que no requieren movim. de efectivo:
Depreciaciones 3,894,207
3,894,207 3,894,207

SUBTOTAL 319,824,750
Variacion del Capital de Trabajo:
a) Disminucidn de activos

b) Aumento de Activos
Cts. por cob. Moralandia S.A. 4,571,800
Cts. por cob. inmob. Espinosa S.A. 50,230,479
c) Aumento de pasivos
Depositos recibidos en garantia 750,000
IVA por pagar 555,000
Ctas. por cob. Cias Asociadas
d) Disminucién de pasivos
Turismundial 3,439,618
Retencion Imptos. en la fuente 108,000

1,305,000 58,349,897 - 57,044,897

Fondos netos que provienen de operaciones 262,779,853

FONDOS DE ACTIVIDADES DE INVERSION

e) Aumento de Inversiones 401,467,500
f) Aumento dep. Plazo 3,092,442
g) Cobros netos ( Div. e Impuestos) 142,667,500

142,667,500 404,559,942 - 261,892,442

Fondos netos originados en e! ejercicio 887,411
Fondos netos disponibles al iniciar el ejercicio 176,111
Fondos netos disponibles al terminar el ejercicio 1,063,522

LAS NOTAS ACLARATORIAS ADJUNTAS
FORMAN PARTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

VER NOTA 9 - CONCILIACION DEL FLUJO DE FONDOS DE OPERACIONES
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COMPANIA DE INVERSIONES INDUSTRIALES Y TURISTICAS
INTUR S. A.

_ ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DIC. DE 1999

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 1 — IDENTIFICACION DE LA COMPANIA:

La Compafiia INVERSIONES INDUSTRIALES Y TURISTICAS CIA. LTDA. se
constituyé en la ciudad de Quito, el 19 de Diciembre de 1968, al amparo de las Leyes
Ecuatorianas y dando cumplimiento a los requisitos de incorporacién correspondientes. Se
inscribi6é en el Registro Mercantil del Cantén Quito el 23 de Agosto de 1968.

El 18 de Agosto de 1995, la Compania registré un aumento de capital a la suma de S/.
250.000.000.00 (Doscientos cincuenta millones de Sucres), compuesto de 250.000
participaciones sociales de S/. 1.000.00 cada una de caracter no negociable, siendo socios
de la Compariia el sefior Renato Pérez Drouet (234.000. participaciones) y la INMOBILIARIA
PEREZ ESPINOSA S.A. (16.000 participaciones).

El 6 de Septiembre de 1996 se registré una Escritura de Particiéon de Bienes del Senor
Renato Pérez Drouet y pasaron a ser Socios de la Compaiiia sus Herederos, que se
distribuyeron las 234.000 participaciones nominales de S/. 1.000.00 cada una.

El 29 de Agosto de 1997 se celebré una escritura de transformacion de la Compainia
Ltda. a Sociedad Andénima, dando cumplimiento a un Acuerdo de Transformacion de la Junta
General de Socios de la Compaiiia Ltda., que, en forma sintética, contiene lo siguiente:

- El capital suscrito y pagado de la nueva Compaiiia sera el mismo que el de la Cia.
Ltda.. — S/. 250.000.000.00.

- Todos los Socios de la Compafiia Ltda. pasan a ser accionistas de la Compania
Anédnima con los mismos derechos que antes y con los valores nominales de los
certificados de aportacion, cuyo valor nominal es de S/ 1.000.00 por cada accién,
por tanto deberan recibir un nimero igual de acciones que participaciones tuvieron
en la Compania Ltda..

- Se deja constancia expresa que ninguno de los socios ha deseado hacer ni ha
hecho uso del derecho de separarse de la Comparnia y que es unanime la voluntad
de continuar siendo accionistas de la nueva Companiia Anénima.

- Al momento de escriturarse la transformacion de la Compaiiia, el Gerente debera
adjuntar un Balance Final cortado a la fecha vispera de la fecha de otorgamiento.

- La nueva Compaiiia se regira por el Estatuto social Registrado al momento de la
Transformacioén.

El Objeto principal de la Compaiiia es realizar funciones propias de una organizacion
de inversiones, siendo las principales, aquellas relacionadas con el campo turistico e
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industrial, pero sin que ello limite en absoluto su campo de accién, pues podra
también invertir en campos inmobiliarios o de servicios. En consecuencia, seran
propias de la Compaiiia todas las actividades que se relacionan mediata o
inmediatamente con sus objetivos, y en tal virtud podra realizar toda clase de actos y
contratos permitidos por las Leyes.

NOTA 2 — PRINCIPALES PRACTICAS Y POLITICAS CONTABLES

a)

b)

d)

e)

Base de presentacion de los Estados Financieros

La Compaiiia prepara sus Estados Financieros sobre bases de acumulacién de los costos
histéricos vigentes al momento en que ocurren las transacciones. Los Estados
Financieros, que se extraen de los registros contables llevados en los libros de
contabilidad establecidos por La Ley, fueron ajustados para mostrar el efecto de los
cambios en el poder adquisitivo de la moneda, a la fecha del Balance General, y se
basan, por tanto, en el enfoque de costos actuales.

Inversiones en valores y acciones de otras Compaiiias:

Dichos activos se registran al costo de adquisiciéon y han sido sometidos al proceso de
correccién monetaria para mostrar los efectos de los cambios en el poder adquisitivo de la
moneda. Al ciere de cada ejercicio econémico, se ajustan al valor patrimonial
proporcional de las Empresas Emisoras de las Acciones de propiedad de la Compaiiia.

Propiedad, Planta y Equipos:

Estos activos, asi mismo, se registran originalmente al costo de adquisicién y han sido
sometidos al proceso de correccion monetaria para mostrar los efectos de los cambios en
el poder adquisitivo de la moneda, en concordancia con las regulaciones vigentes.

Estos se sujetan al proceso de depreciacién, la cual se estima sobre la vida dtil de los
bienes, en concordancia con disposiciones legales, aplicando el método de linearecta. La
depreciacion se registra con cargo a gastos operacionales.

Las tasas de depreciacion aplicadas son las siguientes:
Bienes Inmuebles 5% anual
Mobiliario y equipos de oficina 10% anual

Las mejoras y reparaciones que extienden la vida til o incrementan la capacidad de los
activos fijos, se capitalizan y los desembolsos por mantenimiento o reparaciones son
cargados como gastos. Cuando se vende o se retira un activo, el valor actualizado y la
depreciacion acumulada se descargan de las cuentas correspondientes y el resultado de
dichas transacciones se registra como pérdida o ganancia.

Resultados de Cada Ejercicio Econémico.

El Resultado de cada ejercicio economico se transfiere como Resultado del Ejercicio. El
pago de Impuestos y participaciones y la distribucién de dividendos se muestra en el
ejercicio subsiguiente, luego de la corespondiente resolucion de la Junta General.

Impuesto a la Renta:

De acuerdo con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno, la utilidad
impositiva de la Compania esta gravada con el 20% de Impuesto a la Renta. Dicho
Impuesto se registra con cargo a las utilidades acumuladas del ejercicio econémico
subsiguiente.
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f) Reserva Legal:
La Ley de Compairiias dispone que las Sociedades Andnimas transfieran a Reserva
Legal un porcentaje no menor del 10 % de las utilidades liquidas de cada ejercicio
econémico hasta que éste represente el 50% del capital pagado. Dicha Reserva
debera ser reintegrada si después de constituida resulta disminuida por cualquier
causa.

g) Participacién de utilidades a empleados:

En concordancia con disposiciones del Cédigo de Trabajo, La Compaiiia debe asignar
el 15% de sus utilidades liquidas anuales, antes de la estimacién del Impuesto a la
Renta para participacion de sus empleados en relacion de dependencia. Dicha
participacion se registra en el ejercicio subsiguiente, luego de la aprobacién de los
resultados de cada ejercicio por la Junta General de Accionistas (La Compaiiia no ha
venido dando cumplimiento a esta disposiciéon puesto que no cuenta con empleados
en relacién de dependencia).

Los detalles y aclaraciones relativas a las principales cuentas que constan en los

estados financieros se presentan en las notas subsiguientes en cifras expresadas en
moneda ecuatoriana, a no ser que se indique expresamente).

NOTA 3 - PAGOS ANTICIPADOS - IMPUESTOS
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Ejercicios Terminados en
Dic. 31.99 Dic. 31. 98
Impuestos anticipados 1,227,681 1,227,381
Impuestos retenidos 3,184,424 3,184,424
4,412,105 4411805
NOTA 4 - INVERSIONES FIDUCIARIAS
Saldo Movim. Correc. Saldo Porciento
Dic 31 98 1999 Monetaria Dic 3199 Corre.Monet
Dep. Plazo - Moncayo Mosqg 486,568,492 - 6,377,707 9,470,149 489,660,934 1.85%
Terreno Bahia 32,312,461 32,312,461
518,880,953 - 6,377,707 9,470,149 621,973,395
NOTA 5 - INVERSIONES NO CORRIENTES
Saldo Movim. Correc. Saldo Porciento
Dic 3198 1999 Monetaria Dic .31. 99 Corre.Monet
Cables C.A. 1,277,761,229 1,277,761,228
Hotel Colén Intemacional 563,955,285 55,948,500 619,903,785
Inmob. Pérez Espinosa S.A. 1,713,760,753 1,713,760,753
Aglomerados Cotopaxi S.A. 1,535,352,129 345,519,000 1,880,871,129
Banco Cofiec 35,284 237 35,284,237
Mapresa S.A. 301,659,545 301,659,545
Hotel Colén Guayaquil 37,500,000 37,500,000
Banco del Pichincha 17,695,784 17,695,784
Moralandia S.A. 240,000,000 240,000,000
5,722,968 962 401,467,500 6,124,436,462
8
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NOTA 6 - PROPIEDADES

Saldo Movim. Correc. Saldo Porciento

Dic 31 98 1999 Monetaria Dic .31. 99 Corre Monet
COSTO DE ADQUISICION
Edificio Turismundial 9,157,207 4,853,320 14,010,527 53.00%
Edificio Mariscat 43,496,756 23,053,280 66,550,036 53.00%
52,653,963 27,906,600 80,560,563
DEPREC. ACUMULADA
Edificio Turismundial - 7,232,744 - 457 860 - 4,076,020 - 11,766,624 53.00%
Edificio Mariscal - 19,833,010 - 2,174,838 - 11,664,159 - 33,672,007 53.00%
- 27065754 - 2632698 - 15740179 - 45 438 631

NETO PROPIEDADES 25,588,209 - 2,632,698 12,166,421 35,121,932

NOTA 7 - MOBILIARIO Y EQUIPOS:

Equipo Telefénico 12,615,000 6,685,998 19,301,088 53.00%
Depreciacion Acumutada - 10,565,119 - 1,261,509 - 6,268,113 - 18,094,741 53.00%
2,049971 - 1,261,509 417,885 1,206,347

NOTA 8 — CONCILIACION DEL FLUJO DE FONDOS DE ACTIVIDADES DE OPERACION

RECURSOS FINANCIEROS
Aumentan Disminuyen NETO
INGRESOS DE OPERACIONES:
Arriendos 62,107,382
Dividendos 191,386,862
Intereses sobre inversiones 130,046,336
EGRESOS DE OPERACIONES 120,760,727

383,540,580 120,760,727 262,779,853

NOTA 9 - CONTINGENCIAS

SITUACION FICAL:

La Autoridad Tributaria mantenia el derecho de someter a la Compafiia a la Auditoria Fiscal
correspondiente hasta el 31 de Marzo de 2005. La Compafiia no fue notificada a este
respecto, por tanto, sus Declaraciones de Impuestos deben considerarse en firme a la fecha
de presentacion de estos Estados Financieros (Nov. 2006)

PROTECCION DE SEGUROS SOBRE INVERSIONES.
La Compaiiia no ha contratado polizas de seguro para cubrir riesgos sobre sus inversiones
en propiedades y en valores.
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NOTA 10 — CAPITAL Y RESERVAS:

Afios terminados en

Dic 31 99 Dic 31 98
CAPITAL SOCIAL SUSCRITO Y PAGADO 250,000,000 250,000,000
Acciones ordinaria y nominativas 250,000 250,000
Valor Nominal por cada accion 1,000 1,000
RESERVAS DEL CAPITAL 6,121,871,514 5,739,401,293
Asignacion por cada accion ordinaria 24 487 22,958

UTILIDAD OBTENIDA EN EL ANO CORRTE. 315,930,543 318,418,415

Asignacion por cada accion ordinaria 1,264 1,274
CAPITAL SOCIAL MAS RESERVAS 6,687,802,057 6,307,819,708
Asignacion por cada accion ordinaria 26,751 25,231

NOTA 11 - EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre Enero 2 de 2000 y la fecha de emisién Estados Financieros (Nov. 2006) no se han
producidos otros eventos que, en opinién de la Administracién de INTUR S.A. pudieran tener un efecto
significativo en la presentacién de dichos Estados Financieros a fecha presente, excepto por la

conversion de los mismos a USA délares, por Decreto Ejecutivo de Marzo 2000.
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