
FERAND S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
En dólares 

1.- Información Corporativa 

FERAND es una compañía legalmente constituida en el Ecuador según Escritura pública inscrita en 
el registro mercantil de Guayaquil con el número 17231, el 11 de julio de 2001, se cambió de 
domicilio mediante escritura pública inscrita en el Registro Mercantil de Quito con número 4149 el 
12 de diciembre de 2012, su objeto social principal es dedicarse a la compraventa, corretaje 
administrativo permuta agenciamiento, arrendamiento y anticresis de bienes inmuebles urbanos y 
rurales.. 
El domicilio de la compañía es en Quito, Calle Boussingault N 131, y Avenida Gonzalez Suarez. 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD 

Los estados financieros adjuntos fueron preparados de conformidad con normas y prácticas de 

contabilidad establecidas en el Ecuador. Con fecha 4 de septiembre del 2006, Registro Oficial N* 

348, la Superintendencia de Compañías, mediante Resolución N” 06.Q.1C1.004, resuelve adoptar las 

Normas Internacionales de Información Financiera Niifs y dispone que las referidas Normas sean 

de aplicación obligatoria por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia, para el registro, 

preparación y presentación de estados financieros a partir del 1 de enero del 2009. Esta disposición 

ha sido ratificada, mediante Registro Oficial 378 SP del 10 de julio del 2008, Resolución N” ADM 

08199. Mediante Registro Oficial N* 498 del 31 de diciembre del 2008, Resolución N* 08.G.DSC.010 

de la Superintendencia de Compañías, se decide prorrogar la fecha de la adopción de las Normas 

Internacionales de Información Financieras Niifs, para lo cual se establece un cronograma que va a 

partir del 1 de enero del 2010 al 1 de enero del 2012. Mediante Registro Oficial N* 372 del 27 de 

enero del 2011, Resolución SC.Q.ICLCPAIFRS.11.01 de la Superintendente de Compañías, se decide 

que aplicarán las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 

Entidades (NIIF para las PYMES), para el registro, preparación y presentación de estados 

financieros, a partir del 1 de enero del 2012, todas aquellas compañías que califiquen como Pymes 

que cumplan las condicionantes señaladas en la referida Resolución. Se establece el año 2011 como 

período de transición; para tal efecto este grupo de compañías deberán elaborar y presentar sus 

estados financieros comparativos con observancia a la Norma Internacional de Información 

Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES), a partir del año 2012. En 

base a estos lineamientos, FERAND S.A., debe aplicar las Normas Internacionales de Información 

Financieras para Pequeñas y Medianas Entidades, a partir del 1 de enero del 2012, estableciéndose 

el año 2011, como el período de transición. 

A continuación se describen las políticas y prácticas contables más importantes seguidas por la 

Compañía: 

DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales 

de Información Financiera (NIIF) para Pequeñas y Medianas Entidades (PYMES) NIIF para PYMES, 

emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). 

BASE DE MEDICIÓN 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico. 

MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACIÓN



Los estados financieros están presentados en dólares (US$) de los Estados Unidos de América, que 
es la moneda funcional de la Compañía y ha sido redondeada a la unidad más cercana. 

La República del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, el dólar de los Estados 
Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del país. 

USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS 

La preparación de los estados financieros requiere que la administración realice juicios, 
estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las políticas contables y los montos de 
activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de estas 
estimaciones. 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las 
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el período en que la estimación es 
revisada y en cualquier período futuro afectado. 

La información sobre supuestos e incertidumbres de estimación que tienen un riesgo significativo 

de resultar en un ajuste material en el próximo año financiero, se incluye en las siguientes notas 

2.- Políticas Contables 

a Clasificación de los Activos y Pasivos entre Corrientes y No Corrientes 

En el Balance de situación, los activos y pasivos se clasifican en función de sus vencimientos entre 
corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses, y no corrientes, aquellos cuyo 
vencimiento es superior a doce meses. 

b.- Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los Estados financieros no se compensan ni los activos y pasivos, ni los 

ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensación sea requerida o esté permitida 
por alguna norma y esta presentación sea un reflejo del fondo de la transacción. 

C- Moneda funcional y de presentación 

Los estados financieros de FERAND son presentados en dólares de los Estados Unidos de Norte 
América, que es la moneda oficial del Ecuador. 

d.- Conversión de moneda extranjera 

Los estados financieros son presentados en dólares de los Estados Unidos de Norte América, que es 
la moneda oficial de presentación de FERAND, Las transacciones en moneda extranjeras son 
inicialmente registradas al tipo de cambio de la moneda funcional a la fecha de transacción. Los 
activos y pasivos monetarios denominados en moneda extrajera son traducidos al tipo de cambio 
de la moneda oficial a la fecha del balance general, registrándose las ganancias y pérdidas que 
resultan de tales transacciones, en el estado de resultados. 

e.- Instrumentos financieros 

Los Activos financieros abarcan principalmente a inversiones en fondos mutuos, depósitos a plazo y 
cuentas por cobrar, los que se reconocerán a su costo, valor que incluye costos de transacción e 
impuestos. Estos son clasificados como inversiones mantenidos hasta el vencimiento. 

Los pasivos financieros corresponden principalmente a préstamos bancarios, préstamos de 
empresas relacionadas y obligaciones con terceros, son medidos a los costos amortizados y 
reconocidos cuando la compañía sea parte de los acuerdos contractuales de los mismos. 

f- Propiedad Planta y Equipo



Los ítems de propiedad, planta y equipo son medidos inicialmente a su costo de adquisición o costo 
de Producción. El costo incluye gastos que han sido atribuidos directamente a la adquisición del 
activo. El costo de activos autoconstruidos incluye el costo de los materiales y la mano de obra 
directa, cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para 
trabajar para su uso intencionado. El software comprado que es integrado a la funcionalidad del 
equipo relacionado, es registrado separadamente de los equipos donde se instala. Los costos de los 
préstamos relacionados a la adquisición o construcción de activos calificados son capitalizados de 
acuerdo a la NIIF. Las ganancias y pérdidas de la venta de un ítem de propiedad, planta y equipo 
son determinados comparando los procedimientos de las ventas con los valores en libros de 
propiedad, planta y equipo y son reconocidas netas dentro de “Utilidad o Pérdida por venta de 
Activos” en el resultado. Cuando activos reevaluados son vendidos, los montos incluidos en la 
reserva de excedentes de reevaluación son transferidos al resultado acumulado. 

Depreciación 
La depreciación es reconocida en el resultado en base a depreciación lineal sobre las vidas útiles de 
cada parte de un ítem de propiedad, planta y equipo de acuerdo a los siguientes porcentajes: 

Equipos de Computación 25% depreciación anual, Valor Residual 0% del costo 
Vehículos Nuevos 20% depreciación anual, Valor Residual 20% del costo 
Muebles y Enseres 10% depreciación anual, Valor Residual 10% del costo 
Maquinaria y Equipo 10% depreciación anual, Valor Residual 1% del costo 
Deterioro de activos 

El valor de los activos fijos es revisado periódicamente para determinar si hay indicios de deterioro, 
cuando existen acontecimientos o circunstancias que indiquen que el valor del activo pudiera no 
ser recuperable. Cuando el valor del activo en libros excede el valor recuperable, se reconoce una 
pérdida en el estado de resultados. El valor recuperable, es el mayor entre el precio de venta neto y 
su valor de uso. El precio de venta neto es el monto que se puede obtener de la venta del bien en un 
mercado libre e informado, mientras que el valor en uso es el valor presente de los flujos futuros 
estimados del uso contínuo de un activo, o si no es posible, para la unidad generadora de efectivo. 

g- Activos intangibles 

Se consideran activos intangibles aquellos activos no monetarios sin sustancia física susceptibles de 
ser identificados individualmente, ya porque sean separables o bien porque provengan de un 
derecho legal. Tan sólo se registran en el balance aquellos activos cuyo costo puede medirse de 
forma fiable y de los que FERAND espera obtener beneficios económicos futuros. 

h.- Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles 

Para revisar si sus activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, FERAND compara el 
valor en libros de los mismos con su valor recuperable en la fecha de cierre del balance, o más 
frecuentemente, si existieran indicios de que algún activo pudiera haberla sufrido. En caso de que el 
activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos, FERAND calcula el 
importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. 
i- Arrendamiento de activos 

La clasificación del arrendamiento de activos depende si FERAND asume sustancialmente todos los 
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo arrendado. Posterior al reconocimiento 
inicial, el activo es medido a un monto igual al menor entre su valor razonable y valor presente de 
los pagos mínimos de arrendamiento, Subsecuentemente al reconocimiento inicial, el activo es 
contabilizado de acuerdo a las políticas contables para esos activos. 

Otros arrendamientos de activos son arrendamientos operativos. 

j.- Existencias 

 



Las existencias, comprenden sustancialmente el Inventario de Materiales. El costo de las existencias 

excluye los gastos de financiamiento y las diferencias de cambio. El costo de existencias se afecta a 
resultados conforme se consumen. 

k.- Préstamos y Cuentas por cobrar 

Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, 

con pagos fijos o determinados que no están cotizados en un mercado activo. Surgen cuando 
FERAND provee dinero, bienes o servicios directamente a un deudor sin intención de negociar la 
cuenta a cobrar. Están incluidos dentro de activos corrientes, a excepción de aquéllos cuyo 
vencimiento es superior a los doce meses posteriores a la fecha de balance, en cuyo caso figuran 
clasificados como activos no corrientes. 

l- Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 

Los acreedores comerciales y otras cuentas a pagar son pasivos financieros que no devengan 
explícitamente intereses y se registran por su valor nominal. 

m.- Reconocimiento de ingresos y gastos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o a cobrar y representan 

los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de 
la actividad, menos descuentos, IVA y otros impuestos relacionados con las ventas. 

Los ingresos procedentes de las ventas de bienes se registran en el momento en que los riesgos y 
beneficios inherentes de la propiedad han sido transferidos. 

Los gastos se reconocen en la Cuenta de resultados cuando tiene lugar una disminución en los 
beneficios económicos futuros relacionados con una reducción de un activo, o un incremento de un 
pasivo, que se puede medir de forma fiable. 
Esto implica que el registro de un gasto tiene lugar de forma simultánea al registro del incremento 
del pasivo o la reducción del activo. 

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios económicos 
futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como activo. Asimismo se 
reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y no se registra activo alguno, como puede ser un 

pasivo por una garantía. 

Los ingresos y gastos procedentes de una misma transacción se registran de forma simultánea en la 
Cuenta de resultados. 

Las transacciones entre empresas relacionadas se realizan de acuerdo con las condiciones de 
mercado. Estas transacciones generan ingresos, gastos y resultados que son eliminados en el 
proceso de consolidación. 

n.- Impuesto a la renta 

Los activos y pasivos tributarios serán reconocidos y presentados por los montos que se espera 

recuperar o pagar al fisco. Las tasas de los impuestos y las leyes tributarias usadas para computar el 
monto serán las vigentes a la fecha de cierre de los estados financieros. 

Se reconocerán activos y pasivos por impuestos diferidos determinados en las diferencias 
temporales entre valor libro de activos y pasivos de los estados financieros y su base tributaria y 
sobre los montos de arrastre no utilizados de pérdidas tributarias y créditos tributarios. Los activos 
y pasivos por impuestos diferidos se medirán a las tasas impositivas que se espera aplicar al 
período cuando el activo se realiza o se liquida el pasivo, con base a la legislación vigente al cierre 
de cada ejercicio. 

ñ.- Utilidad por acción



La utilidad básica por acción será calculada dividiendo la utilidad del ejercicio, por el número de 

acciones. 

o,- Efectivo y efectivo equivalente 

El efectivo y equivalente de efectivo comprenderá los saldos mantenidos en caja, cuentas corrientes 
bancarias sin restricciones, depósitos a plazo y valores negociables, cuyo vencimiento no supere a 
los 90 días, fácilmente convertibles en cantidades conocidas de efectivo y sujetas a un riesgo poco 
significativo de cambios a su valor. 

p.- Utilidades 

La junta de accionistas es la que decide el destino de las utilidades de la compañía FERANDS.A. 

3.- Cambios contables 

Durante el ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2012, no existen 
cambios contables que puedan afectar significativamente la interpretación de estos estados 
financieros. 

4.- Patrimonio 

  

  

  

  

  

Detalle 31/12/2013 | 31/12/2012 

CAPITAL PAGADO 800.00 800.00 
(-) PÉRDIDAS ACUMULADAS -219.117.67| -219.117.67 
RESULTADOS POR APLICACIÓN DE NIIF PARA PYMES 218.317.67| 218.317,67 
            

5.- Hechos Posteriores 

La administración de la compañía debido a que el patrimonio es cero y tampoco tiene actividad 
económica, ha tomado la decisión de liquidar la compañía en los siguientes meses. 

   
e 

GERENTE GENERAL CONTADOR 

 


