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SARACIOLO S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
INFORMACION GENERAL PE LA COMPAÑÍA 
SABACIOLO S.A. Fue constituida en marzo 15 de 2001 en Guayaqui - Ecuador, e inscrita ¡nel Registro Mercantil en Junio 20 del mismo año. Su actividad principal es la compraventa, 
Scminstracón, alquier y explotación de bienes Inmuebles, La Compañía tiene asignado por 
parte del Servicio de Rentas Internas (SAI) el Registro Único de Contribuyente (RUC) No. 
092169934004. 
Al 31 de diciembre de 2018, la Compañía presenta capital de trabajo negativo por US$. 103,188 (US$. 175,887 al 31 de diciembre de 2017) La Adm le la Compañia 
estima que la mencionada situación Sará superada paulatinamente con base al registro de 
ingresos por arrendamiento que fue reanudado a partir del ejercicio 2016 
AN 31 de ciciembre de 2018 y 2017, la Compañía registra terreno como propiedad de 
Inversión que representa el 99.90% y 99.92% de los actos totales, respectivamente (nota 
5). El terreno está ubicado en el km 12,5 de la vía Perimetral en el tramo La Puntila La 
Alora del cantón Deule, con un área lotal de 401.433 metros cuadrados de los cuales 
5.002,85 metros cuadrados, han sido entregados en arrendamiento a la Universidad de 
Especialidades Espiritu Santo - UEES (Accionista mayoritario de la Compañia), para el 
funcionamiento de un parque visi que comprende Una oficina, parqueos y Áreas. para 
prácticas de conducción del centro de enseñanza vial de la UEES. Este es el único 
arrendamiento que presenta la Compañía, sustentado en un Contrato suserto entre las 
partes de fecha enero 2 de 2018 que estará vigente por un plazo de dos años La 
Administración de la Compañia, no tlene estobleióo que construirá a futuro en la propiedad 
e Iverson. 

    

  

   

  La Compañía no posee trabajadores on relación de dependencia, sus registros contables son 
reparados por el personal delas áreas franciera - Contable que pertenecen la nómina de 
veES. 

  

  

Aprobación de los estados financieros - Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, han sido aprobados por la Administración de la Compañía en febrero 3 de 2019. En 
opinión de la Administración, los estados financieros adjuntos no tendrán modificaciones, 
mismos que Serán proporcionados ala Junta General de Accionistas para su aprobación en el 
lero legalmente previsto, Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, fueron 
¿probados por la Junta General de Accionistas en abri 25 de 2018 

2. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Declaración de cumplimiento.- Los estacos financieros adjuntos y sus notas explicativas 
Fan sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionsies de informacin Financiera - AIF (IFRS por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Intemacionaies de 
Contabilidad (1ASB por sus siglas en Inglés). Tales estacos financieros y sus notas Son 
responsabilidad de la Administración de la Compañía. 

  

Base de medición - Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo Nistórco, excepto por la propiedad de Inversión (consistente en un terreno) que es medida a valor razonable, mediante avalúo efectuado en el año 2012 y 2014 por peritos 
Valvadores independientes. 

Moneda funcional - Los estados financieros acjuntos de la Compañía están presentados en Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en. 
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente económico primario 
donde opera la Compañia y la moneda de presentación de las partidas incidas en los 
estados financieros, es el Dólar de los Estados Unidos de América.
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BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS (Continuación) 
Uso de estimaciones.- La preparación de los estados financieros adjuntos de acuerdo con 

las NIF requiere que la Administración de la Compañia utlice ciertos crerios y estimaciones. 
ue afectan la apicación de polticas de contabilidad y los montos reportados de activos, 
Pasivos, Ingresos y gastos. Estos crteros y estaciones están basados en el mejor 
Eanocimiento por parte de la Administración de la Compañía de los hechos actuales, sn 
“embargo, los resultados finales podran vanar en relación con los estimados originales debido 
la ocurrencia de eventos futuros, El detalle de estos criterios y estimaciones están Incluidas 
en las pollicas contables y/o notas a los estados financieros adjuntos. 

a o, Andean ITA € 
Interpretaciones a las normas existentes, que han sido emitidas pero que no están vigentes 
para el periodo anual iiciado el 1 enero de 2018, La Compañía no ha efectuado una, 
Acopcón anticipada de estas normas, las cuales son de aplicación obligtona a partr delas 
echas indicadas a continuación 
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A partir de enero 1 de 2018, entraron en vigencia nuevas normas, enmiendas, mejoras e 
Interpretaciones alas normas existentes, que a continuación Son enunciadas: 
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BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS (Continuación) 
Con relación a las normas emiidas y no vigortes, y aquellas que entraron en vigencia a 
partir de enero 1 de 2018, la Compañía estima no presentarán ningún impacto significativo 
“en los estados financieros en el ejercicio de su aplicación inicia, y en los estados financieros 
3131 de diciembre de 2018, en “azón que gran parte de las mismas no Son aplicables a las 
Operaciones de la Compañía. Con relación a la MIIF 16, IF 1S y NIF , la Administración 
de la Compañia mariesta lo siguiente 
+ NIE 16: Arrendamientos - Esta norma está siendo evaluada con el propósito de 

Conocer $u importo potendal, la Administración de la Compañía no planea su adopción 
temprana 
NIE 45; Ingreso de Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con 
ilentes - Esta Norma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado 
en el concepto de control, par el cual os ingresos han de reconocerse en la medida que 
sean satisfechos. Las obligaciones contradas con los clientes a través de la ontrega de: 
bienes y servicos, ya sea en un momento en el tiempo 0 3 lo largo del Mempo, El nuevo 
modelo Incorpora un enfoque de reconocimiento de ingresos Basado en los CINCO pasos. 
Siguientes: 
x Iaentífcar el contrato con el clento; 
2. Identificar las obligaciones de desempeño del contrato, 
3; Determinar el precio de la transacción, 
4, Distrbulr l precio de La transacción entre las obligaciones de desempeño; y, 5. Reconocer el ingreso cuando (o en la mación en que) la entidad satisfaga los 
obligaciones de desempeño Identifcadas en los contratos 
La actividad principal de la Compañía es la prestación del servicio de arriendo a un solo 
lente (Accionista mayoritario), cuyo contrato representan una sola obligación de 
desempeño Claramente identificable, y el precio de la transacción no contiene componentes variables al previamente pactado, La Administración determinó que, con 
hase a 5u evaluación, la adopción dela MIIF 15 no ha registrado un Impacto material en 
el reconocimiento o presentación de ls ingresos de la Compañía. 

* NIE 9: Instrumentos Financieros.- La Compañía ha revisado sus activos y pasivos 
financieros y no presenta impatto a nivel de dasincación de Sus instrumentos fnanceros 
efectos a nivel de medición, La Compañía Factura el servicio de armendo al Inicio de cada 
mes y lo recupero máximo en 15 días posteriores, conforme lo estipulado 
contractualmente, no requiere consecuentemente evaluar 'el deterioro de lo cartera 
Comercial bejo el nuevo modelo sugendo por la norma, y no existe un riesgo de credo 
esperado. 

Las políticas contables indicadas a continuación, han sido adoptadas por la Compañía para lo 
pragaración de los estados financieros, en función 2 las NIF vigentes al 31 de dciembro de 
2018 y de 2017, de manera consistente can relación a las aplicadas en años antenores; 
excepto por la adopción de las nuevas normas, sus enmiendas, mejoras e Interpretaciones. 
los normas existentes, que son cbigatonas a par 0 los perlodos en que es requerida su 
aplcac 

  

  Activas financieros.- En el estado de stuación financiera de la Compañía al 31 diciembre de 2018 y de 2017, comprende las categorias de “efectivo en banco” y al 31 de “dicembre de 2017 la categoría de “cuentas por cobrar” a ciente (Accionista mayoritario). La Compañía determina la clasificación de sus activos financieros a la fecha de su 
reconocimiento Inical, dependiendo de su naturaleza y propósito, Los activos fnanceros son 
fegstrados inicialmente a Su valor razonable más los costos directos atribuidos a la transacción. 

  

La medición posterior de los activos financieros, es detalada a continuación:



14 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
- Efectivo en banco: Esta presentado al costo. vol nominal y no esta suelo a un reco 
úsigrilcalo de cambios an su valor Su sako está Integrado por depósitos en una cuenta 
corriente bancaria y por la cuenta de integración de capital 

- Cuentas nor cobrar: Son actos financieros no derivados cuyos cobros son fs 0 
Geterminables, que no son negociados en un mercado activo, y que la Compañía no tiene. 
intención de venderlos inmediatamente o en un futuro próximo y que no tienen riesgos de 
recuperación diferentes a su deterioro cresiico. Las cuentas por cobrer están cascadas. 
Como activo comente por cuento su vencimiento es de hasta 12 meses. 
Después de su reconocimiento Inicial, las cuentas cor cobrar clente que representan os 
importes adeudados a la Compañía por la prestación del servicio de armendo en el curso ormal de las operaciones al Accionista mayoritario, son reconocidas a su velor nominal 
que es equivalente a su costo amortizado en razón que no generan intereses y son 
exigibles máximo en 15 días posteriores a la emisión de lo factura Lo Compañía no 
fesiza provisión por deterioro o provisión para cuentas Incobrables, en razón que 
considera que su carter es totalmente recuperable 

  

  

+ Bajade un activo financiaro Es reconocida cuando expian los derechos contractuates 
sobre los flujos de efecto del acto, o cuando la Compañía transfiere los cerechos 
entractuales sobre los Mlujos de efecto del activo o se asuma una obligación de pagar a 
ún tercero la totalidad de los flujos de efectivo sn un retraso significativo a través de un 
acuerdo de transferencia 

+ Deterioro de un activo financiero. La Compañía evalús al final de cada ejercicio, 5 
"existe evidencia objetiva que un activo financiero o un grupo de activos financieros están. deteriorados. Un setivo financiera o un grupo de activos financieros se consideran 
Afectados sl y solos existe evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o más. 
“eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y si el evento de 
pérasa tene un importo en los fujos de efectivo futuros estimada del activo financiero o 
civos financieros de la Compañía que puedan estimarse de forma fable. Evidencia de 
detenoro pueden Ser indicios que los deudores o un grupo de deudares están 
experimentando dificultades Financieras Significativas, impagos 0 retrasos en pagos de 
intereses o principal, la probablidad cue entren en quiebra u otra reorganización 
financiera y cuando los datos observables indican que existe una disminución mesurable 
en los flujos de efectivo futuros, tales como atrasos o camblos en condiciones económicas 
Que se correlacionan con valores predeterminados, Al 31 de diciembre de 2018 y de 
2017, no so han determinado indicios de deterioro de los activos financieros 

  

Activo por impuestos corrientes.- Los activos por impuestos corrientes representan 
réditos tmbutarios que pueden ser compensados mensualmente, o utilzados anualmente: 
ara liquidar el impuesto a la rota a pagar de la Compañía, o ser objeto de devolución en 
Aplicación ala normativa tributaria establecida en cada caso particular 
Propiedad de inversión - Representa terreno mantenido para generar rendimientos como resultado de su elquler en el largo plazo o a través del incremento en su valor 0 ambas. La 
ropledad de inversión no es ocupada por la Compañía. 
La proplecac de Inversión es reconocida inicialmente a su costo de adquisición, incluyendo. 
los costos de transacción relacionados. Después del reconocimiento Incalla propiedad de: Inversión es medida al costo más el avalío que corresponde a su valor razonable Los 
“valdos practicados por la Compañía a la propiedad de Inversión fueran efectuados en los ños 2012 y 2014, mismos que estuvieron a Cargo de peritos valuadores calificados y 
registrados ante la Supermntendenda de Compañías, Valores y Seguros (SOVS), de tal 
manera que el valor en bros no era materialmente del valor razonable El aumento en el 
Valor de la propiedad de inversión como resultado del avaldo, es registrado con débito la 
propiedad de inversión y crádio al superávk por valuación en el patrimonio. En cambio Sel 
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
resultado del avalúo es una disminución, tal importe deberá ser reconocido con un gasto en 
el estado del resultado integral Si posteriormente la propiedad de inversión incrementa su 
Valor, tal aumento será reconocido como ingreso en el estado del resultado integral 
El saldo del superávit por valuación enel patrimonio, es transferido directamente la cuenta 
de utlidades retenidas, cuando se produzca eventualmente la venta de la propiedad de 
inversión 
Las pérdidas y ganancias por la venta de la propiedad de Inversión, son calculadas. 
comparando los Ingresos obtenidos con el valor en lloros y se Incluyen en el estado del 
resultado Integral. El valor en libros de la propiedad de inversión os castigado 
Inmeciatamente a su valor fecuperablo, Si el valor en libros del activo es mayor que el 
estmado de Su valor recuperable, 

.- Están registradas al costo y representan inversiones en 2 
sociedades anónimas ecuatorianas, donde la Compañia es Accionista en un porcentaje igual 
0 menor al 1%. Las inversiones corresponden a Juniomego S.A. y Menburg S.A. cuya 
etwidad principales la consultoria y asesorla en el campo Inmobiliario. 

Pasivos financieros - En el estado de situación financiera de la Compañía al 31 de 
“AClembre de 2018 y de 2017, comprende las categorias de "cuentas por pogar 2 corto y 
largo. plazo”, registradas con el Accomita mayoritario La Compalía Setermina la 
dasifcación de sus pasivos financieros en su reconocimiento inicial. Los pasivos financieros 
son registrados inicialmente a su valor razonable más los costos directos atribuidos a la 
transacción Estos pasivos están lasficados como pasivo coriente cuando su vencimiento es 
de hasta 12 mases y como pasivo no corriente cuando sy vencimiento es mayor a 12 meses. 
La medición posterior de los pasivos inencieros, es detoada a continuación” 
+ Cuentas por pagara corto y largo plazo. Son pasivos financieros no derivados 

Después de su reconocimiento ni), las cuentas por pagar al Accionista mayoritario que 
corresponden 3 importes por flnanciamuentos recbdos que no devengan Intereses, son. 
registradas a su valor nominal que es equivoente a su costo amortizado, 

+ Baja de un pasivo financiero. Es reconocido cunado la obligación deserta en el 
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado Cuando un 
pasivo financiero existete us reemplazo por otro proveniente del mismo prestamista bajo 
Condiciones sustancialmente Giferentes, 0 si os condiciones de un pasivo existente son 
modificadas de manera sustancial, al permuta o cambio es tratada como una baja del 
pasivo original y el reconocimiento de un nuevo paswo, y la diferencia en los importes 
respectivos en iros Son reconocidos en el estado del resultado integral 

  

  

Compensación de instrumentos financieros.- Los activos y pasivos son compensados y «el monto neto es presentado en el estado de svación fnencera, cuando la Compañia tiene 
«el derecro legal de compensarios y la Agministraión tiene la intención de canceirios sobre 
na base neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultáneamente. 
Gastos acumulados por pagar La Compañia reconoce con cargo a los resultados de ejercido en que se devenga, el 15% de participación de los trabajadores en las utilidades, de Conformidad con lo establecido en el Código de Trabejo. Al 31 de ciciembre de 2018 y de 
2017, representa básicamente 15% de participación de trabajadores en las uttidades, 
registrada en el ejercicio 2011 
Suverávit por valuación.- De acuerdo con la NIC No. 16, el superávit por valuación de: terrenos puede eliminarse por la venta del bien. El s3Ido acreedor de la cuenta superávit por 
valuación proveniente de la adopción por primera vez de las NIIF, as! como las mediciones 
postores, no pocrán ser copíalizados Este superávit por US$. 17,574,759 fue generado. 
en el año 2014 como resultado de avaldo realizado al terreno de la Compañia, por parte del Arg, Alamiro González Roca, con Registro No, PA-2002-269 concedido por la SCVS. 

 



  

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
Adopción por primera yez de las NIJE - Esta originado por el ajuste valor de mercado. 

de temeno por US$. 884,664 (ajuste acreedor) y de cuentas por Cobrar acompañas 
relacionadas por US$. 51,040 (ajuste deudor), provenientes de la adopción por primera vez 
de les NIF. El saldo acreedor de la cuenta “Adopción por primera vez de las NIF”, sólo 
podrá ser capitaizaco en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumulados y las del 
Último ejercido económico concluido, si las hubieren, utilizado en absorber párcidas, o 
¡evueio en el caso de Iiquidación de la Compañía El ajuste del terreno fue realizado con 
base a un avallo practicado en el año 2012 por el 19g Ramón Rivera Vallejo, con Registro 
No D1-09-979 expedido por la SCVS. 
Reconocimiento de Ingresos - Los ingresos por ariendos son reconocidos en el resultado 
Irtegral, sobre una base lineal alo argo del plazo del arrendamiento La facturación de los 
arriendos es emitida de forma mensual, incependientemento que la Compañía haya: 
efectuado el cobro respectivo. 
Reconocimiento de aastos- La Compañía reconoce gastos en la mexica que son 
incurridos, dependientemente dela fecha en que sean efectuados los pagos. 
Impuesto ala renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicación 
establecen que Eos Socedades constituidas en el Ecuador aplicarán la taria del 25% de 
Impuesto a la renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva será la 
correspondiente a sociedades más 3 puntos porcentuales (289%) cuando" 
+ La sociedad tenga accionistas sobre cuya composición societaria, dicha sociedad haya, 

incumplido su deber de informar de acuerdo con lo establecido en la Ley, 0, 
+ Dentro de la cadena de propledad de los respectivos derechos representativos de capta, 

exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, Jurisdicción de 
menor imposición o régiman facal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal 
Sel Ecuador 

Los 3 puntos porcentuales adicionales aplicarán a toda la base imponible de la sociedad, 
cuando el porcentaje de parucpación de accionistas, por quienes se haya Incurrido en 
cualquiera de las causales antes referidas, sen igual o superior al 50% del capial social de 
quel que corresponda a la naturaleza d6 la sociedad Cuando la mencionada participación sea inferior al 50%, la tara correspondiente a sociedades más 3 puntos porcentuales 
aplicará sobre la proporción de la base impone que corresponda a dicha participación, de 
cuerdo alo indicado en el reglamento 
Las sociedades exportadoras habituales, así como las que se dediquen a la procucción de 
bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o más de componente 
nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo, que reviertan sus utilidades en el país, 
Podrán obtener una reducción de 10 puntos porcentuales de la tar del impuesto ala renta, 
Sobre el monto remvertido en activos productos, siempre y cuando lo destinen a la 
adquisición de maquinarias nuevas o equpos nuevos, activos pera riego, material 
Vegetatwo, plántulas y todo insumo vegetal para producción agrícola, aculcla, forestal, 
ganadera y de forcutura, que se utlicen para su actividad productiva, así como para la 
Sdauisición de blenes relacionados con y tecnología que mejoren productividad, 
Seneren diversificación productha e incremento de empleo, para elo deberán rector el Correspondiente aumento de capital y cumplir con requisitos establecidos en el reglamento, 
El aumento de capital se perfecconará con la inseripión en el respectivo Registro Mercantil 
hasta el 31 de diciembre del ejercicio Impositivo postenor a aquel en que se generaron las 
Vtlidades mater dela reversión. 

  

  

Las sociedades que tengon la condición de micro y pequeñas empresas, as! como aquelas 
que tengan Condición de exportadores habituales, tendrán una rebbja de 3 puntos 
orcentuales en la tara de impuesto ala renta Para exportadores habituales, eta tarta se 
pliará siempre que en el correspondiente ejercido fiscal se mantenga o Incremento el “empleo. El proceclmuento pera la aplicación de este benelco será establecido por el Comité 
de Pollica Tributaria.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
La legislación tributaria en Ecuador exige que las sociedades deben determinar en su 
declaración anual de Impuesto a la renta, un anticipo a pagarse an 2 cuotas (jlo y septiembre) con cargo al ejercicio Iscal Siguiente, equivalente a a Suma matemática de 
iertos porcentajes pre-estabiecidos aplicados al patrimonio total, al ttal de costos y gastos. 
deducibles, al activo total y al tota de ingresos gravable, respecto delos cuales no deben 
considerarse ciertas partidas determinadas en la norma tributaria Al resultado así obtenido, 
deben restase las retenciones en la fuente para obtener el anticipo del impuesto a la renta 
Si tales retenciones son mayores, la Compañía no cancelará el mencionado anticipo 

  

Al momento de liquidar el impuesto a la renta anual, si dicho Impuesto es supertor a las retenciones en la Tuente más el anticpo, deberá la sociedad cancelar la Gerencia, 5 no. 
existiese impuesto a la renta causado 0 sel Impuesto causado en el ejercicio fuese inferior 
al anticipo pagado más las retenciones, la sociedad tendrá derecho a presentar el 
correspondiente reclamo de pago indebido 0 la sallctua de pago en exceso ente el SAI, por 

eltatal de que exceda el Impuesto ala renta causado. 
El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del ejercicio en que es devengado, con base al método del impuesto a pagar 

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES 
AL 31 de diciembre de 2018 y de 2017, un Cetaie es el siguiente 

  

  

2018 2012 
(Péiares) 

Anticipo de impuesto ala renta 55257 o 
Retenciones en la fuente 13800 3,500 
Crédito Tributario 367 2282 

Total 9/4 21.62 
AL 31 de diciembre de 2017, la Compañía proceció al ajuste de retenciones en la fuente d 
impuesto a la renta de lo años 2010 y 2011 por US$. 43,568, y anticpo impuesto ala renta 
¿el año 2011 por US$. 20,951. Este ajuste fue considerado como gesto no deducile en el 
resultado Integral del ejercicio 2017, para efecto del cálculo del Impuesto a la renta del 
ejerció Meca! 2017. 
AL 31 de diciembre de 2018, la Compañía presenta anticipo de impuesto a la renta pagado en 
el ejercicio 2018, con base a ciclo Incorporado en la declaración del Impuesto ala renta del 
ejercido 2017, efectuado con base a la forma de cálculo establecida en el Lteral 0), del 
Numeral 2, del Art. 41 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario, siendo la forma de cálculo 
aplicable la contenida en el inciso segundo, Literal a), Numeral 2 del AR. 41 de la 
rrencionado Ley, en razón que la Compañía asta categorizada como micro empresa por el 
At. 106 del Reglamento de inversiones del Código Orgánico de la Producción, publicado en 
«el Suplemento del Registro Oficial No. 450 de mayo 17 de 2011, Reformado en diciembre 20. 
de 2018, por ser una unidac productiva que tene entre 1 a 9 trabajadores (La Compañía no. tiene trabajadores) y un valor de ventas 0 ingresos brutos anuales Iguales o menores a US$, 
200,000 (La Compañía registra ingresos por US$. 60,000 anuales). ste importe deberá ser 
reclamado por la Compañía Siguiendo el trámite respectivo ante el Servicio de Rentas 
Internas (SAD) 
Para efectos societarios, la Compaña no es considerada como PYMES (pequeñas y medianas 
wnticades), en razón que el monto de sus actos no es inferior US$ 2,000,000, razón por la cual aplica NIF Completas. 
PROPIEDAD DE INVERSION, NETO. 
Al 31 de diciembre de 2018 y de 2017, un detalees el siguiente 

  

 



    

PROPIEDAD DE INVERSION. NETO (Continuación) 
20182017 

(Délares) 
Terreno 17,355,139 
Obras en proceso —áí08s 

Totar 21 
“erreno- Al 31 de Gicembre de 2018 y de 2017, representa terreno con área de 401.433 

metros cuadrados ubicado en el km 12.5 de la via Perimetral, tramo La Puntilla - La Aurora. 
el cantón Daule. De esta área total, la Administración de la Compenía ha entregado en 
“arrendamiento a la UEES 5,002.85 metros cuadrados (nota 10). 

  

AL31 de diciembre de 2018 y 2017, representa principalmente importe por pagar a la VEES 
por US$. 171,455 y Dor US$ 185,735 respecitvamente. Al. 31 de diciembre de 2017, el 
mencionado importe por pagar incluye préstamo por US$ 178,010 para cancelar impuestos, 
tasas y contribuciones del ejercicio 2017 que debian ser cubiertos por la Compañía. Esta 
Cuenta por pagar no devenga Intereses y no lane fecha especitca de vencimiento 

AN 31 de diciembre de 2018 y de 2017, representa básicamente provsión del 15% de 
participación de trabajadores en las utilidades por US$. 10,345 registrada en el ejercido 
2011. Posterior a ese añ, la Compofia Unicamente generó pérdidas hasta el año 2017, 
ejercido donde liquidó a sus trabajadores, 
Este importe será reguierizado en el ejercicio 2019, cancelando la particpación de 
abojadores al único colaborador que tenia la Empresa en ese año (2011), conforme ha sido 
decido por la Administración de la Compañía. 

  

AL 31 de diciembre de 2018 y 2017, representa importe adeudado a la UEES por US$ 
333,255, originado por pago realizado a LANDEV LAND DEVELOPERS S.A. por cuenta de la 
Compañia, por trabajos de relleno y compactación en terreno ubicado en el km 12,5 de la vía 
Perimetral en el tramo La Puntila - Lo Aurora del cantón Daule, de propiedad de la 
Compañía Este importe que originalmente ascendía a US$ 369,687, fue transferido en 
diciembre de 2016 a esta cuenta (cuenta por pagar a largo plazo), Al 31 de Aiciembre de 
2018, registra incremento por US$. 46,000 que será cruzado con la facturación emitida en el 
ño 2019 por arrendamientos. 
CAPITAL SOCIAL 
31 de diciembre de 2018 y de 2017, un detalle es el siguiente: 

Sapital social - Esta representado por 9.037.129 acciones ordinarios y norinativas de 
S$.1:90 cada una, de propiedad de la UEES y de CELBURG S.A. con una participación acoonaria del 99.88% y 0.12% respectivamente, ambos accionistas son de nacionalidad 
ecuatoria   
Mediante Escritura Pública de fecha abri 26 de 2017, otorgada por la Abogada Luz Marina 
Vásquez Cruz - Notaría Titular Octava del Cantón Guayaqul, Tus aumentado el copia! social 
dela Compañía en US$ 9,036,329, inserto en mayo 30 de 2017 ante el Registro Mercantl 
del Cantón Guayaquil El aumento de capital fue aprobado por la Junta General de 
Accionistas de fecha noviembre 1 de 2010 Consecuentemente, el capi social de la 
Compañía fue determinado en US$. 9,037,129 y su coptal autorizado en US$. 10,000,000. 

 



  

10. 

” 

2 

19 

SAPITAL SOCIAL (Continuación) 
Los aportes para futuro aumento de capital fueron entregados por la UEES, aprobados. 
mesiarte Actas de Junta General de Accionistas de fechas diciembre 26 de 2008 por US$. 300,000 y de diciembre 22 de 2014 por US$. 989,753 (reclasificación de cuentas por pagar), 
US$. 1,455,649 (recasificación de cuenta por pagar a largo plazo) y US$. 6,290,927 
(desembolsos en efectivo) 
La Resolución No. NAC-DGERCGC16-00000536 del SAI publicada en el Registro Oficial No. 
119 de enero 10 de 2017, requieren que los sujetos pasivos insertos en el Reglstro Único de 
Contribuyentes (RUC) como Sociedades, reporten 3 la Autoridad Tributara el Anexo de 
Accionistas, Partcipes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores. En cumplimiento al 
referido requerimiento legal, la Compañía remitió el Anexo del ejercicio fiscal 2018 en 
febrero 19 de 2019 y el Anoxo del ejercico fiscal 2017 en febrero 9 de 2018. 
ARRIENDO. 
En los años 2018 y 2027, representa amtendo facturado ala UEES por US$. 60,000 con base 
a contrato de arrendamiento suscrito ente las partes de fecha enero 2 de 2016, renovable 
por 2 años adicionales a voluntad de las partes, teniendo un canon de arrendamiento 
mensual de US$ 5,000. 
La Universidad recibe en arrendamiento 5,002.85 metros cuadrados de terreno, que forman 
parte de los 401,433 metros cuadrados de terreno de propiedad de la Compañía (nota 5) El 
área arrendada por la UEES es utizada para el funcionamiento de un parque via, que 
comprende una ofina, parqueos y áreas para prácticas de conducción del centro de 
enseñanza vial deta Universidod, 

  

  

GASTOS DE ADMINISTRACION 
Enlos años 2018 y 62017, un detalle es el siguente: 

2018 2012 
(Oótares) 

Impuestos y contribuciones 25570 88,529 
Honorarios profesionales 2988 32,098 
Impuestos municipales 1287 99,957 
oo 350 aa 

Totat ——30L95 225.058 

  

Los gastos registrados en el año 2017 son sustancialmente mayoras a los gastos del año. 
2018, está situación ocurre debido a que ente los años 2016 y 2017, y con mayor énfasis en 
este Último año, la Compañia regularizó gastos Debido a lo comentado, los gastos no. 
Geducibles considerados en las declaraciones del Impuesto a la renta de tales ejercidos, 
también tuvieron un incremento importante. 

Al 31 de diciembre de 2018 y de 2017, la Compañía preparó las siguientes concilaciones trtutanas 

    

2018 2047 
(oétares) 

UTILIDAD (PÉRDIDA) CONTABLE 29,845 (151,145) 
pasa 29,945 (151,145)



12. IMPUESTO A LA RENTA (Continuación) 
2018 2012 

(Dólares) 
Vienen" 29,945 (151,145) 

Manos: Deducción por microempresa (1279 o 
Más: Gastos no deducibles an 
BASE IMPONIBLE ——8.806 

22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO. — od 

  

De acuerdo con el Art. 106 del Reglamento de Inversiones del Código Orgánico de la Producción, publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 450 de mayo 17 de 2031, Reformado en diciembre 20 de 2018, la Compaña esta categorizada como micro empresa es 
razón de ser una unidad productiva que tiene entre 3 9 trabajadoras y un volor de ventas 0 
Ingresos brutos anuales Iguales 9 menores a US$. 300,000. 
El inciso quinto del Art. 37 de la Ley Orgánica de Régimen Tributano Intemno, establece que: para deteminar la base Imponible de sociedades consideradas microempresas, 5e deberá. 
eductr adicionalmente un valor equivalente a una (1) tración básica gravado con taa cero 
(0) de impuesto a la roma para personas naturales, que para el ejercico 2018 fue de US$. 
11,270. 

  

  

Al 31 de cicembre de 2018, la Compañía aplicó ala Base Imponible de Impuesto ala renta 
la tarifa del 25% menos la rebaja de tres puntos porcentuales hasta llegar al 22%, 
considerando la cisposición legal del segundo articulo Inmumerado postenor al Art 37 1 dela 
Ley Orgánica de Régimen Tributario Íntemo, que estaviece la referida rebaja, para las. 
sociedades que tengan la condición de miso y pequeñas empreses, así como aquellas que: 
tengan la condición de exportadores hobtualos (Reforma lega expedida en el Registro ONcial 
No. 150 de dictembre 29 de 2017, aplicable para el ejercicio 2018) A la fecha de emisión del 
presente inlormo (febrero 28 de 2019) el procedimiento para la aplicación de este banelilo 
o ha sido expedido por el Comité de Poltica Tributaria. 
El anticipo del impuesto a la renta de los años 2018 y 2017, fue calulado en los 
deciaraciones de los ejeciios 2017 y 2016, fue determinado con base a la forma de cdlculo 
westableción en el Literal b), del Numeral 2, del A, 41 de la Ley Orgánica de Régimen 
Tributario, slendo la forma de cálculo aplicable la contenida en el inciso segundo, Litera) Numeral 2 del Art 41 de la mencionada Ley, en razón que la Compañía esta 
¡como micro empresa. Para el ejercicio 2017, la Compañía no efectúo pago del anticpo del 
impuesto a la renta, en razón que las retenciones en la fuente del impuesto a la renta que le 
Tueron practicadas en tal ejercicio, fueron superiores al 50% del impuesto a la renta causado. 
considerado para el cálculo. El anticipo registrado en el año 2018, deberá ser reclamado por 
la Compañía siguiendo el trámite respectivo ante el Servicio de Rentas Internas (SAI). 

  

Las declaraciones del impuesto ala renta de los ejercicios fiscales 2015 al 2017, no han sido 
revisadas por la autoridad fiscal. La Administración de la Compañia considera que de existir 
revisiones posteriores las posibles observaciones que surjan no serán significativas. La 
facultad de la Acministración Tributara pora determinar la obligación Indutarl, caduca sin 
ue se regulera pronunciamiento previ, en 3 años contados desde la fecha de la decaración nos tributos que la ley exja determinación por el sujeto pasivo, 

12. ADMINISTRACION DE RIESGOS 
En el curso normal de la operación, la Compañía está expuesta a distintos riesgos de 
naturaleza fnencera que pueden sfectar de menera más O menos Significato al valor
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12.. ADMINISTRACION DE RIESGOS (Continuación) 
conómico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados, La Compañía dispone: 
¿e una organización y de sistemas de nformación, que permiten identificar dichos riesgos, 
eterminar su magnitud, as como ejecutar medidas de mitigación y controlar su erectividad. 
Los factores de nesgo financiero corresponden a los siguientes. lesgo de Mercado, Riesgo. 
de Crédito y Riesgo de Liquidez. 
= Riesgo de mercado - Está relacionado con los camblos en los precios, surgidas entre 

tros aspectos principalmente por la aplicación de las tasas de cambio o las tasas de. 
interés que podrian afectar los Ingresos de la Compañía o el valor de sus Instrumentos. 
financieros. La Administración de la Compoña considera no estar expuesta a este resgo. 
de mercado en rarén que no efectúa transacciones en monedas diferentes al dólar 
estadounidense que es la moneda funcional, y por cuanto sus activos y pasos 
financeros lo generan 0 devengan intereses. En adición, no posee préstamos con 
ninguna institución financiera local o Internacional. 

+ Riesgo de crádito- Se refiere al riesgo que una de las partes Incumy 
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañia La 
Administración de la Compañía considera que las partidas expuestas al riesgo de crégto 
corresponden al efectivo en banco y a las cuentas por cobrar por concepto de arriendo. En 
cuanto al efectivo en banco, la Administración de la Compañía miga el riesgo Unicamente 
fenizondo operaciones con institucones Fmancieras que cuenten con una aprepisda 
Calficeción de niesgo dentro del mercado financiero, En cuanto 3 as cuentas por cobrar 
por concepto de arriendo la Compañía considera que el Mesgo es inexistente en razón que 
Su único errendatano es la UEES (Accionista mayoritaro), Institución educativa de alto 
prestigio y solvente capacidad económica 

    

+ Riesgo de liquidez - La Administración de la Compaña tiene establecido un marco de 
abajo apropiado pera la gestión de Iquidez, mediante el montorao continuo de los ujes 
efecilvos proyectados y reales, con el apoyo financiero constante de la UEES. 

13. SOCIEDADES DE INTERES PUBLICO 
La Ley Orgánica para el Fortalecimiento y Optimización del Sector Societaria y Bursdti, Publicada en sl Resstro Oficial No. 24 de mayo 20 de 2014, reformó la Ly de Compañias 
del Ecuador, Ente las reformas implementadas, fue agregado el At. 423-A relacionado con 
las sociedades de interés público, En enero 30 de 201, la SCYS emitió la Resolución No 
SCYS-05C-2018-0001 publicada en el Suplemento del Registro Oficial No 171 de enero 30 
de 2018, que contiene el Instruivo sobre Sociedades de Interés PÚblcO (Reformado con 
Resolución No SCVS-DSC-2018-0008, R.O No 214 de abr 4 de 2018), el cual considera 
sociedad de Interés púbico, entre otras, a quienes realicen actividades da agenca, corretaje y promoción Inmobllarios, y de intermediación en la compra, venta y alquiler de bienes 
muebles. 
Debido a que la actividad prinipel de la Compañía es la compreventa, administración, 
alquier y explotación de bienes Inmuebles, se encuentra inmersa en la norma legal antes. 
mencionada, y por lo tanto puece ser sujeta a la imposición de requisitos adicionales de 
Información, transparencia, administración, capita, y los demás que fuesen necesanos. resolver por parto de la SCVS para determinar su impacto social y económico y alcanzar el 
in de proteger el interés general 

14, GRUPO ECONOMICO 
El Ar 5 del Reglamento para la Apicacón de ía Loy de Régimen Tributario Interno 
(RALATI), define como grupo económico para fines tributarios, al conjunto de partes, 
conformado por personas naturales y sociedades, tanto nacionales como extranjeras, donde 
tna o vanas de elas posean directa o indirectamente el 40% 0 más de la participación
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'SRUPO ECONOMICO (Continuación) 
accionaria en otras sociedades. £l SAI podrá considerar tros factoras de relación ente las 
Pates que conforman los grupos económicos, respecto a la dirección, administración y 
relación comercial Considerando lo moncionado, el SAI tiene establecido el siguiente Grupo 
Económico denominado UNIVERSIDAD PARTICULAR DE ESPECIALIDADES ESPIRITU SANTO. 
conformado además por CARACIOLO, INSTITUTO EDUCATIVO MODERNO DE GUAYAQUIL 
INEMOQUIL, CELBURG, SITENIA, COMPAÑÍA DE TRANSPORTE ESCOLAR E INSTITUCIONAL. 
Bees. 
LOS ESTADOS FINANCIEROS Y EL FRAUDE 
La Administración de la Compañía es la principal responsable de la prevención y detección 
el femco. Por tal motivo, está siempre atenta a reducir las oportunidades de que éste se produzca, asi como a disuadiro ante cualquier posibilidad, exbortando a los trabajadores a 
o cometerio en razón que wxisten procedimientos que pueden detectarlo, así como poílicas 
y otras disposiciones legales que pueden sencionario La Administración de la Compañía 
tene el compromiso de crear una cultura de honestidad y comportamiento ético, que es 
reforzada mediante una supervisión activa, que incluye prever la posiblidad de elusión de los 
controles o de que existen otro tipo de imfuencas nedecuadas sobre el proceso de 
Información financiera. La Administración de la Compañía actúa honrada y éticamente, sin 
manipular resultados y la rentablidad de la Compañia, los estados Anancieos adjuntos son. 
el resultado de un proceso adecuadamente dingido y supervisado, no exstiendo Información 
nanciera fraudulenta o apropiación Indevida de actwos, que representarin las eventuales 
incorrecsones meteneles sean o no Intencionadas sobre las cuales el auditor externo le 
concierne obtener una seguridad razonable, conforme a la MA No. 240, 
LEGISLACION FISCAL APROBADA 

Meciante Ley S/N publicada en el Suplemento del Registro Ofcal No 309 de agosto 21 de 2018, Tue promulgada la Ley Orgánica para e Fomento Producto, Araccón de Inversones, Generacíón de 
Empleo, y tstablidad y Equlno Fica. Un resumen de ls prrapalsrelormas e materia tributar es 
incads a conenación: 

  

  

IMPUESTO ALA RENTA (IR): 
+ Exoneración del IR en nuevas Inversiones productivas en sectores prioritarios + Exoneracón del IA para nuevas inversiones en Industrias básicas según el Código 

Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones (COPCI) + Exoneracón IR para administradores u operadores de Zonas Especiales de desarrollo 
Económico (2E08). + Porcentaje de retención del IR aplcable en la distribución de dividendos o utiidades. 
equivalente a la diferencia entre la máxima tara da impuesto a la Fanta para personas. 
aturales y latarfa de Impuesto a la renta aplicada por la sociedad a la correspondiente 

base imponible. + Exoneración IR en nuevas Inversiones productivas efectuadas en Manabi y Esmas. 
+ Impuesto único a la utlidad en la enojenacón Grecta o indrecta de acciones, portcipaciones, otros derechos representativos de capital u otros derechos. + Tarifa del IR La tara general de IR aplicable para el año 2018 es del 25%. Sin embargo, se aplicará la tanta del 20% en los casos previatos ón la Ley + Deducción Adicional dl 100% por gastos de publcoad para los exportadores habituales y 

sl sector de turismo receptivo. 
+ Deducción adicional dl 1% al 5% por capacitación y asistencia técnica. 
+ Reducción de la tara del IR en proyectos o programas deporivas, culturales, de Investigación cientíia responsable o de desarro tecnológico. 
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA. 

  

  

+ Para el cálculo o determinación del anticipo de Impuesto a la renta se descontará los rotenciones en la fuente realizadas al Sujeto pasto
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LEGISLACION FISCAL APROBADA (Continuación) 
+ Elminación de la tercera cucta para el pago del anticipo de impuesto la renta. 
+ Cuando el anticipo de impuesto 2 la renta ses Superior al Impuesto causado se podrá, 

solicitar la devolución del excedente 
+ Podrá solctarse la reducción o exoneración del anticipo de Impuesto a la renta de 

conformidad con los términos y condicions que establezca el reglamento. 
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA): 

+ Se incluyen las materias primas e insumos pora el sector agropecuario, acuícola y 
pesquero, importados 9 adquiridos en el mercado interno; lámparas LED, entre otros 
(productos con Tarta 0%). 

+ Se Incluyen a los serios de construcción de vivienda de interés social, seguros de 
desgravamen, entre otros (Servicios con Tarifa 0%) 

+ El uso del Crécito Tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones 
de bienes y servicios, podrá ser utilizado hasta dentro de anco años contados desde la 

Fecha de pago, 
+ Devolución del IVA para proyectos de construcción. 
+ Devolución IVA en exportación de servicios. 

IMPUESTO ALA SALIDA DE DIVISAS (15D): 
Devolución del 18D en la activicad de exportación 
Exoneración del 15D para nuevas inversiones. 
Exoneración del 15D por reinversión de utlidades, 
Exoneración del ISD por transferencias para el financiamiento de microcrédito o 
inversiones productivas. 

REMISIÓN: 
+ Remisión de intereses, multas y recargos de obigaciones tributarias y Niscaes 
+. Reducción de Interesas, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora con el 

Instituto ecuatoriano ¿e seguridad social (1ESS), + Remisión del 100% de os intereses y recargos dertrados de las obligaciones aduaneras, 
+ Remisión de intereses de Impuestos vemeuares, así como recargos y multas derivados de 
la matriculación vericuar e Infracciones de tránso. + Remisión del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de 
“ejecución coactiva y demás recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya 
administración y recaudación e corresponde únicamente lo SCVS, 

+ das incicados remisiones no deberán alterar la utilidad el ejercicio dectarado por el 
contribuyente para efectos de la alicación del 15% de Participación de Trabajadores en las Vtilades (PTU) de acuerdo al Art. 97 del Código de Trabajo. 

OTROS TEMAS 
+ Eliminación del impuesto del dos por ml sobre los capitales delas parsonas jurícicas que 

realzan actividados comerciales, bancarias € Industriales domictacas en el cantón 
Gunyecuí + Enlos casos en que los contribuyentes hayan sustentado costos o gastos inexstentes y/o 
facturas emitidas por empresas Inxistentes fantasmas 0 supuestas, se entenderá que se 

ha dejado de decarar en parte el tributo, y por tanto se apicará la caducidad de 6 años 
respecto de la facultad determinadora de lo Adrustración Tributaria + Kas compañías holding o tenedoras de accionas, mientras estas sociedades no tengan 
“actividades económicas, entendiéndose por tales las actvidades comerciales, Industriales, 
finonceras, inmobiliarias o profesionales gravadas con impuesto a la rento, 1as mismas 16, tendrán la calidad de sujeto pasivo delos impuestos a las patentes municipales y del 1,5 
por ml sobre los activos totalas 
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LEGISLACION FISCAL APROBADA (Continuación) 
El Regíamento de la Ley Ogáric para el Fomento Producto, Arcón de Inversiones, Generación 
e Empleo, y Esttaidad y Equllro Fea, fue promulado mediante Decreto Ejcutivo No. 617 
ubicado enel Suplemento del Regitro Oficial Ko. 352 de diciembre 20 e 2018, 
EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el 31 de diciembre de 2018 y hestala fecha de emisión de este informe (febrero 28 de 
2019), no se produjeron eventos que en la opinión de la Administración de la Compañla. 

  

Pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos.


