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CARACIOLO 5.A.

AS A LDS ESTADOS FINANCIEROS

EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

" |83

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

.~ Fud constitulds en marzo 15 de 2001 en Guayagull - Eouador, & insciita
en el Registro Marcantl en junio 20 del mismo afo. Su actividad principal 85 la compraventa,
administracidn, alquiler y explotacion de benes inmu . La Compafiia tiene asgnada por

parte del Servicio de Rentas Internas (SRI) el Registro Unico de Contribuyente (RUC)H No.
0992169354001,

Al 31 de dicembre de I01E, s Compafia presenta capital de trabajo negativa por USE.
104,188 (US$. 175,887 al 31 de dicembre de 2017). La Administracitn de la Compafiia
eslima que la mencionada situacidn serd superada paulatinaments con base al registro de
ingresos por amendamients que fue reanudado & partir del ejercicio 20186,

Al 31 de dicembre de 2018 vy 2017, la Compafla registra terreno comd propledad de
inyersion gue representa el 99.700% v 99.92% de los aclives totsles, respectivamenta (nota
5} El terreno esth ubicado &n &l km 12.5 de |a via Perimetral en el tramo La Puntilla - La
Aurors del canbbn Dauls, con un drea total de 401.433 metros cuadrados de fos cusles
5.002,B5 metros cusdrados, han sido entregados en srrencamients 3 b Universidad de
Especialidadet Espirtu Santo - UEES (Acclonista mayoritano de la Compafiia), para el
funcionamiento de un pargue vial qué comprende una ofidna, parqueocs vy Greas para
précticas de conduccidn del centro de ensefianze vial de & UEES. Fste es &l dnico
arrendamienta gue presenta la Compafiia, sustentado en un contrato suscnto entre lns
partes de Techs endro 2 de J0IB gue estard vigente por un plaze de dos afos. La

Administracion de fa Compafia, no tigne establedido que construlra & fulurs en la propledas
da imversidn.

L2 Compafia no poses trabajadores en relacion de dependendia, sus registros contables son
praparidas por &l personal de lag Ereas firanciers - conable que pertefecen a 16 nbmina de
Ia UEES,

Aprobacidn de los sstados financieros - Los sstados financieros al 31 de diciembre de
2018, han sido aprobados por fa Administracidon de fa Companla en fobrero 8 de 2019, En
opinidn de |a Administracidn, los estades financieros adjuntos no tendrdn modificaciones,
mMisMOs gue Skran proporcionados 2 (8 Junta General de Acconistas para su apmbackin en el
plazo legaimiente previsio, Los estados financeros al 31 de diciembre de 2017, fueron
aprobados por la Junth General da Accionkstas en abnl 25 de 2018.

Declaracifn gde cumplimisnto. - Los estados financiorod adjuntos v sus notas explicativas
han side preparados de acuerdo con las Mormas (ntermacionales de [nformation Financiera -
NIIF (IFRS por suf siglas en Inglés), emitidas por & Consejo de Narmas Intermacionales de
Contabilidad (IASE por sus sigiss en Ingleés). Tales ectados financierns v sus notas son
responsabilidad de la Administracidn de la Compahiz.

Base de medicidn - Los estadas finanderos adjuntas han sdo preparados sobre la base del
costo histdrico, excepto por ia propiedad de inversidn [consistents en un terréna) cue =3
medida a valor raronable, mediante svaldo efectuado en el afle 2012 y 2014 por peritog
valuadores indepandisntes.

Mopedp funcignal.- Los estados financieros adjuntos de la Compaifila estdn presentados on
Délares de fos Estados Unidos de América, moneda adoptaca por |3 Repiblica del Ecuador &n
marzo del 2000, Consecuentemente, 1a moneda funcional del ambienta econdmico primario

donde opera & Compaida v |6 moneda de presentsciin de las paridas incluidas en loa
estados financieros, es & Délar de fos Estados Unidos de América.



ROS (Continuacion)

Uso de estimaciones.- La preparacidn de s estados financierns adjuntos de acuerds oon
ias NIIF requiere que Ia Administracidn de la Compafils utilice cierios criferios y estimaciones
Gut afectan la aplicackon de politicas de contabilidad vy los montos reportados de achives,
pasivos, Ingrezos y gestos. Estos criterios y estimaciongs estdn besados on el mejor
conocimignto por parte de |a Administracdn de la Compalla de los hechos actuales, sin
embargo, los resultados finades podrian vaner en relacion con [0 estimados aoriginales debido
8 la ocurrencia die eventos futuros. Bl detalie de estos orterios v estimaciones estan incluldas
en ins poilticas contables y/o notas a los estados financienos aduntos.

Ll L LF - L A NN E L =1 BIL=NE i} R LA E=t e s
contablay.- & continuacién son enuncisdas fas nUeVEs normas, snmiendas, majoras
interpretaciones & a8 normas exitiantes, que hen Sido emitidas perc gue no estdn vigentes
para ol periodo anual Iniciado el 1 enero de Z0I8. Lo Compafila no ha efsctuado una

adopcian anticipads de estas normas, les cuales son de aplicacdn obligatona a partir de las
fechas indicadas a cantinuacidn:

Aphcacion obligaturia

Wiy _— iniciaon.q parti e

nic 28 AClaTRcNy aelee @ EgET B Wngn SED 08 UAR iryarsdn que nn el 1 0m mnsrn ge 2009
aplicansn B valor prapon;ional,
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RiF W Eremvencia w i NTIF 9 relpcionada com lBd compenafiargs nigabives o= I dx enern o FDLH
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& partir de enero 1 de 2018, entraron en YiQENCIA NUEVAs NBTMas, enmlendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existantes, gue 2 continuacién son enundadas:
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{Continuacion)

Con relpckdn a las normas émitidas vy no vigantes, v aqueéllas que entraron éh vigentia o
partir de enero | de 2018, la Compana estima no presentarbn ningon impacto sighificathss
en los estados finanderos en gl elercicly de tu Bplicacidn inicial, ¥y en lot estados Ninancieros
al 31 de dickemnibire de 2018, &n razon gue gran parte de las mismas no son aplicables a las
operaciones de & Compafiia. Con relackdn a la NIIF 16, NIIF LS y NIIF 9, la Administracidn
de o Compafiia manifigsts lo sigulente:

= MNIIF 16: Arrendamientos - Esta norma esta slendo evaluada con el propdsits de
CONGCRT 5U Impm:‘m potencial, la Administracidn de la Compadla no planea su adopcién

ﬂiﬂ:h. Eﬂa H-unna mm un fuevo mnﬂdﬂ de rcmnn-wnw‘w-u d= IHEME I:nuﬂu
efi el concepto de controd, por el cual 94 Ingresos hah dé refongcerse &n la medida que
sean satisfechos, Las obligaciones contraidas con los cllentes a través de ia antrega de
bignes y servicios, ya sea &n un moments en ol tempo o & Io largn. del tiempo. El nuivo
madels incorpora un enfoque de reconocimilento de ingresos basado &n 08 CiNCO Pas0S
sigubentes:

1, Identificar al contratd con =l chisnie;

i. ldentificar las obfigaciones de desempaiio dei contrato;

3, Determinar & precio de la transaccion;

4, Distribuir gl précio de La trangaccion enire s gbligaciones de desempefia; ¥,

5. Retontcer el Ingredc cuando (o en B medids én gue) la entidhd satiifagn las
phligaciones de desempeno identificadas en los coniratos.

La actividad principdl de la Compafifa ez fa prestacidn del servicio de arriendo & un solo
ciente (Accionista mayoritario), cuyo contrato representan una sola obligacidn de
desempefo clerpmente identificable, y el precio de Iz transaccion no  Conbiens
momponentet vanables al previamente paciado, La Administracidn determing gue, con
base a su evaluacin, la adopckin de la NIIF 15 no ha registrado un impacto material en
& reconceimients o presentacidn de los ingresos de la Compania,

+ NIIF 9: Instrumentos Financieros - La Compafiia ha revisado sus actives y pasivos
financigrod y no presents impacto o nivel de clagificaciin de sus instrumentos Ainanders
o efectos a nivel de medicién, La Compaiila factura el servicio de arrendo al inlclo de cada
mes ¥ o recupers maxime en 15 dlas posteriores, conforme o estipulado
contractualmants, no reguiers consacuentemente evaluar e deterors de s cartera
commercial bajo =1 nuevo models sugendo por la norma, ¥ no existe un riesge de crédito
esperato.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas contabies indicadas a continuacidn, han sido adopladas por la Compadila para la

di o8 estados fnanceros, en funcidn a las KIIF vigentes al 11 de diciembre de
2018 y de 2017, de manera consistents con relacdn & las apiicadas en afos anteriores;
excepto por la adopcidn de 1as nuevas Nonmas, sus enmiendas, majoras e inteérpretaciones a

lax normeas existentes, gue son obligatorias a partir de los perfodos an gue &5 requerida su
aplicacidn:

Activos financigros - Er & estado de snuackén financiera de la Compafiia & 31 de
giciambre de 2018 v de 2017, comprende las calegonias de "efectivo en banco™ v al 31 de
dicembre de 2017 la categona de “cuentas por cobrar” & disnte (Accionista mayoritaric). La
Compafiia determina la clasificacidn de sus activos financieres a ja fecha de su
reconocimientn iniclal, dependlendo de su naturaleza y pmpdsito, Los actwes financisros son

m-uu.mdqs imMcialmente a su valor rezonable mas o8 oostos diractos atribuidas a
EFansacoion.

La medickén posterior o2 ot actives financieros, es detailada & continuacidn:
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3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacitn)

» Efective en bance: Esta presertado &f costo o valor nominal ¥ no esta suelo a un ARsgo
gignificativo de cambios en su weior. Sy saldo estd integrado por depdsitos én una Cusnta
corriente bancaria v por ia cuenta de integracidn de capital.

» Copntas por cpbrar: Son acthves finhncieros nd decvados cuyos cobros son flos o
determinables, que no son negociados en un mercado activo, v que la Compaflia no tiene
intencion de venderios nmediatamente o en un futuro proxime ¥ que no tenen rissgos de
recuperacitn diferentes a su deterioro creditico. Las cuentas por cobirar estdn dasificadas
come attive corrfente por cuanto sU vencimiento es de haskz 12 meses

Daspuds de su reconocimiento inicial, las Cuentas por cobrar 8 cliente que represantan los
importes adeudados a la Compatia por |a prestacion del servicio de armendo én & Curso
nofmal de las operaciones al Accionista mayoritano, Son0 reconocidas 8 su valor noming
que 25 equivalente a su costo amortizado en razdén que no generan intergses v son
exjgibies maximo en 15 dias posteriores a la emisidn de la Esctura. La Compafifa no
resliza provision por deterioro o provisidn para cuentis Incobrables, en razon que
considers que su cariery ed fotaimente recuperable.

« Bala de un active financiecn: Es reconacida cuando éxpiran los derschos contractuaies
sobre los flujos de efective del activo, o cuando ta Compafila transfiere lo§ dérechos
tontractuaies sobee los flujos de efectivo del Bctive o =& asuma yna obligacion de pagsr a
un tercers |a totalidad de los flujos de efective sin un retraso sighificabivo a travis de un
pcuerdo de transferencia.

» PReteriore de en activp financigro: La Compafila evalua al final de cada gjerciom, =
gxiste evaiencia objetiva que un active financiero o un grupd de actives financieros estan
geteriorados. Un active Rnanciero o un grupo de activos financieros se conslderan
afectados §i, ¥ solo-si, axiste evidencia cbjetiva de detenaro como resultado de uno o mas
#ventos que han oourrido despues del recondcmiento iricial del sctive vy si gl pvento de
pérdida tiene un Wmpacto en los flujos de efectivo futuros estimado def activo financiers o
actives finencleros de la Compadiis gue puedan estimarse de forma fiable, Evidencia de
deteriore  pueden ser Indicios gue los deudores o un grups de deudores estdn
axperimentando dificultades financieras significativas, Impagos o relrasos én pagos de
interesss o principal, la probabllidad gue entren en guichra U OCFA rEOrganizacidn
financiera y cudndo los datos observables indican que éxiste una disminucdn mesurable
en los fiujos de efectivo futuros, tales como atrasos o cambilgs en condiciones econdmicas
gue s2 correlaconan con vaeiores predetermipacos. Al 2] de dicembre de 2018 y de
2017, no 58 han determinade indicios de deterioro de los actvas Minanciers,

Activo por imppestos corrigntes - Lo altivos por impugstos corrientes represantan
creditos tributarios gue pueden ser compensados mensualmentes, o ublizados anualimentes
para liquidar el mmpuesto a |a renta a pagar de (a Compafida, o ser objoto de devolucdn en
aplicacion a la normativa tributana establecida en cada caso particular,

Propisdad de inversidén.- Aepresenty teérreng manienids para gensrar rendimienios como
resuitado de su akuiler en & targo plato o a traves del mcremanto &n su valor o ambas. La
propledad de inversidn no es ocupada por ka Compalia.

La propiedad de imversitn e reconocida inicinlmente a su costo de adquisician, incluyendo
los fostos de transaccion relacionadod. Después del reconocimientn inicial la propledad de
inversion e medida al costo mds e avaldo que corresponde @ su valor razonable. Los
avallios practicedos por la Compafila a 13 propiedad de inversidn fueron efeciuados en los
afos 2012 y #3014, mEamod que estuvieron A cargn de pentos valuadorss calificados v
registrados ante la Suparntendencla de Compafilas, Valores y Seguros (SCVS), de tal
mangra que ef valor en fibros no difiera materalmente del valor razonable. El aumento en el
valor de la propiedad de Inversién como resultado del avallo, es registrado con débite a la
propiedad de Inversidn y crédito al superdvit por vatuacién en # patmmonio. En cambio si el
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

resuffade dal gvaldo es und disminucion, tal importe deberd ser reconocide con un gasto en
# estado del resultado integral, 5i posterlormenta la propiedad da inversidn incramenta su
valor, tel aumento serd mconocido como mgreso 2n &l estado del resultado integral.

El saide del superivit por valuaciin en ¢l patrimonio, as transferido directaments & ia cusnta

de ptilldades retenidas, cuando se produrca sventualments la venta de la propiedad de
Inviersidn.

Las pardidas v ganancias por la vents de i propledad de inwersidn, son calculadss
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros v 52 Incluyen en el esiado del
resultado intagral. El wvalor on lbos de 12 propledad de imversidn en castigado

inmediatamente a su valor recuperable, sl el valor en libros del activo &8 mayor gue el
estimado de su valor recuperabie,

Inversionns gn_Bcclongs.- Estan reglstradas al costo y répresentan inversones &n 2
socledades andnimas ecuatorianas, donde la Compafila es Acclonista en un porcantaje igual
g mensr al 1%, Las inversiones comesponden a Juniornege 5.A. ¥ Menburg 5A. cuva
actividad principal &5 la consultoria y asesarls en el campo inmobilians,

Pasivos financieros - En ¢l estade de situacidn fnanciera de la Compafiia al 31 de
diclembre de 2018 y de 2017, comprende las categodas de “cuentas por pagar @ corto ¥
largo plaze”®, registradas con el Acclonigta mayorftario. La Compafiia determina a
clasificecion de sus pagivos fMinanderos én 3u reconocmiento inicial. Los pasivos financans
son registrados nicialmente a su valor razonable més los costos directos atribuidos a a
trankaccién, Estos pasivos estdn clasificados como pasTvE corrente cuanda Su vencimisntn e
de hasta 12 mases y como pasive no carrlente cuando su vencimiento s mayora 12 meses,

La madician posteriar de los pasivos Ninancieros, s detallads a continuacion:

+ Cuentas por poopr a corte v large plage: Son pasivos financieras no derlvados,
Despuss de su reconocimiento inigial, |as puentas por pagar &l Accionista mayoritar que
cormesponden 2 importes por financiamientas recibidos que no devengan intereses, son
registradas a su valor nominal qua es equivalents a su costo Amortizada,

= PBals ge un pagivp financigro; Es reconscids cuando la obligacidn deserita en &l
correspondlente contrato baya sido pagada o cancelade, o haya expirado, Cuando un
pasivo financiers existents 85 reemplazo por otro provenients dal mismo prestamisia bajo
ondiciones sustancoaimentes diferentes, o 51 185 condiciones de un pasivo existente son
modificadas de manera sustanciel, tal permuta ¢ combio e tratada como una baja det
pativo ofiginal ¥ @ reconogimientd da un nuewo pasive, y la diferencia én los mportes
respectivos en [ibres son reconocidos en &l estado del resultado integrai

; n_de BrgS.- Los activos ¥ pasivos son compensados v
el manhu netn es prﬂntaﬂn 1n tl m d-r.- sifuacién finandera, cuande 1a Compaiia tene
€| derectip legal de compensarios ¥ la Administracion tene la intencidn de cancelarios sabr
una base neta o de realizar el active y cancelar el pasiva simultdneamante.

Gastos _acumuiados por pagar.- La Compafia reconoce con cargo @ los resultados del
ejsrcicio an gue se devenga, el 15% de participacion de los {rabajadorey en las utilidades, de
conformidad con lo establacido en el Cidigo de Trabajo. Al 31 de diciembre de 2018 v de
2017, representa bisicamente 15% de participacén de trabajadorns en las utiidades,
registrada en &l elercico 2011,

Superdvit por yaluacibn.- De scuerdo con 18 NIC Mo, 16, o superdvit por valuaclon dae
terrenos puede eliminarse par la venta del bien, Bl salgh acreedor de la cuemta superavit par
valuatibn proveniente de la adopcidn por primera vez de tas NIIF, asi como las mediciones
postericres, no podrin ser capitalizados. Este superdvit por US$. 17,574,759 fue generado
en &l afio 2014 commo resuitado de avaliso reaflizado al terreno da la Compafia, por parte del
Arg. Alamiro Gonzéler Roca, con Registro No, PA-2003-269 concedido par la 5CVS.
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ERINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Adopcion por primers yez de fag NIIF.- Esta originado por el a)uste & valor de merceco
de temenn por USS., BB4.668 (ajuste acreedor) v de cuentas por cobrar & cormpahias
relacionadas por US$. 51,040 (ajuste deudor), provenientes de bs adopcion por pimera vez
de las NOF, B saldo acreeder de la cuenta "Adopcidn por primera vez de las MIIF", sdlo
podrd ser caplkalizads an la parie gue éxoida al vplor de las pérdidas scumuladss v fas del
Gitima ejercicin scondmics concleldo, & Ihs hubkeren; tikrags en absorber péroides: o
devueito’ en ¢l case de liguidacion de 1a Compartla, Bl ajuste del térreno fue: reallzalo con
base a un avaldo practicado en el afio 2012 por @ Ing. Rambn Rivera Vallejo, con Registro
Mo, 01-09-979 expedido por la SCVS,

Reconocimisnko de Ingresgs.- Los ingresos por arriendos son reconocides en el resuitafio
integral, sobre una base Hneal a 1o Isrgo del plaze del arrendamisnts. La facturacidn de los
arriendos es emitida de forma mensual, independientemants que la Compafila haya
efectuado @l cobrg respactiva.

BRecpnogcimiento de oastos - La Compafia reconooe gastos en |8 medida gue son
incurrides, independientemente de la fecha en que sean efectundos los pagos.

Impuesto a lo_renta. - Lo Lay de Régimen Tributario [nterno y su Reglamento de
establecen gue las spcedades constituidas en el Ecuador aplicaran la tarifa del 25% de
impuesto @ la renta sobre fu base imponible. No obstante, 18 tarifa impositiva serd &
correspandients a aocledades mas 3 punkos parcentusles [ 289%:) cuando:

+ La soriedad tenga actionistas sobre cuya composicion societaria, dicha sociedad haya
incumphido su deber de informar de acuerdo con lo establecide en la Ley, o]

# Dentro de (a8 cadenn da propieded de los respectivos derechos representatives de capiial,
exista un btular residente, establecido o amparada &n un paralso fiscal, jurisdiccdn de

maner imposicion o régiman fiscal preferente y ol beneficiario efectivo es residente fiscal
dil Ecundar,

Los ¥ puntos porcentusles adicionales aplicardan a tods la base imponible de la socedad,
cuando & porcentaje de participacidén de acconistas, por quienes se haya Incurrido en
cualquiera de las causales antes referidas, sea igual o superior al 50% del capital social ¢ de
aguel que corresponda a |a naturaleza de la sodiedad. Cuands la menclonada partheipacon
sea inferior ol 50%, la terifa Cormespondiente & sociedades maAs 3 puntos porcentuales
aplicard sabre la proporcidn de & base imponible gue commesponds & dicha partibipacion, de
acuerdo & lo indicado en & reglamants,

Las sociedades exportadoras habiluales, asl como las gque se dediguen a i produccitn de
bleres, incuidas las del sector manufacturere, que posean S50% o mads de componente
nacions v aquelias socigdades de turismo receptivo, que reinvienan sue utilidades en &l pais,
podran obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales de 1a tarifs del impuesto 3 I renta
sobre & monto reinvertade en activos productivos, siempre ¥ cuanda lo destinen 8 la
adgulsicidn de maguinarias nuevas o equipss nuevos, activos para tiego, material
vegetative, plantulas ¥ todo insums vegetal para produccidn agricola, acuicola, forestal,
ganadera y de floricuitura, gue s& utlicen para su actividad productiva, asi como parn la
adquisicidn de bienes relacionados con Investigacidn ¢ tecnglogia gue mejoren productividad,
generen diversificacion productiva & incremento de empleo; para eilc deberan efectuar &
correspondiente aumento de capital v cumplir con requisitos establecidos en el reglamaento.
El aumento de capital se perfeccionard con la inscripcidn en &1 respectivo Registro Mercantil

hasta # 31 de dicemnbre dol gjerciclo impositive posterior 3 aguel en que se generaron las
utidades materia de @ resmersidn,

Lat sodiedades qie tengan la condicién de micro v pegiefias smpresas, sl como aguelias
gue tengan condicon de exporiadores habitugles, tendran wna rebaja de 3 puntos
porcentuales &n 18 tarifa de impuesio a la renta. Fara exporiadores habituales, esta tanfs se
aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantengs o Incremente &

empleg. Bl procedirméentn parz \a aplicecsdn de este beneficio sera establecido por el Comitd
de Paolltica Trbutaria.
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ERINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacian)

La legislacidn tributaria en Ecuador exige gue las socledades deben determingr on su
dedaracidn anual de impuesto a la renta, un anticipo & pagarse en 2 cuotas {julia v
septlembre} con carge al ejercicio fiszal sigulente, equivalente a la suma matemnatica de
clertes porcentajes pre-establecidos aplicados al patrimonio total, af total de costos y pastos
deducibles, al sctivo total y of total de ingresos gravabies, respecto di fos cuales no deben
considerarse clertas partidas determinadas en Ia norma tributaria. Al resultado asi obtensdo,
deben restarse las retenciones en la fuente para obtener 2l anticipa del impuests a s renta
5l iles retenciones gon mayoras, la Compafla no cancelard & mencionads anticips,

Al momento de liguidar e impueste a la renta anual, s diche Impuesto es suparior & las
retenciones an la fuents miés el anticipo; deberd la sociedad cancelar la difgrencia; & no
existiese impuesto a la renta causado o i el impuests ceusads en el ajercicio fuese Inferior
al anticipo pagado mds las retenciones, la sociedad tendrd derecho a presentar el
cormespondiente reclamo de pago indebido o la solicitud de pagd en exteso ante e SR, por
el total de que exceds 21 impuesto a la renta Causado.

El impuesto & 1a remta determinado es cargedo @n kos resultados del eferciclo @n gus es
devengadd, con base al metodo del impuestc B pagar.

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre de 2018 vy de 2017, un detalle as &l sigulenta:

4018 1047
[ Ddlnrey )
Anticipo de impuesto a la renta 55,257 Lt}
Retenciones an ia fuente 13,800 9,500
Crédito Tributario S T S 7 1 ¥ |
Total (< — )

Al 31 de diciembre d& 2017, la Compafila procadid &l ajuste de retenciones en |a fuente del
impuesto a la rentd de los afos 2010 y 2011 por USE, 43,568, y anticipo impuesto a la renta
del afio 2011 por USS. 20,951, Este ajuste fue considerndo como gasto no deducible en al

resultado Integral dal ejercicio 2017, para efecto del céiculo del impuesto a la renta del
ejercicio Niscal 2017,

Al 31 de diciembre da 2018, la Compafiia presenta anlicipo de impuesto a 2 renta pagado en
el ejercicio 2018, con base & cdboulo incorporado en la declaracion del impuesto a 1a renta del
ejerciclo 2017, efectuado con base a fa forma de cilcule establecidz en el Literal b), dal
Numeral 2, del Arl, 4] de |2 Ley Droanice de Régimen Tributaro; skendo la forme de calculs
aplicable 8 contenida en e inciso segundo, Literal a), Numeral 2 del Art, 41 de la
mencionada Ley, an razdn gue fa Compafiz esta categorizada como micro empress por el
Art. 106 del Reglamento de Inversiones del Codigo Orgénico de la Produccidn, publicada en
el Suplemente del Registro Oficial No. 450 de maye 17 de 2011, Reformado an diciembre 20
de 2018, por ser una unidad productiva que tiane entre 1 a 9 trabajadores {La Compadila no
tieng trabajadores) y un valor de ventes o ingresos brutos anualés Iguales o menores a USS,
300,000 (La Compadia registra ingresos por USS. 60,000 anuaies). Este imparte deberd ser

reciamado por la Compafila siguienoo el tramite mespective ante el Serviclo de Rentas
Internas (SRE).

Para efectos societarios, la Compania no es considerada comao PYMES {peguefas v medipnas
entidades), en razon gue &l monta de sus activos no ek inferior a US4, 4,000,000; randn por
la cual aplica NIIF Completas.

PROPIEDAD DE INVERSION, NETO
Al 3] de dickembre de 2018 y oe 017, un detalle a8 o sigulente:



i8

2018y 2017
{Ddlaras)
Terrent 27,355,139
Obras &n process
Total ~ALJR3 204

Terreng - Al 01 de didembre de 2018 y de 2017, represeénta terreno con aréa de 401 433
metros cuadrados ubicado en e km 12.5 de fa via Perimetral, tramo La Puntilla - La Aurora
del cantén Daule. Da esta dres total, ls Administracion de (o Compania ha entregado en
arrendamienta a la UEES 5,002.85 metrds cuadracos {noka 10).

Al 31 de diciembre de 2018 ¥ 2017, representa principaimente impor{é por pagar a la UEES
por UISE, 171455 y por USY. 185,735 redpectivamants, Al 3L de diclembre de 2017, &
menconado importe por pagar intluye préstama por US$. 178,010 para cancelar Impuesios,
tasas y contribuclones del ejercicio 2017 gue debisn ser cublertos por la Compafla. Esta
cuenta por pagar o devenga intereses ¥ no tiens fecha especifica de vencimienio.

Al 31 de dicembre de 2018 y de 2017, representa basmamente provision del 15% de
participaciin de trobajadores en 24 utilidades por US$. 10,345 registrada en o ¢

2011, Posterior & esé ang, Ia Compafiin onlcamente generd pérdidas hasta el aflo 2017,
gjerciclo donde liguidd a sus trabajadores.

Este importe serd regulerizedoc =n 2 eferciclc 2019, cancelando la participacidn de
trabajadores al dnico colaborador gue tenla 1a Empresa en es2 afic [2011), conforme ha sico
decidido por la Administracion de Ia Compafila,

CUENTA POR PAGAR A LARGO PLAZOD

Al 31 de dictembre de 2018 y 2017, representa importe adeudado a la UEES por USS.
333,255, originacdo por pago realizado a LANDEV LAND DEVELOPERS 5.A. por ouenta o la
Compaiia, por trabajot de relieno vy compactacon en terreno ubicado en ef km 12.5 de la via
Porimetral &n @l tramo La Puntilla - La Awrora del castén Daule, de propiedad de la
Compafiia. Este importe que originaimente ascendla a USS, 369,687, fue transferido en
diciembre de 2016 & esta cuenia [cuenta por pagar a fargo plazo), Al 31 de dicembre de

2018, registra incramento por US$. 46,000 que séra cruzads con ta faduracion emitida =n el
afc 2019 por arrendamientos,

CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diclembre de 2018 y de 2017, un detalle es el slguiente:

- Esta representado por 9.037.129 acclones ordinaries ¥y nominativas de
USE.1.00 r:mla una, de propieded de ld UEES y de CELBURG 5.A. con ura participacdn

atcionaria del 99.88% y 0.17% respectivamente, ambos Acciopistas son de nacionalidad
ecuatoriana.

Mediante Escritura Poblice de fecha abril 26 de 2017, otorgada por la Abogada Luz Marina
Visgiiez Cruz - Notaria Titular Octava del Cantdn Guayaguil, fue aumentade ¢l capital socal
de la Compaliia en US$, 9,035,329, Inscrito en mayo 30 de 2017 ante al Regutro Mercartil
del Cantdn Guayaquil. El sumento de captal fue aprobade por in Junta General de
Actionistas de fecha noviembre 1| de 2010 Consecuentemente, el capltal socisl de la
Compadiia fue determinado en US$. 9.037,129 v su capital autorzade en US$. 10,000,000,
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CAPITAL SOCIAL (Continuacion)
Los aportes pars futuro aumento de capital Pueron por la UEES, aprobados
mediante Actas de Junta Genersl de Acclonistas de fachas bre J6 de 2008 por USE.

300,000 y de dicembre 22 de 2014 por USS, 969,753 (reclagificacion de cuentas por pagar),
US$. 1,855,649 (reclasificacion de cuenta por pagar a lergo plazs) vy USS, 6,290,927
(desemboalscs an efectnvg),

La Resoiucidn No. NAC-DGERCGC16-Q0000536 del SR publicada en el Registro Oficial Mo.
8190 de wnero 10 de 2017, reguieren qud Iof sujetos pasvos insCntos en el Registra Unfoo de
Contribuyentes (RUC) como socledrdes; reporten a b Autoridad Tributaria ol Anexo . de
Accionistes, Participes, Sodos, Miembros de Directorio v Administradores. En cumplimiznto al
refarido requerimiente legal, la Compafia remitid ¢l Angxo del ejercicio fiscal 2018 en
febrarn 19 da 2019 y &l Anexo del ejerdclo flscal 2017 en febrers 5 de 2018,

ARRIENDO

En los aflos 2018 y 2017, represanta armendo facturade a 1a UEES por US%E. 60,000 con base
a contrato de arrendamiento suscrito entre |as partes de facha enero 2 de 2016, renovable
por 2 afios adicionales a wolunitad oe las partes, teniendo un cenon d@ armendamisnto
mensual de USS, 5,000,

La Universidad recibé en arrendamients 5 002 85 metrog cuadrados de terrent, que forman
porte de los 401.433 metros cuadrados de terrans de propiedad de la Compafila (nota 5). Bl
drez srrendada por \@ UEES es utilizads para & funcionamionto de un parque vial, auie

comprande una oficina, parqueos y #éreas para pricticas de conduccidn del centro de
entefianss vial de la Universidad.

GASTOS DE ADMINISTRACION
En los afios 2018 v d2017, un detalle es &l siguiente:

2018 b Vi
(Ddlares)
Impuesios vy canmtribociones 25,570 BH,529
Honaranos profesionalés 2,588 32008
Impuestos municipales 1,287 95,9357
Otros 350 4,474
Total —aill8s ___223.058

Low gastos registrados en of sfo 2017 son sustancialmente mayaores a los gastos del afa
2018, estd situacién ocurre debido & que entre los aftos 2006 v 2017, vy con mayer énfasis an
este ultime afo, la Compafila regularizd gaclos, Debide & lo comentado, los gastos no
deducibles considerados en las declaraciones del impuesto a la renta de tales ejarcicios,
tambidn tuviersn un increments importanke.

IMPUESTO A LA BENTA
Al 31 de diciembre de 2018 v de 2017, ia Compafila prepard las siguientes conclidciones
fritutarias;
2018 2017
{Dalares)
UTILIDAD (PERDIDA) CONTABLE 29845 [ 151,145)

Pasan: 79845 {  151,145)
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IMPUESTO A LA RENTA (Continuacion)

2018 2017
(Dibares)
Vienen: 29.845 { 151,145)
Mgnos: Deduccién por microempresa { 11,270) o
Mds: Gastos no deducibles &1 112.431
BASE IMPONIBLE ___1BB4E | 18,654)
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO R 1% 1 - R

De acserdo con el Art, 106 del Reglamento de Inversiones del Codigo Orgénico de |s
Produccién, publicado en el Suplemenio del Registro Oficial No. €50 de mayo 17 de 2011,
Reformada en diciembra 20 de 2018, la Companla esta categorizada como micro empress en
randn de ser unn unidad productiva que tiens enfre 1 a 9 trabajadores vy un volor de vantps o
ingresos britos anuales iguales o mentras a USY. 300,000

Bl Inciso guinto def Art. 37 de la Ley Orgdnics de Régmen Trbutano Interno, establece qus
para determinar ia base imponible e sociedades considerddas microempresas, s deberd
deducir adiclonalmente un valer equivalente & una (1) fraccibn bitsica gravada con tarifa cero

(0} de impussto & la rents para personas noturales, gua pars el elercicio 2018 fue de USE.
11,270,

Al 31 de diclembre de 2018, & Compania aplicd a la Base Imponible de Impuesto a la rentz
la tarifa del 25% menos la rebajs de trés puntos porcentuales hasta legar al 22%,
considerando ta disposiciin legal del gegunda articule Innugmerads postenor al Art. 37.1 de iz
Ley Orginica de Régimen Tributana Inlemo, gue establece 1a referida rebaja, pare las
pociedades gue tangan la condicidn de micro v pequetias empresas, sl como aqueling gue
tengan la condicdn de exportadones habituales (Reforma legal expedide en al Registre Ohicial
Mo, 150 de diciembre 29 de 2017, aplicable para &l sjercicio 2018). A Ia fecha de emision del
presente informe (Febrero 28 de 2019) = procedimienta para la aplicacién de este baneficlo
no ha sido expedido por 8l Comitd de Poktica Tributaris.

El -anticipe de! impuesto a la renta de los afos 2018 y 2017, fue calculade. en las
declaraciones de los ejarclcios 2017 v 2016, fue determinads con base a Is forma de cllculo
establecida en e Literal b), del Numeral 2, del Art, 41 de la Ley Orgédnica da Régimen
Tributarle; slendo fa forma de cdlculo aplicable fa contenida en & inciso segundo, Literal a),
Numeral 2 del Art. 41 de la mancionada Ley, en razin gue la Compaitia esta categorizada
comG micro empress. Para el ejercicie 2017, la Compaiis no efectino pago del anticps dal
impuesto a ta rénta, an razen que las retencianss &n le fuente del impuesto a la ronta que le
fueron practicadas en tal efercicio, fueron superiores al 50% del impuesio @ |a renth cadsado
congiderado pars e cilculo. El anticipo regisirads en ¢l afio 2018, debers ssr reciomado por
la Compafils siowiendo & trémite respective ante & Servicio de Hentas Internas (SRL).

Les dedaracienes del impuesto a la renta de 105 eleracios Nscales 2015 al 2017, no han sido
revisadas por la hutoridad facal, La Administracidn de Iz Companle considera que de existir
revisiones posteriores (a8 posibles observaciones gue surjan no sardn significativas. La
facultad de la Agministracion Tributana pars determinar |a obligacion tributars, caducs sin
Que se redulera pronunclamisnto previo, en 3 aflos confados desde & fecha de (A dedaracion
& ios ributos gue la ey exia determinacion por &l sujeto pasivo,

ADMINISTRACION DE RIESGOS

En &l curse normmal de la operacidn, fa Compafiia esté expussta a distintos resges de
néluraleza financiera Que pueden afectar de maners mds © mends significativa al valor
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ADMINISTRACION DE RIESGOS (Continuacion)

gcordmico de sus flujos v activos ¥, En Consecuencia, sus resullados. Le Compaftia dispons
de una organizacidn ¥ de sistemas de informacian; gue permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, asi como ajecutar medidas de mitigacien y controfar su afectividad.

Los factores Oe riésgo financlers corresponden o los siguientes; Rlssgo de Mercads, Rliesgo
de Créditn ¥ Rlasgo de Licuides.

» Riespo de mercado. - Esta refacionado con los camblos en los preclos, surgidos antre
otros aspectos principalmente por |a aplcacion de fas tasas de cambio o las tasas de
interés gue podrian afectar los ingresos de la Compafila o 2f valor de sus Instrumantos
financierns. La Administracion de la Compenia considers ng estar expuesta a eile riesgo
de mercado en mzon que no efeciua transacCiones en moneédas diferentes ai dolor
estadounidense. queé es & moneda Ffuncional, ¥ por cuanio sus activos ¥ paswvos
financieros mo generan ¢ devengan intereses, En adicidn, no posee préstamos con
ninguna instituckén financiera local o internacional,

* Ri=sgo de creditg.- Se refiere al riesgo gue wna de las paries Incumpla con sus
obligaciones contractuples resultando en una pérdida financiera para la Compafiia, La
Administracion de la Compafila considera que las partidas expuestas al nesgo de cridito
corresponden al efectivo en banco v a las cuentas por cobrar pat concapto de atriends. En
cisante al efective &n banco, la Adminisiracion de la Compafila mitigs el riasgo unicamente
renizands operaciones oon instifucones fnenciéras gque cuentan con und apropiads
calificacion deé resgo dentro del mercado financiero, En cuanto a las cuenbas por cobrar
por concepto de arriéndo i Compalia considera que &l riesgo a5 inexistents en razdn quo
su Unico srrendataro es la UEES (Accionista mayoritario), institucion educativa de alto
prestigio y solvente capacidad econdmica.

» Riesgo de liguldez.- La Administracén de ls Compaiila bene establecido un mamo de
trabajo apropiado para la gestidn de liquidez, mediante & monitores continuo de los fujos
efectivos proyeclados y reales, con el apoyo financiers constante de la UEES,

SOCIEDADES DE INTERES PUBLICO

La Ley Orgénich parg & Fortalecimiento y Optimizacidn del Sector Societario y Bursstil,
publicada en o Registro Oficial No. 249 de mayo 20 de 2014, reformé la Ley de Compallias
del Ecuador. Entre las reformas implementadas, fue agregadeo of Art. 433-A relacionado con
las sociedades de Interds péblico. En enérp 30 de 2018, la SCVS emitid la Resolucion No.
SCVS-DSC-2018-0001 publicada en ef Suplemento del Reglstro Oficial No, 171 de energ 30
de 2018, que contiens el [nstructivo sobre Sociedades de [mterds Pidblics (Aeformado con
Resclucion No, SCVS-DSC-2018-0008, R.O. No. 214 de abril 4 de 2018), & cusl considera
sociedad de interés pdblico, entre ofras, @ guitnes realicen actividades de agencia, cormetaje

¥ promociin inmoblliarios, vy de intermediackin en la compra, venta ¥ algubler de bienes
inmusties,

Dabido & que la activided prncipal de 8 Compaia & la compraventa, administracian,
alquier ¥ explotacion o8 bienes inmusbles, & encuantra inmersa en & norma legal antes
mencionada, ¥ por lo tanto puede ser sujeta a iz imposicidn de requisites adiclenales da
infarmacidn, transparencia, administracidn, capitsl, y los demas que fuesen necEsanos
resghier por parte de la SCVS para determinar su impacto social y econdimica vy alcanzar &
fin de proteger o interds genaral,

GRUPD ECONOMICD

B Art. 5 dal Reglamento pars la Aplicacion de (& Ley de Regimen Tributana [ntefmo
(RALRTL), define como grupo econdmico para fines tributariss, al conjundo g2 pactes,
conformado por pérsonas naturales vy socedades, tanto nacionales comp extranjeras, donde
una o vanpgs de allag posean directa o indirectamentz of 0% o mas de Ia participacon



4.

15,

16.

GRUPO ECONOMICD (Continuacion}

acconaria en otres sociedades. Bl SAT podra considerar otros factores de relacidn entre (s
partes que conforman los grupos econdmicos, respectc a Ia direccidn, administracian y
refacidn comercinl, Considerando lo mencionada, el SR tiene establecido & sigulents Grupo
Econdmico denominado UNIVERSIDAD PARTICULAR DE ESPECIALIDADES ESPIRITU SANTO
conformado sdemas por CARACIOLO, INSTITUTO EDUCATIVD MODERND DE GUAYAQUIL
INEMDOQUIL, CELBURG, SITENLA, COMPANIA DE TRANSPORTE ESCOLAR € INSTITUCIONAL
BUEES.

LOS ESTADOS FINANCIERQS ¥ EL FRAUDE

La Administracidn de fa Compafia 5 la prncipal responsable de la prevencion y detection
del froude. Por tal motivo, esth siempre atenta a reducir 1as oportunidades de que éste se
produrcs, a3l como & disuadirio ante cualquier posibifidad, sxhortando 2 ios trabajadores &
no cometeri @n razon que existen procedimientos gque pueden detectarlo, asl como politicas
¥ oiras disposiciones legales gue pueden sancionario. La Administracién de la Compafla
tiene &l compromiso de crear una cultura de henestided y comportamiento &tico, que es
reforzada medianle una supervisién activa, que incluye prever la posibilidad de alusidn da los
controles o de gue existan otro tips de infuenciss inadecuadas sobre ¢l proceso de
informacién financiera. Lo Administracidn de la Compafiia actia honrada y éticamente, sin
manipular resultados vy la rentabilidad de I8 Compafia, fos estados financleros adjuntos son
el resultado de un proceso adecusdament= dingido y supervisado, no existiendo informacion
financiera fraudulenta o apropiacion indebida de actives, gue represantarian los eventuales
inforrectiones materiales sean @ no intencionddss sobre las cuales el auditor externo fe
concigrne abtener una seguridad razonable, conforme a la NIA No. 240,

LEGISLACION FISCAL APROBADA

Mediante Loy S/N publicada en el Suplemento del Registro Ofical No. 309 da agosto 21 da 2018,
fue promuigada k2 Ly Orgdnica pors = Foments Prisductive, Atracciin de Imversones, Generadén de
Emgiien, v Estabilidad y Equilbnio Fiscal, Un msumen de les prindpales sefirmas en mstenis {ibulona es
indicado & continuaciin:

IMPUESTO A LA RENTA (IR):

¢+ Exoneracion del IR en nuevas inversiones productivas en sectores priortarios,

+ Exgneracion del [R para nuevas imversiones en inoustrias basicas segun el Chdigo
Orgénico di 18 Producddn, Comerdio e Inversiones (COPCT).

* Exoneracion IR para administradores o operadores de Zongs Especiales de desarrolio
Econdmico (ZEDE). :

* Porcentaje de retencidn del IR aplicable en 6 distribuckdn de dividendos o utihdades
equivalente a la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto & la rents para personas
natiralos v |8 tarifa de impuesto a la rénts aplicada por la sbcieged a 1a correspondiente
base impenible,

"  Exgneracitn IR en nuevas inversiones productivas efactuadias gn Manabi v Esmeraldas.

o [mpuests Gnico a la ubildad en |a ensjenacidn directa o Indirecta de accibnes,
participaciones, otros devechos representativos de capltal u otros derechos.

* Tarifa del IR: La tarifa general de IR aplicable para o afic 2018 e dei 25%. Sin embargo,
g6 aplicard ia tarifa del 28% én los casos prévistos én la Loy,

«  Deduccitn Adicional del 100% por gastos de publicidad para los exportadores habltusles y
el sector de turkimo receptivo.

« Deduccidn adicional det 1% al 5% por capacitacion y asistencia 1€cnica.

« Reducodn de la tarfa del IR en provectos o programas deportives, culturaies, de
investigacidn cléntifica responsabie o de desarrall lecholdgico.

ANTICIPQ DE IMPUESTO & LA RENTA:

* Ppra el cidloulo o determinacidn del anticipo de impuesto 3 la renta se descontard Ins
ratenciones en la fuente reallzadas al sujeto pasivo.
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LEGISLACION FISCAL APROBADA (Continuacibn)

*  ENminacidén de la tercera cuota para el pago del anticipo de impuesto & la renta

#* Cuando el anticipo de impuesto a @ rnta s&3 superior al impuestio chusatdo $E podrd
solicitar la devolucian del excedents.

= Podrfi sofictarse la reduccidn 0 esgneracidn del anticipo. de Impugsto a la rents de
tonformidad con los términos v condiciones que establerca &l reglamonto.

IMPUESTO AL VALOR ACRECADD (IVAL:

+ S& incluyen ias materias primas @ insumos para el SECor agropecuario, aculcola vy
pesguers, importados o adquirides en el mercado intemo; lmparas LED, entrs otros
(PFroductos con Tarfa 0%).

= Se incuyen a los servicios de construccion de vivienda de interds Social, seguros de
desgravamen, entre atros (Servicios con Tarifa 0%},

# Bl uso del Crédite Tributario por of WA pagado en agquisiciones locales e imporiaciones
de biengs y servicios, podrad ser utilizade hasta dentro de cinto afns contades desde la
fecha de pago.

+  Devolucidn ded IVA para proyecios de construccion,

« Devolucldn IVA an exportacidn de sarvicios.

IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (I50):

# Devoluckin del [SD en 2 actividad de exportacion,

v Exonaracidn del 15D para nuavas nversionss.

& Exoneraciin del ISD por reinversion de utllidadas,

v Exgneracién del ISD por ireansferencas para o Fnancamientoc de microcréditn o
inversionds productivas.

REMISION:

* Ramisidn de intersses, multas v recargos de obfigaciones tributarias y fiscales.

* Reduccion de intereses, multas y recargos de [as obligaciones patronales en mara con el
institulo ecuatoriano de seguridad social (1ESS).

* Remision del 100% de los infereses y recargos dervvados de fas obligacones aduanaras.

« Remigidn de intereses de impuestes vehiculares, asi como recargos v multas dervados de
la matriculacidn vehicular & infractiones de trénsito

* Remision del I00% de intereses, multas, costas procesakss de prooedimentos de
ejeCucion coactva ¥y demas recargos derivados del saldo de les obligaciones, cuya
administracion y recaudacidn ¢ cormesponde Unicamente a ta SCVS,

* Lag indicadas remisiones no deberan afterar la utiidad ¢ ejercicio deciarado por ¢
contribuyente pars efectos de la aphcicdn del 15% de Participacidn de Trabajadores en
las Utilidades (PTU) de acuerdo al Art. 57 del Codigo de Trabajo.

QIROS TEMAS:

» Elminacion del impuetto del dos por mil sobra fos capitales de 1as porsonas Juridicas que
réalizan achividades comerciales, bancarias e Indusiriales domichiadas eon el cantdn
Guayaguil.

+ [En log cesos en que los contribuyentes hayan sostentado coshos o gastos inexisteniss yvio
Factoras emitidas par empresas inaxistentos, fantasmas o supuestas, 58 enlenderd que i
ha deisdo de declarar en parte of tributo, ¥ por tanto se apicard |a caducidad de & afios
regpecto de |a facultad determinadora de la Administracion Tributaria,

+ Las compafiias holding o tenedoras de acclonas, migntras estes sociedédes no lengan
actividades econdmicas, entendiéndose por tales las actividedes comerciales, industriates,
financigras, inmobillarias o profeésionales gravadas con Impuesto a la renta, las mismes no
tendrin la calidad de suieto pashvo de los impuestos a |as patentes municipales y del 1,5
por mil sobre los activos totales,
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ir.

El Reglamento de la Ley Orginica parn & Foments Productive, Alraccion de Inersiones, Generacdon
de Empleo, y Estabitdad y Equiltrio Fecsl, fie promudgado mediante Decrete Ejecutivo Mo, 617
publicado en el Suplemento del Registro Oficlal No. 392 da ddembre 20 de 2018,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre & 31 de diciembre de 2018 y hasta la fecha de emisidn de este informe (febreérs 28 de
2019), no se produjeron eventos que en la opinidn de la Administracion de la Compaiia
pudieran tenér un efacto significativa sabre los estados financiams adjuntos

—



