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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
CARACIOLO S.A.:

Introduccidn:

1. Hemos auditado los estados de situacion financiera adjuntos de CARACIOLO S.A. al 31 de diciembre del
2013 y 2012, y los comrespondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio neto de
jos accionistas y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de las
principales politicas contables y notas explicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion scbre los Estados Financieros:

2. La Administracién de CARACIOLO $.A. es responsable de la preparacion y presentacién razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacién Financiera. Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno pertinente en la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros para que estén libres de errores importantes, ya sea
como resuitado de fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas; y realizar las
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias del entorno econdémico en donde
opera la Compaiiia.

Responsabilidad de los Auditores Independientes:

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros basada en
nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
y Aseguramiento. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y que planifiquemos
y ejecutermos la auditoria para obtener seguridad razonable de si los estados financieros no contienen
errores importantes,

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacién del riesgo de que los estados financieros
contengan errores importantes ya sea como resultado de fraude o error. Al efectuar esta evalusacién de
riesgo, el auditor toma en consideracion el control interno pertinente de la Compaiiia en la preparacion y
presentacién razonable de los estados financieros con el propésito de disefiar procedimientos de auditoria
de acuerdo con las circunstancias, pere no con el proposito de expresar upa opinién sobre la efectividad
del control interno de la Compaiiia. Una auditoria incluye también fa evaluacion de si los principios de
contabilidad utilizados son apropiados y si las estimaciones importantes hechas por la Administracion de
la Compafila son razonables, asi como una evaluacion de la presentacién de los estados financieros en
su conjunto. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionarnos una base razonable para expresar una opinion.

Opinién:

4. En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de CARACIOLO 8.A, al 31 de diciembre del 2013
y 2012, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio neto y Igé flljos de efectivo por

- los afios terminados en esas fechas, de acuerdo con Narmas Internacionales de Igfrmacién Financiera.

MREMOORES CIA. LTDA. ) me/Buarez Herrera
SCRNAE-2 No. 676 7

Septiembre 15 del 2014
Samboronddn - Ecuador




= CARACIOLO S.A,

P ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresados en Ddélares)

Notas ACTIVOS 2013 201
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo 200 2,594
3 Activo por impuestos corrientes 74,814 77,053
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 75,014 79,647
ACTIVOS NO CORRIENTES:
4 Activos fijos, neto 3,647,685 3,647,585
3 TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES . 3,647,585 3,647,685
[ TOTAL ACTIVOS 3722599 __3727.232

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:

5 Pasivos financieros 1,330,515 1,289,899
Ofras obligaciones corrientes 20,320 18,855
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1,350,835 1,308,754
PASIVOS NO CORRIENTES:
6 Obligacién financiera a largo plazo 1,455,649 1,455,649
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 1,455,649 1,455,649
. TOTAL PASIVOS 2,806,484 2,764,403
- PATRINIONIO NETQ DE LOS ACCIONISTAS:
! 7 Capital social 800 800
N 7 Aportes para futuro aumento de capital 300,000 300,000
- Resultados acumulados 615,315 662,029
1 TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 916,115 962,829

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS __ 3722599 3,727,232

Ver notas a los estados financieros




CARACIOLO S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresados en Délares)

Notas

8

10

INGRESOS
Arrendamiento
TOTAL
GASTOS

Gastos de administracion y venta
Depreciacion

TOTAL

PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE
IMPUESTO A LA RENTA

IMPUESTO A LA RENTA
PERDIDA DEL. EJERCICIO

PERDIDA POR ACCION

Ver notas a los estados financieros

2013 2012
0 28,000
0 28.000

{ 29,847) ( 38,891)
0 ¢ 5,058)

[ 29947) ( 43,949)

( 29047) (  15,949)

( 16,767) 0
___46714) [ 15.949)
( 58,39) { 19.94)
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CARACIOLO S A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresados en Délares)

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes
Efective pagado a proveedores

Efective neto utilizado por las actividades de operacian

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Transferencia de activos fijos
Adquisicion de activos fijos

Efectivo provisto por las actividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTC:

Prestamos compariias relacionadas, neto de cancelacion.
Efectivo neto utilizado por las actividades de financiamiento

(Disminucion) Aumento neto del efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afio

Ver notas a los estados financieros

2013 2012

0 28,000
( 2384) ( 106815)
{ 2,394) ( 78,815)
0 2,371,223
0 ¢ 801,194)

0 1,670,029
0 ( 1.490.891)
0 (__1,490,891)

( 2,394) 323
2.694 2271

200 2,594




CARACIOLO S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresados en Délares)

r PERDIDA DEL EJERCICIO

AJUSTE PARA CONCILIAR LA PERDIDA DEL EJERCICIO
CON EL EFECTIVO NETC UTILIZADO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION.
Depreciacion
Impuesto a la renta
Disminucién (Aumento) en:
Activos financieros
Aumento (Disminucion) en:
Pasivo financieros
Otros pasivos cofrientes

Total ajuste

EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

Ver notas a los estados financieros

2013 2012

( 46,714) ( 15,949)

0 5,058
16,767 0

2239 (  25807)

40,617 ( 42,027)
15303) 0

44320 (__62.866)

{ 2304) (  78815)




CARACIOLO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

CARACIOLO S.A..- Fue constituida en marzo 15 del 2001 en Guayaquil - Ecuador, e inscrita
en el Registro Mercantil en junio 20 del mismo afio. Su actividad principal es la compraventa,
alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de preparacién.- Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con
Normas internacionales de Informacién Financiera - NIIF (IFRS por sus siglas en Inglés),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB por sus siglas en
Inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) y los
pronunciamientos del Comité de interpretaciones (CINIIF y SIC por sus siglas en Inglés).

Para efectos de aplicar las “NIIF COMPLETAS” o {as “NIIF para PYMES”, la Superintendencia
de Compaiiias del Ecuador establecié mediante reglamentacion, pardmetros a ser cumplidos
por las compafilas sujetas a su control y vigilancia. Con base a la observancia de la norma
reglamentaria, CARACIOLO S.A., utiliza las NIIF COMPLETAS en los registros contables y
preparacion de estados financieros.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafila para la
preparacién de los estados financieros, definidas en funcion a las NIIF COMPLETAS vigentes
al 31 de diciembre del 2013, es mencionado a continuacion:

Moneda funcional - Los estados financieros adjuntos estan expresados en Délares de los
Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuader en marzo del
2000. Consecuentemente, la moneda funcicnal del ambiente econémico primario donde cpera
la Compaiiia y fa moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados financieros,
es el Doélar de los Estados Unidos de América.

Pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no derivados
consistentes en cuentas por pagar. Los pasivos estan registrados inicialmente a su valor
razonable, mas los costos de transaccion directamente atribuibles a la emision de pasivo. La
baja de un pasivo financiero es reconocida cuando la obligacién especifica expira ¢ es
cancelada. Las cuentas por pagar son registradas al costo, esto al momento de la adquisicién
de los bienes o recepcion de los servicios, que son utilizados para el girc de negocio,

Las NIIF requieren de ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros que tienen
relacién con los diferentes riesgos que afectan a la Compaiila, tales como: Mercado, Crédito y
Liquidez. Un detalle de los mencionados riesgos es mencionado a continuacion:

* Mercado.- La Compaiila actualmente no presenta riesgoe de mercado, en mediano plazo
prevé incursiohar en el desarrollo inmobiliario de un proyecto para la construccién de un
Hospital Universitario, para lo cual dispone de terreno con area de 401.433 metros
cuadrados ubicado en el km 12,5 de la via La Puntilla - La Aurora.

= Crédito.- La Comparifa no presenta riesgo de crédito, en razdn que el activo gque generaba
cuentas por cobrar e ingresos, fue transferido en el afio 2012 a una compaiiia relacionada.

» Liquidez.- Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compafila presenta capital de trabajo
negativo por US$. 1,275,821 y US$. 1,229,107 respectivamente. La Administracién de la
Compaiiia considera que el riesgo de liquidez puede ser manejade de modo prudente, en
razon que estd basicamente relacionade a financiamientos recibides por parte de la
Universidad de Especialidades Esplritu Santo — UEES, su principal Accionista.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Activos fijos, neto.- Al 31 de diciembre det 2013 y 2012, representan basicamente terreno y
obras en proceso. El terreno estd registrado a valor de mercado con base a un avalio
contabilizado en el afio 2012, cuyo efecto incrementd las cuentas de activos fijos - terrenos y
patrimonio - resultados acumulados por US$. 884,664 respectivamente. El terreno esta ubicado
en el km 12,5 de la via La Puntilla - La Aurora, mismo que tiene un area de 401.433 metros
cuadrados. El avalto fue elaborado per el Ing. Ramon Rivera Vallejo, perito valuador calificado
por la Superintendencia de Compafiias con el Registro No. 01-09-979.

Resultados acumulados - Adopcién por primera vez de las NIIF.- Esta originado por ajuste
a valor de mercado de terreno por US$. 884,664 (ajuste acreedor) y de cuentas por cobrar a

compalfilas relacionadas por US$. 51,040 (ajuste deudor), provenientes de la adopcién por
primera vez de las NIIF. De acuerdc con la NIC No. 16, el superavit por valuacién de terrenos
puede eliminarse por la venta dei bien. El saldo acreedor de la cuenta superavit por valuacion
proveniente de la adopcidén por primera vez de las NIIF, asi como las mediciones posteriores,
no podran ser capitalizados.

Reconocimiento de ingresos y qastoes.- Hasta el aflo 2012, La Compaiiia reconocia sus
ingresos con base a la facturacion mensual del arrendamiento de un terreno. En el afio 2012, el
terreno fue ftransferido a Celburg S.,A. (una compafia relacionada). Los gastos son
reconocidos en forma mensual con base al método del devengado.

Participaciéon de trabajadores en las utilidades.- Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, Ia
Companiia no dispone de trabajadores, razon por la cual este beneficie social ne es reconocido.

Impuesto a la renta.- La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacion establecen que las sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad después del
16% de participacion de trabajadores, |a tarifa del 22% afio 2013 y 23% afio 2012 de impuesto
a la renta, o una tarifa del 12% afio 2013 y 13% afic 2012 de impuesto a la renta en el caso de
reinversion de utilidades. La provision del impuesto a la renta es calculada mediante |a tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y es cargada en los resultados del afio en que es
devengada, con base al método del impuesto a pagar. Con la puesta en marcha del Codigo
Organico de la Produccién Comercio e Inversiones publicade en el Registro Oficial No. 351 de
diciembre 29 del 2010, fue establecida por medio de las Disposiciones Transitorias, la
reduccidn de |a tarifa del impuesto a la renta que aplicara en forma progresiva a partir de los
ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y 2013 en 24%, 23% y 22%, respectivamente.

Uso de estimaciones.- La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con
NIIF requiers que la Administracién de la Compariia utilice ciertos estimados contables criticos
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compaiiia, con el
objeto de definir la valuacién y presentacién de algunas partidas gue forman parte de los
estados financieros y su aplicacion en las politicas contables de ia Compaiiia. Las
estimaciones y supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la
Administracién de los hechos actuales, sin embargo, los resultades finales podrian variar en
relacion con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es el siguiente:
201 012

(Do6lares)
Retenciones en la fuente 43 568 45,808

Pasan: 43,568 45,808



11

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES (Continuacion)

2013 2012

{Dolares)
Vienen: 43,568 45,808
Anticipo de impuesto a la renta 20,952 20,951
Impuesto al Valor Agregado - IVA 10,294 10,294
Total 74,814 77,083
ACTIVOS FIJOS, NETO
Ai 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es el siguiente:

2013 2012

{Ddlares)
Terreno 3,619,501 3,619,501
Obras en procesos 28,084 28,084
Muebles y enseres 0 3,340
Subtotal 3,647,585 3,650,925
Menos: Depreciacién acumuiada 0 ( 3,340)
Total 3,647,585 3,647,585
En los afos 2013 y 2012, el movimiento de activos fijos fue el siguiente:

2013 2012

(Délares)
Saldo inicial, neto 3,647,585 5,217,619
Mas: Adiciones 0 801,194
Menos: Transferencia 0 ( 2,366,170)
Menos: Depreciacion 0 { 5.058)
Saldo final, neto __ 3.647.585 3,647,585

Adiciones.- En el afio 2012, corresponde a pagos efectuados por relleno y compactacion de
terreno de la Compania ubicado en el km 12,5 de la via La Puntilla - La Aurora, jurisdiccion del
cantén Daule,

Transferencia.- Representa transferencia a favor Celburg S.A. (una compadia relacionada) de
un edificio por US$. 1,099,428; que corresponde a un complejo deportivo utilizado por fa
Universidad de Especialidades Espiritu Santo - UEES (Accionista). En adicion, registra créditos
por USD 1,266,742 correspondientes a costo de terrenos de las compariias relacionadas:
Sitenia, Hotcon, Celburg, Edilza y Anramsa, contabilizados como parte de los activos fijos de la
Compafifa, mismos que fueron liquidados con la cuenta de obligacién financiera a largo plazo
(nota 6).
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PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, inciuye basicamente cuenta por pagar a la Universidad de
Especialidades Espiritu Santo - UEES (Accionista) por US$. 1,311,905, por pagos realizados
por instrucciones de la Compafiia, correspondientes a relleno y compactacion de terreno,
honorarios legales, impuestos municipales y fiscales, entre otros, que no devengan intereses y
no tienen fecha especifica de vencimiento,

OBLIGACION FINANCIERA A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre det 2013 y 2012, representan saldo de préstamo concedido por la
Universidad de Especialidades Esplritu Santo - UEES (Accionista) para adquirir terrencs e
inmuebles. El saldo de esta cobligacion no devenga intereses y no tiene fecha especifica de
vencimiento. En el afio 2012, las transferencias registradas en la cuenta de activos fijos por
US$. 2,366,170 representan de forma principal la disminucién de la obligacion financiera en
ese ano (nota 4}.

CAPITAL SOCIAL Y APORTES PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es el siguiente:

Capital sociai.- Al 31 de diciembre del 20123, esta representado por 800 acciones ordinarias y
nominativas de US$.1.00 cada una, de propiedad de la Universidad de Especialidades Espiritu
Santo - UEES (799 acciones) y de Juniornego S.A. (1 accion). La Universidad y la sociedad
son de nacionalidad ecuatoriana.

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, ia Compafiia ha cumplido con la Resolucién No. NAC-
DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas internas, publicada en el Registro Oficial No. 855
de diciembre 20 del 2012, Reformada parcialmente por fa Resolucién No. NAC-DGERCGC13-
(0059 publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 892 de febrero 15 del 2013,
que establece la obligacién de los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de
Contribuyentes (RUC) como sociedades, de presentar el “Anexo de Accionistas, Participes,
Socios, Miembros de Directorio y Administradores” de la Compania. La referida informacién fue
proporcionada por la Comparifa al SRI en marzo 10 del 2014 por el ejercicio fiscal 2013 y en
marzo 22 del 2013 por el gjercicio fiscal 2012.

Aportes para futuro aumento de capital.- Al 31 de diciembre del 2012, representa aportacion
efectuada por la Universidad de Especialidades Espiritu Santo - UEES por USS$. 300,000
aprabada en Acta de Junta General de Accionistas de diciembre 26 del 2008.

ARRENDAMIENTO

En el afio 2012, representa arriendo facturado a la Universidad de Especialidades Espiritu
Santo - UEES (Accionista), respecto de un terreno donde funciona un complejo deportivo
construido por la UEES. Este terreno fue transferido a Celburg S.A. (una compafiia
relacionada), en el aflo 2012.

IMPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compafila realizé las siguientes conciliaciones
tributarias:

2013 2012

{Dolares)
Perdida contable { 29.947) ( 15,949}

Pasan: { 29,947) ( 15,949)
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IMPUESTO A LA RENTA (Continuacién)

2013 2012
(Dolares)
Vienen: ( 29,947) ( 15,949)
Mas: Gastos no deducibles 1,053 1,907
BASE IMPONIBLE { 28.,894) ( 14,042)
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 0 0
Determinacion de pago de minimo de impuesto a
la renta para los afios 2013 y 2012
Anticipo de impuesto calculado para los afios 2013 y 2012 16,767 20,951
Impuesto a la renta causado 0 0
Impuesto a pagar (mayor entre el anticipo y el impuesto
a la renta calculado) 16,767 20,951

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el movimiento de impuesto a la renta es el siguiente:

2013 2012
(Ddlares)
Crédito tributario al inicio del afio 45,808 43,568
Anticipo pendiente de pago { 2,240) O
Retenciones en la fuente 0 2240
SALDO A FAVOR DE LA COMPANIA 43,568 45 808

PERDIDA POR ACCION

La pérdida por accidon, fue calculada dividiendo la pérdida del ejercicio atribuible a los
accionistas, con el promedio ponderado del nOmerc de acciones en circulacion al 31 de
diciembre del 2013 y 2012.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA - NIIF

La Compafla en cumplimiento a disposiciones expresas de la Superintendencia de Companias
del Ecuador, implementd legalimente las NIIF en el ejercicio econdmico 2012 teniendo como
pericdo de transicién el ejercicio econdmico 2011, Las normas contables que son materiales
para el desarrollo de las operaciones de negocios de la Compariia, han sido publicadas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

Un detalle de las normas contables que son aplicadas por la Compafia en la preparacion de
los estados financieros es el siguiente:

NIC 1: Presentacion de estados financieros
NIC 7: Estado de flujos de efectivo
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NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA — NIIF {Continuacidn)

NIC 8: Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores
NIC 10: Hechos posteriores a la fecha del balance

NIC 12 tmpuesto sobre las ganancias

NIC 16: Propiedad, planta y equipo

NIC 18: Ingresos ordinarios

NIC 36: Deterioro del valor de los activos

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 y hasta la fecha de emisién de este informe (septiembre 15
del 2014), no se produjeron eventos que en la opinién de la Administracion de la Compaitia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.




