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GUAYAQUIL- ECUADOR

HeA audltadc los estados ﬁnanc:eros Eld_]UI]tO de VIGERANO ‘f.fm .qLe comprenden ei, .;w‘,

' '~est'1do de 31tua01on ﬁnanclera .al 31 de ai""f'bre del 2014 y los correspondlentﬂs

Rc.sponsabthdad de la admm:stracmn por Ios estados o nancreros )
" La f\dmmlstraczm es \responsable dé la préparacion. v presentacmn razonable de estoq e
- estade ﬁnallClCI'OS de acuerdo’ con 1 \Tormas mternaclonales de Informacmn Fmanmela :
N Iﬂ*),.’; Fsta respousablhdad 1ncluye dlscnar unplementat manten T el confrol T
111teulo rucvanfe a Ta; ;preparac mn 3 pr"sentaclon razonable de: los estados ﬁnanueroq
3 que esteu ij brny de. Lepresentaclones érrdheas ‘de- .mportanma relatxva ya sea debmo a”
R fraude 0 a prror'fselecclonando y aphcando polltlcas contables qpropladas j hacmndo '
o astunamoncc contables que sean razonables 1. las cucunstanmas 5
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i resno&mabﬂ;dad conmste en; expresar g, 0p1mon sobre estos estados ﬂn'mmems
: bflsada en ) ;1‘11 aud1t011a La, audl’rorla ﬁlc efecmada 3de‘ acuerdo cor \‘:jrm“.

”Responsab:hdad a'ei aua‘ttor- ‘-.i"_v' :" . : T

.

v

"j'e'vidrexici:i'}ié auditoti
. LoS;prbE;eﬂinliénqu
selecclonados dependen del 1u101u deh audttor mcluyendo la° evaludcwn dm, los' nesgm
,'a rehtl arde Ios estddos fir nanucros ‘ya'sea
deb1do a fraude 0.4 err(n Al hace1 esas evaiuacmnes “de, rlebgo el aud1t01 con51dera cl- I
corltrol mterno relevante -3, la; preparacxon . presentacxén ra'ﬂmable de Ios estados
ﬁnancleloa por ‘1a.. enﬁdad para dlseﬁ'if fos- pxocedumemto:, de’ audltorja que 'sean -
';'1_ apropmdo:. en las cu'cunstanmas, pero *10 vcon el ﬁn de oxprc:,ar una opmlon sobre la .

LA

A

¢

. -‘t' piODled?ld ae. las pohtmas f‘ontableq usadas ,
hecha *por la Admmxshacmn aSI comn, eva[ual la pre%entaclon general de les estados

: oy L
e, e . .
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y el ieh dc contamhdad se cncuentrau &) féSe ﬁnal del anéhs1s Yy conmhamén de’ los

-Cons:derp que Ia evxdenma de aud1t0r1
plo'porczdnar una base pma .,ahﬁcal la 0p1n10n de audltona

Lo Base pam ca/l:f car Ia opzmén T A : VT -,
Al 31 de dxc1ernbre del 2014 tal como se exphca en la Nota 9 & los Estados Fmanmeros: ﬁ

Co -refer1dos saldos.= Por.. lo. expuesto 110 fue posxble determlnar la razonabxlldad de Io<= JM,
SRR 3 isaldos de ]as Cuentas pm cobrar y: Cuentas -por’ pagar a la ~c0mpamas relaclonadas > ni.
VL -'_ “sobre Tas transacqunes con’ pqrtes reIacwnadas m sus efectos en resultados sobre los

estados ﬁnanmeros adjuntos - : o

ot f, I

,-'-",’parrafo presentan razonablementc en’ todos los aSpﬂCtOSk 1mponantes la 31tuaclon .
'"'_ﬁnanclexa deé- VIGERANO SA al’ 31 de dlclembre del 2014 el resuitado de sus
- .-roperacxones y los, ﬂujos de’ efectlvo po1 el afio’ termmado en esa fecha de acuerdo con
Normas Internacmnales de lnfonnacmn Emanc:le;a (NIIF) e T

.-‘ . R
2 - ' L

La aud1tor1a dc Ios estados ﬁnancwros ad}untos p01 elﬂejercmzo economlco‘cerrado al
3ide dlCIClIlbIC dér 2014 fue contratada el-4.de: d1clembre del 2014.- "Los 1efendos :
% .,estados f'mancwros audltados se. aprobdron por Ia admmlstramon el 12 de Jumo deA 5
. 2015, “el atfaso se Originé por el perlodo de transmion al reestructurar la compama el""'

depaftamento de contablhdad - B Pl S

‘ De conformldad con .»‘_1sp031c10nes legales e] mforme sobre el Cummeiento de o
"j*.".".obhgacmnes ‘tr;butarlas del aﬁo .’2014 ‘de WGERANO SA sera presentado por ;_':": -

RIAE 200 - “RNCNo. 10,754 %
Guayaqml 27-de Julm del 2015 ‘-
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RETENCIONES EN L.l'\. I'UENTE‘
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GASTOS FINANCIEROS ﬁ o
:l i e v
. LVIPUESTOS A LAS GANANCLAS PAGADOS
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_ '1 500 uoo (1 152 64&) -
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(INCREM‘ENTO) N CURNTAS BOR’ COBRAR Y ’
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ogsstfinsansaiang

000000 0GOS®
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uNC'aLMENTog DFCRE\{E\"lO'ENOTRAS cuENTAs PORCOBRM s 7 (;35 001) o ‘:'

DFCREMENTO (IhCRENﬂZNTO) COSTODEOBRMENPROLESO B ) ”: ,15‘5_.5§o_« :

o

,.-_,- v K

(DECR]:MENTO) INCREMENTO ANTICIPO DE CL[EN TBS-PROMITENTES :

CO\vH’RADC)REs - - (2028542) . .2532' 32‘7' o .
P ;.:'_ DL‘CRLMENTOEN INV]:‘.RSIPNES \-pf 1500 000 - (1 252 648) ST
P T - TR s ! . oL
: ",, o (6629])’ _ _‘
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vmendas f’umhares 10 umfaxmhares construccmn de - toda clase dex edmcws centros

-

= )obhgaclones cualqmera quess -sea’sir-cuantia o; naturaleza §1empre que’ sean penmtxdos por las S ST

dlspuso*a 1a Compama VIGERANO S, A .la excluswn el RGngll‘O de’ Contrlbuyentes\ -

" .i.Con:las Normas Internac:onales de Informacxon ﬁnanmera (NIIF) y-se. e\:pwban én"USS por
iy ﬁcuanto 58, .-mcorporo el dolar de los' Estado'\ Umdos de Amenca' £omé um moneda de uso

NOTAS A'Los r,smnos I‘INANC[E 105

POR LOS ANOS TERMINADOS A_L 3] :DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

La Compaﬁla VIGERANO S A se. conshtuyo el 15 de Marzo del 2001 en la c:udad de PO
Guayaqull JEL plazo de duramon de 1d Compa fa‘es de clen anos contados a partlr del vemte
- "de Junio del 2001.: La act1v1dad prmmpal de la: Compama &s Ja. construccmn de toda clase d\,

comerclales remdenctales condounmos & 1ndustr1ales al dISCIlO construcclonA plamf' caclon

cumphr con su, objeto socxal podra ejecutar actos y contratos y/o contraer ,todas clase de LR

leyes y: teucran rclacmn con su objeto ‘VIGERANO S A .68 una socledad anomma que no

- T ;o
oty ok

La Supenntendenma Jc‘ic Cdmpamas deﬂ Ecuador Te aslgno el E\cpediente 10461 1—9001 El _ Lk
Dommnho de VIGERANO S A g8 Gu'i_yaqml Av Fran01500 de Orellana'f ;- Alberto Borges LR .

El SCWIClO de Rentas Intemas (SRl) 1e a31gno el Reglstro Umco de Contnbuyentes (RUC) No
0992168323001 ¥ autcsnza como’ actmdad ¢condmica: Actmdades’ de Construcclon “El SRI: " -

-Especmles segun Resolumon No NAC- PCTR SG—EI 1 00446 ermtlda e] 16 de D1c1embre dcl

oy el ] . . “ Tar .
LA ot - 1 _.._57- .\ It

La mformacxon contemda en 105 estados ﬁnancxeros es responéabllldad de la admm15tra01on
de 12 Compama Ios; estados ﬁnancxeros fueron aprobados por la Gerencua General el _12 de

2 I ki Bases de preparacmr Los estados fman(:leros de VIG]ZRA’NO S A comprpndhn los e
estados de sxtuacmn ﬁnanclcra al3l. de. dlclembre del 2014 108 ‘estados “dél. resultado. el
6_]érchlO y'otro. resultado mtegral de camb10¢ en: el patnmomo Y “de ﬂu_]os de efectlvo por &l
. afio terminado. el 3L de diciembre’ “del: 2014 Estados Fmanmeros preparados de con_form;dad

2] ! Efecnvo y eqmvalentes de efectwo El efectlvo 'y equwalentes de» efectwo 1nc1uye
aque[los ‘activos financiéros’ tiquidos;® depos1tos o” inversiones « ﬁnancleras Itqmdas cguese:,
pueden tmnsforrnar rapidamente ‘€ efecfwo henen un plazo ;mfenor a tre> meses desde 1a
fechd de ongen. mcluye Ios sobrcguos bancanos * e

- h . - - ey -

J 1.2 Impuestas 'Ei gasto‘pm 1mpuesto a’ T

renta represe ta. la suma del /nnpuesto a la renta o ; oo
Causado comente Y el meuesto dlfendo RO RS _ :
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21 3 Impuesta cornente . E] unpuesto causado comcnte se basa en Ia utlhdad gravable T
(tr1butar1a) reglsﬁada durante el afio, La utihdad gravable d1fiere de la uuhdad contable e K
“>debido 4 las’ partidas de Angresgs o gastos 1mpomblf's o dedumbles y partldas que” ng-serdn:” - DR }
gravables 0] dedumbles EI Pasiyo. ‘dela’ ‘compaiifa por: concepto def Impuesto comente e’ s

calcula utlluando Jas tasas ﬁsmles aprobadas al ‘iml de oada perlodo e '. : :

’

presente (ya sea legal o 1mphc1ta) como resultado de un Suceso pasado,, es; probable que La
Ao ’.f -compama tenga que desprendersc de recursos que mcorporen beneﬁcms econémlcos para‘

B

, El 1mporte reconoc:ldo como pr0v151011 debe Ser 1a mejor cstlmacmn del desemoolsc necusarm
' para cancelar la obhgacmn presente;al f’ nal de cada penodo temendo e, cuenta los nesgos Y
las 1ncerndumbres oorrespondlentes Cuando S mlde una prov1smn usando el ﬂujo de -
efectwo estlmado para cancelar la obhgacmn presente su valor en hbros representa el valo

<

Compann mantlenc un plan de beneﬂclos deﬁmdo.a post empleo que corresponde a un planc- ‘
e dejubilacion. patronal *y desahucm segun las leyes laborales: ecuatoridnas y -se reglstran con. .
e R cargo a‘resultados del gjercicio- y su pasivo representa el valor presente de la obhgacmn a‘a”
v . fechadelestado de. s1tﬁaclon ﬁnanc1era v ue: se- detenmna anualmente coli'Base a. estudlos
' actuanales reahzados por uni pento 1ndepend1ente usando el metodo de umdad de’ credlto
: proyectado Rl valor presente ‘de. las obhgaclones de~beneﬁcxos deﬁmdos se determma
descontando los ﬂlleS de sahda de efectlvo _estimadaos. usando Ta tasa de mtcres determmada
P pm el pento La admmlstracmn de la Companla no con51dera necesa.no dlcha prowsxon por
T : cuant "el efecto no. es matena] al 31 de’dllolembrc del 2014 : : :

3

4

PO

. ’;.\ -, _.‘, Il - r
AT i . [

23 ,2 P(u‘ttc.!pacton a trabryadares{ L ‘compama reconoce un paswo y _un gasto por la
palflmpaclon de los trabajadores ein las® ut1l1dades del. e]ercmxo Este benef icig’ se calcula a Ia !
: ’tasa del 15% de las ut111dades lxquldas de acuerdo co‘n dlsposmlones Iegales TR

" - Los: rmclpales mgresos de la Compaﬁia se ongman por g
-'-:..‘,:‘ . venta de villas.- ‘Sé. reglstran al valor razonable -una-vez completada la fornal transfereucla de-
don‘umo transferencxa que se. cumple con* la n,spcctlva escutua pubhca una ez’ que el
Pronutent omprador cumple con; stodas Sns- obllgaclones especlahnente 'el 'pago total
. convenldo conmde;ando descuentos bomﬂcaclon 0 rebajas r‘omerciales que ]a compama LW

puede otorgar DA IPRCIE A RN . ' o

‘e

. B . o M . . . - h L . .
- e - v * ; B

e e § Co e U P N
e ) 2 5 Costas v Gastos Los costos y gastos de adm1mstraclon y ventas 5& 1ég1$tran al valor AT
razonable conforme ser devengan 0- mcuuen mdependlentemente ‘de- Ia fecha e quc s€ haya AR A
le'lhzado el pago “Los costps de construccmn de Tas. obras se reconocen hasta la

- Atérminacion - ‘de Ias Vlllas y- “el. respecnvo costo de- venta, cuando se transﬁe“ > el dommlo -

o _‘medmnte escnmra pubhca forma] ot01 gada a favor deI chente - SR 2

R 2'6 Compensaczor‘i a’e saldos 'R (mnsacc:ones- - rComo norma general ‘en' los estados

T ﬁnanc1eros no se compuns.in' Ios actwos y paswos tampoco los: ingresos :y- gastos salvo“

: aquellos casos en 1os; que- la compensaclon sea requerlda 0'penn1t1da por a]guna'norma ¥y es‘u
presentacwn sea el reﬂew de la esenc1a de la: hansaccmn g :
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e "'2 7 \Actn-os f.-mncreros = 3 »
"j - -anegomamon '..uando'm realvza una comvsraro v*nta de un acﬁvo ﬁnanmero y son, medmos B
- 1m01a1mente ai costo ~mas los costos de la tr'msaccmn excepto por aquellos actxvos

resultados
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Todos Ios actlvos ﬁnanmeros rcconomdos son poqtermrmente medldos en su totahdad al coqtox R
: amortlzado 0 al valor raconable - La Compa'm cla31ﬁca 8us” actwos ﬁnanc1eros ‘en-lag "
: mgmentes categonas. Cuentas por cobrar a relacxonadas y~, otras cuentas - por, cobrar y mertos
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L 271 Act:vos j‘ :mncieros mantemdos}lmsm su venczm:ento = Los actlvos ﬁnancu,:os
"j'; mantemdos hasta su vencumento son actwos ﬁnanmeros no: denvados con: \pqgos ﬁ_]OS 0" ::" ST
i determmables y venmmxento fijo, que la. admmlstracmn de: Ia Compama tiene Ta. lntenclon yla’ ERE
capacxdad de manienerv hasta su- venc;mxemo Sl la Compama vendlese ul 1mp0rte ; "‘{.-‘

. v, -
L - « . .

B completa se recla31ﬁcana como d1spomb1e para 1a. venta

Fye

Estos actwos ﬁnanclelos son medldos' Imcxa]mente al valor razonable mas Ios costos de vpn
transaccmn Postenonnenic son medldos al costo amomzado utlhzando e] 1 etodo de la tasa"

: ."»"', * S . '
AT Cuetzms par cobmr a re[aczouadas 2y otras cuentas por cobrar - Las‘~cuentas por
coblar L3 relacwnadas y otr'ls cuentas ipor cobrar son actlvos fmanc;eros 110 derlvados con -

LERGE o
KA n\,_. e‘v L ' .

' utlhzando el metodo de 18’ tasa de mteres efectwa mcnos G'llalC]lllCr detenoro Las cuentas por o
,Jcobmr d relamonadas - otras crieritas por “cobrar; no incluyen-una provxslén pa1a redumr su.
valor al~ de probable reallzaclon La Admlmstracmn no:Ta- consxdera necesana “al. 31-de’

=y

- dlclembre del 2013.- chha pr0v1510n en (.aso de qer necesama se constxtuye en func,lon de un" '

[N

2 7 3 Defenoro de activos f uanczeros al cosio amort:zdiio‘»

- - Los actwos ﬁndnmeros que se

- ’_ “miden al costo amortlzado son probados por dcterloro al ﬁnal de cada puriodo El 1mportc de R
la perd1da por detenoro deI Valor para‘ung, uuenta por. co‘orar A relamonada u otra cuenta por.i ek

cobrar 0'un presfamo med1d0 al cosio amorhzado es Ta dxferencm entre el 1mporte en- Imros Y.

- Jos ﬂujos de. ﬂfectlvo est11nados futuros descontados a Ta: tasa dc mteres cf‘ectlva orlglnal del
actlvo fin nanc1er0 : . R A

o@diipﬁ!hbpjdgﬁpﬁ@mq

-

El valor en hbros delfactwo ﬁnancxero 8€ reduce por ia perdlda por detenoro dlrectamente i
e\cepto para 14§ cuentas. comerclales por cobrar dondc el, 1mp0rte én hbros se: reduce a traves
deuna’ cuénta de prowsmn Lai recuper’tcton posterxor delos valores prevxamente ehmmado
se conwertc en crechtos contra. la cuenta de prov1310n Los camb1os nn el n‘nporte' en hbros de - "
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:_. 2 2 8 Paswos j‘ fz(fr§czeros.
, .;. ,paswo :

Py

ﬂnancleros no derlvados con pagos ﬂ]os o determmables QLC 10 cotzan en un mcrcado

actlvo > Bespues del reconocmnento nucla; avalor radonable, se. 1mden al costo amcrtxzado E‘= S
unhzando el metodo de la tasa de mteles f'ectwa -El penodo Jde cred1t0 promcdlo otorgado_ e

pm los proveedoref: nacmnales p01 las‘" omprds dc cwrtoq blenes es. de promedlo entre 30 ‘ s

.

.

i

L A Ia fecha de ermslon de cstos .,stados ﬁmnclexos se: han pubhcado enmxendas .mejoras’e”
: . mterpretamones a las normae ex;stenles que al al de dlClCll’lbI’S del 2014 no han entrado eu

.

B,

.

", .i"

!‘ecto materxal sobre los kestadus ﬁnElLCI-.J‘OS

. Dmante eI ano en’ culso Ja. Compama ha aphbddo {ina‘ sene'de:normas nuevas y rﬂwsadas L
= :1_.' emmdaspm el COI‘ISU_]O: de Norrnas’ Internacmnales de Contablhdad ([ASB) efectlvas a partzr S
del 1 de enero del 2014 o postenormcnte : : . . :

_.‘x'.,.

E La Compama, Tio! ha aphcado 1as ~mo‘d1ﬁca010nr=s a las NHF 10 NHF- ‘7 y-a la NIC 27
Enndades de: Inverswn Las’ mod1ﬁcac1ones a la” I\IIF 10’ proporclonan RV def irticion’ dc
entldad de: mvers1én y. requleren que,una eiftidad que cumpla cofi estd, deﬁnlclén 10 consohde »' SR
_ sus’ sub31d1ar1as .Sino que mida’ las sub51d1anas a :valor razonable con’ camblos en.los. © ol oo
; : resultados en sus eSl'ldOS ﬁnancmros separados y consohdddos ' "iLa Compama no tlene' "

S } paswos ﬁnancte*os

"“‘ -.” v s

Mod:ﬁcacmnes a Ia NTC 32 (,ompenﬁs_acmn de actwos fmanczero
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La Compama ha evaluado 81 algunos de sus actwos ﬂnanc:eros 0 paswo
- cahﬁquen para compensaclorr segin’ el cntcno establcmdo efl las modific; cacmnes y concluyo
que la; aphcacmn de Ias n10d1ﬁcac10nes no, ha tenldo 1mpacto en los 1mp0rtes '_c,conomdos en:
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1argas v1das unles habxan 51do asxgnados cuando no eustla deterioro 0. reverso con respecto a.
L la UGE,* As1m15mo* lag mod1f bacLoqeb‘agmgan ruqaer*nnentos de revelaclén ddlcxonales que -y
T se aphcan cuanao se. mide.el- importe recups; rable dé.um activo:0. ina UGE avalor razonable et

mcnos Jlos! costos de dxsposmxon Estas nugvas. revelamones 1ncluyen la Jerarqu a deI valor
- razonable sunoqiclones clave y tecmcas de valoramon ap]lcadas en con]uncxon con 1a’

oy

4

= La Compamzi 10 ha aphcado las modlﬁca01on°s ,'1 la NIC, 39; Novaczon de Denvados yo o
Contmuacxon de itk Contablhdad de Cobertura .por’ prlmera ez en’ ‘el presente afic, : " Las, _'
m0d1f cacmnes a lg I\IC 39."so1. mas ﬂe‘(xbles con, ¢l requerlrmento de: desccntlnuar Jars e
contabmdad de cobel“tura ‘cuando un denvado des1gnado comg* mstrumento de cobertura e o
- _':". novado bajo cwrtas clrcunswnclas Las mod:ﬁcac:ones A'tdemas exphcaxi ”que cualquler '

-

‘5._a

. La Compama ho- aphco eLCINHF 21 Gravamenes en el presentc ano EIr CINHF 2t haue
L ;referencla a cudndo reconocer in’ paswo para pagar un gravamen lmpuesto por el Goblemo
La mterpretacion deﬁne Ri gravamen y! espeulﬁca que -el“evento obllgante ques da origen- al
paswo es la- achvldad que gensra el pago del gravamen en conformldfld ‘con lal leglslaclon
La mterpretamon proporcmna gulas }‘J'Il‘a determmar como xeglstrar dlferentes tlp()S' de
gravémenes en: e_s;pemal emhca que ni]apresion; econonnca o 1a, h;potesm dv negocm en
marcha unphcan- que. tina; en’ndad tengala’ obhgamon presente de pagar un gravamen que se ,
. produmra pot operar‘ mm pcrlodo futuro : :
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,,.9 INornms nuevas fy rewsmi'as CUrf ""ecto mrzrerml sobre los’ esrados f nmwleros

*(contmuac.on) TR S A A
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! ‘I‘]FIS Medmlon delValoquzonable o S

i ot

La NIF 13 establece una tinica fueme de onemacmn para Ias med1c10nes y I‘CVC]B.“IO"IC::

medicién’ def. valoz tazonanle de.la NIIF 33 se aplican tanto instrumentos- financiercs ¢

- igstrumentos no ﬁnanmeros para. los cuales; ‘otras NIIF requieren o pcnmten mediciones dci

: valor razonable.y. las reve]aclones sobre las medluoncs efectuadas & valor razmable e\cepuﬁ

- por pago:‘ basados: en aceiones, 10s tuales Gstan dentro del 'unbno S aphca ;160 la NIIF 2,

,ucompama aplico la NIIF- 13 durante. el afio 2014, en la parte que es similer ala N[C 39

Al

Pagos por anendamlentos los cuales &stan dentro’ del dlcance de la le‘ 17 - Anupdamlentoa.

y med1c10nes que fienen algunas similitudes con el Valor 1azona‘~1e Perc - 10 son valor'e

razonable- (por ejemplo, el valor neto ~de leahzacwn a efectos de ]a medlc'on du ios ..

111vcntarlos oel valor de S0 -con ﬁnes de. cvaiuacmn de deten oro)

. . .- - 2
N

La NIIF 1:» detme el valor razonablc como- el preclo que se. rec1bl11a por vender un achvo oel

o ‘leor pag'ido para: irausfenr -y pasivo eh una transaccién de ‘merdado- pnnclpdl (0 et ms -
ventajoso} en Ja fecha ‘de medlcmn en. las condiciones actuales del ;mercado. El valor

razonable’ seglin.. la NIIF 13 es-el precio, de sdlida, mdependlentemente de si'ese. precio es',
directamente obse“vable o es‘umado utlhzando otra t€cnica- de' valoracion. *~ Asimismo, la

Instrumen{os Financieros- Ref‘onoczmzento b% medicion, norma gue aun estd wgente

. . 4
g », il . . . t

Modificaciones a la NIC 1 - Presentaciéu de partidas en otro resultado integral CLl

. " i g P ,
. .
' -

Presentacion ‘de Partidas en-Otro Resultado, JInfegral. Las’ enmiendas introducen una nueva ,

.ter1n1nolog1a para gl. estado del resultado mtegral 'y .estado de 1eaultados CUYO USO ‘DO €8

obhgatorio En-virtud ‘de-las modificaciones a la NIE 1, el estado del’ resultido integral.
cambia su nombre por el "estado del resujtado del perlodo y otro fresultado integral" (}, el
"estado de: resultados” pasa a denommarse como el "estado, de utilidad o pérdida"). Las
modlﬁca(:lones dela'NIC 1 conservan la opcion de presentar el resultado del petiodo y otro-

. resaltado integral en.un finico “estado o' en dos estados senarados pero-conseeutivos.  Sin .

embargo, las mod1f1caclones a la NIC'1 requieren que las. partldas de otro resu]tado mtegral
sean agrupadas en’dos categonas (a) las partidas que no serdn recla51ﬁcados postenomenie

.8l resultado del-gjeicicio, y (b) las’ ‘partidas que.pueden ‘ser leclamﬁcadas posterlormente al

resultado del penodo cuando se cump*en determmadas condicionies. El \impuesto sobre &’ :
renta de las parndas de: otro resultado mtegxal se: asignaran sobre’ la:misia base-y estds
modificaciones no_cambian la opcidn de presentar parfidas.de otro resultade integral antes de-’
impuestos o despues de impuestos. . Las modificacionés * se han . a})hC’ldO de I’orma
retrospectwa y por lotanto, la preseniauon de partidas, de, otro resultadd =ntegral se ha

- ~modificado para reflejar Tos referidos camb.os Aparte de los cambms de. presentamon antes

“mencionados, la apnca(non de: Ias.modlﬁyacmnes &1aNIC 1 no'da lugar a- mngun unpacto en
‘ el resuhado del periodo la th]llddd mtecn '11 y el restltado 1ntcgnl fotal..

- . ;

R - L .
B

1

Las mejoras auua’tes a-las NHF 7009 701? nan presentado una ‘serie de mod;f' caciones a las .

"NIF. Las rmodificaciones que $on relevantes para- la Compama son las mOdlﬁCﬂGIDnB.; ala

NIC 1 con respecto .a cuando se requlere un estado dé.situacion hnanclera aI ik mupm del

) pmodo antenor (tercer eqtado de Sl’fud ion fi um c1c1a) y'las: not'—ls 1elacmnadas A prese"rrar

. - . ' ¢
' - . - . . .

. . .
3 I P - i .
e, PR . ) . ‘ R
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. efectuadas a valor razonable Bl alcance de 1 NIIF 13" es- ampho Jos: requenmlentos de .-

N

~. Durante el - afio.’en .curso, ,la Compafifa -ha aplicado  las modificaciones a-1ld NIC 1- .

Lo
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T Modxficacmnes a la NIC 19 P[anes de beneﬁcms def' n dos Aportacmnes de f

Las enm1endas especxﬁcan que se reqmure s tercer estado de s1tua01on f" nancwra cuando a)
una enudad aplxca una pohnm contable retroactlvamente’ reahza una rcexpreslon retroactwa

refonnulac:lon v} reclasﬁcacmnwtlene un efecto maternl en la mformacxon cantemda en el

tercer estado de - sxtuacwn ﬁnanmer 5 Las emnlendas espectﬁcan Gue:, las notas "t

conespondlentcs no son: uecesarlas para acompanar ek tercer estado de’ 31tuac1on ﬁnanc:lera

L'a. Compama no ha reahzado camblos retmactwos que requleran ia presentxclon de usta” L

La Compama; no ha aphcado las mguxentes 3 ormas Tntemacxonales de Informamon Fmanclem
(NIIF) nuevas _{ re\'lsadas que han v'd' ‘ 'mtldae pero aun no son efectlvas que penmten

ontabxhzauon de adqulsrclones de .“,;, Ly,
N ¥ “. intéreses. en Operamonea Conjuntas

-,Mod[ﬁcacxones a ['1 N[C 16 CIarmcacmn de los "metodos aceptables der' :

y laNIC 38 e RS
: Enéro 1,2016 ;

‘ ~Mod1ﬁcac1ones a la NIC 16 Agrlcultura Plantas productoras - Ee : Enero 1 2016 k

y laNIC 41

< los empleados ; AU wJulu) 1 2014
A Mejoras anuales a lasNIlF C:clo 2010 ~_2012 Juho ,:*' 2014 Con ;
N . s v S "‘C excepmones hmltadas

,‘,.:;.u

\ __‘catecrona de medlcwn a valor razonable con cambxos en~ o
: _1ertos mstrumentos deudores 31mples B "
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Los reqmsuos c!aves de laN[IFQ I -_j: - P '_: S

Todos los. activos financieros que se c]a‘;lf ican c.entro del alcance de la,N'IC 39 Instrumeqtov
Fmanmeros se reconocman postcnonnente- a'su- costo amorttzado 0 vulor razonablc
Espemﬁcamente los mstrumcntos de" dedda que se Inantienen dentro de un’ modelo de
negocio; cuyo 'objetivo'sed €] de rccaudar los: flujos . desefectivo coutractuales Yy, que tengan
- flijos-de’ “pagos de capital e intéresgs sobre 8l capxtal pendjente por. lo’ gencral- se miden al -

" costo amortizado-al final. de los perlodos contables postenores Los*instrumentos de deuda,

' manteitidds enun’ ‘modelo de negoclo cuyo: objetlvo se’cuinpla-tanto al recaudar los ﬂujos de
: -efectivo contractuales como - por la venta de ‘activos' financieros, " "y que tengan’ termmos
contractuales ‘dél activo fin inanciero que’ daf lugar en féchias: especificds-a flijos de efectwo quc
solo constituyen pagos de capltal e-iritereses sobre. el importe”del principal pendlente son
" médidos avalor razonable con: cambms e’ otro resultado integral’ Todas las'otras. inversiones
de deuda y'de, patnmomo se miden a‘sus: valores razonables al final. de los: periodos conlablcs
postenores Ademiss, bajo la NHF 9, las erhdades pucden hacer tina eleccion irrevocable para
presentar los. camblos postenores en el vale-r razonable de: una inversion:.de. patr:momo (no. .

" Tnaitenida- para negomar) en .otro- resmtado mtegral y so]o con el mgreso por :iwdendos

f

generalmente reconomdo en el resultado del penodo

. . ) - E

t LI ‘ . e, ' - o 1
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e —_

En la llledICIOD de los paswos ﬁnanmexos demgnados a “valor razonable con ‘carnbios- en'-

_ resultados "la’ NIIF-9 reqmere que- el importe: generado por cambio en el valor razonable del
pasivo. ﬁnanclero que sed atribuible a camb:os en el tiesgo dg crédito del. xeferido pasivo, 's¢

presente en otro resultado integral; -a- menos que,. el reconoc1mlento de los efectos” de los
- .cambios en-el riesgo-de: crédito” del pasivo en. otro resultado mtegral genere una asmetrla
. contable en el rnsultado del per:odo -Los camblos en.el va]or Iazonable atnbulble al rigsgo de
_crédito de-un pasivo ﬁnanmero no son pcstenormente rccla51ﬁcados al resultfldo del penodo

- Segin. la NIC -39, la. totalidad: - del lmporte del’ camblo en el valor razonable del- pasivo

del penodo oy T L

. financiero demgnado a vajor razou'lble con camblos en resultados se presenta eny el resultado

- ' sy - - .
N . A ,x (. » " 5
e

La Admlmstrac;on de la Compama prcve que la aphcacmn de: ]a NIIF 9 en el tuturo puede

-

a
. .

.‘_

. b

R

teniér un- 1mpact0 51gn1ﬁcatwo sobre 'los Jmportcs reconocxdos en los estados ﬁnancmms- X

adjuntos en. relaclon con los actwos ﬁnanc1eros y.pasiyos ﬁnancteros de la Compaiifa. Sm
embalgo no es pos:ble proporcmnar una estlmaclon razonable de ese efecto ‘hasta quc un -
examen detallado haya 51do completado .- T '
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NI[I‘ 15 Inoresos Procedentes de contratos con Ios chentes _' ':_-;i o S :
. -L '.' . - ' _' . Yoo -."I - . ". st
En mayo del 2014 se-emitio 1a NHF 15, que establecc i modelo extenso y detal]ado que

_deben -utilizar las entidades en el remstro y reconocimiento - de 1ngrcsos procedentes= de -

connatos con cllentes La NITF is reemplazaré el actual lineamiento de reconommlento der’

~ingresos, mcluyen(.o la "NIC" 18 Ing'resos la- NIC: 11 Contratos dc Construccmn ¥ Ias B

- JJ-. R .

mterpretaclones respectlvas en ia fecha en que entre en vlgenma S e : 2

1 N - n'-'

—y

El pnnc{plo fundamental de [a \]'HF 15 es que una entldad debena Ieconocer el mgreso que
representa la transferenma de btenes 0 servicios establemdos contractaa]m(.ntc a'los_clientes;
- en in 1mporte que reﬂeje la contraprestaclon que.] la. entldad e.;pera‘ I‘CC]blI’ a cambio de. blenes

' 0”'servicios.. - Especifi camente la norma anade un modelo de 5 pasos para contablllzar el -
mgreso. e L T UE L
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'f contab111zar la adqulsmlon de una: operacron conjunta quefconsmuya un- negoclo segun la..

L Paso 2: Jdentlf car Tas obhgacloués de ejecur*lon en el contrato
. Paso 3: determmar el precm de’ Ia transaccmn RS - g
Paso 4, dlstnbmr el precm de transacc;on a las obhgacmnes de ejecucmn en el

Lelacmnados con’ uua obhgaclon de ejecuclon:‘parnculal es” tiansfendo al chente Se han anachdo -
muchos mas lmeamxeutos detallados en la N".[IF 15 pa.a podm ."mahzar sﬁuacxones cspcclﬁcas

_',;.-
H

La Gerencla de la Compama prevc que la aphc 101 de la NIIF'15 en cl futuro pucde tcner un n:npacto\
51gmﬁcatwo sobre los 1mportes recOHOCidOS' e’ los estados ﬁnancleros adjuntos y. SuS ,reve}aciones '

Sm embax 20, no es’ pos1b1e ploporc' ouar una esumacmn razon.m].e de’ ese efecto hasta que un- examen

Las modlﬁcacloues ¥ la NHF 11 proporcmnan llnearmentos para determmar como ‘."- RN

** definicion de la NIIE:3" Combmaclones de Negocms Espec1ﬁcamente 1as- modificaciones-:
establecen que’ debenan aphc'irse los prmmpxoé rélévarites de: contablhdad de combmaclones
de negoclos de la- NIIF 3, y:dé ‘otras normas (nor e_]emplo NIC 36 Detenoro de- Acuvos con’
B respecto ald prueba “de.. detenoro de g umdad gencladora de efectwo a Ta’ que Se *ha
dlslrlbmdo la plusvalm en una adqmsxcmn“de una operacmn conjunta) Deben utlhzarse 105
mlsmos requ151tos para la fonnacmn der una operaclén conjunta 51 B soJo 51' -un~ negocm

& léi NIIF ¥ y otras normas de comblmclon de negoclos Las modiﬁcamones a la NIIF 11 se B

Z, ; reconoc1dos en Ios estados“f Inancieros.:

aphcan' de manera prospechva para’ penodos anuales que comlenccn a partlr del 1 de enero de
?016 0 postenormente LA Gerencxa ‘desla. compama preve que- “la’; aphcamon de estas
modlﬁcacmncs €1_el: futuro pueda tener uin. 1mpacto 51gn1ﬁcatwo sobre los 1mportes

depreclacmn para pa.mdas de prop1edad pIanta y eqmpo basado en eI mgres 'Mlentras quc EEAR
las modlf' icaciones a-ld NIC 38 mtroducen 1a- presuncion’ rebatlble ‘de't que eli mgreso no es-un . B

L br 1nc1p10 '1pr0p1ado para T amomzamon de i, actlvo mtanglble Esta presun016n solo puede SSPTRE
SeT. rebatidaen las: dos SIgmentes cm:unstanmas 4 el

{a}Cuando el actwo mt'mg‘ble es e\presado como 1ned1da de mgreso o .

(b)Cuand.o s€: pueda dcmostrar que un mgreso i el consumo de beneﬁcms economwos del
actwq mtanglble £ ‘encuentlan estrechamente rehc;onados i
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‘ - empleados 0° tercmas partes que's se° encuentren vmculadas a- Ios planes de beneﬁc:os deﬁmdos, Ry

- - o ,. M ‘-‘

,,‘ -.‘ puede I‘CCOIIOCGI como una reduccxon en el costo deI servwm en el perlodo en el que se preste 5- :j_ W

- *Las modlﬁcacmues se: aphcan prospectivamente para pcmodos anuales que com{enpen ‘a partlr
: :da cnem de 2016 0 postenor;nente.‘ En la actuahdad 1a Compama usa‘el"metodo de -

Las mOdlﬁCaCIODBS a la N1C16 y NIC 41 dehnen el concepfo de planfa productora y requ1eren RIS
que' los -activos: bmléglcos que cumplan con esta deﬁmcmn > sean:| contablhzados €omo*,”,
propledad plmta Y equlpo ‘de conforrmdad con la NIC 16 et ]ugar de’ la NIC 41 “RUY
producto agncola de planias productords se sxgue contablhzandw segun la NIC 41 La’,

.Modlficacwnes a Ia"

3 mpleados

Las modlﬁcacmnes & la NIC 19 exphcan como deberlan contablhzarse las aportacxones de los s e

._L‘

Para las aportaclones que son: mdependlentes ael numero de anos de serv1010 la ent:dad 10° el

necesarlas para la 1rrevocab1hdad de Ia concesnon ff COﬂdlClOﬂBS: e mercado y (11)

SR f"‘-_..:anaden deﬁmclones para® condxcxones de rendumento” ¥ condxcxom,s de, servicio” S

que‘anterlolmente se encontrahan mclmdas enla deﬁmmon dei” condlcmnes de "-""-‘ :
~_'.11'revor:dmhdad c_ie 'a \concesmn I_as modlﬁcaclones a la NIIF 2 s€ encucntran PP

s mod1ﬁcac1ones a- la NHF 3, exphcan .que:
. clasificada, como un* activo, o pasivo, deberia- med
3 sobre fas que 'se‘ifformay mdependlentemente de que la cons1dera(:1on contmgente sed
lun mstrumento flnanmero den‘ao del alcance de la NI[F 9 de la NIC 39; 0. un actlvo o,
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paswo no ﬁnancwm Los camblos al Vi alor razonable (que no s€ 1Iaten de: ajustes de_ a-
o (rned1c1on del peuodo) “déberfan. raconocexse “como: gananclas Q0 perdldas E Las
mod1ﬁcacmnes a: la NIIF3 se encuenlran tv1gentes para combmacmnes de negocms en

5
'

,Las mod1ﬁcac10nes a las bases para las conclusmnes de la NIIF 13 acIaran que la
~r. 7 emisién de esta norma Y 'las modlﬁcacmnes posterlores a I NIC 39 ¥ ald NIIF 9:me T
R -'suprlmen la capac1dad de medlr ]as\ cuentas ,por cobrar y por pagar 3 corto plazo sin;

-

T contlenen nmgUna fecha para entrar enrwgenma se con51dera que deben entrar en D
T v1ger1c1a de mmedlato R - RS L v

Las modxﬁcacmnes a~ la NIC 16 y la NIC 38 ehmma.n clertas mconszstencms cn la
- 'contablhdad de dcpremacmn y/o amortlzaclon ‘acumulada, cuando se reevalua una
TR .Lpart1da de propledad planta v equlpo 0! un activo. uilanélble “Las normas modlﬁcadas

P -clar 1ﬁcan que el Jmpoﬁe en hbros brato, s& a_]usta consxstentemente con la revaluaclon
5 de -importe en- hbroq del:activo’y: que Ia.amortlzaclén y/o depreclamén acumulada és’la
' f’d1ferencm entre eI nnporte bruto en hbros y: el Importe del actwo Iuego de conmderar

oL e Las modxﬁcaclones @ Ia NIC 24 clmﬁcan que una empresa admlmstradora que plovee

“_‘L,de servicios "de personal clave. de 1a"gerencia a la entldad que: mforma es ‘tina parte,

' -'-relaclonada de’ dlcha entldad mformante Por conSIgulent a entldad Jque. mform
"_"deberla revelm como transacc:ones bon partes reldcionadas, los 1mportes mcumdos e

pala ‘el servicio pagado 0. por. pagm 4 Ja-empresa, admmlstradora . por;, proporcmnar L

':_serv1c1os de personal clave dela* gerencxa Sm embargo Jiose requlere la, revclacxén :

, de“los componentes de. dicha: compensacmn., “La Gerencna de’la. Compama no preve AR

'--.‘que la aphcaclon de estas ’mod1ﬁcacmnes en el futuro puede tener uri. unpacto

FUR I

oL .
T P
~

r-’ «

T _Las meJoras anuales a las NIIF C1clo 2011 = 2013 mcluyen algunas modlﬁcamones a
L _A:'; 0 _-,varlas NIII" que se encuentran resutmdas a contmuaclon s o

T

‘ contablhzados de acuerdo con. la. NIC 39 0, 5 1 NIIF 29, fmcluso si estos corltratos no‘..".,_ .
: cumplen con Ias deﬂmcwnes de actlvos ﬁnanmeros 0 paswos ﬁnancxer0§ esf;ablcmdas o
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Las modlﬁcaciones a Ia NIC 40 aclaran que Ia ’NIC 40 v l' :
echuyentes Y, Ta: aphcacmn de ambas noxmas puede ser requendd Por 10 tanto una.
entldad que adqulera una prop1edad de' mvers;on debe determmar ) SN LT

R
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PR ) ' _ b) La transaccmn curnple qon la deﬁmcmn de combmamon de negocms
RN segunlaNIIF3="."-*:.”-;‘:""' R : :

La Gerencla de la Compaﬁla no preve',que la aphcacmn de éstas’ modlﬂcacmncs en el futuro e
puede tener un; unpacto 51gmﬁcat1vo soure los mportes reconomdos en: ios cstados fmanmeros -;_ ST

-

P ‘Lque 1a- Adnnmstracmn reahce cleﬁas estxmaclones 'y establezca algunos supuestos

e -’:{' . mherentes d:la’ actmdad economlca"de la- entldad con;el; pxopos1to de"deterintmar’ la PR
Lo valuamon v presentacmn de algunas pamdas que forman parte de los estados ﬁnancleros " L

-Bi opmlon deila. Admmxstraclon {ales estimaciones'y supuestos. estuvieron, basados. eft la 1,

.| mgjor ut1llzacmn de 1a informacion | dlspomble al momento *loswuales podnan llegar a..

e .' ;[1fer11 de sus efectos ﬁnales Las equmaclones ¥ Ju1c1os subyacentes se revxsan sobre

r

h

S | j doy- 6’:"en:"= EQUelia‘,'fcéhg- que s’ consider¢ necesario; se .
e anahza e[ vaior de Jos act1vos para detemear si- exnste algun md1c10 de qu"'dichos actwos .

.

: . . estunacmn del unporte recuperable de d1cho actlvo L
RS .."‘1 o o xdentlﬁ%ables que no generan flujos - de efectwo de forma mdepend;enle se estlma Jla‘ ‘
: e 1ecuperab111dad de la umdad generadora dc efectlvo a la que pertenece eI actlvo_

'
[

I —Detenmnar si los actlvos han sufndo jdeteuoro 1mphca Sl célculo del valor en’ ‘uso de las
_’g _ umd’xdeb generadmas de efectwo - Bl calcuio del valor en Uso: reqiieré que; a‘Compama '
IR detennme 1os. flujos; de. efectivo futuros ques deberian surgn‘ delas unidddes: generadoras de- 2
R efectwo ¥ una: tasa’'de descuento aproplada para calcular—el vanr presente B el caso de”
S Tque el’ u:npovte reuuperable sea mfcuor al. valor neto* en.~11bros del’ actwo 'sé: reglstra Ia'»‘
L conespondlente provision por pérdida .por’, " deterioro- por- Td dlferencla,, con; argo a
e :"' 1esultados. Las peldldas Ppor. deterlolo reg noc1das en un actwo en periodos anterlores som’,, -

"
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: B 6 ' OP}LRACFON“S DE LA COMPANIA
-.‘.'4
Ty i Azul 8; AL celebra
- o b 05, ron medlante escritur Y ”
s T Hlpoteca abmrta ¥ prohlblclén volun‘tana (;13 I;‘lbllca u{l contrato de permuta prunera
‘® ,1:: ; cuantla mdetenmnadaf B e aje?arygrwvar contato de permuta, de.»
x cedentes Estancxas Cerro A T T SR SR
o zul S A )
_ . I urbamzar ub1cad0 en- la Parro Cho i propletana de i rnacrolote de terreno sm '
. S [a o qula ongén - del.. Canién- Guaya uil - El
e pr0x1ma ‘del. m'lcrolote esde 73{3 063 99 m2 (les lmd -t dred total sy
o - el feférido ‘tontrato), - identificads eros. ¥ mensurasise describen en- - L
» ado en el catastro m - .
unici al con\el c S
e i _ Del ‘rea ‘sefialada S, descuenta el gjea de 1 b 0digo960020002.02,. 7. %"
A ; "', an Tamblén s5e excluyen 28 879 30°m2 ueelmang ar de apI'OMmﬂdamente 23 22741 m2 2 -
: : L e, Otorgacla antenonnente a Ia coopemﬂva ;e i‘;g::gg:giﬂ éll Ia pp:nzesa de compravcnta I
& € aArma aNacmnal Terreno R
Estanmas Ce ' L R T oot R
_ ® . - " “Vigerario- g&A;ul :éz?gﬁere 1a propiedad 4. 1os refendos tenenos sm ‘irbanizar 2 .
K B :debldamente ,1.11r£>';1yr\uzadoslr:r:l u?:ﬂzasunblo - porcentaje de tales terrenos cuando estén.” ‘ (
. . 1nxcla1mente 74 % a Vlge rano s, A);:;TT’I)dslbu}eS Edel prcdlo permutad’o ]e corresp()nden A
U ? 62 stanexag Cerro Azul pudlendo llegar alﬂ 0y
: . '_EI plazo para e.:1>Proyecto de: Urbam;a’c;lz);lk de ‘ S R
. . ' | penmso de consh'ucclon de la prlmeraes;ate b anos'contados a partlr de ]a fecha del
Y '“,,“prorrogara automatlcamente por Sltuaclon apa; del Proyecto de Urbamzac:on “se -
\‘—' o es. 1mper15tas' {,mevxtablesf como ¢as08
j-‘. v " Des '
- o pues del qumto ‘ano \ 0 P
*. S Despiée-del désinio' a0 uTBéz%/? c;;a;?aﬁgra— “Despues del octavo auo in- 20'%.
X 3 o “de Urbanizacién.- “Se éstablece due de no ou : 1;mnce afos estld conghuido ol Proyetd
e Azul not:ficara el hec nplifse elayance de obra Estanclas Ceric
® - hG, ,temendo las part s el )lu de o
pe N . Pl Om ‘e noventa dlas para acordar la
@®
¢

-
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‘urbc.ruzar*- sm :
mdemmzaclon 0 pago entre las partes - En el caso que las Compa"" X acepten \'enderu e
;terrenos Sin urbamzar ) suburbamzados las partes han convemdo ‘que por concepfo:de:
S trabaj s prehmmares (dlsenos perlmsos etuetera) Vlgcrano tendra derecho al 8% del
& ' terrgno qué-se liqiide-:* Por movirhiento: de tierras’ ‘tendrd derecho al 25 %.- Por
. trabajos‘de aicantanllado ~sanitario pluvtal Vlgelano tendra derecho a'que; Estanc a6 -
Cerro, ‘Azul, e reconozca et 18 %, del terreno -y as suceswmnente se, espemﬁcan 1a U
11qu1dac:1on de ~varia$ . obras’ en- p‘_oceso;” dichos ,avances se:én cemf cados- por e‘
ﬁscahzador delobra desngnado por Estancws Cerro Azul SRR el

e
L

T Fa—— g )
N '

“en Vlgerano asume por st cuenta ¥ r‘nrno :e'”cluswo;
Urbamzamon por; ‘Etapas.ien el referldo macrolote
Urbamzaclon de t1po medm hasta gito

" desarcollar "y Proyecto de '
segun 10 pernntan las cond1c1ones del mercado

R
LR, -

) :

Urbam;aclon TERRA NOSTRA dlv\ 1d en. 7 etapas 1d\,nt1flcada.s como macrolo*es
desde la lctra A hastd Ia letra; _ de Ios cuales el 70 % serla area vendlble , -L LR

S j"Proyecto de Urbamzacmn asx como Sus postenores modxﬁcacxones y n()» de ‘05 N
Lol macrolotes en: pamcular~ Im01a1 Ios trabajos de la via o cammos dé accesos en un
e _.,plazo no mayor a.cinco’ anos a Eamr de. 1& fecha de ia permuta O

A nle) .Encargarse de la- comercmhzacmn 'y vcnta en el porcentaje\ que le corresponda en los
L terrenos y edtﬁcacmnes { T

-

P - 5

4

L. DO
v

-

- ."Inmedlatamente despues e que Vlgerano obtenga Ja aprobac;on del plan maeszro dcl ;.
Proyecto- de -Urbamzamén ¥ que hub1ere ejecutado traba]os del Provecto de
g ‘Urbamzacmn equwwlente al 30-%:de" 1a pmnera etapa Estanclas Cerro: Azul cancbfara
_'Ia Hlpoteca que. graba los- teirenos” de. la primera etapa - Todos los costos que Se-
,‘bngmcn por el 1evantam1cnto de proteca correran por cuenta de Vngerano - A51
- - miSmo: Estanclas Cerro 'ﬁzul leyantard 15 mpotcca quie: graba la segunda etaparcuando -}
TR :', compruebe un- avance ‘de- obra:dél 35 % -y asi Sucesivamerite contlnuara levantand(, Ta
Lo h1potec1 hasta el Proyecto de Urbamzacmn de’ todas Ias etapas acorde al p]an maestro
‘o~ En caso “de dlscrepanmas relamonadas con da mterpretacmn 0 cumphmlento deieste
N convemo hs partes podran acudm a Ia medlamon armgable de’ Ia- Camara du
"Constru\,cmn de Guayaqm] - En caso de pers;stu‘ Ia dlscrepanma se sometcn al arbitrdje
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7PLANES DE..iiA:_ADmi‘STBACI()N ;
AI 31 de chlembre del 2014 segun el rcf‘endo contrato de Permuta restan
dprommadamente cmco afios: del plazo para concretatsc pm completo el contrato (qumce
~ 5 oafios o L AN . -

AR, partfr del permlso de construccmn de la' pmnera etapa en, Agosto del 2004)
Admlmstmc;on considéera el buer nivel de expectatwas comerciales se mantlcnen pese al
coyuntural amblente pohtlco y socxal quc vive-el pais; las cxpectatlvas se’ mantlenen por

- parte. de un sector. interesante, de. potencmles cllentes con _uh, status’ socio-economico_de.
. ‘mivel’ ‘medio. y de mvelfalto -. Considerando ' la ublcaclén estrategica de la, Urbamzacmn :
TERRA NOSTRA h'm resultado :positivas las ventas de a]gmlos macrolotes -sub- :
urbamzados descritos: miAs adelante A tamblen ‘proyectos urbanizados.- la Admmlstraclon
~de Vlgcrano S.A. consniera que hasta €] 31 de Diciembre. del ?014 y'en'los prommos anos
el proyecto contmuara desarrollando-;e en forma aproplada TV LA

. ¥ L . B -,--' =
Lot ! * - ~ =

- - LR
e . .
.

T

a . Lo -
- . N .

n

Es Importamc .a ublcacmn de Ia Urbamzacxén csta en sector pnvﬂemado de actua[ v.1 futuro
. -erecimiento, para: soIventar parté del. leal déficit habitacional que confintia én la c:udad de -

Guayaqml y“esperan con raZonables plaues ¥ ejecucmn de 103 mlsmos,\lograr recuperar las
B mversmnes endlcho terreno .Ef. CoE . e O R BT

- v

'

| o
. .. . o R LA R
L 4. e, . .. . f - . .

S
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'

exphcar que -en- anos anteriores . se hab[an _véndido—y 11qu1dados los Macrolotes
' denommados A:ByC, T; Dy E que foxmaban parte, del terréno adqumdo medlantc
permuta a Estanmas Cerro'Azul S;A.-7 La Adpiinistracion. de la’ compani'l realizd las .-
" referidas. ventas con la- ﬁnalldad de que los beneﬁcmnos empresas promotoras de
vwwndas enforma ininédiata’ mmen ia ccnstruccnén de v1v1endas por cuenta’y riesgo,
“de cHos para acelerar el desarrollo déi mercado yla con’espondlente plusvaha del-referida . - ::
proyecto (plan, maestro) denoriinado Ur bamzacuim TERRA: NOSTRA :Si ha desarrollado b
sus proplos proyectos habttacmnales los mxsmos quc se descnben mas adeiante _
B v . ’.__, Lol . . ‘o
Ala fecna dc la emtsmn de los estfxdos ﬁnancleros adjuntos el proyecto se desarrolla en.
térmmos normales, sm ningtin camblo Substancial, en relc.clon al- aﬁo antenor— Ta-
GCI‘GIlClCIa consrdera .que- Ja recuperacmn de’ todas las i inversiones-y actlvos de- propv’dad

.....-...,.. A N

v

-

NOSTRA acordes con-los restltados’y planes previstos.-.-La. Admmlstramén con31dera que
- & ‘0’ es. posible alin dbtener una-valoracion confiable det resto del Macrolote, porque-ain .
C s resta un- largo plago pdrd complehr la urbamzamon del Jefendu terreno; 'y, el ambrente
' macroeconémlco y social.del pais, -atn g ‘estan consohdando . por tanto de’ acuerdo con”

YXXXXYYY XX N XN

“._..‘_‘_.
- .l ,.n ! e, . lu_

Cabe md1car quc ‘al 31 de Dic1embre del- 70]4 la Admmstra(;wn ha contablhzado como
: actwos los costos-dé mano de obra y de-los materlales ACCesorios ¥ estructuras mcumdos
oo ens la’ constriceidn’ del’ proyecto; valores contabxhzados ‘en-ia cuenta Costo’ de, Obm en:

_ “Proceso y, hqmdados en la medlda que las obras se-han termmado v se han vendldo .cen los
PRI tenmnosprewsto P T T T L

. ;-

Durante c] afio 2014 la Compama no; vendlo mngun Macrolote smr urbamzar - Cabe S

- normas mternacmnales de contabﬂ]dad en este caso segtm NIC 36 mea:ones Acnva S

e, Ia culmmamon del proyccto no eq facﬂ valorar-el terreno en dlchas condlmones a pesal N
de un; de.s'mollo mmobmano del mteresante y nuevo sector S S

de 1a; Compama dependen del -désarrollo normal -y de la remablhdad de] provecto TERRA e '



La Compama contmua construyendo, preparando actuaimente por mtermedm de ]a} "
SRR 5» Compama CONSYAR SAC b por St proplo nesgo la parte restante d€l gra_ macrolote‘ sk
_' el rnlsmo que e
1RiGi6 - la construccmn en Agosto del 2004 y espera Lermmaxlo en 15 anos a partn‘ de;
G _...;'—dlclla fecha, de’ acuerdo al” contrato de permuta Con51derando laa caractenstlcas del -
Coei Sl proyecto da Admlmstracmn decldié ejecutar en varias etapas ‘e forma progreswa la, f-”,
KA »urbamzaclon gradual y 1a§’ respectwas ventas de v1IIas en los- conjuntos remdenc;al\,s
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clertos macrolotes de terreno suburbamzados transaccxones que sc hquldaron _
‘ Inmechatamente -en el ‘Estado: de Resmtados de cada uno de los CjeI‘ClClOS antcnores :
operacmnes descntas en*logs parrafos anteriores. Por 1o expuesto en sy momento se il
.. ‘acurhulan los'i costos ! gastos de-operagion y S€; [os: hqulda conforme 4& terminan: de :
: sub urbamzm l,Oa refendos macrolotes y/o se termln'A de” Lrbamzar los teirenos ¥ ldS* e
: constmccmnes de vﬂlas Y. f nalmcx- 8¢ 1ransf1eren formalmente dlchos mmuebles a
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Al Jl de dlmemble el dmero de hbre dlspombxhdad de Ia Compama comprendla
valores en efectwo de Aibre ‘*dlspombllldad de ]a*'compama mcluye sobreglros
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Iacmnadas consv:tlan

" fCOMERCIALES s S
BONANOVASA . 713 220 “, ;“’123646_)_‘__
=L.1Pﬂ)AVASA " 136796 '.-.3" UNERE LI

~ . 3 i N -
N . ‘ ‘. EEP R . e L e Y IR -
i o . PR . ! . ¢

L.

o LlsSA MAC(,HIA‘JELLO NUNEZ L

:-'*'- . ISABELMARIAGINATTACORONADO 172,388

L e 22086

ix.sss.ssi o
et e i R S -1 oou ‘ X
' : :»‘ 2033252 . '-"'2.382 950 - ’

Sr o NG ANGEL PROANO, ; - 2540, s 420 ’
i LISSA MACHIAVELLO-

onae
oarse
S 41353 W L6y
11363 ] ‘11363‘- ’
03,955 8305

' 153269

".",' 4.5119.5,,9

BRI _.'DANICLAMAC}HAVELLO

" - PIERINA MACHIAVELLO ™7 3, b &=

et lui‘lNG c,mLLERMOJouva :
" INMOBILIARIA MACCALIV[E]'DASA
N ;DENAPORSA : '

Se oons1dera bajo la denommacmn de partcs relacxonadas a*'las compaﬁlas con accmmstas; j
- COMNes.y ‘con’ pal’th]paCLOI'l accionaria: 51gn1ﬁcat1va en VIGERANO S.A. Las transaccmnes y
P comercxales .eritre” compaiiias, relacmnadas, corresponden pr1nc1palmente a Dréstamos de*_‘ o
\ efecuvo para capltal de ,traba_]o efectuadas: ‘entre lds, relacmnadas y:por: pago ‘de’ reposmmnes b
' de matenales y serv1clos “de construcclon de 1os planes hab1tac1onales mcluyendo ttueques
con proveedores - Los \saldos por: cobrar y por pagar a rcIacwnadas anteswndxcados o

i

Al .31 de dlc1emble del 2014 y 2013 Ios saldos de Ias Cuentas por cobrar y Ias Cuentas porf‘" i
paoar .cot. las compam'cis relaclonadas -ng’ estaban totalmente concﬂlados -5 A la fecha, de
-»enusxon y aprobac16n de . los refendos estados f nan01eros,, 12 ded ]urno del 2015.. 1
Admmlstracmn conunua,'on 14 fase. ﬁnal del’ nroceso de conc:hacxon de Ias respectwas’_j ;
Cuentas por cob1 ar, Cuentas por pagar y de las transaccmnes con partes relacmnadas '

T

os rcf'endos unportcs a cobrzu se, ongmaron pox la \'m ita del paquet _'k‘;lcn;,wnano que era: de propledad.'. P
de VIGERANO S. A un la com‘Jaﬁla ETINAR 3.AZ Venta a credlto "eahzada a farmhar s duectos de_ S
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delas compamas relacmnadas

. Ios acclonlstas de VIGERANO S.A.aun plazo de- 20 afios, con el 6% de mteres anual segun BT
' _conttato firmado con cada uno de ]os refehdos deudorcs :

-Al- 31 de d1c1embre deL 2013 estos valores estdban retustrados como INVERSIONES EN g
- APORTES PARA FUTURO AUMENTO DE CAPLTAL EI\: ETINAR S.A.. ’ '

La Gewncm de la compaﬁm conmdera que Ias Cuentds y Dooumentos p01 cobrar a las paﬂes R
rela¢ionadas, ' no representan riesgos de cob1ab1hdad y por tanto la compaiiia no, ha reglstrado ,

provmmn para pos1b1es mcobrables SREE

10 ANTICIPOS A PROVEEDORES

Los antxc1po.> a pmveedm es vonalsuan en:
| JNESA- MACRGEOTER . L .
. INESA-MACROLOTE H ' Co
.~ TNESA -MACROLOTE G .
".CANLVER MACROLOTE G T
" IDROVO'WALTER ~ URBANIZACXONPEDRALBES '
IDROVO WATER —TERRANOSTRA
ROMEROQ BARST SANTIAGO" e
., PROYECTO PIADY . . P
_INKATONSA' o
INESA - \mCROLOTE M (CLUB) S
- OTROS ' T - '

P

,

a0

T 144381 7
- 110.850 -

72477
:92.000
50.000.-
50,000 ...
38373 - |
38202
189.708 . |

' _785.985- S

. 31 12. 2012

- 295 206

101,200
| 71,309
22,006

i

wa2

188.203%

- 16210 ”

'La Gerenma de la compama con31dera que los Ant1c1pos a proveedores entregados por. -

trabajos y -servicios: e’ los proyectos que se estdn: realizando’ en. los macrolotes de: -

TERRANOSTRA, _no representart rlesgos de cobrabilidad.- Clertos antlclpos se orlgman en.
afios anteriorés; éstos:aiin no se llqu1dan por cuanto son obras o _proyectos de- largo plazo que

‘se estén traba]ando y ocasionalmente sufren .atrasos nafumles.

Con:, 1os - refcndos

proveedores se.tiene una: relacion de .negocios desde algunos afios, mcluso tlabajan en obras_

T

'
, ]

u. \OTROS ACTIVOS ' R

t - ’

- ,AlBl de d1c1embre el rubro comprendla L

¢

T N - a

M IMUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL |

EN(,ARGOFIDUCIAR]OVISTA LAGOS . . o . (a)

H[ERRD Y METALES S A (HIERRD METAL) g A
APORTES PROYECTO ViS'l A LAGOS

' OTROS

'u'. B T
N

(a) Al 31 de dlclembre del 7014 la- compama hama invertido USS: 536 351 enel Proyecto VISTA.‘ :

322014 .

" 31-12-2013

. LAGOS mversmn a recuperdr contra los resuitados del proyecto, ‘una vez que se ejecute la

! . v

- 30902 300902 -
U 536351 e
2,718 23.843 -
569971 - *54.745
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. URBANIZACION SARRIA -

ber

propxedad del terreuo i favor dgla \,ompama HI RRO Y METALES DEL ECUADCYR S A
‘H[ERROMETAL y las oi:'as condwlones acordadas con FTNAR S, A«

B b éémo cdnstttuyenfe 1mc1al la. compama HIERRO Y' Tt
ME’I ALES DEL ECUADOR S A HIERROMITAL ¥ como adrnmstradora del ﬁdelcomlsO =

'.jconsmuyente miclal sera el promotor deT CONIUNTO RESIDENCIAL “VISTA LAGOS” 'el il
g nusmo «que se: levantaxa dentro de ia urbamzaclon PUERTO MOCOLL en la 1sla Mocol., SN

e costos acumulados po - preparacmn del terreno» para urbamzarlos po ' P
RN construccmn, accesorios; mfraestructura y mano de: obra por la COIlSh‘UCCIOI] de calles Sceras : 2‘}‘ L
= y bordﬁlos trabajos reahzados en los 1.1&crolotes que restan del gran terreno denommado '

N

Trunsfcre.ncn.x a Recln
i Cusfn de'Vcnt.x A cmnes

MACRO LGTI:S -TERRALOS‘I‘RA
MACROLOTES PLAN MAESTRO K

‘ A

URBANIZACION P'*"DRABLES

TERRANOS’IRA VARIOS - .
* SOLARES URBANIZADROS EN .
D[F bRENTES MACROLOTBS

':.'"26710'11'35 A (1610704) . ‘-.(5'28)% "v.‘r2:7i§:986

* 513, 947

(5 4'27 039) (460 453) . ¥ 9548366

L desalom preparacmn«y construcmon de callgs acera’ y bordlllos obras para scrvmlos pub]lcos
w _y otras obras de 1nfra—estruotura para hablhtar macrolotes en estado bruto, .pam rnas adelante

L Tenanostra —vanos solau;s urbamzados en dlferentes macrolotcs »Comprende la acumu1a01011 de i
costos en solares 'ya urbamzados -y costos de. matenales y servicios en- construccion de vﬂldq A
en d]ChOS solares i los: mlsmos qLc estan ubxcados en vanos con]untos remdenmales 3
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Las iobhgamones comprenden tres GI.‘CdltOS hxpotecanos en eI Banco Intemacmnal con.’
Vencnmentos hasta Nov1embre del 2015-7 o, pagos trnmestrales e mterpseq anualeb promedlo
de 9 540% ‘Las garantxas ‘consisten’ e*\,hipoteca abiériaqiie otorga‘ VIGERANO S.A. sobré
L varios solares ubmados en'jos _siguientes: COﬂJUlltOS res:denmales PEDRALBES en Macrolo;e

» "Q :""'SARRIA en Macrolote G LR TARRAGONA en cl Macrolote St V ; ‘E’\ICIA en,;
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TEIU{ANOS"I RA MACROLOTE

P - [T .

. v LR oy PR °.
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_— La Compama tiene.a: r1esgos ﬁnanmems nescros de mercado \mclu jendo el \nesgo de tasa -:le ol
R ;’ “interés; de los; ﬂmos de efectwo y, r1esg0 de prec1o) riesgo. de’ credlto Y r1esgo de. llquldﬂz Bl
e ograma creneral de admmxs‘lxaclon de nesgos delat companla 'se; concentra prlnmpahnente efl
IOSr melcados ﬁnancleros Y ’rrata de ‘mml_mlzar potenma]es efectos adversps mo La :

T

2

e

qqiﬁjgg.!cqi

promuev'e .,n u]. co*to plazo antlmpos de. os promltentes comparadores que permlter. o
:, asegurar'[os. costos de: Ios prmc1pales materiales de la construcc:on' eri espemal‘:.;quellos queii.’ . LI
pueden snﬁu vauaclones de premo en. el mercado, Se tlene una. relacion esnecha con ‘_"',‘

Yo L

vwms de prcparaclon de terreno en estado bruto y L
pala hablhtar io., terrenos del crran macrolote.

o

Terr;.nost:a para hablhtarlos tecu'cam ants para promocmpar y vende *.CQH untos

S resuiencxalas en o COIlStl'L]GClQﬂ de Jas, mhas 5002 ACREO ; gstructural,, hormlgmn ‘temento,
S, msmlamonps de las dwersas obras ]“n el prequpucstn e con31dera el plaro de construccmn, _‘

1.

X X X 2.1

¥
1.



onstrucc:on-_ Tamblen se. conmdem el 11npacto general que puede tener la: econonna f-; :

- mtemaczonal sobre todo ¢n: demarida der«m'aterlaies bisicos: acero,. “cobre; petioleo (afecta

;':_ PVC) alurmmo ‘materiales, de acabados (por0°lana+os ceramxcas grltenas plczas sam:anas) ‘
las; mechdas orubernamentales en cuantp o pOhth’L: tnbutarlas unportaclén,‘etc i ‘_Basados en.

esfadlsucas 0, conocumento ﬂeneral de 168; ‘altos; (hrectlvos ‘de” la Compama - “de’ s equlpor“

tecmco admmlstmtwo 36’ logra suponer A, costo yse. elabora un presupuesto de constmccmn o

';J.se agtegan los. COStOS» mdlrectos en- uonde 8¢, debe 11101111r Rt porcentale de’stmado 2
1mprevlstos y-se ob'uene el presupucsto lmal de la obra = Durante la: ejecucion- de la obra, 585

." debe hacer un segmmlento pemanente ailos costos dc constmccmn 2 su"avance de obra_‘ al Ay

: ~ﬂu10 de caja y a la cahdad de 1a cbra 3 . " :

B

a - . -
[ e !
. . o, - .

e .
-‘...‘-' ...
v
. . - -

]

-

. s basadas~ en la conf anz't y conommwnto que emst., de Ios fu‘uros chentes del” respaldoV-'
' “financiera- de las. comp fifds del grupo Los nesgos mayores sobre credﬂo mas bien: ‘sé-dan '
' 'par’ Ios ‘lIlthIpOS a proVeedores que la’ Comp:;ma en’rrega por. trabajos sub—confmtado:. En éste”
.caso; la- Compama plde pohzas de’ buen so de” ant1c1p0*‘ "de:fiel cumphrmento de cmirato :
"'“,OtOL gado por empresas de seguro cahﬁcadas 108 e\cedentes de efecnvo que Ia. Compama
- geriera, de surgestion,-son colocados ‘en d1ferentes bancos prwados que ‘ddemas de’ generar -, -
" ;.' .’ segundad permxtan obi’euer un mayor r;andlmtento ﬁnancnero sobre eI cap1ta1 Esta dec151on e

:tenga y los proyectos que Ia Compa a"se encuentrA reallzando -

La Compama ﬁn_anma su operacmn pnnmpalm»*nte con los fondos proplos fondos de las.
otras compamas del gTupo y prmc1palmente con Ios ant101pos de promltentes compradores

LOSv ijGtIVOS de & Co"mpama al admlms‘trar el cap‘tal son el;salvaguardar la mpamdaa de }a f
mlsma de’ contmu‘.r ‘Como: empr&sa en ‘marcha, con’ el pr()posn:o de’ generar T6tornos. & sus”
5 accmmstas beneﬁctos a: otros gmpos de mteres i mantenﬂr ung estructura;’de’ capxtal opnma
Con51stente con la 1ndustr1a Ia Compama momtorea su, capltal sobre Ja'base del tatio ‘de -
apalancamxento - El capltal de trabaje s¢; enuende como h d1ferencm enue':los acuvos" ' ,
L .comentes ylos paswos cornentes f_:j__ [ PR AR _j-:'- ey
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. PEDRABLES K "
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L ‘ .SARRIA
OI’ROS R
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o L"l LLey de Reglmen Trlbutarm Intem 0 Y s Reglamento establece que Ia sccxedades L s L
T general en'el &0 2013 calcularon elqmnueeto causado aphcando fa. tarlfa' del 12% sobre o ¥ et
' el valor de las utlhdades que remvwrtan en eI pals y la fanfa del 2'7% sobre el resto de = !
s :’traba.]adcutes en: las ut!hdades ¥y el 29% de 1mpuest0 a la rema sobre Ias Jmsmas = Por eI
R qermcm tefminado al 31 de- chclembre del -2014;1 dlﬁerun del calcllgal; aphcar las'.
,F:;T ' __1efur1daa tarlfas ‘sobre la utﬂzdad dei e_]ercmm n_contmuamén se exphca lfa. Conuhacmn ‘
L respectwa AR ,-.\ - - :
= 7~ L ' CONCILIACTON TRIBUTARIA -~ 107 004
§ 'r" 2 ":U'I‘ILIDAD ANTES DE LA PARTICIPA C‘ION s "'RABA]ADORLS S J02 397'3
"___g M}:.NOS 13% PARTICIPACIONATRABAI&DO'LHS L S 7555

. UTlLl!)AD ANTEb DEL IMPUESTO AJLA RE{\TA

Pty
s

. S o
ot -
v L

. ~
L % —

L . NENOS? CREDITO TRIBUTARIO DE ATOS ANTER_IORES

SALDO PC‘R PAGARD . ”MPUESTO A LA RENTA "014

':‘ ."V[E\IOS CUOTAS .DEA}\TICIPOS AL IMPUESTG PAGADAS

427 462
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LT ‘APOR’I‘ACIONES
e T INKATONSASA o
"""—'.‘.,"' ' 'MAMUTSA s

BRI - JOSE MACI—HAVELLO
/BONANOVA. SA
~ ETINARSA
EREIE OTROS

......

221 282
180 000

Sl Estos aportes reahzados n'anos anteumes medmante efectwo ) por el pago de cxertos -
) tmbajos reahzados en los pmneros anos pa.ra preparar ‘Jos. ferrenos . en “estado bruto del " o
“gran macrolote Tcrranostra..' “Se ong inaron ‘para’ fortaleccr el capltal de- trabajo y-Ja E
capacldad de operamones de-la, _compaiiia. en’ los IIlIClOS dél- gran proyecto denommado
‘-Terranostra. Estos paswos no generan'mteres-ﬂs m tlenen plazo defimdo :

-

=

LIS

A
_‘MEGATRADINGS A P
E'I‘INAI{S A -

P

5

-

.‘(

31 12-2013_ AU
423 004‘; EERTR
230353 0 L

: 180026;-'_:, e

70000+ ) -

- -536.587 el

fo LAARYI0 .

» . . .
!l. . . ." 4‘ -
. el b o -

CONSTRU(,ORP LlMlTED s A e
e INMOBILIARIA MACCALNIEIDA s Af G
2 ETINARSAS pn R

ST BO’\'ANOVA S. A M
MACI-IIA VELLO JOSE

.
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s De con*'ormrdad con: la Ley Genera] de Compaﬁlas de la utlhdad anual debe segregarqe ali*;f: % ‘
Tr. oiciérre de cada G_]Gl’ClGlO ‘una cantxdad no menor: al” 0 Yo .£omo Fondo de ReSCI'Vd. Legal AR
T hasta que la mlsma sea xgual aI :>0 % del Capltal Soclal‘ LLa Reserva_LegaI no esta e v

4

% _Incluye los valores resultantes de los a_]IIStCS orlgmados en la adop'cmh por prlmera vez’de:
_‘las NIIP El saldo deudor podra SET- absorb:do porhlos resuitados acumulados Y. los del -

SRR NS b',_R.esulmdos Acumulados Lo - saldos acreedores de los resultados acumulados se e
IS ongmamn en,afios, anterlores producto de 1as operaclones del giro norma] del negocm y
. fpodrém (ser utlhzados p*ua compensar las perdldaq acumuladasfy eI excedente s1 hubxer.,

I

s .
)

@ eE iagts” 2013 o

® - VENTA DEVILLAS S - 6072858 S ~47I 403, ‘:

s .o INTERESES: CANADOS AGATO. S g S - )

e ‘“omos I.NGRESOS“-‘AT 18,044 R YDINN R

S 607007"l 41950695 R

. .
N ! '. . . '.’ .
-»\Q . .-.4 . -t . SR .
- T a . e - . .
. e

Los _In gresos~por ventas y sus respectwos costos durante\ el 2014 se ormnan prmcmalmente

venta de vﬂlas de los denommados& Terranostra - solmes urbamzados:._en diferente.,
. macrolotes por US$ 1 789 671 y'el ;,oato por US$ 1" 610 704 L

r

T Reguhrizaglon y hquldacmn de. partrdas* de mgresos por ventag onglmdos Py anos-

'y ', fantenores por . 1U8$4.233. 187y ‘el *Costo "por US$3:816. 335 Importes aJustados L
: 2 “comio Tesultado de los 'mahsls al conclhar los-saldos de las cucntas rclaclonadas con’
el 1ema trabajo que ‘esté completando ia Compama ,‘hnportes' contablhzados en ‘el -
"estado de resultados del CjBl’GlClO mcluyendo 1mportes de anos antenoreb

" “"'.

-
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% - SEGURCS Y REASEGUROS & | * =

'-'-;' " dérafio 2013 en adelanie,

-

'.—’ . r:183 la Ley ‘de Fomento Amblental y“Opumufxcmn de los Ingresos deI Estado la ml‘zma, .

roq ~\D[MIN]STRATIVOS e
- SUELDOS.Y- BENEFICIOS socfALEs
. HONORARIOS: ™ 7

e " "GASTOS DE GESTION . . Ll « -,.-27770
ST IMPUESTOSYCONTR_IBUCIONES ;22848

e ,zt-_‘._‘_. ,.DTROSN,. . ' <22 896= .
o e 1156

‘\\ )‘-.. /r:'

G:\STOS FINANC]IZROS, X

J el 20020
S T 140,136

Con fecha dlcxembre ’79 de 2011 se promulgo en el Suplemento del Reglstro Oﬁc1al No 351
eI Codlgo Orgamco de la Producczon, Comercw e Invers:ones_‘ eI szmquue mcluye entre

n!w}. «_“ - S \;\
" X0l IR .

_,-, s

L ,La reduccwn progreswa et tres punios porcentuales en Ia tanfa de lmpuesto a Ia renta -
para socxedades asntenemos 2&% para ei afo 2()11 '%% para el ano 2017 S5 22% a partlr 3

1

‘_.\.,-. -‘ .

EETUEN E*mnera.,lon del; Jmpuesto a; la renta durante 5+afios para mevas qomedades cuya:,

;inversiones se - reahcen para el deseumllo de sectores econonxcos con51derados :
i pnontanos para el Estado 3 " S ey v . e
Deduccxon del ‘100% ad1c10na1 par'l' el t,alcu‘o del 1mpuesto a la renta de\mertos gastos

ey

rExonerdcmn de retencn’m en, ia fuente de 1mpuest0 a la lenta en pago .de mtereseS'de -
\crédltos ex'ternos otorgados For ms"ltuclmm ,lnﬂpcwras R .

DEL ESTADO Vel -v..‘ . X :, ' 1I “: ‘

Con fecha nowembre 24 de 2011 se promuigJ en el Suplemento del Reglsﬂo Clﬁcla] No

qu\, mcluye entr&otros aspectos mb u’tarlos 2108 si gmenteS‘
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La. tanfa deI 'Impuesto a la- uahda de Divigas - % al 5% .%rr
presuncmn ‘'se considera hecho’ gensrador de &ste nnpucsto el uso de dmero en ‘el exterlor o
_ y se estftbl\, COrfio exento e este’ 1mpuesto ély pago de. :imdendos a compamas ) personas ;. ?.‘_: o
'_naturales que no e‘*ten domlcﬂladas {1 paraxsos ‘fiscales.’ Los pagos de; estﬂ 1mpue:.to én .,
'_ &;importacion de. materias pnmas 111sum09 & blenee de cap1tal quie. consten en &l ]1s¢ado
que esiablezca el Comlte de’ Poht:ca Trlbutana y que sean-. utlhzados e, procesos
pmductlvos paeden ser utlhzados GO0 credlto ‘nbutano de Jmpuesto a la renta .
e establece el 1mpuest0 amblental a la contamma(:mn vemcular que se grava en fmlcmn o

,

5

— ,__4‘ . _.
L " . - . . . - - . \ . 5
H . . W . . . A
. ~ T < Pt Pl o Rl a o o
. e T ' ' Y .. . . -
. r v
.\ 3 i - -

’ ,'Se establece el 1mpuesto redlmlble a las botcllas plasucas no retomables COHSIdbf&LdU Towl
co como “hecho genemdor embotellm en :,nvases Dlastlcos no retornables utllizados para
) w ¥ contener beb;das alcohollcas no alcohohcas gase()Sas no gaseosas ¥ agua En eI caso aer 1- ‘

- 27 PREC‘IOS DE I‘RANSFERENCIA

.- \n.?

"‘a Compama 10 chspone del estudlo dc prectos dc transferenma correspondlente nl afio’” - =
L 2014 ef pIaLo :DATa S prcsemacmn ante las autondades tnbutarlas véngid'en €l m do s
Jumo del afio, 2015 chho estudlo constltuye ufia base para determmar SI; las operacmn..s. Sl
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" s€ produjeron eventos que en opmlon de Ja Adnumstraclon pudleran tcnerunefecto e
. sxgmﬁcatwo obre dlchns estados f nanmeros que no se; hayan 1evelad0 en los ST
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EUGENIO RODRIGUEZ MITE

AUDITOR INDEPENDIENTE - ASESOR FINANCIERO
URBANIZACION RIO GUAYAS CLUB CALLE 3 ERA MZA.EVILLA 16
GUAYAQUIL - ECUADOR

Guayaquil, 18 de agosto del 2015

‘Seftor

intendente de Revisidn y Control
Superintendencia de Compafiias del Ecuador
Ciudad

Estimado Sefior Intendente

Adjunto encontrard un ejemplar del Dictamen de Auditoria Independiente de la Compaiiia
VIGERANQC S.A., junto con los estados financieros auditados y sus respectivas notas
correspondientes al ejercicio econdmico 2014,

Ref., Expediente No 104611.- RUC 0992168323001
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Supe;mtendenma de Compafias ‘
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Visitenos en: www supercilas,gob.ec

A
Fecha: L.
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Remitente:  No- Tramite:1 32156
EUGENIO RODRIGUEZ MITE

A
Expediente: | 104%“{1] 6
Ny
' _ RUC: 0992168323001 q
Razén social: g
VIGERANO S.A. \%(‘)
SubTipo tramite:

CERTIFICACIONES RISTORIA
SOCIETARIA '
Astunto: |

REMITE INFORME DE AUDITORIA 2014

‘Revise ¢! estado de su tramite por INTERNET 88
Digitando Mo de tramite, afo v verificador =




