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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
VIGERAND S.A

Opinid

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de VIGERANO 5. A, que comprenden
los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2018 y 2018, v los
comespondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
fiujos de efective por los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de las
paliticas contables significativas y otras notas aclaratorias,

2. En nuestra opinitn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacidn financiera de VIGERAND S.A. al 31 de
diciembre del 2019 y 2018, asi como sus resultados y flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de Informacibn
Financiera - NIlF.

Fundamento de |a opinidn
3. Nuestra auditoria fue afectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se descnbe con

mas detalle en la seccidon Responsabilidades del auditar en relacidn con la auditoria de
los estados financieros de nuestro informe.

4. Somos independientes de la Compafia de conformidad con los requerimianios dal
Cédigo de Etica para Contadores emitide por el Consejo de Normas Intemacionales de
Etica para Contadores {IESBA), y hemos cumplido con nuastras olras responsabllidades
aticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieres en Ecuador.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinidn,

Asuntos de énfases
Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinidn:

6. Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia mantiene saldos por cobrar y por pagar con
partes relacionadas por US$6,220 414 (2018: USS2,778,039) y US$4,311,752 (2018
U552, 261,552), respectivamente, tal como se expone en la Nota 6. PARTES
RELACIONADAS.
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7, Queremos llamar |la atencién sobre la Nota 16. EVENTOS SUBSECUENTES de los
estados financieros, que describe la incertidumbre relacionada con los efectos de las
medidas ordenadas a partir del 13 de marzo del 2020 por el goblerna ecuatoriano para
confener la propagacion del Covid-18 en el pais. Hasta la fecha de la emision de asta
opinidn (Junio 28, 2020), la Compafiia que se dedica principalmente a la construccion y
explotacién de bienes inmuebles propios o arrendados, ver Nota 1. ACTIVIDAD

ha sstado operando de la manera que se describe en la Nota 16
EVENTOS SUBSECUENTES. Nuestra opinién no contiene salvedades en relacion con
esta situacion; sin embarge, no nos es posible adn establecer con objetividad los efectos
y las consecuencias en los eslados financieros y las operaciones futuras.

Otra informacion gue se presenta en la Junta General Ordinaria

B. El Informe de auditoria externa a los estados financiercs se emite con Junio 26, 2020,
previo a la celebracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual se
presentard Iinformacién por parte de la Administracion, sobre la gque ésta es
responsable. Esta otra Informacion, a la fecha de emisidén de este informe, no se
encuentra disponible, por esta razdn, no ha sido sometida a nuestra revision y no
podemos manifestar la existencia de congruencia entre la otra informacion que se
presentara a la Junta y los estados financieros auditados.

9. Muestra opinién sobre log estados financieros no cubre |a ofra informacion gue presenta
la Administracién a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusidn que
proporcione un grado de seguridad sobre ésla, quedando fuera de nuesirs
responsabilidad como auditores.

10. La Administracién de la Compafiia es responsable de la preparacidn y presentacion fiel
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera - NIIF, y de control interno que la Administracion considere
nacesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
importantes debido a fraude o error

11, En la preparacidn de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia de continuar comeo negocio en marcha, revelando,
segln corresponda, los asuntos relacionados con la Compaitia en funcionamiento y
utilizando el principio contable de negocio en marcha, salve que la Administracién tenga
la intencidn de liquidar la Compafila o cesar sus operaciones.

12. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financieros de la Compania

13. Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estdn lbres de emores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de audiioria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable
es un alto nivel de saguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria - NIA siempre detecta amroras
materiales cuando existan. Las eguivocaciones pueden surgir por fraude o emmor y sa
considera material si, individualmente © en su conjunto, puede esperarse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios, basadas en
los estados financieros.
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14. El informe de procedimientos convenidos sobre la prevencion de lavado de actives de
VIGERAND 5.A. al 31 de diciembre del 2019, se emite por separado,

15. El Informe de Cumplimiento Tributano de VIGE
por requenmiento del Servicio de Rentas Infe

dei 2018,
52 amife
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Como parte de la auditoria a los estados financieras de VIGERAND S A. de conformidad
con las Normas Internacionales de Auditeria - NIA, aplicamos el juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* [ldentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria gque responden a
8s08 riesgos, oblenemos evidencia de auditoria suficiente ¥y apropiada para
proporcionar una base para nuesira opinidn.

+ Obtenemaos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las clrcunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno
de la Compafila.

= Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas ¥ la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracién,

* Concluimos scbre el uso adecuado per la Administracion del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la Compafiia para continuar como negocic en marcha. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria oblenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria; sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compafiia
no pueda continuar como una empresa en marcha.

= FEvaluamos |a presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacenies y eventos en una forma que logre presentacidn razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacién financiera de la
Compafiia para expresar una opinidn sobre los estados financieros.

+ Somos responsables de la direccién, supervisian y ejecucion de la auditoria de la
Compafila. Somos los Gnicos responsables de nuestra opinién de auditoria

* Nos comunicamos con la Administracidn de la Compafia en relacién con, entre olras
cosas, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria v los resultados
Importantes de la auditoria, incluidas pesibles deficiencias significativas en el control
interno que identificamos durante nuestra auditoria,
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ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresados en ddlares de E.ULA)
Notas 2019 2018
ACTIVOS
Efactivo 5 1,538 762,494
Cuentas por cobrar 338,175 155,353
Partes relacionadas 6 659,418 2,141,688
Inventaries T 4,286,194 4,450 448
Activos por impuestos corrientas 80,804 90
Total activo corriante 5,376,129 7,519,073
Inversiones permanentes a 4 288,227 4,250,744
Partes relacionadas B 5,569,956 636,351
Propiadades de inversién 9 1,747,975 0
Total activos 16982327 12,406,168
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Obligacionas bancarias 10 3,085,405 3,612,781
Cusntas por pagar 11 515,643 280 205
Partes relacionadas 6 2,626,649 1,484,014
Pasivas por impuastos corientes 78,119 140,254
Gastos acumulados 58,518 58,242
Total pasivo corrienta 6,345,334 5,585,496
Obligaciones bancarias 10 2,000,000 1,150,489
Cuentas por pagar 11 2,811,813 2.211,213
Partes relacionadas [ 1,685,103 767,538
PATRIMONIO
Capital social 13 300,800 300,800
Reserva legal 13 109,494 109,494
Resultados acumulados 13 _ 3,729,783 2,281,158
Taotal patrimonia 4,140,077 2,691,452
Total pasivos y patrimonio _lg.882 327 12,406,168

]
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VIGERANO S A,
ESTADOS DE RESULTADQS INTEGRALES
RICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresados en dilares de E.LULA.)
Motas 2018 2018

Ingrasos por actividades ordinarias 1 204,548 2,803,880
Costo de venlas T (40,771) (2,503,994}
Utilidad bruta 163,777 299,896
Ingreso por reemboisos 1 6,794 507 4]
Gastos

Gastos de administracion {200,884) {127,187)
Gaslos financieros 33,392 130
Total gastos (234,278) (134.,327)
Coslos por reembolsos 1 (6.784.507) 0
Otros (egresos), neto 14 (215.499) (69,669)
(Pérdida) utilidad antes de participacitn a

trabajadores o Impuesto a las ganancias (285,9698) . 85,800
Participacidn a trabajadores 12 0 (14,385)
Impuesio a las ganancias 12 0 (68,043)
(Pérdida) utilidad neta del ejercicio (285,998) 13,466

2019 2018

(Pérdida) utiidad neta del sjareicio (285,908) 13,466
Otro resultado integral
Revaluacion de derecho fiduclario 13 1,745418 0
Resultado Integral del afio 1,463,421 13,466

g
1- mmmmmu de los estados financieros.




VIGERANO S.A,
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
RICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
{Expresados en délares de EUA)
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Saldos a diciembre 31, 2017, 300,800 109,454 2,942,625 (674.833) 2267802 2677986
Transferencia a resultados acumulados, ver

Nota 13. PATRIMONIO (677.327) 677,327 0 o
Utilidad neta del ejercicio 13 466 13,466 13,466
Saldos a diciembra 31, 2018 300,800 109,494 2,285298 15,860 2281158 2891452
Revaluacidn de derecho fiductario, ver Nota

13, 1,749,419 1.749,419 1,749,410
Ajustes, ver Nota 13, PATRIMONIQ (14,796) (14,796) (14,796)
(Pérdida) neta del ejercicio _{285,928) (285988) (285 998)
Saldos a diciembre 31, 2019 300, 109,494 4,014,717 (284.934) 3.720.783 4,140,077




VIGERANO S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
I 1 1 0ig
(Expresados en délares de E.U.A.)
2019 2018
ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes y otros {103,852) 2817433
Efectivo pagado a proveedores y olros 783,661 (3,749,965)
Impuestos pagados (61,135) {247 ,B63)
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacidn 618,564 (1,180,385)
FLUIOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adgquisicion de propiedades de Inversidn (280,000) 0
Adquisicion de inversiones parmanantes (500) 0
Efectivo nelo (utilizado) en actividades de inversién (280,500) 0
ELUWJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Partas ralacionadas (1,401,175) 135,426
Obligaciones bancarias 302,155 1,763,250
Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de finandacién {1,099,020) 1,902,676
(Disminucidn) aumanto neto en efectivo (760,956) 722281
Efectivo al comienzo del afo 762 494 40,213
Efectivo al final dal afio 1,538 762,494

Las notas 1- 16 ud]unr_as son parte integrante de los estados financieros.




1 1 Y 201
(Expresados en délares de E.UA)

L s 2018
RouLOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Hmmmmmﬂhatmurhdnmm del afle con el efectivo
neto provisto (utilizado) en actividades de operacién
Participacion j

1,483 421 13,466

0 82,434
180,625 142,587
(1,749,419) 0
(273,536) (59,375)
715,014 (936,728)
282,459 (422,779)

618,564 (1,180,395)

A% 50N parte integrante de los estados financieros,




VIGERANO
TAS A ESTA IER

DICIEMEBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresadas en dblares de E.U.A.)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA
Operacién

VIGERANOC S A fue constituida el 15 de marzo del 2001 en la ciudad de Guayaquil. La
Compafila tiene como actividad principal la compraventa, alguiler y explotacién de
bienes inmuebles propios o arrendados.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafia es constituyente y Gnico beneficiano de los
fideicomisos inmobiliarios: i) “Fideicomiso Mercantil Vigerano® y il) "Fideicomiso
Mercantil Granollers®, ver Nota 15. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Fideicomisos.
Por lo antes mencionado, la Compafiia facturard como reembolso al fideicomisa los
costos incurridos en cada proyecio y recibird los resultados que oblenga cada
fideicomiso, ver Nota 7. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaflia constituyd un fideicomiso de flujo denominada
“Fideicomise de Administracién de Recursos Foxlake-TorreBard®, el cual tiens por
objeto administrar los flujos provenientes del proyecto Torme Bard, espacificamente de
los condominios | y Il, de tal forma que se garantice el pago de cbligaciones a Foxlake
Inc., ver Nota 15. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Fideicomisos.

Al 31 de diciembre del 2019, el proyecto inmobiliario Torre Bard sigue en etapa de
construccién con un avance del 64.52% (2018: 32.75%), ver Nota 7. INVENTARIOS.

Al 31 de diciembre del 2018, la urbanizacién del Macrolote “I” (Granollers) se ancuanira
&n un avance del 45% (2018: 17.28%), ver Nota 7. INVENTARIOS.

ac financi

Los estados financieros por &l afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido
emitidos con la aulorizacién de la Administracidon y luego seran puesios en
consideracitn de la Junta General de Accionistas que se realizara dentro de lo previsto
en ley, para su modificacion y/o aprobacion definitiva, Los estados financieros al 31 de
diciembre del 2018 fueren aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 28
de junio del 2018,

2. BASES DE ELABORACION Y MEM DE PR A T T

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASE), de conformidad con la Resolucion
SC.0S.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros
{publicado en el R.O. 84 del 23.X11.09).
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a) Bases de eiaboracion

Los esiados financieros han sido preparados en base al costo hisldrico. El costo
histarico esta generalmente basado en & valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios,

El valor razonable es el precio que seria recibide por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccidén ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicidon, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable de
un activo o pasivo, la Compafiia toma en cuenta |las caracteristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en |a fecha da la medicitn.

Adicionalimente, para propositos de informacion financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado &n que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:

# Loz datos de enfrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajusiar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a log que la Compafila puade acceder en
la fecha de la medicién.

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en
el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

» Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no cbservables para el activo
0 pasivo,

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafila y a un pasivo financiero o a un instrumente de patrimonio en ofra
Compafiia. Los activos y pasives financieros son reconocidos cuando la Compaiila se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento,

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Compafila. Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la
Compafiia incluye an esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alla
de las condiciones de crédito normales, los valores de dewdores comerciales se miden
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre al que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar $i exisle alguna evidencia cbjetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros

de la Compafia. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones
de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos
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bancarios se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se incluyen en
los gastos financieros,

¢} Inventarios

Los inventarios comprenden las obras en ajam:ﬂn que corresponden a los cosios
incurridos y acumulados por las unidades habitacionales que son reconocidos en los
resultados cuando se transfieren los rlesgos y beneficios al comprador de las unidades
habitacionales.

Se registran al costo de adquisicidn de los blenes y servicios contratados y/o adquiridos
para la construccion de las disbintas obras a cargo de la Compafdiia y por cuanta de los
promitentes compradores — clientes.

d) |nversiones permansntes

» Inversiones en acciones - La Compafia mide sus inversiones en acciones al costo.
Los dividendos procedentes de una asociada se reconocen en los resullados del
afio cuando surja derecho a recibirios,

« Derechos fiduclarios.- Representan las aportaciones en fideicomisos, en los
patrimonios autdnomos de cada uno de los estados financieros. Postenor a su
reconocimiento inicial, se miden a su valor razonable.

¢ Paificioaciin & abatad

El derecho de los trabajadores al reparto de la participacién en las uliidades de la
ampresa es calculado sobre las utilidades ligquidas obtenidas en el ejercicio economico;
debiendo entender por utilidad liquida el total de los ingresos menos el total de los costos
y gastos. E| derecho asciende al 15% de la utilidad liquida, sin ajustes tributarios salvo
precios de transferencia y ofras arbitrariedades, en proporcin al tiempo de servicio
prestado en la empresa durante el ejercicio econdmico: 10% (dos terceras partes del
derecho) sera destinado a lodos los trabajadores, y el 5% (una tercera parte) restante
serd entregado al trabajador en proporcién a sus cargas familiares.

La Compafia reconoce un gasto y un pasiva por participacidn a trabajadores del 13%
de la utilidad liquida del ejercicio corments en base a normas legales; por lo tanto, se
provisionan estos valores al cierre del ejercicio.

El reconocimiento, medicidn y presentacién de este beneficio a los trabajadores, son
tratados como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19,

f) Impuesto 8 las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto comiente por pagar estd basade en la
ganancia fiscal del afo. El cargo por impuesto a las ganancias cormente sera el mayor
de entre el caloulo scbre la renta imponible del afio utilizando [a tasa impositiva para
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minima;
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran eslablecidos en paralsos
fiscales o regimenes de menor imposicion, sera maximo hasta un 28%.
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Hasta el 31 de diclambre del 2019, la Compafia promueve y vende soluciongs
habitacionales, construidas por cuenta de partes relacionadas, sobre terrenos de
propiedad de la Compafiia.

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen por el precio de venta pactado por
las unidades habitacionales, los cuales se registran en los resultades cuando el cliente
-promitente comprador- y la Compafia cumplen con todo lo pactado en los respactives
contratos ¥y a su vez el cliente también cumple y hace posesion efectiva del bien,
momento en el que los riesgos y beneficios son transferibles al cliente. Los costos
incurridos en estas obras se acumulan en la cuenta obras en ejecucion y son registrados
con cargo a resultados cuando se reconocen los ingresos de los promitentes
compradores, esto es cuando se transfieren al cliente las unidades habitacionales, una
vez se formulan las respectivas escrituras plblicas y son inscritas en el registrador de

la propiedad.
h) Mueves pronunciamientos contables
Las normas que entraron en vigor durante los afos 2019 y 2018 son las siguientes:

Aplicacién obligatoria
Norma Tema a parfir de:
MIIF & Corresponde a la revision final de la NIIF 9, que

reemplaza las publicadas anteriormente y a la NIC 39

y sus gulas de aplicacion, 1 de enaro 2018
MIIF 15 Publicacidn de la norma "Reccnocimiento de los

ingresos procedentes de los confratos con los

clientes”, esta norma reemplazara a la NIC 11 y 18, 1 de enero 2018
MIIF 16 Publicacién de [la norma “Amendamientos” esta

norma reemplazara a la NIC 17. 1 de enero 20159
CINIIF 23  Publicacidn de la interpretacidn “La Incertidumbre

frente a los tratamientos del Impuesto a las

Ganancias”. 1 de enero 2015

En relacidn con las normas antes mencionadas, la Administracidn ha realizado su
analisis y ha determinado que no existen impactos en su aplicacion.

. SUPy N TIDUMEBR 10N

En la aplicacidn de las politices de la Compafila, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracidn haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuesios asociados estan basados en la
experiencia de costo historico y otros factores que ssan considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones, Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante el curso nomal de las operaciones, la Compaififa esta expuesta a una variedad
de riesgos financieros. El programa de administracién de riesgos de la Compafiia trata
de minimizar potenciales efectos adverses en el desempeno financiero de la Compania.
La Gerencia Financiera de la Compaifia tiene a su cargo la administracion de nesgos;
la cual identifica, evalla y mitiga los rlesgos financieros.
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a) Riesgo de crédito

ElriﬁgndaﬂdhﬂumﬁummﬂmgnmquemaﬁummnﬁinWamnm
obligaciones contraciuales resultando en una pérdida financiera para |a Compafifa.

La Compafiia trabaja principalmente con un fondo inicial, anticipos de los promitentes
compradores. Las decisiones son basadas en |a confianza y conocimiento que existe de
los futuros clientes. Ademas, tiene el respaldo financiero de las compafias del grupo.
Los riesgos mayores sobre crédito, mas bien se dan por los anticipos a proveedores gue
la Compafila entrega por trabajos subcontratades. En este caso, |a Compafia para
asegurarse pide pélizas de buen usc de anticipo y de fiel cumplimiento de coniralos,
otorgadas por empresas de seguro calificadas.

Los excedentes temporales de efectivo que la Compafila genera de su gestion son
colocados en diferentes bancos privados que ademas de generar seguridad, permiten
obtener un mayor rendimiento financiero sobre el capital, Esta decision depende de la
reciprocidad que exigen los bancos, basados en [a relacion comercial que se tenga y
los proyectos que la Compafiia se encuentre realizando.

b) Riesgo de liquidez

La Compania financia su operacion con fondos propios, con fondos de otras compafilas
del grupo, fondos de inversionistas y principaimente con los anticipos de prominentes
compradores. Una vez que se logra el punto de equilibrio, &l esfuerzo estd en conseguir
sostenida coordinacion de plazos y condiciones financieras de los “confratos de
promesas de compraventa® y los planes de consiruccion de las unidades habitacionaies.

c) Riesgo de capital

La Compafia gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimianto a sus accionistas a
través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compaiia revisa la estructura de capital scbre una base anual.
Como parte de esta revision, la Gerencia considera el costo del capital y los riesgos
asociados con cada clase de capital.

. EEECTIVO

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, el saldo del efectivo esta compuesto de la siguiente
manera:

2019 2018
Caja 1,400 800
Bancos 138 761,694
1,538 762,494
.. Ver pagina siguiente Nota 6. PARTES RELACIONADAS.
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6. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar con panes
relacionadas se compone de la siguiente manera

2019 2018
Corto Largo Corig Largo
e plazo plazo plazo plazo
Fideicomiso Mercantil Granollers 17,072 2,000,000 (1) 1] 0
Denapor S.A. 1] 1,875,885 1,248 534 636,351
Bonanova S.A. 0 1,684,201 B9 413 (2) o
Fidelcomiso Mercantil Vigerano 642,346 o 0 0
Inmohbiliaria Maccalmeida S.A. 0 5,000 4] 4]
Fidecomiso de Administracion de 0
Recursos Foxlake-TorreBard 0 2,000 0
Otros 0 2,610 T41 0
650418  5.569,8596 2 141 688 636,351
{1} Ver Nota 15. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Coniralo de mutuo - Fideicomisa
Mercantil Granollers.

(2) Ver Nota 15, COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Terminacién de mutuo acuerdo del
convenio de promesa de compraventa de femeno urbanizado y autorizacion de promocion
inmobiliaria suscrito entre la Compafila y Bonanova S A

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar con partes
ralacionadas se compone de la siguienta manera;

2019 2018
Corto Largo Coro Largg
plazp plazo plazo plazo
Etinar S.A. 2,350,014 180,028 753,682 180,028
Fideicomiso Mercantil Vigerano 157,121 587512 138,253 587,512
Foxlake Inc. (1) 119,514 380 486 0 0
Predial e Inversionista Lipidava S A, 0 256 210 206,210 0
Koterrenos S.A. 0 150,406 155 406 0
Megatrading 5.4 ] 58,592 70,592 0
Accionistas 0 70,871 70,871 0
2 626 549 1,685,103 1,404 014 767,538
{1} Ver Mota 15. COMPROMISOS Y CONTINGENTES. Conirato marco de préstama con
Foxlake |ne.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los préstamos concedidos y recibidos entre
relacionadas no tienen fecha de vencimiento ni generan intereses, excepto por los
préstamos con Foxlake Inc. y Fideicomiso Mercantil Granoliers.

Durante los afios 2018 y 2018, las transacciones con partes relacionadas fuaron las
giguientes:

2018
Compras (Reembolsos) 3,805,811 1,984 B75
Ventas (Reembolsos) 6,766,163 a
Préstamos entregados 1.012,000 7B4 695
Préastamos recibidos 2,080 000 0

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena
competencla
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7. INVENTARIOS
Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, los inventarios 5& componen da ia siguisnte manera:
Saldos al Saidos al
31.12.2018  Adiciones (1) Transferencias Ventas Reembolso (3) Ajuste 341.12.2019
Qbras en gjecucion
Macrolote Tomre Bard (K) 939,621 152,073 (5.872) 0 (877.280) 24,054 232,816
Macrolote Granollers (1) 178,080 149 345 (180,385) 0 (43,620) 0 93,420
Macrolote () 0 3,207 0 0 0 0 3,207
Proyecto Tome Bard 925,843 4,780,319 8.607 0 (4,850,311} (14.923) 866,535
Proyecto Granollers 129,870 404 800 525,784 0 (800,724) {3,463) 256 247
Flan Maestro 2,286,054 262 487 (377.105) (1] (194,248) 0 1,877,168
Proyecto Torre Bard
Cendominio 1y 2 0 314 339 0 0 o 0 314,339
Proyecto Belaterra 1] 672 0 [H 0 0 672
4 459 448 6,086,252 (40,771} 0 {6,7656,163) 5 668 3,744 434
Inventarios
Proyecto Torre Bard 0 0 541,760 (2) 0 0 o 541,760
Proyecto Granoliers 0 0 40,771 (40,771) 0 0 0
0 0 582 531 (40.771) 0 0 541,760
4,458 448 6,086,252 541,760 (40,771) (6,766,163) 5,668 4,286 194
(1) Al 31 de diciembre del 2019, las adiciones cormesponden principaimente a costos de construccidn por parte de Bonanova S.A. por US$3,805,611 {2018
LI5%51,984 675).
{2) Al 31 de diclembre del 2019, coresponde a restitucidn recibida por parte del Fideicomiso Mercanti Vigerano, ver Nota 8. INVERSIONES
PERMANENTES, Derechos fiduciarios,
(3} Al 31 de diciembre del 2018, corresponde a transferencia de costos a los fideicomisos: i) Vigerano (Torres Bard) por USS5.727.571 y i) Grancllers por
US51,038,592, ver Nota 15. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Fideicomisos,
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Clbras en ejecuciin
Macrolote Torre Bard (K)
Macrolote Granollers (|)
Proyecto Torre Bard
Proyecio Granollers
Plan Magstro

Ofras construccionas

Invantarios
Proyecio Torre Baro
Oiras construcclones

018

Saldos al Saldos al
31,12.2017 Adiciones {1} Reclasificaciones Ventas 31.12.2018

832,126 371,243 (363,748) 0 839,621
139,726 38,334 0 o 178,060
10,000 2,398 482 (1,482 639) 0 825,843
9,900 118,880 0 0 128,870

2. 244 452 158,329 (114,727) 0 2,286 054
186,426 S0, 454 {542 880) 0 R
3,522 720 3,440 722 (2,503 994) 0 4 450 448
0 0 1,961,114 (1,861,114) 0

0 0 542 880 {542,880) 0

a B 2,503 994 (2,503,904} 1]
3,522.720 3,440 722 0 {2,503 984) 4 459 448
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8. INVERSIONES PERMANENTES

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las inversiones permanentes se
compone de la siguienta manera:

; . 2018 2018
Inversiones en acciones (1) 50,668 50,668
Derachos fiduciarios (2) 4,237 559 4,200,076

4,288,227 4 250 744

{1) Al 31 de diclembra del 2018 y 2018, el saldo de fas inversiones en acciones se compana de
ia siguiente manera:

Hde
. pafiCpacinn 2018 2018
Etinar 5.A. 1.75 50,668 50,658
50,668 50,668
(2) A 31 de dickembre del 2019 y 2018, el saldo de los derechos fiduciarios sa compona da la
siguisnte maneara:
2019 2018
Fideicomiso Mercantil Vigerano 2518 377 4,200,078
Fideicomiso Mercantll Granoliers 1,718,882 0
Fidecomisn de Administracian de
Recursos Foxiake-TomeBard &S00 a
4,237,559 () 4,200,076

(I} Ver Nota 15, COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Fideicomisas.
Al 31 de diclembre del 2018 y 2018, el movimiento de los derechos fiduciarios es el siguiente:

. 2019 2018
Salda inicial 4,200,076 4,342 863
Restitucidn dal fideicamiso () {1.531,811) 0
Aporie a Rideicomisos (i 2 591 6549 0
Casldn de derechos (&) [B41 830) o
“afor razonable (180 625) (142 587}
Saldo final 4,237 558 4,200,076

(i} Resbiucién de cases y lemenss por paré del Fideicomiso Mercankil Vigerano, ver Molas 7
INVENTARIOS, 8. PROPIEDADES DE INVERSION v 15
Fidolcmmisos.

i} Incluye aportes al Fideicomiso Mercantl Granollers por US$2,591,048 y al Fidaicomise de
Administracion Foxiske por US$500, ver Nots 15 COMPROMISOS Y CONTINGEMTES.
Fideicomisos.

(iii} La Compariia cedié derechos en el Fideicomisa Mercantil Granollers a Estancias de Cerro Azul,
ver Nota 15, COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Fideicomisos.

9, PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de las propiedades de inversién se compone de |a
siguiente manera:
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Saldos al
Saldos al _ Reslituciones /|  31.12.2019
4112.2018  Adiciones (1)  cesipnes (2)
Terrenos 0 0 1,467,975 1,467 975
Departarnento 0 280 000 0 280 000

0 280.000 1,467,974 1,747 975

(1) Comesponde a compra venta de departamento, bedegas y parqueos en la ciudad de Cuenca,
mediante ascritura piblica de fecha 16 de octubre dal 2019

(2) Incluye: i) restitucion de terrenos del Fideicomiso Mercantil Vigerano por US$990,051, ver
Motas 8. ¥ 15 1

Fideicomisos; y, i) cesitn de derechos sobre temenos de Estancias de Cerrg Azul 5.4 p-uf
US3477 924, mediants escrituras pablicas de fecha 21 de octubre del 2019 {3 solares porun
US$168,671 y 6 solares por US3$308,253)

10. QBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diclembre dal 2019 y 2018 las obligaciones bancarias se componen de la
siguients manera:

1
N corriente largo plazo Total
Bango del Pacifico S.A_ (1)
Préstamos con vencimientos hasta marzo 2022
a tasas de interés anual entre el 7.50% y 8.12% 3,065,405 2,000,000 5,065,405

3,065,405 2,000,000 5,065,405

2018
cormente largo plazo Total
Banco del Pacifico S.A, (1)
Préstamos con vencimientos hasta abril 2020, a
tasas de interés anual entre el 7% v 9.02% 3.612,781 1,150,469 4,763,250

3,612,781 1,150,469 4,763,250

{1} Al 31 de diclembre del 2018, las obligaciones bancarias estan garantizadas con el tereng
que se encuenira aporiado al Fideicomiso Mercantil Vigerano y Granollers, ver Nota 15
COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES. Garantias bancarias.

11. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por pagar en el corto plazo se

compone de [a siguiente manera:
2018 2018
Proveedores 457,688 214 832
Otras 57 955 65,373
515,643 280,205

T T e e m Em mm W E W W W ETEEE T TR E TR YR YR B
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13.

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas par pagar en gl largo plazo se&
compong de |a siguiente manera:

2018 2018
Anticipos de clientes (1) 686,620 203,960
Praveedores (2) 1,015,193 787,253
Otros pasivos (3) 1,110,000 1,110,000
2811813 2,211,213

(1) Al 31 de diciembre del 2018, comesponden 8 valores recibidos de los promitentes
compradores por contratos de reserva para futura de compraventa de villas an ks conjuntos
residenciales que a dicha fecha se enconfraban situados dentro de la Urbanizacién
Terranostra, principalmente por la obra Torme Bard pos LIS$454, 174 (2018: US$270,538)

(2} Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, incluye principaimente cuenta por pagar a Estancias

Carro Azul 5.A por USS871,851 (2018 USSTOT.252), asi. [} USSTOT 252, ver Nota 15

¥ Contrato de permuta; y, ) USS174588
correspondiente al sakdo por pagar de las cesiones de derechos sobre termenos,

(3) Al31 de diciembre del 2019 ¥ 2018, cormesponde principalments a US%1,100,000 recibidos

de inversionistas para fortalecer el financiamienio del proyecto Granollers, pasivos sin
vencimiento definido a una tasa de interés del 10.8% anual

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias se
establece en el 25%.

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, la conciliacion entre la utiidad segin eslados
financieros v la utilidad gravable, es como sigue;

2019 2018

(Pérdida) utilidad antes de participacion a

trabajadores e impuesto a las ganancias (285,998) 95,900
Participacién a trabajadores 0 (14,385)
Gastos no deducibles 232 384 190,681
(Pérdida) tributaria / utifidad gravable (53.614) 272,196
Impuesto causado 1] 68,049
Anticipo de impuesto 71,012 54,045
Impuesto a las ganancias 0 68,048
PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compafiia es de 300,800 acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal
La Ley de Compaiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne

como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
resarva no es disponible para el pago de dividendos, pera puade destinarse a aumentar

20



&l capital social con la aprobacién de los accionistas, Al 31 de diclembre del 2019 y
2018, la reserva legal asciende a US$100 494,

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los resultados acumulados incluyen lo siguente:
2018 2018

Otro resultado integral (1) 4 014,717 2,265,298

Resultados acumulados (1) (284,934) 15,860

3,729,783 2,281,158

(1) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las cuentas resuitados acumutados y superdvit por
revaluaciin incluyen principalmeants al sigulante movimienic:

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas de fecha 27 de diciembre del
2010 (2018: 28 de diciembre del 2018), se aprueban los siguientes ajusies afectando: i)
resultades acumulados con un efecto neto de LISS14, 796 (2018: USSETT 327) v i) superdvit
por revaluacin de derscho fduciario por USS1, 749, 419

2019 2018
Qirp
ragultado Resultados Besultados
integral Bcumulados acumuiados
Ravaluacitn de derecho fiducianio () 1.748 415 (1] 0
Ajustes de pasivos 0 [ 14,786) 0
Transferancia de revalonzecidn de
terrenas vendidos 1] 0 87T 327
1,748.419 (14, 796) 677,327

i} Cormesponds a reveluecidn de terrenc aportado &l Fideicamiso Mercandll Granollers, ver Notas 8.
IHEEEEIQHELEEM!_EEE Derechos fiduciaries  § 15 GCOMPROMISOS Y

14, OTROS (EGRESOS), NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de otros (egresos), neto se& compone de la
siguiente manera:

2019 2018

Otros ingresos
Alquiler de magquinarias G BEB 0
Otras 0 72,918
6,868 72,918

5
Valor razonable (1) (180, 625) (142 587)
Otros __|41,742) 0
(222 367) (142 587)
(215, 489) (69,669)

(1) Coresponde & valor razonable de derechos fiduciarios, ver Nota B |[NVERSIONES
PERMANENTES, Derechos fiduciarios.
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15. COMPROMISOS Y CONTINGENTES
a) Contrato de permuta

Madiante escritura publica celebrada el 15 de julio del afo 2002, Estancias Cerro Azul
S.A. y la Compafila han convenido en realizar un contrato de permuta en el que la
primera transfiere la propiedad de terrenos ubicados en la parroguia Chongdn del
Cantdn Guayaquil — Salinas a la Compaiiia. Por su parte la Compafiia declara que se
obliga en contraprestacion a transferir a favor de Estancias Cerro Azul S.A | a titulo de
parmuta, dreas de terreno urbanizado, dtiles, vendibles del predio permutado.

Las areas que le corresponden a Estancias Cerro Azul 5.A asclenden al 32% del
terreno urbanizado vendible.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, se encuentra en ejecucidn el proyecto Torme Bard
del Macrolote K (36,523.73 metros cuadrados), cuyo valor razonable del terreno
asciende a US%$4, 327 390; por tal motivo, el compromiso con Estancias Cerro Azul 5.A.
asciende a US3%1, 384,765, Durante el 2018, &l Fideicomiso Mercantil Vigerano realizo
ciertas transferencias de dominio a los clientes que solictd Estancias de Cerro Azul,
razdn por la cual, el pasiva por US$1,384, 764, se divide asi: i) Fideicomiso Mercantil
Vigerano por US$587,512, ver Nota 8. PARTES RELACIONADAS: v, ii) Estancias Cerro
Azul 5 A por US$787,252, ver Nota 11, CUENTAS POR PAGAR.

En el 2019, se inicid el proyecto Granollers del Macrolote | (21,801.08 metros
cuadrados), cuyo valor razonable asciende a US$2,591,049; por tal motivo, el
compromiso con Estancias Cerro Azul 5.A. asciende a US$828,136. En octubre dal
20158, la Compafiia cede el 32.48% de los derechos fiduciarios en el Fideicomiso
Mercantil Granollers a Estancias Cerro Azul 5. A, por un monto de US$841 630, de tal
forma que ai compromiso por la entrega del macrolote quedd saldado, ver literal b)
numeral ii).

b) Fideicomis

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, la Compafia ha constituido los siguientes
fideicomisos para el desarrollo de sus proyectos:

i Eidsicomise M 4l Vi

Mediante escritura publica celebrada el 10 de julio del 2019, se procedit con la sagunda
reforma integral del Fideicomiso Mercantil Vigerano, la cual cambla su modalidad a
Fideicomigo Inmobiliario,

Con fecha 24 de septiembre del 2019, se firma Acta de Mutuo Acuerdo de cesidn de
activos y pasives con el fideicomiso, mediante el cual todos los activos y pasivos que se
hayan generado previo a la reforma integral seran transferidos al fideicomiso por un total
de US$5,042,726.

Al 31 de diciembre del 2019, se transfirieron costos por un total de USS$5,727 571, ver
Mota 7. INVENTARIOS.

Al 31 de diciembre del 2019, el fideicomiso ha restituido a la Compafiia costo de casas
y terrenos por US3$1,531,811 corespondientes a los condominios | v Il, ver Notas 7.
INVENTARIOS, 8. INVERSIONES PERMANENTES, Derechos fiduciarios y 8.
PROPIEDADES DE INVERSION.
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Al 31 de diciembre del 2019, el patrimonio del fideicomiso asciende a UsSs52 518,377
(2018: USS$4.200,076), ver Nota 8 IN , Derachos
fiduciarios.

i) Fideicomiso Mercantil Granallers

Mediante escritura piblica celebrada el 15 de mayoc del 2018, se constituye el
‘Fideicomiso Mercantil Granollers”, a través de |a aportacién de un lote de terreno da

£1,802.08 metros cuadrados ubicado en la il Etapa de la urbanizacidn Terranostra
{Macrolote 1),

El fideicomiso tiene como objeto la ejecucion del proyecto inmebiliario denominado
Granollers, con el dinero o los recursos aportados por el Constituyente, los proveniantes
de los préstamos otorgados por el acreador ylo terceros, los recibidos de los promitentes
compradores y/o compradores,

Mediante escritura piblica celebrada el 11 de julio del 2019, la Compafila cede a favor
del Fideicomiso Mercantil Granollers la totalidad de las derechos y obligaciones de las
45 promesas de compraventa recibidas mediante escritura publica del 14 de mayo del
2018 por parte de Bonanova 5.A , sin reservarse nada para si.

Con fecha 21 de agosto del 2019, ge firma Acta de Mutuo Acuerdo de cesidn de actives
¥y pasivos con el fideicomizo, mediante &l cual todos los activos ¥ pasives que se hayan
generado hasta la fecha del Acta serdn transferidos al fidelcomiso por un total de
US$875,411. Al 31 de diciembre del 2019, se transfirieron costos por un total de

US351,038 592, ver Nota 7. INVENT ARIDS.

Mediante escritura pablica celebrada el 17 de octubre del 2019, la Compafila cede a
titulo cneroso i 32 48% de sus derechos fiduciarios de Constituyente a favor de la
compafila Estancias Cerro Azul S A, por un total de US$841 B30, ver literal a).

Al 31 de diciembre del 2019, el patrimonio del fideicomiso asciende a US$2, 560,312,
correspondiéndole a la Compafila USS$1,718682 ver Nota B INVERSIONES
PERMANENTES, Derechos fiduciarips.

lii) Fideicomiso de Administracién de

Mediante escritura plblica celebrada el 31 de julio del 2019, se constituye el
“Fideicomiso de Administracién de Recursos Foxlake - TorreBard”,

La Compafila se encuentra desarrollando un proyecto urbanistico, denominado
“‘Conjunte Residencial Torre Bard" {Macrolote K) V etapa (Condominios | y Il), de la
urbanizacién Terranostra, ubicada en el km 13 % via a la costa.

El presente fideicomiso tiene por objeto mantener Ia titularidad juridica de los recursos
gue le sean aporiados y la tenencia, manejo y administracién de los bienes que la
constituyente le aporta de forma imevocable en este aclo y los que le aportard en el
futuro con la finalidad de que realice los desembolsos al constructor, previo visto bueno
del fiscalizador y, para que realice las provisiones ¥ pagos comrespondientes al acreedor
designado por la constituyente, en la forma que conste en la fabla de amortizacian,

El patrimonio autdnomo estarg compuesto de: i) aporte en efectivo que realice la
Compaiiia; ii) los derechos de cobro sabve los recursos que reciba la constructora de
los prominentes compradores, en calidad de preventas (30%); iii) los dineros adquiridos
por préstamo hipotecario por cada uno de los prominentes compradores; i} sus propios
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recursos; v, iv) los derechos de cobro (70%) que reciba la constructora de los
prominentes compradores, una vez que se concluya la venta de las unidades
inmobiliarias.

Al 31 de diciembre del 2019, el patrimonio del fideicomiso asciende a LS$500, ver Nota
8. INVERSIONES PERMANENTES, Derechos fiducianos.

¢) Contrato de mutuo — Fideicomisg Mercantil Granollers

Con fecha 8 de julio del 2019, la Compafia y el Fideicomiso Mercantil Granollers firman
acuerdo para entregar a titulo de contrato de mutuo, la cantidad de US$2,000,000 con
una tasa de interés del B% anual,

El Fideicomiso Mercantil Granollers, pagara al préstamo mas los intereses el 25 de
marze del 2022, ver Mota 6. PARTES RELACIONADAS

d) Contrato marco de préstamo con Foxlake Inc.

Con fecha 27 de agosto del 2018, se suscriba contrato de préstamo, mediante el cual
Foxlake Inc., domicifiada en la ciudad de Panama otorgara a la Compafiia la suma de
US%2,000,000, para el desarrollo de proyecto urbanistico denominado “Conjunto
residencial Torre Bard®, el cual serd entregado de la siguisnte manera:

= USH500,000:; a la fecha de cierre.
- US$500,000: cuando el avalto del proyecto sea superior a US$1,700,000.
- US$500,000; cuando el avaliio del proyecto sea superior a US$2,200,000

- US$500,000: cuando el avalto del proyecto sea superior a US52,800,000.

Al 31 de diciembre del 2019, se presenta un saldo por pagar por US3$500,000, ver Nota

Con fecha 28 de diciembre del 2018, Bonanova 5.A. y la Compafia firman la terminacion
de mutuo acuerdo del convenio de promesa de compraventa de tereno urbanizado
(Macrolote K) y autorizacidn de promocién inmobiliaria suscrito el 4 de junio del 2014,

Consecuentemente, las partes declaran gue los valores que Bonanova 5.A. entregd a
la Compafila como parte de pago en compra de terreno, esto es |la suma de
USS$1.,041,078, sean iquidados contra los valores que [a Compafia entrego a Bonanova
S5.A. en calidad de préstamo para la construccion de vivienda por US34 658,673,
existisndo una diferencia de US%3 617,595, que sera considerada como préstamo entre
empresas relacionadas y que se cancelara dependiendo de los flujos de [as ampresas.

Al 31 de diciembre del 2018, se presenta un saldo neto por cobrar a Bonanova S.A. por
US5891,413, ver Nota 8. PARTES RELACIONADAS.
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16.

Garantias bancarias

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia ha entregado en garantlas como respaldo de
sus obligaciones bancarias lo siguiente:

Institucién fipanciera Tipo

Banco del Pacifico S.A. Hipoteca 7,784 835
7,784 B35

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emigibn de estos estados financieros (Junio 28, 2020) no se
produjeron eventos, en la opinian de la Administracion de la Compafiia, que pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financiercs que no hayan sido
sjustados o revelados en los mismos, excepto por la situacidn gue se describe a
continuacion:

M ia i Fonavine

El migrcoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organizacion
Mundial de la Salud, caracterizé al brote de enfermedad por coronavirus (Covid-18), que
fue notificado por primera vez en Wuhan (China) el 31 de diciembre del 2018, como una
pandemia; es decir, como una enfermedad epidémica que se extiende an varios paises
del mundo de manera simultanea. Esta declaracion ha motivado que desde ese dia los
gobiernos airededor del mundo tomen medidas que restringen la movilidad de las
personas en las ciudades, regiones y palses para contenerla, que afectan a todas las
actividades economicas,

Comao se describe an la Nota 1. ACTIVIDAD ECONOMICA, ia Compafiia al dedicarse
principalmente a la construccidn y explotacion de bienes inmuebles propios o
arrendados, forma parte del Plan Piloto de reactivacidn de la construccion para servir de
ejemplo de organizacién e implementacién de los protocoios Covid-18 que permita
mantener su actividad productiva y la salud de sus trabajadores. Las ventas se vieron
alecladas por la paralizacién de 30 dias de su actividad, pero dado que se fienen
contratos firmados que no han sido suspendidos por los clientes, la Compafia redoblara
esfuerzos para cumplir con las metas propuestas, En relacion con los costos, estos no
se incrementaran, al preverse una caida sustancial en la economia, donde la demanda
de materiales de construccian se reducira a nivel nacional, sin afectar mayormenie a la
utilidad proyectada.

No es posible alin establecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la
posicidn financiera y resultados de operacion futuros de la Compaiia, por lo tanio, los
estados financieros a los que se refiers esta nola deben ser leidos tomando en cuenta
estas circunstancias,
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