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. He “auditado” lós* estados' ináncierós “adjuntos” “de. VIGERANÓ SA que comiprenden el TN 
7 balance. general: “al-31 “de; : diciembre -del: 2009 * y los; .correspondientés . estados de... 
- résultados, de evolución 1 paimonial: y de flujos de efectivo por; «el año. terminado en esa -      

    

   

t 2 La. Administración de* la: Compañía e es > resiióniablá por la" preparación y presentación . Cos 
*- razonable; ¿de os * estados” Fnancieros de acuerdo ' _con- “hotmas: Ecuatorianas dec 

    

presentación razonable” “de- los: estados . fimáncieros. que “estén libres” de «distorsiones . 

“significativas, débidas a fraude o error " mediante: la selección, y áplicación de políticas :        
    

   
      

      

   

   

“mi, 'aúditoria.-. ¿Éxcepto, poro. explicado" en el párrafo" 6, “mi auditoria fue. Sfectuada: «de . 
: : ácierdo con; normas: ¿intérnacionaleside" “auditoria ¿E St normas” requiere, que cumpla.     A    

   
. “el auditor toma en. “consideración: los “controles. internos de: la compañía. .televantes' para: 

cla: preparación. y Presentación. razoriable de sus' éstados fi nancierós; para” diseñar. los, 
pero no con el: propósito de-”. 

una" Opinión “sobre la 'eféctvidad- “del: control" interno de la compañía.” Una- A 
' propiedad de: clás políticas. contables áplicadas y la. 

inistración así como; 

    

      

   



    
     

   
    

       

    

      

  

eS 3 de. “diciembre. del” 2009, tal omo se > "explica enla, Nota' 7 a los. Estados - 
. Finahcieros, adjuntos, : la: Compañía: ténia “Cuentas, «por. Cobrar * y Cuentas, Por 
         

    

  

2 fespéctivameñte.. Las Cartas; “confiririande “los referidos: “Saldos” récibidas, de: 
dichas. «compañías “presentan diferencias, "significativas son los' “referidos saldos. - 

A *. Attualmiente - la «Administración : «de la. Compañía, se encuentra en proceso de. . 
2d conciliación “de- los referidos sáldos; _por “lo. expuesto no fue Posible determinar la”: . 

_fazonabilidad de lás - Cuentas por Cobrar” Y. Cuentas, por. Pagar a, relacionadas, Ae 

  

    

    

“tampoco fue' posible, dete minar ningún efecto del” asunto añotado sobre' los * o 
a a resultados del -año. 2009: ni*sobre"- las. transacciones. con- partes: relacionadas : 

también. ¿explicadas en la Nota - Ti “Asimismo” "no «fue posible: verificar los. 

recientes proyectós' denominados”, Pedralbes: Y Tarragonía, que se: desarrollan > 

: en el Mactolote Terra" Nostra, - . : 

  

  

Te Enn mi: col lo “efectos dé* slos' Ajustes; si :lós hubieré, que Podrían” | 
- haberse” determinado: si: hubiere. «podido, verificar" la tázonabilidad de las. Cúentas, 
, por Cobrar y , Cuentas por: Pagár. a Compañías. Retacionadas- y los otros asuntos 
..descritos en el! párrafo anterior, . los” Estádos” Financieros- descritos- -en “el «primer 

- parrafo: presentan. tazonablemente;'. .en-. todos. Jos - aspectos. «importantés;.. la 
Posición, finahciera de” VIGERANO; SA, al. 34, de diciembre del. 2009 Ye el 

5 +P 

    

   

  

   

     

   
   

    

     

   

   

  

   

   
' Eféctivo, port: el año terminado: en esa fechaí de: “acuerdo” con principios y prácticas” 

. de Contabilidad 'Genéralménte aceptadas en. el Ecuador. > 

  

. De “acuerdo; con: disposiciónes galés el informie' sobre - -cumílimijénto , de. e. obiigadianás * E 
¿"tributarias “del. año 2009, será presentado" por separado Conjúntamente. con: ros" Anexos ., 
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: Guayaqui! Julio” 6: del” 2010:  



    “¡ACTIVOS! Cot aa 

* ACTIVOS CORRIENTES * 
CAJA Y, BANCOS: o 

    
   

    

- 160,040 . ; Cs 
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1,359,512 0.0 
CSS 1372 

1 945, 966. O 

        
«INVERSIÓN * e Po 

: CUENTAS! PÓR COBRAR A RELACIONADAS o 
OTRAS.CUENTAS PORCOBRAR +9 02 a, o 
"TOTAL ACTIVÓS CORRIENTES EN Ca 

y s 
7 1 > 

“ACTIVOS NO CORRIENTES « e 
"INVERSIONES EN RELACIONADAS « 
¿COSTO DE OBRAS EN PROCESO + ha 
CUENT AS; POR CÓBRAR: ES RELACIONADAS a 

¿TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES, ar 
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8, 028, 293: 

  

“PASIVOS'> 

- PASIVOS CORRIENTES : 

    

    

       

  

er N LARGO PLAZO. 

“OBLIGACIONES BANCARIAS, : 
+: CUENTAS POR PAGAR - - 
CUENTAS POR PAGAR, A RELACIONADAS * 

. OTRAS CUENTAS POR PAGAR: - : 
: : TOTAL! PÁSIVOS: ¡CORRIENTES 

   

   

    
     

       

   

  

“PASIVOS A LARGO PLAZO ' e SS ; OA 
* 1,150,000 ¿ * =>     

   

   

   

    

   

  

a OBLIGACIONES BANCARIAS . 2 s 
* CUENTAS POR PAGAR A RELACIONADAS, pa 1,520,373 002 : 
OTRAS CUENTAS POR PAGAR»; a e 402446", o 

" : TOTAL PASIVOS A LARGO PLAZO: : ERC 
“TOTAL; PASIVOS / a aiastaos ¿5 279) 440.7,      

    

         
   

“PATRIMONIO DE E LOS ACCION! 
? CAPITAL SOCIAL.; ES 
, “APORTES PARA FUTURO AUMENTO DE, CAPITAL 

(S, 

Z - DE SOCNEDADES, 
E 

u 30 JUL 
y     NA 

«300,800, ;-- 
or 1,444,970" * 

a” 
EN 

AND        

          

  

     
    

  

- RESERVA LEGAL" Le , z 7,141 : 
“RESULTADOS. “ACUMULADOS  : o ,65, 288 Po 

“PERDIDA DEL EJERCICIO - (69.346) * 
“TOTAL DEL PATRIMONIÓ DE, LOS ACCIONISTAS. 1 748,853     
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EUGENIO RODRIGUEZ MITE 
ASESOR FINANCIERO - AUDITOR INDEPENDIENTE 

GUAYAQUIL - ECUADOR 

Guayaquil. Julio 26 del 2010 

Señores 

SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 

Ciudad 

De mis consideraciones 

Adjunto a la presente, sírvase encontrar un ejemplar del Informe de Auditoría Externa, 

por el ejercicio económico terminado el 31 de Diciembre del 2009, de VIGERANO S.A., 

junto con los respectivos estados financieros, el mismo que fue entregado a los Señores 

accionistas de la referida empresa. 

  

REGISTROS 
£ 

ING. COM. Y CPA. DE SOCIEDADES 
SC-RNAE 200 RN 10754 

30 JUL 2010 

  
 



  

1 + 7 ESTADO DE RESULTADOS . 
R EL: AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 

EXPRESADOS EN DOLARES DE E. U. Az - . 

só 
42:81 812 : 

GASTOS ADMINISTRATIVOS SN 

, 1 16, 488 

: GASTOS FINANCIEROS REEMBOLSADOS 

* ao. Ñ 
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A Y TOTO AAN 15 on 
+ VIGERANO' S.A: G M5 

portes para : z z 

“Futuro Aumento - Reserva: ln ' Resultados”. a Pérdida de ! 

de e Capital Legal -, - Acuñíulados . Ejercicio 

7. 09, 
y 

7 (5.805) o 
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: ' ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO * a 

POR. ÉL ¡AÑO TERMINADO: EL 31 DE DICIEMBRE. DEL 
- EXPRESADOS: EN DOLARES DE E 

INCREM ENTO EN APORTES PARÁ FUTURO AUMENTÓ, DE CAPITAL 

¡EFECTIVO NETO PROVENIENTE: DEZ "ACTIVIDADES DÉ 
FINANCIAMIENTO. 

INCREMENTO Ñ NETO DE ERÉCTIVO.. 
Y Y EQUIVAL ENTES AL, EFECTIVO 

e rd 3% 

SALDO AL FINALDEÉ Laso. 

.. CAJA Y BANCOS” 
, INVERSIONES. TEMPORALES 

ING: com. ÚILLERMÓ JOUVI 

. Repfesentamte Legal +  



CUENTAS POR COBRAR A RELACIONADAS . : o 
COSTO DE OBRA-EN:- PROCESO * Ze E IN a, 865: 140) : 

: AS : ¿es o), “ 2 

 



      

          

   
       

Registro “Mercantil: £l 20- de- Junio. del 2001.- - ¿La Compañía: tiene «como. objeto. - 

+ printipal; * dedicarse”, a la: construcción, e toda” “clasé de. «viviendas * familiares, 

AS uinfamihares;" s Construcción. de. "tod láse - de, “edificios, centros “comerciales, % 

2? fesidenciales, * condominios,. “e, industriales; «al diseño, 'cónstrucción, " planificación, * A 

A upervisión y. fiscalización, dé .cualquier, clase. der obras arquitectónicas” y abanicos. y 

- Pára cumplir con su objeto" 'social podrá: ejéoultar; actos. y" contratos y/o: contraer toda 

o "clase, de obli gaciones cualquiera: “que sea su "cuantías _nátiralez so siempre- “que” -scan, 
*pérmitidos por: las deves" agan relación són: -su ¡ objeto. - El plazo por, el. cual 

     
     

  

    
            

    

   
una. moneda. estable” en” la. República “de “Bouador. Los. índices: de” precios al. 

* consumidor (Ver Nota: 3) “incrementaron ; ciertos importes ' 'incluidos- en los. estados. 

fiñancioros adjuntos por, el año terminado el 3h «de diciembre. del 20092 -: Pór lo: tánto; 

  

    

   

  

»      
'SÍN e    - ADQUISICION: DÉ TÉRREÑO : 

..PÚ LICA DE: PERMUTA EN 
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2. Y “En Guayaquil. a 15: dejulio'd del 2002, las Compañías Vigerano S: JA. y Estancias ; 

: Cerro- Azul S. A., . celebraróh 'médiante. escritura pública, Un: contrató de permuta; < A 

. primera a hipoteca abierta y: prohiBición voluntaria, de Enajs enar Y. gravár; coñtrato de 

* pen muta, de, etanta indeterminada E A ! s 

  

  

        

  

   
   

-/.tefreho. sin “urbanizar úbicado' én la Parróquia, Chongón del. Cañitón” Guayaquil. - + El ]* 

7 área:total aproximada del' máctolote é es de-736, 063:99 m2(los. linderos: y mensutás ' 
se “describen' en el refetido contfato), * identificado. .en-el Sátastro” municipal con el. 

“código. "960020002. 2 Del área señalada -se descuenta” el área..de - “manglar de : 

“+ apróximiadamente 23,257. al: m2,- - También se, ¿excluyen 28,879.39 -m2 que “de. 

A ¿SOrr esponden' ala” promesa “de” ¿compraventa otorgada -anteriormente”” a, la: 

a Cooper ativa de Viviendas 'de la. Armada" Naci ónal : ss 

     
    

  

  
  

           

  

. Estancias, Cérro Azul' transfiere la propiédad; de los ré eridos térrenos, sin y urbanizar 

25.2 Vig gerano* os. “Ao. y recibirá" a cambio un porcentaje. de tales terrenos cuando: están. 

“debidamente ¿urbañizados,. " ctiles/ y: “Vendibles; , 

  

       



rréspotiden “inicialménte, 78 0%: a* -Vigétanó S; ¡AS y el 26 Y a Estanci 5, ¿Cerro 

> Azul; pidiendo Mega al 78. % y: 32 % respectivamente : 

“fecha, del permiso . de * a de: la primera ctapá del Paya de de: 
-Urbanización; SC, prortogará automáticamente por” situaciories _imp: evistas- o. 

- mevitables como Casos: fOrtuitog 

e “Vigérano se' “obliga en. el 

“Urbanización: * For, . a 

“Después del quinto: año un-12 y dé la obra.- Después del octayo. año uh 20 o a 

Después del décimo año un 2%. Hasta los:¡ quince años estará conciuido el 

"Proyecto de* Urbanización. ¿Se establece que - -de no .cumplitse el ayañce de: 

Obra, Estániciás Cérro' Azul notificará el hecho, teniendo! las. partes el plazo: de, 

noventa días para; «acordar la terminación del: contrato ó la” fijación : «de nuevos . 

Al 31 di Diciembre del 2009: el: avance de:óbra se e encóntraba' en, un- 

  

   

  

     

  

   

  

     

   2 -En. eb caso. que las, Compañías. - 

. _ acepten “vender, terrehos - «sin urbañizar” o - Subúrbánizados; - - las” partes han: CN 

conveñido que por: “concepto. “de trabajos. preliniinares.. diseños, . Permisos, - 
etcétera) Vigerano- tendrá «Jetecho” al 8 Y del 

    

   

  

     

  

    
    

   
       

    

    , Sanitário; y pluvial; gerano. tendrá, derecho a” que. Estancias Cerro “Azul, E 

: Teconózca * el 185 =%o, del “terréno, y: así sucesivaménte - se: espécifican . lá. se 

A liquidación de varias obras” elf procesó, dichos, avances serán Certificados. por 

el fiscalizador de obrá designado” por Estancias" ¿Cerro Azul : 
0. Vigeranó 

      

    

    

  

débe' preparar un? reporte trimestral! del “estado del: proyécto 

   
   

    

  

     

        

          

Urbanización por. etapas en cel referido macrolote, Y, desarrollar u un Proyecto de-' 

Urbanización de tipo médio hasta alto, según'lo” permitan: las condiciones: dél EN . 

mercado inmobiliario; Proyecto «de? Urbanización que “será apiobádo, por 
Eslancias ¿Cerros Azul... - En quirice años” sé «ha proyectado, la. terminación” dere io 

Plan. Maésiro denominado. Urbanización TERRA NOSTRA dividida en “7 o 

tapas identificadas como nacrolotes desde la letra A Shasta la letra: Te: ¿de los” 

      

   

  

   
“decesos en ín plazo no mayor a cinco años a Partir. de la fecha de lá] permuta. 

.: Encargarsé del la comercialización y, venta en er “porcentaje que, le corresponda” 

  

n
n
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* Cuando Vigeráno: vénda Térrenos “asignados í a Estáhcias “Cefro Azul: y que. ésta: 

le. haya autorizado: a vender; ésta última se obliga, a recónocer a la mándataria * : 

el .3 %; del valor neto de “la comisión por. Venta- después de “dedúcir ¿los. 

impuestos«de_ Jey,=. - Comisión qué será «pagadá en la forma comió ES pague” el- 

   



   
            

   

  

En; das. ventas de. terfeños que. e correspondan a Estañicias” Cerro Azul y qué serio 
vendan a. “terceros todos; ¿lOs costos de. trarisferencias;” . Serán asumidos por las, : : 

   f "equivalente * “al 30 % de la; pliméra etapa, . Estáncias... : . 

¿Corro ¡Azul cahoelará. la Hipoteca: que. graba! los terrenos, de: la* primera. etapa. gn! 

Todós los! costos” que se originen, porel levañtamiénto de Hipoteca, corterán “0. 

por ¿clienta “de Vigerano.- -*- Asi” mismo" ' Estancias: Cerro - Azul; ¿levantará la a 

hipoteca: que graba la" “segunda. ¡etápa” cuándo" compruebe” un avánde de obra del - 

735 % y así sucesivamente: ¿continuará levantando la” hipoteca: hasta er Proyebtos . o 

“de. Urbanización de todás las etapas: ácorde al plan maestro; os : 

«En. caso. «de' discrepáncias' “relacionadas con'la interpretación! 0 cumplimiento de * : 

» Éste convenio - las partes podrán, acúdir a- la mediación” amigable. de'la' Cáníara * 

de Construcción de,* Guáyaquil.-: -02En” caso. “de: ¿persistir.: la* discrepancia; s 

_Someten, al aire, de los” tribunales, arbitrales. de la Cámara de- Comercio de” 
de 
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    a a 31 de Diciembre “der: 2009; segúl “el reférido ¿ontrato de Permuta Créstan . o 

r 1 A
 

  

UN * aproximadaiiente dicz' años, del. plazo, pará. concretarse por coimpleto. .el. cohtrato - 

-«(quince" años):- La, «Administración: ha considerado el, Buen nivel: de. expectativas, 

    

clientes * dom” un. , stalis: sotio- “económico” des nivel medio” Y : de nivel alto E eS . 

: ¿Corisiderando” la úbicación ' estratégica de: la “Urbanización TERRA: “NOSTRA: han y 

: resultado” positivas -] las ventás :de, los, mactolótes_ suburbanizados descritos. enla . 
: nóta 4, la Administración: de Vigefano: 5: A. Considera. que, én, los. próximos, años - ;, 

el "proyecto continiará desarrollándose en. forma apropiada, quizás á un ritmo.n más o 

  

comercial del. proyecto TERRÁ NOSTRA; Ta Administración: ha considerado el > 

zentomo- «económico Y. HOltico del. Pais: aún: están eñ proceso” de, cambios: y de* 

  

“de «pórmutá (die - años " plazo), la ubicación de- la Urbanización. én n. sector. - 

- privilegiada de áctual * y futuro crecimiento, para solveñtar, parte “del real “géfició”



-natiral. :0- Suridica; que, esta! “por: escrito, des gne,. Treinta y seis. ¿mil quinientos De 

incúénta y. cúatro con treinta y “siete -decímetrós, «Cuadrados, 56, 554. 37) “metros Lo 

Suadrados aptoximados, útiles y úrbanizados- (Con toda, la documentación legal 

: Fequerida, Para, ser verididos), *: «de a Urbanización Terfa nostra, Somprendidos: o 

“dentro; -de los' lotes de terféno qué legalmente Te “corresponden” y son de própiedad...* : 

. «do VIGERAÑO, «(ina vez qué VIGERANO yá ha deducido; los" 'metids euadrádos 

«que tiene derecho. -ESTANCIAS CERRO» AZUL: S.A, ¿de conformidad ' con 

: “cláusula: octava. de la, éscritura-de: perinul . «Sul *amipliación * “referida” en esto, 

ontrato: z Por. su “parte. BOÑANOVA, Ss. A por- la: interpuesta persona : “de su, 

-g gererite”- -general “Ing. Guillermo” Jouviin Atoseñéna,””. - promete comprar a 

: VIGERANO;: ES Sur nombre; o de" las personas" naturales, o jurídicas 

escrito” designe; Tréinta Y “seis 'mil. «dúinientos cincuenta: y cuatro” con Arcinta” y 

siete” decimetrós cuadrados” 36, 554, 37) metros ouadrados de á área útil itbanizada 

(cor toda. 1 docimentación: legal requérida para: ser, vendida); túbicados|. : la 

Urbanización: Terránóstra;" : ubicada” en. la” ciudád: de: Guayaquil”, Se; deja o ps 

constancia; que "VIGERANO «se obliga” a-Vender - y “entregar” os, "solares Xel 

formarán parte dél” Macrolote'R prométido, "debidamente: urbanizados y. 'vendib 

de: «conformidad o con las ls especificaciones técnicas, y istbanísticas- que constan en 

s 

quo lás partes han pactado es. de USA $ 2 51, 903 equiválentes a USA: $ 83 por, 

o Cada n metro cuadrado y, es 5 fijo yn no podrá;s ser .reajustado: en ñinguina: Circrinstáne ci a 

  . CONTRATÓ” DE! PROMESA: DE. COMPRAVENTA. DÉ. “CUATRO SOLARES EN BL 

CONJUNTO RESIDENCIAL: VILANOVA, "LOTES QUE LE: :CORRESPONDEN “A. Ta. 7 

¿2 5; “El 2 de Jalio* 'del 2005 

: Cantón Guayaquil, - 

¿e 

. En ula de. lo: acordado e ek contrato". de* PERMUTA 

553; y "Lost 'solares 105 1 12 ubicados. en 7% manzana. y 1511.- - La Compañía 

erro, Azul 'S:A.,: “ha “convenido. con la Compañía: Vigerano' S. A: en no recibir, los”, 

-.'sólares mencionados" “añteriórniente, y más: bien proceder :2 título oneroso, 

Otorgar “Promesa” de- Compraventa , sobre, “esos' soláros | a favor ¿de la: Señora 

MANUELA SALAZAR: DEL REAL. , — " EN 

7 o: 314. 90; - “costo Total de- los solares. mencionados. “de 1 siguiente mianerá 

'Cuóta de: entradá d. la Suscripción, 'del presente contrato, dal cantidad, de USA” $   
 



   

  

    

  

   

  

valor, de: 'los* dol plimeros “dividanidos. por* un. salón ae USA $ 677. 60- y lo: 

- siguientes diez dividendos por: valores de USA: $ 5, 882. 32.-. La cancelación de los”, y 

-dividéndos.i inició el 1 de “Agosto” “del! 2009. y terminará el de Julió del, 2010; o os 

“El plazo. dé entregá de dichos solares estarás újeta. a “las siguient , ondiciones: . ay : 

- Que *se “haya, obtenido del! ¡Hustre Concejo” Cantonal del Cantón' «Guayaquil da 

o -especlivá resolución de Autorización de: Verita- de' :cad: sino” de: los: solares y su 

* :corréspondicnte ¡ inscripción: en el Régistio. de la, Propiedad “del Cántón: Guayaquil; 

b) Que, ¡EN Promitente! -Colmipradora-haya cániceládo. el 

los «impuestos, - derechos notariales, detéchso”, de. inscripción y «Honorarios . A 

profesionales” del abogado “que” “siscribe: Ja. “iniriuta * “respectiva; * 0)”. Que: cla: o 

" Promitente: Corinpradora'$ se encuentre ar días en, el pago- -de los impuestos prediales! . 

del irimueble, os mismos que deberá pagarlos anialmenté desde. el año ) de 

  

   

  

    yalor' total- de 105 solares yí e.     
      
     
       
        

       
- Macrolote El “dentro: de da wirbanización TERRANOSTRA; da 

encuentra ubicada en el kilómetro trece) Y: medio * “de la Vía á- la Costa, * en la ciudad : 

“de Guayaquil provincia del Glayas>, - En. este Macrolote* se construirá el “Conjuro -, 

. Residencial VALENCIA”. El 7 de. Octubre del 2009,. - VIGERANO' S. A. suscribió | o 

: - Um convenio con BONANOVA' S: A” en. el. qúié- la. “autoriza pará qué en su: nombre Yo 

0 , repr esentación - proceda”. ala contratación, *- con “térceros* calificados, : pára dara” 

edificación de. todas” y cada una. de, las villas: sóbie los respectivos solares que 

¿ Sonforinán. ln “Conjunto: Residential Nalencia”. _dentto , de... lá “Urbanización” 

     
      

    

     

   

   

    

    

  

     Po     
    

. Cábe Explicar que en.años. “Anteriores se hata, veldidó y líquidadós los Maeroloies a 

“denominados, Ay B ET Dy, E que] formabah parte del tétreno ádquiridó mediante Mo 

- Permuta a, Estancias Certo 'ÁZúl'S., A. ¿La Administración de la compañía, realizó Z 

Tas referidas ventas con la fipalidad de _que los. beneficiarios, empresas: “promotoras” : 

7 de viviendas, “en- forma immediata: inicien 

0 cy, riesgo” de”, ellos, para Acelerar” “el; “desarrollo” del: mérci ido: y lar correspondiente 

. plusvalía, del: Proyieto", olat Maestro) dénpmitiado” “Urbanización: TERRA * sn 

NOSTRA. ba e : >> : a 

A com) 
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Eos, “la ¡construcción de viviendas por cuentá 

  

sr 

  

       
ar A cia fecha del dictamen del auditor independiente” “el proyecto $ Se desafiolla en, 

. términos normales, Sin ningún, cambio substancial en- relación al año anterior, * 

O pesar de? la- Crisis - «internacional - Y lel: erécimiento “del: desempleo: en el: país. - «El: 

. “audrlor ¿cohsidera qúe. la recuperación: ¿de todas: las inversiones - y activos de 

o - propiedad dela' Compaña-depende del désarrollo ñormal y de da rentabilidad, del: 

 



   

              

     

   

   

    

   

  

       

      
   

   

      

      

       

       

  

       

   

    

: proyebio' “TERRA NOSTRA "acordes coh los resultados y planes plévistós por. la. : 

Administración. - El proyecto 'a-lá” “fecha del dictamén' del” auditor indépendichte;- 

continua desarrollándose en la p primera ; fase, cla” Administración Considera que no es. 
: 'posiblé aún “obtener: una valoración confiable; ¿Porque aun résta-un largo: “plazo paña” 

a completar. la úrbanización: del referido, terreno; “por tantoide. acuerdo con principios”, 

de “contabilidad no es pósible “valorizar y contabilizar dicho. activo.- Cabé' indicar. 

“que, ¿al 31 “de* iciembre -del2009, / la Administración” si ha contabilizado como” 

activos los costos” de” mano de obra, Y e: los” 'máateriales,; .accesotios, y: “estructuras, 

neurridos en, la sónstricción del proyectó en. la cuenta: Costo. de Obra, en Proceso. * 

  

   
.- 'POLITÍC AS CONTABLES. SIGNIFICATIVAS 

“E as: políticas cóntables de la Compañía son. las éstablecidas por- la Federación Nacióhal : 

“de. “Contadores: «del - Ecuador” 4 (ENCE) y. “autorizadas por lá - -Superisitendencia, “de y 

” Compañías. del. Eouador, Estas! políticas están basadas, en-las. Normas: Ecuatorianas de * 

+ Contabilidad (NEC) y determinadas piácticas: emitidás. por'la misma: 'Superintendencia, 

, Tas ciíales requieren, que. la Adininistración. reálice ciertas “estimaciones y establezca" 

! . algunos” Supuestos | inherentes a la: actividad” económica de la. entidad, con. el propósito 

. de determinar la “valuación y presentación de algunas'partidas que forman parte de los, 
E estados “financieros. +En. opinión de la Administración, tales. estimaciones y supuestos: o 

estuvieron” basados em Tá, mejor utilización de, la információn dispoñible al momento, . 

+ lostcual es “podrían. llegaria diferir de sus “efectos, finales.-* A cóntiniación se résimen'* 
a o 1 

“las> “principalos - políticas Y cs «contables, seguidas por. “la Compañía: en lao, 

  

  

  
     Como se eolica e en Ja NOTAS ds “la Compañtárestá constriyendo por! 1 tefmiedió de la- 

- Cónfipañía - ETINAR.: S: de -(constructora. relacionada)” “por, su * propio «Tlesgo» “la ES 

; - Urbanización: denominada TERRA. NOSTRA, -«de' 'conformidad' con: el plan, Mmaestrof 0 “y 

o, el mismó que. inició la cohstrucción en “Agosto del 2004. y que espera términarló. cal Ss a : 

-años a partir «de dicha fecha, -de áoueido 3 al contrato' de permata:, : 

  

            

- Considerando” llas. dafacteristicas “del proyecto: “lá: Administración “decidió. áplicár cl. A 

* Método del Contrato Terminado. para. contabilizar y liquidar al final de la constricción 2 

, los' réspectivos. ingresos y: “Bastos,.: “excepto . por, las _ventas, estratégicas de ¿ciertos” : 

"«macrolotés”. de * - férreno * “subuibánizados, : 

  

5 ¿transacciónes ¿ que:  Aguidaron c 

inmodiataniento en-el. Estado” de Resultados de cadá uno de: los decias añteriors. 
        
      

É- Be conformidad cóntla Norma, Eolatoriánd “de + Contabilidád. “Ne 15 NEC 15) Contralos e 

“=-de «Construcción, * el 'ingtesó “por. , los' contratos * de “construcción: de precio fijó est. 

: reconocido * aplicando UB Método: _del ¡Contrato -Terminádo, *" cuando-el. resultado «del 

“avancerde un. contrato de construcción” no puede ser estiíádo confiablemente durante | 

jel “Proceso de construcción, én_estos cásos' los ingresos del contrato Y. los” costos" 

: * asociad s pueden s ser” reconocidos. en, el estado de. resultados, a la términación: ¿del * 

 



ar consumidor Prepafado por el Instituto Nacional “de Estadística y y- ¡Censos 
z > » A a . » to. », 

Año: T erminado eo 

"A Diciembre 31 
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] "Cuentas por Cobrar: 

. “Corto Plazo" de 
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7 Largo! Plazo ? 

ÑN MEGATRADINO. S. A 
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itatón. relacionada € cón. él potcehtaje de inflación “ámual en los indicés. de precios A



A . Estas Cuéitas? por. Cobrar no «devengán intereses: La Actininistración estiia“que los 

releridosesaidos” so, Miquidarán, en er Corto, “plazo, también, 6 stima” que ño .existen-    

  

3 

“CoHO Plazo - Co, 7 " iaa a 

«CEFINAR S:AZ 07 IS 2 57,608,810" “7 
2 Ta 2 :45,000 

2 CE A 653,810 
Lares! Plazo”. Se z A CN oa 

ETINAR $. L (Accionista) . 

" LIPIDAVA, SiA.% 0, 
BONANOVA' e 

    

>, Estas. “Cuéntas por Pagar: no” devengañ interesés 

: refer idos, saldos's se Mguidarán. en, el sorto plazo 

n
a
n
a
:
 

mn
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     = Ar 31 de: diciémbre. “aer 2009, los saldos" confirmados por: las Compañías Relacionadas: 

¿tenían diférencias significativas, con los saldos. contabilizados”, ¿pot la Compañía.-* - “Los”. 

A “veferidos- "saldos « “no. se encuentran debidañerite: cónciliados. 7 “Actualmente lar, os . 

: Administración “de la "Compañía. -ser encuentra * en ¿proceso? “de conciliáción delos. 

o referidos saldos; por. «lo. expuesto no fué: posible. determinar” la razonabilidad de las:* 

Cuentas * por, “Cobrar * y-: Cuentas” por Pagar - a rélacioniadas, tampoco fue posible ..' 7 

terminar 1 ningún: efecto del: asunto ánotado sobre los resultados del: año" 2009 ni sobr e e: 
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en a compañía: relacionada : 

Etinar” S.A" Atla” fecha: dol" -Diciámen del Auditor Externo, A «dichos aportés Be 

“ériconitraban eñ trámite pára formalizar el tespectivo: aymento, Qi 

  

       

    

    

   

   

NÓSTRA Y ÓTRAS » Pos - 

“A131 “de diciembre del- 2009, EJ ésto: “de Oorilos » Proceso, "consista. en los costos Ca 

acumúlados principalmente por materiales” de” construcción; “accesorios; “infraestructura 

Y maño de obra por” los" trabajos * en” Ta: Urbanización del: Teíreio TERRA NOSTRA, 

casí cómo > de lás Urbanizaciones PERABLES Y TARRAGONA!” OT 

  

     
       

   



"COSTOS DE COSTRUCCION 
a A 

o ANTICIPO 'A PROVEEDORES. : : ES > Do 
-, EQUÍPOS Y TRANSPORTES E , E AN yl 2. 

. INKATONSA S.A: sl 25 4975 . O 197.598 o 
ETINAR* E > 7 “211.104 " A LO TOA. 

¡INESÁ: A od 324,130 2 : a 324 140 > 
a “ComPANÍA VERDÚ Ñ : 103.160 OO ORO 

" PETER KROHN%:. > , 36.095 36.045 
- DISTRIBUIDORA Ml NRIQUEZ . e 527 000 +7: asa 0 a 27.000 4 
CAGLSA. E E e 5.136 

0% 15, 354. AS 0 15.554 
o A 07 ¿12 368 7: 

27 8.061" 
1.039:966, 

  
coS: YÓS DE COSTRUCCION. | 
(-) "VALORES* ENTREGADOS _ 

. POR, PROMITENTES * La 
OMBPRADORES * o 

E : 5.789. 478 o 
  

  

AL 37 dé diciómbie <dej 2009 la! Porción” coiriénte. de Las. Obligacionés Ba carias a 

Jarg argo plazó. con e Banco, Bolivariano consistían en? ona 

INTERES , 

EAJUSTABLE 

's9s1O «Porción Corriente) * o 0,20% 05/02/2011. . ..550, 000 - 
941 88 (Porción Cortiénte) ; o 06/06/201 Ta, - 500; 000 

95691 (Borción:Corriénte) . e 09/06/2011". 600,00 000 ++, lo o. 

- 102354: A - 10,21% ¿3 0. 03/15/2010" ; 270,6007;'* 
ES EZ ¿130,000 

62SÍ1 2 a 19,33%; > 04/15/2010 " 2685000: 
[ A Or : 688,000,  



y 34,627... 
e 47 "MUNICIPALIDAD: DE GUAYAQUIL * TOA e Y S73SS 

: VERDU.S.A.” PA : a : a e a 147840 
z z ? Ñ A 2112 

DE 8.000 
47,132: 

174,066 ' 

AA inreRis VENCIMIENTOS , +, “VALOR. 
89510 - A ¿"10,20% * .05/02/205., 1.150.000 

94188... 00-, e. 0 10,21%,% 06/06/2011"... 750. 000 
po 9s69Í> 1 27 - E 0140 06/06/2011: . 900000, 

e e Cs 40 800,000 
(L 650.000) 
: 1.150.000". Ta 

trimostr al.- “Eos; pagos"de” 108 dividendos: "són ns de mes para 1 la primera obligación. Yo. 

. * trimestrales * ¡para las deniás a Estás” -obligaciónes testán' garantizadas, “mediante : 

* Hipoteca, abiérta de cuantía indeterminada”, “según escritura. pública. suscrita” el 29; de. 

: ¿Mayo del 2006," " Anticrésis y 'prohibición' “volimtária de enajenar, “grabar y. arrendar a” 

favor del Banco” BOLIVARIANO, “sobre: el: Solar: “¿CERO marizaná 882 de. propiedad? 

de la, Compañía, ubicado en la'segunda Stapa: «dé: la Urbanización TERRA” NOSTRA, y 

. vía Guáyaquil 2 Salinas, caritó úayaquil, « co áica total de 37, 216 17; m2. . 

“.INKATONSA: s. A 

, . MAMUT. S. A 

? «¿OTROS ”  
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“167 CAPITAL, SOCIAL, AN A 

AL 31. de Diciembre del 2009, ell Cápital $ Social de Ea, Compañía, ascendió. a US Ss > 

300; 800 ¿Sorgespondientes a :300, 800 acciones ordinarias y. nomiñativas de: -US-$, 00. 
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La VALOR: * 
Lo : 2. CONSTRUCORP. LIMITED S.A. 5 ol NA : 

AN CONSTRUCCIONES Y-SERVICIÓS DE: MINERIA | NON 
Az 1, 02 CONSERMIN. S.A. as, A E 137.600 
. a 1 +. “ETINARSS.A.* : O 28.5 

115.040 

  

: JOUYIN, AROSEMENA GUILLERMO ANDRES. 

  

   
a Am -APORTES PÁRA- FUTURO AUMENTO DE CAPITAL: ÓN 

Y Do o z Al: 31 de diciembre del 2009 los! Apoñes, Para - Futuro” Auñieno de” “Capital.” 
IN EN 'origihan "principalmente . en pagos realizados. por"lOS. “aportantes” 'a Issprovéedores pa por: 

77 cuenta:de Vigerano . S. A,” por trabajos o “adquisición de materiales de. construce ión 

“- ¿aplicados en la, Urbanización del: terreno! TERRÁ. NOS TRA.: + 
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0 496,693 
428,004 
¿230353 

70.000 ;* 
39,894 * 

A
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A
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Load 

  

De "confórmidad: Son. la Ley. General “de Compañias. de” la * útilidad anal: debe. 
segreyarse, al ciérre de, cada é Ejercicio; una Santidad” no menor al 10%: como Fondo, de *    

o O egal” no,está disponible para ser repartida, a los Accionistas, puede, ser cspitalizada o o- 
ZA utilizada parda absorber perdidas, : A : : :         

     

LA 

o Fa añ 

      

    

   

   
    

2 

: Br 2' de Enero del 2010. la Compañía en conjunto! con BONANOVA:; SA; 
o ESTANGTAS CERRO” AZUL. S.A: sy -ADMINISTRADORA: “DE, FONDOS. DEL” 

" -PICHINCHA FONDOSPICHINCHA S/A: celebraron: el contrato" .de Contrato” De, 

Fideicomiso.” Mercantil: - Inmobiliarió "Ihtegral. : Denominado;, - ¿SFIDEICOMISO / 

"MERCANTIL VALENCIA?” ¡nediánte” escritura. pública: de ¿udñtia" indeterinada ; 

      

¿..300.800, 

ARO 

  

aga 90 

  

Reserva Legal Hasta que lá/misma sea igúal ; al 50 L:del Capital Social, -"La Reserva'-. : . z 

    

: donde se Incluye; la Cancelación: Parcial de Hipoteca, abierta y prohibición, «voluritaria” - oz 

    
 



Los" Constitu entes- -pata éfécto del fideicomiso ' se > entenderán co : Constituyente 
.¿áportañite; Vigetano, S.A.; Constituyente Promótot:: Bonanová S: A.- Los :beneficiariós 
son Vigerano,S.A:. con un E, Bonañóva: con vel 20% fincados sobre, la totalidad de y, Y 

los derechos fi duciariós : : 
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