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: EUGENIO RODRIGUEZ 'MITE SR
ASESOR FINANCIERO AUDITOR INDEPENDIENT

. REQISTRQE -
"IJE SO"I[D‘D!’S

1. He audltado Ios estado§ ﬂnancreros adjuntos de VIGERANO‘S A.. que comprenden el -
R balance generalf -al ~-3] -de. dICIembre “del- 2009 'y Ios correspondlentes estados de .
g __,f'—resultados de’ evolumon patrlmonlal Y de ﬂLIJOS de efectlvo por.el ano termlnado enesa - RIS
:‘fecha -."aS| ~-COMQ.. Ias notas que mcluyen un. resumen *de Ilas poI|t|cas contables '

: '_ ;‘SIinflcatlvas y otras mformacrones expllcativa - : o

Jpreparacmn y presentacron_;'ﬁ '
-'razonable de Ios estados f|nanC|eros de acuerdo con normas‘ ‘Ecuatorianas de . ;
-‘__‘Contabmdad establecrdas porla Federacnon Nacronai ‘des Contadores del Ecuador - Y
-.‘crertas pract1cas de Ia Supenntendecna de Compama Esta responsablhdad mcluye el g

gpresentauon razonable de Ios estados fmancreros que esten I|bres de dlstorswnes
"‘:3SIgI’IIfICBtIVEIS debIdaS a fraude 0 error mediante la seleccmn y. apIrcacnon de poht:cas
'contables apropiadas y Ia elaborauon de estlmacrones contabIes*

3 M| responsabrlldad es. expresar, una OpII’IIOI"I sobre Ios estados flnanC|eros basados en
m1 audltorla Excepto por_1o. explrcado en eI parrafo 6 ml aud|tor1a fue efectuada de’ o
g acuerdo con; normas: mternacsonaies de auditoria:- Estas normas requueren que cumpla o
. j‘lcon requ:snos etlcos "asi. Zcomo-. que planlﬂque v reallce Ia auditoria- ‘para obtener
segurldad razonable sobre Si. Ios estados flnancreros estan IIbres de exposmlonea '

3 “

erroneas o exactas de caracter srgmflcatlvo T, S

4 Una audltorla comprende Ia apilcaCIon de procedrmlentos destlnados g Ia obtencmn de~- .
evrdencra de auditoria- sobre los montos Y. ‘révelaciones. presentadas en Ios estados LeE
fmanmeros - Los procedlmlentos seIecmonados dependen deI juicio ~del’ audltor e . s
mcluyen ER evaluaaon ‘de: Ios nesgos de representacmn erronea de. |mportan0|a relatlva NS
en Ios estados fmanmeros por. fraude 0. error.: Al efectuar esas evaiuacuones de. rlesgos i
el audltor toma en: consrderamon Ios controles mternos de: Ia compama reievantes -para-
e la preparacron y' presentacron razonabIe de” sus estados fmancreros para drsenar los,
2 procedlmIentos de audltona adecuados a Ias crrcunsianmas pero no con el proposrto de

Ak auditorla tamblen mcluye evaluar Ia propledad dé- Ias polttlcas contables aphcadas y Ia [EERE
. razonablildad de Ias estrma(‘,lones contables hechas por Ia Admimstramon a5| como

5 ConSIdero que Ia ewdenc:la de aud|tor|a que he obtenldo es squCIente y aproprada para
proporc:onar una base para m| opInIon de audltorla 2o - . T




- 6 AI 31 de dlolembre del 2009 tal como se expllca) en -:-Ia ';Nota 7 Ios Estados
S Fmanmeros adjuntos Ia Compama tenia’ Cuentas -por . Cobrar y Cuentds “por
»Pagar con ‘“companias .felacionadas - por-: US$ 1988 220y US$ 2174182 T
reSpecttvamente Las.- Cartas conflrmando Ios referldos asaldos recubldas de '

‘_'1=‘d|chas companlas presentan dn‘erenmas sugmﬂcatlvas con los refendos saidos .
. s _

: conmhacron‘de Ios referldos saldos :-oor lo. expuesto no fue p05|ble determmar Ia
' razonabilldad de Ias: Cuentas~ por Cobrar Y. Cuentas PO Pagar a, relacnonadas i
tampoco fue p05|ble determmar nlngun efecto del asunto anotado sobre Ios_""

,,u .

7 En mi oplnlon~e55epto por Ios efectos de Ios ajustes si’ Ios hublere que podnan "

haberse determlnado si: hub|ere pOdIdO venflcar la’ razonabllldad de las. Cuentas T
por Cobrar v, Cuenlas por: Pagar a Compamas Relamonadas v los otros asuntos et
descrztos en.el’ parrafo ai venor los® Estados Fananoleros descntos ‘en el prlmer
parrafo presentan razonablemente ent, todos ‘los - aspectos |mportantes la*
: .p03|c:|on flnanmera de VEGERANO, JS A al: 31 de diciembre: del 2009 - Y el
resultado de sus operac;ones Ios camblos en su Patnmomo y sus FIu|os de —
Efectlvo por‘e| ano termmado en esa fecha de acuerdo con prlnc:|p|os y prcictlcas S
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AE31DE DICIEMBRE DEL 2000
EXPRESADO EN DOLARES DE EU.A,
ACTIVOS e

iy - ACTIVOS. CORRIENTES
£ 3T TUCATA Y BANCOS
5 L INVERSION EER TR
s “LCUENTAS PO COBRAR A RELACIONADAS
OTRAS CUENTAS POR COBRAR ;- :
- TOTAL ACTIVOS, CORRIENTFS o

160,040 7 e
"371,277%. Lo
1 359; 512°
ss,m,* 7
1 945 966

.1,‘ g ‘v"t
.".. \ s ;\

:\ACTIVOS NO CORRIENTES
. INVERSIONES EN RELACIONADAS :
' 2COSTODE DBRAS EN PROCESO %
- CUENTAS.POR COBRARA: RELACIONADAS
TOTAL ACTIVOS NQ CORRIENTES o

-
a7

";-:s-,zzg:.'s'aorf S .
F. 1628 NAIERERE RS
6 082 327 R

c,

," A0 -

,. ‘_ - OBI IG/\CIONFS BANCARIAS 3 ‘
’ CUENTAS POR PAGAR _’ ’ L

a0 745
32066317 L

Jt‘

P _ OFRAS CUENTAS PORPAGAR ,,
e ‘TOTAL PASIVOS CORRIENTES
o Tsop
.“1520373 ’:__r_
A L 1) 446" e
IR o 3072,819 :if 1‘.’ g
T sf” _RERISTROS - - - g 16,279,440 . o
, Z Y sgmnnu:s R \ T ‘; : “,-’;» RS
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'PASIVOS A LARGO PLAZO e
‘OBLIGACIONES BANCARIAS . Ty
CUENTAS POR PAGAR A RELACIONADAS
" OTRAS CUENTAS POR PAGAR= o
! ‘.TOTAL PASIV,OS A LARGO PLAZO

TOTAL PASIVOS

o.e_"-“?,l'? bg

PATRIMON[O DE LOS ACCIO

U EAPITAL SOCIAL il ‘ -
Y ‘APORTES PARA FUTURO AUM NTO DE CAPITAL
' RESERVA- LEGAL A , ¥
RI:SULIADOS ACUMULADOS -
PFRDIDA DEL EJERCICIO Y

*.

TOTAI DFL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

[ 300 800 Sy
":n;-'-j 1444 970° -
B 4573 B
765,288
(69,&) )
1 748,853 -

*
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EUGENIO RODRIGUEZ MITE

ASESOR FINANCIERO - AUDITOR INDEPENDIENTE
GUAYAQUIL - ECUADOR

Guayaquil, Julio 26 del 2010

Sefiores
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciudad

De mis consideraciones

Adjunto a la presente, sirvase encontrar un ejemplar del Informe de Auditoria Externa,
por el ejercicio econdémico terminado el 31 de Diciembre del 2009, de VIGERANO S.A.,
junto con los respectivos estados financieros, el mismo que fue entregado a los Seflores
accionistas de la referida empresa. '

REGISTROR

ING. COM. Y CFA. 3 be socinsors
SC-RNAE 2067 RN 10754
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"VIGERANO SA. X
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

e, !‘,

FLUJOS DE: CAJA PROVENIENTES (UTI LIZADOS) EN ACTIVIDADE ‘

L "__'DE OI’FRACION

]838000
1273349 1 )
“ 38.202::

iNCRI:MENTO EN APORTES PARA rUTURo AUMENTO DE CAPITAL "
' FF‘ECTIVO NETO PROVENIENTE DE« ACTIVIDADES DE P

INCREMI:NTO NETO DE- EFECTIVO
Y EQUIVAT ENTES AL EFECTIVO

“
f—. ~*i‘_ .

209 193 L

‘ SALDO Al TNICIO DEL A.
CAIA Y BANCOS

SALDO Al I‘INAL DEL ANO i
CAJA A BANCOS i
INVLRSIONES TEMPORALE: :

: ',VG COM JUILLERMO JOUVlN A :
0 Rep(esentante Legal

4

Ser 7 -
o




‘"?_POR EL ANO TERMINADO EL’ 31DE DICIEMBRE D_EL 2009

EXPRESADOS EN DOLARES_DE E.U A v

[

.AJU“S“TES,";

H




La Compama VIGERANO .S Al -fue const1tu1da medlante escrltura publlca el 15 de“ . -
J_IMdI'ZO del 200] en la cmdad de- Guayaqull chubhca del Ecuador«e mscnta en el_' .
Registro- Mercantll €l 20~ de Junio . del 2001 La Compama tiene \como objeto,,,_':—d‘
S prinCipal; dedlcarse a.la’ construccmn dc toda clase “de- viViéﬁdas famlhares 0. e
; umfamlllaresf construccwn de toda Clase de edlﬁcms centros comermales £
: ;_resmencnlcs : condomlmos,;e mdustnales =al dlseno construccnon planlﬁcamon I .
: ‘Lsuperwsnon y. ﬁscahzamon de cualquler clase de obras arqultectomcas y! urbamstlcas ;. T
. Para cumphr con sw objeto socna] podra Jecutar actos v contratos y/o contra_er toda “\ U
c]asc de: obli gacmnes cualqulera que séa- Sy cuantla 0. naturalcza i smmpre q'ue_\secm ISR
*pér mmdos pot las leyesry tengan relacmn eon su ob]eto - El plazo por- el cua]sse
gconstituye esta Compama es el de'01en anos,,»contados a partlr de su mscrlp(:lon en. el

Reglstro Mercantﬂ : -_ - A : 55

s
A

“una -moneda establc eﬁ'ld Repubhca del Ecuador "Los mdlces de precms al "
W consumldor (Vcr Nota 3) mcrementaron mertos 1mp01’tes mclmdos en’los. estados
. ﬁnancwros adjuntos por el ano termmado el 31 de’ dlClembre del 200 =i Por 10 tanto
’P_ o cl anahms de ]os estados ﬁnanmeros debe hacerse cons1derando tal mrcunstancm SO

- 2 1 En Guayaqull el 15 de JullO del 2002 las Compamas Vlgerano S A y Estanmas v
Ccuo Azul S A G ce]ebraron medlant&escrltura pubhca un’ contrato de permuta, e o
p!’]]TICI a hlpotreca ablerta - prohlblclon Voluntarla de: enaJ enar y gravar, contrato de

wterreno sm urbam7ar ublcado en la Parroqula Chongon’del Canton Guayaqml = ]*1 RO,
drewtotal aprox1mada del macrolote es-de-736, 0063; 99 m2<(los ]mderos Y mensuras ' S el
; ;  se dcscrlbcn en-el, referldo Contrd.to) 1dent1ﬁcado en: e] catastro mun1c1pal con el S T
codlgo 960020002- Del ‘area senaladd 56 descuenta el area..de: manglar de 'Tf A
.aptommadamente 23 257 41 m2.- Tamblen se. excluyen 28 879. 39.m2. que ele
la’ promesa de compraventa otorgada anterlormente a 14* ;

Estancms Cerro Azul transﬁere la prop1edad de 1os referldos terrenos sin urbamzar
| Vl gcrcmo S Az Y re<31b1ra a1 camb10 un’ porcentaje de tales terrenos cuando estt,n
"'Tdeh]damente urbamzados zl.ltlleS: ¥ Vendlbles




B corresponden mlmalmente 74 % ~V1geranoi.S A y el 26’
A/ul pudlendo Hegar al 78 % y 32 % respectlvamente e

s . f El plazo para el Proyecto de Urbamzacmn es de 15 anos contados a pamr de la
; "'.f, fechadel" permiiso’ dé: construccmn de fa; prlmera etapa del Proyecto clc
Urbamzacmn sc prorrogara automatlcamente por 51tuac:1ones 1mprev1stas 0.

_Despues del qumto ano un- 12 % de'la obra - Despues del octavo ano un 20 % - i
e Despucs del décimo. ano -ut 3" % - Hasta los qumcc afos estara concluldo el .
PRI Proyecto de’ Urbamzacxon--- Se establece que :dé no cumphrse el avance de:
gr BRI Obl’d Estanc1as Cerro Azul notlﬁcara el hecha;: _temendo las. partes el p azo de::
S 'noventa dlas para acordar« la termmacnon del scontrato 6 Ja ﬁjacmn de: nuevos
p]aaos S Al 31 de DIClembre del 2009 el avance de obra se encontraba en un

accpten vender. terrc;,nos §in:; urbamzar 0 suburbanlzadOS"- las pdnes hclﬂ« PRI
convcnldo que por concepto ‘de trabajos prehmmares (dlsenos permlsos :
etcetera) Vlgerano tcndra *derecho al & % del- terreno‘que s€: I1qu1de. -Por’ ‘,‘f- ERE
' ,Por trabajos de alcantanllado, Vo '
let .
reconozca el 18 "Z) del terreno y asi suceswamente sér espec1ﬁcan la I A
hquldamon de varias, Obras e proceso dlchos avances, seran certlﬁcados por AR
I el ﬁscahzador de obra des1gnad0 por Estanmas Certo 2 ‘_ ‘ Lo ke
rlonh s e 'fi'»o Vlgerano dcbe pfeparar Sin reporte trlmestral del estado del proyecto.
SR " .. Designat un ﬁscahzador de obra.- Mantener una. Hlpoteca Ab1erta a favor de R,

: “Estancias. Cerro Azul ’ - a5 U . Lo T
. Vlg,crano asume por cuenta Y cargo cxcluswo - la egecucnon del Proyecto de L
e Urbamzacmn por etapas en el referldo macrolote y desarrollar un Proyectorde.” =+
3 \Ulbamzacmn de: tlpo medlo hasta alto segun”lo penmtan las*condlcmnes*del
. 'mercado 1nm0b111ar10 Proyecto de Urbamzacmn que “seta aprobado por- e
"Estanmas Ccrro\ALul - 'En’ qumce afios’ se .ha proyectado gt termmacwn del e
: : Plan. Maestro denommado Urbamzamon TERRA NOSTRA leldlda en 7 -
i etapas 1dentlﬁcadas como macro]otes desde la letra A hasta Ia. letra T de los . L; :
o “cuales el 70 % seria.area vendlble; PR s “ : o )
LX Sometcr Al aprobacmn de Estanmas Cerro Azul o) plan maestro de desarro]lo
del Proyecto -de Urbamzamon a51 como Sus posterlores modlﬁcaclones y no
3 de los; macrolotes el pamcular.’-,__' R
accesos éi-in plazo no*mayor a. cmco anos a partlr de la fccha de la permuta ‘,_" »';' S
_.3 Encargmse de’la comcrc1ahzac1on y venta en c] porcentaje quc le corresponda T S

4 P R

en los terrenosyedlﬁcamones “ s TE L ' I

oo
LU
v

: Ie haya autorlzado a vender esta ultnna se obllga a reconocer a la mandatana S
el 3% del valor neto de Ta comlslon porf venta despucs de deduc1r 0§, 2




'fEn ldS ventas de terrenos que: Ie correspondan a Estan(:las Cerro Azul y que se o
'vendan a. terceros todos 105 costos de transferenc1as~ : seran asumldos por Lls -
personas a qulenes se hayan vendldo A L e

-,' Proyeclo de Urbamzacwn equlvalente ; l 30 % der la pnmera etapa Estancms, o
- Cerro Azul’ cancglam la_Hlpoteca que graba 1os terrenos de la*pnmera etapaa_"—“
_ Todos Ios costos que -s¢ or1gmen por el levantamlento deé H1poteca ‘correran
p01 cuenta de Vigerano = A51 nusmo: Estanc1as Cerro Azul levantara la

35 % y aSI suceswamente contmuara lcvantando la” hlpoteca hasta el Proyector '
de Urbanlzac;on de’ todas las. ctapa ‘acorde al plan maestrof R 5: SOUER,

) B ¥,

\En caso de dlscrepanmas relacmnadas con. la mterpretacmn 0 Cumphmlento de :

2.2 El retcrldo proyecto >urbamstlco se denomma TERRA NOSTRA y fue aprobado
en su. prlmgra etapa rned1ante 0ﬁc10 {DUAR CUUS 2002 4015 de _Abr11 4 del

: “Al 31 dc chlembre del 2009" segun el refcndo comrato de Pennuta restdn o
o aprommadamente dlCZ anos de] plazo para concretarse por completo el contrato . {
(qumce anS)’— La, Admlmstracmn ha cor151derado el-buen: nlvel de expeclatlvas
comercmles que se‘mantwnen po : parte de’ un- sector 1nteresantc de potenmalms
cllcntcs don”un . status socio- economlco dev nlvel 1]’16(]10 .y de mvelﬁ alto.

'Conmdcrando la ublcamon cstrateglca de la Urbamzacmn TERRA NOSTRA han
lesultado posmvas Jlas-ventas: de los macrolotes suburbamzados descrltos ‘en 51a
nota 4; »la Admlmstracmn de. Vlgerano S A con51dera que en, los proxunos afios * _
el proyecto contmuara desarrollandose en forma aproplada qulzas aun r1tmo mas’ Lo s

[ e LT a«a'

L AEERES Durante ei ano 2009 1a Compama mcremento st capltal‘\de trabajo -'los aec1on1stas
R y futuros accmmstas reahzaron nuevos aportes pard” futuro- aumento dcl capltal i
e socml por US $38 202, La Admmlstra(:lon ticné segurldad razonable en el ex1t0‘~_ -'7 L
. comelclal del proyecto TERRA NOSTRA‘ Ja Admmlstramon ha con31derado el -
entomo cconom:co 'y poht1c0 del: paus .,aun ‘esta” en proceso de, cambios, y; « de
e\stablhzacmn - Tamblen con51dero en:su anahsls ei plazo restante; del~ Contrato LT Ty
“de’ pcrmutav(dleﬁ anos plazo) la ubxcamon e~ 14" Urbamzacmn en un sector SR
"pnv1 eglado de actual v futuro cremmlento para‘ solventar"parte de] rea] deﬁut
hdblh(:lonal en la c1udad de Guayaqull : :

PR

.w-" ‘-,.w




Tremta y sels mll qumlento ’
' ,mcuenta v cuatro con tremta y 51ete dec1metms cuadrados (36 554. 37) metros
= cuadrados apr0x1mados utlles y urbanlzados (con toda la documentacmn leg.al

B -natmal .0- Jurldlca que esta por\ escnto des1gne

“

: lequeuda para ser VGI’]dIdOS)‘ '.de la Urbamzacmn Terra nostraf comprendldos“ e

do VIGERANO (una vez\que VIGERANONya ha dedumdo los menos cuadrados
“que t1ene derecho ESTANCIAS CER_RO AZUL SA de confornndad con
" ~c1ausula octava de la escntura«vde permuta y su amp11a010n referlda en cslc

[ﬁ i o VIGERANO,,Ja SU nombre g de las personas naturaleSro JurldlC?.LS, y,qllué p(ii’
' SN -»cscnto ﬂesxgn& Tremta y SE]S m11 qumlentos cmcuenta y cuatro con tremta Y ‘.

smte démmetros cuadrados (36 554 37) mctros cuadrados de area utll urbamzada» Sy

(conf toda ]a documentacmn legal requerlda para ser vendlda) ublcados ‘en ]a

' Ulbamzamon Terranostraif ublcada en Ia cmdad de Guayaqul] —_.A Se deja

dncxo RA que forma parte mteérante de este contrato - El valor de} Macrolote R '
i quc ]'15 partes han pactado es de USA $ 2 51] 903 equwalentes ‘USA $ 83 por h N

'y

2 5 El 2 dc Juho dcl 2009 sc ﬂrmo ante el Notar;o Intenno Vlgesmlo Segundo d; l : ‘
' zEstan(:]a,

Canton Guqyaqull 1"‘ promesa.f‘ € compraventa entre las companlas

. corresponden a la Compama Cerro Azul S A ;lds soIares 4 ublcado en la manzana
‘”1 553 y los solares 10 . 11

12 ublcados en la manzana 1511 = La Compama

La pionntente compradora seu compromete ,,a'cancelar el valor dc USA $
lOO 314 90 costo total de los solares mencmnados de la mgumnte manera SRR e

g Cuota de entrada a la suscnpczon del presente contrato 1a cantldad de USA $
e 78 13( 50 y el saldo de USA $. 72 178.40, en- doce d1v1dendos mensuales por c=1 »




sxgmentes dlez d1v1dendos por Valores de USA $ 5 882 32 La cancelacmn de los
e _ ) d1v1de11dos inicié- el 1 de Agosto del 2009 ytermmara ol 1 de Juho del 2010 :

- L a o El plazo de entrega*de dlChOS solares estara smeta a las mguwntes condlmohes a)
: -‘Z'_.- Que se haya obtemdo dcl Ilustre Concejo Cantonal del Canton Guayaqml la
"7'-<respecllva resolumon de Autorlzacmn de Venta de cada uno de los solares Vs

Lorresp011d16nte 1nscr1pc10n en el Reglstro de la Propledad del Canton Guayaquﬂ
b) Que la’ Promltente Compradorakhaya cancelado el valor total de los solares y ¥ i

; Tos: ﬁmpuestos ‘ derechos " ot‘ziri_alés,"__’ '
= profesmndles del abogado -que: suscrlbe ]a mmuta ?respectlvaf' ) Que la :

: Promltente'Compradora sc encuentre al d1a en el pago de los 1mpuestos predlaif,

' “suscnpcmnu de- esfa Escrltura Pubhca de Promesa de Compravénta y d) Que lds ' - S
‘,’ Obras determmadas en e] Plano _Urbamstlco del CONIUNTO RESIDENCIAL‘ AR
VILANOVA DENTRO DE LA URBANIZACION TERRANOSTRA SRS

este :

B e Tn 5"2 6 Ld C ETlpdﬂlEl. VTGERANO S Al es prop1etarla de un'lote de terreno SLgnado como :
e Macrolote F dentro de Ia urbamzacmn TERRANOSTRA la mlsma que : g
g ' S uentra ul ” ot & jﬁmedlo de lafv1a a la Costa en la cmdad P

| .
Dew e un convcmo con BONANOVA S A en el que 1a auto za para que en su nombre y
r’ e Iep] esentacmn proceda a‘la. conlratamon o CON” terceros cahﬁcados para }flz_i-; i

cada una de las Vlllas sobre los respectlvos solares que

Cabe expllcar;‘que en anos'-anterlores se hab1an vcndldo ¥y hqu1dados los Macrolole o
S dcnommados A B rC,ﬁT D yE que formaban parte del féfreno’ adqumdo mcdlame g
permuta a, Estan(:las Cerfo ‘_Azul S A ‘_'_La Admlmstramon dc la compama reallzo ”;,";“_‘
las 1efer1das quitgs con la ﬁnahdad de que los beneﬁ(:lanos empresas promotords
de VlV]Cl‘!daS cﬁ ‘forirha mmedlala munen la ,construcclon de V1v1endas por cuema
y 1lcsg0 dc c]los para acelerar el desarrollo del mercado -y la corrcspondleme L
pILlSleld del proyecto (plan maestro) denommado’. Urbamzacmn TERRA <

“NQST:RA :

tcrmmos normales a gL
pcsar de;1a~ Crisis” 1ntemactona1 y el crccnmlento del desempleo en el pzus - H' -
audlior consudera que la }’ecuperacmn deatodas las: mversmnes 'y actwos de
propledad de Ia Compama;dependen del desarrollo normal y de 1a rentablhdad del




prOyecto TERRA NOSTRAracordes con los resultados v planes prev1stosxpor 1.1 ‘
, Admmlstramon “El proyecto a-Td" fecha del dlctamen del” audltor mdependlentc
, contmua desarrollandose en: la pnmcra fase,o la Admmlstracmn con51dera que 1o :,s -'

completar la urbamzamon del referld:j,terreno apor tanto de acuerdo COH pI'lIlClpIOS
de- contabﬂldad no es p051ble ‘valérizar y- contablhzar dlcho actwo - A/Cabe indicar -
oquess al 31! de D1c1embre ‘del’ 2009, . ja Admlmstramon si*ha’ contablhzado como:
actwos Ios costos de mano de obra y de los matertales accesorlos y cstructuras

; [ 45 polltlcas contables de la Compama son las ostablemdas por 1a Federamon Namonal o
-dc Conladores deI Ecuador (FNCE) y autonzadas por ]a Supermtendenma “de }a"i S

COﬂt’lbllldad (NEC) y determmadas pract1cas emltldas por la rmsma* Supermtendencm :
las, cuales rcqu1eren que la. Admnnstramon reallce ciertas estlmamones y establcz(,a .
_y; algunos supuestos mherentes a la act1v1dad economlca de la entldad con el prop051to st
‘,, de determinar. la valuamon y presentamon de algunas\partldas quie forman parte de. fos™ . -
cstados ﬁn‘mmeros 'En opmlon de la Admlnlstra010n tales: estlmamones y supuestosv 2 :_ S
: cstuweron basados e'la, mejor utlhzamon de 1a mformacmn dlspomble al momento, ; [ -
f Q. los‘cuales podrlan llegarca dlferlr de sus efectos finales.-: A contmuamon se resumnn

T hs pr1nc1palos pohtlcas v practlcas contables segmdas por:' a. Compama* en la
Foe prcparac:on de sus estados ﬁnanc:1eros o L

. Como S€; cxphca en la“NOTA ) 1a Compama esta construyendo por mtermedlo de la = "

Compcm;d ET]NARQ -8 A ’(COHStI’L}'Ct; ra’ relac1onada) por s pI‘OplO rlesgo— la =
: UlbdandClOﬂ denommada TERRA NOSTRA ~de? conformldad con el; plan maestro;:
'cl mlsmo que 1mc1o la construcmon en Agosto del 2004 y que espera termmarlo cn‘T 5

’i Con&derando las caracten th‘EiS del proyecto la Admmlstramon dec1d10 aphcar el,{ ; o
Metodo del Comralo Termmado para conta‘mhzar 'y 11qu1dar~ al final de la oonstruccnon e -
) j;.'.o los‘ rcspectlvos mgresos y gastos,: excepto por las ventas estrateglcas dc Ciertos
'mflcrolotes; tcrreno suburbamzados : transacc1ones que* hquldaron
mmodla amente en e] Estado de Resultados de cada uno de los clermc:los anterlores

De conform1dad con a Norma Ecuatorlana de: Contabllldad N‘j 15. (NEC 15) Contratos . .
"-fde Construcmon el ! 1ngreso por los contratos * de construcmon ‘de precio’ fijo es®,’
: 1econoc1do aphcando el. Metodo del rContrato Termmado - cuando ‘el resultado del -
dle‘lCCldE un. contrato de construccmn no_ pucde serzestlrnado conﬁablemente duran te._
: ,,,.;cl pIDCGSO de construcmon en. estos .casos; 1os 1ngresos del contrato y “Tos” coslos

i asoc1ados pueden ser reconoc1dos en, el estado de resultados a la termma(non del




Representan el dmero en: caja saldos en bancos Y las mversmnes a. corto plazo va]ores b

33200
<3883 %
:.431}%-*'

145 748

'.:169,04.0 2

.k -P

3 l\l{VFRQION T

g-Al 31 ‘de dlclembre del 200_9 la Invcrswn_Ternporal COI]SlStlaH en




Estas Cucntas por Cobrar no devengan mtereses ~ La Admlmstramon estimaﬂque 10:.
refer;dos,saldos st llquldaran en el corto plazo tamblen estlma que “flo ex1stf,nf
'j p] oblemds de cobrablhdad para‘ recuperar dlChOS saldos L e

Cuentas por Pagar

H1
PR

Corto Plazo : ; I 3 SRR R
ETHNAI&S‘A B B S S DL LA, L 608810
AR = S 145,000 -
653810"‘

SN R ST

LﬂﬂDAVA SA e L ol e RS w224>
BONANOVA EEENE : PRI o ‘”Mﬂ6®)
RN % 1193,531

“‘.;L520373

‘ Al 31 dc dICJembre del 2009 los saldos conﬁnnados por las Compamas Relacmnadas
- teman d1ferenc1as 51gn1ﬁcat1vas con los saldos contablhzados .pot la Compama = Los~
lefendos S'lldOS no se. encuentran debldamente conc111ados - Actualmente la

Admmlstracmn de la Compama sem encuentra .en proceso de con0111a010n deflos
': refer:dos saldos por “1o. expuesto 10 fue p051ble determmar la razonab111dad de’ las:
'; Cuentas por Cobrar y"Cuentas por Pagar a (rela(nonadas tampoco fue pOSIblGA

dctcrmmdr mngun efecto del asunto anotado sobre los resultados del iy 2009 n1 sobreL .

c01151stlan ‘en’ aportcs cn efectlvo por US $ 224 057 en Ia compama rela(nonada
Etmzu SA— -‘A Ja’ fccha dcl chtamen del AUd]tOT Extemo dlchos aportes_ .S
encontraban en tramlte para formallzar el respectlvo aumento S ST

¥ acumulados prmclpalmente por materlalcs de construccmn e{ccésorxos mfraestructm a’:
y mano de obra por los trabajos en la Urbamzacwn del Tcrreno TERRA NOSTRA




ANTICIPO A PROVEEDORES ;' )
EQUIPOS Y TRANSPOR FES )

ETINAR

I\I]"SA

. COMPA\HA VERDU

/, PETER KROHN.®
DISTRIBUIDORA HENRIQUEZ !

"J_QAGI S.A "7..;.. Sl v
. 1’I,AbTICOS RIVAL S.A

: ) VALORbS ENTREGADOS "
N I’OR I’ROMITENTES S
COMPRADORI"S

1. 436 150,
5 229,560

0,300,
10219

895 l 0 (Porc;on Comente)l ¥
941 88 (Pormon Comente).
95691 (Porcidii:Comriente)

— 11 QBLIGACIONES BANCARIA -

102354 03/15/2010 | 270 0007

203073 _x 04/14/2010™ . +150,000
D625 "04/15/2010 268 000 ¢



CONFIANZA COMPANIA DE SEGUROS S A o
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL ' 5'7 35) ‘)

14840 7 )

S VERDU.S AL i T . -, L
_lNPROELSA LR L U RS b1 § VAl
S 8000,'1“_

L4y AT T3
- 174,066

VALOR.‘ .
I 150.000:°
750,000

‘;'0670”‘6/2‘01‘1'-“' G
-7900.000",

.06/06/2011 '-;‘ ‘

(1650.000). »" i
I150(]0()'-‘f-.:.‘;j_-("“. e

Estas obhgacmnes estan contratadas' a; tasas dc mtereses reajustables ens forma .

tnmcst: al.-".L0s; pagos»‘de Tos’ d1v1dendos +sém mensuales para | Ta prlmera obhgamon o

lrlmestralcs ‘para - las demas e Estas obllgacmnes \estan garantlzadas medlante

Hlpoteca ablerta de cuantla mdetermmada segun escntura publlca suscrlta el 29. de«-' _ Lo
Mayo dcl-2006," Antlcrems v, proh1b1c1on voluntarla de- enajenar,, grabar y. arrendar R R
ﬁwor del Banco BOLIVARIANO sobre el Solar CERO manzana 882 de propledadv o

[NKATONSA S A

E\/IAMUT S A
OTROS



e B o

e 3

A'LWBI de d1c1embre del 2009 los, Aportes Para Futuro Aumento de Capltal s€. A
orlgman prmc1palmente en pagos reahzados ,por "los. aponantes ‘a loswproveedores por AT
- cuenta:de Vlg(:lano S, A " por traba|os o aqulSICIOn de materlales de construcc‘lon RS

E .‘_i‘ aphcadOa en la Urbamzacnon del terreno TERRA NOS FRA T B

-,496 093
428,004 N
N ._-'230:353
A 180,026

70,000 7 ;,
39,894 L0 L
444,970~

CETINARSIA <4
. BONANOVA'S. A ‘
LIPIDAVA S.A:

x

Reserva Legdl hdsta que Ia mlsma séa lgual al 50 Yo del Capltal Soc1al : La Res:’rva"
: Leg,al no, estd dlbp()nlble para ser repamda a los Accmmstas puede ser Cdpllallzada 0-

e B2 e T . 'l,ﬂ‘

W

' :FIDEICOMISO MERCANTIL VALENCIA’ o

: celebraron e] contrato ,de Contrato De
Fldelcomlso L Mercantll» ' lnmoblhano ‘ Inteﬂra] ;Denommado,- "‘FIDE]COMISO
---MERCANTIL VALENCIA" medlante escmura ‘ubhca de cuantla mdetermmada




77"'“‘donde 5€ cogstruye cl “proyécto Inmobnllarlo denommado COH_]LII’HO

4 Los Constltuyentes para efecto del ﬁdewormso.se cntenderan cg)n"'ﬂ Constltuymte
'aportante, Vlgerano S. Al Consntuyente PromotorBonanova S'A Los benehuarlos-*-‘.




