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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Senores miembros de la Junta Ordinaria de Accionistas de:

EDIFICACIONES INDUSTRIAS Y COMERCIO CIA. LTDA. Afio 2017
Informe sobre los estados financieros

He auditado los Estados Financieros de la Compafiia EDIFICACIONES
INDUSTRIAS Y COMERCIO CIA. LTDA. que lo conforman: el Estado de
Situacién Financiera; el Estado de Resultados; el Estado de flujos de Efectivo;
y, el Estado de Cambios en el Patrimonio correspondientes al ejercicio anual
economico comprendido entre el 1° de enero al 31 de diciembre del afio
2017, asi como resumen de las politicas contables significativas y otra
informacidn explicativa.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiia por los estados
financieros

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacién y presentacion
fielde los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera. Es responsable ademas del
control interno necesario para permitirla preparacion de los Estados
Financieros libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor
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Mi responsabilidad, como Auditor Externo Independiente, es la de expresar
una opinién sobre los estados financieros, en base a mi auditoria que fue
efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria y
Aseguramiento “NIAAs” vigentes para el afio 2017. Dichas normas exigen
que cumpla con requisitos éticos y confiables con el propdsito de que la
auditoria (en este caso recurrente) sea planificada y ejecutada para tener
seguridad razonable sobre si los estados financieros estén libres de
incorreccion material.

Por lo tanto se aplicaron procedimientos destinados a la obtencién de
evidencias de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los
estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, incluida una evaluacién de riesgo de distorsiones significativas en
los estados financieros por fraude o error.- Esta evaluacién considera los
controles internos de la Compafia, relevantes en la preparacién vy
presentacién fiel por parte de la entidad de sus estados financieros; y, se
disefid procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la Compaiiia.- Asi mismo se evalud la adecuacién de las practicas y
principios contables utilizados, y de que las estimaciones contables hechas
por la administracién sean razonables, asi como una evaluacién de la
presentacion general de los estados financieros.

Concluyo si la base de la contabilidad de negocio en marcha usada por la
Gerencia es apropiada, y si basado en la evidencia de auditoria obtenida,
existe una incertidumbre importante relacionada con hechos o condiciones
que pueden generar dudas significativas, sobre la habilidad de la Empresa
para continuar como un negocio en marcha. Si se concluye, que existe una
incertidumbre significativa, es necesario llamar la atencién en mi informe de
auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o, si
dichas revelaciones son inadecuadas, modificar mi opinién. Mi conclusion
esté basada en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe
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de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciones futuras pueden ocasionar
que la Compafiia cese su continuidad como un negocio en marcha.

Considero que la evidencia de auditoria que se ha obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base sobre la cual expreso mi opinién de
auditoria.

La compafila prepara sus estados financieros en base a Normas
Internacionales de Informacién Financiera conforme lo dispone la Resolucién
emitida por la Superintendencia de Compafiias No. 08.F.DSC.010 de
20.01.2008 publicada en el Registro Oficial No. 498 de diciembre del mismo
afo, y que en su Art. Primero numeral 3, dispone que las Compafiias, con las
caracteristicas de la empresa auditada, aplicaran las NIIFs, a partir del 12. De
enero del aflo 2012 estableciéndose como periodo de transicién el afio 2011,
fecha en la cual y de acuerdo al cronograma de implementaciéon aprobado
por la junta General de Accionistas se ha convertido sus estados Financieros
de NEC a NIIFs.-

Opinion

En mi opinidn, los estados financieros mencionados presentan fielmente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera de la empresa
EDIFICACIONES INDUSTRIAS Y COMERCIO CIA. LTDA., al 31 de diciembre de
2017, asi como los resultados de sus operaciones, la evolucion de sus
cuentas patrimoniales y flujos de efectivo correspondientes al afio terminado
en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera.
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Eventos Subsecuentes

A la fecha de emision del informe por parte del auditor externo
independiente no han sucedido situaciones que a criterio de la
Administracién de la Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre
los estados financieros examinados.

Informes requeridos por otras regulaciones

El informe requerido a los auditores independientes respecto del
cumplimiento de las obligaciones tributarias, que dispone la Ley de Régimen
Tributario Interno, la Compafiia EDIFICACIONES INDUSTRIAS Y COMERCIO
CIA. LTDA., lo emitira por separado.

Atenta mente,
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Econ. Héctor Jiménez Fabara
AUDITOR EXTERNO, RNAE No. 534
17 de mayo del 2018

Manuel Rivadeneira OE2-180 y Garcia Moreano
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1.01.08
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1.01.053
1.01.05.4
1.02.
1.02.01
1.02.01.1
1.02.01.2
1.02.01.3
1.02.01.4
1.02.01.5
1.02.022
1.02.023
1.02.02.4

1.02.02.5

2
2.01.
2.01.03

2.01.03.2

BALANCE GENERAL SEGUN PCGA

Al 31112/2017 en Dolares

Descripcion de la Cu

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Caia chica

Banco Rumifahui

Banco Pichincha Cta Cte. 3084600704
ACTIVOS FINANCIEROS

Inversiones

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIE
Clientes

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Iva Retenido

Retencion en la Fuente

Crédito Fiscal

ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Tarrenos

Edificios

Vehlculos

Equipos

Muebles de Oficing

Edificios

Vehiculos

Equipos

Muebles de Oficina

PASIVO
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Proveedores

Sub-Total

13014,53

2287 48.

91497.91

28678668

135234

871,27

30830,25

3533.23

171564

1204606.3

82088

28365 85
170,63

( 1,204,806,30)
( 82,086.00)

( 28,232 50)

(7.11)

SUB-TOTAL

9310

17/04/2018

Totale

B02534,56
430673,69

107298 92

288139,02

1352.34

35234,75

171880,87

1486792,78

28079 45
28079, 45

2764878

602534,56
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Cuenta Contable

3.04,
3.04.1
3.04.2
3.05.
3.05.1
3.0,
3.06.1
3.07

3073

Otras cuentas por pagar
Garantias por Pagar
IMPUESTOS POR PAGAR

Impuesto a la Renta por Pagar

PATRIMONIO
CAPITAL
Capital Social

Aportes Socios

BALANCE GENERAL SEGUN PCGA
Al 31/12/2017 en Pesos

Descripeion da la Ci

RESERVAS

Reserva Leqal

Reservas Facultativa v Estatutaria
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Superavit por Revaluacion Propiedad. Pla
RESULTADOS ACUMULADOS
Ganancias Acumuladas

RESULTADOS DEL EJERCICIO

Ganancla/Perdida del Periodo

Maria Elena Briz
Represantante Legal Edinco Cia. Ltda.

1533978
3000
1428,67
1429 87
280789 45
SUB-TOTAL
573455.11
36200
1200
35000
Par
Fache 17/04/2018
Sub-Total Tatale
90793, 85
6281873
27975.12
273244 47
27324447
8B870.26
B88870.26
84346 53
B4348,53
- 57345511
SUB-TOTAL
602534 66

TOTAL PASIVO + CAPI

Contadar Edinco Cla. Ltda.
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Cuenta Cantable

INGRESOS

4,01,
4.011
anz
4021

4,022

COSTOS
5.

5.01.02.
501020186
5.01,02 03,
5.01.02.03.2
501.0203.5
5.01.02.04.
5010204.2
5.01.02.04.3
5.01.02.05.
501.02.05.1
5.01.02.05.11
5.01.02:05.12
5.01.02.05.2
5.01.02.05.3
5.01.02.05.4
5.01.02.056.5
5.01.02.06:6
50102087
50102068
50102069
5.01.03.
5.01.03.1

GASTOS

5.01.02.086
5.01.02.04.5

5.01.02.05.13

ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS SEGUN PCGA
Desde el 01/01/2017 Hasta 31/12/2017 en Pesos

Desacripclén de Sub-Totales

INGRESQS

INGRESOS OPERACIONALES

Arientlos 1395567 .98
OTROS INGRESOS

Redirmientos Financieros 2pe2.94

Qtros Inaresos 2760
SUB-TOTAL

EGRESOS

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Honararios par Servicios { 20,860.86)
IMPUESTOS. CONTRIBUCIONES ¥ O

Imbuesto Predial ( 8.392.16}
Contribuciones Supercias ( 434.23)
DEPRECIACIONES

Dep Vehiculos { 2.962.50)
Dep. Equicos o (133.32)
OTROS GASTOS

Materiales v Suministros { 130.67)
Ajusles 528,47
Otros gastos administracion { 5.682.65)
Mantenimiento de Inmuebles (1,08140)
Papeleria e Impresos {132.17)
Aqua, Enerala. Luz v Telecomunicacion { 352260
Mantanimiento Vehiculos '{ 1.863.20)
Mantenimiento Oficinas [ 5.612.35)
Movilizacion v transporte ( 5.000.28)
Senuros v Reasequros (282071
Contlominios v Alicuotas [ B,535.3%

GASTOS FINANCIERDS

Costos v Gastos Bancarios (81.84)
SUB-TOTAL
TOTA
Pago Impuestos ( 223.30)
Dep. Muebles de Oficina (711}
Donacionss (13617)
SUB-TOTAL

TOTAL

Fecha  17/04/2018

Totales

151410,92
138557.88

11852.04

15141082

[ 87.084.29)
{ 86,882 55]

{ 9.049.69}

(3.102.83)

{ 33.969.07)

(81.84)

( 66,857 81)

BA7I3 1Y

(366.58)

B4348,53
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ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS SEGUN PCGA
Desde el 01/01/2017 Hasta 31/12/2017 en Pesos

Cuenta Contable  Descripcion de Sub-Totales Totsles

8434853

GANANCIA | PERDIDA

Maria Elena Briz ? " IngeCPA Jorge Gomez r!ﬁa-/
Reprazentante Legal Edi Tiida ntador Edinco Cia. Ltda,



L

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

NEGATIVO
POSITIVO O NEGATIVO (DUAL)

INCREMENTO NETD [DISMIHIJC!M] EN EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL 8 EFECTIVO, ANTES DEL
EFECTO DE LOS CAMBIOS EN tﬂ—%
Luss TIve T e asisdal
Ciases de cobros por actividades de i | ‘bEg0t] 10720 :
Cobres procedentss de las verias de Bienas v prestagion de seryicios B5010101 107.2%3.78 P
Cabtos procederntes de capsllas, cuctas, comislongs v olras Ingresos &6 actividadas ordinarias HEO10102] P
Cabros procedentas de contratos mantenides con propésitos de miermed|acitn o para negocar 35010103 P
Cobros procedentes de primasy Rrestasionss, ar dad=s v atros ficios e pilizas SuRcrtas 85010104 P
Otios cobres por dctividades de operachin 3501101105 [
Clasds de pagus pur actvidades de oparacidn 250102
Pagos & provesdores por el Summistm de plenes v servicios Q5010201 -B2NTT.70 N
Fagos provedsnles de cntistos para intermed|scion o para nagoclar 88010202 ]
Pagos & v por cuenta de Igs empiead 55010203 ] il
Pagos por firlimas v prestaciories, anu 'y atias ohligacionas darivadas de fas phiizas sustritas 65010204 N
Ctres pages por artivitades de operaciin ehn e noo M
Dividendos dix #50102 N
Dividerdos reclbildos BEQ104] L
intereses pagados uso105] 51,84 N
Intereses reqbidos WS008 P
Impugston a las ganancias pagatdoe SEQ107 1 0]
Qtras entradas {salidas) de efectivo wE0108] o

Efactivo procadentas de g venta fe scoiones 8n subsigianas o oires negocss SO0 P
Efactiva utllizddo pare adauirir acciones &n dubsidiaride U otros negotios parsa tener ef contrl a50202] N
Efectivo utilizads en la compra de particeacionss ne controladamas <, 950203 N
Ciros cobiras [paor |8 vents de acciones o instrumentos de deuds ds olras antidedes 960204 P
Otros papbs pam adquirir acclines o instrumentos de deuds de otras antldage: 50208 N
Otros cobiros por fa venta de participacianes én negocing cunjunios 950206 Lis
Otkos paiged para adalire participacionas an negueles tonjunts 250207 N
lmpartes prot par la venta de gropled planta v equipe SH0208) P
Adguisitionss de pr plania y equipo N
Impartes procsdentss de ventas de sctivos Intarigibles 250210| P
Campras de actlves Intanglblas 950211 N
Importes procedantes de-otrus activos & iargo plarm #0212 P
Compras de obros activod a largo plaro BEOT10) N
importes procedentas de subvenciones dal goplerno 950214 P
Anticipos de efactivo sfoctiados 3 terceros 950215 N
Cobitos procedentes dal reembelsg de antlcipes y prést: corcedins & 960216 P
Fages denvedos de contratos de Tuturo, & t&rmino, 02 Oprignes v de permuta financisra S60217 N
Cobros procedantes de contrates de futurg, & téiminp, de opclones v de permuts financlera 4502138 P
Elvidanias recibidos 950219 »
Intereses recipidos B50220 P
Otras entradac (calldss) do afctlvn 550221 (] 4]

250301}

Aporte en efectivo por auments de cpital P
Financiamients por enmsian de titutos vajores. B50304] P
Papes por Adquinir ¢ Tescatar s pciones de la entldan 50303 N
Financjagidn por préstames & largn plazo SH0304) P
Pagos de préstamos J50105) M
Papos de pasivis por arendamigntos financiens 450208 N
Importes procedentss de subvenciones de| gobigmo B5TI0T i
Divigandos pagados S50300 [
Intereses masilos 80208 P
Citras enfradas {salidas) de sfectivo m:ml D

sl




Efecton de |3 vatiacldn an Ia tasa de cambio sobre &f efestivo y eguivalentes al efectivo 50401 2}
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO e 8508
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 506 52 18560 P
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODDO £507)

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E TMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Ajustes por gasto de depreciacidn y amonaascién amm 310293 D
Ajustes por gastos por deterioro [reversiones por detenoro) reconocidas en los resultades del periodo #7102 )
Perdida (ganancia) de moneda axtranjera no realizads aros D
Pirdidas en cambio de maneda extranjers 704 N
Ajuites por pastos en provisiones 8708 1]
Aluste por participaciones no conlroladoras LD b
Aluste por pagos basades &n accionas T n
Ajustes por ganancias (perdiday) en valor rexonsble 608 D
Ajustes por gastd par Imguesto a la rentz EHE] 207207 5]
Ajustes por gasto por participacion trabajadores aro 1]
Otros ajustes por partides distintas al elective CHAR] 6373586 o

CAMBIOS EM ACTIVOS Y PASIVDS:
{Incramanto) disminutidn en cuentas por cobrar clientes
{Incramento} disminucidn en otras cuentas por cobrar
{Incremento) disminucidn an antCIpos de provesdores
(Incrementso) disminucidn en Inventaries
{Incremento) disminucidn en otres activos
Incremento (gisminucidn) en cuentas por pAgar comertisies
Incramento (disminuciin) &n otras cuentas par pagar
Incremento (Gsminucidn} en beneficios empledos
Incremento (dsminucién) en anticipos de dientas
Incrementa (disminucitng &n otros pasives

Flujos de efective netos pr de (utifizados en) actividades de operacion

801 73087 D
Ll D
5803 12:310.00 ]
004 1]
9805 27018 o
S608 o
se07 ]
9808 o
E] <]
wein D

DECLARD QUE LOS DATOS QUE CONSTAN EN ESTQS ESTADOS FINANCIEROS SON EXACTOS Y VERDADERDS
LOS ESTADOS FINANCIERDS ESTAN ELABORADOS BAIO NORMAS INTERNACTONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIC 1,

PARRAFO 16)

REPRESENTANTE LEGAL : -
NOMBRE: Maria Elena Briz
CI / RUC: 1700353491

Ing. Joige Gomez Torrsa
CI / RUC: ATCO500019001







EDINCO CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

La empresa EDINCO CIA. LTDA. esta constituida en Ecuador y su actividad principal es
la administracion de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia no tiene empleado alguno

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales
de Informacién Financiera — NIIF.

Los estados financieros de Edinco Cia Ltda. han sido elaborados sobre las bases del
costo histérico basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida entregada
en el intercambio de activos.

EFECTIVO Y BANCOS.-

Incluye aquellos activos financieros y depésitos que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

CUENTAS POR COBRAR..-

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, y se reducen a la facturacién que al cierre de cada mes se lo efectiua y se
cancela rutinariamente al mes siguiente, por lo tanto la empresa no mantiene cuentas por
cobrar.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO.-

Son registradas al Costo menos la depreciacién anual. El costo de propiedad planta y
equipd comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo.

IMPUESTOS



Edinco Cia Ltda.- Se encuentra al dia en el pago de todas sus obligaciones, con todo los
organismos de control, incluyendo al Servicio de Rentas Internas, los pagos del Iva,
Retenciones en la Fuente retenidos cada mes se cancela obligatoriamente al mes
siguiente, no existiendo mora por concepto alguno.

I NGRESOS.-

Sus ingresos ordinarios proceden del arrendamiento de sus oficinas.-
INVERSIONES.-

Existen inversiones en los Bancos del Pichinchan y Rumifiahui a plazo fijo, renovandose
mas los intereses al vencimiento de cada periodo.-

COSTOS Y GASTOS.-

Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen. No existe movimiento contable alguno

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros, se los ha estructurado de
conformidad con las disposiciones que emiten las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIFs en base a las cuales requiere que la administracién realice estimaciones
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el
propésito de determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros en
Marzo 29 del 2018, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudiera
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017, han sido
aprobados por la administracion de la compaiiia el 31 de marzo del 2018 y seran
presentados a los Accionistas para su aprobacién.



En opinién de la administracion de la compaiiia, los estados financieros seran aprobados
por la junta de Accionistas sin modificaciones, para lo cual se ha convocado a la Junta de
Accionistas el dia 5 de abril del 2018.-

CONTADOR



