
la c tac~s.a.

Políticas contables y notas explicativas a los estados financieros

Por el año term inado el31 de D iciembre de 2012

(Expresado en dólares de E .U .A .)

1. Información general

Accionistas:

Sus accionistas son:

C E R A M IX S .A , co n reg is tro ú n ico d e co n trib u y en te s # 0 9 9 2 1 3 7 7 4 6 0 0 1 , y d e n ac io n a lid ad ecu a to rian a ,

y rep re sen tad o leg a lm en te p o r e l S r. Jo sé L u is S u á rez A ro sem en a , co n c .l. # 0 9 0 8 4 9 7 4 1 -5 , p ro p ie ta rio

d e l 9 9 .8 7 5 % d e l cap ita l acc io n a rio ; y ,

D lN M A R K S A S .A ., co n reg is tro ú n ico d e co n trib u y en te s # 0 9 9 2 4 0 0 3 3 1 0 0 1 , y d e n ac io n a lid ad

ecu a to rian a , y rep re sen tad o leg a lm en te p o r e l S r. Jo sé L u is S u á rez A ro sem en a , co n c .l. # 0 9 0 8 4 9 7 4 1 -5 ,

p ro p ie ta rio d e l 0 .1 2 S % d e l cap ita l acc io n a rio .

Obieto social, dQmicilio v otros

LACTACY SAo es u n a so c ied ad an ó n im a co n s titu id a e l 0 7 d e Ju n io d e 2 0 0 1 .

REGISTRO MERCANTIL: F ech a d e in sc rip c ió n en e l reg is tro m ercan til 1 4 d e Ju n io d e 2 0 0 1 .

DOMICILIO:

OBJETO SOCIAL:

RUC:

EXPEDIENTE:

2. Moneda funcional

S u d o m ic ilio se en cu en tra en la C iu d ad e la K en n ed y N o rte , ca lle Jo sé A lav ed ra

T am a n ú m ero 3 0 0 , y S eg u n d o P asa je .

S u ac tiv id ad p rin c ip a l so n la s ac tiv id ad es d e ase so ram ien to co n tab le

0 9 9 2 1 6 8 7 1 4 0 0 1

1 0 4 5 2 0

La siguiente información presentada de los estados financieros se ha elaborado bajo la moneda de

c ircu lac ió n n ac io n a l (D ó la re s d e lo s E stad o s U n id o s d e A m érica $ ).

3. Bases de preparación

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histórico inicialmente y

posteriormente a valor razonable.



4 . D e c la r a c ió n d e c u m p l im ie n to

E s to s e s ta d o s f in a n c ie r o s s e h a n e la b o r a d o e n c u m p l im ie n to c o n la s Normas Internacionales de

Información FinancIera em i t id a p o r e l C o n s e jo d e N o rm a s In te r n a c io n a le s d e C o n ta b i l id a d [ IA S B ) .

5 . P o l í t ic a s C o n ta b le s

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
L a m a y o r ía d e la s v e n ta s s e r e a l iz a n e n c o n d ic io n e s d e c r é d i to n o rm a le s , y lo s im p o r te s d e [ a s c u e n ta s p o r c o b r a r n o

t ie n e n in te r e s e s . C u a n d o e l c r é d i to s e am p l ía m á s a l lá d e la s c o n d ic io n e s d e c r é d i to n o rm a le s , la s c u e n ta s p o r c o b r a r

s e m id e n a l c o s to am o r t iz a d o u t i l iz a n d o e l m é to d o d e in te r é s e f e c t iv o . A l f in a l d e c a d a p e r io d o s o b r e e l q u e s e

in fo rm a , lo s im p o r te s e n l ib r o s d e lo s d e u d o r e s c o m e rc ia le s y o t r a s c u e n ta s p o r c o b r a r s e r e v is a n p a r a d e te rm in a r s i

e x is te a lg u n a e v id e n c ia o b je t iv a d e q u e n o v a y a n a s e r r e c u p e r a b le s . S i e s a s í , s e r e c o n o c e in m e d ia tam e n te e n

r e s u l ta d o s u n a p é rd id a p o r d e te r io r o d e l v a lo r .

Propiedades, planta y equipo
L a s p a r t id a s d e P ro p ie d a d e s , p la n ta y e q u ip o s e m id e n a l c o s to m e n o s la d e p r e c ia c ió n a c u m u la d a y c u a lq u ie r

p é rd id a p o r d e te r io r o d e l v a lo r a c u m u la d a .

L a d e p r e c ia c ió n s e c a rg a p a r a d is t r ib u i r e l c o s to d e lo s a c t iv o s m e n o s s u s v a lo r e s r e s id u a le s a lo la r g o d e s u v id a ú t i l

e s t im a d a , a p l ic a n d o e l m é to d o l in e a l .

L o s g a s to s p o r r e p a r a c io n e s y m a n te n im ie n to s e c a rg a n a lo s r e s u l ta d o s d e l e je r c ic io e n la m e d id a e n q u e s e

in c u r r e n . P a r a a q u e l lo s a c t iv o s q u e r e q u ie r e n r e p a r a c ió n o m a n te n im ie n to p a r a in c r em e n ta r s u v id a ú t i l , d e b e s e r

r e c a lc u la d a s u d e p r e c ia c ió n e n la m ism a p ro p o r c ió n .

Deterioro del valor de los activos
E n c a d a f e c h a s o b r e la q u e s e in fo rm a , s e r e v is a n la s p ro p ie d a d e s , p la n ta y e q u ip o , p a r a d e te rm in a r s i e x is te n

in d ic io s d e q u e ta le s a c t iv o s h a y a n s u f r id o u n a p é rd id a p o r d e te r io r o d e v a lo r . S i e x is te n in d ic io s d e u n p o s ib le

d e te r io r o d e l v a lo r , s e e s t im a y c o m p a r a e l im p o r te r e c u p e r a b le d e c u a lq u ie r a c t iv o a f e c ta d o (o g ru p o d e a c t iv o s

r e la c io n a d o s ) c o n s u im p o r te e n l ib r o s . S i e l im p o r te r e c u p e r a b le e s t im a d o e s in f e r io r , s e r e d u c e e l im p o r te e n l ib r o s

a l im p o r te r e c u p e r a b le e s t im a d o , y s e r e c o n o c e u n a p é rd id a p o r d e te r io r o d e l v a lo r e n r e s u l ta d o s .

S i u n a p é rd id a p o r d e te r io r o d e l v a lo r s e r e v ie r te p o s te r io n n e n te , e l im p o r te e n l ib r o s d e l a c t iv o (o g ru p o d e a c t iv o s

r e la c io n a d o s ) s e in c r em e n ta h a s ta la e s t im a c ió n r e v is a d a d e s u v a lo r r e c u p e r a b le ( p r e c io d e v e n ta m e n o s c o s to s d e

te rm in a c ió n y v e n ta , e n e l c a s o d e lo s in v e n ta r io s ) , s in s u p e r a r e l im p o r te q u e h a b r ía s id o d e te rm in a d o s i n o s e

h u b ie r a r e c o n o c id o n in g u n a p é rd id a p o r d e te r io r o d e v a lo r d e l a c t iv o (g ru p o d e a c t iv o s ) e n a ñ o s a n te r io r e s . U n a

r e v e r s ió n d e u n a p é rd id a p o r d e te r io r o d e v a lo r s e r e c o n o c e in m e d ia tam e n te e n r e s u l ta d o s .

Sobregiros y préstamos bancarios
L o s g a s to s p o r in te r e s e s s e r e c o n o c e n s o b r e la b a s e d e l m é to d o d e l in te r é s e f e c t iv o y s e in c lu y e n e n lo s c o s to s

f in a n c ie r o s .

Cuentas comerciales por pagar
L a s c u e n ta s c o m e rc ia le s p o r p a g a r s o n o b l ig a c io n e s b a s a d a s e n c o n d ic io n e s d e c r é d i to n o rm a le s y n o t ie n e n

in te r e s e s .

Impuesto a la renta
E l g a s to p o r im p u e s to a la r e n ta r e p r e s e n ta la s u m a d e l im p u e s to c o r r ie n te p o r p a g a r y d e l im p u e s to d i f e r id o .

E l im p u e s to c o r r ie n te p o r p a g a r e s tá b a s a d o e n la u t i l id a d f i s c a l d e l a ñ o .

E l im p u e s to d i f e r id o s e r e c o n o c e a p a r t i r d e la s d i f e r e n c ia s e n t r e lo s im p o r te s e n l ib r o s d e lo s a c t iv o s y p a s iv o s e n

J o s e s ta d o s f in a n c ie r o s y s u s b a s e s f i s c a le s c o r r e s p o n d ie n te s ( c o n o c id a s c o m o d if e r e n c ia s tem p o r a r ia s ) . L o s p a s iv o s

p o r im p u e s to s d i f e r id o s s e r e c o n o c e n p a r a to d a s la s d i f e r e n c ia s tem p o r a r ia s q u e s e e s p e r e q u e in c r em e n te n la

u t i l id a d f i s c a l e n e l f u tu ro . L o s a c t iv o s p o r im p u e s to s d i f e r id o s s e r e c o n o c e n p a r a to d a s la s d i f e r e n c ia s tem p o r a r ia s

q u e s e e s p e r e q u e r e d u z c a n la u t i l id a d f i s c a l e n e l f u tu ro , y c u a lq u ie r p é rd id a o c r é d i to f i s c a l n o u t i l iz a d o . L o s



activos por im puestos d iferidos se m iden al im porte m áx im o que, sobre la base- de la u tilidad fisca l ac tual o

estim ada fu tu ra , es p robab le que se recuperen .

E l im porte en lib ros neto de los activos por im puestos d iferidos se rev isa en cada fecha sobre la que se in fonna y se

ajusta para refle jar la evaluación actual de las u tilidades fisca les fu tu ras. C ualqu ier a juste se reconoce en el

resu ltado del periodo_

E l im puesto d iferido se calcu la según las tasas im positivas que se espera ap licar a la u tilidad (pérd ida) fisca l de los

periodos en los que se espera realizar e l ac tivo por im puestos d iferidos o cancelar e l pasivo por im puestos d iferidos:

sobre la base de las tasas im positivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobación esté p rácticam en te

tenn inado al fina l del periodo sobre el que se in fonna.

Reconocimiento de ingreso de actividades ordinarias
E l ingreso de activ idades ord inarias p roceden te de los serv ic ios de aseso ría se reconoce una vez finalizado el

serv ic io p restado . Los ingresos de activ idades ord inarias se m iden al valo r razonab le de la con trap restac ión recib ida

o por rec ib ir.

Costos por préstamos
Todos los costos por p réstam os se reconocen en el resu ltado del periodo en el que se incurren .

6 . In fo rm ación a revelar sobre partidas en los E stados F inancieros

ESTADO DE SITUAC ION FINANC IERA

ACTIVOS

ACT IVO S CORR IENTES

Bancos

A n tic ipo Im pues to a la R en ta

C réd ito tr ibu ta rio Iva

C uen tas po r cob ra r C lien tes

O tras cuen tas po r cob ra r

PROP IEDAD PLANTA & EQU IPO

Te rrenos

E d ific io s

M ueb les y E nse res

(-J D ep rec ia c ión P rop iedad , p lan ta y

equ ipo

138 ,40

10 ,92

178 .074 ,32

PASIVOS

S 178 .223 ,64 PAS IVO S CORR IENTES

P roveedo res

O b ligac iones con la A dm . T ribu ta ria

Im pues to a la ren ta po r paga r

C uen tas po r paga r acc ion is ta s

C uen tas po r paga r a l e x te rio r

$

PAS IVO S NO CORR IENTES

0 ,68

138 ,40

398 ,39

38 .916 ,92

$ 39 .454 ,39

OTROS ACT IVO S D IfER IDO S

Ac tivo po r im pues tos d ife ridos

$

PATR IM ON IO

Cap ita l

R eva luac ión te rrenos

(+ ) U tilid ades acum u ladas e je rc . an t.

(-) P é rd idas acum u ladas e je rc . an t.

R esu ltados acum u lados adopc ión N I1F

(-) P é rd ida e je rc ic io ac tua l

800 ,00

139 .082 ,21

(95 ,51)

(1 .017 ,45)

$ 138769 ,25

TO TAL A cnVOS $ 178 .223 ,64 TO TAL PAS IVO S Y PATR IM ON IO $ 178 .223 ,64



C r é d i t o t r i b u t a r i o a f a v o r e m p r e s a R e n t a

E l créd ito tribu tario generado por $ 138 ,40 , co rresponde a las cuo tas pagadas en Ju lio y Sep tiem bre a la

a d m in i s t r a c i ó n t r i b u t a r i a .

I m p u e s t o a l a r e n t a p o r p a g a r

LACTACY S .A ., du ran te e l e jerc ic io econom lco 2012 generó pérd idas, po r consigu ien te no genera

im p u e s t o c a u s a d o , s i n e m b a r g o d u r a n t e e s t e e j e r c i c i o s e c a n c e l ó a f a v o r d e l a a d m in i s t r a c i ó n t r i b u t a r i a

el valor de $ 138 .40 por concep to de an tic ipo de im puesto a la ren ta , m ism o que se considera com o

im p u e s t o m ín im o p a g a d o a f a v o r d e l a a d m in i s t r a c i ó n t r i b u t a r i a y q u e s e r á l i q u id a d o e n l o s r e g i s t r o s

con tab les en el m es de abril de l año 2013 .

C u e n t a s p o r p a g a r a l e x t e r i o r

A l c i e r r e d e l e j e r c i c i o e c o n ó m i c o 2 0 1 2 e l v a l o r d e l a c u e n t a p o r p a g a r a l a c o m p a ñ í a e s t a d o u n id e n s e

GREAT OPPORTUN lTY LLC asciende a $ 38 ,916 .92 , p roducto de valo res ced idos en calidad de

p r é s t a m o , m i s m o s q u e s e e s t im a n l i q u id a r s e e n u n p l a z o d e 2 a ñ o s .

C u e n t a s p o r p a g a r a a c c i o n i s t a s

CERAM IX S .A . com o accion ista m ayorita rio ha ced ido la to ta lidad de $ 398 .39 , para cubrir gastos

o p e r a t i v o s c o m o p r e d i o s , c o n t r i b u c i o n e s e im p u e s t o s m u n i c i p a l e s y f i s c a l e s .

R e v a ! u a c i ó n d e t e r r e n o s

E l 02 de enero se reg istró revalo rizac ión por $131 ,712 .74 por los 25 terrenos que LACTACYS .A . poseía

en LOT IZAC ION SHANGR I-LA , estas p rop iedades fueron en tregadas a un in term ed iario para e l

desarro llo de un proyecto u rban ístico den tro del condom in io , m ism o que recib ió el to ta l de los m etros

cuadrados del inm ueb le (12 ,356 .30 m trs ') a un valor de $ 12 .50 cada m etro cuadrado , que serán

liqu idados y rec ib idos en un tiem po estim ado de 2 años.



E S T A D O D E L R E S U L T A D O IN T E G R A L

IN G R ESO S:

O tros Ing resos

TO TAL D E IN G R ESO S

EG R ESO S:

$

G ASTO S AD M IN IST. VEN TAS y C O M ER C IALlZ .

A rriendo bodegas

V iá ticos

Im pues tos

Mun ic ip io P layas - P red ios

Un ive rs idad G uayaqu il- Im p to . 2 x m il

M un ic ip io - lm p to . 1 ,5 x m il

Cuerpo de bom beros - P e rm iso func ionam ien to

Mun ic ip io - P a ten te

S IC - C on tribuc ión S IC

Tasas y o tros va rio s

G as tos B anca rio s

Sum in is tros e im p res iones

G as tos no ta ria les

G as tos va rio s

G as tos no deduc ib les

In te reses y Mu ltas

Varios

TO TAL D E EG R ESO S

U TILID AD (PER D ID A) D EL EJER C IC IO

C O N C ILlAC IO N TR IBU TAR IA

494,94

1,60

12,11

71,00

16,46

21,83

20,75

30,00

638,69

9,95

34,00

26,80

5,00

48,96

$

$

793,40

(793,40)

1-) AN TIC IPO IM PU ESTO A LA R EN TA EJER C IC IO EC O N O M IC O 2012

(=) U TILID AD /PER D ID A D ESPU ES D E IM PU ESTO A LA R EN TA

(-) IM PU ESTO PO R AÑ O S AN TER IO R ES AN TIC IPO S D EC LAR AD O S SIN D ER EC H O A

C R EC ITO FISC AL

(=) U TILID AD /PER D ID A FIN AL D EL EJER C IC IO

$ (138,40)

$ (931,80)

$ (85,65)

$ (1 .017,45)

L A C T A C Y S .A . , a l c i e r r e d e l e j e r c i c i o e c o n ó m i c o 2 0 1 2 n o d e s a r r o l l ó a c t i v i d a d e c o n ó m i c a , s i n e m b a r g o

para poder cumplir con el pago de gastos operativos como impuestos, contribuciones y otros recibió

v a l o r e s d e l e x t e r i o r y l o c a l p o r c o n c e p t o d e p r é s t a m o s .



E STADO D E FLU lO S D E EFEC T IV O

A l c ie rre d e l e je rc ic io económ ico 2012 , lo s re su ltad o s en la cu en ta EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE
EFECTIVO, co rre sp ond e a $ 0 .0 0 , d e acu e rd o a l s ig u ien te d e ta lle :

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

P ago s a p ro v eedo re s p o r e l - $ 16 ,0 53 .0 0

suministro de bienes v servicios

O tro s p ago s po r ac tiv id ad e s d e - $ 680 .6 5

op e rac ió n (im pues to s ,

contribuciones, tasas]

TO TA L - $16 ,7 33 .6 5

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

O tra s en trad a s (sa lid a s ) d e $16 ,7 33 .6 5

e fec tiv o

TO TA L $16 ,7 33 .6 5

IN CR EM EN TO (D ISM IN U C IO N ) N ETO D E EFEC T IV O Y EQU IV A LEN TES A L EFEC T IV O

EFEC T IV O Y EQU IV A LEN TES A L EFEC T IV O A L PR IN C IP IO D EL PER IO DO

EFEC T IV O Y EQU IV A LEN TES A L EFEC T IV O A L F IN A L D EL PER IO DO

$

$

$

0 .0 0

0 .0 0

0 .0 0

E l e fec tiv o p ro v en ien te d e la s ac tiv id ad e s d e fin an c iam ien to se d a po r fo ndo s rec ib id o s d e l ex te rio r y

d e l acc io n is ta lo ca l p a ra pod e r cub rir su flu jo op e rac io n a l (p ago s d e p red io s , im pu es to s m un ic ip a ie s y

fisc a le s , co n tr ib u c io n e s , en tre o tro s ) .



I ~
,

E S T A D O D E C A M B I O S E N E L P A T R I M O N I O

L A C T A C Y S .A . , a l c ie rre d e l e je rc ic io económ ico 2012 , p resen ta lo s s igu ien te s m ov im ien to s en e l g rupo

p a t r im o n i a l p r o v e n i e n t e d e l a p o r t e d e s u a c c i o n i s t a :

S a ldo de l p e ríodo inm ed ia to $ 800 .00

a n t e r i o r

R e v a l u a c i ó n d e t e r r e n o s $ 139 ,082 .21

C+) U tilid ades acum u ladas $ 0 .00

e j e r c i c i o s a n t e r i o r e s

C -) P érd íd as acum u ladas e je rc ic io s - $ 95 .51

a n t e r i o r e s

C -) P érd id a ne ta d e l e je rc ic io - $ 1 ,017 .45

T O T A L $ 138 ,769 .25

7 . A p r o b a c i ó n d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s

E sto s es tado s fin anc ie ro s fu e ron ap robado s po r la Jun ta G enera l d e acc ion is ta s d e L A C T A C Y S .A . y

au to rizado s pa ra su pub licac ión e121 de F eb re ro de 2013 .
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