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PKFECUADOR & Co. | PKF

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
CENASUR S.A. EN LIQUIDACION
Guayaquil, Ecuador

Opinién:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CENASUR S.A. EN
L_IQUIDACION, los cuales incluyen ¢l estado de situacién financiera al-31 de
diciembre de 2017 y el estado de cambios en el patrimonio por el afio terminado en
esa fecha, y un resumen de las politicas contables mas significativas vy otra
informacion explicativa (Expresados en USDélares),

2. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de CENASUR
S.A. EN LIQUIDACION al 31 de diciembre de 2017, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Base de la opinion:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerde con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacién con esas normas se detallan
mas adelante en “Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de la entidad de acuerdo con las disposiciones
del Codigo de I’:'tice; para Contadores Publicos emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y hemos cumplido nuestras
ofras responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos. Creemos
que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido constituye una base suficiente y
apropiada para nuestra opinién de auditoria.

Negocio en marcha:

4, Comeo se indica en la Nota B, los estados financieras no han sido elaborados bajo el
supuasto de negocio en marcha, puesto que la Compafiia se encuentra disuelta por
Resolucidn de fa Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, desde el 16 de
enero del 2015 y actualmente esta en proceso de liquidacion. El costo de los activos al
31 de diciembre de 2017, utilizado como base de medicién para la preparacién de los
estados financieros adjuntos, no difiere significativamente de su valor realizable. No
modificamos nuestra opinidn al respecto.

Asuntos clave de auditoria:

5. Asuntos clave de auditoria son aquellos asunfos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunio, ¥ en la formacion de nuesira opinién al
respecto, sin expresar una opinién por separado sobre los mismos. Ademas del
asunio descrito en la seccién “Negocio en marcha’, no hemos identificado asuntos
clave de auditoria que deban ser informados.
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Responsabilidades de la Administracion sobre los Estados Financieros:

6.

La Administracién es responsable por la preparacion y presentacién razonable de
estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion y

mantenimiento del control intemo que permita la elaboracién de estados financieros
libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar ta capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha,
revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha, a

menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, o no tenga ofra
alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacion de
informacion financiera de la entidad.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

9.

10.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude
o error, y emitir un informe de audiforia que incluya nuestra opinion. Seguridad
razonable es un ailto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una incorrecciéon material
cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o error, y se considera
material si, de forma individual o conjunta, es razonable esperar que influya en las
decisiones economicas de los usuarios sobre los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con [as Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda
la auditorfa. Asimismo: .

10.1. Identificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
' estados financieros, ya sea por fraude o error, disefamos y aplicamos
procedimientos de auditoria ‘que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material por fraude
es mé&s alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacién, omisiones intencionales, tergiversaciones, o Ia
anulacién del control interno.

10.2. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre [a
efectividad del control interno de la Compaiiia.

10.3. Evaluamos la idoneidad ds las politicas contables utilizadas y la _razonabilidad
de las estimaciones contables v revelaciones relacionadas realizadas por la
Administracién.
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10.4. Concluimos sobre Ia idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha vy,
en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
s!gn!ﬁcativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la- capacidad de la Sucursal para continuar como un
negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una
incertidumbre significativa, tenemos la obiigacion de llamar la atencion en
nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinién,
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones

futuros pueden causar que la Compaiiia no pueda continuar como negocio en
marcha. : ~

10.5. Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
- incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
razonablemente las transacciones y eventos subyacentes. '

11. Hemos comunicado a la Administracion, entre otros asuntos, el alcance previsto, el
cronograma y los hallazgos significativos de auditoria, asi como las deficiencias
significativas de control intermo que fueron identificadas durante nuestra auditoria.

12. También le hemos proporcionado a la Administracidn una declaracién sobre el
cumplimiento de los requerimientos éticos relevantes en relacibn con la
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y ofros asuntos que puedan
razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia, y en su caso,
las salvaguardas correspondientes.

13. De los asuntos comunicados a la Administracién, determinamos aquellos asuntos gue
eran de mayor importancia en la auditorfa de los estados financieros del periodo
actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoria. Describimos estos asuntos en
nuestro informe de auditoria a menos que la ley o el reglamento impida la divulgacion
pliblica sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente inusuales,
determinamos que un asunio no debe ser comunicado en nuestro informe, porque de
hacerlo, seria razanable pensar que las consecuencias adversas serian mayores gue
los beneficios de interés publico de dicha comunicacion.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

14. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno,
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones fributarias de la
entidad en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al respecto se emitira en un
informe por separado.

ng’,w{% .

20 de julio de 2018 | anuel Garcia Andrade
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros No.02
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CENASUR 8.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

{(Expresados en USDélares)

Al 31 de diciembre de

2017 2016
ACTIVOS

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas por cobrar a accionistas (Nota D) 3,168,696 3,008,013

Otras cuentas por cobrar (Nota E) 727,086

Derechos fiduciarios {Nota F) 84,740 972,509
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 3,980,522 3,080,522
TOTAL ACTIVOS : , 3,880,522 3,980,522

PASIVOS Y PATRIMONIO

PATRIMONIO (Nota G)

Capital social 800 800

Reserva por revaluacion de patrimonio 3,979,722 3,879,722
TOTAL PATRIMONIO 3,980,522 3,980,522
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 3,980,522 3,880,522

Chemel Neme Macchiavello
Liquidador Principal

Vea notas a los estados financieros
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CENASUR S.A. EN LIQUIDACION

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresadas en USDélares)

A. CEMNASUR S.A.:

lLa Compafifa se constituyé desde el afio 1999, de acuerdo con las Leyes
de la Republica del Ecuador, & inscrita en el Registro Mercanti del Cantén
Guayaquil, en el mismo afio dedicandose principaimente a las actividades de
asesoramiento empresarial y en materia de gestion, pudiendo ejercer toda clase
de coniratos y actos, operaciones de comercio permitidas y autorizadas por las
Leyes de la RepUblica del Ecuador y en general toda clase de contratos civiles y
mercantiles, relacionadas con su objetivo.

La Compaiiia se encuenira disuelta segin Resolucion No. SCV-INC-
DNASD-SD-~15-0000148, emitida el 16 de enero de 2015, por la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros. Actualmente esta en proceso de liquidacién.

Los estados financieros por el afo terminado al 31 de diciembre de 2017,
han sido emitidos con autorizacion del Liquidador el 21 de julio de 2018 y

posieriormente seran puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

BASES DE PREPARACION:

A continuacidn se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros: :

Declaracién _de cumplimiento: La Compafiia mantiene sus regisiros
contables de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Confabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos (31 de diciembre de 2017), que también han sido utilizadas en la
preparacion de los estados financieros adjuntos y sus notas. '

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico: los activos se registran por el importe del efectivo y otras
partidas pagadas.

Negocio en marcha: Los estados financieros de la Compaiifa al 31 de
diciembre de 2017, no han sido elaborados sobre la base de negocio en marcha,
puesto que el 16 de enero de 2015, la Superintendencia de Compaiifas, Valores y
Seguros la declaré disuelta y actualmente esta en proceso de liquidacion.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000, el Délar de Estados
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la Replblica del Ecuador
y moneda funcional de presentacién de la Compaiiia.
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CENASUR S.A.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS:

A (_:olntinu_a’cién mencionamos las principales politicas contables utilizadas por
la administracién en la preparacion de los estados financieros adjuntos:

Anticipos: Se originan por los valores entregados a fos accionistas y aun

tgrce;ro por la recuperacion de derechos fiduciarios que posee la Compaiia en el
Fideicomiso Lotes La Martina.

Derechos fiduciarios: Corresponden a la participacion que mantiene la

empresa en un Fideicomiso. La valuacién se efectué en afios anteriores y no se
ha reportado deterioro.

Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas:

Nuevas Normas Infernacionales de Informacion Financiera y enmiendas
vigentes: : ' .

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas
el afio anterior. A partir del 1 de enero de 2017 entraron en vigor las siguientes
modificaciones a las Normas Internacionales de Informacién Financiera:

Madiflcaciin emitida : Fecha de i Sujete de modificacio

Las modificaciones responden & la necesidad de mejorar la
informacién pioporclonada a los usuarios de los  esfados
financleras en relacisn con ios paslvos gue surgan de aclividades

Modificaciones & [a NIC 7 Enero de 2018 de flnendaciin, y requieren que las enlidades revelen Ia

Estado de Flujos de Efeclivo informiacion que permita a los Usuanos de los estados financieos
evaluar los cambios en pasivos producldos por aclividades de
financiadion, induyendo tanto 105 derivados de flujos de efecliva
como las que no implican Nujos de efeciivo,

Mo Las modlficaciongs aclaran los requertmienios de reconocimlento
o ug:::?:: g;:;qr:ga:sz . Enero de 216 de aclivos por impusstos diferidos por pérdidas no realizadss en
i3 . instrumentos de dewda medidos & valor razonable.

La adopcién de estas modificaciones no tuvo un impacto significativo sobre
los estados financieros de la Compaiiia y sus revelaciones.

Normas Internacionales de Informacién Financiera y enmiendas emilidas
aun no vigenles:

A continuacion, se enumeran las Normas Internacionales de Informacion
Financiera y enmiendas emitidas pero que no se enconfraban en vigencia a la
fecha de emision de los estados financieros de la Compafiia:

Norma Internacional de Fachz de entrada
Informackn Fil i Sujeto de modificacién en vigor *
El'Consejo realtzd modificaciones a los requerimientos de clasificacion ¥
medicion para aclves finantieres, abordando un rango limiledo de
cuesliones de aplicacién & iniroduciendo una categeria de medicion de
*valor razonable con cambios en ofro resullado integral® para
instrumenlos de deuda simples concrelos.

MIF Qe El Consejo lambién afadid 2 a NIF 9 los requenmigntos de deteriord 1 de enero de 2018
Instrumentas Financieros de valor relaclonados con la contabllidad de las pérdidas crediicias

esperadss sobre los achivos financiercs de una enlidad y los

compromisos da ampliar el crédilo. Este modelo de deteriora por

pérdida crediiicia esperada es conlrerio al medelo de deterdoro por

pérdida credificia incurrda (de conformidad con 1a NIC 38); la diferencia

consisie e qus ya No es Necasario que ocurra un evenlo anles de gue

se reconozean a3 pérdidas credificias.,
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CENASUR S.A.
C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFIC
- Db MEN DE LAs POL : IFICATIVAS:
{Continuacion) '
Norma Internacional da
M ! F
Informacidn F . Sujeto de modif aci;e:jdv?ge;r;t:ada
Esta norma deroga la NIC 18, NIC 11 y las interprelaciongs respecivas.
!EI principic bésico de [a NIF 15 e3 que una enfidad reconcoce los
ingresos de aclividades ordinarlas de forma que represanten la
transferencla de bienes o sericlos compromelides con los chientes a
cambic de un importe que reflele la contrapreslacion a la cual la entidad
espera tener dereche 2 cambio de dichos bienss o servicios. Una
entidad reconoce (og ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con
ese principio basico mediante la splicacion de las siguientes elapas:
NIF 15 1.Jdenlificar ¢} contrale {o confratos) con &l cliente.
Ingresos e Actividades g.ll:?enliﬁcar 1as obligaciones de dasempelio en ef contrato. :
Ordinarias Procedentes de ) eliermlnar &l precio de la transaccion. 1de enerc de 2018
i, 4.Asignar el preclo de la transaccién entre las obligaciones de
Contratos con Clientes : 8
desempefo del conlrato.
S.Reconocer o Ingreso cuando (0 a medida que} 1a entidad salisface
una cbflgaciin de desempeda.
La norma también incluys un conjunlo coheslonado de requerimientos
de infrmacion a revelar que darfa jugar & gque una entidad
proporcionara a [os Lsvarios de los estados financieros informacion
inlegral sobre la naturaleza, importe, calendario & incenidumbre de los
ingresos de aciividades ordinarlas y de los flujos de efectivo que surgen
- de Ios contratos de la entidad con los clienies.
NI
Adopcitn por Primera Vez de las Eliminacion dg exenciones a corto plaze para las entlidades que adopian
Mormas Inlemacionales de por primera vez las MItFE, o ke 4 F 1de enera de 2015
Infarmacicn Financiera . )
Las modificaciones proporclonan requerimientos para la conlabillzaclén
de los efectos de las condiciones para la Irevocabllidad v las
condiciongs distintas a las de |as de imevocabilidad de la conceslén
soire |2 medicidn de un page basado en acciones que se liquids en
NiIF 2 efectivo, las fransacciones con pagos basados en acciones con una 1d 018
Pagos Basados en Acciones caracteristica de liquidacidn por @l nsto por causa de obligaciones - de enero de 201
fiscales de relener, v una modificacion de los érminos y condidiones de
un pago basado en acciones que cambla |a clasificacion de la
transaccdn de liquidarse en efeclivo a liquidarse con Instrumentos de
patrimonic.
NIC 28
nverslones en Asociadas v Wedicidn a valor razonable de una asodiada o negodio corjunto. _ 1 de enero de 2018
Negocios Conjuntos

La nueva nomna dercga Iz MIC 17 e interprefacionss relacionadas, v
establece los principios basicos para & reconccimisnts, medicion,
pregentacion e Informacitn & revelar de las arrendamientos. Bl objetive
es asegurar que los ios & iad PrORorCionen
MIIF 18 Arrendamientos informacién relevanie de forma  que represenle fielmenie esas 1 de enerc de 2019
. : lransacciones. Esta informaciin proporciona una base & los usuarios de
los estados financieros para evaluar o efecto que los arendamientes
tisnen sobre la situacion financiera, et rendimiento financizro y los fujos
de efeciivo de una enlidad.
NIC 40 La aclaracidn sobre la transferencla de una propiedad de inversidn
Propiedades de Inversion desde o hacia, solo estd permitida cuando existe evidenda de un 1 de enera de 2018
camilo en su use,
MIIF 4

C tas d La medificacién permite 2 las entidades que estdn dentro del alcance de
, Lonieates de segures ta NIF 4 fa opcicn de aplicar la NIIF 8 0 su exencion lemporal,

1 de enero de 2018

* La aplicacion anticipada es posible, a menos que se sefiale lo contrario.

La aplicacion de fa NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos
de Seguro (Modificaciones a la NIIF 4) aborda las preocupaciones surgidas de las
diferentes fechas de vigencia de la NIIF 9 y la proxima Norma sobre contratos de
seguro. Las modificaciones introducen dos enfoques opcionales:

» Una exencion temporaria— las entidades cuyas actividades estan
predominantemente conectadas con seguros pueden optar por
continuar aplicando la NiC 39 en lugar de la NIiF 9. Esta exencidn
temporaria opcional de la NIIF 9 est& disponible hasta el 2021.

e Un enfogque de la superposicion - todas las entidades que emiten
contratos de segure y aplican la NIIF 9 pueden optar por reclasificar en
otro resuitado integral, la diferencia en los importes reconocidos en-el
resultado del periodo para- activos financieros elegibles entre aplicar la
NIIF 9 y aplicar la NIC 39.
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CENASUR S.A.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS _SIGNIFICATIVAS:

{Continuacion)

La Administracion de la Compaiiia preve que la aplicacion de estos

cambiors. no tendré un efecto significativo sobre sus estados financieros vy
revelaciones.

CUENTAS FOR COBRAR A ACCIONISTAS:

Corresponde a los valores entregados a los accionistas por la recuperacion de
derechos fiduciarios en el Fideicomiso Lotes La Martina. Se compensaran cuando
conciuya el proceso de liquidacién de la empresa.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR:

Corresponde a las restituciones entregadas a un tercero.

DERECHOS FIDUCIARIOS:

Corresponde a los derechos fiduciarios mantenidos en el Fideicomiso Lotes La
Martina. Los mavimientos fueron los siguientes:

Al 31 de diciembre de

_ 2017 2016
Saldo inicial 972,509 2,949,866
(-} Restitucicnes ' _ 887,769 1,977,357
Saldo final 84,740 972,509

PATRIMONIO:

Capital social: Se encuentra constituido por 800 acci'ones ordinarias y
nominativas de US$1 cada una. :

Reserva por revaluacion de patrimonio: Corresponde a la revaluacién del
ferreno que fue cedido al Fideicomiso Lotes La Martina.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resoluciéon No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrerc de 2014, la
Superintendencia de Companfias, Valores y Seguros expidié las normas para la
preparacidon y presentacidn de los estados financieros consolidados de las
compafiias y otras enfidadss integrantes de los grupos econdémicos establecidos
por el Servicio d¢ Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercéro, exceptiia de la mencionada consolidacion
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compafifas y aquellas empresas que hayan side excluidas de los Grupos
Econdémicos por el Servicio de Rentas Internas.

La Compafiia esta considerada por el Servicio de Rentas Internas como parte de
un Grupo Econédmico cuya Controladora estd analizando ia posibilidad de
gestionar la revision de la agrupacion de las empresas consideradas.
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CENASUR S.A.

I. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos, nc han “ocutrido eventos o circunstancias que, en opinidon de la
Administracion de la Compaiiia, puedan afectar la presentaclén de los estados
financieros o que requieran ser revelados.



