OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A Y SUBSIDIARIAS

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros Consolidados
(Expresados en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)
Al 31 de diciembre del afio 2.014

1. INFORMACION GENERAL

OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A, es una compafifa anénima constituida en Guayaguil-
Ecuador seglin consta en la escritura pablica otorgada ante el Notario Décimo Tercero
interino del Canton Guayaquil, Abg, Virgilio Jarrin Acunzo, e inscrita en el Registro
Mercantil del Cantdn Guayaquil bajo el nimero 18057 del repertorio el dia 29 de mayo
del 2001. Su domicilio Estd ubicado en las calles Pedro Carbo 1015 entre Sucre y Coldn,
Mezzanine,

Con fecha 30 de Septiembre-del 2013 mediante la Resolucion de la Superintendencia
de Compafiias No. SC-1J-DIC-G-13-0005749 se aprobd la reforma del objeto social de 1a
compéﬁfa teniendo como objeto social principal la actividad .de la inversién en Ia
compra de acciones o participaciones de compafifas que se constltayan 0 aumenten de
capital, con la finalidad de vincularlas y ejercer control a través de sus derecbos de
propiedad accionaria, gestién, administracion, y demas actos propios de una compaiiia
de holding, segtin consta en la escritura piblica otorgada ante el Notario Décimo
Tercero del Cantdn Guayaquil, Dr. Virgllio Jarrin Acunzo, e inscrita en el Reglstm
‘Mercantil bajo el nimero 45279 de% Repertorlo del dia 2 de Octabre del afio 2013

La actlvidad principal de la compafiia es la ‘actividad de inversidn en compra de
acciones y sus subsidiarias {(En adelante “el Grupo”) se r_elac%bnan fundamentalmente
con realizar inversiones en valores y tenencia de acciones y las actividades de compra,
- venta, alquiler y explotaclén de bienes inmuebles, actividades de convertidores de
papel, actividades de venta al por menor de materiales y equipos de oficina y
actividades de mantenimiento y reparacion de maquinaria de informética y equipo
conexo,

Las subsidiarias que se incluyen en los estados financieros consolidados de OFIASA
OFICINAS Y ACCIONES S.A, son las siguientes: '

Fecha de Proporcitn de

Actl Lugar de articipaclén
RUC Razon Soclat vidad Econdmica inicio de g p P P
Principal X Constltuclén | actionaria y podar
atctlvidades
) del voto

ACTIVIDADES DE COMPRA,
VENTA, ALGUILERY
EXPLOTACION DF BIENES

EQUIPOS Y PREDIOS

CO90160066001 | CIALTDA 08/06/1972 ECUADOR

*
CONSOLIDADO INMUEBLE 99.9994%
TNDUSTRIAS ACTIVIDADES DE -
0990021066001 1, 1 imas cia 17pA CONVERTIDORES DE pAPEL | *0/0M1971 | ECUADOR 99.0007%
i VENTA AL POR MENOR DE
0990021058001 i?g: MARCETCIA | MATERIALES Y EQUIPODE | 18/03/1947 | ECUADOR
: OFICINA 80.0000%
ACTIVIDADES DE
MANTENIMIENTO Y
0991152717001 | DELTATEK S.A. REPARACION DE MAQUINARIA | 24/06/1991 |  ECUADOR

DE {NFORMATICA Y EQUIPO

PERIFERICO CONEXO $9,9984%




*|a subsidiaria EQUIPOS Y PREDICS CIA, LTDA, consolida sus estados financieros con su
subsidiaria CONSTRUCTORA RIO AMARILLO RIOCONSAM CIA, LTDA., ¥ con sus
asocladas Juan Marcet Cia, Ltda y Extraper S.A. como se muestra a continuacion:

Compafifas subsidiarias y asociadas de Equipos y Predios (ia, Lida.

Focha da Proporcidn de
tividad Eco P
RUC Razon Social A R némica Inicio de Lugar de - art%c%pacién
Principal . Consthucion acclonarla y
actividades
poder dei voto
COMPRA, VENTA, ALQUILER ¥ '
CONSTRUCTORA EXPLOTACION DE BIENES
RIO AMARILLO INMUEBLES PROPIOS O
180315800001 RIOCONSAM CIA ALGUILADOS, TALES COMO: 13/08/2002 FCUADOR 95,008
LTDA ) EDIFICHOS DE APARTAMENTOS,
’ VIVIENDAS Y EBIFICIOS NO
RESIDENCIALES,
\ VENTA AL POR MENOR DE :
990021058001 JUAN MARCET CIA. MATERIALES Y EQUIPO DE 18/08/1947 ECUADOR 20.00%
LTDA. :
QFICINA -
: VENTA AL POR MAYOR DE ; ;
0991179011001 | EXTRAPER SA UTILES DE OFICINA 247101591 | ECUADOR 18.00%

Las pollticas contables que utilizan las subsidiarias son consistentes con las que aplica
OFIASA O?iC%NAS Y ACCIONES S.A, en %a preparacién de sus estados financieros.

La mformacmn contenida en estos estados financieros es responsabﬁzdad de Ia
admlmstracmn de la compafiia. :

Al 31 de diciembre del afio 2014 OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A, y Subsidiarias
tiene 22 establecimientos a nivel nacional con domicilio en las ciudades de Guayaquil,
Quito, Cuenca, Riocbamba, Quevedo, Manta, Portoviejo y la Libertad. El personal total
- del grupo alcanza a 584 empleados, que se se encuentran distribuidos en las diversas
operaczones que realizan O?IASA OFJCINAS Y ACCIONES S.A, y Subsidiarias,

2, RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLfTiCAS CONTABLES

Una descripcién de las principales politicas contables adoptadas en la preparamon de
los estados financieros consolidados, se presenta a continuacion:

2.1 Declaracion de cumplimiento,

Los estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con las Normas
internacionales de Informacidn Financiera {NIIF} y sus interpretaciones, emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés), vigentes
al 31 de diciembre de 2014,

2.2 Bases de la Preparacién.

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre las bases del costo
histérico, excepto por ciertas propiedades gue son medidos a sus valores razonables,
tal como se explica en las politicas contables incluidas mas adelante, El costo historico




estd basado generalmente en el valor razonable de le contrapartida dada en el
intercambio de los activos.

El valor razonable es el precio que se recibe por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un active o un
pasivo, el Grupo tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarfan en cuenta al fijar el precio del activo ¢ pasivo a la
fecha de medicidn,

La preparacién de los estados financieros conforme a las Normas internacionales de
" Informacién Financiera {NIiF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracién de la Compafifa y sus subsidiarias que ejerza su
juicio en el proceso de aplicacién de sus politicas contables, En la Nota 3, se revelan las
areas que |mp§|can un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales fas h:potesm
Vi eshmacmnes son significativas para los estados financieros consolidados.

La Administracién decfara que las I\iormas internacionales de informacion Financiera
{(NIIF} han sido aplicadas integramente y sin reservas en ia preparacaon de los
presentes estados Financieros consolidados.

2.3 Bases de consolidacién.

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de la Compafifa y
la entidades controladas por la Compan a {sus subsidiaras). Todas las transacciones de
saldos de activos, pasivos, ingresos y gastos intergrupales son eliminadas en la
consolidacion. Una compafifa tiene control cuando:

a. Tiene poder sobre la participada.. .
b. Estd expuesto, o tiene derecho rendimientos variables procedentes de su
implicaciénenla partlc pada, y '
¢, Tiene lacapacidad de usar su poder para afectarsus rend mientos,

El Grupo reevalua si controla una participada si los hechos y circunstancias indican que
hay cambios en uno mas de los tres elementos del control mencionados

anieriormente.

Para efectuar la consolidacion de estados financieros adjuntos la Sociedad ha usado el
Método de integracién proporcional que se puede aplicar a las empresas multigrupo y
es similar al método glohal, pero ia integracidon de las diferentes partidas se realiza
Unicamente en la proporclén que representa las participaciones de Ias sociedades del
grupo en el capital de las multigrupo o participadas.

2.3.1, Subsidiarias.

Son aquellas entidades sobre las que OFIASA OFICINAS Y ACC%ONES_S.A., tiene el poder
para gobernar las politicas financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus
actividades, por ser propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho a voto.



Ala hora de evaluar si la Sociedad controla otra entidad, se considera la existencia y el
efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercidos o
convertidos. Las subsidiarias se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el
control de la Sociedad, vy se excluyen de la consolidacidn en la fecha que cesa el mismo,

2.3.2. Asocciadas.

Asociadas son todas las entidades sobre las que OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A,,
pjerce influencia significativa pero no control, lo cual generalmente, viene
‘acompafiado por una participac'ién de entre el 20% y un 50% de los derechos de voto.
Las inversiones en asociadas se contabilizan por el método de participacion e
iniciaimente se reconocen por su costo. -

2.4 Normas nuevas y revisadas con efecto material sobre los estados
financieros consolidados

Durante el afio en cursb, e} grupo ha aplicado las normas nuevas y revisadas emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), efectivas a partir del
1 de enero del 2014,

Modificaciones a la NIC 32 Revelaciones — Compensacién de activos financieros v
pasivos financieros: -

El Grupo ha aplicado las' modificaciones a la NIC 32 Compensacion de . Activos
Financieros y Pasivos Financléros por primera vez en el presente afio.

Dichas modificaciones explican los requerimientos inherentes a la compensacién de
activos financieros y pasivos financieros. Espec{ficaménte, las modificaciones explican
el significado: “actualmente, tiene un derecho exigible legalmente a compensar los
importes reconocidos” y. “realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente”,

Las modificaciones han sido aplicadas de manera retrospectiva, El Grupo ha evaluado
si algunos de sus activos -financleros o pasivos financieros califiquen para
compensacion segun el criterio establecido en fas modificaciones y concluyé que la
aplicacién de las modificaciones no ha tenido impacto en los importes reconocidos en
los estados financieros del grupo. '

2.5 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aln no efectivas

Efectivaa

NIIF " Titule partir:
NIiIF 9 instrumentos Financieros 01/01/2018
NIIF 1 ingresos procedentes de contratos con clientes 01/01/2017
Modificaciones NIC  Clasificacidn de los métodos aceptables de depreciacion
16 38 _amortizacién _ : 01/01/2016

La Administracién anticipa que estas enmiendas gque seran adoptadas en los estados
financieros del Grupo en los perfodos futuros no tendrén un impacto significativo
sobre los importes de los activos y pasivos y las revelaciones de! Grupo. Sin embargo,



no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un
examen detailado haya sido completado.

2.6 Moneda funcional y de presentacién

Las cifras incluidas en estos estados financieros consolidados y en sus notas se valoran
- ytilizando la moneda del entorno econdmico principal en que [a Compafiia y sus
subsidiarias operan. La moneda funcional y de presentacion es ef Délar de los Estados

Unidos de Norteamérica,
2.7 Clasificacidn de saidos en corrientes y no corrientes,

En el Estado Consolidado de Situacion Financiera los saldos se clasifican en funcién de
sus vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de derre de los estados financieros consolidados y como no
corriente, los mayores a ese periodo, '

2.8 Efectivo y equivaientes de efectivo.

La Compaiifa y sus subsidiarias consideran como efectivo y equivalentes de efectivo a
los saldos en caja y bancos sin restricciones y todas las inversiones financieras de facil
liguidacién pactadas a un maximo de noventa dias, inciuyendo depdsitos a plazo.

En el estado consolidado situacién financiera los sobregiros, de existir, se casifican -
como obligaciones con instituciones financieras en los “Pasivos corrientes”,

2.9 Aczivos financieros.

La Compafifa y sus subsidiarias catalogan sus activos financieros de acuerdo a Ia
siguiente clasificacién; '

e Cuentas por cobrar

Las ‘cuentas por tobrar comerciales y relacionadas se reconocen inicialmente al valor
" razonable de la transaccidn y posteriormente a su costo amortizado de acuerdo con el
método de tasa de interés efectiva, corresponden a activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables gue no son c¢otizados en un mercado activo. Se
inclu\}en en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a doce meses

desde de ia fecha
Del balance gue se clasifican como activos no corrientes.
e Otras cuentas por cobrar.

Las otras cuentas por cobrar a terceros corresponden a operaciones no derivadas con
pagos fijos que no son cotizados en un mercado activo, por lo cual se reconocen inicial
y posteriormente a su valor nominal menos ia provisién por pérdidas por deterioro del

valor,

e Provisidn para cuentas incobrables.



El Grupo determina una provisidén para pérdidas por deteriore de sus cuentas por
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no serd capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan, de acuerdo con los términos originales de las
mencionadas cuentas a cobrar,

El criterio que utiliza ta Compafifa y sus subsidiarias para determinar si existe evidencla
objetiva de una pérdida por deterioro, incluye: -

¥ Dificultad financiera slgnificativa del emisor u obligado; -

¥ incumplimiento del contrato, como el incumplimiente de pagos ¢ mora en ¢l
pago del principal;

" [Es probable due el prestataric entrara en la bancarota u otras
reorganizaciones financieras;

¥ La desaparicion de un mercado active para ese activo financiero debido a
dificultades financieras; o, '

o Informacion disponible que indica que hay una reduccién medible en los flujos
de efective estimados de une cartera de activos financieros desde su
reconocimiento inicial, aunque la reduccidn atin no se pueda identificar con los
activos financieros individuales en la cartera, | |

Elimporte de la provisidn es la diferencia entre el importe en libros del activo y elvalor
actual de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa de interéds
efectivo original. El importe en libros del activo se reduce a medida que se utlliza le
cuenta de provision y la pérdida se reconoce como gastos en el estado consolidado de
resultados integrales,

2.10 Inventarios.

~ Los inventarios son presentados al costo de adquiisicién o al valor neto realizable, el
menor, Son valuados con el método del costo de promedio ponderado. las
impartaciones en trénsito se encuentran registradas a su costo de adquisicién,

Ei valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos
necesarios para la venta.

2.11 Activos clasificados mantenidos para la venta

L0s activos no corrientes v los grupos de activos para su disposicion se clasifican como
mantenidos para le venta si su valor en libros as recuperable a través de una operacidn
de venta y no mediante su uso continuo, Esta condicién se considera cumplida
gitimamente cuando la venta es altamente probable dentro del perfode de un afio
desde la fecha de clasificacién y el activo {o grupo de actives para su disposicion) esta
disponible para la venta inmediata en su estado actual,

Los activos no corrientes clasificados come, mantenidos para la venta son calculados al
menar valor razonable de los activos menos los costos de ventas,

2.12 Activos por impuestos corrientes.

Corresponden principaimente a anticipo de impueste a la renta, crédito tributaric



de impuesto a la renta e IVA y retenciones en la fuente efectuadas por sus clientes,
las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan ¢on derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado,

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes que no se pueden
recuperar son registradas como gasto en el estado consolidado de resuitados
integrales, en base al andlisis de recuperacién o compensacién de cada una de las
cuentas por cobrar,

2.13 Propiedades y equipos.
Medicion en el momento del reconocimiento,

Las partidas de propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo, El costo de
propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion mds todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la Administracion.

- Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adqu sicion o construcuon de activos
calificados.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo,

Después de} reconotimiento inidal, los equipos de computacién, comunicaciones,
muebles, enseres, equipos varios y vehiculos son registrados al costo incisos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen, Cabe sefialar, gue algunas partidas de equipo del Grupo, requieren
revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucién son reconocidas
separadamente de} resto del activo y con un nivel- de disgregacion que permite
depreciarlos en el perfodo que medie entre laactualy hastala mgwente reparauon.

Mediczon posterior ai reconocimiento' modeio de revaluacién.

Después del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus
valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de
pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectlan con suficiente
frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se
habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo,

Cualquier aumento en la revaluacién de los terrenos, edificios e instalaciones se
reconoce en otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el
encabezamiento de reserva por revaluacion de propiedades y equipos, excepto si
revierte una disminucién en la revaluacién del mismo previamente reconocida en
resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que se
carga la disminucién previa, Una disminucién del valor en libros de la revaluacién es
regis_trada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido



en la reserva de revaluacidn relacionado con una revaluacién anterior de dichos
activos.

Método de depreciacion y vidas Otiles,

El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecian de acuerdo con el
método de linea recta, La vida Util estimada, valor residual y método de depreciacién
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimadeo
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos vy las
vidas (tiles usadas en el caiculo de la depreciacidn:

CLASE DE ACTIVO VIDA UTIL EN AROS
Edificios 30
instalaciones ' 10
Muebles, enseres equipos varios 32-10
Vehiculos - -5
Equipos de Computacién ' 3-5

Retiro o venta de propiedades y equipos.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta dé una partida de propiedades y
equipos es calculada como ia diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva por revaluacién es transferido directamente a las utilidades retenidas.

2.14 Propiedédes de Inversion.

“Son aquellos mantenidos para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccidn. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor razonable.
Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las
propiedades de inversidn se incluyen en los resultados del perfodo en gue se arigina

2.15 Activos intangibles.
Activos intangibles adqguiridos de forma separada.

Son registrados al costo menos la amortizacién acumulada y cualquier pérdida por
deterioro acumulada.

Método de amortizacion y vidas Gtiles

La amortizacion de los activos intangibles se carga a resultados sobre sus vidas dtiles
utilizando el método de linea recta. La vida (til estimada, valor residual y método de
amortizacién son revisadas el final de cada ciclo, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva.



La vida atil usada en el céiculo de la amortizacion es entre 5 y 10 afios y de 3 aflos para
los derechos de concesidn y licencias, respectivamente. Se estima que &l vaior residual
de todos los activos intangibles del Grupo son igual a cero.

2.16 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas poi‘ pagar.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal
del negocio, :

Las otras cuentas por paga? corresponden principalmente a obligaciones de pago
propias dei giro del negocio, tales como anticipos a clientes y obligaciones patronales,

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar con corrientes se
reconocen iniciaimente a su valor nominal, ya que su plazo madio de pago es reducido
y no existe diferencia material con su valor razonable v, posterlormente, a su costo
amortizado, considerando costo financiero y deterioro de valor.

2.17 Préstamos y Otros Pasivos Financieros.

_Los p_réstamos y otros pasivos financieros corresponden a las obligaciones con
instituciones financieras, no financieras y compafifas relacionadas, las cuales se
reconocen iniciaimente al valor razonable de ia transaccién y posteriormente se
valoran a su costo autorizado y cualquier diferencia entre os fondos obtenidos {netos
~ de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso, se reconoce en el
estado consolidado de resultados durante el perfodo de vigencia de la deuda de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, de igual man’eka corrésponden a
paswos financieros no derlvados con pagos fijos o determmables gue no son cotizados
enun mercado activo.

Estos pasivos financieros son presentados en el estado ‘consolidado de situacién
financiera como corrientes o no corrientes considerando Ias'fechas de vencimiento de
sus pagos, es decir, cuando sea inferior a doce meses {corriente) y mayores a doce:
meses {no corriente).

2.18 Provisiones

Se reconocen cuando fa Compafifa y sus subsidiarias tienen una obligacién presente
{ya sea legal o impifcita) como resuitado de un suceso pasado, es probable que la
Compafia y sus subsidiarias tengan que desprenderse de recursos gue incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién y puede hacerse una estimacion
fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desemboiso
necesaro para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar ia obligacién presente, su
importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo.



Cuando se espera la recuperacidn de algunos ¢ todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provisién se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente cierto que se recibird el desembolso y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.19 Beneficios a los empleados.

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio.- El costo de los
beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacién por desahucio} es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuarlaies
reailzadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el
que se generan, asi como interés financiero generado por la obligacion de benef”cms

definidos,

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado consolidade de situacidn financiera con cargo o abono a otro
resultado integral, en el perfodo en que se producen. El reconocimiento de las
ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado integral se refleja inmediatamente
en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

. Participacion a tr_ahaiadores.- El Grupo reconoce un. pasivd y un gaste por la
participacién de los trabajadores en las utilidades de las Compafiias. Este beneficio se -
- calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

2.20 Impuesto a las ganézﬁcias e impuestos diferidos.'

CEl gasto por |mpuesto alarenta representa ld suma del |mpuesto a ia renta por pagar
corrlente y elimpuesto diferido,

impuesto corriente.- Se basa en la utllldad gravab%e {tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable.dlffere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles ¢ deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafiia v sus subsidiarias por concepto del impueSto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perfodo.

impuestos diferidos.- Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
consolidados y- sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferide se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que la Compafiia v sus subsidiarias dispongan de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por Supuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en ef perfedo en el gue el active se realice o el pasive
se canceie.



La Compafiia y sus subsidiarias compensan activos por impuestos diferidos con pasivos
por impuestos diferidos si, y solo sf, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas y el Grupo tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera

d_ei resultado.
2.21 Capital Social

El capital social esta constituido por acciones comunes autorizadas, suscritas y en
circulacién nominal, se clasifican camo parte del patyimaonic neto.

‘2,22 Arrendamientos operativos.

Se clasifican como arrendamientos operativos cuando los términos del arrendamiento
no transfieren al arrendatario los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Se
‘cargan a resultados empleando el método de linea recta, durante al plazo
correspondiente al arrendamiento. | ' '

2.23 Reconocimiento de Ingresos. ' .

Se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar generada -
" por los servicios y bienes entregados a terceros en ef curso ordinario de las actividades

del Grupo.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan neto de devolucidn, rebaja vy
descuento comercial que la Compafiia y sus subsidiarias puedan otorgar.

Se reconocen cuando la compafifa y sus subsidiarias transfieren los riesgos y beneficios
de tipo significativo, derivados de los serviclos entregados y de la propledad de los
praductos; el importe de los ingresos y fos costos incurridos, o por incurrir, en refacion
con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compafifay
sus subsidiarias reciban los beneficios econdmicos asociados con la transaccién.

2,24 Costo de venta,

Se registran al costo histérico, se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se efectie el pago, y se registran en el periodo
mds cercano en el gue se conocen.

2.25 Gastos de Administracion y de venta,

Los gastos de administracién y ventas se reconocen en el periodo en el que se
incurren, por la base de acumulacién, es decir, cuando se conocen en funcién a los
acuerdos con sus proveedores y/o relacionadas, corresponde principalmente a
sueldos, salarios y demads remuneraciones, pago de servicios béasicos, publicidad,



depreciacion de propiedades y equipos, arriendos, asf como de otros gastos generales
asociados a la actividad administrativa y de ventas de la Compafifa y sus subsidiarias.

Los gastos financieros estdn compuestos, principalmente, por intereses pagados que
son registrados bajo el método del devengado y provienen de las obllgaczones
contraidas con terceros,

2.26 Estado consolidado de flujos de efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacién se'incluyen todos aquellos flujos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses
pagados, los ingresos financieros y, en general, todos aquelios fiujos que no estan
definidos como de inversion o financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto
operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado en el éstado
con sol%dado'de resuitados integrales,

3. ESTIVACIONES Y JUICIOS ©O CRITERIOS camcos DE LA
ADMINISTRACION

La preparacion de los estados financieros consolidados en conformidad con las NIiF -
requiere que la Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos -
supuestos. inherentes a la actividad econdmica del Grupo, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros consolidados. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en mejor utilizacidn de la informacién disponible el
momento; los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Los efectos -
de los cambios en estlm'aciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en
el periodo de la revision y perfodos futuros si el cambio afecta tanto al perlodo actual
como a periodos subsecuentes. :

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre del 2014 representan principalmente efectivo en bancos locales los
cuales no generan intereses. '

5. INVERSIONES A CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2014 las inversiones a corto plazo representan depdsitos a plazo
menor a un afio por 5 15,200y de $ 38.000 al 31 de diciembre del afio 2013,

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

~ Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

_ 31-12-2014 31-12-2013
Cuentas por Cobrar Clientes Relacionados 185,931 .
Cuentas por Cobrar No Relacionados 1,054,816 969,812
{-} Provision cuentas incobrables {12,618) {11,428}

1,228,129 958,384




7. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

31.12-2014 31-12-2013

Otras Cuentas por Cobrar Relacionados locales 0 : 6,147
Otras Cuentas por Cobrar No Relacionados locales 36,877 127,904
Otras Cuentas por Cobrar No Relacionados exterior 106,406 781,647
Crédito tributario del LV.A, 9,853 361
Activos pagados por anticipados 333,802 53,208

487,139 869,267

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Un resumen de 'esta.then{a, fue 'cohrto siguie; '

31-12-2014 - 31.12.2013

Crédito tributario a favor del sujeto pasivo 1.5.D, 188,127 138,040
Crédito tributario a favor del sujeto pasivo Renta =~ 339,894 348,645
' ' 528,021 487,686

9. INVENTARIOS
Un resumen de esta cuenté, fue como sigue:

| 31-12-2014 31-12-2013

Inventario de Materia Prima ' 957,917 1,310,468
Inventario de productos en proceso 58,565 55,847
inventario de Suministros y materiales 7,663 ' 0
Inventario de Productos Terminados 6,826,049 6,354,417
Mercaderfas en Transito ‘519,057 569,104
' Inventaric Repuestos, Herramientas y Accesorios 323,326 308,704
{-} Provisidn por deterioro del valor del Activo 178,135 -178,135

8,514,441 8,420,405

10. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

El saldo de esta cuenta por $ 58,132 al 31 de diciembre del 2014 corresponde a un
activo por cobrar de la Subsidiaria Industrias Unidas Cia. Lida,

11. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:



{1) El saldo de esta cuenta corresponde al activo por impuesto diferido generado por la
implementacién de fa NIC-12 en la subsidiaria Juan Marcet Cia. Ltda. principalmente
originado por el reconocimiento del pasivo por jubilacién patronal del personal con

tiempo de servicio inferior a diez afios,

{2) £l valor del pasivo diferido se origina en la implementacion de la NIC-12 impuesto a
las ganancias de la subsidiarias Equipos y Predios Cia. Ltda. v de industrias Unidas S.A,

31-12-2014 331-12-2013
Terrenos 1,097,739 1,087,739
inmuebles 1,078,457 1,080,997
Muebles y Enseres 2,121,35% 1,986,157
Maguinarias, equipo e instalaciones 5,949,594 5,140,196
Equipo de computacién y software 939,637 841,920
Vehiculos 223,545 218,809
{-} Depreciacién acum. Propiedad, Planta y Equipo -5,890,788 5,281,663
5,519,542 5,084,155
12. ACTIVO INTANGIBLE
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
| o 31122014 31122013
Marcas, patentes, derechos de llave y otros similares 192,255 234,143
{-} Amortizacién acumulada _ -161,598 ~-191,366
: - 30,657 42,777
13, OTRAS CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
o 31-12-2014  31-12-2013
Otras cuentas por Cobrar No Relac. locales 202,113 195,141
Otras cuentas por Cobrar No Relac, Exterior 606,647 0
' ' 808,760 195,141
14. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
El saldo de estas cuentas se detalla a contin uacién
31-12-2014 31-12-2013
Activos por impuestos Diferidos (1) 1120,451.82 T 120,537.13
Pasivos por Impuestos Diferidos (2} (214,896.87} {233,034.31)
Efecto Neto o {94,545} {112,497}

por ¢l reconocimiento de inmuebles, maquinarias equipos a valor razonable.



15. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

15.1 Corto Plazo: .
31-12-2014

31-12-2013

Cuentas y documentos por pagar Relacionados locales 0 197,391

Cuentas y documentos por pagar No Relacionados

ocales 1,907,114 1,363,416
Ctas. Y docum, Por pagar no relacionados del exterior 811,807 860,678
2,718,920 2,421,485

15.2 Largo Plazo: |

31-12-2014 - 31.12-2013
Cuentas y documentos por pagar Rei_acionados 229,301 415,434
Cuentas y documentos por pagar No Relacionados - 0 0
- 229,301 415,434
16. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
| 31-12-2014 31-12-2013

16.1 Corto Plazo: ' ' : :

Obligaciones con instituciones financieras locales 4,586,667 3,790,347

16.2 Largo Plazo: | _ | _

Obligaciones con instituciones financieras locales 526,002 . 314,162

| 5,112,669 4,104,509
17. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

_ 33-12-2014 31-12-2013
Otras cuentas por pagar relacionados locales B o
Otras cuentas por pagar no relacionados locales 660,633 520,584
Pasivos emitidos OBLIGACIONES EMITIDAS CORRIENTES 85,116 0
Anticipos de clientes 11,255 3,655

767,176 524,239

18, PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Corresponde al Impuesto a fa Renta por Pagar de la compafifa Ofiasa Oficinas y
Acciones S.A. y Subsidiarias por 5 256.856 al 31 de diciembre del 2014 $ 274.421 al 31

de diciemnbre del 2013,



19. PARTICIPACION LABORAL POR PAGAR

Corresponde a los valores que quedaron provisionados para el pago de la participacion
en utilidades de trabajadores de la compafila Ofiasa Oficinas y Acciones S.A, y
Subsidiarias por $ 105,105 al 31 de diciembre del 2014 § 201,308 ai 31 de diciembre
dei 2013 cailculado de acuerdo a o estipulado en el cddigo del trabajo.

20. EMISION DE OBLIGACIONES

Mediante Escritura Pablica del 17 de mayo del 2011 suscrita ante el Notario Roberto
Salgado la Subsidiaria industrias Unidas Cia. Ltda. procedid a la emisién de obligaciones
por $ 17000.000 divididas en tres series a un plazo de 1080 dfas aprobada por el
- Intendente de Mercado de Valores de Guayaquil el 31 de Agosto del 2011 con
Resolucién No. SCIMV.DIMV.DAR.G.11.0004833.

Al 31 de Diciembre del 2014 el movimiento de la emisién de obligaciones fue la
siguiente: |

Saldo Inictal  $ 300.000
Pagos -5 300).000

Saldo Final ~ $ 0.00
21. BENEFICIOS LABORALES LARGO PLAZO
Un resumen de esté cuenta, fue como sigue:

31-12-2014 31-12-2013

Provisiones para jubifacién patronal ' 1,259,334 1,230,683
Provisiones para desahucio _ 408,009 . 375,662
: ' 1,667,343 1,606,245
22, PATRIMONIO
22.1 Capital Social
Un resumer de esta cuenta, fue como sigue:
% - CAPITAL e
122014 13-

CAPITAL SOCIAL CONSOLIDADO  PATRIMONIAL INDIVIDUAL 81-12-201 31-12-2013
Ofiasa, Oficinas ¥ Acciones 5,A. 100.0000% 7,500 7,500 7,500
Juan Marcet Cla, Lida, 80.0000% 500,000 : 400,000 400,000
Industrias Linidas S.A. 99.89994% 300,000 300,000 306,600
Equipos y Pradios Cla, Ltda, 99,9894% 109,386 109,386 109,386
Deliatek S.A, 99,9984% 800,00 _ 800 0.00

817,686 816,886




22.2 Aportes para futura capitalizacion

Esta cuenta al 31 de diciembre del 2014 y 2013 mantiene un saldo de $ 3.176 que
corresponde a un aporte de la subsidiaria Equipos y Predios Cia Lida.

22.3 Reservas

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:;

| 31-12-2014 31-12-2013
Reserva Legal (1) 151,186.07 - 144,295.00
Reserva Facultativa 1,230,147.71 -
Qtras Reservas 696,673.95 1,530,288.080

2,078,007.78 1,671,597.00

{1)La leyde Cbmpaﬁl’as requiere que por lo menos el 5% de la Utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 20% del Capital Social para el
caso de las subsidiarias que son compaiifas limitadas, para el caso de las subsidiarias
sociedades andnimas el porcentaje anual es del 10% de la utilidad del ejercicio hasta
que ésta como minimo alcance el 10% del Capital Social. Esta reserva no es disponible
para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar el capital social con
aprobacién de los socios, ' '

22.4 Resultados Acumulados
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: -

31122014  31-12-2013

utilidades no distribuidas ejercicios anteriores(1) 2,698,244 - 2,231,735
{-) Pérdida acumuiada ejercicios anteriores - {87,415} {38,856)
Resultados'Acumui.va.Adop.Prim.vez Niif 1,133,322 _ 1,724,461
Reserva de Capitai {2} 201,006 -
3,935,458 - 3,917,340

(1) Al 31 de diciembre del 2014 el saldo de esta cuenta estd a disposicién de los socios
y accionistas puede ser utilizado para la distribucién de dividendos, capitalizacién y
ciertos pagos. ' ' '

{2} La Resolucién No. SC.ICLCPAIRS.G.11.007 emitida por fa Superintendencia de
Compafifas al 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos acreedores de las
cuentas de Reserva de Capital, Reserva por Donaciones Reserva por Valuacion o
Supéravit por Revaluacién de Inversiones, generados hasta el afic anterior al perfodo
de transicion de aplicacién de las NilF Completas NIiF para las PYMES deben ser
transferidos al patrimonio a la cuenta de Resultados Acumulados, como subcuentas.




22.5 Resultado del Ejercicio

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

| 31-12-2014  31-12-2013
UTILIDAG GEL EJERCICIO 830,883 1,483,293
(-} 15% Participacidn a Trabajadores 105,105 201,379
{-) impuesto a la Renta 256,856 274,421
{-} Impuesto Diferido 0 . 85622
UTILIDAD NETA 468,922 911,870
23.INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
INGRESOS ORD%NARI(}S INGRESOS EMPRESAS DEL GRUPO 31-12-2014 31-12-2013
"VENTA DE MERCABERIAS Juan Marcet Cia. Ltda. 15,193,320.9  15,146,099.0
VENTA DE MERCADERIAS Industrias Unldas S.A. 6,378,754.4  6,421,466.0
SERVICIOS Ofiasa, Oficinas y Ac'c_iones S.A, C 31,8000 3,300.0
SERVICIOS Equipos y Predios Cia. (tda. Consolidado  4,320,467.6 4,296,722.7
SERVICIOS Deltatek 5.A. 412,276.5 0.0
' ' 26,306,619.4 25,867,587.8
24. GASTOS DE ADMINISTRACION Y DE VENTAS |
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
| 31-12-2014 31-12-2013
Sueidos, salarios y demés remuneraciones 3,187,357.9% 2,795,531.09
Beneficios Sociales 794,064.24 554,318.76
Aporte a la seguridad social 557,522.98 537,901.31
Honorarios profesionales 89,828.11 85,244.24
Arrendamientos de inmuebles 2,112,438.82 2,020,620.40
Mantenimiento y Reparaciones 187,837.78 257,441.29
Combustibles 11,193.58 8,862.83
Promocioén y publicidad 358,004.32 513,299.20
Suministros y materiales. 159,883.42 148,096.81
Transpories 304,058.84 263,986.38
Provisidn jubilacién patronal 52,623.00 87,589.63
Jubilacién para desahucio 81,515.94 156,044.28
Para cuentas incobrables 1,150.82 1,591.84
Por valor neto realizacién de Inventarios 0.00 96,259.65




Por deterioro del valor de los activos 13,715.27 0.00
Comisiones locales 371,211,53 372,211.45
Intereses Bancarios 375,487.06 393,849.35
Seguros y reaseguros 104,053.52 96,099.89
Gastos de Gestion 2,086.77 6,236.62
impuestos cantribuciones y otros Qg8,487.74 100,512.62
Gastos de viajes 54,344.35 67,185.92
IVA que se carga al costo o gasto 109,647.36 133,157.85
Depreciacion no acelerada 514,848.93 533,829.14
Depreciacion reevallio de P.P. y Equipos 94,495,591 0.00
Otras amortizaciones ' 25,074.12 29,466.60
Servicios plihlicos 367,908.58 338,798.20
Otros Gastos 657,795.02 631,003.55

' 10,696,740 10,284,239

25. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Se consideran empresas reiacionadas' las entidadés’ definidas segln lo contemplado en
NIC 24 y en |a Ley Organica de Régimen Trlbutarfo Interno vy su reglamenio, las que no
difieren significativamente entre st,

i__os saldos por cobrar y pagar a empresas relacionadas al clerre de cada periodo
corresgdnden principalmente a operaciones comercizles habituales pactadas en
délares en general no tienen cléUsulas de reajustes ni de intereses. A la fecha de los
presentes estados financieros no existen provisiones por-deudas de dudoso cobro ni
hay garantias otorgadas asociadas a los saldos entre empresas relacionadas.

L.as transacciones con empresas relacionadas se reailzan de acuerdo a condzuones
normales de mercado. . :

26. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Al 31 de diciembre de 2014 de acuerdo con la normativa vigente Ofiasa Oficinas v'
Acciones y Subsidiarias no est3 obilgada a presentar los Anexos e informes integrales
de Precios de Transferencia.

27. SANCIONES
a. De la Superintendencia de Compaiifas del Ecuador

No se han aplicado sanciones a fa Compafifa sus subsidiarias a sus Directores o
sus Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compafifas
del Ecuador durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2014,

b. De otras autoridades administrativas
No se han aplicado sanciones significativas a la Compafifa sus subsidiarias a sus
Directores o sus Administradores, emitidas por parte otras autoridades
administrativas durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2014,



28, HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE

Con posterioridad al 31 de Diciembre del 2014 y hasta la fecha de emisién de estos
estados financieros consolidados {Octubre 06, 2015), no se tiene conocimiento de
otros hechos de cardcter financiero ¢ de otra indole que afectan en forma significativa
fos saldos o interpretacién de los mismos.
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