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Informe de los Auditores Independientes

A los sefiores Socios y Acclonistas de
OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS

Hemaos auditado los estados financieros consolidados que se adjuntan de OFIASA
OFICINAS Y ACCIONES S.A. vy subsidiarias, que comprenden el estado de situacidn
financiera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados consolidados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asl como un resumen de las politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia sobre los estados financieros
consolidados
La Administracion de la compaiiia OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. es responsable de

la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), y del control interno necesario
para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de distorsiones
significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
consolidados basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamas con
requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza
razonable de que los estados financieros consolidados no estan afectados por
distorsiones significativas,

Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencién de
la evidencia de auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones significativas en los estados
financieros consolidados por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el
auditor toma en consideracion los controles internos de la compaiiia, relevantes para la
preparacion y presentacion razonable de sus estados financieros consolidados, a fin de
disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad.
Una auditorfa también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas
son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracign son
razonables, asl como una evaluacion de la presentacidn general de los estados
financieros. Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es
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suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinion de
auditoria.

Opinién

En nuestra opinidn, los estados financieros consolidados arriba mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de OFIASA
OFICINAS Y ACCIONES S.A. y subsidiarias al 31 de diciembre del 2016 y el desempefio de
sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Base contable

Sin calificar nuestra opinion, informamos que en la Nota 2.3 a los estados financieros
consolidados se describe |a base contable utilizada para su preparacion y que los
negocios incluidos en los estados financieros consolidados no han operado como una
sola entidad. Por lo tanto, los estados financieros consolidados adjuntos no
necesariamente representan resultados que se habrian obtenido en caso que los
negacios hubieren operado como un negocio Unico durante el afio presentado o de
resultados futuros de los negocios consolidados.

%Mﬁ& g J:(% /4’

Mariana Gallo de Pefia
Malecdn 905
Mayo de 2017
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OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. y SUBSIDIARIAS

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

Nota Afio 2016 Afio 2015
ACTIVOS
Activo Corriente
Efectivo y equivalentes 4 765,918 897,284
Inversiones a corto plazo 5 - 15,989
Cuentas por Cobrar Comerciales 6 1240,005 1174,816
Otras cuentas y documentos por cobrar 7 384,683 366,307
Activos por Impuestos Corrientes B 218,455 424,220
Inventario, neto g 6947,926 8584,621
Otros Activos Corrientes 10 6,525 188,819
Total Activo Corriente 9563,602 11552,65-3-
Activo no Corriente
Propiedad Planta y Equipo, neto 11 3965,881 4046,273
Activo Intangible, neto 12 1162,920 1322,662
Otras cuentas y documentos por cobrar LP 13 910,932 900,437
Activos Diferidos 14 48,780 47,060
Tatal Active No Corriente 6038,5121 6316,432

TOTAL DEL ACTIVO

15652,114

17968,488
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OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. y SUBSIDIARIAS

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS

Pasivo Corriente

Cuentas y documentos por pagar comerciales 15.1 2219,710 2388,899
Obligaciones con Instituciones Financleras Corrientes 16,1 1076,740 3531,767
Otras Cuentas por Pagar 17 962,412 894,465
Pasivos por Impuestos Corrlentes 18 46,182 271,890
Participacién Laboral por Pagar 19 33,807 94,479
Total Pasivo Corriente 4338,852 7181,498
Pasivo no Corriente

Cuentas y Documentaos por Pagar Comerciales LP 15.2 202,797 11,744
Obligaciones con Instituciones Financieras LP 16.2 1000,795 107,279
Obligaciones Emitidas 20 562,500 771,881
Otras cuentas por pagar largo plazo - 3,980
Beneficios Laborales largo plazo 21 1868,986 1776,257
Paslvos Diferidos 14 200,012 180,447
Total Pasivo Mo Corriente 3835,091 2851,588
TOTAL DEL PASIVD 8173,942 10033,086
PATRIMONIO NETO

Capital Social 221 817,686 69,500
Aportes para futura capitalizacion 222 3,176 -
Reservas 22.23 1405,596 57
Resultados Acumulados 22,24 5314,700 7845,686
Resultados del Ejercicio 22.25 (62,986) 20,159
Total del Patrimonio 7478,172 7935,402
TOTAL DEL PASIVO +PATRIMONIO 15652,114 17968,488

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados,
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POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Nota Afio 2016 Afo 2015
Ingresos
Ingresos ordinarios 23 21498879 25941,796
Costas operativos (11254,665) (13528,968)
Utilidad bruta 10244,210 12412,829
Gastos de venta y Administrativos 24 {9865,580) (11315,720)
Utilidad operativa 378,630 1097,108
Otros ingresos
Ingresos financieros 5,205 3,199
Otros ingresos 114,563 78,530
119,767 81,729
Otros egresos
Gastos financieros (337,452) (419,679)
Otros gastos (490) (1,648)
(337,942) (421,327)
Utilidad antes de impuestos sobre las ganancias 160,455 757,511
Participacion laboral (33.807) (94,479)
Impuesto a la renta (189.634) (265,641)
Utilidad (Pérdida) Neta (62,986) 397,392

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados.
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OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S5.A. y SUBSIDIARIAS
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

ARNO 2016 ANO 2015
INCREMENTO [DISMINUCION) EN EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE
EFECTIVO {131,366) {232,117}
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION 2019,025 982,667
Clases de cobros por actividades de operacidn 21427322 25411,818
Cobros procedentes de las ventas de bienesy senvicios 21427322 25411,818
Otros cobros por actividades de operacién
Clases de pagos por actividades de operacidn (18809,051) (23380,388)
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (14625,397) {18924,610)
Pagos ay par cuenta de los empleados (4183.654) (4455,773)
Dividendos recibidos (124,273)
Intereses pagados {699,177) {896,608)
Intereses recibidos 5,205 3,199
Impuestos a las ganancias pagados {201,640) (107,964)
Otras entradas {salidas) de efectivo 296,367 76,882
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADDS EN) ACTIVIDADES DE
INVERSION {379,604) (545,634)
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo {395,473.05) (544,845)
Compras de activos intangibles (114.18)
Otras entradas (salidas) de efectivo 15,988.56 (789)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIACION (17 }'ﬂ,TB?.dB] (669,150)
Aporte en efectivo por aumento de capital
Financiamiento por emision de Obligaciones 787,270
Financlacidn por préstamos a large plazo -
Pagos de préstamos (1567,597) {1456,420)
Otras entradas {salidas) de efectivo (203,191) .
INCREMENTO (DISMIN LICIlf:I'N] DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD (131,366) {232,117)
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO - 11259,402
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO {131,366) 897,284

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

AfNO 2016 ANO 2015

GAMNAMNCIA [PE RDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTA 160,455 757,511
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 513,390 513,248
Ajustes por gasto de depreciacidn y amortizacion 635,727 726,108
Ajustes por gastos en provisiones 92,729 108,417
Ajustes por gasto por impuesto a la renta {170,069) (300,190
Ajustes por gasto por participacidn trabajadores (33,807) (94,473)
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo {11,191) 73,392
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS: 1345,181 (288,093)
{Incremento) disminucidn en cuentas por cobrar cllentes {65,279) 53,313
{Incrementa) disminucidn en otras cuentas por cobrar 65,927 (114,545)
{Incrementa) disminucidn en anticipos de proveedores (64,754) 246,619
{Incremento) disminucidn en inventarios 1636,6585 (70,180)
{Incrementa) disminucidn en otros activos 367,924 (128,805)
Incrementa (disminuecldn) en cuentas por pagar comerciales {169,189) (330,022)
Incremento [disminucian) en otras cuentas por pagar (321,377) (370,688)
Incremento (disminucidn) en beneficios empleados (84,763) 410,850
Incremento [disminucidn) en anticipos de clientes (20,004) 15,365
Incremento (disminucion) en otros pasivos £ =

Flujos de efectivo netos procedentes de {utilizades en}

actividades de operacidn 2019,025 GB2,667

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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OFIASA OFICINAS Y ACCION ES S.A Y SUBSIDIARIAS
Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros Consolidados
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica)

1. INFORMACION GENERAL

OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A, es una compafiia anonima constituida en Guayaquil-
Ecuador segln consta en la escritura publica otorgada ante el Notario Décimo Tercero
interino del Cantéon Guayaquil, Abg. Virgilio Jarrin Acunzo, e inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Guayaquil bajo el nimero 18057 del repertorio el dia 29 de mayo
del 2001, Su domicilio Esta ubicado en las calles Pedro Carbo 1015 entre Sucre y Coldn,
Mezzanine,

Con fecha 30 de Septiembre del 2015 mediante |a Resolucion de la Superintendencia de
Compafifas No. SC-1]-DIC-G-13-0005749 se aprobd la reforma del objeto social de la
compafifa, teniendo como objeto social principal la actividad de la inversion en la
compra de acciones o participaciones de compafiias que se constituyan o aumenten de
capital, con la finalidad de vincularlas y ejercer control a través de sus derechos de
propiedad accionaria, gestion, administracion, y demds actos propios de una compafila
de holding, segln consta en la escritura piiblica otorgada ante el Notario Décimo Tercero
del Canton Guayagquil, Dr. Virgilio JarrinAcunzo, e inscrita en el Registro Mercantil bajo
el nlimero 45279 del Repertorio del dia 2 de Octubre del afio 2015.

La actividad principal de la compafiia es la actividad de inversion en compra de acciones
y sus subsidiarias (En adelante “el Grupo”) se relacionan fundamentalmente con realizar
inversiones en valores y tenencia de accionesy las actividades de compra, venta, alguiler
y explotacion de bienes inmuebles, actividades de convertidores de papel, actividades
de venta al por menor de materiales y equipos de oficina y actividades de
mantenimiento y reparacion de maquinaria de informatica y equipo conexo.

Las subsidiarias que se incluyen en los estados financieros consolidados de OFIASA
OFICINAS Y ACCIONES 5.4, son las siguientes:

Fecha de Proporcion de
Actividad Econdmi L [
RUC Razéh Sodial Vidind Econdmica iilcia de Npar de WIYHRAC
Principal Constitucion | acclonaria y poder
actividades
del voto
EQUIPOS Y PREDIOS ACELM::::E:LDQEI'I:E:‘\TMJ
GO901B006E001 | CIA LTDA 05/08/1972 ECUADOR
i - ENPLOTACION DE BIENES
INMUEBLE G5, 0004%
INDUSTRIAS UNIDAS ACTIVIDADES DE
0o9002 1086001 Py P s 13/01/1971 ECUADOR 95.99075%
VEMTA AL POR MENOR GE
oggooz10s8001 | oo MARCET A1 vareriaLes v equipoDE | 18/00/1947 ECUADOR
3 OFICINA 80.0000%
ACTIVIDADES DE MANTENIMIENTD
¥ RERARACICH DE MAGLINARLS DE
GO9115T1T001 | DELTATER S.A. |NEDRMATICA ¥ EQUIPD 241061931 ECUADOR
PERIFERICO CONEXD 08.9984%
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*La subsidiaria EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA.consolida sus estados financieros con su
subsidiaria CONSTRUCTORA RIO AMARILLO RIOCONSAM CIA. LTDA. y con sus asociadas
Juan Marcet Cia. Ltda y Extraper S.A. como se muestra a continuacion:

Compafifas subsidiarias y asocladas de Equipos y Predios Cla. Ltda.

Fetinda Proporcion de
AUC Razén Social Actividad Econdmica inicio de Lugar de Particlpacién
Principal dvidades Constitucién |  acclonarlay
poder del voto
COMPRA, VENTA, ALGUILER ¥
CONSTRUCTORA EXPLOTACHON DE BIENES
RID AMARILLOD INMUEBLES PROPIOS O
19031580000 | PO PMRINS | mquiaos, Tascomo: | 13/08/2002 | ECUADOR 45.00%
LTOA EDMFICIOS DE APARTAMENTOS,
d VIVIENDAS ¥ EENFICHDS NO
AESIDENCIALES,
VENTA AL POR MENOR OE
geagoziosanny | “UANMARCETCIA. | L Teniales Y EQUIPODE | 18/09/1847 | ECUADOR 20,00%
LTOA.
OFICINA
VENTA AL POR MAYOR DE
0891178011001 | EXTRAPER 5.4, ooy 24/10/1991 |  ECUADOR 19.00%

Las politicas contables que utilizan las subsidiarias son consistentes con las que aplica
OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A,, en la preparacion de sus estados financieros.

La informacidon contenida en estos estados financieros es responsabilidad de Ia
administracion de la compafifa.

Al 31 de diciembre del afio 2016 OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. y Subsidiarias tiene
22 sucursales a nivel nacional con domicilio en las ciudades de Guayaquil, Quito, Cuenca,
Riobamba, Quevedo, Manta, Portoviejo y la Libertad. El personal total del grupo alcanza
a 345 empleados, que se encuentran distribuidos en las diversas operaciones que
realizan OFIASA OFICINAS Y ACCIONES 5.A. y Subsidiarias.

EQUIPOS Y
EMPLEADOS JUAN MARCET '"3:;";:;‘“ DELTATEK C::!.E:E:::tftu cnm%gﬁsninu
Extraper
OPERATIVOS 93.00 62.00 8.00 163
ADMINISTRATIVOS 155.00 17.00 6.00| 4.00 182
TOTAL 248,00 79.00 600 12.00 345
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2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los
estados financieros consolidados, se presenta a continuacion:

2.1 Declaracion de cumplimiento.

Los estados financieros consalidados han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) y sus interpretaciones, emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés), vigentes al
31 de diciembre de 2016.

2.2 Bases de la Preparacidon.

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre las bases del costo
histdrico, excepto por ciertas propiedades gue son medidos a sus valores razonables, tal
como se explica en las politicas contables incluidas mas adelante. El costo histdrico esta
basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio
de los activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracidn,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoracidn. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el
Grupo tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a |a fecha de medicion.

La preparacidn de los estados financieros conforme a las Normas internacionales de
Informacidn Financiera (NIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracion de la Compafiia y sus subsidiarias que ejerza su juicio
en el proceso de aplicacién de sus politicas contables. En la Nota 3, se revelan las dreas
gue implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las hipotesis y
estimaciones son significativas para los estados financieros consolidados.

La Administracion declara que las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) han sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacidn de los presentes
estadosfinancieros consolidados.

2.3 Bases de consolidacidn.

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de la Compafiia y
la entidades controladas por la Compafia (sus subsidiaras). Todas las transacciones de




Mariana Gallo de Pena

Doctor en Jurisprudencia Estudio: Malecon 905 — 3er Piso
Abogado Mat, No, 09-2001-146 Telfs: (393-H2566261

Contador Pablico Autorzado Reg Nac. No 13505 e-mail: marianabgalloa@hotmail com
Firma Auditora Externa Reg Nac. iNo. 099 Guayaquil — Ecuador

saldos de activos, pasivos, ingresos y gastos intergrupales son eliminadas en la.
consolidacién. Una compafifa tiene control cuando:

a. Tiene poder sobre la participada.

b. Estd expuesto, o tiene derecho rendimientos variables procedentes de su
implicacién en la participacion, y

¢. Tiene la capacidad de usar su poder para afectar sus rendimientos.

El Grupo reevalla si controla una participada si los hechos y circunstancias indican que
haycambios en uno mas de los tres elementos del control mencionados anteriormente.

Para efectuar la consolidacion de estados financieros adjuntos la Sociedad ha usado el
Método de integracion proporcional que se puede aplicar a las empresas multigrupo y
es similar al método global, pero la integracién de las diferentes partidas se realiza
tnicamente en la proporcidn que representa las participaciones de las sociedades del
grupo en el capital de las multigrupo o participadas.

2.3.1. Subsidiarias.

Son aquellas entidades sobre las que OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A., tiene el poder
para gobernar las politicas financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus
actividades, por ser propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho a voto.
A la hora de evzluar si la Sociedad controla otra entidad, se considera la existencia y el
efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercidos o
convertidos. Las subsidiarias se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el
control de la Sociedad, y se excluyen de la consolidacién en la fecha que cesa el mismo.

2.3.2. Asociadas.

Asociadas son todas las entidades sobre las que OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A.,
ejerce influencia significativa pero no control, lo cual generalmente, viene acompaiiado
por una participacion de entre el 20% y un 50% de los derechos de voto. Las inversiones
en asociadas se contabilizan por el método de participacion e inicialmente se reconocen
por su costo.

2.4 Impacto Futuro de Normas Contables Recientemente Emitidas que Todavia No
Estdn en Vigor

La Compalfila esta pendiente de completar la evaluacién de si habrd un impacto
significativo como consecuencia de la adopcion de estos estdndares en los estados
financieros consolidados.

NIIF 15, Ingresos de Contratos con Clientes La NIIF 15, Ingresos de contratos con
clientes, fue originalmente emitida en mayo de 2014 y sustituye a la NIC 17 “Ingresos”




Mariana Gallo de Pefia

Doctor en Jurisprodencis Esmdio: Malecdn 905 — 3er Piso
Abogado Mar. No. 09-2001-146 Telfs: (593.4)2566261

Contador Pablico Autonzado Reg MNac. No 13505 c-mail: marwnabgalloa{@hotmail com
Firma Avditors Externa Reg Nac. No. 099 Guayaquil — Ecuador

y es efectiva para informacién anual para periodos que inician a partir del 1 de enero de
2018, aunque se permite su adopcién anticipada. Bajo esta norma, el reconocimiento
de ingresos esta basado en control, ya sea lo largo del tiempo o en un punto en el
tiempo.

La Compafifa no planea adoptar esta norma anticipadamente. 5in embargo, ha
determinado que la adopcion de esta norma se contabilizard prospectivamente, tal
como lo permiten las disposiciones transitorias correspondientes que implican efecto
acumulativo mostrado como un ajuste a utilidades retenidas a la fecha de aplicaciéon. La
norma también presenta un Unico modelo integral para la contabilizacién de ingresos
procedentes de contratos con clientes y sustituye a la guia de reconocimiento de
ingresos mas reciente, incluyendo la orientacidn especifica de la industria. Dicho modelo
integral introduce un enfoque de cinco pasos para el reconocimiento de ingresos: 1)
identificacion del contrato; 2) identificar las ohligaciones de desempefio en el contrato;
3) determinar el precio de la transaccion; 4) asignar el precio de la transaccion a cada
obligacion de desempefio en el contrato; 5) reconocer el ingreso cuando la entidad
satisfaga la obligacién de desempefio. Ademds, una entidad debe revelar informacion
suficiente para permitir a los usuarios de los estados financieros comprender la
naturaleza, importe, medida del tiempo e incertidumbre de los ingresos y los flujos de
efectivo derivados de contratos con los clientes.

La Compaiiia estd en proceso de realizar una evaluacién de los posibles impactos que la
adopcion de la NIIF 15 representa para los estados financieros consolidados.

NIIF 9, Instrumentos Financleros En julio de 2014, el IASB emitid |a version final de la
NIIF 9 Instrumentos Financieros que refleja todas las fases del proyecto de instrumentos
financieros y reemplaza a la NIC 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y
Medicion y todas las versiones anteriores de la NIIF 9. La norma introduce nuevos
requisitos de clasificacion y medicién, deterioro y contabilidad de cobertura.

La NIIF 9 es efectiva para los perfodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2018, permitiendo la aplicacién anticipada. La transicion a la NIIF 9 difiere segin los
requisitos y es parcialmente retrospectiva y parcialmente prospectiva. La Compaiifa atn
no ha completado su evaluacion de si tendra un impacto material en sus estados
financieros consolidados.

NIIF 16, Arrendamientos En enero de 2016, el IASB emitid la NIIF 16, Arrendamientos.
Este nuevo estandar agrupo la mayoria de los arrendamientos en balance para los
arrendatarios bajo un solo modelo, eliminando la distincién entre arrendamientos
operativos y financieros. La contabilidad del arrendador, sin embargo, permanece en
parte sin cambios la distincion entre arrendamientos operativos y financieros se
conserva. La NIIF 16 es efectiva para los periodos que Inician a partir del 1 de enero de
2019, con la opcidn de adopcidn anticipada si también se ha aplicado la NIIF 15 'Ingresos
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de los contratos con clientes’. La Compafila no planea adoptar esta norma
anticipadamente. Sin Embargo, ha determinado que la adopcidn de esta norma se
tratard aplicando el método prospectivo, lo que implica que los efectos de la adopcion
se reflejaran directamente en las ganancias acumuladas y los activos y pasivos aplicables
a partir del 1 de enero de 2019.

Bajo la NIIF 16, los arrendatarios reconoceran el derecho de uso de un activo y el pasivo
por arrendamiento correspondiente. El derecho de uso se trata de manera similar a
cualguier otro activo no financiero, con su depreciacion correspondiente, mientras que
el pasivo devengara intereses. Esto tipicamente produce un perfil de reconocimiento
acelerado del gasto (a diferencia de los arrendamientos operativos bajo la NIC 17 donde
se reconocian gastos en linea recta), debido a que la depreciacién lineal del derecho de
uso y el interés decreciente del pasivo financiero, conllevan a una disminucién general
del gasto a lo largo de tiempo.

La Compaiiia se encuentra en proceso de determinar los impactos potenciales que se
derivaran de la adopcién de la NIIF16 en sus estados financleros consolidados.

2.5 Mejoras y modificaciones a NIIF

Mejoras y modificaciones ' Fecha de aplicacion obligatoria

NIC 7, Estado de flujos de efectivo Perfodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2017,

NIC 12, Impuesto a las ganancias Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2017.

NIIF 12 Revelaciones de intereses en Periodos anuales iniciados en o después
otras entidades del 1 de enero de 2017.
NIIF 2, Pagos basados en acciones Periodos anuales iniciados en o después

del 1 de enero de 2018.

NIIF 4, Contratos de seguros Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2018,

La Compafila se encuentra en proceso de determinar los Impactos que se derivardn de la
adopcitn de estas NIIF sus estados financieros consolidados.

2.6 Moneda funcional y de presentacién
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Las cifras incluidas en estos estades financieros consolidados y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que la Compaiiia y sus
subsidiarias operan. La moneda funcional y de presentacion es el Délar de los Estados
Unidos de Norteamérica.

2.7 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado Consolidado de Situacién Financiera los saldos se clasifican en funcion de
sus vencimientos, como corriente con vencimiento fgual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros consolidados y como no
corriente, los mayores a ese periodo,

2.8 Efectivo y equivalentes de efectivo.

La Compafiia y sus subsidiarias consideran como efectivo y equivalentes de efectivo a
los saldos en caja y bancos sin restricciones y todas |as inversiones financieras de facil
liquidacion pactadas a un maximo de noventa dias, incluyendo depdsitos a plazo.

En el estado consolidado situacidn financiera los sobregiros, de existir, se clasifican como
obligaciones con instituciones financieras en los “Pasivos corrientes”.

2.9 Activos financleros.

La Compafifa y sus subsidiarias catalogan sus activos financieros de acuerdo a la
sigulente clasificacion:

e Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y relacionadas se reconocen inicialmente al valor
razonable de la transaccidn y posteriormente a su costo amortizado de acuerdo con el
método de tasa de interés efectiva, corresponden a activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo. Se incluyen en
activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a doce meses desde |a fecha
del balance que se clasifican como activos no corrientes.

e Otras cuentas por cobrar.

Las otras cuentas por cobrar a terceros corresponden a operaciones no derivadas con
pagos fijos que no son cotizados en un mercado activo, por o cual se recenocen inicial
y posteriormente a su valor nominal menos la provisién por pérdidas por deterioro del
valor,

« Provisién para cuentas incobrables.

El Grupo determina una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia ohjetiva de que no sera capaz de cobrar todos los importes que
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se le adeudan, de acuerdo con los términos originales de las mencionadas cuentas a
cobrar,

El criterio que utiliza la Compafiia y sus subsidiarias para determinar si existe evidencia
objetiva de una pérdida por deterioro, incluye:

= Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

* |ncumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el
pago del principal;

* Es probable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras reorganizaclones
financieras;

* |a desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificultades financieras; o,

* Informacion disponible que indica gue hay una reduccion medible en los flujos
de efectivo estimados de une cartera de activos financieros desde su
reconocimiento inicial, aunque la reduccion alin no se pueda identificar con los
activos financieros individuales en |a cartera.

El importe de la provision es la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor
actual de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa de interés
efectivo original. El importe en libros del activo se reduce a medida que se utiliza le
cuenta de provisién y la pérdida se reconoce como gastos en el estado consolidado de
resultados integrales.

2.10 Inventarios.

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o al valor neto realizable, el
menor. Son valuados con el método del costo de promedio ponderado. Las
importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adquisicicn.

El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos
necesarios para la venta,

2.11 Activos clasificados mantenidos para la venta

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicion se clasifican como
mantenidos para le venta si su valor en libros es recuperable a través de una operacién
de venta y no mediante su uso continuo. Esta condicion se considera cumplida
Ultimamente cuando la venta es altamente probable dentro del perfodo de un afio desde
la fecha de clasificacion y el activo (o grupo de activos para su disposicion) estd
disponible para la venta inmediata en su estado actual.

Los activos no corrientes clasificados como, mantenidos para la venta son calculados al
menor valor razonable de los activos menos los costos de ventas.
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2.12 Activos por impuestos corrientes.

Corresponden principalmente al anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario de
impuesto a la renta e IVA y retenciones en |a fuente efectuadas por sus clientes, las
cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal ¥ no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes que no se pueden
recuperar son registradas como gasto en el estado consolidado de resultados integrales,
en base al analisis de recuperacién o compensacion de cada una de las cuentas por
cobrar.

2.13 Propiedades y equipos.
Medicion en el momento del reconocimiento.

Las partidas de propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo. El costo de
propiedades y equipos comprende su precio de adquisicibn mas todos los costos
directamente relacionados son de ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la Administracion.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos directamente atribulbles a la adquisiciéon o construccién de activos
calificados.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo.

Después del reconocimiento inicial, los equipos de computacion, comunicaciones,
muebles, enseres, equipos varios y vehiculos son registrados al costo inicial la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen, Cabe sefialar, que algunas partidas de equipo del Grupo, requieren
tevisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucidn son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacion que permite
depreciarios en el periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo de revaluacién.

Después del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus valores
revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de
valor. Las revaluaciones se efectlan con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor
en libros no difiera materialmente del que se habria calculado utilizando los valores
razonables al final de cada perfodo.
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Cualquier aumento en la revaluacidon de los terrenos, edificios e instalaciones se
reconoce en otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el
encabezamiento de reserva por revaluacién de propiedades y equipos, excepto si
revierte una disminucion en la revaluacién del mismo previamente reconocida en
resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que se
carga la disminucién previa. Una disminucién del valor en libros de la revaluacion es
registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno mantenido
en la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacién anterior de dichos activos.

Método de depreciacion y vidas ttiles.

El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecian de acuerdo con el
método de linea recta. La vida (til estimada, valor residual y método de depreciacion
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas (tiles usadas en el cdlculo de la depreciacion:

CLASE DE ACTIVO VIDA UTIL EN ANOS
Edificios 30
Instalaciones 10
Muebles, enseres equipos varios 3-10
Vehiculos 5
Equipos de Computacion 3-5

Retiro o venta de propiedades y equipos.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
por revaluacion es transferido directamente en las utilidades retenidas.

2.14 Propiedades de Inversion,

Son aquellos mantenidos para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de |a transaccion. Luego del reconocimiento
inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor razonable. Las ganancias o
pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propledades de
inversidn se incluyen en los resultados del periodo en que se origina

2.15 Activos Intangibles.
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Activos intangibles adquiridos de forma separada.

Son registrados al costo menos la amortizacion acumulada y cualquier pérdida por
deterioro acumulada.

Método de amortizacién y vidas Gtiles

La amortizacion de los activos intangibles se carga a resultados sobre sus vidas utiles
utilizando el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de
amortizacion son revisadas el final de cada ciclo, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva,

La vida Gtil usada en el cdlculo de la amortizacion es entre 5 y 10 afios y de 3 afios para
los derechos de concesidn y licencias, respectivamente. Se estima que el valor residual
de todos los activos intangibles del Grupo son igual a cero.

2.16 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aguellas obligaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal
del negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago
propias del giro del negoclo, tales como anticipos de clientes y obligaciones patronales.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar como corrientes se
reconocen inicialmente a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido
y no existe diferencia material con su valor razonable y, posteriormente, a su costo
amortizado, considerando costo financiero y deterioro de valor.

2.17 Préstamos y Otros Pasivos Financieros.

Estos pasivos financieros son presentados en el estado consolidado de situacién
financiera como corrientes o no corrientes considerando las fechas de vencimiento de
sus pagos, es decir, cuando sea inferior a doce meses (corriente) y mayores a doce meses
(no corriente).

2.18 Provisiones

Se reconocen cuando la Compafiia y sus subsidiarias tienen una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasaco, es probable que la Compafiia
y sus subsidiarias tengan que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
economicos, para cancelar la obligacién y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de |a obligacidn.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
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cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision
usando el flujo de efectivo estimado para cancelar |z obligacion presente, su importe en
libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo sl es virtualmente cierto que se recibird el desembolso y el valor de la cuenta por
cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.19 Beneficios a los empleados.

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacion por desahucio.- El costo de los
beneficios definidos (jubilacidn patronal y bonificacidn por desahucio) es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el que
se generan, asl como interés financiero generado por la obligacion de beneficios
definidos.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado consolidado de situacidn financiera con cargo o abono a otro
resultado integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias
y pérdidas actuariales en otro resultado integral se refleja inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Participacién a trabajadores.- El Grupo reconoce un pasivo y un gasto por la
participacién de los trabajadores en las utilidades de las Compaiiias. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

2.20 Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corrlente.- Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El
pasivo de la Compafila y sus subsidiarias por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo,

Impuestos diferidos.- Se reconoce sobre las diferenclas temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
consolidados y sus bases fiscales. Un pasive por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
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impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en |a
medida en que resulte probable que la Compafiia y sus subsidiarias dispongan de
utilidades gravables futuras contra las gue se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivas por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

La Compafiia y sus subsidiarias compensan activos por impuestos diferidos con pasivos
por impuestos diferidos si, y solo si, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas y el Grupo tiene la intencion de liquidar sus actives y pasives como netos.

Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen como Ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

2.21 Capital Social

El capital social estd constituido por acciones comunes autorizadas, suscritas y en
circulacion nominal, se clasifican como parte del patrimonio neto.

2.22 Arrendamientos operativos.

Se clasifican como arrendamientos operativos cuando los términos del arrendamiento
no transfieren al arrendatario los riesgos y heneficios inherentes a la propiedad. Se
cargan a resultados empleando el método de linea recta, durante al plazo
correspondiente al arrendamiento.

2,23 Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar generada por
los servicios y bienes entregados a terceros en el curso ordinario de las actividades del
Grupa.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan neto de devolucion, rebaja y
descuento camercial que |a Compafila y sus subsidiarias puedan otorgar,

Se reconocen cuando la compafiia y sus subsidiarias transfieren los riesgos y beneficios
de tipo significative, derivados de los servicios entregados vy de la propiedad de los
productos; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacidn
con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compafifa y
sus subsidiarias reciban los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.
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2.24 Costo de venta.

Se registran al costo historico, se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se efectle el pago, y se registran en el perlodo
mas cercano en el que se conocen.

2.25 Gastos de Administraclén y de venta.

Los gastos de administracion y ventas se reconocen en el periodo en el que se incurren,
por la base de acumulacion, es decir, cuando se conocen en funcién a los acuerdos con
sus proveedores y/o relacionadas, corresponde principalmente a sueldos, salarios y
demds remuneraciones, pago de servicios basicos, publicidad, depreciacion de
propiedades y equipos, arriendos, asi como de otros gastos generales asociados a la
actividad administrativa y de ventas de la Compaiiia y sus subsidiarias.

Los gastos financieros estdn compuestos, principalmente, por intereses pagados que
son registrados bajo el método del devengado y provienen de las obligaciones
contraldas con terceros.

2.26 Estado consolidado de flujos de efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacidn se incluyen todos aquellos flujos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses
pagados, los ingresos financieros y, en general, todos aquellos flujos que no estédn
definidos como de inversién o financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto
operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado en el estado
consolidado de resultados integrales.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA
ADMINISTRACION

La preparacion de los estados financieros consolidados en conformidad con las NIIF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica del Grupo, con el propdsito de
determinar la valuacidn y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros consolidados, En opinidn de la Administracidn, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en mejor utilizacién de la informacion disponible por el
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de
los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el
periodo de la revision y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como
a periodos subsecuentes.
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4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre del 2016, la cuenta Efectivo y Equivalentes tiene un saldo de S
765.918 que representan principalmente efectivo en bancos locales los cuales no
generan intereses y 5 897,284 en el afio 2015.

5. INVERSIONES A CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2016 los estados financieros consolidados de Ofiasa Oficinas y
Acciones S.A. no presentan inversiones temporales por depésitos a plazo, mientras que
el 2015 presentaba una inversién temporal de $ 15.989.

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

31-12-2016 31-12-2015

Cuentas por Cobrar Clientes Relacionados 331,219 221,356
Cuentas por Cobrar No Relacionados 918,575 967,526
() Provision cuentas incobrables (9,699) (14,065)
1240,095 1174,816

7. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

31-12-2016 31-12-2015
Otras Cuentas por Cobrar Relacionados locales 0 0
Otras Cuentas por Cobrar No Relacionados locales 173,520 171,541
Otras Cuentas por Cobrar No Relaclonados
exterior 18,480 86,386
Crédito tributario del |V A, 40,644 21,096
Activos pagados por anticipados 152,038 87,284

384,683 366,307
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8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Activos por Impuestos Corrlentes

31-12-2016 31-12-2015
Crédito tributario a favor del sujeto pasive 1.5.D. 119,178 136,118
Crédito tributario a favor del sujeto pasivo Renta 99,277 288,102
218,455 424,220
9. INVENTARIOS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
INVENTARIO
31-12-2016 31-12-2015
Inventario de Materia Prima 587.537 1293,374
Inventario de productos en proceso 62,178 78,144
Inventario de prod. Terminados y merc.en almacén 5765,042 6755,395
Mercaderias en Transito 440,578 365,505
Inventario Repuestos, Herramientas v Accesorios 313.323 305,845
(-) Provisidn por deterloro del valor del Activo -220,732 -213,642
6947,926 8584,621

10. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

El saldo de esta cuenta por § 6.525 al 31 de diciembre del 2016 corresponde a un
depdsito en garantia de la subsidiaria Industrias Unidas Cia. Ltda. y un pago anticipado

de la subsidiaria Equipos y Predios Cia. Ltda.

11. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

PROPIEDAD, PLANTA EQUIPO

31-12-2016 31-12-2015

Terrenos 1097,739 1097,739
Inmuebles 1078,457 1078,457
Muebles y Enseres 2414,352 2211376
Magquinarias, equipo e instalaciones 4101,787 3994,061
Equipo de computacion y software 1053,136 1010,653
Vehiculos, equipo de transporte y caminero mavil 249,481 274,964
{-} Depreciacion acumulada prop.,planta y equipo -6029,071 -5620,982

3965,881 4046,273
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12, ACTIVO INTANGIBLE

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Activo Diferide (Intangible)
31-12-2016  31-12-2015

Marcas, patentes, derechos de llave y otros similares 15,240 15,240
Adecuaciones y Mejoras en bienes 2254,730 2211,056
Derechos en acuerdos de concesion 79,908 75,908
(-) Amortizacion acumulada -1186,958 -983,542

1162,920 1322,662

13. OTRAS CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-12-2016 31:12-21115

Otras cuentas por Cobrar No relacionados locales 224 285 213,790
Otras cuentas por Cobrar No Relaclonados - Exterior 686,647 686,647
910,932 900,437

14. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

El saldo de estas cuentas se detalla a continuacion:

31-12-2016 31-12-2015
Activos Diferidos (1) 48,780 47,060
Pasivos Diferidos (2) 200,012 180,447

(1) E! saldo de esta cuenta corresponde al activo por impuesto diferido generado por la
implementacién del la NIC-12 en la subsidiaria Juan Marcet Cia. Ltda. principalmente
originado por el reconocimiento de las pérdidas por valor neto de realizacién del
inventario.

(2) El valor del pasivo diferido se origina en la implementacion de la NIC-12 impuesto a
las ganancias de las subsidiarias Equipos y Predios Cia. Ltda. y de Industrias Unidas Cia.
Ltda. por el reconocimiento de inmuebles, magquinarias equipos a valor razonable.

15. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
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Cuentas y documentos por pagar Relacionados locales
Cuentas y documentos por pagar No Relacionados locales
Ctas. y docum, Por pagar no relacionados del exterior

15.2 Largo Plazo:

Cuentas y documentos por pagar Relaclonados

Cuentas y documentos por pagar No Relacionados

Estudio: Malecdn 905 — 3er Piso
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31-12-2016 31-12-2015
195,387 111,885
1377,592 1553,643
646,731 723,371
2219,710 2388,899
31-12-2016 31-12-2015
202,797 11,744
202,797 11,744

16. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

16.1 Corto Plazo:
Ohligaciones con instituciones financieras locales

16.2 Largo Plazo:
Obligaclones con instituciones financieras locales

17. OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

DTRAS CUENTAS X PAGAR

Otras cuentas por pagar relacionados locales
Otras cuentas por pagar no relacionados locales
Pasivos emitidos corrientes

Anticipos de clientes

Otros

1076,740 3531,767
1000,795 107,279
2077,536 3639,046

31-12-2016 31-12-2015

40,000 84,401
531,385 606,744
375,000 171,706

10,175 26,199

5,852 5,414
962,412 894,465

18. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Corresponde al Impuesto a la Renta por Pagar de la compafifa Ofiasa Oficinas y Acciones
S.A, y Subsidiarias por $ 46.182 al 31 de diciembre del 2016 y $271,890 al 31 de

diciembre del 2015,
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19. PARTICIPACION LABORAL POR PAGAR

Corresponde a los valores que quedaron provisionados para el pago de la participacion
en utilidades de trabajadores de la compafila Ofiasa Oficinas y Acciones S.A. y
Subsidiarias por 5 33.807 al 31 de diciembre del 2016 y 5 94.479 al 31 de diciembre del
2015 calculado de acuerdo a lo estipulado en el Cddigo del Trabajo.

20. EMISION DE OBLIGACIONES

Al 31 de Diciembre del 2016 el movimiento de la emision de obligaciones fue la

siguiente:
31-12-2016 31-12-2015
Porcion Corriente de obligaciones emitidas 375,000.14 171,706.17
Porcion no corriente de obligaciones emitidas 562,500.01 771,880.67
937,500.15 943,586.84

21, BENEFICIOS LABORALES LARGO PLAZO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-12-2016 31-12-2015
Provisiones para jubilacion patronal 1408,231 1306,676
Provisiones para desahucio 460,755 469,580
1868,986 1776,257
22.PATRIMONIO
22.1 Capital Social
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
PORCENTAJE CAPITAL

PATRIMONIAL INDIVIDUAL 01-01-2016 Eliminacién 31-12-2016

CAPITAL SOCIAL CONSOLIDADD

Ofiasa, Oficinas y Acclones 5.4, 100.0000% 7,500 7,500 7,500
Juan Marcet Cfa. Ltda, 80.0000% 500,000 400,000 400,000
Industrias Unidas 5.A. 99.9994% 300,000 293,598 299,998
Equipos y Predios Cla. Ltda. 95.9994% 109,386 109,385 109,385
Deltatek 5.4. 99.9994% 62,000 62,000 61,200 800

978,886 878,883 61,200 817,683




Mariana Gallo d

Doctor en Jurisprudencia

Abogado Mat. No. 09-2001-146

Contador Piliblico Autorizado Reg: Nac. No 13505
Firma Auditora Externa Reg Mac. No. 099

22.2 Aportes para futura capitalizacién

Al 31 de diclembre del 2016 la cuenta de Aportes para Futura
saldo de 5 3.176.

22.3 Reservas

e Pena
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Capitalizacién presenta un

El saldo de las reservas al 31 de diciembre del 2016 es el sigulente:

31-12-2016

Reserva Legal 175,310
Reserva Facultativa 448,984
Otras Reservas 781,302
1405,596

22.4 Resultados Acumulados

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Resultados Acumu

Utilidades no distribuidas ejercicios anteriores

(-) Pérdida acumulada ejercicios anteriores
Resultados acumul.prov.adop. Prim.vezNiif

Reserva de Capital

Otros resultados integrales Superavit de Revaluacidn
acumulado P.Py E

22.5 Resultado del Ejercicio

Un resumen de esta cuenta, fue comao sigue:

31-12-2016

3009,692
(79,405)
1232,738
200,867.66

950,807
5314,700

31-12-2016

UTILIDAD DEL EIERCICIO

(-) 15% Participacidn a Trabajadores
(-) Impuesto a la Renta

{-} Impto diferido .
UTILIDAD DESPUES DE PARTIC.E IMPTO RENTA

23. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

160,455
33,807
177,286
12,348

-62,986
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INGRESOS EMPRESAS
INGRESOS ORDINARIOS DEL GRUPO 31-12-2016 31-12-2015
VENTA DE MERCADERIAS Juan Marcet Cia. Ltda. 12558,609 15034,730
VEMTA DE MERCADERIAS Industrias Unidas 5.4, 4745,952 5923,800
SERVICIOS Equipos y Predios Cia. Ltda. Consolidado  3593,941 4314,580
SERVICIOS Deltatek 5.A. 600,376 668,686
21498,879 25941,796
24. GASTOS DE ADMINISTRACION Y DE VENTAS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
31-12-2016 31-12-2015
Sueldos, salarios y demas remuneraciones 2885,597.76 3343,941.99
Beneficios Soclales 563,663.99 649,193.72
Aporte a la seguridad social 563,363.62 628,032.84
Honorarios profesionales 130,555.36 100,055.41
Arrendamientos de inmuehles 1887,712.96 2244,437.81
iMantenimiento y Reparaciones 182,436.71 276,614.68
Combustibles 8,480.83 8,338.81
Promocion y publicidad 363,787.70 543,090.79
Suministros y materiales 245,847.15 324,349.75
Transportes 202,778.87 266,894.72
Provision jubilacidn patronal 47,021.36 103,166.15
Jubilacién para desahucio 98,167.16 156,232.08
Para cuentas incobrables 932.37 8,746.50
Por valor neto realizacién de Inventarios 7,090.32 55,9172.21
Gastos por provisiones otros 0.00 5,000.00
Comisiones locales 361,739.51 476,943.86
Intereses 337,452.02 419,678.51
Otras perdidas 490.03 1,648.14
SEEUrDs Y reaseguros 70,102.36 101,761.77
Gastos de Gestion 3,302.36 1,262.03
impuestos contribuciones y otros 175,178.26 114,131.75
Gasios de viajes 56,910.57 48,690.49
IVA que se carga al costo o gasto 34,187.83 31,045.23
Depreciacidn no acelerada 341,281.44 433,245.67
Depreciacion reevaliio de P.P. y Equipos 93,0962.88 93,962.58
Deprec.CostoHistor.Act. Intangibles 200,368.52 198,899.87
Otras amortizaciones 114.18 0.00
Serviclos pablicos 372,324.14 404,545.75
Otros Gastos 968,671.21 697,218.50
10203,522 11737,047




Mariana Gallo de Pena

Dioctor en Jurisprudencia Estudic: Maltecdn 903 — 3er Piso
Abogado Mat. Mo, 09-2001-146 Telfs: {593-4)2566261

Contador Pablico Autorizado Reg Nac. No 13503 e-mail: marianabgalloa@hotmail.com
Firma Auditora Externa Reg Nac, No. 099 Guayaguil - Ecuador

25. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARNIAS RELACIONADAS

Se consideran empresas relacionadas las entidades definidas segin lo contemplado en
NIC 24 y en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su reglamento, las que no
difieren significativamente entre si.

Los saldos por cobrar y pagar a empresas relacionadas al cierre de cada periodo
corresponden principalmente a operaciones comerciales habituales pactadas en dolares
en general no tienen cldusulas de reajustes ni de intereses. A la fecha de los presentes
estados financieros no existen provisiones por deudas de dudoso cobro ni hay garantias
otorgadas asociadas a los saldos entre empresas relacionadas.

Las transacciones con empresas relacionadas se realizan de acuerdo a condiciones
normales de mercado.

26. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Al 31 de diciembre de 2016 de acuerdo con la normativa vigente Ofiasa Oficinas vy
Acciones y Subsidiarias, no estd obligada a presentar los Anexos e Informes Integrales
de Precios de Transferencia.

27. SANCIONES

a. De la Superintendencia de Compafiias del Ecuador

No se han aplicado sanciones a la Compafifa sus subsidiarias a sus Directores o
sus Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compafilas
del Ecuador durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2016.

b. De otras autoridades administrativas
Mo se han aplicado sanciones significativas a la Compafila sus subsidiarias a sus
Directores o sus Administradores, emitidas por parte otras autoridades
administrativas durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2016.

28, HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE

Con posterioridad al 31 de Diciembre del 2016 y hasta la fecha de emision de estos
financieros consolidados, no se tiene conocimiento de otros hechos de caracter
financiero o de otra indole que afectan en forma significativa los saldos o interpretacion
de los mismos.




