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SENORES »
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
CIUDAD

Mariana Gallo de Pefia, en mi calidad de auditora externa de Ia compaiiia
OFIASA UFICINAS Y ACCIONES S.A., en cumplimiento con lo
dispuesir en la parte final del artfouta 324 de la Ley de Compafiias, remita
el informe de auditoria correspondiente al ejercicio econdmico de 2014,

La compafin  OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A., tlene el
expediente nimero 104374,

Atentamente,

?//’//,2 SLLZE. >?/ ?/? / c/J /7/

Mariana Gallo de Pefia
C.1. 0904920972
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Informe de los Auditores Independientes

A igs sefiores Socios y Accionistas de
OFIASA OFICINAS Y ACCIONES $.A. Y SUBSIDIARIAS

Hemos auditado los estados financieros consolidados que se adiuntan de OFIASA
OFICINAS Y ACCIONES S.A. y subsidiarias, que comprenden el estado de situacién
financiera al 31 de diciembre del 2014 y ios correspondientes estados consolidados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asl como un resumen de las polfticas contables significativas y
otras notas explicativas, '

Responsobthdod de la Administrocién de lo Compofdiia sobre las estodos f' nonc:eros

cansolidados o
La Administracidn de fa compafifa OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. es responsable de

la preparacién y presentacién razonable de estos estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), y del control interno
necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error. '

Responsobilidod del Auditor :
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos’ estados 1fznanczrserc:s

consolidados “hasados en nuestra auditorfa, Nuestra auditorfa fue efectuada de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa, Dichas normas requ;eren que
cumplamos c¢on requisitos éticos y plan fiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de gue los estados financieros consolidados no estan
afectados por distorsiones significativas.

Una auditorfa comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencidn de
la evidencia de auditorfa sobre las cantidades y revelaciones presentadas en ios
estados financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones significativas en los
estados financieros consolidados por fraude o error, Al efectuar esta evaluacidn de
riesgo, el auditor toma en consideracion los controies internos de la compaififa,
relevantes para la preparacidén y presentacién razonable de sus estados financieros
consolidados, a fin de disefiar procedimientos de auditorfa adecuados a las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre ia efectividad
del control interno de la entidad. Una auditorfa también comprende la evaluacién de
que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que fas estimaciones
contables hechas por la Administracidn son razonables, asi como una evaluacién
de fa presentacién general de los estados '
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financieros. Consideramos que la evidencia de auditorfa gue hemos obtenido es
suficiente y aproplada para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de
auditorfa,

Opinién

Fn nuestra opinion, los estados financieros consolidados arriba mencionados
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera
de OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A, v subsidiarias al 31 de diciembre del 2014 y ei

desempefio de sus operaciones y sus flujos de. efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera {NiiF},

Base contable
Sin calificar nuestra opinidn, informamos gue en la Nota 2.3 a Ios estados financieros

consolidados se describe la base contable u’m%l,zada_ para su preparacién y que los

negocios incluidos en los estados financieros consolidados no han operado como una '
sola entidad. Por lo tanto, los estados financieros -consolidados adjuntos no

necesariamente representan resultados que se habrfan obtenido en caso gue los

- _negocios hubieren operado como un negocio Unico durante el afio presentado o de

resultados futuros de los negocios consolidados.

Caonia, 6 /ygf% A

. ariana Gallo de Peha
Malecdn 808
Qctubre de 20158
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OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS
ESTAOO DE SITUACION FINANCIERA |
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{Expresado en délares estadounidenses)

Nota ABRo 2014 Afio 2013

ACTIVOS

Activo Corriente

1,129,402 - 733,624

Efectivo y equivalentes 4

Inversiones a corto plazo 5 15,200 28,000
Cuentas por Cobrar Comerciales 6 1,228,129 958,384
Otras cuentas y docy mentos por.cobrar 7 487,139 969,267
Activos por Impuestos Corrientes | 8 528,021 AB7,686
Inventario, neio . 9 8,514,441 8,42'0_,405
Qtros Activos Corrientes | _ 10 59,132 59,182

Total Activo Corriente 11,961,463 11,666,498

Activo no Corriente

Propiedad Planta y Equipo, neto 11 5,519,542 5,084,155
Activo intangible, neto 12 30,657 42,777
Otras cuentas y documentos por cobrar LP 13 808,760 195,141
Activos Diferidos . 14 120,452 120,537
Totai Activo No Corriente . - 6,479,410 5,442,610
TOTAL DEL ACTIVO : 18,440,873 17,109,109

Las notas adiuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados.
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OFIASA OFICINAS Y ACCIONES 5.A. Y SUBSIDIARIAS
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{Expresado en ddlares estadounidenses)

PASIVOS 2014 2013
Pasivo Corriente .

Cuentas y documentos por pagar comerciales 151 2,718,520 2,421,485
Obligaciones con instituciones Financieras Corrientes 16,1 4,586,667 3,790,347
Otras Cuentas por Pagar 17 767,176 524,238
Pasivos por Impuestos Corrientes 18 256,856 274,421
Participacion Laboral por Pagar : 19 _1(}5,1(}_5 201,308

_ Yotal Pasivo Corriente _ - 8,434,724 7,211,800

Pasivo no Corriente

Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales LP 15.2 229,301 415,434
Obligaciones con Instituciones Financieras LP 162 526,002 '_3 14,162
Obligaciones Emitidas - ' 20 0 S0
Otras cuentas por pagar largo plazo - _ 65,256 7,465
Beneficios Laborales fargo plazo ' ' 21 1,667,343 1,606,345 -
Pasivos Diferidos N ' 14 214,997 233,034
Total Pasivo NE_J Corriente 2,702,899 2,576,440

TOTAL DEL PASIVO 11,137,624 9,788,240

PATRIMONIO NETO

Capital Social 221 817,686 816,886
Aportes para futura capitalizacién 22.2 3,176 3,176
Reservas - . 22.2 2,078,008 1,671,597
Resultados Acumuiados 22.2 3,935,458 3,917,340
Resultados del Ejercicio 22.3 468,922 911,870
Total del Patrimonio 7,303,250 7,320,869
TOTAL DEL PASIVO +PATRIMONIO : 18,440,873 17,109,108

Las notas adiuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados,
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POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEM8RE DEL 2014 Y 2013

{(Expresado en délares estadounidenses}

Ingresos

Ingresos ordinarios
Costos operativos
Utilidad bruta

Gastos de ven’ﬁa'y Administrativos.
Utitidad operativa

Otros ingresos
Ingresos financieros
Otros ingresos

O'tr_os egresos
Gastos financieros
Otros gastos

Utilidad antes de impuestos sobre las ganancias

Participacion laboral
Impuesto a la renta

Utilidad {Pérdida) Neta

Nota

23

24

Afio 2014 Afo 2013
26,306,619 25,867,588
14,458,257 -14,166,359 .
11,848,362 11,701,229
10°696.740 10,284,239 -
1,151,623 1,416,989
4,127 3,655
64,489 459,772
68,616 463,427
-375,742 - -393,906
. -13,613 -3,217
.389,358 397,124
830,883 1,483,293
-105,105 201,379
-256,856 -370,043
468,922 911,870

{.as notas adiuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados,
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OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. y SUBSIDIARIAS
- ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO

PDR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{Expresado en ddlares estadounidenses}
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_ ANO 2014 ANO 2013
INCREMIENTO {DJSMWUC!()N) EN EL EFECTIVO Y EQIRVALENTES DE ) :
EFECTIVO 395,777 {30,915)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCED ENTES DF. {UT!LIZADDS EN} ACTIVIDADES DF '
OPERACION 938,861 1,060,170
Clases de cobros por actividades de operacién 76,952,370 26,014,865
Cobros procedentes de las ventas de blenes y servicios 26,812,321 . 26,014,865
Otros cobros por actividades de operacién 140,049 .
Clases de pagos por actividades de operacidn {25,360,062) {24,570,973)
Pagos a proveedores pb?‘ el suministro de bienes y servicios {20,536,577) {20,104,702}
Pagos.a y por cuenta de los empieadcs ' {4,823,485) - 14,466,271}
Dividendos recibidos - _ -
intereses pagados {375,742) {393,906).
intereses recibidos 4,127 3,655
Impuestos a las gananclas pagados {332,708) {450,025}
Otras entradas {salldas) de efectivo 50,876 456,555
| FLUIDS DE EFECTIVD PROCEDENTES DE {UT!LEZADOS EN) ACTIVIDADES DE _
INVERSION : {1,034,886) {616,246}
Adguisiciones de propiedades, planta ¥ equlpo '[1,{}44',732} (578,286}
Compras de activos Intangibles {12,954) T I
Otras enfradas {salldas} de efectivo 22,800 {38,000}
FLUJOS DE EFECTIVD PRDC?SDENTES DE {UT!LEZADOS EN) ACTIVIDADES BE :
FINANCIACION 491,802 {474,799}
Aporte en efectivo por aumento de capital 800 -
Financlamlento por emisién de Obligaclones - .
Financiacién por préstamaos a largo plazo 1,008,160 -
Pagos de préstamos . {272,780)
Otras entradas {salidas) de efectivo {517,157} {202,018)
INCREMENTO {DISMINUCION} DE EEECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 385,777 (30,8185)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO AL PRINCIPID DEL PERIDDD 733,624 764,539
EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVD AL FINAL DEL PERIDDD 1,129,462 . 733,624

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTAOO OF FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIOAQO -

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE OICIEMBRE OEL 2014 Y 2013
{Expresado en dolares estadounidenses) - '

CONCILIACION ENTRE LA GANANCEA {PERDIDAY NETA Y LOS FLUIOS DE OPERACION
' AR 2014 ANO 2013

GANANCIA {PERDIDA} ANTES DE 15% A TRABAJADORES E

Py ESTQ ALARENTA 830,883 1,483,263
AJUSTE POR PARTIDAS OISTINTAS AL EFECHIVO: ‘315,413 {65,066}
Ajustes por gasto de deprec‘iacié_n y amortizacion 534,‘429 . 563,296
Ajuste;s por gastos en provisiones 60,907 | (189,435} :
Ajustes por gasto ;t}or impuesto a ia_renta : {274,893} {333,475}
Ajustes por ga‘sto. por p.art!cipacién traba}ade?e_s {155,105) {201,379}
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 85 95,928
| CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: _ " {207,435 {358,056)
(incremento_} &isminucién en cuentas per cobrar clientes . _ {269,745). 136,953
(Eﬂc_remento} disminucién en otras cuentas pc;r cobrar ' 7;72,'315 1,385
(incremento} disminucidn en antitipos de proveedores {280,694) : 86,145
{inc"rementc} disminucion en inventarios _ - (84,036) {76,440) -
{incremento} di_sm!micién en otfros activos . (655,446) | {44,606)
Incremento {disminucién) en cuentas por pagar comerciales 297,435 {21§,561}
incremento {disminucion) en otras cuentas por pagar . 122,656 (2,832}
Incremento (disminucldn) en beneficios empleados {96,203) 65,929
Incremento [(disminucidn) en anticipos de clientes 4,283 10,532
Incremento (disminucion) en otros pasivos ~ (315,.460)
Flujos de efectlvo netos procedenies de {utllizados en) actividades
de operaclén 938,861 1,060,170

L.as notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados



Mariana Gallo de Pefna

Doctor en Jurisprudencia Estudio: Malecdn 905 — Jer Piso
Abogado Mat, No. 09-2001-146 Telfs; (393-4)2566261

Contador Pablico Autorizado Reg Nac, No 13505 e-mail marlanabgalloa@hotmatl.com
Firena Auditora Hxterna Reg. Nac, No., 099 Guayaquil - Hevador

OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A Y SUBSIDIARIAS

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros Consolidados
{Expresados en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

1. INFORMACION GENERAL

OFIASA OFICINAS Y ACCIONES $.A, es una compafiia andnima ccinstituida en Guavyaquil-
Ecuador segtin consta en la escritura publica otorgada ante el Notario Décimo Tercero
interino. del Cantén Guayaquil, Abg. Virgilio Jarrin Acunzo, e inscrita en el Registro
Mercantil del Cantdn Guayaquil bajo el nﬁr{%erq 18057 del repertorio el dia 29 de mayo
del 2001, Su domicilio Estd ubicado en las calles Pedro Carbo 1015 entre Sucre y Coldn,
Mezzanine, '

~ Con fecha 30 de Septiembre del 2013 mediante la Resolucién de la Superintendencia
de Compaiifas No, SC-1§-DJC-G-13-0005748 se aprobd la reforma del objeto social de la
compafia, teniendo como objeto socia'l principal la actividad de la inversidn en ia
compra de acciones o participaciones de compafifas que se constituyan 0 aumenten de
capital, ccin_ la finalidad de vincularlas y ejercer controi a través de sus derechos de
‘propiedad accionaria, gestion, administracion, y demds actos propios de una compafiia
de holding, segln consta en la escritura pulblica otorgada ante el Notario Décimo
Tercerc del Cantén Guayaquil, Dr. Virgilio Jarrin Acunzo, e inscrita en el Registro
Mercantil bajo el nimero 45279 del Repertorio del dfa 2 de Octubre del afio 2013,

La actividad principal de la compafifa €5 la actividad de inversién en compra de
acciones y sus subsidiarias {En adelante “el G{ﬁpo”) se relacionan fundamentalmente
“con realizar inversiones en valores y tenencia de acciones y las actividades de compra,
venta, alquiler y expiotacién de bienes inmuebles, actividades de convertidores de
papel, actividades de venta a) por menor de materiales y equipos de oficina y
actividades de mantenimiento y reparacién de maquinaria de informdtica y equipo
conexo.

Las subsidiarias que se incluyen en los estados financieros consolidados de OFIASA
OFICINAS Y ACCIONES S.A, son las siguientes:

Proporcién de

Fecha de
A -
e | o | AMESORTI | cade | Wede | mesedn
) P actividades f VB
del voto
EQUIPOS ¥ PREDIOS ACTSS?‘:} igii?r‘f R, _
(890160056001 | CIA LTDA . ) G6/09/1972 ECUADOR
CONSOLIDADE* EXPLOTACION DE BIENES _
NMUEBLE 99,9994%
G990021066001 | INDUSTRIAS ACTIVIDADES DE 18/01/1871 ECUADOR 90.9607%
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UINIDAS CBA LTDA CONVERTIDORES DE PAREL
, VENTA AL POR MENOR DE .
(4890021058001 iﬁ’;‘: MARCETCIA. | MATERILESYEQUIPODE | 8/09/1947 |  ECUADOR
' OFICINA : . BO.ODGO%
ACTIIDADES DE .
MANTENIMIENTO Y
991152717001 | DELTATEK 5.A, REPARACION DE MACUINARIA 2410611901 ECUADOR
BE INFORMATICA Y EQUIPO ' .
BERIFERICO CONEXD 98.0984%

*La subsidiaria EQUIPOS Y PREDIOS CIA, LTDA, consolida sus estados financieros con su
subsidiaria CONSTRUCTORA RIO AMARILLO RIOCONSAM CIA, _ LTDA. v con sus
asociadas Juan Marcet Cia, Lida y Extraper S.A. como se muestra a continuacidn:

Compafifas subsidiarias y asociadas de Equipos y Predios Cia. Ltda,

_ . Fecha Qe Praporcidn de
: ; Actividad Econdmica - " Lugar de Participacién
RUC Razon Social inkiode : .
Brincipal Constituciin accionaria y
attlvidades >y
) . . : poder del voto
COMPRA, VENTA, ALQIRIERY .
2 : BIENE
CONSTRUCTORA KPLOTACION DE BIENES
_ BRI AMARILG INMUEBLES PROPiOs o )
190315800001 RIOCONSAMVCIQ ALQUILADOS, TALES COMOD: 13fosf2002 ECUADOR 95.00% -
. LTDA ) EDIFICIOS OF APARTAMENTOS, .
) VIVIENDAS ¥ EDIFICIOS .NO
) RESIDENCIALES,
_ VENTA AL POR MENOR DE :
(980021058001 JUAN MARCET CIA. MATERIALES Y EQUIPO DE 18foni1047 ECUADOR 2B.00%
TELTRA, : - ) .
QFICINA : .
VENTA AL PORMAYORDE | : o
0891175011001 EXTRA?E_R SA UTILES DE OFICINA ?4&0}'1991 . ECU.@TDOR 19.00%

Las politicas contables que utilizan las subsidiarias son consistentes con las que apiica
OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A., en la preparacién de sus estados financieros,

ta informacidn contenida en estos estados financieraos es responsabilidad de fa
administracién de la compafiia, '

Al 31 de diciembre del afio 2014 OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. y Subsidiarias
tiene 22 establecimientos a hivel nacional con domicilio en las ciudades de Guayaquil,
Quito, Cuenca, Richamba, Quevedo, Manta, Pottoviejo y la Libertad. El personal total
del grupo alcanza a 584 empleados, que se se encuentran distribuidos en las diversas
operacicnes gue realizan OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. v Subsidiarias.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
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Una descripcidn de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
los estados financieros consolidados, se presenta a continuacion:

2.1 Declaracién de cumpllimiento.

Los estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y sus interpretaciones, emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB siglas en inglés), vigentes
-al 31 de diclembre de 2014. ' '

2.2 Bases de la Preparacion.

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre las bases del costo
histdrico, excepto por clertas propiedades que son medidos a sus valores rézonab%es,
tal como se explica en las politicas contables incluidas mds adelante. El costo-histérico
estd basado generalmente en el valor razonable de le contrapartida dada en el
intercambio de los activos. '

El valor razonable es el precio gue se recibe por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valor_acijc’m,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
ytilizande otra técnica de valoracidn, Al estimar el valor razohab_%e de un activo o un
pasivo, el Grupo tiene en cuénta las. caracterfsticas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicidn. '

La preparacién de los estados financieros conforme a las Normas internacionales de
informacién Financiera {NIIF} requiere el uso de clertas estimaciones contables criticas,
También exige a la Administracion de la Compafifa v sus subsidiarias que ejerza su
juicio en el proceso de aplicacién de sus politicas cohtab%es. En la Nota 3, se revelan las
dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las hipétesis
y estimaciones son significativas para los estados financieros consolidados.

La Administracidon declara que as Normas Internacionales de Informacion Financiera
{NIIF} han sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacidn de los
presentes estados Financieros consolidados, :

2.3 Bases de consolidacion.

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de la Compafiia y
la entidades controladas por la Compafia {sus subsidiaras). Todas las transacciones de
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saldos de activos, pasivos, ingresos y gastos intergrupales son eliminadas en la
consolidacién, Una compa#fiia tiene controf cuando:

a. Tiene poder sobre la participada. _

h. Estd expuesto, o tiene derecho rendimientos variables procedentes de su
implicacién en la participada, vy

c. Tiene la capacidad de usar su poder para afectar sus rendimientos.

£l Grupo reevalda st controla una participada si os hechos y circunstancias indican que
hay cambios en uno mds de los tres elementos del control mencionados

anteriormente,

Para efectuar la consolidacién de estados financieros adjuntos la Sociedad ha usado el
Método de integracién proporéional que se puede aplicar 2 las empresas multigrupo y
es similar al método global, pero la integracién de las diferentes partidas se realiza
Unicamente en la proporcién que representa las participaciones de las sociedades del
grupo en el capitai de las multigrupo o participadas. '

2.3.1, Subsidiarias,

Son aquellas entidades sobre las que OFIASA OF%CiI\i_AS Y ACCIONES S.A., tiené el poder
pata gobernar las politicas finaricieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus
actividades, por ser'propietario de més de la mitad de las acciones con derecho a voto..
A la hora de evaluar si fa Sociedad controla otra entidad, se considera la existencia y el
efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercidos o
converiidos. La's_ subsidiarias se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el
control de ia Sociedad, y se exciuyen de la consolidacién en la fecha gue cesa el mismo.

2.3.2, Asociadas,

Asociadas son todas las entidades sobre las que OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A.,
gjerce influencia significativa pero no control, lo cual generalmente, viene
acompafado por una participacién de entre el 20% y un 50% de |os derechos de voto.
Las inversiones en asociadas se contabilizan por el método de participacidn e
iniciaimente se reconocen por su costo. '

2.4 Normas nuevas y revisadas con efecto material sobre los estados
financieros consolidados

Durante el afio en curso, el grupc ha aplicado las normas nuevas y revisadas emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {(IASB}, efectivas a partir del

1 de enero del 2014.



Mariana Gallo de Pefna

Doctor en Judspradencia Estudior Maleedn 905 — Jer Piso
Abogade Mat, No, 09-2001-146 Teifs: (H93-4)2366261

Contador Pdblico Autorizade Reg, Nac. No 13505 e-mail: marianabgalloa@hotmail.com
Firena Auditora Bxterna Reg Nac. No, 099 Guayaquil - Eeuador

Modificaciones a la NIC 32 Revelaciones — Compensacion de activos financieros vy
paslvos financieros:

£l Grupo ha aplicado las modificaciones a la NIC 32 Compensaciéon de Activos
Financieros y Pasivos Financieros por primera vez en el presente afio.

Dichas modificaciones explican los reduerimientos inherentes a la compensacién de
activos financieros y pasivos financieros, Especificamente, las modificaciones explican
el significado: “actualmente, fiene un derecho exigible legalmente a compens'ar los
importes reconocidos” y “realizar el activo v liquidar el pasivo simultdneamente”,

Las modificaciones han sido aplicadas de manera retrospectiva, Ef Grupo ha evaluado
~si algunos de sus activos financieros o pasivos financieros califiguen para
compensacidn segdn el criterio establecido en fas modificaciones y concluyé gue la
aplicacién de las modificaciones no ha tenido impacto en los importes reconocidos ef
los estados financieros del grupo. ' '

2.5 Normas nuevas y revisadas emitidas pero atn no efectivas

. _ : : Efectivaa
NHF . ' C . Tiule ' . partir:
NIiF 9 instrumentos Financieros - - 01/01/2018
NIF 1 Ingresos procedentes de contratos con ¢lientes 01/01/2017
Modificaciones NIC  Clasificacién de los métodos aceptables de depreciacién
16 38 amortizacién : _ ' 01/01/2016 .

La Administracién anticipa que estas enmiendas gue serdn adoptadasen los estados
finaricieros del Grupo en los perfodos futuros no tendrén un impacto significativo
sobre los importes de los activos y pasivos v las revelaciones del Grupo, Sin embargo,
no es 'pos%b!e proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un
examen detallado haya sido completado, :

2.6 Moneda funcional y de presentacion

Las cifras incluidas en estos estados financieros consolidados y en sus notas se valoran
utilizando 1a moneda del entorno econdmico principal en que la Compafifa y sus
subsidiarias operan. La moneda funcional y de presentacion es el Délar de los Estados
Unidos de Norteamérica,

2.7 Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes,

En el Estado Consolidado de Situacién Financiera los saldos se clasifican en funcién de
sus vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses,



Mariana Gallo de Pefia

Doctor en Jurisprudencia Estudio: Malecén 905 — 3er Piso
Abogado Mat, N, 09-2001-146 “Felfs: (593-4)2566261

Contzdor Piablico Autorizade Reg Nac. No 13505 e-mall madianabgalioa@hotmail.com
Fiema Auditors Hxterna Reg, Nac, No. 099 Guayaquil - Ecuador

contados desde la fecha de clerre de los estados financieros consolidados y como no
corriente, los mayores a ese perfodo,

2.8 Efectivo y equivalentes de efectivo.

la Compaifiia y sus subsidiarias consideran como efectivo y equivalentes de efectivo a
los saldos en caja y bancos sin restricciones y todas las inversiones financieras de fécil
liguidacién pactadas a un maximo de noventa dias, incluyendo depdsitos a plazo.

En el estado consolidado situacién financiera los sobregiros, de existir, se clasifican

como obligaciones con instituciones financieras en los “Pasivos corrientes”.

2.9 Activos financieros.

la Compafifa v sus subsidiarias catalogan sus activos financieros de acuerdo a la
siguiente clasificacion:.

s Cuentas por cobrar

tas cuentas por co_brar'comerc?aies_ y relacionadas se reconocen inicialmente al valor
razonable de la transaccién y posteriormente a su costo amortizado de acuerdo con el
método de tasa de interés efectiva, corresponden a activos financieros no déz‘ivadds_
con pagos fijos o determinables r;;uel no son cotizados en un mercado activo. Se
incluyen en actives corrientes, excepto paré vencim_%ent’oé superiores a doce meses
desde delafecha '

Del balance que se clasifican como activos no corrientes.

e Otras cuentas por cobrar,

ias ofras cuentas por cobrar a terceros corresponden a operaciones no derivadas con
pagos fijos que no son cotizados en un mercado active, por lo cual se reconocen inicial
y posteriormente a su valor nominal menos la provision por pérdidas por deterioro del

valor.
« Provisién para cuentas incobrables,

El Grupo determina una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por
cobrar cuando existe evidencia objetiva de gue no serd capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan, de acuerdo con los términos originales de ias
mencionadas cuentas a cobrar.

El criterio gue utiliza la Compafifa y sus subsidiarias para determinar si existe evidencia
objetiva de una pérdida por deterioro, incluye:

» Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;
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* Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el
pago del principal;

= s probable que el prestatario entrard en la bancarrota u otras
reorganizaciones financieras;

= |a desaparicién de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificultades financieras; o,

= informacidn disponible que indica que hay una reduccién medible en los flujos
de efectivo estimados de une cartera de activos financieros desde su
reconocimiento inickal, aungue la reduccién aln no se pueda identificar con los
activos financieros individuales en la cartera.

El i_mporte_de la provisién es la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor
actual de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a Ia tasa de inferds .
efectivo original. £l importe en libros del activo se reduce a medida gue se utiliza le
cuenta de provision y la pérdida se reconoce como gastos en el estado consolidado de
resultados integrales. '

2.10 Inventarios,

" 10s inventarios son presentados al costo de adquisicion o al valor neto rea%izable el
menor. Son valuados con el método del costo de pmmedto ponderado. Las
imporiaciones en trans to se encuentran registradas a su costo de adauisicién.

El valor neto r_ealizabie _representa el precio de venta estimado menos todos los costos
necesarios para la venta, '

2.11 Activos clasificados mantenidos para la venta

Los activos no corrientes vy los grupos de activos para su disposicién se clasifican como -
mantenidos para le venta si su valor en libros es recuperable a través de una operacion

de venta y no mediante su uso continuo. Esta condicidén se considera cumplida

gitimamente cuando la venta es altamenie probable dentro deél periodo de un afio

desde fa fecha de clasificacién y el activo {0 grupo de activos para su disposicién} esta

disponibie para la venta inmediata en su estado actual.

Los activos no corrientes clasificados como, mantenidos para ia venta son calculados al
menor vaior razonable de los activos menos ios costos de ventas.

2.12 Activos por impuestos corrientes,

Corresponden principalmente a anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario
de impuesto a la renta e IVA y retenciones en la fuente efectuadas por sus clientes,
las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos gque generen la necesidad de presentarlos por separado.
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Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes gue no se pueden
recuperar son registradas como gasto en.el estado consolidado de resultados
integrales, en base al anélisis de recuperacién o compensacién de cada una de las
cuentas por cobrar,

2.13 Propiedades y equipos,
Medicién en el momento del reconocimiento,

Las partidas de propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo. Ei costo de
- propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién més todos los costos

directamente relacionados con la "ubicacién y la puesta en condiciones de
funcionamiento segtn lo previsto por la Administracion. :

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o construccidén de activos
calificados. ' '

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo.

Después del reconocimiento inicial, los equipos de computacidn, comunicaciones,
muebles, enseres, equipos varios y vehiculos son registrados al costo incisos la
depreciacién acumuladay el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodoen
gque se producen. Cabe sefialar, que algunas bartit_%as de ec;'uipo del Grupo, requieren
revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucidn son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacién que permite
depreciarlos en el perfodo que medie entre |a actual y hasta la siguiente reparacién:

Medicién posterior al reconocimiento: modelo de revaluacién,

Después del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus
valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos la depreciacidn acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro de valor, Las revaluaciones se efectlan con suficiente
frecuencia, de tal manera gue el valor en libros no difiera materiaimente de! gue se
habrfa calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacién de los ferrenos, edificios e instalaciones se
reconoce en otro resuitado integral, vy se acumula en el patrimonio bajo el
encabezamiento de reserva por revaluacion de propiedades y equipos, excepto si
revierte una disminucion en la revaluacién del mismo previamente reconocida en
resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resuitados en la medida en que se
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carga la disminucidn previa, Una disminuctén del valor en libros de la revaluacién es
registrada en resultados en la medida gue excede el saldo, si existe alguno, mantenido
en la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacidn anterior de dichos

activos.
Método de depreciacién y vidas tiles,

El costo o valor revaluado de propiedades y eqdipos se deprecian de acuerdo con el
método de linea recta, La vida 4tii estimada, valor residual y método de depreciacién
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cuaiguier cambio en &l estimado
registrado sobre una base prospecti\?a.

A continuacién, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas ttiles usadas en el cdicuio de la depreciacidn

CLASE DE ACTIVO VIDA UTIL EN ANOS
Edificios ' _ ' - 30
Instalaciones : 10
Muebles, enseres eguipos Va%‘IOS _ : 3-10
Vehiculos. ' -5
Equipos de Computacién _ 35

Retiro o venta de propiedades y equipos.

ta utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
ec;uzpos es calculada come la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
~activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsigulente de propledades revaluadas, el saldo de la
reserva por revaluacion es transferido directamente a las utilidades retenidas.

2.14 Propiedades de Inversién,

Son aquellos mantenidos para producit rentas, plusvalias o ambas y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccidn. luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son medidas a su valor razonable.
tas ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el vaior razonable de las
propiedades de inversién se incluyen en los resultados del perfodo en que se origina

2.15 Activos Intangibies.

Activos intangibles adquiridos de forma separada,
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Son registrados al costo menos la amortizacion acumulada y cualguier pérdida por
deterioro acumuilada, '

Método de amortizacién y vidas atiles

La amortizacion de los activos intangibles se carga a resuitados sobre sus vidas Utiles
utilizando el método de linea recta. La vida Util estimada, valor residual y método de
amortizacién son revisadas el final de cada ciclo, siendo el efecto de cualguier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva,

La vida Util usada en el clculo de la amortizacién es entre 5 y 10 afios y de 3 afios para

los derechos de concesidn y licencias, respectivamente. Se estima que el valor residual
de todos los activos intangibles del Grupo son igual a cero,

2.16 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de blenes y servicios adguiridos en el curso normal
del negocio. '

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago
propias del giro del negocio, tales como anticipos a clientes y obligaciones patronales.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar con corrientes se
reconocen inicialmente a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido
¥y ho existe diferencia material con su valor razonable y, posteriormente, a su costo
amortizado, considerando costo financiero y deterioro de valor. '

2.17 Préstamos y Otros Pasivos Financieros.

Los préstamos -y otros pasivos financieros corresponden a las obligaciones con
instituciones financieras, no financieras y compafifas relacionadas, las cuales se
reconocen iniclaimente al valor razonable de la transaccidn y posteriormente se
valoran a su costo autorizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos {netos
de los costos necesarios para su abtencién} y el valor de reembolso, se reconoce en el
estado consolidado de resultados duranie el perfodo de vigencia de la deuda de
acuerdo con el método de la tasa de interés efective, de igual manera corresponden a
pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables gue no son cotizados
en un mercado activo, : '

Estos pasivos financieros son presentados en el estado consolidado de situacion
financiera como corrientes o no corrientes considerando las fechas de vencimiento de
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sus pagos, es decir, cuando sea inferior a doce meses {corriente} vy mayores a doce
meses {no corriente).

2.18 Provisiones

Se reconocen cuando la Compafifa y sus subsidiarias tienen una obligacion presente
{ya sea legal o implicita) como resuitado de un suceso pasado, es probable que la
{:ompanla ¥ SuUs subsidiarias tengan que desprendarse de recursos gue incorporen.
beneficios econémices, para cancelar la obligacién y puede hacerse una estimacién
fiable del importe de fa obligacién.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada perfodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisién usando el flujo de efectivo estim'ado' para cancelar |a obligacién presente, su
importe en libros representa el valor actual de dicho f%_u}o de efectivo;

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econdmicos
reqUeridos para cancelar una provision se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente cierto que se reczbzra el desembolso y ei valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabitidad. :

2.19 Beneficios a jos empleados,

Beneficios definidos: Jubilacidén patronal y b'pnificacic’m por desahucio.- Ef costo de los
beneficios definidos {jubilacién patronal y bonificacién por desahucio} es determinado’
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo, ' '

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el
gue se generan, asi como interés financiero generado por la obligacién de beneficios
definidos,

Las nuevas mediciones, gue comprendén las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado consolidado de situacién financiera con cargo o abono a otro
resultado integral, en el perlodo en gque se producen. El reconocimiento de las
ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado integral se refleja inmediatamente
en [as ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del per{odo.
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Participacién a trabajadores.» El Grupo reconoce un pasivo y un gasto por ia
participacién de los trabajadores en |as utilidades de las Compafifas. Este beneficio se
calcula ala tasa del 15% de fas utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

2.20 Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos,

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable {tributaria} registrada durante el
afio. la utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravabies o)
deducibles. El pasivo de la Compafifa y sus subsidiarias por concepto del impuesto
corriente se caleula utilizando [as tasas fiscales aprobadas al final de cada perfodo.

impuestos diferidos.- Se feconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros’
consofidados vy sus hases fiscales, Un pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuesto diferido se reconoce por fodas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en gue resulte probable que la Compafifa v sus subsidiarias dispongan de
utifidades gravables futuras contra las que se 'p_oé'rfa cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

Los activos ¥ pasivos por Supuestos diferidos se miden empleando Jas tasas fiscales
gue se espera sean de aplicacion en e perfodo en el gue el activo se realice o el pasivo
se cancele. '

La Compafifa y sus subsidiarias compensan activos por impuestos diferidos con pasivos
por impuestos diferidos si, v solo sf, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas y el Grupo tiene fa intencidn de liguidar sus activos vy pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen como ingreso o gasto, y son inciuidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resuitado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resuitado. '

2.21 Capital Social
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El capital social estd constituido por acciones comunes autorizadas, suscritas y en
circulacidn nominal, se clasifican como parte del patrimonio neto.

2.22  Arrendamientos operativos.

Se clasifican como arrendamientos operativos cuando los términos del arren_damiento
no transfieren al arrendatario los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Se
cargan a resultados empleando el método de linea recta, durante al plazo
correspondiente al arrendamiento,

2,23 Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar generada
por los servicios y bienes entregados a terceros en el curso ordinario de las actividades

del Grugo,

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan neto de devolucidn, rebaja v
descuento comercial que fa Compafifa y sus subsidiarias puedan otorgar,

Se reconocen cuando la compaﬁfa y sus subsidiarias transfieren los riesgos y beneficios
de tipo ségnificativo, derivados de los servicios entregados y de la propiedad de los
productos; el importe de los ingresos'y los costos incurridos, o por incurrir, en relacién
con la transaccidn pueden ser medidos con fiabllidad y es probable que la Compafifa y
sus subsidiarias reciban los beneficios econédmicos asociados con la transaceion,

2.24 Costo de venta,

Se registran al costo histérico, se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se efectle el pago, y se registran en el periodo
mds cercano en ¢l gue se conocen.

2,25 Gastos de Administracién y de venta,

Los gastos de administracidén y ventas se reconocen en el periodo en el que se
incurren, por fa base de acumulacidn, es decir, cuando se conocen en funcidn a los
acuerdos con sus proveedores y/o relacionadas, corresponde principalmente a
sueldos, salarios y demds remuneraciones, pago de servicios basicos, publicidad,
depreciacidn de propiedades v equipos, arriendos, asf como de otros gastos generales
asociados a la actividad administrativa y de ventas de la Compafiia y sus subsidiarias,

Los gastos financieros estan compuestos, principalmente, por intereses pagados que
son registrados bajo el método del devengado y provienen de ias abligaciones
contraidas con terceros.

2.26 Estado consolidado de fiujos de efectivo.
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Bajo fiujos originados por actividades de la operacidn se incluyen todos aquellos flujos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademds los intereses
pagados, los ingresos financieros vy, en general, todos aguellos flujos que no estédn
definidos como de inversion o financiamiento. Es necesario mencionar gue el concepto
operacional utilizado en este estado, es mds amplic que el considerado en el estado
consolidado de resultad os integrales.

3. ESTIMACIONES Y mzczos O CRITERIOS (:Ri'r;cos DE LA
ADMINESTRACE()N

La preparacién de los estados financieros consolidados eh conformidad con las NIIF
reguiere que la Administracidn realice clertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica del Grupo, con el propésito de
determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros consolidados. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en mejor utilizacidn de la informacidn disponible el
- momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. ' '

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos
de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en
el pericdo de la revisién y perfodos futuros si el cambio afecta tanto al perfodo actual
como a perfodos subsecuentes. :

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

" Al 31 de diciembre del 2014 representan principaimente efectivo en bancos locales los
cuales no generan intereses,

S. INVERSIONES A CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2014 las inversiones & corto plazo representan depdsitos a plazo
menor a un afio por $ 15.200 y de $ 38.000 &l 31 de diciembre del afio 2013,

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:
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31-12-2014 331.12-2013
Cuentas por Cobrar Clientes Relaclonados 185,931 ' -
Cuentas por Cobrar No Relacionados 1,054,816 969,812
{-} Provisién cuentas incobrables : {12,618} {11,428)
1,228,128 958,384

7. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

31-12-2014  31-12-2013

Otras Cuentas por Cobrar Relacionados locales : 0 6,147
Otras Cuentas por.Cobrar No Relacionados locales 36,977 127,804
‘Otras Cuentas por Cobrar Ne Relacionados exterior 106,406 781,647
Crédito tributario del LV.A, _ ' : ' 9,853 36l
Activos pagados por anticipados 333,902 53,208

487,139 969,267

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Un resumen de esta cuenta, fue como s'%gue:

' 31-12-2014 -31-12~2013
Crédito tributario a favor del sujeto pasivo 1,8.D. 188,127 - 138,040

Crédito tributario a favor del sujeto pasivo Renta 339,894 349,645
528,021 487,686

9. INVENTARIOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

_ 31-12-2014 31-12-2013
Inventario de Materia Prima 957,917 1,310,468
Inventario de producios en proceso 58,565 55,847
Inventario de Suministros v materiales ' 7,663 ¢

Inventario de Productos Terminados 6,826,048 6,354,417
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Mercaderfas en Transito _ 518,057 - 588,104
Inventario Repuestos, Herramientas y Accesorlos 323,326 308,704
{~) Provision por deterloro del valor del Activo -178,135 «178,135
8,514,441 8,420,405

10. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

El saldo de esta cuenta por $ 59,132 al 31 de diciembre del 2014 corresponde a un
activo por cobrar de | a la Subsidiaria Industrias Unidas Cla iida,

11. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de esta cuenta, fue come sigue:

31-12-2014 31-12-2013

Terrenos : 1,097,739 1,097,739
inmuebies o 1,078,457 1,080,997
Mueblesy Enseres _ 2,121,353 1,886,157
- Maguinarias, equipo e msta%acmnes _ 5,949,594 5,140,196
Equipo de computaczén y software 939,637 841,920
Vehiculos - 223,545 218,809
{-} Depreciacidén acum, Prop;edaé Planta y Equipo -5,890,788 . -5,281,663

5,519,542 5,084,155

12, ACTIVO INTANGIBLE
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-12-2014 331-12-2013

Viarcas, patentes, derechos de lave y otros similares - 192,255 234,143
(-) Amortizacién acumulada 161,598 191,366
30,657 42,117

13. OTRAS CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO
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Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-12-2014 31-12-2013

 Otras cuentas por Cobrar No Relac. locales 202,113 195,141
Otras cuentas por Cobrar No Relac. Exterior 606,647 0
808,760 195,141

14, ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

El saldo de estas cuentas se detalla a continuacién

_ 31-12-2014 31-12-2013
Activos por Impuestos Dlferidos {1) ' 120,451.82 120,537.13
Pasivos por Impuestos Diferidos {2) {214,996.87) {233,034.31)
Efecto Neto . {94,545} {112,497)

{1} El saldo de esta cuenta corresponde al active por impuesto diferido generado por la
implementacién de la NIC-12 en la subsidiaria Juan Marcet Cfa. Ltda. principalmente
originado por el reconocimiento del pasive por jubilacién patronal del personal con
tiempo de servicio inferior a diez afios.

(2) El valor del pasivo diferido se ér%gina en la implementacién de la NIC-12 %mpuestc' a
las ganancias de la subsidiarias Equipos y Predios Cia, Ltda. y de Industrias Unidas S.A.
por el reconocimiento de inmuebles, maguinarias equipos a valor razonable. '

1S, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR COM&RC%AL&S
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

15.1 Corto Plazo:
31-12-2014 31-12-2013

Cuentas y documentos por pagar Relacionados locales 0 197,391
Cuentas y documentos por pagar No Relacicnados

locales 1,807,114 1,363,416
Ctas. Y docum. Por pagar no relacionados del exterior 811,807 860,678

2,718,920 2,421,485

15.2 Largo Piazo:
31-12-2014 31-12-2013
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Cuentas y documentos por pagar Relacionados 229,301 415,434
Cuentas y documentos por pagar No Relacionados 0 0
229,301 415,434
16, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
. : 31-12-2014 31-12-2013
16.1 Corto Plazo: _ : . ' _ .
Obligaciones con instituciones financieras focales - 4,586,667 3,790,347
16.2 Largo Plazo: |
Obligaciones can instituciones financieras locales - 526,002 314,162
' ' 5,112,669 4,104,509
-17. OTRAS CUENTAS ?OR PAGAR
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: B
. : : __ 31-12-2014 31-12-2013
Otras cuentas por pagar relacionados locales 172 0
Otras cuentas por pagar no relacionados locales 660,633 _ 520,584
Pasivos emitides OBLIGACIONES EMITIDAS CORRIENTES 45,116 g
Anticipos de clientes 11,255 3,605
- 767,176 524,239

18. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Corresponde al Impuesto a la Renta por Pagar de la compafila Ofiasa Oficinas y.
Acciones S.A. y Subsidiarias por $ 256.856 al 31 de diciembre del 2014 S 274.421 al 31

de diciembre del 2013,

19. PARTICIPACION LABORAL POR PAGAR
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Corresponde a ios valores gue quedaron provisionados para el pago de ia participacién
en utilidades de trabajadores de la compafifa Ofiasa Oficinas y Acciones S.A, y
Subsidiarias por $ 105,105 al 31 de diciembre del 2014 $ 201.308al 31 de diciembre
del 2013 calculado de acuerdo a lo estipulado en el cédigo del trabajo. '

20. EMISION DE OBLIGACIONES

Mediante Escritura Publica del 17 de mayo del 2011 suscrita ante el Notaria Roberto
Salgado la Subsidiaria Industrias Unidas Cia, Lida, procedié a la emisidn de obligaciones
por § 1°000.000 divididas en tres series a un plazo de 1080 dias aprobada por el
inte?}dente de Mercado de Valores de Guayaquil e 31 de Agosto del 2011 con
Resolucién No, SC.IMV.DIMV.DAR.G.11.0004833. '

Al 31 de Diciémbre del 2014 el movimiento de la emisién de obiigaciénes fue ia
siguiente; '

Saido inicial  $ 300.000

Pagos  -$300.000
Saldo Final 5 0.00

21. BENEFICIOS LABORALES LARGO PLAZO

Un resumen de esta cuenta, fue tomo sigue:

. 31-12-2014 31-12-2013
Provisiénes para jubllacién patronal : 1,259,334 1,230,683
Provisiones para desahucio . 408,009 375,662
1,667,343 1,606,345
22. BATRIMONIO
22.1 Capital Social
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
' % CAPITAL

CAPITAL SDCIAL CONSDLIDADO  PATRIMDNIAL INDIVIDUAL 31-42-2014  31-12-2013
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Oftasa, Oficinas vy Acciones S.A, 100.0000% 7,500 7,500 7,500
Juan Marcet Cla, Ltda, 80.0000% 500,000 400,000 400,000
industrias Unidas S.A. | 99.9994% 300,000 300,000 300,000
Equlpos v Predios Cla. Lida, 89.9894% 109,386 106,386 108,386
Deltatek 5.A, 89,9584% 8G0.60 800 0.00

B17,686 816,886

22.2 Aportes para futura capitalizacién

Esta cuenta al 31 de diciembre del 2014 _y' 2013 .mantiene un salde de $ 3,176 que
corresponde a un aporte de la subsidiaria Equipos y Predios Cia Lda.

22.3 Reservas

Un resurnen de esta cuenta, fue como sigue:

31.12-2014 - 31-12-2013
Reserva Legal {1) o 151,186.07 141,299.00
Reserva Faculiativa 1,230,147.71 -
Otras Reservas © B9B,673.95 - 1,530,298.00
' 2,078,007.73 1,671,§97.00

(1) La Ley de Compafifas requiere que por lo menos el 5% de la. Utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 20% del .Ca;ditai Social para el
caso de las subsidiarias que son compafifas limitadas, para el caso de las subsidiarias
sociedades andnimas el porcentaje anual es del 20% de la utllidad del ejercicio hasta
gue ésta como minimo alcance el 10% del Capital Social, Esta reserva no es disponibie
para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar el capital social con
aprobacién de los socios.

22.4 Resultados Acumulados
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-12-2014 31-12-2013
Utilidades no distribuidas_ ejercicios anterioras{1} 2,688,244 2,231,735
{-) Pérdida acumulada elercicios anterioras {87,115) {28,856)
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Resultados Acumul,Prov.Adop.Prim.vez Niif 1,133,322 1,724,461
Reserva de Capital (2) 204,006 “
3,035,458 3,917,340

{1) Al 31 de diciembre del 2014 el saldo de esta cuenta estd a disposicion de los socios
y acclonistas puede ser utilizado para la distribucion de dividendos, capitaiizacion y
ciertos pagos.

{2} La Resoltcidn No. SCICLCPAIRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafiias al 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos acreedores de las
cuentas de Reserva de Capital, Reserva por Donaciones Reserva por Valuacion o
Supéravit por Revaluacién de Inversiones, generados hasta el afio anterior al perfodo
de transicién de aplicacidén de las NIIF Completas NHF para las PYMES deben ser
transferidos al patrimonio a la cuenta de Resultados Acumulados, como subcuentas.

22.S Resultado del Ejercicio
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

o | - 31-12-2014  31-12-2013
UTILIDAD DEL EJERCICIO 830,883 1,483,293

(-) 15% Participacién a Trabajadores 105,105 201,379
(-} Impuesto a la Renta . 256,856 274,421
{-) Impuesto Diferido _ 0 95,622
UTILIDAD NETA 468,922 911,870

23. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

INGRESOS ORDINARIOS  INGRESOS EMPRESAS DEL GRUPO 31-12-2014 31-12-2013
VENTA DE MERCADERIAS juan Marcet Cla. Ltda, 15,183,320.9  15,146,095.0
VENTA DE MERCADERIAS Industrias Unidas S.A. 6,378,754.4 6,421,466.0
SERVICIOS . Ofiasa, Oficinas v Acciones S.A. 1,800.0 3,300.0
SERVICIOS . Equipos vy Predios Cla, Lida. Consolidado  4,320,467.6 4,296,722.7
SERVICIOS _ Deliatek 5.A, 412,276.5 0.0

26,306,619.4  25,867,587.8
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24. GASTOS DE ADMINISTRACION Y DE VENTAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-12-2014 331-12-2013
Sueldos, salarios y demas remuneraciones 3,187,357.99 2,795,531.09
Beneficios Sociales 794,064,294 554,318.76
Aporte a la seguridad social 557,522.98 537,901.31
Honorarios profesionales 89,928.11 89,244.24
Arrendamientos de inmuebies 2,112,438.82 2,020,620.40
Mantenimiento y Reparaciones 187,837.78 297,441.29
Combustibles ' ' 11,193.58 8,8062.93
Promocién y publicidad 358,004,32 513,299.20
Suministros y materiales 159,883.42 149,096.81
Transportes 304,058.84 263,986.38
Provisidn jubilacidn patronal 52,623.00 57,589.63
Jubilacién para desahucio 91,515.94 156,044.28
Para cuentas incobrables 1,150.82 1,591.84
Por valor neto realizacién de Inventarios 0.00 96,259.65
Por deterioro del valor de los activos. 13,715.27 _ 0.00
Comisiones locales -374,211.53 372,211.45%
Intereses Bancarios 375,487.06 393,849.35
Seguros y reaseguros 104,053.52 96,099,89
Gastos de Gestidn _ 2,086.77 6,236.62
Impuestos contribuciones y otros - 98,487.74 100,512.62
Gastos de viajes 54,344.35 67,185.92
IVA que se carga al costo o gasto 109,647.36 133,157.85
Depreciacidn no acelerada %14,848,93 533,829.14
Depreciacion reevailo de P.P, y Equipos 94,495,91 0.00
Otras amortizaciones 25,074.12 29,466.60
Servicios publicos 367,908.58 338,798.20
Otros Gastos 657,799.02 631,003.55

10,696,740 10,284,239

25. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARIAS RELACIONADAS

Se consideran empresas relacionadas las entidades definidas segin lo contempiado en
NIC 24 y en'la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su reglamento, las que no
difieren significativamente entre si,
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Los saldos por cobrar y pagar a empresas relacionadas al clerre de cada periodo
corresponden principaimente a operaciones comerciales habituales pactadas en
délares en general no tienen clausulas de reajustes ni de intereses. A la fecha de los
presentes estados financieros no existen provisiones por deudas de dudose cobro ni
hay garantfas otorgadas asociadas a los saldos entre empresas relacionadas.

Las transacciones con empresas relacicnadas se realizan de acuerdo a condiciones
-normales de mercado.

26. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Al 31 de diciembre de 2014 de acuerdo con ia normativa vigente Ofiasa Oficinas y
Acciones y Subsidiarias no esta obligada a presentar los Anexos e Informes integrales
de Precios de Transferencia. '

27. SANCIONES
a. De la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador

- No se han aplicado sanciones a la Compaﬁia sus subsidiarias a sus Directores o
* sus Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compafifas
del Ecuador durante el ejercicio terminado el 31 de diclembre del 2014.

b. De otras autoridades administrativas
No se han aplicado sanciohes significativas alaCompafifa sus subsidiarias a sus
Directores o sus Administradores, emitidas por parte otras autoridades
adminisirativas durante el elercicio terminado el 31 de diciembre del 2014,

28, HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE

Con posterioridad al 31 de Diclembre del 2014 y hasta |a fecha de emisidn de estos
estados financleros consolidados {Octubre 986, 2015), no se tiene conocimiento de
otros hechos de cardcter financiero o de otra indole gue afectan en forma significativa
los saldos o interpretacién de los mismos.



