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SENORES

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

CIUDAD

Mariana Gallo de Pefia, en mi calidad de auditora externa de {a cornpafiia
OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A., en cumplimiento con lo
dispuesta en la parte final del articulo 324 de la Ley de Compaitias, remito
el informe de auditoria con‘espo_ndiente al gjercicio econdmico de 2013,

La compaﬁiﬁ OFIASA OFICINAS Y ACCIONES 8.A., tiene el
expedleme ntmiero 1043 ;’4

Atentamente,

/'_ ‘ . ) /'”"'*/“;a /, i - r.,_‘f
AT P B & /‘[/ {/{'ﬁféc/{ 7

Mariana Gatlo de Pefia
C.1 0904920972
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Informe de los Auditores Independientes

A las sefiores Socios y Accionistas de
OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS

Hemos auditado los estados financieros consolidados que se adjuntan de OFIASA
OFICINAS Y ACCIONES S.A. y subsidiarias, que comprenden el estado de situacién
financiera ai 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados consolidados de
resultados integrales, de cambios en e! patrimo'n'io y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asf como un resumen de ias polfticas contables sagmfzcatwas ¥
otras notas explicati ivas,

Responsobilidod de la Admlmstroc:én de lo Campardiia sobre los estodos fmoncieros

consolidodos
La Administracién de la compafiia OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. es responsable de

la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIE), y del control interno
necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de -
distorsiones significativas, de bidoa fraude o error. |

Responsabilidod del Auditor | _ : |
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros

consolidados hasados en nuestra auditorfa. Nuestra auditorfa fue efectuada de
- acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa. Dichas normas requieren que.
cumplamos con requisitos éticos v planifiquemos y reaiicemo’s la auditorfa para
obtener certeza razonable de que los estados financieros consolidados no estan
afectados por distorsiones significativas,

Una auditorfa comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencién de
la evidencia de auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los
estados financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor e incluyen fa evaluacién del riesgo de distorsiones significativas en los
estados financieros consolidados por fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de
riesgo, el auditor toma en consideracién los controles internos de la compafifa,
relevantes para la preparacién y presentacién razonable de sus estados financieros
consolidados, a fin de disefiar procedimientos de auditorfa adecuados a las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad
del control interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacién de
que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones
contahbles hechas por la Administracién son rézonab%es, as{ como una evaluacién de fa
presentacién general de los estados financieros, Consideramos que la evidencia de
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auditorfa que hemos obtenido es suficiente y aproplada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinién de auditorfa,

Opinion _

En nuestra opinidn, los estados financieros consoiidados arriba mencionados
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera
de OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. v subsidiarias al 31 de diciembre del 2013 y el
desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financiera {NIIF),

Base contoble _ : . :
Sin calificar nuestra opinidn, informamos que en fa Nota 2.3 a los estados financieros

consolidados se desctibe la base contable utilizada para su preparacién y que los
negocios incluidos en los estados financieros consolidados no han operado como una
sola entidad. Por lo tanto, los estados financieros consoii'dados adjuntos no
necesarfamente representan resultados gue se habrian obtenido en.caso que los
negocios hubleren operado como un negocio Unico durante el afio presentado o de
resultados futuros de los negocios consoiidados,

Yvonce B Ll A
Mariana Gallo de Pefia

Malecén 905
.Qctabrg de 2018
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POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

{Expresado en ddiares estadounidenses)

ACTIVOS
Activo Corriente
" Efectivoy equivaienfes .
Inversiones a corto plazo
Cuentas por Cobrar Comerciales
Otras cuentas y documentos por cobrar
Activos por Impuestos Corrientes
Inventario, neto
- Otros Actives Corrlentes
Total Activo-Corriente

Activo no COrrientg
_ Propiedad Planta y Equipo, net¢
A'l_:tivo intangible, neto

Otras cuentas y documentos por cobrar LP

Activos Diferidos
Total Activo No Corriente

TOTAL DEL ACTIVO

Nota

W 00 ~F o U B

10

-l

12
13

14

Afio 2013 Afio 2012
- 733,624 764,539
38,000 _ 0
958,384 1,095,337
969,267 ° 1,061,139
487,686 447,151
8,420,405 8,343,965
59,132 59,132
11,666,498 11,771,263
5,084,155 5,039,698
42,777 72,244
195,141 186,728
120,537 216,465
5,442,610 5,515,134
17,108,109 17,286,387

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados,
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OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. v SUBSIOIARIAS
ESTADO OF SITUACION FINANCIERA .
POR 1LOS ANOS TERMINAQOS EL 31 OF OICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

{Expresado en délares estadcunid_enses)

PASIVOS

. Pasivo Corriente
Cuentas y documentos por pagar comerciales i5.1 2,421,485 2,641,046
Obligaciones coninstituciones Financleras Corrientes 16.1 3,790,347 4,157,728
Otras Cuentas por Pagar ' ¥ 524,239 543,456
Pasivos por %rﬁpuestos Corrientes 18 - 274,421 254,481
Participacion Laboral por ?agar' _ 19 201,308 135,380

Total Pasivo Corrlente : 7,211,800 7,732,080

Pasivo no Corriente

Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales LP 5.2 415,434 416,442
Obligaciones con Instituclones Financieras LP 16,2 314,162 - 218,561
Obligaciones Emitidas ' 20 0 300,000
Otras ciientas por pagar largo plaze : 7,465 8
Beneficios Laborales largo plazo _ 21 1,606,345 1,796,368
Pasivos Dlferidos : 14 233,034 292,089
Total Pasivo No Corriente _ ' 2,576,440 3,024,461
TOTAL OEL PASIVO _ 9,788,240 10,756,551

- PATRIMONIO NETO : .
Capital Social ' 221 816,886 816,886
~ Aportés para futura caplitalizacién 22,2 3,176 3,176
~Reservas 22.2 1,671,597 1,665,107
Reslitados Acumulados 22.2 3,917,340 3,382,887
Resultadas del Elercicla 22.3 911,870 661,780
Total del Patrimonio 7,320,869 6,529,846
TOTAL OFL PASIVO +PATRIMONIO 17,108,105 17,286,397

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados.
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POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

{Expresado en délares estadounidenses)

ingresos

Ingresos ordinarios
Costos operativos
Utilidad bruta

Gastos:de venta y Administrativos
Utilldad operativa '

Otros ingresos
Ingresos financieros
Otros ingresos

Otros egresos
Gastos financieros
Otros gastos

Utitidad antes de_ impuestos sobre las ganancias 1,483,293

Participacidn laboral
impuesto a fa renta

Utilidad (Pérdida) Neta .

Nota Afo 2013 Afio 2012

23 25 867,588 24,128,155
-14,166,359 -13,486,950
11,701,229 10,641,208

24 -10,284,239  -9,201,748

1,416,989 1,439,456
3,655 3,728
459,772 66,040

- 463,427 69,768
-393,906 444,234
+3,217 13,321
-397,124 -487,8S8S
1,081,670

201,379  -135,399
-370,043 -254,481
911,870 661,790

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados.
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CFIASA GFICINAS Y ACCIONES S.A. ¥ SUBSIDIARIAS
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
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POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

{Expresado en ddélares estadounidenses}

_ ANOC 2013 ANOC 2012

INCREMENTO {DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y

FOUIVALENTES OF EFECTIVO {30,915) 764,539

FLLIOS OF EFECTIVO PROCEQENTES OF {UTILIZADOS EN) _

ACTIVIDADES DE OPERACION . 1,060,170 {4,263,336)

Clases de cobros por actividades de operacidn _ 26,014,865 22,655,246
Cobros procedentas de fas ventas de bienes y servicios 26,014,865 © 22,114,661
~ Otros cobros por actividades de operacion - 540,585
Clases de pagos por actvidades de operacidn {24,570,973} {26,100,137)
Pagos a proveedores ' {20,104,702) (23,965,326}
Pagos a y por cuenta de los emp!eadcs 14,466,271} . 42,134,811)
Dividendos recibidos oo 23,712
Intereses pagados {393,906) {444,234)
Intereses récibidos 3,655 3,728
Impuestos a las ganancias pagados {450,025) {371,527}
Otras entradas {salidas} de efectivo 456,555 {30,125)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEOENTES OE [(UTILIZADOS EN) _

ACTIVIDADES DE INVERSION {616,286) {5,710,898)
Adauisicicnes de propledades, planta y equipo {578,286} {5,602,571)
Compras de activos intangibles - B {108,329}
Otras entradas {salzdas} de efectivo {38,000} .

FLUIOS OF EFECTIVO PROCEDENTES OF {UTELIZAOOS EN} .

~_ACTIVIDADES DE FINANCIACION {474,798} 10,738,775
- Aporte en efectivo por aumento de capital ' . 816,886
Financiamiento por emisidn de Obligaciones - 300,000
Financiacidén por préstamos a largo plazo - 4,377,289
Pagos.de préstamos {272,780) -
Otras entradas {salidas) de efectivo {202,018} 5,244,599

INCREMENTO (DISMINUGIGN) EFECTIVO Y EQUIV, EFECTIVO {3G,915) 764,539

EFECTIVO Y EQUIV, EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIOOD 764,539 ) oo

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIOOD 733,624 764,538

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS -

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
{Expresado en ddlares estadounidenses)

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA {PERDIDA} NETA Y LOS FLUJOS DE

OPERACION
"ANO 2013 ARO 2012
GANANCEA {(PERDIDA} ANTES DE 15% A TRABAJADORES ' 1,483,293 . 1,081,670
A}USTE FOR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: {65,066) . 2,081,070
Ajastes por gaste de depreciacién y amortizacién - 563,256 - h9R958
Alustes por gastos en p_rovisiones ' (189,435} ' 1,796,368
Ajustes por gasto por impuesto a larenta {333,475} o 37,607
'Ajastes bar gasto por participacion trabajadores {201,379) (135,399}
- (Hros ajustes por partidas distintas af efectivo : 95,928 {216,465)
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: - {358,056} {7,396,076)
{Incremento} disminucidn en cuentas por cobrar ' _ : '
chentes . : 136,853 (1,695,337}
' lincremento) disminucion en otras cuentas por cobfar 1,385 {917,083}
(Incf&menta} disminucidn en anticipos de proveedores 86,145 {139,352}
{incremento) disminiicidn en inventarlos . {76,440 (8,343,965)
{Incrementn) disminucidn en otros activos {44,606) {597,71_4}
incremento (dismintucion) en cuentas por pagar
comerciatas _ {215,561} 2,641,046
Incremento [disminucion) en otras cuentas por pagar {2,932} 801,113
incremento (disminucién) en beneficios empleados 65,929 135,380
Incremento {disminucion) en anticipos de ¢llentes 10,532 -
Incremento {disminucidn} en ofros pasivos {315,460) . 219,837

Flujos de efectivo de actividades de operaclén 1,060,170 {4,263 336)



Mariana Gallo de Pefna

Doctor en Jurispradencia Estudio: Malecon 905 — 3er Piso
Abogado Mat. No. 09-2001-146 Telfs: (593-4)2566261

Contador Pablico Autorizade Reg Nac. No 13505 e-maik rarianabgslloa@hotmail.com
Pirma Auditorz Hxterna Reg Nac. Ne. 099 Guayaquil - Benados

Las notas adjuntas forman parte integrai de estos estados financieros consolidados

OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A Y. SUBSiDiARfAS

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros Consolidados
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteameérica)

1. INFORMACION GENERAL

OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A, es una compafifa anénima constituida en Guayaquil-
Ecuador segln consta en la escritura publica otorgada ante el Notario Décima Tercero
interino del Cant6n Guayaquil, Abg. Virgilio Jarrin Acunzo, € inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Gaay’équi% bajo el nimero 18057 del repertorio el dfa 29 de mayo
del 2001. Su domicifio Estd ubicado en las calles Pedro Carbo 1015 entre Sucre y Colén,
Mezzanine.

Con fecha 30 de Septiembre del 2013 mediante la Resolucién de la Superintendencia
de Compafiias No. SC-1J-DJC-G-13-0005749 se aprobé |a reforma del objeto social de la
compafifa, teniendo como objeto social principal la actividad de la inversién en la
compra de acciones o participaciones de compafifas c;ué'se constifuyan o aumenten de
capital, con la finalidad de vincularlas y ejercer control a través de sus derechos de
propiedad accionaria, gestidn, administracion, y demés actos propios de una compafifa
de holding, segin consta en la escritura pdblica otorgada ante el Notario Décimo
Tercero del Cantén Guayaquil, Dr. Virgilio Jarrin Acunzo, e inscrita en el Registro
Mercantil bajo el nlimero 45279 del Repertorio del dfa 2 de Octubre del afio 2013,

ia actividad principal de la compafifa es la actividad de inversidn en compra de
acciones y sus subsidiarias {En adelante “el Grupe”) se relacionan fundamentaimente
con realizar inversiones en valores y tenencia de acclones v las actividades de compra,
venta, alquiter y explotacidn de bienes inmuebies, actividades de convertidores de
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papel, actividades de venta al por menor de materiales y equipos de oficina y
actividades de mantenimiento y reparacién de maquinaria de informdtica y equipo

Lonexo,

Las subsidiarias que se incluyen en los estados financieros consolidados de OFIASA
OFICINAS Y ACCIONES S.A, son las siguientes:

: Facha de : Proporeldn de
. . Actividad Ecanémics . Lugar de Participacidn
RUC Razén Soclal . inigio de .. , -
Principat ) Constitucién | accionarla y poder
actividades
. - gl voto
| EQUIPGS Y PREDIOS Aﬁé‘;ﬁ?ﬁ E:Lgig;&s RA,
0890160066001 | AL LTDA ' 06/08/1872 ECHADOR
CONSCLIDADG® EXPLOTACION BE BIENES : . )
INMUEBLES . 08,0804%
; INDUSTRIAS UNIDAS ACTIVIDADES DE ; ' _
0990021866001 | (s ypa, CONVERTIDORES DE papgy | IS/04/157L | ECUADOR 99:9997%
. } VENTA AL POR MENOR DE )
0530021058001 g;gﬁ MARCET CIA. BATERIALES ¥ EQUIPC DE 18/08/1947 ECUADOR . -
i SEICINA : 80.0000%

*La sabsidiaria EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA. consolida sus estados financieros con su
subsidiaria CONSTRUCTORA RIC AMARILLO RIOCONSAM ClA. LTDA. y con sus
asociadas Juan Marcet Cia. Ltda y Extraper S.A. como se muestra a continuacién:

Compafifas subsidiarias y asociadas de Equipos y Predios Cia. Ltda.

Facha de Proporcidn de
. Actividad Econdmilca Lugar de Participacidn
RUC Razén Soctal . Inlcio de :
Principal _ Constitucidn accionarlay
actividades ;
. poder del voto
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y
CONSTRUCTORA EXPLOTACION DE BIENES
RO AMARILLO INBUEBLES PROPIOS O
190315800001 RIOCONSAM CIA ALQLILADOS, TALES COMCH 1370872002 ECUADOR B5.00%
LTDA ) EDIFICIOS DE APARTAMENTOS,
" WIVIENDAS Y EDIFICHOS NO
. RESIDEMCIALES,
: VENTA AL FOR MENCRDE '
088002 1058001 JUAN MARCET CIA. MATERIALES Y EQUIPQ DE 18/089/1947 ECUABOR 20.00%
LYDA. : .
f OFICINA :
. VENTA AL POR MAYOR DE
(0891178011001 | EXTRAPER S.A, UTILES DE OFICINA 2471071991 ECUADCR 19.00%
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Las politicas contables gue utilizan las subsidiarias son consistentes con las que aplica
OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A,, en la preparacion de sus estados financieros,

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la compafifa.

Al 31 de diciembre del afio 2013 OFIASA OFICINAS ¥ ACCIONES S.A. y Subsidiarias
tiene 22 establecimientos a nivel nacional con domicilio en las ciudades de Guayaquil,
Quito, Cuenca, Riobamba, Quevedo, Manta, Portoviejo y la Libertad, £} personal total
del grupo alcanza a 591 empleados, que se encuentran distribuidos en las diversas
ope'raciofz_es que realizan OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A, y Subsidiarias.

2. RES{}MEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Una descrzpmon de las principales politicas contables adoptadas enia preparacmn de
los estados financieros consolidados, se presenta a contindacidn,

2.1 Declaracién de cumplimiento,

Los estados fi inancieros consolidados han sido preparados de acuerdo can las Normas
Internacionales de Informacién Financiera [NIIF) v sus interpretaciones, emitidas por
‘el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés), vigentes
al 31 de diciembre de 2013, | |

2.2 Bases de la Preparacin.

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre las bases del costo
hi storlco, excepto por clertas propiedades que son medidos a sus valores razonables,
tal corno se explica en las politicas contables incluidas més adelante. Ef costo histdrico
estd basado generalmente en el valor razonable de le contrapartida dada en el
Intercambio de los activos,

El valor razonable es el precio gue se recibe por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observabie o estimado
utilizando otra técnica de valoracidn. Al estimar ef valor razonable de un activo o un
pasivo, el Grupo tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo gue ios
participantes del mercado tomarfan en cuenta a! fijar el precio del activo o paswo ala
fecha de medicidn, : :

La preparacién de los estados financieros conforme a las Normas internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) requiere el uso de cierfas estimaciones contables criticas,
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También exige a.la Administracién de la Compafifa y sus subsidiarias que ejerza su
juicio en el procesc deé apl¥cacién de sus politicas contables. £n la Nota 3, se revelan las
reas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las hipétesis
y estimaciones son significativas para los estados financieros consolidados.

La Administracidn declara que las Normas Internacionales de informacién Financiera
{NIIF} han sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacién de los
presentes estados Financieros consolidados, '

2.3 Bases de consolidacion.

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de la Compafifa y
la entidades controladas por la Compafifa {sus subsidiaras}. Todas las transacciones de
saldos de activos, pasivos, ingresos y gastos intergrupales son eliminadas en la
consolidacién. Una compafifa tiene control cuando:

a. Tiene poder sobre la participada,

b. Estd expuesto, o tiene derecho rendimientos variables procedentes de su
implicacién en la participada, y '

¢. Tiene la capacidad de usar su poder para afectar sus rendimientos.

- El Grupo reevaltia si controla una participada si los hechos y circunstancias indican gue
hay cambios en unc mas de los tres elementos del control mencionados
anteriormente, ' '

Para efectuar la consolidacién de estad{}_s financieros adjuntos, la Sociedad ha usado e
Método de integracién p_répcrc’ionai gue se puede aplicar a las empresas mulligrupo y
es similar al método global, pero la integracién de las diferentes partidas se realiza
Unicaménte en la proporcién gue representa las participaciones de las sociedades del
grupo en el capitai de las multigrupo ¢ participadas,

2.3.1. Subsidiarias,

Son aguellas entidades sobre las que OFIASA OFICINAS Y ACCIONES S.A,, tiene el poder
para gobernar {as polfticas financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus
actividades, por ser propletario de mas de la mitad de las acciones con derecho a voto,
A la hora de evaluar si la Sociedad controfa otra entidad, se considera la existenciay el
efecto de los derechos potenciales de voto que sean ‘actualmente ejercidos ©
convertidos, Las subsidiarias se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el
control de la Sociedad, y se excluyen de la consolidacién en fa fecha que cesa el mismo,

2.3.2. Asociadas.

Ascciadas son todas las entidades sobre las que OFIASA OFICINAS Y ACCIONES SA,,
gjerce influencia significativa pero no control, le cual generalmente, viene
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acompafiado por una participacidn de entre el 20% y un 50% de los derechos de voto,
tas inversiones en asociadas se contabilizan por el método de participacion e
inicialmente se reconocen por st costo,

2.4 Normas nuevas vy revisadas con efecto material sohre los estados
financieros consolidados

Durante el afio en curso, el grupo ha aplicado las normas nuevas y revisadas emitidas
por ef Consejo de Normas internacionaies de Contabilidad {JASB}, efectivas a partir del
1de enero def 2013,

Modificaciones a la NIC 32 Revelaciones — Compensacién de activos financieros y
pasivos financieros: _ _

El Grupo ha aplicado las modificaciones a la NIC. 32 Compensacién de Activos
Financieros y Pasivos Financieros por primera vez én el presente afio,

Dichas modificaciones explican los requerimientos inherentes a la compensacion de
activos financieros v pasivgs financieros, Especfﬁcam_ente', las modificaciones explican
el significado: “actualmente, tiene un derecho exigiblé legalmente a compensar los
importes reconocidos” y “realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente”.

Las modificaciones han sido aplicadas de manera retrospectiva. El Grupo ha evaluado
st algunos de sus activos financieros o pasivos financieros califiquen para
compensacidn segin el criterio establecido en las modificaciones y concluyd que la
aplicacién de las modificaciones no ha tenido impacto en los importes reconocidos en
los estadas financieros del grupo.

2.5 Normas nuevas y revisadas emitidas pero ain no efectivas

_ : Efectiva a
NHF ' Titulo partin:
NilF 9 Instrumentos Financieros 01/01/2018
NIIF 2 Ingresos procedentes de contratos con clientes ' 01/01/2017
Modificaciones NIC  Clasificacién de los métodos aceptables de depreciacion
16 38 amortizacién _ 01/G1/2016

La Administracidn anticipa que estas'enmiendas que serdn adoptadas en los estados
financieros del Grupo en los perfodos futuros no tendran un impacto significativo
sobre los importes de los activos y pasivos v las revelaciones del Grupo, Sin embargo,
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no es posible proporcionar una. estimacién razonable de ese efecto hasta que un
examen detallado haya sido completado.

2.6 Moneda funcional y de presentacidn

Las cifras incluidas en estos estados financieros consolidados y.en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que la Compafifa y sus
subsidiarias operan. La moneda funcional y de presentacién es el Délar de los Estados
Unidos de Norteamérica.

2.7 Clasificacidn de saldos en corrientes y no corrientes,

En el Estado Consolidado de Situacién Einanciera los saldos se clasifican en funcién de
sus vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros consolidados y como no
corriente, los mayores a ese perfodo.

2.8 Efectivo y equivalentes de efectivo.

~ La Compafifa y sus subsidiarias consideran come efectivo y equivalentes de efectivo a
ios saldos en caja y bances sin restricciones y tedas las inversiones financieras de fécil
liguidacién pactadas a un méaximo de noventa dias, incluyendo depésitos a plaze.

En el estado consolidado situacidn financiera los sobregiros, de existit, se clasifican
como obligaciones con instituciones financieras en los “Pasivos corrientes”.

2.9 Activos financleros.

La Compafifa y sus subsidiarias catalogan sus activos financieros de acuerdo a ia
siguiente clasificacién:

¢  Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y relacionadas se reconocen iniciaimente al valor
‘razonable de la transaccién y-posteriormente a su costo amortizado de acuerdo con el
método de fasa de interés efectiva, corresponden a activos financieros no derivados
con pagos fljos o determinables gue no son cotizados en un mercado activo. Se
incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a doce meses
desde de la fecha '

Del baiance gque se clasifican como actives no corrientes.

s Otras cuentas por cobrar.
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L.as ofras cuentas por tobrar a terceros corresponden a operaciones no derivadas con
pagos fijos gue no son cotizados en un mercado activo, por lo cual se reconocen inicial
y posteriormente a su valor nominal menos la provisién por pérdidas por deterioro del
valor.

o Provisién para cuentas incobrables.

El Grupo determina una provisidn para pérdidas por deterioro de sus cuentas por
cobrar cuande existe evidencia objetiva de que no serd capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan, de acuerdo con los términos originales de las
mencionadas cuentas a cobrar. '

El criterio que utiliza fa Compafifa y sus subsidiarias para determinar si existe evidencia
obletiva de una pérdida por deterioro, incluye: '

*  Dificultad financiera significativa del emisor u ob%lga do;

= incumplimiento del contrato, como eI incumplimiento de pagos o mora en el
pago del principal;

=[5 probable que el drestatario entrard en a ' hancarrota  u - otras
reorganizaciones financieras; :

= la desaparicién de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificultades financieras; o, :

= |nformacién disponible que indica que hay una reduccién medible en los flujos
de efectivo estimados de une cartera de activos financieros desde su
reconocimiento inicial, aunque ia reduccmn aun no se pueda identificar con los
activos fmanmeros zndlvldua%es en la cartera,

El importe de la provisidn es la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor
actual de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa de interés
efectivo original. El importe en libros del activo se reduce a madida que se utiliza le
cuenta de provisién y la pérdida se reconoce como gastos en ¢l estado consolidado de
resultados integrales. ' '

2.10 Inventarios.

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o al valor neto realizable, el
menor. Son valuados con el método del costo de  promedio ponderado. lLas
importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adguisicion.

El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos
necesarios para la venta.

2.11 Activos clasificados mantenidos para la venta
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Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicidn se clasifican como
mantenidos para le venta si su valor en libros es recuperable a través de una operacidn
de venta y no mediante su uso continuo. Esta condicidn se considera cumplida
Uitimamente cuando la venta es altamente probable dentro del perfodo de un afio
desde la fecha de clasificacién y ef activo {0 grupo de activos para su disposicidn) estd
disponible para Ia venta inmediata en su estado actual.

Los activos no corrientes clasificados como, mantenidos para la venta son calculados al
menor valor razonabie de los activos menos los costos de ventas.

2,12 Activos por impaestos_corrientes‘

Corresponden principalmente a anticipo da impuesto a la renta, crédito tributario
de impuesto a la renta e IVA y retenciones en la fuente efectuadas por sus clientes,
las cuales, se encuentran valorizadas a su \(al'or nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos gque generen la necesidad de presentar!os por separado,

Las perdzdas por deterioro de activos por zmpuestos corrientes que no se pueden
recuperar son registradas como gasto en el estado consolidado de resultados
integrales, en base al anlisis de recuperacién o compensacion de cada unade las
cuentas por cobrar,

2.13 Propiedades y equipos.
Medicion en el momento del reconocimiento.

Las partidas de propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo. El costo de
propiedades y equipos comprénde su precio de adquisicién mds todos los costos
directamente relacionados con la _Ub%cacidn y la puesta en condiciones de
fiincionamiento segin lo previsto por la Administracién. ' -

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicién o construccidn de activos
calificados. :

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo.

Después del reconocimiento inicial, los equipos de computacidn, comunicaciones,
muebles, enseres, equipos varios y vehicuios son registrados al costo incisos la
depreciacidn acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de vaior.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el perfodo en
gue se producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de equipo del Grupo, requieren
revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucion son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacidén que permite
depreciarlos en el perfocfo gue medie entre la actual y hasta la siguiente reparacién.
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Medlcidn posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion,

Después del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus
valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectdan con suficiente
frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se
habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cuaiguier aumento en la revaluacidn de los terrenos, edificios e instalaciones se
reconoce en ofro resultado integral, vy se acumula en el patrimonio hajo el
encabezamiente de reserva por revaluacién de propiedades y equipos, excepto si
revierte una disminucién en la revaluacion del mismo previamente reconocida en
resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resuliados en la medida en que se
carga la disminucién previa. Una disminucién del valor en libros de 1a revaluacién es
registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido
en la reserva de revaluacién relacionado con una revaluactén anterior de dichos
- activos,

Método de depreciacion y vidas atiles,

El costo o valor revaluado de propledades y equipos se deprecian de acuerdo con el
' ~método de linea recta. La vida UtH estimada, valor residual y método de 6eprecia'c%6n
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva, '

A continuacidn, se presentan las principales partidas de prbpiedades y equipos y las
vidas Utiles usadas en el célculo de |a depreciacién:

CLASE DE ACTIVO VIDA UTIL EN ANOS
Edificios ' 30
Instalaciones 10
Muebles, enseres egquipos varios 3-10
Vehiculos 5
Equipos de Computacidn 3-5

Retiro o venta de propiedades y eguipos.
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La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de ia
reserva por revaluacién es transferido directamente a las utilidades retenidas,

2.14 Propiedades de Inversion,

Son a'c;ueiios mantenidos para broduc%r'rentas, plusvalilas o ambas y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccidén. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor razonable.
Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las
propiedades de inversién se incluyen en los resuitados del periodo en que se origina

2.15 Activos intangibles.
Activos intangibles adquiridos de forma separada.

Son registrados al costo menos le amortizacién acumulada y'cuaiquiez‘ pérdida por
deterioro acumulada. ’

Método de amortizacién'y vidas ntiles

La amoi‘tiz_ac%én de los activos intangibles se carga-a resultados sobre sus vidas Gtiles
utilizando el método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y método de
amortizacion son revisadas el final de cada ciclo, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

La-vida Utif usada en el calculo de la amortizacidn es entre 5 y 10 afios y de 3 afios para
los derechos de concesidn y licencias, respectivamente. Se estima gue el valor residual
de todos los activos intangibles del Grupo son igual a cero. '

2.16 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aguellas obligaciones de pago con
proveedores iocales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal
del negocio.

Las otras cuentas por pagar cofresponden principaimente a obligaciones de pago
propias del giro del negocio, tales como anticipos a clientes y obligaciones patronales.
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las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar con corrientes se
reconocen inicialmente a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido
y no existe diferencia material con su valor razonabie y, posteriormente, a su costo
amortizado, considerando costo financiero y deterioroe de valor.

2.17 Préstamos y Otros Pasivos Financieros..

Los préstamos vy otros pasivos financieros corresponden a las obligaciones con.
Instituciones financieras, no financieras y compafifas relacionadas, las cuales se
reconocen inicialmente. al valor razonable de la transaccion vy posteriormente se.
valoran a su costo autorizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos
de los costos necesarios para su obtencidn} y el valor de reembolsg, se reconoce en el
estado consolidado de resultados durante el perfodo de vigencia de la deuda de
acuerdo coh el método de 1a tasa de interés efectiva, de igual manera'corres;_aonden a
pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables gue no son cotizados

- en un mercado activo,

Estos pasivos financieros son presentados en el estado consclidade de situacién -
financiera como corrientes 0 no corrientes considerando fas fechas de vencimiento de
sus pagos, es decir, cuando sea inferior a.doce meses {corriente} y mayores a doce
meses {no corriente), '

2.18 Provisiones

Se reconocen cuando fa Compafifa y sus subsidiarias tienen una obligacion presente
{ya sea legal o implicita} como resultado de un suceso pasado, es probable que fa
Compafifa y sus subsidiarias tengan gue desprenderse de recursos gue incorporen
heneficios econémicos, para cancelar la obligacién v puede hacerse una estimacién
fiable del importe de |a obligacién, '

El importe reconocide como provisién debe ser la mejor estimacién del desembolso
hecesario para cancelar Ia obligacién presente, al final de cada perfodo, teniendo en
cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisidn usando el flujo de efectivo estimado para cancelar |a obligacion presente, su
importe en libros representa e valor actual de dicho flujo de efective,

Cuando se espera la recuperacidn de algunos o todos los beneficios econdmicos
regueridos para cancelar una provision se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente cierto que se recibird el desembolso v el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.19 Beneficios a los empleados.
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Beneficios definidos: jubliacidn patronal y bonificacién por desahucio.- Ei costo de los
beneficios definidos (jubifacién patronal y bonificacién por 'ciesa%wcio)_ es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas ai final de cada perfodo. '

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en ef resultado def afio en el
gue se generan, asi como interés financiero generado por ia obligacién de beneficios
definidos.

Las nuevas mediciones, que comprenden ias ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado consolidado de situacién financiera con cargo o abono a otro
resultado integral, en el perfodo en que se producen. El reconocimie nto de las |
ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado integral se refleja inmediatamente
en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del perfodo. '

Pérticipacién a trabajadores.~ El Grupo reconoce un pasivo vy un gasto por __%a
participacion de los traba}'adore_s en las utilidades de las Compafifas. Este beneficio se
caleula & ia tasa del 15% de las utilidades liguidas de acuerdo con dispositiones legales.

2.20 impﬁestc'a- las ganancias e izﬁpaestos diferidos.

El gasto por Impuesto a la renta representa la suma del impuesto ala renta por pagar
corriente y el |mpaes‘£0 diferido.

impuesto corriente.- Se basaen la utzl;dad gravable (tributaria) reglstrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partzdas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas gque no serdn gravables o
deducibles, E pasivo de la Companla y sus subsidiarias por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perfodo.

Impuestos diferidos.- Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
consolidados v sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que la Compafiia v sus subsidiarias dispongan de
utilidades gravables futuras contra las que se podrfa cargar esas diferencias
temporarias deducibles,
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Los activos y pasivos por Supuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplzca{:lon en el perfodo en el que el actzvo se realice o el pasivo
se cancele,

La Compafia y sus subsidiarias compensan activos por impuestos diferidos con pasivos
por impuestos diferidos si, y solo si, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas y el Grupo tiene fa intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resizltado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto tambzén se reconoce fuera
del resultado.

2,21 Capital Social

£l capital sodial estd constituido por acciones comunes autorizadas, suscritas'y en
circulacion nom%nal, se clasifican como parte del patrimonio neto.

222 Arrendamlentos operativos,

Se clasifican como arrendamientos operativos cuando Ios términos del arrendamzento
no transfieren al arrendatario los riesgos'y beneficios inherentes a la propiedad. Se
cargan a resultados empleando el método de linea recta, durante al plazo
correspondiente. al arrendamiento. ' '

2.23 Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por cobrar generada
por los servicios y bienes entregados a terceros en el curso ordinario de fas actividades

dei Grupo.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan neto de devolucién, rebaja y
descuento comerdial que la Compafifa y sus subsidiarias puedan otorgar.

Se reconocen cuando la compafifa y sus subsidiarias transfieren los riesgos y beneficios
de tipo significativo, derivados de los servicios entregados y de fa propiedad de los
productos; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacién
con la transaccién pueden ser medidos con fiabifidad y es probable que fa Compafifa y
sus subsidiarias reciban los beneficios econdmicos asociados con la transaccidn,
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2.24 Costo de venta,

Se registran al cosio histdrico, se reconocen a medida que son. incurrides,
independientemente de la fecha en que se efectle el pago, y se registran en el perfodo
més cercano en el que se conocen,

2,25 Gastos de Administracion y de venta.

Los gastos de administracidn y ventas se reconocen en el periodo en el gue se
incurren, por la base de acumulacién, es decir, cuando se conocen en funcién a los
acuerdos con sus proveedores y/o relacionadas, corresponde principaimente a
sueldos, salarios y demdas remuneraciones, pago de servicios bdsicos, publicidad,
* depreciacién de propiedades y equipos, arri iendos, asf como de otfos gastos generales
asociados a la actividad aémlnlstratlva ¥ de ventas de {a Compafifa y sus subszdzarlas

Los gastos financieros estan tompuestos, pr ncipalmente, por intereses pagados que
sonh registrados bajo el metodo del devengado y provienen de las obligaciones
contrafdas con terceros. :

2.26 Estado consolidado de flujos de efectivo.

Bajo flljos originados por actividades de la operacién se incluyen todos aquelios flujos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademés los intereses
pagados, los ingresos financieros y, en general, todos aguelios flujos que no estan
definidos como de inversién o financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto
operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado en el estado
consofidado de resuitados mtegra%es

3, ESTIMACIONES 'Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA
ADMINISTRACION

La preparacidén de ios estados financieros consolidados en conformidad con ias NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica del Grupo, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los
-estados financieros consolidados. En opinién de la Administracidn, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en mejor utifizacién de la informacién disponible el
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y julcios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos
de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en
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el periodo de la revisidn y perfodos futuros si el cambio afecta tanto al perfodo aétuall
comao a periodos subsecuentes,

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre del 2013 represen.’:an principaimente efectivo en bancos locales los
cuales no generan intereses, '

5. INVERSIONES A CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2013 las inversiones a corto plazo representan depdsitos a plazo
menor a un afio por $ 38,000, - '

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

3112-2013 31-12-2012
Cuentas por Cobrar Clientes Relacionados ' - 535
Cuentas por Cobrar No Relaclonados 969,812 1,110,985
(-} ‘Provisién cuentas incobrables N {11,428) (16,183)

958,384 1,095,337

7. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

31-12-2013 31-12-2012
Otras Cuenias por Cobirar Relacionados locales 8,147 0
Otras Cuentas por Cobrar No Relacionados locales 127,904 &7,6{}4
Otras Cuentas por Cobrar No Relacionados exterior 781,647 869,479
Crédito tributario del LV.A. 361 4,704

Activos pagados por anticipados 53,208 1468352,31
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8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Crédito tributaric a favor del sujeto pasivo .5.D,

Crédito tributario a favor del sujeto pasive Renta

9. INVENTARIOS

- Unresumen de esta cuenta, fue como sigue:

Invertario de Materia Prima

Inventario de productos en proceso

Inventario de Suministros y materiales

Inventarlo de prod, Terminados y merc.en almacén
Mercaderias en Transito

Inventario Repuestos, Herramientas y Accesorios
{-} Provisién por deterioro del valor del Activo

10. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

969,267 1,061,139
31-12-2013 31-12-2012
138,040 158,917
349,645 287,233
487,686 447,151
31.12.2013 . . 31122012
1,310,468 992,755
55,847 96,742
T 0
6,354,417 6,187,341
569,104 885,658
308,704 . 263,344
178,135 -81,876
8,420,405 8,343,965

El saldo de esta cuenta por $ 59.132 al 31 de diciembre del 2013 corresponde a un
activo por cobrar de la Subsidiaria Industrias Unidas Cla. Ltda,

11. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31~12~2ﬁ13 31-12-2012

Terrencs

1,097,738 1,097,739
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inmuebles 1,080,997 1,080,997
Mueblesy Enseres 1,986,187 1,957,423
Maguinarias, eguipo e instalaciones _ 5,140,196 4,771,816
Equipo de computacién v software 841,920 820,434
Vehiculos, equipo de transporte ¥ caminero mévil 218,809 163,881
{-} Depreciacidn acumulada prop.,planta y equipe -5,281,663 -4,792,690

5,084,155 5,039,698
12. ACTIVO INTANGIBLE

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-12-2013 O 31412-2012

Mareas, patentes, derechos de llave

y otros similares _ ) © 234,143 234,143

{-} Amortizacién acumudada : ~191,366 . ~161,899
42,777 72,244

13, OTRAS CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO

‘Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-12-2013 31-12-2012

Otras cuentas por Cobrar No relacionados locales 195,141 186,728
Otras cuentas por ocbrar No Relacionados - Exterior . 0

195,141 . 186,728

14, ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

£l saldo de estas cuentas se detalla a continuacion

31-12-2013 31-12-2012
Activos Diferidos (1) 120,537.13 216,464.93
Pasivos Diferidos {2} {233,034.31) {292,088.77)

Efecto Neto {112,437} {75,624)
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{1} £l saldo de esta cuenta corresponde al active por impuesto diferido generado porla
implementacién de a NIC-12 en la subsidiaria Juan Marcet Cfa. Ltda, principalmente
originado por el reconocimiento del pasive por jubilacién patmnal del personal con
tiempo de servicio inferior a diez afios.

{2} El valor del pasivo diferido se origina en la implementacién de la NIC-12 impuesto a
las ganancias de la subsidiarias Equipos y Predios Cla, Ltda. y de Industrias Unidas S.A.
por el reconocimiento de inmuebles, maquinarias equipos a valor razonable.

15, CUENTAS Y DOCUME NTOS POR PAGAR COME RCZALES
Un resumen de esta cuenta, fue como ssgue

15,1 Corto Plazo; _ _ .
31-12-2013 - 31122012

Cueﬁtas y doc. por pagar Relacionados locales 187,391 308,908

Luentas y doc. por pagar No Relacionados locales ' 1,363,416 1,429,756

Cuentas, y doc. Por pagar No Relacionados del ' :

exterior - : 860,678 . 902,381
2,421,485 2,641,046

15.2 Largo Plazo;

o _ - o 31 12-2013 31~12~2012
Cuentas y documentos por pagar Relacionados . 415,434 - . 196,605
Cuentas y documentos por pagar No Relacionados g : 219,837

415,434 416,442

' 16. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

331.12-2013 31-12-2012
16.1 Corto Plazo:
Chligaciones con instituciones financieras locales 3,790,347 4,157,728
16.2 Largo Plazo:
Ohligaciones con instituciones financieras locales - 314,162 219,561

4,104,509 4,377,289
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17. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

. 31-12-2013 21.12-2012
Otras cuentas por pagar ne relacionados locales 520,584 540,585
Anticipos de clientes ' 3,655 0
{Otros 0 2,870
524,239 543,456

18. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

{:eres-pqr'_tde al Impuesto a la Renta por Pagar de la compafifa Offasa Oficinas y
Acciones S.A. y Subsidiarias por § 274,421 al 31 de diciembre del 2013 y 254,481 en e
2012, ' '

19. PARTICIPACION LABORAL POR PAGAR

Co'rresponde a los valores que quedaron provisionados para el pago de la pa rticipacién
en utilidades de trabajadores de la compafifa Ofiasa Oficinas y Acciones S.A. y
Subsidiarias por § 201,308 al 31 de diciembre del 2013 y 135,380 en el 2012 calcuiado
de acuerdo a lo estipulado en el cédigo del trabajo.

20. EMISION DE OBLIGACIONES

Mediante Escritura Pdblica del 17 de mayo del 2011 suscrita ante el Notario Roberto
Salgado la Subsidiaria Industrias Unidas Cia, Ltda, procedid a fa emisidn de obligaciones

por § 1°000.000 divididas en tres series a un plazo de 1080 dias aprobada por el
Intendente de Mercado de Valores de Guayaguil el 31 de Agoste del 2011 con
Resalucidn No. SCIMV.DIMV.DAR.G.11.0004833.

Al 31 de Diciembre del 2013 el movimiento de la emisidn de obligaciones fue fa
sigujente;

Saldo Inicial  $ 300,000
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Pagos -$ 300,000

Saldo Final  $ 0,00

21. _BEN%EFiCiOS LABORALES LARGO PLAZO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31.42-2013 - 31-12-2012

Provisiones para jubilacion patronal 1,230,683 2,5-47,382'
Provisicnes para desabucio - 375,662 . 248,887
' 1,606,345 1,796,368
22. PATRIMONIO
22.1 Capital Social
“Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
CAPITALSOCIAL . PORCENTAIE CAPITAL
CONSOLIDADO PATRIMONIAL iNDIviDUAL 1122013 31-12-2012
Ofiasa, Offcinas y Acclones S.A. ~ 100.0000% 7500 7,500 7,500
Juan Marcet Cla. Ltda. 80.0000% 500,000 400,000 400,000
industrias Unidas S.A. _ 99,0994% 360,000 300,000 306,000
Equipos y Predios Cfa. Lida. 99.9994% 109,386 109,386 108,386
suma ' 916,886 816,886 816,886

22.2 Aportes para futura capitalizacion

Esta cuenta al 31 de diciembre del 2013 y 2012 mantiene un salde de $ 3.176 c;u.e
corresponde a un aporte de la subsidiaria Equipos y Predios Cia. Lida,

22.3 Reservas
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Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31.12-2013 31-12-2012

Reserva Legal 141,299 © 134,948
Reserva Facultativa - -
Otras Reservas 1,530,298 1,530,159

1,671,597 1,665,107

(1} La Ley de Compafifas requiere que por lo menos el 5% de la Utilidad anual se asigne
como reserva hasta gue ésta como minimo élcan_ce el 20% del _Capita% Social para el
caso de las subsidiarias gue son compafifas limitadas, para el caso de las subsidiarias
sociedades andnimas el porcentaje anual es del 10% de la utilidad del ejercicio hasta
gue ésta como minimo alcance el 10% del Capital Social. Esta reserva no'es disponible
para el pago de-divi_dendos, pero puede destinarse a aumentar el capital social con
aprobacién de los socios,

22.4 Resultados Acumulados

Un resumen de esta Cuenta,fue_como sigue:

31-12-2013 31-12-2012
Utilidades no distribuldas ejerciclos anteriores{i) 2,231,735 1,681,747
{-) Pérdida acumulada ejerciclos anteriores - (38,856) (33,321) -
Resultados acumuE._prov.adop.?rim.wz Niff 1,724,461 1,724,461 E
Reserva de Capltal(2) ' ' - : -
3,817,340 3,382,887

(1) Al 31 de diciembre del 2013 el saldo de esta cuenta estd a disposicién de los socios.
y accionistas puede ser utifizado para la distribucidn de dividendos, capitalizacién vy
ciertos pagos.-

{2} La Resolucién No, SC.ICLCPAIRS.G.11.007 emitida por ia Superintendencia de
Compafifas al 9 de septiembre de} 2011, indica que los saldos acreedores de las
cuentas de Reserva de Capital, Reserva por Donaciones Reserva por Valuacién o
Supéravit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior ai perfodo
de transicién de aplicacion de fas NIIF Completas NIIF para las PYMES deben ser
transferidos al patrimonio a ia cuenta de Resuitados Acumulados, como subcuentas,

22.5 Resultado del Ejercicio
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Un resumern de esta cuenta, fue como sigue:

: 31-12-2023  31-12-2012
UTILIDAD DEL EJERCICID 1,483,293 1,051,670

{-} 15% Particlpacidn a Trabajadores 201,379 135,399
{-) Impuesto a la Renta 274,421 254,481
(-} Impuesto Diferido 95,622 s}
UTHIDAD NETA 911,870 661,790

23. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Un -resvmen de esta cuenta, fue como sigue:

INGRESQS ORD'iNAﬁlﬂs INGRESOS EMPRESAS DEL GRUPO 31122043  31.12-2012

VENTA DE MERCADERIAS  Juan Marcet Cla, Lida. - 15,146,099.0 '13,948,28'5.0
VENTA DE MERCADERIAS indystrias Unldas S.A. 64214660 6,222,660.0
SERVICIOS . Ofiasa, Oficinas y Acciones S.A. _ 3,305.9 4,101.3
SERVICIOS ' eq;.';pes y Pradios-Cla. Ltda. Consolidado  4,296,722.7  3,953,108.6

25,867,587.8 24,128,154.8.

24. GASTOS DE ADMINISTRACION Y DE VENTAS
. Un resumen de esta cdenta,- f{ze como sigue:

31-12-2013 31.12-2012

Sueldos, salarios y demds remuneraciones 2,795,531 2,686,555
Beneficios Sociales 554,318 493,298
Aporte a |a seguridad soclal 537,801 509,867
Honorarios profesionales 89,244 100,271
Arrendamlentos de inmuebles _ 2,020,620 2,025,710
Mantenimiento v Reparaciones 297,441 317,027
Combustibles 8,963 15,403
Promocion vy publicidad 513,299 520,479
Suminisiros y materiales 149,097 73,912
Transpories 263,986 213,567
Provisidn jubilacidn patronal 97,590 196,598
Jubllacldn para desahucio 156,044 44,842
Para cuentas incobrables 1,592 1,074

Por valor neto realizacién de inventarios 96,260 305
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Por detetioro del valor de los activos 0 ' 0
Comisiones locales ' _ 372,211 319,753
Intereses Bancarios 383,849 343,835
Seguros y reaseguros 86,100 80,601
Gastos de Gestion 6,237 13,951
impuestos contribuciones y otros 160,513 79,122
Gastos de viajes 67,186 45,388
VA que se carga al costo o gasto 133,158 122,471
Depreciaclon no acelarada 533,829 562,873
Depreciacidn reavaldo de P.P. y Equipos ¢} 0
Otras amortizaciones _ 29,467 36,085
Servicios plblicos ' . 338,798 334,514
Otros Gastos 631,004 64,249
' 10,284,239 9,201,748

25. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARNIAS RELACIONADAS

Se considéran empresas relacionadas las entit_:iade_s definidas seglin lo contemplado en
NIC 24 y en ld Ley Organica de Régimen Tributario interno y su reglamento, fas que no
-difieren significativamente entre si. ' '

Los saldos por cobrar y pagar a émpresas relacionadas al cierre de cada perfodo
corresporiden principalmente 2 operaciones comerciales habituales pactadas en
délares en general no tienen cldusulas de reajustes ni de intereses. A la fecha de los
presentes estados financieros no existen provisiones por deudas dé dudoeso cobro ni
hay garantias otorgadas asociadas a ios saldos entre empresas relacionadas.

tas transacciones con empresas relacionadas se realizan de acuerdo a condiciones
normales de mercado. :

26. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Al 31 de diciembre de 2013 de acuerdo con la normativa vigente Ofiasa Oficinas y
Acciones y Subsidiarias no estd obligada a presentar los Anexos e Informes Integrales
de Precios de Transferencia.
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27. SANCIONES
a. De la Superintendencia de Compafifas del Ecuador

No se han aplicado sanciones a la Compafifa sus subsidiarias a sus Directores o
sus Adminisiradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compafifas
-del Ecuador durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2013,

b. De otras autoridades administrativas
No se han aplicado sanciones significativas a la Compafifa sus subsidiarias a sus
Directores o sus Administradores, emitidas por parte otras autoridades
administrativas durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2013,

- 28. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL 8ALANCE

Con posterioridad al 31 de Diciembre del 2013 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros consolidados (Octubre 06, 2015), no se tiene conocimiento de
- otros hechos de car4cter financiero o de otra indole que afectan en forma significativa
los saldos o interpretacién de (0s mismos.



