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1. IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

Alcura S.A, con ruc 0992166908001 fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas desde su
inscripcion en el Registro Mercantil, en la ciudad de Guayaquil el 04 de Mayo del 2001 con un
plazo de duracion de cincuenta afos

2. OPERACIONES

La compaiiia tiene como actividad principal el agenciamiento |, explotacion , arrendamiento ,
hipoteca y anticresis de bienes inmueble urbanos y rurales .Posteriormente con escritura de
Reforma del Estatuto Social inscrita en el registro mercantil el 18 de junio del 2009, se expresa que
el objeto de la comparia es principalmente el agenciamiento , explotacion , arrendamiento ,
hipoteca y anticresis de bienes inmueble urbanos y rurales; se dedicara a la actividad mercantil
como accionista, intermediaria, mandatario ,mandante , y demas. También se dedicara a la
compraventa, permuta por cuenta propia de acciones de compafias anonimas y limitadas. Para
cumplir con su objeto social, la compafiia debera dedicarse a la compraventa de cartera como
medio para obtener recursos.

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacién Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades en su seccion 35, transicion a las NIIF para Pymes, estas
politicas han sido disefiadas en funcion a las NIIF Vigentes al 31 de diciembre de 2012 y aplicadas
de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros.

41 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compariia al 31 de diciembre del 2012 constituyen los
primeros estados financieros preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en
Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan

Los estados financieros de la Compafiia emitidos hasta el 31 de diciembre del 2011 se prepararon
de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los cuales fueron convertidos a NilF
para Pymes (afio de transicién) para ser presentados en forma comparativa con los estados
financieros al 31 de diciembre del 2012.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para Pymes requiere el uso de
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia. Las areas que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad o areas que los supuestos y estimados son significativos para
los estados financieros.

4.2 Cambios en politicas contables y desgloses
(a) Normas nuevas y modificadas adoptadas por la Compariia

Las NIIF para Pymes es una sola norma compuesta por 35 secciones las cuales fueron emitidas
en el afio 2009, en el prélogo de dicha norma menciona que el IASB, espera proponer proyectos
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de reformas a las NIIF para Pymes cada tres afios, hasta la emision de este informe no se conoce
de modificacion alguna que se espere que tengan un efecto significativo sobre la Compaiiia.

{b} Consistencia de Presentacidn

La presentacion y clasificacion de las partidas en los estados financieros se mantienen de un
periodo al siguiente.

4.3 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafia se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion
de la compaiiia.

44 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compaiiia considera como efectivo y equivalentes de efectivo, el efectivo en caja y bancos, asi
como los instrumentos financieros a la vista y ofros valores de alta liquidez, con vencimiento
original a la fecha de adquisicion, de tres meses o menos, que son facilmente convertibles en
efectivo y con riesgo poco significativo de cambios en su valor.

45 Cuentas y documentos por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar son registradas a su valor razonable.
Dicha provision se constituye en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacion de las
cuentas por cobrar. Las cuentas por cobrar a companiias relacionadas, no originan intereses y son
liqguidados de acuerdo a la disponibilidad dei efectivo de la compafiia.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
gue se clasifican como activos no corrientes.

4.6 Activos por impuesto corriente

Representa el crédito tributario por retenciones en la fuente de impuesto a la renta, retenciones de
IVA e IVA crédito tributario que es registrade mensualmente conforme a los comprobantes
recibidos por la compaiiia. Estos créditos tributarios son susceptibles de reclamo o de
compensacion con el impuesto a la renta causado hasta dentro de los tres gjercicios impositivos
posteriores y con el IVA dentro de los 5 gjercicios posteriores.

47 Propiedades, planta y equipo

Las Propiedades Planta y equipo se miden al costo menos depreciacion acumulada y cualquier
pérdida por deterioro de acuerdo con lo establecido en la SECCION 17.

El valor de las propiedades, plantas y equipos y la depreciacion acumulada de los elementos
vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o
el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de
mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del afio. Los valores residuales
y la vida util se revisan y ajustan de ser necesario al cierre de cada balance.
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La depreciacién de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando tasas que
se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida util estimada,
siguiendo el método de linea recta. Las tasas de depreciacion anual de las propiedades, plantas y
equipos son las siguientes:

Activos Tasas

Equipos de Computacién 33,33%

4.8 Cuentas por pagar

Son obligaciones de pago de bienes o servicios adquiridos en el curso normal del negocio,
reconocidas al valor nominal de las facturas. Las cuentas y documentos por pagos son clasificadas
como pasivos corrientes cuando tienen vencimientos menores de 12 meses contados desde la
fecha del estado de situacidn financiera de los contraric son presentados como pasivos no
corrientes.

49 Provisiones

Son reconocidas cuando la Compalfiia tiene una obligacién presente ya sea legal o implicita como
resultado de eventos pasados, cuando es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar una obligacion y cuando el montc ha sido estimado de forma fiable. El importe
reconocido es una situacion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion.

410 Impuesto a la Renta

El impuesto a la Renta esta conformado por las obligaciones legales existente sobre las ganancias
obtenidas en el periodo que se reporta (impuesto a la renta corriente) y los impuestos diferidos. El
impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados integrales, excepto cuando este se
relaciona con partidas registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de
impuesto se reconoce también en patrimonio. El impuesto a la renta corriente se calcula sobre la
renta gravable del afio utilizando tasas impositivas promulgadas a la fecha del periodo que se
reporta, en el afio 2012 el 23%.

(a) Impuesto a la renta corriente

El impuesto a la renta corriente se calcula sobre la renta gravable del afo utilizando tasas
impositivas promulgadas a la fecha del periodo que se reporta.

{b) Impuesto a la renta diferido

E! impuesto a la renta diferido es aquel que la Compafia espera pagar o recuperar en el futuro por
las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos y sus correspondientes
bases tributarias. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos por
todas las diferencias temporarias y son calculados a las tasas que estaran vigentes a la fecha en
que los pasivos sean pagados y los activos sean realizados.
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El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros.

4.11 Capital social.

El capital social estd constituido por acciones comunes autorizadas, suscritas y en circulacion
nominal, se clasifican como parte del patrimonio neto. Al 31 de diciembre de 2012 vy, el capital
social de la Compaiiia esta constituido por 800 Acciones en circulacion de un valor nominal de un
délar.

412 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos y facturados después de haber entregado el bien o el servicio, bajo
el método del devengo, en caso de recibir anticipos de clientes, estos son registrados como
pasivos hasta que cumplan las condiciones para su reconocimiento.

4.13 Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico, estos se reconocen a medida en gue se
incurren, independientemente de la fecha en que se realiza el pago y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

414  Estado de Flujo de Efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacién, se incluyen todos aquellos flujos de efectivo
relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, y en general,
todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o financiamiento. Cabe destacar
que el concepto operacicnal utilizado en este estado, es mas amplio gue el considerado en el
estado de resultados.

APROBACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resuitados Integrales,
Estados de cambios en el Patrimonio, Estados de Flujos de Efectivo y Notas a los estados
Financieros) han sido aprobados por la Gerencia General y posteriormente por la Junta General de
Accionistas.
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