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Informacién sobre la Compaiiia

ARAK 5.A. fue constituida en Guayaquil, provincia del Guayas — Ecuador, segin Resolucién de la
Superintendencia de Compafias No. 01-G-U-0003249, el 13 de marzo del 2001, y fue inscrita en
el Registro Mercantil el 05 de abril del 2001.

La compaliia tiene su domicilio fiscal en el cantdn tumqlﬂl, provincia del Guayas, Parroquia
Rocafuerte, Calle Chile 328 y Aguirre. La compaiiia tiene asignado por el Servicio de Rentas
Internas, el Registro Unico de Contribuyente No. 0992199490001.

La actividad principal de la Compafiia es Compra, venta, alquiler y explotacidn de bienes
inmuebles.

A la fecha de este informe, la administracion de la compafiia no tiene razones para creer que
exista una incertidumbre significativa que evite continuar con sus operaciones y cancelar sus
pasivos como y cuando estos vencen.

Bases de presentadén
a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (en adelante NIIF), emitidas por el Consgjo de
Nommas Internacionales de Contabilidad (International Accouting Standards Board en
adelante “IASBH,

b. Bases de medicion  °

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico.

& Moneda funcional y de presentacién

La Compaiiia, de acuerdo con lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad No,
21 (NIC-21) “Efectos de las vanaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera”,
ha determinado que el délar de los Estados Unidos América representa su moneda funcional,
Para determinar la moneda funcional, se considerd que el principal ambiente econdmico en
el cual opera la Compaiia es el mercado nacional. Consecuentemente, las transacciones en
otras divisas distintas del Délar de los Estados Umidos de América se consideran “moneda
extranjera”,

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013, estén presentados en Dolares de

Estados Unidos de América, que es la moneda de curso legal en Ecuador, excepto cuando se
indique lo contrario.
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d. Uso de estimados y juidos

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIF requiere que la
administracion de la Compafiia efectie ciertas estimaciones, juicios y supuestos que
afectan la aplicacion de politicas de contabilidad v los montos reportados de activos,
pasivos, ingresos y gastos informados. ;

Los resultados reales pudieran diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son
revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

3. Politicas de contabilidad significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados en estos estados financieros y en la preparacidn del estado de
situacion financiera de apertura al 01 de Enero del 2013,

8. Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcidon de su vencimiento, s decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estdn dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compafila, v como mo corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periado.

b. Instrumentos financieros
Activos finanderos no derivados

La Compafia reconocera inicialmente los préstamos, cuentas por cobrar y depasitos en la
fecha en que se originan. Los otros actives financieros se reconocen inicialmente en |a
fecha de negociacién en la que la Compafia comienza a ser parte de las provisiones
contractuales del documento.

La Compafiia procede a la baja de un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a
recibir los flujos de efective contractuales del active financiero en una transaccion en la
gue se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la
propledad del activa financiero. Cualquier participacion en los activos financieros
transferidos que sea creada o retenida por la Compafia se reconoce como un activo o
pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, vy sélo cuando, la Compaiiia cuenta con un derecho
legal para compensar los montos y tiene el propdsito de liguidar sobre una base neta o de
realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.
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La Compaiiia tiene los siguientes activos financieros no derivados: efectivo y equivalentas
de efectivo, activos financieros mantenidos hasta el vencimiento, préstamos y partidas por
cobrar y por pagar,

b.l. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se componen de los saldos del efectivo
disponible en caja y bancos, depositos a plazo e inversiones de corto plazo
adquiridas en valores altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de
cambios en su valor y con vencimientos originales de tres meses o menos.

b.ii. Préstamos y partidas por cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se
reconocen al valor razonable mas cualguier costo de transaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos vy partidas por cobrar se
valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las
pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de los
deudores comerciales y otras cuentas y documentos por cobrar.

Pasivos Finanderos no Derivados

Inicialmente, la Compaiila reconoce los instrumentos de deuda emitidos en la fecha en que
se originan. Todos los otros pasivos financieras son reconocidos inicialmente en la fecha
de la transaccion en la gue la Compaiiia se hace parte de las disposiciones contractuales
del documento, La Compafila procede a la baja de un pasivo financierc cuando sus
obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

-

Los activos y pasivos financieros son compensados v el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y solo cuando, la Compafiia cuenta con un dereche
legal para compensar los montos y tiene el proposito de liquidar sobre una base neta o de
realizar el activo y liquidar el pasive simultaneamente.

La Compafila tiene los siguientes pasivos financieros no derivados: préstamos o créditos a
corto y largo plazo, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mds cualquier
costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, estos
pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método de interes efectivo.

Acciones Comunes

Las acciones comunes son clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales
atribuibles directamente a la emisién de acciones comunes son reconocidos como una
deduccion del patrimonie, neto de cualquier efecto tributario.
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c. Propiedades y equipos

c.i.

c.il.

.l

Reconocimiento y Medicién

Las partidas de propiedades y equipos son valorizadas al costo menos depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro. Las propiedades y equipos se reconocen como
activo s es probable que se deriven de ellos beneficlos econémicos futuros y su
costo puede ser determinado de una manera fiable,

Las propiedades y equipos se presentan principalmente a su costo atribuido, que
representa su valor razonable con base en avalios practicados por peritos
independientes para determinar el valor a asegurar; y, cuando fue impracticable
realizar |a comparacion con awvallos relacionados, los activos se presentaron a su
costo de adquisicidn. Las pérdidas por deterioro, si aplicaren, se reconocen a través
de una rebaja adicional en su valor, a los componentes afectados.

Mejoras y renovaciones mayores gue incrementen la vida Gtil del activo o su
capacidad productiva, son capitalizados solo sl es probable que se deriven de ellos
beneficios econdmicos futuros para la Compafiia v su costo puede ser estimado de
manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en
propiedad, planta y equipos son reconocidos en resultados cuando ocurren,

Cuando partes de una partida de propledades y eguipos poseen vidas Otiles
distintas, son registradas de forma separada como un componente integral del
activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedades y equipos
son determinadad comparando los precios de venta con sus valores en libros, y son
reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan o se conocen.

Recdlasificacdion a propledades de inversion

Las propiedades que no son ocupadas por la Compafia en sus operaciones son
reclasificadas a propiedades de inversion y se valorizan a su valor razonable. Un
aumento en el valor en libros de las propiedades de inversion se reconoce en el
patrimonio incrementando el superadvit de revaluacion, siempre que no corresponda
a la reversion de pérdidas por deterioro reconocidas previamente. Las pérdidas se
reconocen directamente en resultados, cuande no existen importes relacionados
con dichos bienes en el superdvit por revaluacion dentro del patrimonio.

Depreciacion

La depreciacion de propiedades y equipos se calcula sobre el monto depreciable,
gue corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo,
menos su valor residual. La depreciacion es reconocida en resultados con base en el
método de linea recta, considerando la vida util establecida para cada componente
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de las propiedades y equipos, en funcion de un analisis técnico efectuado por un
perito independiente,

Las vidas utiles estimadas para los periodos, actual y comparativos son las siguientes:

Infraestructura Entre 20y 25 afos
Maquinarias y equipos ; Entre 10y 20afos
Equipos de computacidn Entre 1y 3 afios
Mueblesy enseres Entre 5y 10 afios
Vehiculos Entre 5y 10 afios

Los meétodos de depreciacidn, vidas utiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario.

d. Deterioro

Activos Financieros

Los actives financieros son evaluados por la Compafila en cada fecha de
presentacion de los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva
de deterioro. Se considera que existe esa evidencia objetiva cuando ha ocurrido un
evento de pérdida después del reconocimiento inicial del active, con efectos
negativos en los flujos de efectivo futuros del activo que pueden estimarse de
manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado a la compafila en términos que esta no tiene otra alternativa que aceptar
la reestructuracion, indicaciones gue el deudor o emisor entrara en bancarrota, o la
desaparicion de un mercado activo para una inversion.

La compaiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel
especifico. La evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas
las cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas en gque podrian incurrirse por este
concepto.

Una perdida por deterioro relacionada con umn active financiero que se valora al
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el calor en libros del activo
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de
interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta
de provision contra las cuentas incobrables. El interés sobre el active deteriorado
continda reconociéndose a través del reverso del descuento. Cuando un hecho
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f.

laborales ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos a medida gue el
servicio relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compania posee una obligacidn legal o implicita actual de
pagar este monto como resultade de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y |a obligacion puede ser estimada con fiabilidad. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a la decimotercera
remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva, wvacaciones vy
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiia.

fil. Beneficios por terminacién

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando la Compafifa se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha
atras, a un plan formal detallado para dar por terminada la relacion contractual con
los empleados.

flil. Participacién de trabajadores en las utilidades

La Compafiia reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en gue se devenga, el 15%
de participacion de los trabajadores en las utilidades, de conformidad con lo establecido
en &l Cadigo de Trabajo.

Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estade
de situacion financiera cuando existe una obligacidn legal o implicita resultante de eventos
pasados, es probable gue sea necesario un desembolso para cancelar la obligacidn y el
monto puede ser razonablemente estimado. El importe reconocido como provision
corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado de situacion financiera, del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, tomando en consideracion los
riesgos e incertidumbres que rodean‘a la mayoria de los sucesos y circunstancias
concurrentes a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o el
monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacidn es revelada como un pasivo
contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd confirmada por
|la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros son también reveladas como
pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios
economicos sea remota,

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financieros. Mo se
reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Reconocimiento de ingresos ordinarios y gastos

Los ingresos provenientes de la venta de bienes en el curso de las actividades ordinarias
son reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, neta de
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devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales y del impuesto al valor
agregado. Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva que el riesgo y
los beneficios significativos de propiedad han sido transferidos al comprador, v no
subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacion de la consideracién
adeudada, de los costos asoclados o por la posible devolucion de los blenes negociados,

La oportunidad de las transferencias de riesgos y beneficios varia dependiendo de los
términos Individuales del contrato de venta. En el caso de ventas, la transferencia
generalmente ocurre al momento de la entrega de los productos en las instalaciones del
comprador y/o cuando este ultimo recoge de las instalaciones de la Compadiia los
productos.

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios
econamicos futures o cuando tales beneficios economicos futuros, no cumplen o dejan de
cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el estado de situacion
financiera, Se reconoce también un gasto en el estado de resultados integrales en aguelios
Casos €N que $e INCcurre en un pasivo,

h.  Ingresos financieros y costos financieros

Los ingresos financieros estén compuestos basicamente por ingresos por intereses, los
cuales son reconocidos en resultados al costo amortizado, usando el método de interés
efectivo.

Los costos financieros estdn compuestos por gastos por intereses en préstamos o
financiamientos y comisiones pagadas. Los costos por préstamos que no son directamente
atribuibles a la adquisicién, la construccion o la produccién de un activo que califica para
capitalizacidn de interés, se reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.

i.  Impuesto a larenta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferida es reconocido en resultados, excepto
que se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionade es reconocido en otros
resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del afio
utilizando la tasa impositiva aplicable y cualguier ajuste al impuesto por pagar de afios
anteriores.

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propésitos financieros y sus
correspondientes bases tributarias. No se reconoce impuesto a la renta diferido por las
diferencias temporales que surgen en el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en
una transaccion que no es una combinacion de negocios, ¥ que no afecta la utilidad o
pérdida financiera ni gravable,
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El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al
momento del reverso de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de impuesto a la
renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de reporte. Los activos y
pasivos por impuesto diferido son compensados si existe un derecho legal de compensar
los pasivos y activas por impuestos corrientes, vy estan relacionados con el impuesto a la
renta aplicado por la misma autoridad tributaria.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a
periodos futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea probable
que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las que pueden ser utilizados.
Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha de reporte y son reducidos
en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados sean
realizados.

Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan &n los estados financieros
por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios, reconocidos como tales
por autoridad tributaria, y siempre que los créditos tributarios respectivos no se hallen
prescritos y que, ademds, se relacionen con el mismo tipo de impuesto a compensar.

4. Normas contables, nuevas y revisadas, emitidas pero aiin no de aplicacién efectiva

Una serie de nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones son aplicables a los
periodos anuales gque comienzan después del 1 de enero del 2013, y no han sido aplicadas en la
preparacion de estos estados financieros. Ninguna de estas normas tendra un efecto sobre los
estados financieros de la Compaiiia, con excepcion de la NIIF 9 Instrumentos Financieros, la cual
sera obligatoria para los estados financieros de la Compafiia para el afio 2013 y podria cambiar
la clasificacion y la valorizacion de los activos financieros. La Compafiia no piensa adoptar esta
norma en forma anticipada y el alcance del impacto no ha sido determinado.

5. Administracion de riesgo financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compafiia estd e:puesunlnsﬂguimt.ﬁ riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

5.k

5. ii.

Marco de Administracion de Riesgos

La administracion monitorea el cumplimiento de las politicas v los procedimientos de
administracion de riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo es apropiado
respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compafiia.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y los
instrumentos de inversion de la Compafiia.
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5.1ii. Riesgo de liquidez

5w

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, gue son liquidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Administracién para administrar la
liquidez es contar con los recursos suficientes disponibles en caja y bancos para cumplir
con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin
incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién de la Compafiia.

La Administracion dispone de informacion que le permite monitorear los requerimientos
de flujo de efectivo; por lo general la Compafiia tiene como objetivo contar con los
recursos necesarios para solventar los gastos operacionales esperados durante un periodo
de 60 dias, esto excluye el posible impacto de circunstancias extremas que no pueden
predecirse razonablemente. A la fecha de emision de este informe no se han detectado
situaciones que a criterio de la Administracion puedan ser consideradas como riesgo de
liquidez.

La Administracion considera que las variaciones en las tasas de interés, en el futuro
previsible, no tendrian un efecto importante en los flujos de caja y utilidades proyectadas
por la Compafiia.

Administracidon de capital

La politica de la Compafiia es mantener un nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro del negocio. La
Compafiia no esta sujeta a reguerimientos externos de incremento de capital.

La Junta de Accionistas establece las necesidades adicionales de inversiones de capital y en
funcion de ello determina el nivel de utilidades que se reinvierte anualmente v el nivel de
dividendos que se pagaa los accionistas. La decisién de reinversion también se basa en los
incentivos tributarios que recibe la Compafiia. No hubo cambios en el enfogue de la
Compafifa para la administracion de capital durante el afio; tampoco existe un plan de
compra-venta de acciones definido. ;

6. Efectivo y equivalentes de efectivo

?+

El detalle de efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2013 es el siguiente:

2012 2013

Valar en Bancos BOO0,00 B0OO, 00D

Impuesto a la renta

10.1. Conciliacion del gasto de impuesto a la renta

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22% (23% en 2012). Dicha
tasa se reduce al 12% (13% en 2012) si las utilidades se reinvierten en la Compafiia a
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tasa se reduce al 12% (13% en 2012) si las utilidades se reinvierten en la Compafiia a
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11. Eventos Subsecuentes

Desde el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de aprobacion para emisién de estos estados
financieros 31 de marzo del 2014 no han ocurrido eventos que requieran revelaciones
adicionales y/o ajustes a los estados financieros adjuntos.

foss

Nery Baq(era Vera Lila Rosado Garcia
Contador Gerente General







