
  

   

  

CialcoteL. 
CADENA HOTELERA COLONIAL 

  

Quito, octubre 29 del 2009 

  

Señores 

SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 

Presente 

De mi consideración: 

Adjunto a la presente, se servirán encontrar los Estados Financieros consolidados por el 

año terminado al 31 de diciembre del 2008 de la Compañía Constructora Importadora 

Alvarez Burbano Sociedad Anónima Cialco y Subsidiarias, con el correspondiente informe 
de los Auditores Independientes. 

Muy atentamente, 

  
Avenida Naciones Unidas E6-99 y Shyris Edificio Banco Bolivariano, 3er piso, oficina 301 

Teléfonos: (593 2) 224 52 67 / 224 52 68 Fax: (593 2) 226 32 61 
Quito - Ecuador 
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CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD 
ANÓNIMA CIALCO Y SUBSIDIARIAS 

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 
CON INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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Informe de los Auditores Independientes 

A los Accionistas y Miembros del Directorio de 

CONSTRUCTORA IMPORTADORA , 
ALVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANONIMA CIALCO Y SUBSIDIARIAS 

l. Hemos auditado el balance general consolidado adjunto de CONSTRUCTO 

IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO 
Subsidiarias (Todas Sociedades Anónimas constituidas en la República del Ecuador) a 

31 de diciembre del 2008, y los correspondientes estados consolidados de resultados, d 

cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha. 

Estos estados financieros son de responsabilidad de la Gerencia de las Compañías. 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados 

en nuestra auditoría. 

2. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Auditoría. 

Estas normas requieren que una auditoría sea diseñada y realizada para obtener certeza 
razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones erróneas o inexactas 

de carácter significativo. Una auditoría incluye el examen, a base de pruebas selectivas, 

de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados 

financieros. Incluye también la evaluación de los principios de contabilidad utilizados y 

de las estimaciones relevantes hechas por la administración, así como una evaluación de 

la presentación general de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoría 
provee una base razonable para expresar nuestra opinión. 

3. Como se menciona en la Nota 8 a los estados financieros, al 31 de diciembre del 2008 la 

subsidiaria Hoteles y Negocios Turísticos PIEDRATURIS S.A, registró parcialmente la 

reserva requerida para jubilación patronal, de acuerdo con un estudio actuarial al 31 de 

diciembre del 2008, para aquellos empleados con antigiedad mayor a 10 años de 

servicios, según dicho estudio la reserva requerida por este concepto es de US$71,134 
misma que la Gerencia, decidió registrarla en 7 años a partir del 2006. De acuerdo con 
Normas Ecuatorianas de Contabilidad, los gastos se registran cuando se conocen. 

Debido al registro parcial de la provisión, la Reserva para jubilación patronal y las 

Pérdidas acumuladas a esa fecha se presentan subvaluadas en US$54,041. El cargo por 
este concepto en dicha subsidiaria en los años 2008 y 2007 fue de US$10,000 y 

US$9,350 respectivamente. 

4. En nuestra opinión, excepto por los efectos del asunto mencionado en el párrafo 

precedente, los estados financieros consolidados antes mencionados presentan 

razonablemente en todos los aspectos significativos, la situación financiera consolidada de 
CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA 
CIALCO y Subsidiarias, al 31 de diciembre de 2008, los resultados consolidados de sus 

operaciones, la evolución del patrimonio y los flujos de efectivo consolidados por el año 
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. 

5. Como se menciona en las Notas 1,11 y 12 a los estados financieros, en el año 2008, se 

concretó el programa de capitalización de la Compañía pará, el Tortalecimiento de la 

Cadena Hotelera Colonial y sus establecimientos afiliados a tr wó «del Acuerdo firmado 
con Fondo País Ecuador mediante el aumento de respectivo timado con fecha 19 

de febrero del 2008, “E 

  

“A member firm of DFK International a worldwide association of 
independent accounting firms and business advisers”



6. 

    

   
      
    
       

García Zurita e Asociados ——————+ 

Como se menciona en la Nota 1 a los estados financieros, con fecha 31 de marzo dé 
Constructora Importadora Álvarez Burbano Sociedad Anónima CIALCO y la Emp 

Desarrollo Urbano Quito- INNOVAR UIO firmaron la escritura de compra E 

definitiva del Hotel Patio Andaluz, mediante este acto, la propiedad del mencionado | 

es de CIALCO, dicha escritura fue inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha 7* 
septiembre del 2007. Posteriormente, con fecha 10 de octubre de 2007, la Junta Gene 

de CIALCO determinó que el bien inmueble pase a formar parte de los activos de E 

PATIO ANDALUZ SOCIEDAD ANÓNIMA, considerando que el uso, operación y 
beneficios están a cargo de esta compañía, para lo cual autorizó realizar un aumento de 
capital mediante el aporte del mencionado inmueble. Posteriormente, con fecha 24 de 
septiembre del 2008, CIALCO en su calidad de accionista decidió más bien iniciar trámites 
para fusionarse con EL PATIO ANDALUZ SOCIEDAD ANÓNIMA, sin embargo, 
durante el proceso de revisión efectuado por la Superintendencia de Compañías, ese 

proceso no fue aceptado y se requirieron ciertos ajustes a los estados financieros del año 
2007, dichos ajustes están relacionados principalmente con la propiedad legal del 

inmueble. Una vez realizadas las correcciones solicitadas, tal como se menciona en las 

Notas 1, 5, 8, 9 y 16 se emitieron estados financieros sustitutivos y se espera que la fusión 
de estas dos compañías del grupo se concrete en el año 2009. Los estados financieros 

deben ser leídos bajos estas circunstancias. 

En el segundo semestre del 2008, la economía mundial se ha visto afectada por una 

crisis financiera internacional, que ha tenido fuertes repercusiones en la economía de 

diferentes países. Entre otros factores debido a los efectos de la mencionada crisis, en el 

Ecuador los precios del petróleo y el ingreso de divisas por las remeses de los 

inmigrantes han sufrido importantes disminuciones, lo cual afecta a los principales 

indicadores económicos del país, es así que al 31 de diciembre del 2008, el índice de 
inflación se estableció en el 9%, lo cual refleja un incremento significativo de este 

indicador en relación a los últimos años. El Gobierno Ecuatoriano ha decretado varias 
medidas económicas para enfrentar esta crisis, dichas medidas incluyen cierre parcial de 

importaciones, incremento en los aranceles de ciertas partidas, creación de un nuevo 

impuesto a los fondos que se mantienen fuera del país, regulaciones a la salida de 
divisas, eliminación de exenciones y reformas tributarias entre otros. Estas medidas se 

aplicarán en su mayoría a partir del 2009. Para el caso de CONSTRUCTORA 
IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO y sus 
subsidiarias, sus actividades se encuentran sujetas a las tendencias en las operaciones 

turísticas hacia el Ecuador de clientes principalmente del exterior, por lo que se estima 

que estas circunstancias, podrían afectar sus Operaciones. Los estados financieros 

adjuntos deben ser leídos bajo estas circunstancias. 

DAceWe 
RNAE No. 358 

22 de marzo del 2009 
Quito, Ecuador 

Carlo ía L. 

< Representante Legal 

“ R.N.C.P.A. No. 22857 

  

“A member firm of DFK International a worldwide association of 

independent accounting firms and business advísers



CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO 
SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO Y SUBSIDIARIAS 

BALANCE GENERAL CONSOLIDADO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 

(Expresado en Dólares de E.U.A.) 

ACTIVOS 

CORRIENTE: 

Efectivo y equivalentes de efectivo 
Cuentas por cobrar, neto 

Inventarios 

Total del activo corriente 

CARGOS DIFERIDOS 

  

  

CORRIENTE: 

Sobregiros bancarios 

Obligación con terceros 

Cuenta por pagar 

Impuesto a la renta 

Pasivos acumulados 

Total del pasivo corriente 

Total del pasivo 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 
Capital social 

Aportes para futuras capitalizaciones 
Reserva legal 

Reserva facultativa 

Reserva de capital 

Reserva especial 

Prima en emisión de acciones 

Pérdidas acumuladas 

Interés minoritario 

58,001 

(Nota 4) 275,191 

(Nota 5) 55,255 

Pagos anticipados y otros activos corrientes 118,693 

507,140 

PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPO, neto (Nota 6) 2,378,279 

471 

2,885,890 

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

1,569 

(Nota 7) 120,000 

(Nota 8) 952,597 

(Nota 9) 2,417 

46,492 

1,123,075 

RESERVA PARA JUBILACIÓN E INDEMNIZACIÓN (Nota 10) 135,100 

1,258,175 

(Nota 12) 683,000 

(Nota 13) 310,635 
(Nota 14) 14,815 

(Nota 15) 154 

(Nota 16) 19,969 

(Nota 15) 1,888 

649,533 

(12,544) 
160,265 

1,627,715 

2,885,890 

Las notas adjuntas son parte integrante de estos balances generales consolidados.



CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO 

SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO Y SUBSIDIARIAS 

ESTADO DE RESULTADOS CONSOLIDADO 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 200 

(Expresado en Dólares de E.U.A.) 

INGRESOS: 
Habitaciones 

Restaurante, comestibles y bebidas 

Otros servicios 

COSTO DE VENTAS Y SERVICIOS 

Utilidad bruta 

GASTOS DE OPERACIÓN: 
Ventas 

Administración 

Mantenimiento 

Pérdida en operación 

1,018,597 

937,610 

81,610 

2,037,817 

890,750 

1,147,067 

48,334 

1,006,720 

133,939 

OTROS (GASTOS) INGRESOS, neto 
Pérdida por participación en subsidiarias, neto 
Gastos financieros, neto 

Otros ingresos 

(26,420) 
(35,290) 
18,498 

Pérdida antes de provisión para participación a 

trabajadores e impuesto a la renta 

PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES 

IMPUESTO A LA RENTA 

Interés minoritario 

(85,138) 

753 

6,424 

Pérdida neta 

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados consolidados.



CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO Y SUBSIDIARIAS 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO CONSOLIDACIÓN 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 

(Expresados en Dólares de E.U.A.) 

  

    

APORTES 
PARA RESER- . 

FUTURAS RESER- VA PRIMA EN PERDIDAS INTERES 

CAPITAL CAPITALI- VA FACUL- RESERVA RESERVA DE ACUMU-  MINORI- TOTAL 
SOCIAL ZACIONES LEGAL TATIVA CAPITAL ESPECIAL ACCIONES LDAS TARIO 

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 1,111,100 515,535 16,865 189 25,390 2,373 649,533 (147,525) - 2,173,460 

MÁS (MENOS) 
Capitalización de aportes 204,900 (204,900) - 

Eliminación de inversiones en subsidiarias (453,068) - - - - - - - (453,068) 

Capital de minoritario (179,932) - - - - - - 179,932 - 

Reservas de la minoría - - (4,424) (5) (5,421) (485) - - 10,365 - 

Pérdida de años anteriores de la minoría - - - - - - - 23,608 (23,608) - 

Apropiación de reserva legal - - 2,374 - - - - (2,374) - - 

Declaración de dividendos - - - - - - - (4,369) - (4,369) 

Pérdida neta - - - - - - - (81,884) (6,424) (83,308) 

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 683,000 310,635 14,815 154 19,969 1,888 649,533 (212,544) 160,265 1,627,715 
    

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados consolidados.



CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA 
CIALCO Y SUBSIDIARIAS 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 

(Expresado en Dólares de E.U.A.)   

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
Efectivo recibido de clientes, compañía relacionadas y otros 
Efectivo pagado a proveedores, funcionarios y empleados, accionistas, 

compañías relacionadas y otras cuentas 
Dividendos pagados 
Intereses pagados 

Impuesto a la renta y participación a trabajadores pagado 

Ingresos financieros, neto 
Otros ingresos, neto 

Efectivo neto provisto por actividades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
Efectivo pagado para la adquisición de mobiliario y equipo 

Efectivo pagado para cargos diferidos 

Efectivo recibido por la venta de mobiliario y equipo 

Efectivo neto utilizado en actividades de inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 

Efectivo pagado por sobregiro bancario 
Efectivo pagado en obligaciones con terceros, neto 
Efectivo utilizado en el pago de dividendos a accionistas 

Efectivo recibido en préstamos a compañías relacionadas 

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento 

Disminución neto de efectivo y equivalentes de efectivo 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 

Saldo al inicio del año 

Saldo al fin del año 

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados. 

2008 

2,184,394 

(2,093,742) 
16,999 
(40,153) 
(9,758) 
4,863 
5,020 

(116,072) 
(7,269) 
15,400 

(3,301) 
(12,500) 
(21,368) 
12,500 

(24,669) 

(64,987) 

122,988



CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA 

CIALCO Y SUBSIDIARIAS 

CONCILIACIÓN DE LA PÉRDIDA NETA CON EL EFECTIVO NETO 

PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 

(Expresada en Dólares de E.U.A.) 

2008 
PÉRDIDA NETA (81,884) 

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON INGRESO O 

DESEMBOLSO DE EFECTIVO: 
Depreciación de propiedad, mobiliario y equipo 209,917 

Amortización de gastos pagados por anticipado y otros activos corrientes 23,138 

Amortización y baja de cargos diferidos 59,309 
Bajas en cuentas por cobrar 9,135 

Provisión para participación a trabajadores 753 

Provisión para impuesto a la renta 2,417 
Provisión para jubilación patronal 24,593 

Provisión para cuentas incobrables 118 
Utilidad en venta de mobiliario y equipo (13,718) 

Pérdida por participación en subsidiarias, neto 26,420 

Interés minoritario (6,424) 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS: 
Aumentos en cuentas por cobrar (118,537) 

Aumentos en inventarios (9,596) 

Aumentos en gastos pagados por anticipado y otros activos corrientes (13,405) 

Disminución en cuentas por pagar e impuesto a la renta (24,136) 

Disminución en pasivos acumulados (0,477) 

Efectivo neto utilizado en actividades de operación 67,623 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN, INVERSIÓN Y 
FINANCIAMIENTO QUE NO SE REALIZARON EN EFECTIVO 

ANTES DE CONSOLIDACION: 

MATRIZ: 

Y” Con fecha 19 de febrero del 2008, se inscribió en el Registro Mercantil el aumento de 

capital realizado con los aportes entregados por Fondo País Ecuador en los años 2007 y 
2006, con lo cual esta entidad pasa a ser accionista del 30% del capital social de la 

Compañía en base a los acuerdos establecidos. El efecto de esta operación fue incrementar 

capital social y disminuir aportes para futuras capitalizaciones por US$204,900;
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CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA 

CIALCO Y SUBSIDIARIAS 

CONCILIACIÓN DE LA PÉRDIDA NETA CON EL EFECTIVO NETO 
PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN, INVERSIÓN Y 

FINANCIAMIENTO QUE NO SE REALIZARON EN EFECTIVO 

ANTES DE CONSOLIDACION: 

MATRIZ (Continuación): 

Y”  A131 de diciembre del 2008, la Compañía ajustó al valor patrimonial proporcional el valor 

de las inversiones que mantiene en sus subsidiarias. Resultado de este registro 

disminuyeron inversiones en acciones y se reconoció una pérdida por participación en 

subsidiarias por US$26,420. 

SUBSIDIARIA ELPATIO ANDALUZ SOCIEDAD ANÓNIMA: 

Y Como se menciona en la Nota 9, durante el año 2008, la Empresa de Desarrollo Urbano de 
Quito-INNOVAR UIO (ex Empresa del Centro Histórico (ECH)) realizó consumos en los 

locales de la Compañía por US$5,781, en base a lo determinado en la escritura de compra- 

venta del Hotel Patio Andaluz, para la liquidación de estos consumos se compensaron 

cuentas. Resultado de esta compensación, disminuyeron cuentas por cobrara y cuentas 

pagar en el referido importe. 

SUBSIDIARIA RUMIPAMBA DE LAS ROSAS SOCIEDAD ANÓNIMA 

Y En el 2008, la Compañía transfirió a la reserva legal US$2,374 de utilidades netas del 

ejercicio anterior. Resultado de esta transferencia, se incrementó la reserva legal y 

disminuyó resultados acumulados en el mencionado importe; 

En el 2008, la Compañía dió de baja mobiliario y equipo que cumplieron su vida útil 

estimada por US$25,938. El efecto de esta transacción fue disminuir el costo de dichos 
activos y su correspondiente depreciación acumulada en el mencionado importe. 

Las notas adjuntas son parte integrante de esta conciliación.



CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA 

CIALCO Y SUBSIDIARIA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 

  

(Expresadas en Dólares de E.U.A.) 

OPERACIONES: 

CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA 
CIALCO (MATRIZ): 

Constructora Importadora Álvarez Burbano Compañía Limitada CIALCO fue constituida 
en Quito, Ecuador el 15 de junio de 1968. Su objeto social en su fase inicial era efectuar 

toda clase de actos y contratos civiles o de comercio relacionados a operaciones 

mercantiles y en general exportación de mercaderías nacionales, artículos manufacturados, 

productos industriales y la actividad inmobiliaria. La Compañía fue reactivada mediante 
escritura pública celebrada el 2 de febrero de 1996. 

En los últimos años, los accionistas de la Compañía a nombre personal concentraron sus 

actividades en el desarrollo de empresas turísticas integrando la Cadena Hotelera Colonial 

CIALCOTEL conformada por: Hotel Patio Andaluz en Quito (ElPatio Andaluz Sociedad 
Anónima — 90% de participación), Hostería Rumipamba de las Rosas Sociedad Anónima 

en Salcedo (79.55% de participación) y Hotel La Piedra en Bahía. (Hoteles y Negocios 

Turísticos Piedraturis Sociedad Anónima — 71.98% de participación). Para el desarrollo de 

las operaciones de estas compañías hoteleras, se requería contar con un nuevo accionista 
que aporte recursos frescos para su mejor desenvolvimiento y proyección, este socio 

estratégico es Fondo País Ecuador, entidad que en primera instancia solicitó que 
Constructora Importadora Álvarez Burbano Compañía Limitada CIALCO se transforme en 
sociedad anónima, que las acciones que mantienen los accionistas de CIALCO en las 

mencionadas compañías hoteleras sean aportados a la Compañía o en un Fideicomiso 

Mercantil hasta que se concluya con la transformación y que CIALCO sea inscrita en el 
Registro de Mercado de Valores para la compra de las nuevas acciones de la misma. 

Con fecha 24 de febrero del 2006, la Junta General de Socios de CIALCO aprobó la 

aportación de sus socios consistente en los paquetes accionarios de las compañías hoteleras 

a su valor nominal por el importe de US$473,905 más US$3,795 en efectivo. 

Con fecha 22 de marzo del 2006, mediante escritura pública la Compañía se transformó en 

Sociedad Anónima y modificó sus estatutos, estableciendo que su objeto social es efectuar 

toda clase de actos y contratos civiles o de comercio, vinculados al sector turístico, 

incluyendo comprar, permutar, vender, arrendar, hipotecar y en general celebrar toda clase 

de actos y contratos relativos a bienes inmuebles vinculados al sector turístico y en general 

está autorizada a realizar todo tipo de actos y contratos establecidos en la Ley de Turismo y 
se establece su capital autorizado en US$683,000 y su capital pagado en US$478,100, que 

incluye la aportación del paquete accionario de las compañías hoteleras. 

Con fecha 21 de diciembre del 2006, la Superintendencia de Compañías aprobó la 

inscripción de CIALCO en el Registro del Mercado de Valores y autoriza realizar la oferta 
pública de la emisión de las nuevas acciones.



OPERACIONES: (Continuación) 

CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA 

CIALCO (MATRIZ): (Continuación) 

Con fecha 27 de diciembre del 2006, Fondo País Ecuador y la Compañía celebraron un 

acuerdo en el cual, entre otros, se establecieron las siguientes cláusulas: 

Y 

Y 

La inversión que realizará Fondo País Ecuador en CIALCO asciende a US$855,358, 

dicha inversión durará hasta el año 2014; 

Una vez cumplidas la transformación de CIALCO en sociedad anónima y liquidado el 

Fideicomiso Mercantil de Garantía (con la devolución de las acciones a favor de 

CIALCO), es Fondo País Ecuador quien compre directamente las acciones de CIALCO 

mediante el aporte final de US$854,433 para adquirir el 30% del capital autorizado; 

La inversión se realizó así: US$204,900 que equivale a la diferencia para cubrir el 

capital autorizado como compra directa de las acciones y la diferencia por US$649,533 

como premio en la venta de las acciones a través de la Bolsa de Valores de Quito; 

Los valores aportados por Fondo País Ecuador deberán ser utilizados en: 

1. Pago parcial de la deuda por la adquisición del Hotel ElPatio Andaluz con la 
Empresa de Desarrollo Urbano de Quito - INNOVAR UIO (ex Empresa del Centro 

Histórico (ECH)). Este inmueble inicialmente fue registrado como activo de 

ElPatio Andaluz Sociedad Anónima, por cuanto su uso, operación y beneficios 
están a cargo de dicha subsidiaria, el valor aprobado de esta operación es de hasta 
US$600,000; 

2. Implementación y desarrollo del departamento comercial de CIALCO, encargado 
de la comercialización y ventas de los actuales establecimientos, así como de la 
inserción de otros nuevos establecimientos a la cadena hotelera; 

3. Desarrollo de un centro artesanal en Hostería Rumipamba de las Rosas. 

4. Desarrollo de nuevos productos y servicios de la cadena y sus establecimientos y 

continuación de los planes de mejoramiento. 

Los destinos específicos de estos valores se realizaron a través de una cuenta corriente 

especial cuyos desembolsos debían contar con la aprobación de Fondo País Ecuador; 

La Junta General de Accionistas de CIALCO una vez realizada la inversión, asignó un 

puesto de Director principal y suplente a favor de un representante de Fondo País Ecuador 

en el Directorio de la misma; 

Y CIALCO debe garantizar políticas de buen gobierno corporativo, igualmente para las 

compañías hoteleras, incluyendo la creación de varios comités designados para el 

efecto; 

Los accionistas de CIALCO, los representantes de las compañías hoteleras y de Fondo 

País Ecuador cumplirán con lo siguiente:



1. OPERACIONES: (Continuación) 

CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA 

CIALCO (MATRIZ): (Continuación) 

1. Los accionistas de CIALCO de manera continua y firme irán explorando, 

evaluando y asegurando decisiones y mecanismos que lleven a una fusión de las 

empresas dueñas de los tres hoteles; 

Durante la participación de Fondo País como accionista de CIALCO, se 
mantendrá activa su inscripción tanto en el Registro de Mercado de Valores, como 

en la bolsa de valores; 

En caso en el que los actuales accionistas de CIALCO decidan vender la totalidad 

o parte de sus acciones, trasladar el control de la empresa a un nuevo accionista, 

dicho accionista debe advertir al Fondo País Ecuador con la debida oportunidad, 

para que éste decida vender su paquete de acciones al mismo precio que lo harían 

los actuales accionistas, es decir, el denominado “tag along”. (derecho de 

conventa); 

Que el accionista controlador cree un esquema de acumulación y reserva para 

asegurar su compra de acciones a futuro en bolsa, y con ello asegure su compra en 

bolsa las acciones pertinentes al Fondo País Ecuador a precio de mercado. Este 
esquema de acumulación será revisado periódicamente por el Fondo País 

Ecuador; 

Que Fondo País Ecuador conozca con anticipación y emita su autorización sobre 

la venta de activos productivos de alto valor al negocio tanto en CIALCO como 

en los hoteles. Para dicho efecto CIALCO como accionista de cada una de las 
empresas hoteleras previo a autorizar cualquier enajenación de activos, en caso de 
presentarse dicha oportunidad, obtendrá la aprobación expresa de Fondo País 

Ecuador; 

Que hasta la fecha de desinversión de Fondo País Ecuador en CIALCO, de forma periódica 

cada dos a cuatro meses, permita que personal especializado del Asesor Técnico del Fondo 
tenga acceso a toda información operativa y financiera que le permita generar reportes 
trimestrales o cuatrimestrales relacionados al avance del proyecto y posteriormente a la 

operación del mismo, y que incluirá información relativa a cada uno de los hoteles, sin 

perjuicio de lo cual Fondo País Ecuador a través de la Administradora, podrá pedir 

cualquier información o documentación que considere relevante en cualquier momento 

dentro del plazo de la inversión, sin perjuicio de la información que la Compañía está 
obligada a proporcionar a los directores delegados por el Fondo para cada Directorio o a 

los comités ya mencionados; 

1. Que los órganos de administración de CIALCO y sus representantes legales realicen el 

seguimiento y las actividades tanto en CIALCO, como en las empresas hoteleras para que 
se cumplan con los puntos referidos en los objetivos y huellas del proyecto descritos en el 

documento de términos y condiciones de fecha 21 de febrero del 2006, así como en el 

informe de la inversión de fecha 24 de noviembre del 2006; 

2. Que el manejo de los recursos producto de la inversión de Fondo País Ecuador se 
realice a través de una cuenta especial e independiente de la cual se girarán los 

fondos con autorización del Directorio de CIALCO y con el voto favorable del 

Director delegado del Fondo País Ecuador;



1. OPERACIONES: (Continuación) 

CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA 

CIALCO (MATRIZ): (Continuación) 

3. Fondo País Ecuador no asumirá ningún contingente laboral, comercial, financiero, 

relacionados a propiedad intelectual o ambiental o cualquier otro concepto 

relacionados a hechos sucedidos antes de la inversión del Fondo País Ecuador, o a 

conceptos que pudieran surgir una vez hecha la inversión que no haya conocido y 
aprobado el Fondo País Ecuador, así mismo Fondo País Ecuador se ratifica en que 

no asumirá ningún pasivo no conocido durante el proceso de Due Dillegence 

previa a la inversión; 

4. CIALCO y los Hoteles en sus actividades se comprometen a respetar normas y 

reglamentación relativa a medio ambiente y a propiedad intelectual y velar por 

mantener la buena imagen de la Compañía en cada una de sus actividades. 

Con fecha 28 de diciembre del 2006, se liquida la venta de las 204.900 acciones, a un 

precio de US$4.17 cada acción con lo cual se cubre el aporte otorgado por Fondo País 
Ecuador. 

Con fecha 23 de febrero del 2007, CIALCO firmó una acta de finiquito y acuerdo 

transaccional con INNOVAR UIO, mediante la cual se establece la forma de pago por la 

totalidad del crédito que se mantenía por la adquisición del Hotel ElPatio Andaluz, y se 

asegura la propiedad del bien inmueble a su favor, los pagos respectivos se realizarán hasta 

el año 2009, 

Con fecha 31 de marzo del 2007, Constructora Importadora Álvarez Burbano Sociedad 

Anónima CIALCO y la Empresa de Desarrollo Urbano de Quito - INNOVAR UIO 
firmaron la escritura de compra — venta definitiva de la adquisición de Hotel Patio 

Andaluz, mediante este acto, la propiedad del mencionado bien es de CIALCO Sociedad 
Anónima, mientras que el uso, operación y beneficio están a cargo de ELPATIO 
ANDALUZ SOCIEDAD ANÓNIMA, dicha escritura fue inscrita en el Registro de la 

Propiedad con fecha 7 de septiembre del 2007. 

Con fecha 26 de junio del 2007, el Directorio de la Compañía resolvió realizar nuevas 

inversiones en los Hoteles de la cadena, las cuales son como sigue: 

  

Valor 

Establecimiento Inversión 

Hostería Rumipamba de las Rosas 91,305 
Hotel La Piedra 70,000 

Hotel Patio Andaluz 58,446 

219,751



OPERACIONES: (Continuación) 

CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA 

CIALCO (MATRIZ): (Continuación) 

Adicionalmente, se acuerda que las utilidades generadas en las subsidiarias hasta el 31 de 

diciembre del 2006 sean entregadas en calidad de dividendo a favor de CIALCO, sin 

embargo se acuerda que de la totalidad de las utilidades a recibir, el 70% de las mismas 

sean reembolsadas a favor del Ingeniero José Luis Álvarez Burbano por los 365 días del 
año y en el caso del Fondo País el 30% restante por los cuatro días desde la cesión de las 

acciones a su favor en el año 2006. 

Con fecha 10 de octubre del 2007, la Junta General de Constructora Importadora Álvarez 

Burbano Sociedad Anónima CIALCO determinó que el bien inmueble pase a formar parte 

de los activos de ELPATIO ANDALUZ SOCIEDAD ANÓNIMA y autorizó realizar un 
aumento de capital con el aporte del mencionado bien inmueble. 

Con fecha 19 de febrero del 2008, se inscribió en el Registro Mercantil el aumento de 

capital con aportes entregados por Fondo País Ecuador en los años 2007 y 2006, esta 

entidad pasa a ser accionista del 30% del capital social de la Compañía en base a los 

acuerdos establecidos, con lo cual el capital social de CIALCO asciende a US$683,000, 

dividido en 683.000 acciones de US$1.00 cada una totalmente pagadas. 

Con fecha 24 de septiembre del 2008, Constructora Álvarez Burbano Sociedad Anónima 

CIALCO decidió más bien iniciar los trámites para fusionarse con ELPATIO ANDALUZ 
SOCIEDAD ANÓNIMA, sin embargo, durante el proceso de revisión efectuado por la 

Superintendencia de Compañías, ese proceso no fue aceptado y se requirieron ciertos 

ajustes a los estados financieros del año 2007, dichos ajustes están relacionados 

principalmente con la propiedad legal del inmueble. Una vez realizadas las correcciones 

solicitadas se emitieron estados financieros sustitutivos y se espera que la fusión se 

concrete en el año 2009. 

EL PATIO ANDALUZ SOCIEDAD ANÓNIMA: 

Con fecha 30 de mayo del 2003, el Señor José Luis Álvarez y la Empresa del Centro 
Histórico (ECH) firmaron una promesa de compra — venta, mediante la cual el Señor 

Álvarez adquiere a su favor y en perpetua enajenación un inmueble ubicado en el Centro 

Histórico de Quito, al cual la ECH lo ha adecuado para el funcionamiento de un Hotel al 
que se denomina “Patio Andaluz”. El Señor Álvarez aportó este bien para la operación de 

una compañía que se encargará del desarrollo y la explotación del Hotel. 

La Compañía ELPATIO ANDALUZ SOCIEDAD ANÓNIMA fue constituida en Quito, 

Ecuador el 15 de octubre del 2003. Su objeto social y actividad principal es instalar, 

equipar, operar y administrar directa o indirectamente en el Centro Histórico de Quito, el 

Hotel Patio Andaluz, y además dedicarse a la promoción, planificación, construcción, 

operación y administración de hoteles, apartamentos, restaurantes y en general toda clase 
de establecimientos relacionados con la actividad turística en el país y en el exterior y otras 
actividades relacionadas permitidas por la Ley de Turismo. En enero del 2004, el Hotel 

inició la atención al público. 

ELPATIO ANDALUZ SOCIEDAD ANÓNIMA forma parte de la Cadena Hotelera 
Colonial conformada por: Hostería Rumipamba de las Rosas en Salcedo, Hotel La Piedra 
en Bahía y Quinta Loren en Ambato.



OPERACIONES: (Continuación) 

EL PATIO ANDALUZ SOCIEDAD ANÓNIMA: (Continuación) 
  

En el año 2006, las acciones de la Compañía y de las otras compañías relacionadas del 

grupo, del principal accionista fueron cedidas (transferidas) a Constructora Importadora 

Álvarez Burbano Sociedad Anónima CIALCO, con lo cual ésta última se convierte en 

Matriz, posee el 100% de las acciones de ELPATIO ANDALUZ SOCIEDAD ANONIMA 

y lidera la Cadena Hotelera Colonial. 

Constructora Importadora Álvarez Burbano Sociedad Anónima CIALCO cuenta con un 

nuevo accionista Fondo País Ecuador, quien aportó recursos frescos para el desarrollo de la 

cadena hotelera enmarcado en un plan de negocios, el cual se incluye la cancelación de las 
obligaciones a favor de la Empresa de Desarrollo Urbano de Quito - INNOVAR UIO (ex 

Empresa del Centro Histórico (ECH). 

Con fecha 23 de febrero del 2007, Constructora Importadora Álvarez Burbano Sociedad 

Anónima CIALCO firmó una acta de finiquito y acuerdo transaccional con la Empresa de 
Desarrollo Urbano de Quito - INNOVAR UIO, mediante la cual se establece la forma de 
pago por la totalidad del crédito que se mantenía por la adquisición del Hotel, con el cual 

se asegura la propiedad a favor de ELPATIO ANDALUZ SOCIEDAD ANÓNIMA, 

Con fecha 31 de marzo del 2007, Constructora Importadora Álvarez Burbano Sociedad 
Anónima CIALCO y la Empresa de Desarrollo Urbano de Quito - INNOVAR UIO 

firmaron la escritura de compra — venta definitiva de la adquisición de Hotel Patio 
Andaluz, mediante este acto, la propiedad del mencionado bien es de a CIALCO Sociedad 

Anónima mientras que el uso, operación y beneficios están a cargo de la Compañía. 

Con estos antecedentes, con fecha 10 de octubre del 2007, la Junta General de 

Constructora Importadora Álvarez Burbano Sociedad Anónima CIALCO determinó que el 
bien inmueble pase a formar parte de los activos de ELPATIO ANDALUZ SOCIEDAD 
ANÓNIMA y autorizó realizar un aumento de capital con el aporte del mencionado bien 

inmueble, 

Con fecha 24 de septiembre del 2008, Constructora Álvarez Burbano Sociedad Anónima 
CIALCO en su calidad de accionista decidió iniciar los trámites para fusionarse con 
ELPATIO ANDALUZ SOCIEDAD ANÓNIMA, sin embargo, durante el proceso de 
revisión efectuado por la Superintendencia de Compañías, dicho proceso no fue aceptado y 

se requirieron ciertos ajustes a los estados financieros presentados (año 2007), dichos 

ajustes están relacionados principalmente con la propiedad legal del inmueble. Una vez 
realizadas las correcciones solicitadas, se espera que la fusión se concrete en el año 2009. 

HOTELES Y NEGOCIOS TURISTICOS PIEDRATURIS S.A.: 

La Compañía fue constituida en Manabí, Ecuador el 8 de junio de 1989. Su objeto social y 

actividad principal es dedicarse a la industria turística y por lo mismo podrá realizar 

inversiones o negocios en la construcción, organización, promoción y administración de 

toda clase de hoteles, moteles, cabañas, paraderos, restaurantes, viajes, clubes, paseos, 

excursiones, y en general de toda clase de actividades relacionadas con el turismo.



OPERACIONES: (Continuación) 

HOTELES Y NEGOCIOS TURISTICOS PIEDRATURIS S.A.: (Continuación) 

Mediante escritura pública del 26 de marzo del 2002 la Compañía aumentó, su capital 

social en US$357,190 mediante capitalización de reservas, hasta su capital actual de 
USD$400,000. 

El Hotel forma parte de la Cadena Hotelera Colonial conformada por: Patio Andaluz en 

Quito, Hostería Rumipamba de las Rosas en Salcedo, Hotel La Piedra en Bahía, Quinta 

Loren en Ambato. 

En el año 2006, las acciones de la Compañía y de las otras compañías relacionadas del 

grupo, del principal accionista fueron cedidas (transferidas) a Constructora Importadora 

Álvarez Burbano Sociedad Anónima CIALCO, con lo cual ésta última se convierte en 

Matriz y lidera la Cadena Hotelera Colonial. 

La Compañía es una subsidiaria de Constructora Inmobiliaria Álvarez Burbano Sociedad 

Anónima CIALCO, poseída en un 71.98% de las acciones. 

En el año 2007 a través de su compañía matriz Constructora Importadora Álvarez Burbano 

Sociedad Anónima CIALCO, quienes lideran la Cadena Hotelera Colonial, inició un plan 
de mejoramiento de la calidad para lo cual contrató con un consultor especializado que le 
ayude a cumplir con este propósito y optar por la certificación ISO 9001 : 2000, con el cual 

se planea realizar un relanzamiento de los servicios de la Cadena de hoteles del grupo. 

La Compañía fue constituida en Quito, Ecuador el 13 de abril de 1976. Su objeto social y 
actividad principal es la explotación de la actividad turística en el país, para lo cual podrá 

dedicarse a la promoción, planificación, construcción, operación y administración de 

hoteles, apartamentos, restaurantes y en general toda clase de establecimientos 

relacionados con la actividad turística en el país y en el exterior y otras actividades 
permitidas por la Ley de Turismo. La Compañía desarrolla sus actividades comerciales, en 

la Hostería Rumipamba de las Rosas ubicada en la ciudad de Salcedo, la cual fue aportada 

por sus accionistas iniciales. 

La Hostería forma parte de la Cadena Hotelera Colonial conformada por: Patio Andaluz en 

Quito, Hostería Rumipamba de las Rosas en Salcedo, Hotel La Piedra en Bahía y Quinta 

Loren en Ambato. 

En el año 2006, las acciones de la Compañía y de las otras compañías relacionadas del 

grupo, del principal accionista fueron cedidas (transferidas) a Constructora Importadora 
Alvarez Burbano Sociedad Anónima CIALCO, de propiedad del mismo accionista, con lo 
cual ésta última se convierte en Matriz y lidera la Cadena Hotelera Colonial. 

La Compañía es una subsidiaria de Constructora Importadora Álvarez Burbano Sociedad 
Anónima CIALCO, poseída en un 79.55% de las acciones. 

A partir del año 2008, a través de su compañía matriz Constructora Importadora Álvarez 

Burbano Sociedad Anónima CIALCO, quienes lideran la Cadena Hotelera Colonial, se 

inició un plan de mejoramiento de calidad, en el caso de Rumipamba de las Rosas se inició



OPERACIONES: (Continuación) 

HOTELES Y NEGOCIOS TURISTICOS PIEDRATURIS S.A.:.(Continuación) 

la construcción del centro artesanal de la Hostería, con lo cual se espera incrementar el 

número de visitantes y el nivel de ocupación, de acuerdo al plan estratégico de marketing y 

publicidad de CIALCO. 

BASES DE CONSOLIDACIÓN: 

Los estados financieros consolidados incluyen las cuentas de CONSTRUCTORA 

IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO Y 

SUBSIDIARIAS de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad después de haber 

eliminado todas las cuentas y transacciones entre compañías. 

RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD: 

Las políticas de Contabilidad que sigue la Matriz están de acuerdo con Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), las cuales son similares a las Normas Internacionales 

de Contabilidad (NIC). En el futuro se planea adoptar formalmente todas las Normas 

Internacionales de Contabilidad, sin embargo, para aquellas situaciones específicas que no 

estén consideradas por las NEC, las NIC proveerán los lineamientos a seguirse como 

principios de Contabilidad aplicables en el Ecuador. La Subsidiaria se rige por las Normas 

Internacionales de Contabilidad que son aplicables en Bahamas. 

Estas Normas requieren que la Gerencia efectúe ciertas estimaciones y utilice ciertos 

supuestos, para determinar la valuación de algunas de las partidas incluidas en los estados 

financieros, y para efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los mismos. Aún 

cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la Gerencia considera que las 

estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias. 

a. Bases de Presentación 

Los estados financieros de la Matriz han sido preparados con base en el costo 
histórico, excepto por el patrimonio de los accionistas en lo que respecta a los saldos 

originados hasta el 31 de marzo del 2000 (fecha a la cual los registros contables 

fueron convertidos a dólares de E.U.A) mediante los lineamientos de ajustes y 

conversión contenidas en la NEC 17, la cual fue aplicada sobre el patrimonio de los 

accionistas. 

Los estados financieros de la Subsidiaria han sido preparados con base en el costo 

histórico. 

b. Inventarios 

Corresponden a las existencias de comestibles, bebidas, suministros y papelería. Se 

presentan al costo de adquisición, el cual no excede a su valor a su valor de mercado. 

Para el registro de las salidas de inventarios el costeo se lo realiza por el método 

promedio y las diferencias de inventarios se determinan mensuales, con base a un 

conteo físico.



3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD: (Continuación) 

c. Propiedad, mobiliaria y equipo 

Se muestra al costo histórico o valor ajustado y convertido a dólares de acuerdo con 

lo establecido en la NEC 17, según corresponda, menos la correspondiente 
depreciación acumulada, el monto neto de estos activos no excede su valor de 

utilización económica. 

El valor de los activos y la depreciación acumulada de los elementos vendidos o 

retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o 

el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los 

gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del año, 

mientras que las mejoras y adiciones de importancia se capitalizan. 

La depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año, 
utilizando tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos 

durante su vida útil estimada, siguiendo el método de línea recta. 

d. Inversiones en acciones 

Inversiones en acciones se presentan ajustadas al Valor Patrimonial Proporcional a la 
fecha de cierre en cada una de las subsidiarias. Los aumentos o las disminuciones en 

el valor de las inversiones fueron registradas en los resultados del período o en 

resultados acumulados según corresponda. 

e. Cargos Diferidos 

Cargos diferidos se muestra al costo histórico menos la correspondiente amortización 

acumulada. 

f. Reconocimiento del ingreso 

Los ingresos por servicios de comercialización y presentación y los costos relacionados 
son registrados con base en el principio de realización, esto es cuando los servicios son 

prestados. 

g. Reconocimiento de gastos 

Los gastos se registran por el método del devengado cuando se conocen. 

h. Registros contables y unidad monetaria 

Los registros contables de la Matriz y de la Subsidiaria se llevan en Dólares de 
E.U.A.. 

l. Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera NITE 

Mediante Resolución No. 08.G.DSC.010 publicada en el Registro Oficial No. 348 de 

fecha 31 de diciembre del 2008, la Superintendencia de Compañías ratifica y 

establece la obligatoriedad de aplicar las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIF 's) de acuerdo a un cronograma, estableciendo tres grupos de
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD: (Continuación) 

i. Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera NIF 

compañías que se encuentran bajo su control y vigilancia que deberán implementar 

dichas normas a partir de los años 2010, 2011 y 2012 respectivamente. De acuerdo 

con este cronograma, la Compañía debe cumplir con este requerimiento a partir del 

año 2012 y para efectos comparativos el año 2011, sin embargo estas normas se 

pueden aplicar voluntariamente de forma anticipada y notificar de esta decisión a la 

Superintendencia de Compañías. 

CUENTAS POR COBRAR: 

Al 31 de diciembre del 2008, las cuentas y documentos por cobrar se conformaban de la 

siguiente manera: 

(1) 

Q) 

6) 

2008 
Clientes y tarjetas de crédito (0) 107,006 

Impuestos retenidos 78,243 

IVA - Crédito tributario 38,041 

Anticipo a proveedores 26,005 

Partes relacionadas (Ver Nota 11) 22,946 

Funcionarios y empleados Q) 2,380 

Otras 1,589 

276,210 

Menos - Provisión para cuentas 
incobrables 6 (1,019) 

275,191 

Al 31 de diciembre del 2008, para el caso de RUMIPAMBA DE LAS ROSAS 

SOCIEDAD ANÓNIMA la cartera de clientes es recuperable, por lo cual la Gerencia 
no ha considerado necesario establecer ninguna provisión para cuentas incobrables. 

Al 31 de diciembre del 2008, para la Matriz y Subsidiarias esta cuenta no incluye 

operaciones de importancia entre las Compañías y sus funcionarios y empleados. 

El movimiento de la provisión para cuentas incobrables para la Matriz es como 

sigue: 

2008 

Saldo inicial al 1 de enero del 2008 363 

Provisión del año 118 

Saldo final al 31 de diciembre del 2008 481
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5, INVENTARIOS: 

Al 31 de diciembre del 2008, los inventarios de la Matriz y Subsidiarias se conformaban de 

la siguiente manera: 

2008 
Bodega de alimentos y bebidas 39,666 

Bodega de suministros y papelería 8,729 

Almacén de artesanías (1) 5,802 

Bodega de mantenimiento y limpieza 730 

Otros inventarios 328 

55,255 

(1) Corresponde a los inventarios para la venta en el Centro Artesanal, el cual se planea 
sea transferido el próximo año a su compañía relacionada ElPatio Andaluz Sociedad 

Anónima. 

6. PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPO: 

Al 31 de diciembre del 2008, la propiedad, mobiliario y equipo se conformaban de la 
siguiente manera: 

Tasa 
Anual de 

Amortización 

2008 
Edificios 2,513,737 5% 
Muebles y enseres 344,138 10% 

Equipos de hotel 174,323 10% 

Vehículos 77,107 20% 
Instaladores y adecuaciones 72,937 10% 

Activos de operación 53,814 - 

Equipo de oficina y computación 39,245 10% 
Terrenos 38,771 - 

Maquinaria y equipos 36,084 10% 

Software 4,860 33% 

Construcciones en proceso 4,254 - 

Cuadros 70 - 

3,359,340 

Menos - Depreciación acumulada (981,061) 

2,378,279
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PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPO: (Continuación) 

El movimiento de propiedad, mobiliario y equipo fue como sigue: 

2008 
Saldo inicial al 1 de enero del 2008 2,472,124 

Adiciones, neto 116,072 

Depreciaciones del año (209,917) 

Saldo final al 31 de diciembre del 2008 2,378,279 

OBLIGACIÓN CON TERCEROS: 

Al 31 de diciembre del 2008, obligaciones con terceros se conformaban de la siguiente 
manera: 

2008: 

Señor Juan Francisco Baca 

- Préstamo sobre firmas con interés anual del 12% ; 

vencimiento en mayo del 2009. 100,000 

Señor César Alvarez 

- — Préstamo sobre firmas con interés anual del 12%, el cual 
no cuenta con fecha establecida de vencimiento. 20,000 

CUENTAS POR PAGAR: 

A1 31 de diciembre del 2008, las cuentas por pagar se conformaban de la siguiente manera: 

2008 
Partes relacionadas (Ver Nota 11) 743,310 

Proveedores de bienes y servicios 91,635 

Empresa de Desarrollo Urbano de Quito — INNOVAR 
UIO (ex empresa del Centro histórico (ECH)) (1) 51,227 

Retenciones en la fuente e IVA 47,059 

Anticipo de clientes, reservaciones 9,548 

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS 6,152 

Impuestos y patentes municipales 3,589 

Otras 77 

952,597
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8. CUENTAS POR PAGAR: (Continuación) 

(1) 

  

Como se menciona en la Nota 1, con fecha 31 de marzo del 2007, Constructora 

Importadora Álvarez Burbano Sociedad Anónima CIALCO y la Empresa de 

Desarrollo Urbano de Quito - INNOVAR UIO firmaron la escritura de compra — 

venta definitiva de la adquisición de Hotel Patio Andaluz, mediante este acto, la 

propiedad del mencionado bien es de CIALCO Sociedad Anónima. Como parte de 
la negociación se determinó una parte de pago será a través de canje de servicios 

mediante el cual los funcionarios de la Empresa de Desarrollo Urbano de Quito - 
INNOVAR UIO podrán realizar de consumos en los establecimientos de la Cadena 

Hotelera Colonial hasta por US$58,000. Al 31 de diciembre del 2008, se presenta un 

saldo pendiente de utilización por US$51,227, 

9. IMPUESTO A LA RENTA: 

a. Sistema tributario de la Matriz y subsidiarias. 

Las operaciones realizadas por la Matriz y subsidiarias en la República del Ecuador 

son reportadas al Servicio de Rentas Internas (SRI). 

Contingencias 

De acuerdo con la legislación vigente, los años 2005 al 2008 aún están sujetos a una 

posible fiscalización por parte de las autoridades tributarias. 

Tasa de impuesto 

La tasa para el impuesto a la renta vigente para los años terminados el 31 de 
diciembre del 2008, fue del 25% sobre la utilidad tributable y del 15% sobre las 

utilidades que sean reinvertidas, conforme lo dispuesto en la Ley de Régimen 
Tributario Interno y su Reglamento publicado en el Suplemento del Registro Oficial 
No. 484 del 31 de diciembre de 2001. 

Para el año 2008, la tasa de impuesto a la renta aplicando por RUMIPAMBA DE 
LAS ROSAS SOCIEDAD ANÓNIMA fue del 25% sobre la utilidad gravable, para 

la Matriz y Subsidiarias restantes no aplica el impuesto debido a que presentaron 

pérdidas. 

Movimiento 

El movimiento del Impuesto a la renta de la Matriz y subsidiarias fueron como sigue: 

Saldo inicial al 1 de enero del 2008 7,108 

Provisión del año 2,417 

Compensación con impuestos retenidos y anticipos (6,179) 

Pagos (1,019) 

Saldo final al 31 de diciembre del 2008 2,417
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IMPUESTO A LA RENTA: (Continuación) 

€. Declaración sustitutiva impuesto a la renta año 2007 

Con fecha 22 de enero del 2009, la Matriz presentó una declaración sustitutiva del 

impuesto a la renta correspondiente al año 2007. 

Declaración impuesto a la renta año 2008 

Con fecha 22 de marzo del 2009, la Matriz no ha presentado su declaración del 

impuesto a la renta correspondiente al año 2008. 

Pérdidas fiscales amortizables 

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007, la subsidiaria ElPatio Andaluz Sociedad 

Anónima tiene pérdidas fiscales amortizables en ejercicios futuros por US$125,769 y 
US$140,740 respectivamente. Estas pérdidas pueden amortizarse contra resultados 

positivos hasta cinco años siguientes al que se originaron, sin que excedan del 25% 

de la utilidad tributable de cada año. 

RESERVA PARA JUBILACIÓN PATRONAL E INDEMNIZACIÓN: 

a. Reserva para jubilación. 

De acuerdo con la legislación laboral ecuatoriana los trabajadores tienen derecho a la 

jubilación patronal, a partir de los 20 años de trabajo continuo. 

Reserva para indemnización. 

De acuerdo con el Código de Trabajo, la Compañía tendría un pasivo contingente por 
indemnizaciones con los empleados que se separen bajo ciertas circunstancias. Una 

parte de este pasivo probablemente no será exigible por la separación voluntaria de 
algunos empleados, los gastos por este concepto se registran en el período en que 
ocurre. 

HOTELES Y NEGOCIOS TURÍSTICOS PIEDRATURIS S.A. en junio del 2006, obtuvo 

un estudio actuarial de la reservas para jubilación patronal y provisión para desahucio, 
realizado por una empresa calificada en la Superintendencia de Compañías, el mencionado 

estudio elaborado con corte al 31 de diciembre del 2006, en resumen presenta los 

siguientes resultados: 

  

2008 2006 
Reserva para Jubilación Patronal: 

Para 17 y 23 trabajadores con tiempo de 
servicios mayo a 10 años, respectivamente 71,135 73,932 

Para 1 y 2 trabajadores con tiempo de servicios 

menor a 10 años, respectivamente 11,023 3,380 

82,158 77,312
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RESERVA PARA JUBILACIÓN PATRONAL E INDEMNIZACIÓN: 

(Continuación) 

008 2006 

Provisión para Desahucio: 

Para 25 trabajadores 9,040 9,040 

Al 31 de diciembre del 2007, no se actualizó este estudio. 

La Compañía, actualizó el estudio actuarial de la reservas para jubilación patronal y 

provisión para desahucio al 31 de diciembre del 2008, realizado por una empresa 

calificada. 

Para los años 2008, de acuerdo con el estudio actuarial para aquellos empleados con 

antigúedad mayor a 10 años de servicios, la Compañía registro parcialmente la reserva 

requerida para jubilación patronal., la reserva requerida por este concepto es de 

US$82,159, misma que la Gerencia, ha decidido, registrarla en 7 años a partir del 2006. 

El movimiento de la reserva para jubilación patronal para HOTELES Y NEGOCIOS 
TURISITCOS PIEDRATURIS S.A. y RUMIPAMBA DE LAS ROSAS SOCIEDAD 
ANÓNIMA fue como sigue: 

2008 
Saldo inicial al 1 de enero del 2008 115,252 

Provisión del año 24,593 

Pagos (4,745) 

Saldo final al 31 de diciembre del 2008 2135, 100 

Para los años 2008, la Gerencia de RUMIPAMBA DE LAS ROSAS SOCIEDAD 

ANÓNIMA ha estimado mantener los niveles de su provisión para jubilación patronal 

considerando principalmente la reserva necesaria, según el estudio actuarial 
correspondiente, para aquellos funcionarios y empleados que trabajan más de diez años 

continuos para la Compañía en base a la normativa tributaria vigente. 

COMPAÑÍAS RELACIONADAS: 

Al 31 de diciembre del 2008, los saldos con las compañías relacionadas se conformaban de 
la siguiente manera: 

Cuentas por cobrar: (Nota 4) 

Francisco Álvarez Palacio 10,595 

Jorge Álvarez Palacio 4,192 

Pasan... 14,787
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COMPAÑÍAS RELACIONADAS: (Continuación) 

Cuentas por cobrar: (Nota 4) 

Vienen... 14,787 

Ex accionistas 3,925 

José Luis Álvarez 2,503 

José Luis Álvarez Burbano 1,005 
Quinta Loren S.A. 165 

Otras 561 

22,946 

Cuentas por pagar: (Nota $ 

Ingeniero José Luis Álvarez Burbano 738,440 

Dividendos por pagar accionistas 4,870 

743,310 

CAPITAL SOCIAL: 

MATRIZ: 

Con fecha 19 de febrero del 2008, se inscribió en el Registro Mercantil el aumento de 
capital por US$204,000 realizado con los aportes entregados por Fondo País Ecuador en 

los años 2007 y 2006, con lo cual esta entidad pasa a ser accionista del 30% del capital 

social de la Compañía en base a los acuerdos establecidos y el capital social asciende a 

US$683,000, dividido en 683.000 acciones de US$1.00 cada una totalmente pagadas. 

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES: 

SUBSIDIARIA ELPATIO ANDALUZ SOCIEDAD ANÓNIMA: 

Al 31 de diciembre del 2007, posterior al registro de los ajustes requeridos por la 

Superintendencia de Compañía, el saldo de aportes para futuras capitalizaciones asciende a 

US$310,635. Estos aportes corresponden a pagos realizados por ex accionistas de la 

Compañía en la fase previa a la operación del Hotel y que han sido registrados como 

aportes futuras capitalizaciones, una vez que han sido aprobados por la Junta General de 

Accionistas y que corresponden principalmente a instalaciones, muebles y enseres y 

activos de operación.
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RESERVA LEGAL: 

La Ley de Compañías requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de 

la utilidad neta anual, hasta que ésta llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha 

reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidación 

de la Compañía, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para 

capitalizarse. 

RESERVA FACULTATIVA Y ESPECIAL: 

MATRIZ Y SUBSIDIARIA RUMIPAMBA DE LAS ROSAS SOCIEDEDA ANÓNIMA: 

Corresponde a una reserva especial determinada por el accionista de la Compañía en 

períodos anteriores. 

RESERVA DE CAPITAL 

Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorización del Patrimonio y 

Reexpresión Monetaria originadas en ajustes por reexpresiones y conversiones hasta el 31 

de marzo de 2000. Esta reserva puede ser total o parcialmente capitalizada. El saldo de 

esta cuenta no está disponible para el pago de dividendos en efectivo. 

EVENTOS SUBSECUENTES: 

Entre el 31 de diciembre del 2008, y la fecha de emisión de este informe (28 de marzo del 

2009) no se produjeron otros eventos que en opinión de la Administración pudiera tener un 

efecto importante sobre los estados financieros y que no se hayan revelado en los mismos o 
en Sus notas.


