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Hemos auditado el balance general adjunto de CONSTRUCTORA IMPORTADORA 
ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO (Una Sociedad Anónim 
constituida en el Ecuador) al 31 de diciembre del 2007, y los correspondientes estados de 
resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa 
fecha. Estos estados financieros son de responsabilidad de la Administración de la 
Compañía. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados 

financieros basados en nuestra auditoría. 

2. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Auditoría. Estas 
Normas requieren que una auditoría sea diseñada y realizada para obtener certeza razonable 
de sí los estados financieros no contienen exposiciones erróneas o inexactas de carácter 
significativo. Una auditoría incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la 
evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. 
Incluye también la evaluación de los principios de contabilidad utilizados y de las 
estimaciones relevantes hechas por la administración, así como una evaluación de la 

presentación general de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoría 

provee una base razonable para nuestra opinión. 

3. En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente 

en todos los aspectos significativos, la situación financiera de CONSTRUCTORA 
IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO al 31 de 
diciembre del 2007, los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y los | 

flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas : 
Ecuatorianas de Contabilidad. 

4. Como se menciona en las Notas 1 y 6 a los estados financieros, al 31 de diciembre del 
2007, la Compañía posee inversiones en acciones en tres compañías subsidiarias, las cuales 
se presentan ajustadas de acuerdo al método de participación. Los estados financieros | 

adjuntos corresponden únicamente a las actividades de CONSTRUCTORA | 
IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO y no | 
incluyen la consolidación de sus operaciones con sus subsidiarias. Los estados financieros | 

i consolidados se presentarán por separado. 
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Como se menciona en las Notas 1 y 6 a los estados financieros, en el año 2007, se 
el programa de capitalización de la Compañía para el fortalecimiento de la 
Hotelera Colonial y sus establecimientos afiliados a través del Acuerdo firmado con 
País Ecuador. En el año 2007, se realizaron ciertas inversiones con los fondos apo 
por Fondo País en cada una de las subsidiarias y se espera que en el año 2008, 

operaciones del Grupo se incrementen. Igualmente, como se menciona en las Notas 1 y 1 

con fecha 19 de Febrero del 2008, se inscribió en el Registro Mercantil el aumento d 
capital con aportes entregados por Fondo País Ecuador en los años 2007 y 2006, con l 

cual esta entidad pasa a ser accionista del 30% del capital social de la Compañía en base a 
los acuerdos establecidos. 
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CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO 

SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO 

BALANCE GENERAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

(Expresados en Dólares de E.U.A.) 

  

  

  

  

  

ACTIVO 

2007 2006 
CORRIENTE: 

Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 3) 44,106 851,913 
Cuentas por cobrar, neto (Nota 4) 78,589 25,213 

Total del activo corriente 122,695 877,126 

MOBILIARIO Y EQUIPO, neto (Nota 5) 1,176 2,017 

INVERSIONES EN ACCIONES (Nota 6) 2,057,543 473,905 

OTROS ACTIVOS (Nota 7) 251,876 - 

2,433,290 1,353,048 

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

CORRIENTE: 
Cuentas por pagar (Nota 8) 1,130,015 17,072 

Impuesto a la renta (Nota 10) - 2,234 

Pasivos acumulados (Nota 11) - 3,018 

Total del pasivo corriente 1,130,015 22,344 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 
Capital social (Nota 12) 478,100 478,100 
Aportes para futuras capitalizaciones (Nota 13) 204,900 204,900 

Reserva legal (Nota 14) 15 15 
Reserva facultativa (Nota 15) 16 16 

Reserva de capital (Nota 16) 4,958 4,958 

Prima en emisión de acciones (Nota 13) 649,533 649,533 

Resultados acumulados (34,247) (6,8138) 

1,303,275 1,330,704 

2,433,290 1,353,048 
  

Las notas adjuntas son parte integrante de estos balances generales.



CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO 
SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO 

ESTADO DE RESULTADOS 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

(Expresados en Dólares de E.U.A.) 

2007 

INGRESOS: 
Servicios de representación y comercialización 76,343 

GASTOS DE OPERACIÓN: 
Administración y generales 101,724 

(Pérdida) Utilidad en operación (25,381) 

OTROS (GASTOS) INGRESOS, neto 
Pérdida en subsidiarias (Nota 6) (16,424) 
Financieros, neto 3,723 

Otros gastos, neto (11,654) 

(24,355) 

Pérdida antes de provisión para impuesto a la renta (49,736) 

IMPUESTO A LA RENTA (Nota 10) - 

Pérdida neta (49,736) 

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados. 

72,989 

72,581 

408 

(55 1) 
(9,389) 

(9,940) 

(9,532) 

(2,254) 

(11,786) 

 



CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005 

MÁS (MENOS): 
Devolución de aportes para futuras 
capitalizaciones 

Aumento de capital (Ver Nota 1) 

Aporte para futuras capitalizaciones a través 
del acuerdo con Fondo País Ecuador 
(Ver Notas 1 y 13) 

Pérdida neta 

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006 

MÁS (MENOS): 
Ajuste al valor patrimonial proporcional por la 
participación en subsidiarias. (Ver Nota 6) 
Pérdida neta 

(Expresados en Dólares de E.U.A.) 

  

  

  

APORTES PRIMA 

PARA EN RESUL- 

FUTURAS RESERVA RESERVA EMISIÓN TADOS 

CAPITAL CAPITAL- RESERVA FACULTA- DE DE ACUMULA- 

SOCIAL ZACIONES LEGAL TIVA CAPITAL ACCIONES DOS TOTAL 

400 3,600 15 16 4.958 - 4,968 13,957 

- (3,600) - - - - (3,600) 
477,700 - - - - - - 477,700 

- 204,900 - - 649,533 - 854,433 
- - - - - - (11,786) (11,786) 

478,100 204,900 15 16 4,958 649,533 (6,818) 1,330,704 

- - - - - - 22,307 22,307 
- - - - (49,736) (49,736) 

478,100 204,900 15 16 4,958 649,533 (34,247) 1,303,275 
      

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados.



CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO 

SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

(Expresados en Dólares de E.U.A.) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
Efectivo recibido de clientes, compañías relacionadas y otros 

Efectivo pagado a proveedores, funcionarios y empleados, accionistas, 

compañías relacionadas y otras cuentas por pagar 
Impuesto a la renta y participación a trabajadores pagado 
Ingresos (gastos) financieros, neto 

Otros gastos netos 

Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
Efectivo pagado en la adquisición de inversiones en acciones mediante 

las aportaciones de Fondo País Ecuador 

Efectivo pagado para la adquisición de mobiliario y equipo 

Efectivo neto utilizado en actividades de inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 
Efectivo utilizado en préstamos a compañías relacionadas 

Efectivo recibido de los accionistas por aumento de capital 
Efectivo recibido para aportes futuras capitalizaciones, incluye prima en 

negociación de acciones. 

Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de financiamiento 

(Disminución) Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 

Saldo al inicio del año 

Saldo al fin del año 

2007 

71,925 

(108,015) 
(2,062) 
3,723 

(11,654) 

2 2 0 e a e 

(170) 

A e 9 e 

e e 

(807,807) 

851,913 
AA 

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados. 

2006 

76,935 

(61,683) 
(2,526) 

(551) 
(8,293) 

(10,000) 
3,795 

854,433 
m. carr ar 

851,913 
AAA AAA WA



CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO 

SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO 

CONCILIACIÓN DE LA PÉRDIDA NETA CON EL EFECTIVO NETO 

(UTILIZADO EN) PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

  

(Expresadas en Dólares de E.U.A.) 

. 2007 2006 
PERDIDA NETA: (49,736) (11,786) 

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON EL INGRESO O 
DESEMBOLSO DE EFECTIVO: 

Pérdida en asociadas 16,424 - 

Depreciación de mobiliario y equipo 1,011 1,071 
Provisión para cuentas incobrables 155 - 
Provisión para impuesto a la renta - 2,254 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS: 
Aumento en cuentas por cobrar (18,026) (6,054) 

Aumento en cuentas por pagar 7,107 16,812 

(Disminución) Aumento en pasivos acumulados (3,018) 1,585 

Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de operación (46,083) 3,882 
  

ACTIVIDADES DE INVERSIÓN Y FINANCIAMIENTO 

QUE NO SE REALIZARON EN EFECTIVO: 

2007: 

Y En el año 2007, el Ing. José Luis Álvarez transfirió a favor de la Compañía. el importe de 

US$1,042,377 correspondientes a las inversiones realizadas por él para la compra y 

equipamiento del edificio del Hotel Patio Andaluz. Resultado de esta operación se 

incrementaron cuentas por pagar e inversiones en acciones en el mencionado importe; 

Como parte de la negociación de compra del Edificio del Hotel Patio Andaluz con la 

Empresa de Desarrollo Urbano de Quito - INNOVAR UIO (ex Empresa del Centro 
Histórico (ECH)), se registró el importe de US$63,000 correspondiente al canje de 
servicios a favor de INNOVAR. Resultado de esta operación se incrementaron cuentas por 

pagar e inversiones en acciones en el mencionado importe; 

En el año 2007, se realizó la reclasificación de US$300 para reconocer el paquete nominal 

accionario de la Compañía en ELPatio Andaluz Sociedad Anónima. Resultado de esta 
operación se incrementaron cuentas por cobrar y disminuyeron inversiones en acciones en 

el referido importe;



CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO 
SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO 

CONCILIACIÓN DE LA PÉRDIDA NETA CON EL EFECTIVO NETO 

(UTILIZADO EN) PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

    

(Expresadas en Dólares de E.U.A.) 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN, INVERSIÓN Y FINANCIAMIENTO 
QUE NO SE REALIZARON EN EFECTIVO: 

2007: (Continuación) 

Y Con fecha 1 de octubre del 2007, la Compañía reconoció el efecto del good will generado 
en los aportes realizados en ElPatio Andaluz Sociedad Anónima hasta el año 2006 por 

US$251,876. Resultado de esta operación disminuyeron inversiones en acciones y 
aumentaron otros activos en el referido importe; 

Y Al31 de diciembre del 2007, la Compañía ajustó al valor patrimonial proporcional el valor 

de las inversiones que mantiene en sus subsidiarias. Resultado de este registro aumentaron 

inversiones en acciones en US$5,883, se reconoció una pérdida en subsidiarias por 

US$16,424 y aumentaron resultados acumulados por US$22,307; 

Y En el año 2006 en base al acuerdo de capitalización firmado con Fondo País Ecuador, la 
Compañía realizó un aumento de capital mediante la aportación de las acciones de las 
subsidiarias: ElPatio Andaluz Sociedad Anónima por US$3,000, Hostería Rumipamba de 

las Rosas Sociedad Anónima por US$182,972 y Hoteles y Negocios Turísticos 

Piedraturis Sociedad Anónima por US$287,933. Producto de esta operación se 
incrementaron inversiones en acciones y capital social en US$473,905. 

Las notas adjuntas son parte integrante de estas conciliaciones.



CONSTRUCTORA IMPORTADORA ÁLVAREZ BURBANO 

SOCIEDAD ANÓNIMA CIALCO 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

(Expresadas en Dólares de E.U.A.) 

OPERACIONES: 

Constructora Importadora Álvarez Burbano Compañía Limitada CIALCO fue constituida 

en Quito, Ecuador el 15 de junio de 1968. Su objeto social en su fase inicial era efectuar 
toda clase de actos y contratos civiles o de comercio relacionados a operaciones 
mercantiles y en general exportación de mercaderias nacionales, artículos 
manufacturados, productos industriales y la actividad inmobiliaria. La Compañía fue 
reactivada mediante escritura pública celebrada el 2 de febrero de 1996. 

En los últimos años, los accionistas de la Compañía a nombre personal concentraron sus 

actividades en el desarrollo de empresas turísticas integrando la Cadena Hotelera Colonial 
CIALCOTEL conformada por: Hotel Patio Andaluz en Quito (ElPatio Andaluz Sociedad 
Anónima — 90% de participación), Hostería Rumipamba de las Rosas Sociedad Anónima 
en Salcedo (79.55% de participación) y Hotel La Piedra en Bahía. (Hoteles y Negocios 
Turísticos Piedraturis Sociedad Anónima — 71.98% de participación). Para el desarrollo 
de las operaciones de estas compañías hoteleras, se requiere contar con un nuevo 

accionista que aporte recursos frescos para su mejor desenvolvimiento y proyección, este 

socio estratégico es Fondo País Ecuador, entidad que en primera instancia solicitó que 

Constructora Importadora Álvarez Burbano Compañía Limitada CIALCO se transforme 

en sociedad anónima, que las acciones que mantienen los accionistas de CIALCO en las 
mencionadas compañías hoteleras sean aportados a la Compañía o en un Fideicomiso 

Mercantil hasta que se concluya con la transformación y que CIALCO sea inscrita en el 
Registro de Mercado de Valores para la compra de las nuevas acciones de la misma. 

Con fecha 24 de febrero del 2006, la Junta General de Socios de CIALCO aprobó la 

aportación de sus socios consistente en los paquetes accionarios de las compañías 

hoteleras a su valor nominal por el importe de US$473,905 más US$3,795 en efectivo. 

Con fecha 22 de marzo del 2006, mediante escritura pública la Compañía se transformó 
en Sociedad Anónima y modificó su objeto social, estableciendo que su objeto es efectuar 
toda clase de actos y contratos civiles o de comercio, vinculados al sector turístico, 

incluyendo comprar, permutar, vender, arrendar, hipotecar y en general celebrar toda clase 

de actos y contratos relativos a bienes inmuebles vinculados al sector turístico y en 

general está autorizada a realizar todo tipo de actos y contratos establecidos en la Ley de 

Turismo y se establece su capital autorizado en US$683,000 y su capital pagado en 

US$478,100, que incluye la aportación del paquete accionario de las compañías hoteleras.



OPERACIONES: (Continuación) 

Con fecha 21 de diciembre del 2006, la Superintendencia de Compañías aprobó la 
inscripción de CIALCO en el Registro del Mercado de Valores y autoriza realizar la oferta 
pública de la emisión de las nuevas acciones. 

Con fecha 27 de diciembre del 2006, Fondo País Ecuador y la Compañía celebraron un 
acuerdo en el cual entre otros se establecen las siguientes cláusulas: 

Y 

Y 

La inversión que realizará Fondo Pais Ecuador en CIALCO asciende a US$855,358, 

dicha inversión durará hasta el año 2014; 

Una vez cumplidas la transformación de CIALCO en sociedad anónima y liquidado el 
Fideicomiso Mercantil de Garantía (con la devolución de las acciones a favor de 

CIALCO), es Fondo País Ecuador quien compre directamente las acciones de 

CIALCO mediante el aporte final de US$854,433 para adquirir el 30% del capital 
autorizado; 

La inversión se realizó así: US$204,900 que equivale a la diferencia para cubrir el 

capital autorizado como compra directa de las acciones y la diferencia por 

US$649,533 como premio en la venta de las acciones a través de la Bolsa de Valores 
de Quito; 

Los valores aportados por Fondo País Ecuador deberán ser utilizados en: 

l. Pago parcial de la deuda por la adquisición del Hotel ElPatio Andaluz con la 
Empresa de Desarrollo Urbano de Quito - INNOVAR UIO (ex Empresa del 
Centro Histórico (ECH)). Este inmueble será registrado como activo de ElPatio 

Andaluz Sociedad Anónima, el valor aprobado de esta operación es de hasta 
US$600,000; 

2. Implementación y desarrollo del departamento comercial de CIALCO, encargado 
de la comercialización y ventas de los actuales establecimientos, así como de la 

inserción de otros nuevos establecimientos a la cadena hotelera; 

3. Desarrollo de un centro artesanal en Hostería Rumipamba de las Rosas. 

4, Desarrollo de nuevos productos y servicios de la cadena y sus establecimientos y 

continuación de los planes de mejoramiento. 

Los destinos específicos de estos valores se realizan a través de una cuenta corriente 

especial cuyos desembolsos deberán contar con la aprobación de Fondo País Ecuador; 

La Junta General de Accionistas de CIALCO una vez realizada la inversión, asignará 

un puesto de director principal y suplente a favor de un representante de Fondo País 
Ecuador en el Directorio de la misma;



1. OPERACIONES: (Continuación) 

Y” CIALCO debe garantizar políticas de buen gobierno corporativo, igualmente para las 

compañías hoteleras, incluyendo la creación de varios comités designados para el 

efecto; 

Y Los accionistas de CIALCO, los representantes de las compañías hoteleras y de Fondo 

País Ecuador cumplirán con lo siguiente: 

1. Los accionistas de CIALCO de manera continua y firme irán explorando, 
evaluando y asegurando decisiones y mecanismos que lleven a una fusión de las 
empresas dueñas de los tres hoteles; 

Durante la participación de Fondo País como accionista de CIALCO, se 

mantendrá activa su inscripción tanto en el Registro de Mercado de Valores, 
como en las bolsas de valores; 

En caso en el que los actuales accionistas de CIALCO decidan vender la 
totalidad o parte de sus acciones, trasladar el control de la empresa a un nuevo 

accionista, dicho accionista advierta al Fondo País Ecuador con la oportunidad 

debida, para que éste decida vender su paquete de acciones al mismo precio que 

lo harían los actuales accionistas, es decir, el denominado “tag along”. (derecho 

de conventa); 

Que el accionista controlador cree un esquema de acumulación y reserva para 

asegurar su compra de acciones a futuro en bolsa, y con ello asegure su compra 

en bolsa las acciones pertinentes al Fondo País Ecuador a precio de mercado. 
Este esquema de acumulación será revisado periódicamente por el Fondo País 
Ecuador; 

Que Fondo País Ecuador conozca con anticipación y emita su autorización sobre 

la venta de activos productivos de alto valor al negocio tanto en CIALCO como 

en Los Hoteles. Para dicho efecto CIALCO como accionista de cada una de las 
empresas hoteleras previo a autorizar cualquier enajenación de activos, en caso 

de presentarse dicha oportunidad, obtendrá la aprobación expresa de Fondo País 
Ecuador; 

Que hasta la fecha de desinversión de Fondo País Ecuador en CIALCO, de forma 

periódica cada dos a cuatro meses, permita que personal especializado del Asesor 

Técnico del Fondo tenga acceso a toda información operativa y financiera que le 

permita generar reportes trimestrales o cuatrimestrales relacionados al avance del 

proyecto y posteriormente a la operación del mismo, y que incluirá información 

relativa a cada uno de los hoteles, sin perjuicio de lo cual Fondo País Ecuador a 

través de la Administradora, podrá pedir cualquier información o documentación 
que considere relevante en cualquier momento dentro del plazo de la inversión, 

sin perjuicio de la información que la Compañía está obligada a proporcionar a 

los directores delegados por el Fondo para cada Directorio o a los comités ya 

mencionados;



1. OPERACIONES: (Continuación) 

7. Que los órganos de administración de CIALCO y sus representantes legales 

realicen el seguimiento y las actividades tanto en CIALCO, como en las 
empresas hoteleras para que se cumplan con los puntos referidos en los objetivos 
y huellas del proyecto descritos en el documento de términos y condiciones de 

fecha 21 de febrero del 2006, así como en el informe actualizado de la inversión 

de fecha 24 de noviembre del 2006; 

8. Que el manejo de los recurso producto de la inversión de Fondo País Ecuador se 
realice a través de una cuenta especial e independiente de la cual se girarán los 

fondos con autorización del Directorio de CIALCO y con el voto favorable del 

Director delegado del Fondo País Ecuador; 

9. Fondo País Ecuador no asumirá ningún contingente laboral, comercial, 

financiero, relacionados a propiedad intelectual o ambiental o cualquier otro 
concepto relacionados a hechos sucedidos antes de la inversión del Fondo País 

Ecuador, o a conceptos que pudieran surgir una vez hecha la inversión que no 

haya conocido y aprobado el Fondo País Ecuador, así mismo Fondo País Ecuador 

se ratifica en que no asumirá ningún pasivo no conocido durante el proceso de 
Due Dillegence previa a la inversión; 

10, CIALCO y los Hoteles en sus actividades se comprometen a respetar normas y 

reglamentación relativa al Medio Ambiente y a la Propiedad Intelectual y velar 

por mantener la buena imagen de la Compañía en cada una de sus actividades. 

Con fecha 28 de diciembre del 2006, se liquida la venta de las 204.900 acciones, a un 
precio de US$4.17 cada acción con lo cual se cubre el aporte otorgado por Fondo País 

Ecuador, la escritura de aumento de capital respectiva se encuentra en proceso de 

elaboración. 

Con fecha 23 de febrero del 2007, CIALCO firmó una acta de finiquito y acuerdo 

transaccional con INNOVAR UIO, mediante la cual se establece la forma de pago por la 

totalidad del crédito que se mantenía por la adquisición del Hotel ElPatio Andaluz, con el 
cual se asegura la propiedad a favor de ELPATIO ANDALUZ SOCIEDAD ANÓNIMA, 

los pagos respectivos se realizarán hasta el año 2009. 

Con fecha 31 de marzo del 2007, Constructora Importadora Álvarez Burbano Sociedad 
Anónima CIALCO y la Empresa de Desarrollo Urbano de Quito - INNOVAR UIO 

firmaron la escritura de compra — venta definitiva de la adquisición de Hotel Patio 

Andaluz, mediante este acto, la propiedad del mencionado bien es de CIALCO Sociedad 
Anónima.



1. OPERACIONES: (Continuación) 

Con fecha 26 de junio del 2007, el Directorio de la Compañía resolvió las nuevas 
inversiones a realizarse en los Hoteles de la cadena, las cuales son como sigue: 

  

Valor 

Establecimiento Inversión 

Hostería Rumipamba de las Rosas 91,305 

Hotel La Piedra 70,000 

Hotel Patio Andaluz 58,446 

219,751 

Adicionalmente, se acuerda que las utilidades generadas en las subsidiarias hasta el 31 de 
diciembre del 2006 sean entregadas en calidad de dividendo a favor de CIALCO, sin 

embargo se acuerda que de la totalidad de las utilidades a recibir, el 70% de las mismas 
sean reembolsadas a favor del Ingeniero José Luis Álvarez Burbano por los 365 días del 
año y en el caso del Fondo País el 30% restante por los cuatro dias desde la cesión de las 

acciones a su favor en el año 2006 (Ver Nota 9 (2)). 

Con fecha 10 de octubre del 2007, la Junta General de Constructora Importadora Álvarez 

Burbano Sociedad Anónima CIALCO determinó que el bien inmueble pase a formar parte 

de los activos de ELPATIO ANDALUZ SOCIEDAD ANÓNIMA y que se realice el 
aumento de capital respectivo. Este proceso se realizará en el año 2008. 

Durante el año 2007, las operaciones de las subsidiarias han mantenido el mismo nivel de 
ingresos, se espera para el año 2008 que con las inversiones realizadas y las aplicaciones 

de los estudios y marketing las mismas se incrementen. 

Con fecha 19 de febrero del 2008, se inscribió en el Registro Mercantil el aumento de 

capital con aportes entregados por Fondo País Ecuador en los años 2007 y 2006, esta 

entidad pasa a ser accionista del 30% del capital social de la Compañía en base a los 
acuerdos establecidos, con lo cual el capital social de CIALCO asciende a US$683,000, 
dividido en 683.000 acciones de US$1.00 cada una totalmente pagadas. 

Durante los años 2007 y 2006, bajo el esquema de dolarización, los precios de los bienes 

y servicios locales han mantenido un proceso de ajuste, lo cual determinó un índice de 

inflación del 3% aproximadamente para estos años.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD: 

Las políticas de Contabilidad que sigue la Compañía están de acuerdo con Normas 

Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), las cuales son similares a las Normas 
Internacionales de Contabilidad (NIC). En el futuro se planea adoptar formalmente las 
Normas Internacionales de Información Financiera (NITF); para aquellas situaciones 

específicas que no estén consideradas por las NEC, las NIC proveerán los lineamientos a 
seguirse como principios de Contabilidad aplicables en el Ecuador. Estas Normas 

requieren que la Gerencia efectúe ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, para 

determinar la valuación de algunas de las partidas incluidas en los estados financieros, y 
para efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los mismos. Aún cuando 

pueden llegar a diferir de su efecto final, la Gerencia considera que las estimaciones y 

supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias. 

a. Bases de presentación 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados con base del costo histórico, 
modificado en lo que respecta a los saldos originados hasta el 31 de marzo del 2000 
(fecha a la cual los registros contables fueron convertidos a dólares de E.U.A.) 

mediante los lineamientos de ajustes y conversión contenidos en la NEC 17. 

b. Mobiliario y equipo 

Se muestran al costo histórico o valor ajustado y convertido a dólares de acuerdo 

con lo establecido en la NEC 17, según corresponda, menos la correspondiente 

depreciación acumulada, el monto neto de estos activos no excede su valor de 

utilización económica. 

El valor de los activos y la depreciación acumulada de los elementos vendidos o 
retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o 

el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los 

gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del año, 
mientras que las mejoras y adiciones de importancia se capitalizan. 

La depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año, 

utilizando tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos 

durante su vida útil estimada, siguiendo el método de línea recta. 

C. Inversiones en acciones: 

Inversiones en acciones se presentan ajustadas al Valor Patrimonial Proporcional a 

la fecha de cierre en cada una de las subsidiarias. Los aumentos o las 
disminuciones en el valor de las inversiones son registradas en los resultados del 
período o en resultados acumulados según sea el caso. 

En el año 2007, en el registro de inversiones de ElPatio Andaluz Sociedad Anónima 
se determinó un good will, el cual se encuentra registrado como otros activos.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD: (Continuación) 

d. Reconocimiento del ingreso 

Los ingresos por servicios de comercialización y representación y los costos 
relacionados son registrados con base en el principio de realización, esto es cuando 
los servicios son prestados. 

e. Reconocimiento de gastos 

Los gastos se registran por el método del devengado, cuando se conocen. 

f Registros contables y unidad monetaria 

Los registros contables de la Compañía se llevan en Dólares de E.U.A., que es la 

unidad monetaria adoptada por la República del Ecuador. 

g. Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera NIF 

Mediante Resolución No. 06.Q.IC1.004 publicada en el Registro Oficial No. 348 de 

fecha 4 de septiembre del 2006, la Superintendencia de Compañías establece la 
obligatoriedad de aplicar las Normas Internacionales de Información Financiera 
(NUF's) a partir del año 2009, sin embargo para efectos comparativos, dichas 

Normas se aplicarán a partir del año 2008. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 

Al 31 de diciembre del 2007 y 2006, el efectivo y equivalentes de efectivo se integraban 

de la siguiente manera: 

2007 2006 
Efectivo en caja y bancos 3,876 851,913 

Equivalentes de efectivo: 

Fondo de Inversión con un rendimiento 

promedio anual del 4.17%. Este tipo de 
inversiones son de renta variable y no 

tienen fecha definida de vencimiento, ya 

que es optativo del inversionista retirar los 

fondos en el momento que lo solicite. 40,230 -



4, CUENTAS POR COBRAR: 

Al 31 de diciembre del 2007 y 2006, las cuentas por cobrar se conformaban, de la 
siguiente manera: 

Compañías y partes relacionadas (Ver Nota 9) 

LV.A. — Crédito tributario 

Impuestos retenidos 

Funcionarios y empleados 

Otras 

Menos - Provisión para cuentas incobrables 

(Ver Nota 10) 

2007 
70,256 
4,131 
2,187 

(1) 1,750 
628 

Q) (363) 

2006 
21,720 
1,324 
2,377 

  

(1) Al 31 de diciembre del 2007 y 2006, esta cuenta no incluye operaciones de 

importancia entre la Compañía y sus funcionarios y empleados. 

(2) El movimiento de la provisión para cuentas incobrables fue como sigue: 

Saldo inicial al 1 de enero del 2007 y 2006 

Provisión del año 

Saldo final al 31 de diciembre del 2007 y 2006 

MOBILIARIO Y EQUIPO: 

2007 
208 

2006 
208 

208 

Al 31 de diciembre del 2007 y 2006, mobiliario y equipo estaba constituido de la 
siguiente manera: 

Muebles y enseres 

Equipo de computación 

Pasan... 

Tasa anual de 

10% 
33%



5. MOBILIARIO Y EQUIPO: 

Vienen... 

Equipo de oficina y electrónico 

Otros 

Menos- Depreciación acumulada 

2007 

4,664 

e e e e e 

4,734 
(3,558) 

El movimiento de mobiliario y equipo fue como sigue: 

Saldo inicial al 1 de enero del 2007 y 2006 

Adiciones, neto 

Depreciación del año 

Saldo final al 31 de diciembre del 2007 y 2006 

6. INVERSIONES EN ACCIONES: 

170 

Tasa anual de 

Depreciación 

10% 

e e 

  

Al 31 de diciembre del 2007 y 2006, inversión en acciones corresponde al paquete 

accionario de los hoteles en base al acuerdo firmado con Fondo País Ecuador, de acuerdo 

al siguiente detalle: 

  

2007: 

Valor 

% que Valoren Patrimonial Exceso 
Emisor Posee Libros Proporcional (Margen) 

ElPatio Andaluz Sociedad Anónima 90% 2,700 

ElPatio Andaluz S.A. — Aportes para 

futuras capitalizaciones (0 1,573,311 

Pasan... 1,576,011 1,497,255 78,756 
a e e e.
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6. INVERSIONES EN ACCIONES: 

2007: (Continuación) 

  

  

Valor 

% que Valor en Patrimonial Exceso 

Emisor Posee Libros Proporcional (Margen) 

Vienen... 1,576,011 1,497,255 78,756 

Hoteles y Negocios Turísticos 
Piedraturis Sociedad Anónima 71.98% 255,631 255,631 > 

Rumipamba de las Rosas Sociedad 
Anónima 79.55% 225,901 225,901 - 

2,057,543 1,978,787 78,756 
  

(1) Corresponden a los aportes realizados por la Compañía en el año 2007 y en períodos 

anteriores para la adquisición del Edificio del Hotel Patio Andaluz y del mobiliario 

y activos de operación. Hasta el año 2006, estos aportes fueron realizados a título 

personal del Ingeniero José Luis Álvarez Burbano y fueron cedidos a favor de 

CIALCO en base a los acuerdos establecidos. 

  

2006: 

Valor 
%que  Valoren Patrimonial Exceso 

Emisor Posee Libros Proporcional____ (Margen) 

Hoteles y Negocios Turísticos 
Piedraturis Sociedad Anónima 71.98% 287,933 288,651 (718) 

Rumipamba de las Rosas Sociedad 

Anónima 79.55% 182,972 229,354 (46,382) 

ElPatio Andaluz Sociedad Anónima 100% 3,000 881,334 (878,334) 

  

473,905 1,399,339 (925,434) 
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6. INVERSIONES EN ACCIONES: (Continuación) 

El movimiento de inversiones en acciones es como sigue: 

2007 2006 
Saldo inicial al 1 de enero del 2007 y 2006 473,095 - 

Adiciones 1,830,741 473,905 
Retiros (300) - 

Determinación de good will adquisición de 

ElPatio Andaluz Sociedad Anónima (Nota 7) (251,876) - 

Ajustes al valor patrimonial proporcional: 

Resultados del período (16,424) - 

Resultados acumulados 22,307 - 

Saldo final al 31 de diciembre del 2007 y 2006 2,057,543 473,905 
  

Los estados financieros auditados de ElPatio Andaluz Sociedad Anónima, Hostería 

Rumipamba de las Rosas Sociedad Anónima y Hoteles y Negocios Turísticos Piedraturis 

Sociedad Anónima, al 31 de diciembre del 2007, muestran las siguientes cifras de 

importancia: 

2007: 

Total activos 

Total pasivos 

Total patrimonio 

Resultado del año 

2006: 

Total activos 

Total pasivos 
Total patrimonio 
Resultado del año 

  

  

Hoteles y 

Negocios 

Rumipamba Turísticos 

ElPatio Andaluz de las Rosas Piedraturis 

Sociedad Anónima Sociedad Anónima Sociedad Anónima 

2,056,217 455,157 437,098 

392,600 171,185 81,956 

1,663,617 283,972 355,142 

6,112 23,742 (6,120) 

Hoteles y 

Negocios 

Rumipamba Turísticos 

ElPatio Andaluz de las Rosas Piedraturis 

Sociedad Anónima Sociedad Anónima Sociedad Anónima 

1,819,907 440,021 445,093 

938,573 151,707 51,364 

881,334 288,314 393,729 

11,840 31,203 10,991
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OTROS ACTIVOS: 

Como se menciona en la Nota 6, al 31 de diciembre del 2007, otros activos corresponde a la 

determinación del good will en la entrega de las aportaciones para la adquisición del 

inmueble del Patio Andaluz a la Empresa de Desarrollo Urbano de Quito - INNOVAR 
UIO, 

CUENTAS POR PAGAR: 

Al 31 de diciembre del 2007 y 2006, las cuentas por pagar se formaban de la siguiente 
manera: 

Compañías y partes relacionadas (Ver Nota 9) 

Proveedores de bienes y servicios 

Retenciones en la fuente e IVA 
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS 

Otras 

COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS: 

2007 
1,120,226 

2,556 
6,542 

691 

1,130,015 

2006 
8,426 
7,093 

819 
589 

Al 31 de diciembre del 2007 y 2006, los saldos con compañías y partes relacionadas, se 

formaban de la siguiente manera: 

Cuentas por Cobrar: (Nota 4) 

ElPatio Andaluz Sociedad Anónima (1) 

Hoteles y Negocios Turísticos Piedraturis S.A. 

Francisco Álvarez Palacio 
Quinta Loren S.A. 

Otras 

Cuentas por Pagar: ota $ 

Ingeniero José Luis Alvarez Burbano (2) 

ElPatio Andaluz Sociedad Anónima (3) 

Rumipamba de las Rosas Sociedad Anónima 

2007 

53,291 
9,300 
7,200 

165 

1,048,665 
71,561 

1,120,226 

2006 

20,737 
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9. COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS: (Continuación) 

(1) Para el año 2007, corresponden principalmente a dos préstamos otorgados por 

US$25,000 y US$10,000 los cuales generan un interés del 10% anual con 

vencimiento en marzo y octubre del 2008, respectivamente. Adicionalmente 
incluyen valores por recuperar por US$18,291 por asesorías comerciales. 

Para el año 2006, corresponde a un préstamo otorgado por US$10,000 generan un 

interés del 12% anual con vencimiento en octubre del 2007. Adicionalmente 
incluyen valores por recuperar por US$10,737 por asesorías comerciales y de 
marketing. 

(2) US$1,042,377 corresponden a la entrega de los aportes realizados por el Ingeniero 

José Luis Álvarez Burbano para la adquisición del inmueble del Hotel Patio 
Andaluz hasta el año 2006 y que fueron cedidos a favor de la Compañía, tal como 
se menciona en Notas 1 y 6. Adicionalmente, se incluye US$6,288 

correspondientes a dividendos de años anteriores de Rumipamba de las Rosas 
Sociedad Anónima, tal como se menciona en la Nota 1. 

Del primer importe citado, el Accionista ha manifestado la posibilidad de que sea 
transferido al patrimonio de la Compañía en próximos períodos, mientras que el 

segundo se espera sea liquidado en el año 2008. 

(3) Como parte de pago por la adquisición del inmueble del Hotel Patio Andaluz se 
negoció un canje para que los funcionarios de INNOVAR UIO puedan utilizar los 
servicios de cualquiera de los establecimientos de la Cadena Hotelera Colonial hasta 

por US$58,000, adicionalmente con fecha 10 de octubre del 2007, se firmó un 

contrato de cesión de aportes de derechos, mediante el cual el valor de US$5,000 

pagado por ElPatio Andaluz Sociedad Anónima a INNOVAR UIO sea transferido a 

favor del Accionista con el cual el valor total a pagar asciende a US$63,000. 
CIALCO y ElPatio Andaluz Sociedad Anónima descontarán estos valores conforme 

se realicen los consumos. 

Durante los años 2007 y 2006, las principales operaciones con compañías relacionadas 
fueron como sigue: 

  

2007; 
Hoteles y 

Negocios 
ElPatio  Rumipamba Turísticos 

Andaluz delas Rosas Piedraturis Hostería 

Sociedad Sociedad Sociedad Quinta Loren 

Anónima Anónima Anónima S.A. 

Servicios de afiliación, representación 
y comercialización 18,000 42,000 12,000 1,950 

Préstamos otorgados 31,000 - - - 

Intereses cobrados 5,048 - - - 

Promoción de establecimientos 18,291 - - -



10. 

-14- 

COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS: (Continuación) 

  

2006: 

Hoteles y 

Negocios 

ElPatio  Rumipamba Turísticos 

Andaluz de las Rosas  Piedraturis Hostería 

Sociedad Sociedad Sociedad Quinta Loren 

Anónima Anónima Anónima S.A. 

Servicios de afiliación, representación 

y comercialización 17,677 41,177 11,677 1,959 

Préstamos otorgados 10,000 - - - 

Intereses cobrados 6,000 - - - 

Asesoría y tramites 6,673 - - - 

Debido a las características del negocio, no se han efectuado con terceros operaciones 

similares a las indicadas en esta Nota. 

IMPUESTO A LA RENTA: 

a, Contingencias 

De acuerdo con la legislación vigente, los años 2004 al 2007 aún están sujetos a una 
posible fiscalización por parte de las autoridades tributarias. 

b. Tasa de impuesto 

La tasa para el impuesto a la renta vigente para los años terminados el 31 de 
diciembre del 2007 y 2006, fue del 25% sobre la utilidad tributable y del 15% sobre 
las utilidades que sean reinvertidas, conforme lo dispuesto en la Ley de Régimen 
Tributario Interno y su Reglamento publicado en el Suplemento del Registro Oficial 
No. 484 del 31 de diciembre de 2001. 

Para los años 2007 y 2006, la tasa de impuesto a la renta aplicada por la Compañía 
fue del 25% sobre la utilidad gravable. 

c. Pérdidas fiscales amortizables 

Al 31 de diciembre del 2007 y 2006, la Compañía mantenía pérdidas fiscales 
amortizables para ejercicios futuros por US$35,776 y US$3,397, respectivamente. 

Estas pérdidas pueden amortizarse contra resultados positivos hasta en cinco años 

siguientes al que se originaron, sin que excedan del 25% de la utilidad tributable de 

cada año.
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10. IMPUESTO A LA RENTA: (Continuación) 

d. Movimiento 

El movimiento del impuesto a la renta fue como sigue: 

2007 
Activo: 

Saldo inicial al 1 de enero del 2007 y 2006 2,377 

Anticipos de impuesto a la renta del año 274 

Retenciones en la fuente del año 1,330 

Compensación del año (1,794) 

Impuesto a la renta a favor de la Compañía 
(Ver Nota 4) 2,187 

Pasivo: 
Saldo inicial al 1 de enero del 2007 y 2006 2,254 

Provisión del año - 
Impuestos retenidos del año, compensados (1,794) 

Pagos (460) 

Impuesto a la renta por pagar - 

e. Declaración impuesto a la renta año 2007 

  

  

  

  

La declaración del impuesto a la renta del año 2007 a la fecha de emisión de este 

informe se encuentra pendiente de presentación. 

11. PASIVOS ACUMULADOS: 

Al 31 de diciembre del 2007 y 2006, los pasivos acumulados estaban constituidos 

siguiente manera: 

2007 2006 
15% participación trabajadores (1) - 1,602 

Sueldos por pagar - 1,333 
Obligaciones con los trabajadores - 83 

- 3,018 

de la 

(1) De acuerdo a las leyes laborales vigentes, la Compañía debe destinar el 15% de su 

utilidad anual antes del impuesto a la renta, para repartirlo entre sus trabajadores.
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PASIVOS ACUMULADOS: 

El movimiento de la provisión para participación a los trabajadores fue como sigue: 

2007 2006 
Saldo inicial al 1 de enero del 2007 y 2006 1,602 1,602 

Pagos (1,602) - 

Saldo final al 31 de diciembre del 2007 y 2006 - 1,602 

CAPITAL SOCIAL: 

Como se menciona en la Nota 1 en el año 2006, se realizó el aumento de capital en base al 

Acuerdo firmado con Fondo País Ecuador, con lo cual al 31 de diciembre del 2007 y 

2006, el capital social asciende a US$478,100 compuesto por 478.100 acciones ordinarias 
y nominativas de US$1 cada una totalmente pagadas. 

Con fecha 19 de febrero del 2008, se inscribió en el Registro Mercantil el aumento de 

capital con aportes entregados por Fondo País Ecuador en los años 2007 y 2006, con lo 

cual esta entidad pasa a ser accionista del 30% del capital social de la Compañía en base a 
los acuerdos establecidos y el capital social de la Compañía a esa fecha asciende a 
US$683,000, dividido en 683.000 acciones de US$1.00 cada una totalmente pagadas. 

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES Y PRIMA EN EMISIÓN DE 
ACCIONES: 

Como se menciona en la Nota 1, aportes para futuras capitalizaciones corresponde a las 

aportaciones realizadas por Fondo País Ecuador en base al Acuerdo firmado por la 

Compañía, de los cuales US$204,900 corresponden a la compra de las acciones para 

adquirir el 30% del capital autorizado y US$649,533 generado como premio en la 

negociación de las mencionadas acciones. 

Como se menciona en la Nota 12, con fecha 19 de febrero del 2008 se realizó el aumento 

de capital respectivo. 

RESERVA LEGAL: 

La Ley de Compañías requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de 

la utilidad neta anual, hasta que ésta llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha 

reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidación 

de la Compañía, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para 

capitalizarse.
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RESERVA FACULTATIVA: 

Corresponde a una reserva especial determinada por el accionista de la Compañía en 

períodos anteriores. 

RESERVA DE CAPITAL: 

Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorización del Patrimonio y 

Reexpresión Monetaria originadas en ajustes por reexpresiones y conversiones hasta el 31 

de marzo de 2000. Esta reserva puede ser total o parcialmente capitalizada. El saldo de 

esta cuenta no está disponible para el pago de dividendos en efectivo. 

EVENTOS SUBSECUENTES: 

Y En Noviembre del 2007, la Asamblea Nacional Constituyente inició sus funciones. 

Dicha Asamblea tiene por objeto redactar una nueva constitución y reformar el 

marco jurídico del Estado Ecuatoriano. Con fecha 30 de noviembre del 2007, este 

organismo decidió tomar a su cargo las funciones de legislación que se encontraban 

a cargo del Congreso Nacional, el cual fue cesado en sus funciones. En base a esta 

resolución, la Asamblea Nacional Constituyente aprobó la Ley de Equidad 
Tributaria, la cual fue publicada en el Registro Oficial No. 242 de fecha 29 de 

diciembre del 2007, 

Esta Ley en su fondo y esencia establece cambios importantes en el sistema de 

determinación tributaria de los diferentes gravámenes a que se encuentran obligados 
los sujetos pasivos. Estas reformas se aplicarán a partir del año 2008. 

A la fecha de emisión de este informe no se ha emitido el Reglamento de 
Aplicación para la mencionada Ley y se espera que el mismo determine la 

normatividad relativa a esta Ley. 

Con fecha 19 de febrero del 2008, se inscribió en el Registro Mercantil el aumento 

de capital con aportes entregados por Fondo País Ecuador en los años 2007 y 2006, 
esta entidad pasa a ser accionista del 30% del capital social de la Compañía en base 
a los acuerdos establecidos, el capital social de CIALCO asciende a US$683,000, 

dividido en 683.000 acciones de US$1.00 cada una totalmente pagadas. 

Entre el 31 de diciembre del 2007 y la fecha de emisión de este informe (22 de 
marzo del 2008) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración 

pudieran tener un efectos importante sobre los estados financieros y que no se 

hayan revelado en los mismos o en sus notas.


