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-
N de Guayaduil

Dr. Virgilio Jarrin Acunzo

8 la ciudad de Guayaqui;, Replblica del
9 Ecuador, al primer d{a del mes de Marzo
10 del afio dos mil siete, ante mi, Doctor
11 VIRGILIO JARRIN ACUNZO, Abogado vy
| 12 Notario Piblico Decimotercero de este
13 Cantén, comparece el sefior ALFREDO
4  ECHEVERRIA MANTILLA, estado civil
15 casado, de profesidén Ingeniero, a nom-
16 bre y en representacidén de la Compaifiia

17 RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.,

o 18 actuando en  funciones prorrogadas, en
19 su calidad de Gerente, conforme 1lo
20 justifica con la copia del Nombramiento
21 debidamente aceptado, inscrito que me
22 presenta y que se agrega como documento
23 habilitante al final de esta escritura,

quien ademés, interviene debidamente
autorizado por la Junta General Extra-
ordinaria Universal de Accionistas de

la Compafiia, en sesidén celebrada el uno

de marzo del afio dos mil siete, con-

Estudio Ortega Ingreso: R-2693 Janet -




1 forme consta del Acta cuya copia me

2 exhibe y se agrega como documento ha-

w

bilitante al final de esta matriz; el

4 compareciente es de nacionalidad ecua-
S toriana, mayor de edad, con domicilio vy
6 residencia en esta ciudad de Guayaquil,
7 con la capacidad civil y necesaria §ara
8 celebrar toda clase de actos o con-
9 tratos, vy a gquien de conocerlo per-
10 sonalmente doy fe; bien instruido sobre
11 el objeto y resultados de esta escri-

12 tura ptGblica de ESCISION DE COMPANIA Y

13 CREACION DE UNA NUEVA COMPANIA, a 1la

14 gque procede como gqueda indicado, con
15 amplia y entera libertad, para su
16 otorgamiento me presenta la minuta gque

17 es del tenor siguiente: “SENOR NOTARIO:

18 En el registro de escrituras publicas a
19 su cargo sirvase incorporar una gue
20 contenga la escisidén de la compafiia
21 RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. y
22 la creacidén de una nueva compaflia

23 denominada GRALIMANES CIA. LTDA. gue
24 nace producto de la escisidn gue se

25 otorga al tenor de las siguientes

pclausulas y estipulaciones: PRIMERA:
14

COMPARECIENTE. - Comparece a otorgar la

presente escritura puablica de escisidn,




1 actuando en funciones prorrogadas al
2 tenor de lo dispuesto en el Articulo
3 doscientos cincuenta y nueve de la Ley
4 de compafiias vigentes, el sefior ALFREDO

5 ECHEVERRIA MANTILLA, en calidad de

6 GERENTE y como tal representante legal

aria 13" A1 LIMANES DEL ECUADOR
NQE%QQB 7 de 1la compafiia RU

Dr. Virgilio Jann Acunzo o RULIMASA S.A., conforme 1o justifica

9 con la copia del nombramiento
p

10 debidamente inscrito en el Registro

11 Mercantil correspondiente 'y que se

12 agrega a la presente matriz como docu-

13 mento habilitante, y ademds debidamente
14 autorizado por el Acta de Junta General
15 Extraordinaria Universal de Accionistas
16 de la compafliia celebrada el prim 40 de
17 marzo del afio dos mil siete. /ngUNDA
T 18 ANTECEDENTES. - ‘A) ﬁULIMANES DEL ECUADOR

19 RULIMASA S.A., de nacionalidad ecuato-

20 riana, gque tiene su domicilio principal
21 en la ciudad de Guayaquil, se consti-
22 tuyd® mediante escritura publica cele-

. 23 brada ante el Doctor CARLOS QUINONEZ

VELASQUEZ, Notario Primero del Cantdn

Guayaquil, el gquince de julio de mil
Inovecientos ochenta y cinco, e inscrita
en el Registro Mercantil de Guayaquil

28 el diez y siete de Septiembre de mil
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novecientos ochenta y cinco; B.-) Me-
diante escritura pitblica otorgada el
quince de mayo del afios dos mil wuno
ante el Doctor Salim Manzur Capelo,
Notario Duodécimo del Cantdén Guayaguil,
e inscrita el veintisiete de Julio del
dos mil wuno, la compafiia aumento su
capital y reformdé parcialmente sus es-
tatutos sociales. C.-) Mediante &es-
critura piblica celebrada ante el
notario del cantdn Guayaquil, Ab. Piero
Aycart Vincenzini el cinco de Diciembre
del dos mil cinco, inscrita el veinte y
cuatro de Enero del dos mil seis, en el
Registro Mercantil de Guayaquil, la
compafiia aumentd su capital a la suma
de DIEZ MIL 00/100 DOLARES DE LOS ES-
TADOS UNIDOS DE AMERICA y consecuen-
temente reformé su estatuto social.
C.uno) La Junta General Universal
Extraordinaria de accionistas celebrada
el dia primero de marzo del afio dos mil
siete, resolvid por unanimidad de votos
aprobar la escisidén de la compafiia, vy
la divisién de su patrimonio entre ésta
y la compafiia GRALIMANES CIA. LTDA.,
gque nace producto de la escisién,

aprobar el estatuto social de la nueva
e
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compaifiia, asi como la asignacidén y pago//

capital de la nueva compafiia.

TERCERA ESCISION Y DECLARACIONES.- E1

Sefior

ALFREDO ECHEVERRIA MANTILLA,

actuando en funciones prorrogadas, en

su

calidad de GERENTE y como tal

representante legal de la comparia RU-

LIMANES

DEL ECUADOR RULIMASA S.A.

debidamente autorizado por la Junta

General de Accionistas declara: UNO.-)

Que

escinde la compafiia RULIMANES DEL

ECUADOR RULIMASA S.A., dividiendo su

patrimonio entre ésta y GRALIMANES CIA.

LTDA., gue se crea como consecuencia de
la escisidn, transfiriendo para esos
efectos los activos, pasivos y patri-

monio detallados en el acta de Junta

General

Universal Extraordinaria de

Accionistas de primero de marzo del afio

dos mil

gue

litante a esta escritura.

se

siete y anexo correspondiente,

agrega como docymento habi-
Z

0S.-) Que se

somete a las disposiciones de la Ley de

Compafiias y al estatuto social que

consta

General

aprobado en el acta de Junta

Extraordinaria de Accionistas

que se agrega como habilitante. TRES.-)

Que

en

cumplimiento de lo resuelto en




1 la Junta General Universal Extraordi-

2 naria de accionistas del primero de
3 marzo del aflo dos mil siete declara que
4 su representada mantiene su naturaleza

5 y estructura juridica. CUATRO.-) Que
6 RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.
7 procede a transferir a GRALIMANES CIA.
8 LTDA. el dominio o propiedad de los si-

9 guientes activos: CUATRO.UNO) Depar-

10 tamento nlmero cuarenta y tres del cuarto
11 piso alto 1lado oeste; vy, 1las cocheras
12 nimeros siete y ocho del bloque nimero tres,
13 y sus correspondientes alicuotas de terreno
14 y deméds é&reas comunes, todos ubicados en el
15 Edificio Sujeto al Régimen de Propiedad

16 Horizontal denominado CONDOMINIO “SOLANA”,

17 signado en el catastroc municipal con el
18 cddigo dos-uno-uno-ocho-uno-catorce (2-1-1-8-
19 1-14). Los linderos, dimensiones y superficie de
20 los inmuebles referidos son los siguientes:

21 DEPARTAMENTO NUMERO CUARENTA Y TRES: POR EL

22 NORTE: Espacio aéreo que mira hacia 1la
23 playa del mar con nueve metros cincuenta
24 centimetros; POR EL SUR: Espacio Aéreoc gue
25 mira al blogue nimero tres del mismo Con-
26 dominio “Solana”, con nueve metros cincuenta
27 centimetros; POR EL  ESTE: Departamento

28 ntmero cuarenta y dos, ascensores, caja de
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escaleras y ducto de basura, con wuna linea
quebrada que consecutivamente toma las
siguientes medidas y direcciones: Norte a
Sur, seis metros noventa centimetros, Este a
QOeste, dos metros, ©Norte a Sur, cuatro
metros veinte centimetros, Oeste a Este,
noventa centimetros, Norte a Sur, dos
metros cincuenta centimetros. Oeste a Este,
setenta y cinco centimetros. Norte a Sur,
setenta centimetros, Oeste a Este treinta y
cinco centimetros y Norte a Sur cinco metros
cincuenta centimetros: Por el Oeste, espacio
aéreo que mira hacia al Condominio Playa
Mar, con diecinueve metros ochenta cen-
timetros; lo que da una superficie total de
ciento setenta y seis  metros cuadrados
setenta decimetros cuadrados. A este De-
partamento 1le corresponde una alicuota de
terreno y demds &reas comunes equi-
valente a un entexro novénta y cinco
centésimos por ciento. COCHERA NUMERO
SIETE: Se encuentra ubicada en la
planta alta del blogque niumero tres del
Condominio “Solana” con los siguientes
linderos y dimensiones: Por el Norte,
cochera nUmero seis con siete metros;
Por el Sur, cochera ndGmero ocho con

siete metros; Por el Este, bloque
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nimero dos del Condominio Solana, con
dos metros guinientos treinta y ocho
milimetros; vy, Por el Oeste, espacio
para circulacién con dos metros qui-
nientos treinta y ocho milimetros; 1lo
gue hace un &rea total del diecisiete
metros cuadrados, setenta vy siete
decimetros cuadrados. COCHERA NUMERO
OCHO: Se encuentra ubicada en la planta
alta del bloque nimero tres del
Condominio “Solana,” con los siguientes
linderos y dimensiones: Por el DNorte,
cochera numero siete con siete metros;
Por el Sur, cochera nGmero nueve con
siete metros; Por el Este, blogue
nimero dos del Condominio “Solana”, con
dos metros guinientos treinta vy ocho
milimetros; vy, Por el Oeste, espacio
para la «circulacién con dos metros
guinientos treinta y ocho milimetros;

lo gque da un A&area total de diecisiete

metros cuadrados, setenta Y siete
decimetros cuadrados. El Condominio
“Solana” se encuentra construido sobre los

solares numercs tres, cinco, ocho, y diez de

la manzana nimero gquince del Sector Chipipe,

i

cantdén Salinas de la Provincia del Guayas, y

fue incorporado al Régimen de la Propiedad




1 Horizontal mediante escritura ptblica
2 celebrada ante el Notario del Cantdén Santa

3 Elena, Abogado Olmedoc Feraud Crespo el dos

4 de febrero de mil novecientos ochenta y tres
5 e inscrita en el Registro de la Propiedad
6 del Cantdédn Salinas el tres de marzo de mil
7 novecientos ochenta y tres. El Reglamento
Dr. Virgilio Jarrin Acunzo . ,
8 Interno del Condominio “SOLANA” se encuentra
9 protocolizado ante 1la Notaria del Cantén
10 Salinas Abogada Francia Valverde de Vasquez

11 el primero de febrero de mil novecientos

12 noventa y uno e inscrita en el ‘Registro de
13 la Propiedad del Cantdn Salinas el siete de
14 febrero de mil novecientos noventa y uno.

15 HISTORIA DE DOMINIO.- RULIMANES DEL
16 ECUADOR RULIMASA S.A. adquirié la pro-
17 piedad de las alicuotas correspon-
18 dientes al inmueble anteriormente
19 descrito mediante compraventa efectuada
20 a su faVor por los sefilores JULIAN
21 CONTRERAS AGUAYO 3% CRISTINA LEBED
22 VILLAFUERTE DE CONTRERAS, conforme
23 consta de la escritura piblica otorgada
ante el notario del cantdn Santa Elena
el, Abogado José Zambrano Salmon el
ocho de octubre de mil novecientos

noventa v seis, e inscrita en el

Registro de 1la Propiedad del Cantén
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Salinas el veintiocho de Octubre de mil
novecientos noventa y seis. A este
inmueble 1le corresponde la clave ca-
tastral nimero uno-uno-ocho-uno-ca-
torce. CUATRO.DOS) Edificacidn y Solar
nimero trece de la urbanizacién LAGUNA
DORADA, ubicada sobre la via Puntilla-
Samboronddn entre las Urbanizaciones
LOS LAGOS vy 1las Riveras del Cantdn
Samboronddén en la Provincia del Guayas,
cuyos linderos Yy medidas son los
siguientes: POR EL, NORTE: Lago con
diecinueve metros treinta vy siete
centimetros; POR EL SUR: Calle Pdblica
con treinta y ocho metros; POR EL ESTE:
Solar numero doce con = cincuenta 'Y
cinco metros noventa Yy cinco
centimetros; vy, POR EL OESTE: Solar
nimero trece con cincuenta y seis
metros cuarenta vy nueve centimetros.
Dicho inmueble tiene un &rea de MIL
QUINIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS
DOCE DECIMETROS CUADRADOS, correspon-
diéndole el cdbdigo catastral nﬁﬁero
CUARENTA-CERO TREINTA Y CUATRO~CERO
CATORCE-CIENTO SETENTA-CERO-CERO CERO.
’HISTORIA DE DOMINIO. - El inmueble

anteriormente descrito fue adguirido
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por RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.
mediante compraventa otorgada a su
favor por el sefior CARLOS BENJAMIN
FEBRES CORDERO tal y como consta de la
Escritura Piblica otorgada el nueve de
diciembre de mil novecientos noventa ¥y
nueve ante el Notario Trigésimo Octavo
del Cantdn Guayaguil, Abogado HUMBERTO
MOYA FLORES ‘e inscrita en el Registro
de 1la Propiedad dei Cantén Samborondén,
el ocho dé mayo del afilo dos mil.-
CUATRO.TRES) . Oficina nGmero :'tres y su
correspoﬁdiente alicuota de terreno y demas
areas comunes eqﬁivalente a cero enteros
ochenta 'y siete centésimos = por ciento
(0.87%) dél ‘edificio sujeto al régimen de
Propiedad Horizontal denominado “Centro de
Diseflo vy Decoraéién . Dicentro Guayaguil”;
ubicado a la altura del  Kildmetro uno y
medio de la Avenida .Juan Tanca Marengo, en
el sitio denominédo Los Tres Cerritos,
parroguia urbana Tarqui de 1la ciudad de
Guayaquil, Cantdn Guayaquil, Provincia del
Guayas, cuyos linderos, dimensiones Y
superficie son 1los siguientes: Al Norte:
pared medianera de la sala comunal, con tres
metros cincuenta centimetros; Al Noreste,

fachada interior que da al mall, un metro




1 treinta centimetros; Al Noroeste, pared

2 medianera con escaleras, con metros
3 cincuenta centimetros, y pared medianera de
4 la sala comunal, con nueve metros, veinte
5 centimetros; Al Sureste, fachada interior
6 que da al mall, con diez metros setenta
7 centimetros; Al Suroeste, fachada interior
8 que da al mall, con nueve metros cuarenta
9 centimetros; Al Este, fachada interior que
10 da al mall con dos metros noventa
1t centimetros, vy fachada interior que da al
12 mall con cinco metros. A esta oficina le
13 corresponde un  area total de ciento
14 veintiocho metros cuadrados. A esta oficina
15 se la identifica con el cédigo catastral
16 niimero sesenta y seis guidén cero cero
17 dieciocho guidn cero cero guidén uno guidn
18 cero cero cero cero guidén dos guidn tres. El
19 edificio “Centro de Diseflo y Decoracién Di-
20 centro Guayagquil, se encuentra construido
21 sobre los siguientes lotes:” CUA-

22 TRO.TRES.UNO) El1 lote de terreno Jgue se

23 encuentra ubicado a la altura del
24 kilémetro uno y medio de 1la avenida
25 Juan Tanca Marengo en el sitio
26 denominado "Los Tres Cerritos". CUATRO.

7 TRES.DOS) E1 1lote de terrenc signado

28 con el nlimero B-uno-A igualmente
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ubicado a la altura del kildmetro uno y
medio de la avenida Juan Tanca Marengo.
Los inmuebles antes referidos,
actualmente forman un solo cuerpo, el
mismo gue tiene una superficie total vy
aproximada de trece mil seiscientos
ochenta y dos metros cuadrados cuarenta
y tres decimetros cuadrados. Dicho
terreno se encuentra comprendido dentro
de los siguientes linderos v
dimensiones: POR EL NORTE, Con terrenos
del Ingeniero Felipe Pezo, con cilento
sesenta y tres metros cuarenta y cuatro
centimetros; POR EL SUR, Terrenos de la
Junta de Beneficencia de  Guayaquil
(actualmente | MOTRANSA) - con ciento
veintiocho metros ochenta centimetros;
POR EL ESTE, Avenida Francisco de Ore-
llana con ciento cuatro metros cin-
cuenta centimetros; POR EL OESTE,
Avenida Juan Tanca Marengo con noventa
Y cinco metros cero ocho centimetros.
Seglin informe de avallo otorgado por 1la
Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil,
los 1linderos y medidas del Centro de
Disefio y Decoracidén Dicentro Guayaquil
son los siguientes: Norte, Avenida

Francisco de Orellana con ciento
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sesenta y tres metros; Sur, Solar dos
con ciento . treinta y cuatro metros;
Este, Avenida Francisco de Orellana con
ciento tres metros treinta centimetros;
y ©Oeste, Avenida Juan Tanca Marengo,
con noventa y c¢inco metros cincuenta
centimetros, todo lo cual da una super-
ficie total de catorce mil setecientos

sesenta metros cuadrados noventa deci-

metros cuadrados. Mediante escritura
piblica celebrada ante el Notario
Undécimo del canté4n Quito, Doctor

Rubén Dario Espinosa el trece de marzo
de mil novecientos noventa y uno e
inscrita en el Registro de la Pro-
piedad del cantdn Guayaquil el siete
de mayo de mil novecientos noventa vy
uno, se sometid al Régimen de Propiedad
Horizontal el Edificio denominado Cen-
"tro Comercial Centro de Disefio y De-
coracidn DICENTRO Guayaguil; escritura
en la gue ademds se encuentra incor-
porado el Reglamento Interno de Co-
propiedad que rige al referido Centro
Comercial. HISTORIA DE DOMINIO. - RU-
IMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.
‘;adquirié el dominio del Dpbien inmueble

anteriormente descrito por compraventa
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y entrega de Obra gque a su favor efec-

tuaron las compafiias LA FERRETERA C.A.,

y Lotizadora del Valle

tada respectiv

amente, conforme

Compafiia Limi-

consta

de 1la Escritura Publica otorgada ante

el Notario Duodécimo del cantdn Gua-

yaquil, Abogado Salim Manssur

Capelo,

el diez de abril de mil novecientos

noventa y ocho e inscrita en

el Re-

gistro de la Propiedad del Cantdén Gua-

vaquil el tres

cientos mnoventa y ocho.

de junio de mil nove-

CUATRO.

CUATRO)

Solar que corresponde al signado con el

nimero SEIS,

antes.  SEIS-B segln 1la

resolucidén ochenta y seis que ha regido

a partir del

afio mil novecientos

ochenta y seis, de la manzana ndmero

Uno de 1la ciudadela Urdesa,

parroquia

urbana Tarqui, de ésta ciudad de

Guayaguil, cantén Guayaquil,

Provincia

del Guayas, al que 1le corresponde el

Cédigo Municipal nimero treinta y cinco

- Ccero cero cero uno - Cero - cero seis

- cero —-Cero

dentro de 1los

medidas: POR EL SUROESTE:

Estero Salado,

veinte metros;

cero - uno, comprendido

siguientes 1linderos vy

Con frente al

con la extensidén de

POR EL NOROESTE:

Con el




1 solar nUtmero c¢inco, con una extensidén

2 de cincuenta metros; POR EL
3 NORESTE: Con el sgolar ndmero seis
4 (Seis-n) en una extensidn de
5 sesenta mwmetros, haciéndose constar

6 que, de conformidad con el plano al

7 lado del solar nimero SEIS-Aa,
8 existe una franja peatonal de seis
9 metros da ancho gque comienza en 1la
10 calle EBANOS cuyos primeros veinte
11 y c¢inco metros, son comunales con
12 el solar nimero seis, anteriormente

13 del sefior ALFREDO CORDOVEZ BUS -

14 TAMANTE vy actualmente tiene una

15 superficie de mil trescientos
16 ochenta v seis metrosg, el resto de
17 la faja peatonal corresponde Uni-
18 camente al solar seis-B de modo que

19 por el SUR-ESTE, el terreno tiene

20 cuarenta vy <c¢inco metros, cuarenta
21 centimetros, de los cuales, seis
22 metros corresponde a la faja mencionada
23 y en la extensidén de treinta y nueve
24 metros, con cuarenta centimetros,
25 lindera con el numero SEIS.- HISTORIA

DE DOMINIO.- RULIMANES DEL ECUADOR

RULIMASA S.A. adquiridé el dominio

del bien inmueble anteriormente
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descrito mediante compraventa efectuada
a su favor por la compafila "INVERSIONES
GALINSA‘ S.A.” conforme consta de la
escritura publica otorgada el tres de
abril de mil novecientos ochenta vy
siete ante la Doctora Norma Plaza de
Garcia, Notaria Décima Tercera del
Cantdén Guayaquil e inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdén
Guayaquil el doce deljunio de mil nove-
cientos ochenta y siete. CUATRO.CINCO)
Departamento PB-A de la planta Dbaja,
terraza, estacionamiento vehicular cubierto
nimero  PB-A TUNO, eétaéionamiento vehicular
cubierto nﬁmero‘PB—A DOS; y, Bodega PBA, y
sus correspdndientes alicuotas de terreno y
demds Aareas comunes . del. Edificio Sujeto al
Régimen dé Propiedad Horizontal denominado
Condominio “PASEO DEL RIO”, . cuyos linderos,
dimensiones y superficie son los siguientes:
DEPARTAMENTO PB-A: Estad situado en la
planta baja, del ala norte, le corres-
ponde una alicuota de terreno y deméas
dreas comunes, equivalente a tres en-
teros ochenta vy seis centésimas por
ciento, un &area Gtil de doscientos
treinta y dos metros cuadrados ochenta

y un decimetros cuadrados. El 4&rea




1 Gtil, se encuentra dentro de 1la zona

2 que tiene los siguientes linderos vy
3 dimensiones: Al Norte: paredes vy
4 ventanas perimetrales norte, una linea
S recta que mide veintitrés metros de
6 longitud, medidos en direccién oceste-
7 este sobre 1la pared perimetral norte;

8 Al Este: Dbodegas y paredes perimetrales
9 este, una 1linea recta que mide un
10 metro, treinta y c¢inco centimetros de

11 longitud, medidos en direccidn norte-

12 sur sobre la pared colindante con la
13 bodega PB-A. A continuacidén, a partir
14 de ese punto una linea recta gque mide
15 dos metros cinco centimetros de
16 longitud, medidos en direccidn noroeste
17 -sureste, sobre 1la pared colindante
18 con la bodega PB-A. A continuacidén a
19 partir de ese punto, una linea recta
20 que mide dos metros ochenta vy c¢inco
21 centimetros de longitud medidos en
22 direccidén noreste-suroeste colindante
23 con la bodega penthouse. A continuacidn
24 a partir de ese punto, una linea recta
25 que mide un metro setenta centimetros
26 de longitud, medidos en direccidn
7 \/{ noroeste-sureste sobre la pared
28 colindante con la Dbodega penthouse. A

N —
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continuacidn a partir de ese punto, una
linea recta que mide ocho metros
sesenta Y cinco centimetros de
longitud, medidos en direccidn noreste-
suroeste en la pared gque colinda con el
drea verde comin. A continuacidn a
partir de ese punto una linea recta que
mide un metro sesenta centimetros de
longitud medidos en direccidn norte-sur
en la pared kque colinda con el A&rea
verde comin; Al Sur: corredor comin,
saia de juegos y bafios de piécina; una
linea recta gue  mide dos metros,
cuarenta centimetros ‘de longitud, me-
didos en direccidén este-oeste en la
pared que colinda con el foso del
ascensop/ée servicio. A continuacidén a
partir de ‘ese punto; una linea recta
gue mide sesenta centimetros de lon-
gitud, medidos en direCcién norte-sur,
en la pared gue colinda con el ascensor
de servicio: A continuacidn a partir de
ese punto, una linea recta gque mide un
metro cincuenta centimetros de lon-
gitud, medidos en direccidn este-oeste
con la pared que colinda con el co-
rredor comin. A continuacidn a partir

de ese punto una linea recta gue mide




1 sesenta centimetros de 1longitud, me-

2 didos en direccidn sur-norte en la
3 pared que colinda con la sala de jue-
4 gos. A continuacidén a partir de ese
5 punto una 1linea recta gque mide doce
6 metros ochenta centimetros de longitud
7 medidos en direccidn este-oceste en la
8 pared que colinda con la sala de juegos

9 y bafio de piscina; Al OESTE: djardine-
10 ras; una linea recta gue mide doce
11 metros sesenta y c¢inco centimetros de
12 longitud medidos en direccidn sur-
13 norte. Area: TRESCIENTOS SIETE METROS

14 CUADRADOS OCHENTA Y NUEVE DECIMETROS

15 CUADRADOS. Incluye terrazas. Este
16 departamento se encuentra identificado
17 en el catastro municipal con el cdédigo
18 anterior nimero cuarenta - cero veinte-
19 cero diez - cero treinta - cero - uno -
20 uno, c¢bédigo actual numero tres punto
21 uno punto dos punto dieciséis punto
22 dieciocho punto cero punto cero punto
23 cero punto cero punto cero punto cero
24 punto cero punto cero punto cero punto
25 uno punto uno. DOS. BODEGA PB-A:
26 ituado en la planta baja del ala norte
27 ,del edificio, le corresponde una ali-

a
8 cuota y demds &reas comunes equivalente
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a cero enteros <cero sesenta y dos
milésimas por ciento. El 4&area 1Util se
encuentra dentro de la 2zona gue tiene
los siguientes linderos: Al Norte: una
linea recta gque mide un metro setenta y
cinco centimetros de longitud, medidos
en direccidn oeste-este sobre la pared
colindante al corredor de servicio
comin; Al Este: una linea recta gue
mide dos metros treinta y cinco cen-
timetros de longitud medidos en
direccidén norte-sur sobre la pared
colindante a la bodega penthouse; Al
Sur: una linéa recta que mide dos
metros c¢inco centimetros de longitud,
medidos en direccidn sur-este- noroeste
sobre 1la pared colindante al departa-
mento PB-A; Al Oeste: una linea recta
que mide un metro treinta y <c¢inco
centimetros de longitud, medidos en
direccidn sur-norte sobre la pared
colindante al departamento PB-A. AREA:
TRES METROS CUADRADOS TREINTA Y CUATRO
DECIMETROS CUADRADOS TRES. Esta Bodega
se encuentra determinada en el catastro
municipal con el c¢ddigo anterior nfimero
Cuarenta - cero veinte - cero diez -

eero treinta - cero - uno - tres,
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27,

cédigo actual nGmero tres punto uno
punto dos punto dieciséis punto
dieciocho punto cero punto cero punto
cero punto cero punto cero punto cero
punto cero punto cero punto cero punto
uno punto tres. PARQUEO PB-A UNO:
situado en la planta baja del ala norte
del edificio, 1le corresponde una ali-
cuota de terreno y demds Areas comunes
equivalente a cero enteros doscientos
treinta y cinco milésimas por ciento.
El &rea se encuentra dentro de la zona
gue tiene los siguientes linderos vy
dimensiones: Al Norte: pared perimetral
norte, wuna linea recta gque mwmide dos
metros sesenta centimetros de longitud,
medidos en direccidédn oeste-este; Al
Este: Parqueo PB-A DOS, una linea recta
gque mide cuatfo metros noventa cen-
timetros de longitud, medidos en
direccién norte-sur; Al Sur: Area de
circulacidén, wuna 1linea recta gue mide
dos metros sesenta centimetro de lon-
gitud, medidos en direccidn este-oeste.
Al oeste: parque UNO A-DOS, una linea

ecta gque mwmide cuatro metros noventa

centimetros de longitud, medidos en

"direccién sur-norte. AREA DOCE METROS
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CUADRADOS SETENTA Y CUATRO DECIMETROS
CUADRADOS. CUATRO. Este pargueo se
encuentra identificado en el catastro
municipal con el cdédigo anterior numero
cuarenta - cero veinte - cero diez -
cero treinta - c¢ero - uno - veinte,
cdbdigo actual nGmeroc tres punto uno
punto dos punto dieciséis punto
dieciocho punto cero punto cero punto
ceroc punto cero punto cero punto cero
punto cero punto cero punto cero punto
uno - punto veinte. PARQUECk,PB-A DOS:
situado en la planta baja del ala norte
del edificio, | le | corresponde una
alicuota de terreno y demds 4&reas
comunes -equivalente a cero enteros
doscientos treinta y cinco milésimas
por ciento. EI1 éréa se enéuentra dentro
de 1la =zona gue tieﬁe los siguientes
linderos y dimensiones: Al Norte: Pared
perimetral norte, una linea recta que
mide dos metros sesenta centimetros de
longitud, medidos en direccidn oeste-
este; Al Este: pared perimetral este,
una linea recta gue mide cuatro metros
noventa centimetros de longitud, me-
didos en direccidn norte-sur; Al Sur:

area de circulacidén una linea recta que
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mide dos metros sesenta centimetros de
longitud medidos en direccidén este-
oceste; Al Oeste: parqueo PB-A UNO, una
linea recta gque mide cuatro metros no-
venta centimetros de longitud, medidos
en direccidn sur-norte. AREA DOCE ME-
TROS CUADRADOS SETENTA Y CUATRO DE-
CIMETROS CUADRADOS. Este parqueo se

encuentra identificadeo en el catastro

municipal <con el <¢&digo ntGmero, an-
terior cuarenta - cero veinte - cero
diez - cero treinta - <c¢ero - uno -

treinta y siete, c¢dédigo actual nGmero
tres punto uno punto dos punto
dieciséis punto dieciocho punto cero
punto cero punto cero punto cero punto
cero punto cero punto cero punto cero
punto c¢ero punto uno punto treinta vy
siete. E1l edificio denominado PASEO DEL
RIO se encuentra ubicado en un terreno
identificado como solar nGmero tres de
la manzana letra A con frente al
Malecdn de la Urbanizacidén Entre-Rios,
parroquia Tarifa del Cantdn Samboron-
dén, Provincia del Guayas. HISTORIA DE
DOMINIO.- RULIMANES DEL ECUADOR RULI-
MASA S.A. adguiridé el dominio de los

bienes inmuebles anteriormente descrito
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mediante compraventa otorgada a su favor
por la compafiia FORTELAC S.A., conforme consta
de 1la escritura pilblica otorgada ante el
Notario Trigésimo del Cantdén, Abogado Piero
Aycart Vicenzini, el diez de Junio del afio dos
mil dos e inscrita en el Registro de la Pro-
piedad del Cantdén Samboronddn el siete de oc-
tubre del afio dos mil dos. La compafiia FORTELAC
S.A. adquirié a su vez el dominio de estos
bienes inmuebles mediante compraventa otorgada
a su favor por la compafifa TRANSPRODUC S.A.,
conforme <consta de la escritura ‘publica
otorgada el diecinueve de enero del afilo dos mil
ante la Notaria\Titular NoVena del Cantén Gua-
yaquil, BAbogada Gloria Lecaro de Crespo e
inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantdn correspondiente el quince de febrero del
aflo dos mil. Mediante éséritura pGblica ce-
lebrada ante el Notario Vigésimo Primero del
cantdén Guayaquil, Abogado Marcos Diaz Casquete
el dieciséis de enero de mil novecientos
noventa y ocho e inscrita el Registro de la
Propiedad del cantdén Samboronddén el veintitrés
de marzo del afioc mil novecientos noventa vy
ocho, 1la compafila Comercial Baquerizo Davila
Compafiia Limitada “BAQDAV”, sometid al Régimen
de Propiedad Horizontal el Condominio denomi-

nado “PASEO DEL RIO” - Cuatro.ocho) Vehiculo: de
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clase Automévil, tipo Sedan; marca Chevrolet,
afio dos mil seis, modelo Optra uno.ocho LT/A,
Carroceria: Metdlica, Color: Plateado, de placa
actual GNJ-quinientos cincuenta y ocho vy
matricula doscientos ochenta y ocho setecientos
treinta y tres; serie nueve GAJMcinco dos tres
dos cinco B cero tres cero seis tres seis (9GA
JM52325B030636), motor T uno ocho SED cero ocho
ocho cinco nueve nueve (T18SED088599). CUARTA:
CONSTITUCION Y DECLA-RACIONES.- El  sefior
ALFREDO ECHEVERRIA MANTILLA en su calidad de
GERENTE y representante legal de la compafiia
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. declara
bajo Jjuramento: UNO.-) Que en virtud de la
escisidén y transferencia de activos, pasivos y
patrimonio, referidos en el numeral anterior,
nace la compafiia GRALIMANES CIA. LTDA. con un
capital suscrito de CINCO MIL 00/100 ddélares,
el cual estd dividido en CINCO MIL par-
ticipaciones de UN dbélar de los Estados Unidos
de América cada wuna. DOS.-) Que 1las par-
ticipaciones de 1la nueva compaflla se encuen-
tran suscritas y pagadas en su totalidad de la
gsiguiente manera: CATALINA VICTORIA ECHEVERRIA
AMPUERO asigna y paga diez participaciones,

JAIME DANIEL ECHEVERRIA AMPUERO asigna y paga

7 n'dieciocho participaciones, JAVIER VICENTE ECHE-

2

VERRIA AMPUERO asigna vy paga diez parti-

\/
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1 cipaciones, MARIO FRANCISCO ECHEVERRIA AMPUERO
2 asigna y paga diez participaciones, RICARDO JOSE
3 ECHEVERRIA GRANJA asigna y paga diez partici-
4 paciones y ALFREDO IGNACIO ECHEVERRIA MANTILLA
5 asigna y paga cuatro mil novecientas cuarenta y
6 dos participaciones. Las participaciones se en-

otaria 13% 7 cuentran pagadas en su totalidad mediante la
de Guayacuill
Virgilio Jarrin Acunzo

8 transferencia de los activos, pasivos, y patri-
9 monio, descritas en el Acta de Junta General
10 Extraordinaria Universal de Accionistas de primero
11 de marzo del afio dos mil siete. TRES.-) Que
12 declara y ratifica en forma expresa el estatuto

13 social de la compafifa GRALIMANES CIA. LTDA. que
14 fue aprobado en la junta general de accionistas de
15 la compafiia escindida. CUATRO.-) Que conoce y se
16 somete expresamente a. los respectivos reglamentos
17 internos que rigen- a ‘los siguientes edificios:

18 EDIFICIO ™“SOLANA”, Centro de Disefio y Decoracidén

19 “DICENTRO Guayaquil” y Condominio “PASEQO DEL RIO”,
20 que conoce el valor de las expensas ordinarias vy
21 extraordinaria y las normas y resoluciones ge-
22 nerales anteriormente tomadas por las respectivas

23 Asambleas de Copropietarios. QUINTA: Que la Com-

pafiia RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. no es

contratista del Estado ni ninguna de sus insti-
tuciones. SEXTA: Quedan autorizadas las abogadas
Patricia &Andrade San Lucas y/o Rosa Barre de

Sanchez, para que realicen todos los tramites,




1 diligencias y peticiones necesarias para su apro-
2 bacién e inscripcién en el Registro Mercantil.-
3 SEPTIMA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan como

4 documentos habilitantes copias certificadas del

W

nombramiento de representante legal debidamente

6 inscrito; copia certificada del acta de junta
7 general de accionistas; balances y estados
8 financieros de la compafiia escindida y de la
9 gue se crea. Agregque usted sefior Notario las
10 demas formalidades tendentes a perfeccionar
11 el presente instrumento.-(firmado) Abogada
12 Patricia Andrade San Lucas.- Registro nGmero

13 diez mil setenta y tres.- (HASTA AQUI LA MI-

14 NUTA) .- Quedan agregados a mi Registro,
15 formando parte integrante de la presente
16 escritura, el Nombramiento del representante

17 legal de la compafilia RULIMANES DEL ECUADOR

18 RULIMASA S.A. asi como todos los documentos

19 que se han considerado pertinentes para dar
20 la solemnidad que requiere este Instrumento
21 Piblico.- El otorgante me presentd sus res-
22 pectivos documentos de Identificacidén Per-
23 sonal.- Leida gque 1le fue la presente Es-
24 critura Piblica de principio a fin y en alta
25 voz, por mi el Notario al representante de
26 a compafiia interviniente, éste la aprobd en
27 odas y cada una de sus partes, se afirmd,

28 ratificé y firma en wunidad de acto vy




Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil :
Panama 809 y Victor Manuel Rendén 66-0018-001-0-2-3

Conforme a la solicitud Nvimero: 5010, certifico hasta el dia de hoy 1a Matricula Inmobiliaria Niimero 2768:

Fecha de Apertura: miércoles, 20 de mayo de 1998
La MATRICULA INMOBILIARIA contiene: N _ j
a) La informacion fisica del predio (informacion que nos suministra el Catastro Municipal gracias a la Conean

Informatzca que existe entre la_Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propledad) W
b) La historia Juridica del predzo, historia que consta en los archives: de este Registro de la Proptedad

Alicuota:
o ILos datos gue a continuacién se de

Por el Norte:
Por el Sur:
Por el Este:’
Por el Oeste: \
FORMA DEL SOLAR:
Area Escritura:
» . Fonde Escritura:

Area Levantamiento:'~ = - 147609 mits2:
Fondo Levantamiento: 163.00 mis.

ks
Frente Escritura:
’

Frente 1: Frente3: - 95.50 mts.
’ Frente 2: 163. 00 mis. Frente 4: 0.00 mts.
INFORMACION COMPL 4VIFNTARIA
- Estado del Solar: QONSTRUIDO ]

- Uso del Solar: ?sc INDICA EL USO DEL SOLAR - f
Alumbrado: M avimentacién:  Si Agua Potable: S Bordillo: Si )
Aleantarillado: Si 4+ Red telefonica: - .§¢  Acera: .. S

5 .

Esquinero .o Meridion,

- -
/,- i
Aljcuota equlvalente a0, 8'}’% Aqu corresponde a Ia Oﬁcma 3 del Centro Comerc ei}ﬁxo de Dlseno y
Decoracién Dicentro Guay aquil, ) } Aysmda Juan Tanca
Marengo, én el sitio denomiinado’
Por el Notte, pared medianera de la sa ,con uesgnetros cifiGueh centimetros,
Noreste, fachada interior que da al mall;-d \un n}étro ltrein cen}m)e!tm S5 b
Noroeste, pared medianera. coti escaleras, con’ cuatro metés bmouenté‘ Centimetros, y pared medianera dela sala
comunal, con nueve tmetros veirte centimetros, ; i
Sureste, fachada interior que al mall, con diez metros setenta cenm‘netros
Suroeste, fachada interior que:da al mall, con nueve metros cuarerita centimetros, .
. Este fachada interior que da al mall, con dos metros noventa centimetros, y fachada mtenor que al mall; con -
cinco metros.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES
Libre y [ Acto Némero y fecha de iftscripeion - Folio Inicial
/\\v: I oy Fropiciades ~ Aporte : : 5,465 29101980~ 113,539
/\\\Q 7, ?edades G i Comp.ravcnta g 5,234 05/10/19;,2 . 121,945
. iedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizontal 83 07/05/1991 . 1,561
¥ fedades Horizontales Protocolizacion de Planos 84 07/05/1991 1,603
y ' Pr dades Compraventa 5,564 03/06/1998 132,753
Z \ L dades Entrega de Obra B 5,567 03/06/1998 132,765
¢ 2 ETALIE DE LOS MOVIMIENTOS REGISTRALES:
¥ O T .

Certificacion impresa por: MLAVID Matricula: 2768 Pégina: [ de 4




1/ 4 Aporte
Inscrito el: martes, 28 de octubre de 1930
Tomo: 142/ 1,980
Folio Inicial: 113,539 - Folio Final: 113,586
Nimero de Inscripeién: 5,465
Ntmero de Repertorio: 10,861
Oficina donde se guarda el original: Notaria Séptima

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  07-ago-80
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
ik (Ninguna) *resres
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/q%Bazén Social Estado Civil Domicilio:
Aportante 0902640754 Pezo C’ "’

Aportante

Casado Guayaquil
Casado Guayaquil
Beneficiario Guayagquil

2/ 4 Compravent

Tortno: i
Folio Inicial: 945 Folio Final: . 121,972

Guayaqull
17-may-82

i puna) *HREHAR

b.--Apellidos, Norg\_bf!e.s ¥ Domicilio de las Partes:

Papel - Cédulao R.U.C.. Nombre y/o Razén Social
Comprador}: 09-90026610001 L2 Ferretera C.A. '

Vendedor - %:* 09-02640754 Pezo Campuzano Felipe

Vendedor %~ 09-03775328 Zuiiiga Quintana Denia Marlene

c.- Esta inscripc

sé refiere ala(s) que consta(n) en:
A3
Libro:

No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial:
5465 28-0ct-1980 113539

Propiedades

3/ 4Compraventa
Inscrito el: miéreoles, 03 d
Tomo: 260 / 1,998 -
Folio Inicial: 132,753 - Foli
Numero de Inscripcién: 5,564
Numero de Repertorio: 11,589 L
Oficina donde se guarda el original: Notaria Decxmo Qegunda

Nomibre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Provideticia/Resolucion: -10-abr-98
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:

NOTA: Se refiere esta inscripcion a la de fojas 113589 del Registro de Propiedad de 1980, 121945
del Registro de Propiedad de 1982.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoRU.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio:
Cowmprador 09-90775982001 Ruilimanes del Ecuador Rulimasa S.A. Guayaquil
Vendetdor 09-90026610001 La Ferretera C.A. Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a ta(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: = Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 83 07-may-1991 1561 1602

Certificacion impresa por: MLAVID Matricula: 2768 Pagina: 2 de 4




]
- Nombré de Gaxr:fﬁn :

2/ 2Protocolizacién de Planos

*,/ Propietario 09-90026610001 La Ferretera C.A.

) 4‘/ 4 Entrega de Obra

Inscrito el: miéreoles, 03 de junio de 1998

Tomo:- 260 /71,998

Folio Inicial: 132,765 - Folio Final: 132,768
Numero de Inscripeién: - 5,567

Numero de Repertorio: 11,589

Oficina donde se guarda el original: Notaria Décimo Segunda

Nombre del Cantoén: Guayaquil -
Escritura/Providencia/Resolucién: 10-abr-98 s
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
| sksksokkkk (nguna) %k kkkkk

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel . Cédula o R.U.C. NO““?}'—? y/o Razon Social . Estado Civil. Domicilio:
Constructor. - 17- 9016mszqmmuzador£ dél v.ueio Ltda. ., ‘ Guayaquil
Propietario 09- 90775982005 ull}n‘nmgdelﬁcuad{}gﬂmﬁuls A Guayaquil

fh LY

c.-Esta mscnpcnon se refiere a Ja(s}.que ¢$nst
Libro: g
Propiedades

Nn.]nscnpclén Fec, Inscripclon;'
03-jun-1998

Folio final:
2756

132753,

,demayo de 1991 L
v-1991 - T N

Tomo:
Folio Inicial: 1,561 - Folio Final: 1,602
Numero de Ig S m}pélon 83

Numero de l{eperténo 8,046
Oﬁcma dor;gerge gmda el original: Notarfa Demmo anera

Quito

Escntma/?rovxd c1a/Resoluc10n 13-mar-91
Oficio/T cleg[Ea : L
a:- Observadion é"s"%

FETTTITY (nguna) sk sk sk e sk ok
b. Apellidos, Noinbres'y Dornicilio de las Partes: : 3

Papel 7 - Cédula oRU.C.  Nombre y/o Razén Social 345 Cii” Domicili:
Autoridad Compet 09-60000220001 Muy Hustre Municipalidad de Guayaquil
Edificio o Condoﬁﬁinio 90-0000000105732 Edificio Centro Comercial DICENTRO (ng\“ﬁré) Guayaquil

09-90026610001 La Ferretera C.A.

Guayaquil

Libro:
" Propiedades

No.| Inscrlpclén' Fec. Inscripcién:
5465 " 28-0ct-1980

icials} ; Folio final:
113586
Propiedades 121972
Inscrito el: martes, 07 dé mayo de 1991
Tomo: . 45 /71,991 .

Folio Inicial: 1,603 - Folio Final:
Numero de Inscripcion: 84

Nmero de Repertorio: ' 8,047

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Octava
Nombre'del Cantén: =\ " Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 07-may—91

Oficio/T elex/F ax:

Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . .
Papel CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil. Domicilio:
utoridad Competente 09-60000220001 Muy Ilustre Municipalidad de Guﬁyaquil ’ Guayaquil

Guayaquil

Certificacion impresa por: MLAVID Matricula: 2768 Pigina: 3 de 4




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones rLibro Numero de Inscripciones j
Propiedades 4 |

|
Propiedades Horizontales 2 /

[Los movimientos Registrales que constan en esta matricula son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Guayagquil, lunes, 30 de abril de 2007
Impreso a las: 18:57:03

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:$ 1320+ LV.A.

El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de Ia Propiedad o a sus Asesores.

Certificacién impresa por: MLAVID Matricula: 2768 Pagina: 4 de 4
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Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantfm Samborond6n

Bolivar y Sucre

v/

2095
NI

Conforme a la solicitud Ndmero: 1115, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 2095:

Fecha de Apertura:  Jueves, 14 de Diciembre de 2006
La Puntilla
Tipo de Predio: Urbano

(éd.Catastral/Rol/Ident. Predial:
LINDEROS REGISTRALES:

Parroquia:

).0.0:0,6.9.9.0.0.0.0.0.0.0.6.0.9.0.0.9.0.9,0 00,04

Departamento PB-A, de la Planta Baja del Condominio "PASEO DEL RIO", el mismo que se levanta sobre el
solar signado con el mimero Tres, de la Manzana "A", de la Urbanizacién "Entre Rios", al que le corresponde
una al{cuota de condominio de Tres enteros ochenta y seis centésimas por ciento.
Area del Departamento: Trescientos siete metros cuadrados ochenta y nueve decimeros cuadrados.
Terraza con una alicuota equivalente a Cero enteros seiscientos treinta y un milésimas por cierto.

Estacionamiento vehicular cubierto namero PB-A UNO, con una alicuota equivalentea Cero énteros doscientos
treinta y cinco milésimas por ciento.
Estacionamiento vehicular cubierto nimero PB-A DOS, con una alicuota equivalentea Cero enteros doscientos
treinta y cinco milésimas por ciento.
Bodega nimero PB-A, con una alicuota equivalente a Cero enteros cero sesenta y dos miésimas por ciento.
Todo lo cual arroja una alicuota total de Cinco enteros cero veintiiin milésimas por dento.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

! Libro Acto Nimero y fecha de inscripeion Folio Inicial

| Propicdades Entrega de Obra 19 31/03/1999 55
§ Propiedades Horizontales Venta 41 31/03/1999 960G
i Propiedades Horizontales Compraventa 4 15/02/2000 128
< Propiedades Horizontales Compraventa 97 07/10/2002 2508

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

! Entrega de Obra

Inscritoel: Midreoles, 31 de Marzo de 1999

fomo: t
Ntimero de Inscripeién: 19
Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia:

Escritura/Juicio/Resolucitn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

EEEEEE LY ( Ninguna) EEEE L L

Folio Inicial: 55

- Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notarfa Vigésima Séptima
Guayaquil
Miércoles, 30 de Diciembre de 1998

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad
Constructor

Contratante de la Obra

Cédula o RU.C.

37

Nombre y/o Razén Social

09-18753831 Granados Mutis Jaime Alberto
09-91450432001 Compafia Transproduc S A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripeidn: Fec. Inscripcion:

41

Certificacidu impresa por: KarMerPS

1999

Folio Inicial:
960

Ficha Registral: 2093

Estado Civil
Casada

Folio final:

991

Pdgina:

1

Domicilio
Guayaquil
Guayaqul




1

/

2

3

/

3 Venta

Inscrito el : Miéreoles, 31 de Marzo de 1999

Tomao: 2
Nimero de Inscripeién: 41
Oficina donde se guarda el original:
Nowmbre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia:
Escritura/Juicio/Resoluci(m;

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
RAEEREEE (Ninguna) ¥ ##sis

Folio Inicial: 960

- Folio Final:

Niimero de Repertorio:
Notaria Vigésima Séptima
Guayaquil

991

Miércoles, 30 de Diciembre de 1998

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

Calidad Cédula o RU.C.

Comprador

Vendedor

3 Compraventa

Nembre y/o Razén Social

09-1450432001 Compaiiia Transprodue S A

02-82940433384 Compuiia Comercial Baquerizo Davila C Ltda Baqgday

Inscritoel:  Martes, 15 de Febrero de 2000

Tomo: 1
Ntimero de Inseripcion: 4
Oficina doude se guarda el original:
Nombre del Canton:

Fecha de Otorgamiento/Providencia:
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Ao kkokok ( Niugmla) ofe ook ke ke

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de

Calidad Cédula o RU.C.

Comprador
Vendedor
c.- Esta inscripcion se refiere a la{
Libro:
Propiedades Horizontales
Propiedades
3 Compraventa

Folio Inicial: 128

- Folio Final:

Niimero de Repertorio:
Notarfa Novena
Guayaquil

148

Miéreoles, 19 de Enero de 2000

Jas Partes:

Nombre y/o Razon Social

09-92106247001 Compaiiia Fortelac S A

09-91450432001 Compaiiia Transprodue § A

s) que consta{n) en:

No.Inscripeibu:  Fec. Inscripeidn:

41
19

Inscrito el : Lunes, §7 de Octubre de 2002

Tomo: 6 Folio Inicial
Niimero de Inscripciou: 97
Oficina dende se guarda el original:
Nombre del Cantén:

Techa de Otorgamiento/Providencia:
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Fodok ok kok ok (Nil‘lgl‘ﬂi\) Fkkkckkk

¢ 2,508 - Folio Final:
Niimero de Repertorio:
Notarfa Trigésima
Guayaquil

Lunes, 10 de Junio de 2002

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Comprador

Vendedor
c.- Esta inscripcion se refiere a la(.
ibro:

Propiedades Horizontales

Cédiila 0 RU.C.

31-Mar-1999
31-Mar-1999

2.530

1.

Nombre y/o Razén Social

Folio Inicial:
960
55

156

09-90775982001 Compafin Rulimanes Del Ecuador Rulimasa $ A

09-92106247001 Compania Fortelac S A

s) que consta(n) en:

No.Inscripeién:  Fec, Inscripcion:

4

Certificacién impresa por: KarMerPS

15-Feb-2000

Folio Inicial:
128

Ficha Registral: 2095

Estado Civil

Estado Civil

Tolio final:
991
57

Estado Civil

Folio final:
148

Pigina:

2

Domicilio
Guayaquil

Guayaqui]

Domicilio
Guayacul

Guayaquil

Domicilio
Guayaquil

Guayaquil

o




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nitmero de Inscripciones ‘ Libro

Niimero de Inscripciones

{ Libro
| Propiedades 1
Propiedades Horizontales 3
| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

[N A

Emitido a las: 17:02:10  del Martes, 27 de Marzo de 2007

HioElIS
20066956
2007111500
RO EL A VALORTOTAL PAGADOFOREL
) ’ CERTIFICADO:$

El interesado debe comunicar cualquier falla
o etror en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

‘i 54y e : 5 x :

Q-@ORO QO De cCnsormidad con el numeral 5 del Articulo 18 de la Ley
¥ 'r:ctaﬂaj, refc.’mgda por ¢ Dacreto Supremo nimero 238 de
: ?r?zc A;j'el:fla,qpuoncada en el Registro Ofigial No 364

27 de Abril de 1.978, poY Fe - Que I fotocopi :
» Ao 5 : Pia precedente,
é;fpeuic:;ta '1 e @ foiae, exacta al
VRUIRESLO original que tamhign S€ Me exhihe . Cuyantia.
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Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Samborondén

Bolivar y Suere

Fecha de Apertura: ueves, 14 de Diciembre de 2006
Parroquia: La Puntilla
Tipo de Predio: Urbano
Cdéd.Catastral/Rol/Ident Predial: 40-034-014-170-0-0-0
LINDEROQOS REGISTRALES: .
Solar signado con el numero Trece (13), de la Urbanizacién "LAGUNA DORADA'".
Por el Norte: Lago con diecinueve metros, treinta y siete centimetros.
Por el Sur: Calle Piblica con treinta y ocho metros.
Por el Este: Solar nimero Doce, con cincuenta y cinco metros noventa 'y cinco centimetros.
Por el Oeste: Solar numero Trece con cincuenta y seis metros cuarenta y nueve centimetros.
Area total: Mil quinientos noventa metros cuadrados doce decimetros cuadrados.-

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Nimero y fecha de inscripcién . Folio Inicial

| Propiedades Compraventa 451 26/06/1991 4256 I
* Propiedades Compraventa 161 06/05/1997 2158 i
] Propiedades Entrega de Obra 2 08/05/2000 7 \‘
L Propiedades __ Compraventa e 160 08/05/2000 2.896 |

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

5

Inseritoel: Miércoles, 26 de Junio de 1991

Fomo: 9 Folio Inicial:  4.256 - Folio Final:  4.274
Nimero de Inscripei6n: 451 Nimero de Repertorio: 1.219
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décimo Sexta

. Nombre del Canton: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia; Domingo, 21 de Abril de 1991
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolncion:

a.- Observaciones:
R0k ok Kok (Nhlguna) Rk ok HOK KK

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 09-04283876 Mata Audrade de Amador Maria de Lourdes Casado(*) Guayaquil
Vendedor 09-90960275001 Compafija Cristalex $ A En Liquidacion Samberondén
Vendedor 09-9(382584001 Compaitia Predios Ponani S A En Liquidacion Guayaquil

Certificacién impresa por: KorMerPS Ficha Registral: 2097 Phgina: 1 de 3




4 Conpraventa
Inscritoel s Martes, 06 de Mayo de 1997

Tomo: 5 Folio Inicial: 2.158 -~ Folio Final: 2,188

Nimero de Inscripcién: 161 Namero de Repertorio: 538
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Séptima

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Viernes, 29 de Noviembre de 1996
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

La sefiora Maria de Lourdes Mata Andrade vende en estado civil casada,por sus propios derechos y personales derechos,
en virtud de la liquidacion de la sociedad conyugal que tenia formadacon el sefior Ingeniero Eduardo Joaquin Amador
Jovin, segin consta de 1a Escritura celebrada en Urbina Jado, el 24 deFebrero de 1983, ante el Notario Abogado Marcos
Diaz Casquete.-

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 09-04316510 Febres Cordero Rosales Carlos Benjamin Divorciado
Vendedor 09-04283876 Mata Andrade de Amador Maris de Lourdes Casado(*)

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: TFec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 451 26-Jun-1991 4256 4274
3/ 4 Entrega de Obra

Inseritoel :  Lunes, 08 de Mayo de 2000

Tomo: 1 Folio Inicial: 76 - Folio Fipal: 77

Nimero de Inscripeion: 20 Nimerc de Repertorio: 409
Oficina donde se guarda ¢l original: Notarfa Trigésima Octava

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 09 de Diciembre de 1999
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
vkt (Nipguna) ¥rHdees

b.- Apellidos, Nombres y Domieilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Constructor 09-04311594 Rendon Morla Jaime Casado
Contratante de la Obra 09-04316510 Febres Cordero Rosales Carlos Benjamin Divorciado

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Iuscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 160 08-May-2000 2896 2935
4/ 4 Compraventa
Inscritoels  Lunes, 08 de Mayo de 2000

Tomo: 6 Folio Inicial: 2.896 - Folio Final:  2.935

Niimero de Inscripeion: 160 Nimero de Repertorio: 408
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima Octava

Nombre del Cantin: Guayaquil

Fecha de Otorgamiente/Providencia: Jueves, 09 de Diciembre de 1999
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
wkk kR R (Ninguna) EEEEE TR
b.- ApcHidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Certificacion impresa por: KardferPS Ficha Registral: 2097 Phgina:

2

Domicilio
Guayaquil
Guayaquil

Domicilio
Guayaquil

Guayaquil

Domicilio
de 3




09-90775982001 Compaiiia Rulimancs Del Ecuador Rulimasa S A Guayaquil

Comprador
Vendedor 09-04316510 Febres Cordero Rosales Carlos Benjamin Divorciado Guayaquit
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 161 06-May-1997 = 2158 2188

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niimero de Inscripciones | Libro
: l

;
Libro Numero de Inscripciones ‘
Propiedades
I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ‘

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

del Martes, 27 de Marzo de 2007
| RLAER DR

Emitido a las: 17:13:57

KicENIS
2006-6956

2007-11158¢

LT VALOR TOTAL TAGADO POR T

A CERTIFICADO:$

Bl interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

it

¢) Registrador .

De cqniormidad con el numeral 5 del Articuio 18 de la Ley
Notarial, reformada por e Decreto Supremo niimero 2386, de
Marzo 31 de 1.978, publicada en el Registro Oficial No. 'Sea
del 12 de Adril de 1,974, DOY FE: Que la fotocopia precedente,
q.re sonsia d§ e BB L, foias, exacta af
aocumento sriginal que tambign se me exhiha . Friamtia.

fndatermingda.- Guayaquil, 28 MAR 2007
o o . ,

yrore e

ilio Jarrin Acunzo
Ndtario Décimo Tercero
Guayaquil

Certificacién impresa por: KarMerPS Ficha Registral: 2097 Pigina: 3




Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Salinas

Av. 12 y Calles 38 y 40 Barrio San Lorenzo

INFORMACION RE ISTRAL

Fecha de Apertura:
Parroquia: Salinas
: Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent.Predial:
- LINDEROS REGISTRALES::
Alicuota de UN ENTERO NQ

Viernes, 26 de Enero de 2007

lnscnto el

< Tome:

a Observacmnes
* alicuota dé UN ENTERO

——

¢ ahdad
Compradon |

3 Vendedor_‘ N

2.7 2 Compraventa

Escritura/Juicio/Resolucign

Fecha de Resolucién:
. - Qbservaciones:
. alicuota de UN ENTERO NOVENT

72692 - Folio Finial: 2,698
' Namero de Repertori
"Notaria Vié sima Pr
Guayaquii

Jueves, 03 de Febre

R elativaal Departamemo :
SIETE ¥ OCHO con uf

Estado Civil

> lativa al Departamen
£Y OCH con iiria alicuora de
do'e el sector

Naotibre y/o Razén Social

00:0077508101 ‘Rutimanes Del Ecuador R limasi SA
“Cehtificacion impresa por:  Elizaherh

alicuotd de cro enteros ¢ -

Domicilio
Guayaquil
Guayaquil

Domicilio

Guavaainl
fde 2



g e e mrimecn e ms v s s sreiaa = (U

Vendedor 09-06645551 Contreras Aguaye Julian Casado Guayaquil

Vendedor 09-04942182 Lebed Viliafuerte Cristina de Contreras Casado Guayaquit
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnscripeion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio finai:
Propiedades 266 17-Mar-1994 2692 2698
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
{H lti)ro o " Nimero de?n;srcrzpciones Libro Niimero de Inscriﬁciones I

: Propiedades 2 |

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las 9:53:46 del Miércoles, 01 de Agosto de 2007

*2669*

Fabrizio
2007-11811112007-2669

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:$

< - -
|Elinteresado debe comunicar cualquier falla

o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

TINE
bg. Anibal Vallejo Espinel

Firn‘;,é;\'giel Registrador Encargado
[

B Cormidant mmo i
I%:‘:thr;‘.oﬂrrmcﬁad con gl iumeral § def Articylo 18 delalep
;? "iiza‘l“‘e?o;rmaaa por el Decreto Supremo namers 2386, de
Aarze 81870 . ” . ' - '

a Tde 187 0 el Registro Oficial No. 584

‘ t L publicads
dsl ,57(43 Al dec 4 978 pon

CHSAIE e L8 DUY FE : Que ta fotacopia precedents

L T foias, exacta at

GYe con

gilio Jarrin Acunzo -
arie Décimo Tercero
Cuayagui

Not,

Certilicacion impresa por: Elizabeth Ficha Registral: 120 Pigina: 2 de 2




Legistro Oficial N° 270 -

\
Lunes 6 de Septiembre de.1999... .~ 3_ .

Ne. 1229

A Jamil Mahuad Wit
I’RLSIDEN'I # CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA -

Cnmidcrandw

Que yeus UCCMU Ley dc Lmergencia No. 08 de 11 de marzo
de 1960, publicado en el chtslm Oficial No. 1069 de 15 de
ios misinos mes y uflo, se expidio fa Ley de Propicdad
Horizontal;

Que el Replumenty ('Cllel de la Ley de [Propicdad
Horizontal expedido mediante Decreto Ejecutivo 1708 del §
de ugosto de 1998, publicado en cl Suplemento del Registro
Oficial 378 del 7 de los mismos, no contempla normas
ucordes a la realidad actual:

Que  es necesatio que en las disposiciones de propiedad
horizontal se hagan constar nonnas particulares  sobre cl
seclor comcrcial, porque las que se aplican para la vivienda
sott msuﬁcnuﬂus

Que el vigente Reglumento Genernl conticne: disposiciones

. coulrarias a principios uiiversales de propiedad horizontal;

Que <l ultimo inciso del nnlculo 11 del chlumcnto
contradice !ns urticulos (3 y IS de fa Ley de Propiedad

Horizontal porque establece otra vlu para demandar 2 los

cupmpxcuuw worasos,

Que es indispensable dictar un rcg!umculo que SUPlﬂ las
lulencias existentes y. sobre todo- que contemple aspectos
bisicos como la valoracién de los inmticbles parg, cfectos de.
las expensas comunales; que garantice.la participaciép de las:
minorias; ¥ parn que esa Ley pueda tener aplicacién actual .

En cjeseicio de las atribuciones constantes en ¢l numcml 5.

delarticudo 171 de la Constitucion Pulillcn dela chubhca.

Decreta:

Expedi el siguicnte: REGLAMENTO GENERAL DE LA
LEY.IIE PROPIEDAD {ORIZONTAL,

CAPITULOT
DISPUSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES
ARTICULD 1I: OBJE l' 0.- El preseu(c chlamcﬂ(o
General tiene por objcm cstablecer los principios y normas

que deben regir para todos los inmuebles cuyo dominio
estuviera constituido cn condominio o declarado en égi

N .-

mantenimiento .y seguridad. . De tratarse, de, un mmuqb
constituido en condominio o dcclmdo en n!glmcn E

propiedad. horizontal cuyo fin sea ef . - coriercio, _en e

lu normas pm

regl m(emosc“-“l‘xfm st

su promociony publicidad. ' -

En caso que el inmueble constitvido en condominio”’o
declarado cn propiedad hotizontal ewté constituido por un
edificio mixto de vivienda y eomemo‘ 0 sea un conjumo) _____
vivienda y centro comercial, las normas del prescite
Reglamento General se aplicarén diferenciando el destino
parn el cual foc construido, el inmueble consmmdo en

condominio o declarado en propieded horizontal,

ARTICULG 3: OBLIGATORIEDAD DE , ESTE
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD
POR INCUMPLIMIENTO.- Las nomas reglamentarios
aqui establecidas obligan a todos los inmuebles constituidos

0 yue se constituyeren en condominio o sean declarados o sc -

declararen en propiedad horizontal, por lo tanto, son de
obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio |
de mpnso.dcplﬂnmtoohalmml.uiwmopm los

cesionarjos, usuarios, acrecdores anticréticos, aendatarios y,

en general, a cuslquier persona que ¢jcrza m\m: eslos bicnes
cualquxmdeluduequtulu. o . e

Los compldmos y ocupantes, 8 eulqu:a titulo, serin

responsables solidarios de los dafics ocasionddos por la-
violacion o el incumplimiento de lo establecida en 1a Ley de

Propicdad Horizontal, en ¢l presente Reglamento General y

mdmglmaunuumquudncondommodi‘dcmasu- -

ndxmmstnuén. mndcny mjomn:ento. o
ARTICULO 4- DETERMINACION DEL INMUEBLE

POR SU NATURALEZA Y FINES'- £n la Declaratoria de -

Propicdsd ‘Hosizontal, qu: seré .aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se eacuenlre e bm |nmueble, sé hard
consmlnnatmalmydﬁnmdcudsemuuyecl
condomiuio estableciéndose, especificamente, si se trata de
un conjunto de viviends, de un centro comervial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la“ base de
estas especificaciones se deberd elaborar ‘el respectivo
teglamaun mbxm.mgmsadm:o ' .

cmmw o

DE LOS BIENES COM'UNBS DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO
EN PRO‘PIEDAD HOR!ZDNT AL’

ARTICULO & 'SE ENTIENDEN . COMO .BIENES
COMUNES.- Se tepuiat b{m ! y de dominio
inalienable ¢ indivisibie’ pans. ‘cada unb de 16 copropietarios
del inmueble, los necesarics pan '1&’ existencia, seguridad y
cons:rvacwn del ponmn(n de viviends 0 del centro comercial
‘en "condominio ‘0" declaradd en propiedad

de propiedad horizontyl.

ARTICULO 2
RELACIONES DE COPROPIEDAD.- Todos los
iwcbles  declarados  Lajo el régimen de  propicdad
RS coustituidos en condominio, deberdan cumplir los

Baglemplados en la Ley de Propiedad Horizontal,
Ao General y los reglamentos intemos que se
bdininistacion, uso, conservacion, reparacion,

AMBITO GENERAL DE LAS.

homonulylosq\mpammﬁwdosy&odam\odclos
copropietasios el uso y gpee de si'piso, departamento o fecal
comcrcmkhlawmoelmréltbsobrcclml se ha
construido ¢l inmueble “'en bmpledud horizontal, ~ Ins
acometidas cenlmles de los Sérvicios“de agun potable,
alcantarillado, cnergla ‘Eléctrica y Qelél‘onos. las &reas verdes,
vias de acceso ¥, espacios comunale y: en gencral, tados
aquelfos que consten como tuls én la Declnn(onn de
Propiedad Hmmhl L ok

3




ARTICULO  6: DERECHOS INSEPARABLES.- ia
coprapicdad, use y goce sobre los biencs comunes son
nronarcionales e insenarables de la propiedad, uso y goce de

a limitacion de dominio de éstos, £slara Wicibiva 1 —spues' -
cucta sobre aquéllos, en los términos de este Reglamento
Genersl.

ARTICULG 7: DERECHOS DEL USUARIO.- El
arendatario, comodatario,” usuario, acrecdor anticrélico,
usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de uso
sobie los bienes comunmes del inmueblé en propiedad
horizontal y en las obligacioncs inherentes al régimen de
propicdad horizoulal. '

Los bicnes comuncs sometidos al régimen de propicdad
horizontal, no podrin ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos cada copropictario ¢ usuario
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuola de parlicipacién quedard establecida en los cuadros de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, pasa
. vivicnda o para comercio y que se incluitdn ¢n la respectiva
Declaratorin de Propicdad Horizontal, - . . .

ARTICULO. 8: DE LOS BIENES - COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- En el inmueble
constituido: en condominio o declerado en propiedad
horizontal, que esté tonformado por més de un bloque, tofre

v conjunite, destinado & vivienda o para comércio, para fos .

fines de la liquidacidn ¥ pego de las experisas, fos bitues

comunes Se dividirdn en bicnes comunes generales y bienes L

comuies individuoles, Para este cfecto, se establecerdn
cuadros de allcuctas individuales pos cada bloque, torre 0
" conjunto destinada a viviends y para aquéilds cuyo fin sea ef
comercio, y simultineamnente se precisard: la incidencin -
. «ontual que cada bloque, tomre o conjunto tiene sobre d
twini del inmucble constituido en condominio o declarado
., ¢l régimen de propiedad horizontal.
.\ "‘;"\.( s f*eiw:z!:.ltﬁ.;‘ Ree
31 dengmiitan bienes comuncs generales; todos aquelios q
sirven a todos fos copropictaries y permiten usar y gozar de - -
los biehes exclusivos, R BT SRAIT RV R

AL R TR NPT 5o

cuyo uso y goce {limiladsmente & fos
copropictarios de cada bloque, edificio, lomre, oconjm}g en .
particular, ehtre ellog: los accesos il ¢dificio, bloque, toirt 0./

sjunta, Ja3 ezcaicks y ascessores que don uilizadas por'fos . 5.

opropielarios o usuatios dé cads: blogiie v edificia,. torre, o -
.. conjunto, asf como las inslalacianes de los servicias publicos
i que son ‘compartjdas por dichos coprbpiciarids y usuarios y
¢ los degifibleney qrmuddmmuu e ls
. .. respective Declaratoria de Propledsd Hortrontalio ] i
5 ; bt il

5792 RIL

>

LOS BIENES? COMUNES. Custidos el , inmueble en
propiédad: ‘horizontdl lenga miszdé: - bloque,  tatre .07 -
conjuntd, para viviends y paia cothettin, 1 escritura piblica
de Declaratoria de Propledsd Horidsits! establecerd tablas de”
alicuotas individiales por cadd bloque, tore o conjunto, pars
vivienda y para comercio, y éstis rellejorkn 1a selacibn a la
ue irrevocablemente  ‘se” ha’ dado- cardcier de definitivo ¢
invariable que existe entre ‘A" inmucblc en propicdad
borizoial y cads uno de los* déjdHariicntos de viviends o de
las locales comerciales, segin sea del caso, que constituyen’

" copropictarios, atres

iy oy _

CERIBG oe oetita i 3 eronieded horizontal.
vasiacién en el precio de los locales no aiters las alfcuotas
paa clecto de los derechos y obligaciones de los
<menmisiz-ine <o log bienes comunes ni, por cade, alterard
‘08, que tienen cardcier permancnte.

A base de las tablas de alicuotas de cada bloque, tarre 0
conjunto, para viviends y para camercio, constantes en o

 escritura publica de Declaratoria de Propicdad Horizoatal, la

Asamblea General podra sefialar fas cuotas con que cada uno
de los copropictarios debe contribuir para cubrir las expenisas
scilatadas en e} presente Reglamento General.

ARTICULO  10: REPARACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Assmblex de Copropiclarios aprobard la
reparacién de bienes comunes, de acuerdo con Ia propucsia
prescniada por la persons que jerce ta administracion del
inmueble constituido en,condominio o declarado en régimen
de propiedad horizontal. Si se tratan de reparacioncs .
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del

" imueble o amenaza pars-le seguridad o salubridad de fos

p«sémqmejmddqul\odedominié.dldminismdor

4 proceder a su mdllll!ulmﬂnaufspan -

autorizacién de ls Asmblea de Copropiclarios

S by ehadd

" ARTICULO 11: . MODIFICACION DE LOS BIENES

jos autorizard la

" sicmpre y cusndo, 1o contravenga la, Ley de Propiedsd

bn. s¢ tnark de coufomidsd con lo
dispuawendcwpodclqumjndiu_do. L
-, PROBIBICIONES _ PARA

Horizontal. La decitién.

ARTICULO 12 .

* COPROPIETARIOS Y. USUARIOS DE INMUEBLES

CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPIEDAD HORIZONTAL., Bsth b

srrendaiaiios,. Y. €a genentl, 2 todas las

que cjerzan derechio dé 1180 sobre bienes exclusivos

g

de inmucbles en propiedad heizmtal, fespecto de los biencs .

tomunes lo ngmeml: 4 WAt A

P

(RN

Se denominan biencs éamuncs individuales, todos aquellox o n) Daflar, modificar o alterar en forma alguns, 4i sun &

titulo de mejors; fos: bunac?.nunudel inmueble en
propiedad bosizoutaly | ¢; AP

legmnmdem:hny\mniﬁIﬂl‘d&lllfj;-h(’U -

S

ar de Ins MY,W""‘” .
.c) grl‘d” ::‘hwl ibo, " coniservacidn ¥

}Mﬂiﬂ‘ﬂl“:"‘lﬂ‘"‘f f?;““?q};(;;;{c oo
“d) *Colous objelo ey G Jopa;, ifimbrs o similars
. tem luW@LMM“‘!@.‘!W° [

declarado en propiedsd hosizontal; “.77 7
¢) - Obstruir las drees coniuncs que sirvan de locomocitn, o
N diﬁuduriumwamneblauobjdnsqump@m
o libre trinsito o afecien Ia éstética, buena presentacién
y limpicza del inmueble, - quedando. (‘nmllm.ia la
. Administracién pera el Inmediato retiro-de fos mismos.
La- imposicién 'de sancicnes 3e Ja. realizard de

NTAL.. Estd prohibido.a los "

7
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conformidad con la Ley de Propiedad. !orizontal, el
presente Reglamento Generul y lo que conste para diche
clecto en el reglaniento intemo que se dicte para cada
itunueble;

Instalar mdquinas que causen ruidos,’
vibracioner, interficran o distorsionen las ondas radiales
y d¢ television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, loxnms insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia;

intar o colocar rétulus, carteles, lctreros, anuucios,
avisus, :mcnpcmnc: o signos en la fochada del
inmueble cn propiedad horizontal. cn las paredes o en
cualquiera de las srcas comuncs;

Oponerse a la entrada a sus dcpaﬂnmcn&os de vmendn o

local  comercial, de la persona quc ejerza la
Administracion, obreros o técnicos deslgnndos por ella
pwa ¢l control de funcionamicuto o reparacion de los
duilos existentes cn Jos bicnes comuncs;

Efectuar dcscucnlos, reducciones,
pagos que deben lLacer, sean . éstos por expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben

formularse por escrito y una vez pagadas fos valnm .

facturados o hquxdados

Dir en venta o amcudo su p:so. dcpnrimncnlo ¢ local a
alguna persona  sin previa comunicacion escrila
otorgada por la administracisn del edificio o condominio
declarado en propiedad borizontal, en la que certifique
que cstd al dia en ¢l pago de sus obhgncwnes para con
el condtm\mlo

La Admnmstmc:im por tanto, serf responsable ante la
Asamblea Genexal o ante ef Orguiio de Adtninistracién
compciente dcd condominio ‘o edificio declarado en
mapicdad horivostal de comunicar los Armiendos y
ventas que se efectiien por Jos wproplcinnos. ¥

Ulilizar los corredores, cscalerns, lemazas o dcmﬁs
lugares comunales def condominia ¢ edificio declarado
¢n propiedad horizontal como silios de. almacenamiento,
de reunidn, de trabajo u ofros fines similares, salvo que
exista aulorizacién expresa y por escrito dé la
Administracién,

Sin perjuicio de las prohibiciones amb!ccxdas por esle
Reglamento General, 1a Asamblea de Copropietarios podrin
establecer otras en e} reglamento intemo que se dicte para Ja
administracion, conservacién y mejoramiento de los bienes
constituidos en condominio o declarados bajo el régimen de

peapiedad horizontal, tormando en consideracién el fin y la

oty Ty

ara ef cual fue construido dicho condominio.
CAPITULO T |

1} lENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

13: BIENES EXCLUSIVOS.- Seoa bienes de

usivo: ef piso, casa o departamento de vivienda
ercial pertencciente a los copropietarios que se

icuentran  delimilodos en los planos de propiedad

produzcan.

deducciones ni.
couipensaciones de ninguna- naturaleza’respecto de los.-

herizontal, smpllbla de aptvvecham:mln independicnte,
con los elemenos y accesorios que se encuentran en ellos,
tales como: puertas interiores, servicios sam(anos. mmnus y
aquellos no declarados como lneua comuaa.

ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES SOBRF. ,
* LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio -
- sobre bienes exclusivos podrdn usar de su piso, depar!amenlo )

o local comercial de conformidad con lo establécido'en o' Ley
de Fropicdod Horizontal,” este’ Reglamento . Gefieral y el““ .
reglamento intemo que se dicte: Cualquicra que sea of acto "

juridico que sc realice cn uni bien exclusivo, compreaderd los™

derechos sobre los biencs “de ' propiedad comim - que

E ol

izt -,:mu:.h,,;,,‘,, %

ARTICULO 16: REQU!S[TOS PARA MODIFICAR

LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
_ modificaciones en los bienes uduum =mnq

.,,)

o

*Rara  introducir

T gy i€ i

.Quelnobupmymmmprm
resistente, la- seguridad,, solidez 6 "salubtidsd del

inmueble constituide én condominio .d Declarado en
Propicdad Horizonial, nlvoquédidm modilicaciones,
ademés de ho: compmhduhs. wm!zn con la
autorizacién. de los, cqnpiehn« asistentes & la
Asamblndecqxvptd_mn‘fmhquesehuyamcbc
dichs solicitud y~ que,” “3 encuentre en
wnfmmdadmlumdnmhbeydel’mp:edad
Hofizontal, ‘el presenie “Reglamento General 'y el

'mglmwhmhmdedlmbleqmopommmte

‘Hn.l e

Que d pmpxetmo obtenga los permisos respecmos de:
construccién por perte dehmpecﬂn Mummpnhdad. si
cﬂa ﬂmmmo. .

w—-mme 13b . ""*‘1 -

ARTICULO 11." DE [AS OBLIGACIONES DE
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER

RESPECTO “kDE -+ LOS = BIENES

TITULO,
EKCLUSIVOS.- "Sodt''obligaciones de- fos pmp;eunos 0

a)

b)

<)

mpedodolublmedmimlungmenm:
. gl»)“ur_ S b .
Efectuar lss. mmm a 1a conservacién,
inantenimiento - y+ mejora de cada und 'de sus pisos,
departamentos o focales eomacmr:. haciéndose
mponabladelu&ﬁuquepormcﬁlpssehnynn

mnsdooumsmalubimmunaoaotmblcn‘

exclusivo;

Permitir ¢f ingreso a-sa bieu'o'ci:lusivo a las personas

encargadas de proyeclar, Inspeccionar o realizar
trabajos de interés comiin que afecten a biencs comunes
o a bienes exclusivos: veunof "

Mantener ef inmueble en las taejores condiciones de
higiene, limpieza, conservecion’y seguridad.
- . . NI

Sin perjuicio de las obligaciones constaules en el presente

Reglamento General, [a Asamblea de Copropictarios podrén

establecer fas demds que complementen & las establecidas.

i comspondaulnmurdctdom!niodelpiso depmammtoo""
local comercial. 13"

“"ARTICULO 15: - TRlBUTOS SOBR! ‘LOS BIENES o

" EXCLUSIVOS.- Los impuestos; lesss.y. contribuciones y " *
demés tributos que: afeclen & log biedes mlumos scrda dc o
wwwngodcukmdemmpidmm. o
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UTICULO  18:  PROHIBICIONES A LOS
TOPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
ITCLO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.-
sta prohibide a los propictarios y usuarios de bicnes
«clusivos con relucion a ellos:

) ~Realizar obras sebre sus bicucs exclusivos sin cumplir
con fos requisitos establecidos en la Ley de Propiedad
torizontal. ¢l presente Reglamcnte General y el
reglamento intemo que se dicte para cada immuchlc;

b) Constnsir nucves pisos, departamcntos o locales
comerciales, o hacer construcciones de cunlquier Indole.
cexcavaciolies o cjecutar obras de cualquier clase, si las
wismas contravienen lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Ilorizontal, el presente Reglamento Gerieral y
of replamento intermo que se dicte para cada iinnueble.
1.as abras penmitidas requerirdn el conscutimicnto de los
copropictarios ol que se refierc of niticulo décimo sexto.

¢} Destinar ¢! piso, departamento o local comercinl a un
objeto distinto a aquel previsio en el reglamento intento
de copropiedad, o al autorizado por el Orgono Intertio
competente. o para ¢l cual (ucron construidos, 0 usarlos
con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas
por la ley, coutrarios o atentatorias a las buenas ;
costumbres y a la moral cn generul o, cuando afecten al
nsco o solubridad del condominio, o a lo seguridad y
bucna  conservacion del iunucble constituido en
condominio o declarado en propicdad horizontal,

d) lustalar “méquinos que causen ruidos, prodizcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales
v de television o alteren ef (ujo de la carriente eléclrica;

" ) Almacenar sustancias explosivas, 16xicas, insalubres,

wnalolicntes o de prohibida tenencia; ‘, .

PRI T I . '

T .
) Dar en ventd ¢ arriendo su- piso, departamento o local 3
psona alguna sin previa comunicacion escrita enviada -
‘8 la adininistracién dey conjunto de vivienda o centro. .
comcrcial declarado en propicdud horizontal, a”tenor de -
1o dispuesto en el literal k) del articulo 18; Y Pap b !
R CRE g

s, gy b
g) Realizar aclos cn general que Séan contsarios a la Ley de

Propiedad » Horizontal, ;pste - Reglamento General, ¢l H
e e aor s Amntcacon”
de Copropietarios y de los, Organos de. A'dmi;iisuaciéui

Ped

de! inmueble coustituido e condominio o' declerado e
propiedad harizontal. . L s .&],
/“-':; i a .;“,:‘i‘i{a?’ :ﬁld jcﬁ-’ul'é?

- CAPITULO IV ™0

DE LAS SANCIONES

ARTICULO 19: SANCIONES.- La realizacion de uno o
asile los actos prohibides, serd sancionado de conforthidad
con la Ley de Propiedad Horizontnl, ¢l presente Reglamento
Generuf y el reglamento. intetne que se dicte ,pa‘l"!l,.c‘n‘:’gg-.
ininueble, sin prejuicio del pug. de las rcpaxuciﬁ;}c}mt‘ )

En caso de mora en ¢l page de Jas expenses ordinaric
extraordinarias, los copropictarios reunidos en  Asmnbica
General acordarén y dispondrdn a la persona que cjerza la
adiministracion  del inmucble declaradoe en propicdad
horizonlad, cobre fos respectivos intereses de mora calculados
a base de la tasa de interés acliva vigente del Banco Central
del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes decurrido sin

" cancelacion, a’ mis de los comrespondientes gastos de

cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen.

Si un copropictaric o usuario no pagare las expensas
establecidas, pasados treinta dias de acordudas, la persona
que cjerza la administracion del imnucble declarads cn
propicdad horizontal tendrd {a representacion legal de tudos
fos condéminos para iniciar las accioncs legales necesarins
parn su cobro de conformidad con lo previsto en la Ley de
Proptedad Horizontal, el prescate Reglamento General y el
teglamento interno que se dicte para cada inmuchle.

In caso de reincidencia, la porsona que cjeran la
sdmiinistracion  def  iumuchle, @ més dc ostentur la
representacion legal, tomard las medidas e iniciord las
acciones legales pertinentes previstas en s Ley de Propicdud
Horizcmal, el presente Reglamento General y <l reglamento
intemo que se dicte pira cada inmueble. . - ...

los copropietarios, e razbn del dérecho de uso del
departamenito de vivienda o del local comercial otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respeclivo
contrato, en caso dg incumplimicnto a.las obligaciones por
paric de éstos, asumirin dicho incumplimicnto y, deberdn
sdemés de solicitar el establecimiento de las sanciones anies
detalladas, dar por terminado ef-contrato de arrendamiento o
cotmodalo y proceder a la recuperacin del departamento de

. viviends o del local comervial ‘en forma inmediata,

observando el procedimiento convenido ¢n el contrate o
cualqiiier otro previsto e laLey. - e

ot

ceye, . L

S jeaTuo -

SRR

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
' DE LOS COPROPLETARIOS

' RTICULO 20: DERECHOS ¥ OBLIGACIONES.- Son’
: d«mhbsyobﬁgaﬁmdcloamopimﬁop ) .

a) Ejercer su derecha de wptopledad sobre lt;;'biencs
comunes del inmueble ea propiedad horizontal y usar de
cllos en la forma y con las limitaciones legales y

b) Ejescer s 'derectio: do~propiedad "sobre los bicnies
exclusivos del inmueble en propiedad horizontal y usar y
disponer de clios en s forma y con fas. Jimitaciones
impuestas por Is Ley de Propiedad Horizontal y estc
Reglemento Genersl, ¥y el Reglamente Intemo de
Administracién dél [nmucble.

¢) Asistir a o Asssublea. de Copropictarios y cjercer su
derecho de cxpresion a través det voto, de peticidn y en
genersl hacer uso de las demas atribucioncs que ta Ley

2. Propiedsd Horizontal v el - -sente Trelamento

© General y (08 regiwacniis Lo T JRAI

-1 micmbiro de ese érgans colegiado;
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can .
KT L‘umphr las .qlsm::wiuucs tegates v reglanentarius que
« homan el gégimen de propicdad horizontal; acatar fas
fesoluciones vio disposiciencs de fa Asambles de
Copropictarios v Jé los Organtos de Administiacion que
s¢conformen  pars ¢l fnmueble  constituido  en
condominiw o que sea declarado én propicdad
hortzontal;

g I)L\unpu‘i tr los cargos v comisiones qm.' les scan
asignados  por los organes  competentes  de a

\ ademmstracion. ’

. [

N Penmitir a1t persona yue gerza la admimstmcion del
inmneble constituido e condominio o declarado en
prapiedad  hovicontal.  realizm In _inspeecion o las
Ieptaciones d(. lus hienes comunes: » :

21 Mutificar o persona que eperza fa admimstencion det
imnachle constituido en condominio o declamdo en
o propledd horizontal, con el nombie, direecion v
telctono de L persona que. en su ausencie por mis de
tremta divs, quedisan envorgada Je su qu\ u fin de que
actue e casos de cnwrg.v.nu.:
. n lnlrmlucl( clausulu c_spccx'nl. e’ los " contratos !dc
. enajenacion.  {imitacion e dominio. * contodnto,
arrendamiento o unlu.n.m qm u.l-.blc ©f ey
u.spcun dg susg b IS 00

erion "

/\: uhlcn d(. £o mm:(uno-x\ [
S condomitiio o que “sen decllmtdo et

' v deberd notifi icar su decision de cofebrar cualquiern de
U\V los contratos yire se indican anteridimente a fa persona
A)
4

que cjerza fo udministracion del uumu.lvk coistituido en -~

a la celebreion de los misinos. La persona que \.Jcml

v divha administracion no otorgara ninguna certilicacion
. que reredite el cutplimicuto de las obligaciones
\ emunados i} rcglauuuulo intetio o de  aquellas
9 resolaciones o dlsposu iones dictadas por tos Organios de
Adumnslmcmn sin la previa verificacion que en of
contrato que | se vaya a celebrar oom(n la clnusuln en
refrencia; . ‘_. i '

! 3 condoninio o declarado en. proplcdad horizontal,, m\.vw
b
3

AN

A I’ngnr oportunimente  las  expensas ordinarias  y

’ extraordinarias pera la_administracion, reparacion,
1cpoﬂluon mcjorn v mantenimicnto de Jos bicnes
unnuuc-: .

. N Seialar  dowicilio para las notificaciones que por

. cualquier causa debe bacerle la persona que ejerza o

wadministracién.  Caso dé incumplimicnto de csta

Q llgucmn las. xmuﬁcncwm.s s¢ harin en su vivienda o

3 anucml

er bajo s exclusiva responsabilidad, todas las
7aciones legales, rhumup.:ks uduunrstmlwas ¥
s que fucren necesarias; y,

~ [ -
" ARTICULO 22: OBLIGACION ESPECIA

propicdnd horizantal, Adicionalmente, of copropictario

1) Los demas derechos v obliguciones establecidos en ln
Ley de Propicdad Horizontal, el presente Reglamento
General ¥ Ios teg!mmlox mh:mos que sedicten. -

BRI X B¢

ARTICULO 21: DERECHO DE USo DE SERVICJOS

CUMUNALES.- fara que los copropictarios o ustarios

tengau derecho 8 recibir v usar los servicios‘comunes, tales

como: energla eléctricn, telefonin, aire acondicionado, agua

polable. servicios de limpiezn, musica ambicntal, scguridad v

oiroy, deberin csiar al dia’ en el 'pogo "de*las expensos

camimes de administraciod v de mlqmcr otro valor que fije
la Asambles de Lopmpietmw. o el Organo encargado de

establecer ln po!lhcns dﬂdmnuﬂm:tén del nuuucble. O

i hecho
que un inmuchle de vlvlcnda o m""‘locnl cottercinl tuya

permanccido cerrodo ‘6 - 441 ser habitado, ' 1o - exoneru

cquldﬂnotkhnﬂwdemhscxmlﬂf
gnﬂwwnlmymunbuumaumdM\ on clsn de
mor, losmpeellmmtuuaa!cuhdouhscdelnlm de
interés activa vigenie del Hanco Central del l’.cuﬂdarponadu
moﬂmﬂnkudemmmmlwéu o
¥ 1:51:”3“ t'd&ﬁ" .

ARTICULO 23:" ’musmncxou Comdo un
inmucble Ye vivienda“o.local comercial pertenczea a dos o

3
)

' tnas personias; tsibs &ebedn mbm tn xmndﬂtano en fontin

DEL rnzsurumo Dl'. mmmxmuon DEI/
INMUEBLE CONSTITUIDO, KN ¢ cormommoo .
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ARTICULO ~~24: 3, DE , LA} moucxon DEL
PRESUPUESTO.~ ,u/ﬁmo de Copropictarios.

+
-’-

cn su reunion ordinarie, analizerk ) daprobard con la votacion

de més de la mitodi.de! lcsmstenlesahmtma. e .
pmupueslo de mantenimiento, eunservmun. “seguridad v ..
demés gastos® presentados por qien cjerza la administracion
del irunueble. - Dicho 'debqilmnarnmmmcl .
déficit o ol superdvit del qemqo ‘anterior. El; ipresupucsto
ca»dm v»gmdnpormnﬁoﬂnl e:toa.'dmdemolwsm

ARTICULO 25: DB LA ADM!NIS‘I'RACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Los copropictarios de un inuchle
constiluido en condominio o declarado en . propicdud
horizontal, reunidos. en Asamblea General,. delegarin 2
Orgono Adminisirativo de Copropiedad la-administracion de
los bienes - comunes.. Admonnlmu:u los copropiclarios.
tcunidos en Asamblea General, establecerfn dentro del
reglamento intemo del inmueble constituido en condominio o
declarado “em ;xopiedad ‘Horizontal, las. normas , de
administracién, mqommmto y eonsu-vncmn de los biencs
comunes. ISR

ARTICULO 26: - BXPENSAS ORDLNARIAS.;- Son
expensas ‘ordinarias las que son indispensables y.necesarias
para la administracion; conservacién, reparscion y scguridad
de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracioi,
remuneracién de conserjes y empleados del condominio,




cnergia cl«.cmcn pnm las drcas comunes, agua potable para
las dreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimicnto de

4603, tnantenimicuto de
manlmumcnlo de equux)s Wliles de npieis, lfpdiit -
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
pura equipos del condomitiio y su u seguro. 4

“ Arsne COMIUNG -

Es obligacion de todos los copropietarios del inmueble
constituido en condoutinio o declarado en régimen de
mopicdad  horizoutal coutribuir &l _paga de gastos de
adwinistracion, conservacion y mantenimiento de los bienes
cauunes, proporcionalmente a Ja alicusta que cada uno de
cllus mantenga sobre los bienes canuncs.

Ademds, estdn obligados al pago opertuno de las primas de
seguea que amparan al conjunto de vivienda o al centro
cowercial constituido en conduminio o declarade en
propicdad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de !m aportes a los que se
. tclicre cl inciso anterior desde cuands adquiere el dominio
de un bien exclusivo. Ningan capropietario cstard exenta de
estt obligacion, aun cuondo haya cedido sus derechos,

ARTICULO 30: REPOSICION kii LOS - "BLENEY
COMUNES POR DAROS.- Los gastos de feparacion o
mnoslcxbn que se originen en ac(os de culpa o dolo-de algin

Tt ﬂ-vr! 1efvy et

wpmpcumaynsum L pasaui

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-
Se establece Is obligacién de crear un Fondo Comin de
Reserva pama reparaciones de los bienes de domino coman,
para gasios comunes urgentes o imprevistos por fucrza mayor
como accidentes y terremotos y para gastos programados que
deban sealizarse & futuro de acuerdo a la vida atil de
‘materisles y. clemenlos, como Ia pinturs o recubrimiento
exterior def inmueble y reparaciones de cubiertas y techos.
Este fondo se {ormara por un porcentajc de recarga no menor
al cinco por ciento (5%) sobre los gostos comunes, y se
incrementard con el producto de multas, intereses y con
aportes volunwiw

CAPH'ULOVH ’

GOBIERNO, ADMINISI'RAC!ON, REPRESENTA-
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD

i

remuiciado a ellos o abandonado su propicdad, mientras sca HORIZONTAL YSISI’EMAS DE SEGURIDAD
<l litular de dominio. Quicnes en su nombre sean tenedores, R
- usuarios o usufructuarios seran solidariamente respanysbles ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
por dichos conceptos. capropictarios de un inmueble constituido en condomitiio o
dechmdoenpmmed:dhmmnhl.dewafoﬂmdﬂd con o
o ; . mbleuddenhrzydel'mpxedadﬂwuonmyﬂlﬁ
ARTICULO 27 PAGO DE LAS EXPENSAS Regiamento Gefleral.: debérin dictar un reglamento interno
ORDINARIAS - DE  LOS BIENES COMUNES en el que so establecerds los Organos de Administracitn y de -~
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si el .inmucble Control def inmuetile mm(mdoumdomxmoodeclamdo !
constitvido en cobdominio o declamdo “en ..propicdad en pmpledad hanzmhl. ﬂgmmdo “fos M‘OS ‘I“C
horizontal, se encueatra constituido por dos © més torres, i i :
bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, ¢l pago de fas .
" -¢xpensas ordinazias para los bienes comunes generales seri ! '
1 de cuenta de todos los captopxclmosenpmpcménaln dechmhenmedadhmhlywynﬁmkdndsu .
. alicuata que manumgnn sobre atos. exclusivamente s vivienda, {a administracién y control
i ddmmmdlwpdehﬁ;mbludc
Eu cuanto af pago de fas expums ‘comunes mdmduala N -Copmpleuriwt dg! w :
para su adrinistracién, conservacién y mejoramicnto, serdn et i Ty z 4 ,"., \ patpliea
.+, de cucnta Gnica y exclusivamente de los copropictarios de b) iEneleuo baber miltiples bloques; torres o
12.:... cada losve, bloque o conjunto, lomando en considerscién fa . \ “ conjuntos,. yl.:u Pnn ‘viviends o para comercio o
«  propiedad de fa‘slicuota que ‘cads uno de ellos mantengs | .. Nexclusivamente. ‘pars. comercio, ‘la sdministiacién y
sobre_dichos bieties comunes mdmdunlet Y que cousien ““control. del. immueble. constituido’ en condominio o

 dellados ea,la. Fespection Declarataria; de Pmpmdad .

ded&ndommedadhmmulauﬂawmde)s
" Asambles de Copropietsrios, del Directorio General,

P

.  Horizontal,
: B0 i ddmedaﬂaydelehmmﬁld«
: ‘ ' ‘ L ST
( (r-; . s ..-du'fﬁ\r . '
b uARTlCULO 287 DEHCIT PRESUPUESTARXO Cnnndo ARTICULO (33: ,.DR “EA) ""ASAMBLEA DE

.. COPROPIETARIOS:’ La‘Assmblea de Copropietarios es

i hwmm&duhﬁnistlhﬂynmponcdclos

copropiciarios o de. sus. representanies o mandatarios,

~ reunidos con el qubram y las demis condiciones exigidas por
hLey de Pmpmdad Hmzmhl y este chiummto Gcneml

rcpl j’dwul [] extujud‘xanl 1a ejErcerdn:
-¢en los casos & que se refiere ol litedal 2)

“ubiginel mqvpm:un acordado por.13 Asamblea.de Copropictarios,
Rl i resulle: msuﬁcxenlc  parg .msfuerd Jdos gastos .de. .
by n,h.admuustnnén, ‘manténimienlq. ;. mejora_de” los bienes
. ol gcotmmes, 3o cofivocars’ a‘mmblu Extiaordinaris en I
b | 2upque 3, acordarin los! axeqnendu 1y, e (ijardn las
2anin anucmmmlpowporuhmdelmeopmpimnos, lasy
quc serdn exigibles s paﬂitdd nes mmeduto postmof

[ i ) B ¥
T Yo ’ DA gl dc!E}uL Ly, 2) “BT Presidente o ¢! Administrador; cn
i AR'HCULO 29 EXPENSAS EXTRAORDLNARIAS. forma conjunia o individual, en todo 6 relacionado at
Régimen de Propiedad. Horizontal, especialmente para cl

: Expensas exirzordinarins son las que fije Ja Asamblea de
Copmpicluios' para  obras. ocasionales emergentes o
inversiones en ef ilmucble en propiedud horizontal, y no se
destinorde para cubrir expensas ordinarias.

cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebracion
de actos y roqimtos y lo determinado por fa Ley de Propiedad
'X.mzon(al el " presenie. Reglamento Gcncml y los




" Asamblea Genernl. Actuard como Secrclario de la Asamblea -
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seglanentos internos que se expidan. Bl Presidente y el

Adwinistrador tendran lis facultades determinadas en ef

artleudo cincuenta def Cadigo de rocedimiento Civil.

ARTICULO 34: DERECIHO DE - VOTO.- Cada
capropielario en la Asomblea General tendré derecho 2 voto
en forma correlativa y equivalente a fa alfcota de dominio
que carvesponda al departmmento de vivienda o local
comercial, segin sea ef caso, :

ARTICULO 35: DIRECCCION DE'LA ASAMBLEA.- La

Asamblen estard presidida por un Presidente designado por la

de  Copropietarios 'y del Directorio Getieral,” segin

corresponda, el Administsador; eri caso de falta de éste, se
nombrard wn Secrctario ad hoc. Bl Presideute parn el casoa -

que se refiere el inciso 2do. de) Art, 33, sera elegido por fa
Asamblea pera cf perfodo de un afio y podrd ser reclegido

indelinidmnente. En caso de ausencia temporal  def 07
Presidentc podrd presidi la Asamblca otto copiopictario *

designada para el efecto. Para ser Presidente se requiere -
tener la calidud de copropictario dei inueble constituido en

condowinia o declarado en propiedad horizontal,

ARTICULO 36: SESIONES..
Coprupictarios tendrd sesiones ondinarias y extraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizsrin wna vez por aflo
catendario, y déntro de los tres prifiteras meses de cada aflo.

Las sesiones extraordinaris s¢ realizarin ¢uando fucren *
tatar asuntos _deferminados en la -

convocadns, para
convocatoria. ’

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatoria o
Asambles para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn
hechas por el Presidente o el Administrador, segim sea el
cuso, 3 iniciativa profia o a peticidn de uno de los miembros
del Directorio, del‘Agh"ni istrador' 0 de copropietasios ‘que
fepresenten por lo michos un 30%. del total de volos del
inmucble en propicdad horizontal, o

En caso que el Presidente o ef Administrador, ségin sea el
caso, no procedicren a convocar 2 Asamblea Genernf
conforme af inciso anterior, los copropietarios pucden sulo
convacarse con el respaldo de por o menos el 40% def total

de volos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el

proceso normal de convocatoria,

La cunvoculor!'n se efectuard mediante docmx‘\e.u(o' escrilo, con
ocho dias hibiles por lo menos de anticipacién a la fecha de

La  Asamblea de’

remidn, en la que tonstardn, ef lugar, la fecha, la horay los ]

asuntos a {satnsse en a sesibn.

Fu f caso que no hubicre quérun cu la hora seftaleda en 1
primera convocatoria, ¢sta se eulenderd convocada pars una
segunda reunion, pudiendo realizifse a misma no antes de
sesenta minutos después de la hora sefialada pare la primers
convocatoria, con la advertencia que la revnibn se efectuard
con cuniquieia que fuere el namers de copropietarios que
asisticre. No podrd modificarse, en scgunda convocatoria, ef
orden del dia establecido para a primers.”

) ASAMBLEA UNIVERSAL- La
mversal podrd reunirse sin previa convocatoria
wemento, siempre que coricurran ‘todos los

- .
AR} €N cuyo caso se tratara de una Asamblea

R L. '.#:.1‘~ o ;‘.
* . ARTICULO 4:-DERECHQ_DE. ASISTENCIA.- ES o*
* copropietari¢ quien tiene devecho de cocurrir a fa Asamblea’

. en el articulo anterior de este.
" ARTICULO 42 VOTACION.- f:

ARTICULQ 33: QUORUM.- El quérum para {as reunjonies
de la Asambles UGcenernl, en primera convocatorin, estard
integrado por Ia concurrencia de un nimero de copropictarios
con derecho a ¥to, que represente mids del 50% de las
alicuotas de propiedsd del immueble constitsido en
candominio o declarado en propiedad horizontsl. En segunda
convocalorie, o quorum quedard establecida con el admero
de copropietarios con derecho’ & voto, que se encucniren
presentes. ¢ et sty o oo

A efectos de reformar e reglamento’ intemo o adoplar unio
nuevo, deberd esiar presente ef némero de copropiciarios con

&

derecho 8 volo que-pama este propdsito exija ls Ley de

Propicdad Hovizontal,:sin importer si se-traia de primern o
scguwla convocstoriar El-Sewselatio de dicha Afambles
General licvark un registro con l4 firna o representacion de.
cada asistente & lamisme. * infi A

Pora ejmcrcl derechio de vow.'.en' la Asunbles, cada
sopropietario deberi justificar encontrarse sl dia en ¢ pago

L e

.+ de 'las expensay. comunes, opdinarias 0. exrioidisariad,”

multas, intereses de mora y-démis valores establégidos, osi”
como de cualquier olra--cantidad, imediarite cettificacién -
otorgada por la-Administracién. ,Cads. copropietario tendrt

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropictarios
pueden perticipar en la.Asambles. por'3f o por medic de
representunle. La represesiiacibn 32 otorgark mediante poder -
nolarinimente conferido o por médid' de una carts cursida’ al

. Presidente o Adminigrador, Segin gea ef caso, Ia misma que .

seadjmhridldadehtupe#insqté@. o 7/

: -
)
y 10 su amrendatario, comodatario 6 usuaria, salvo lo previsto

A

LR AP
Lay’ decisiones’ de 1a
Asambles se tomardn por mayorid. de votos que fepresenien
{engan

A e SR T
™ J.';f.vif'wi; & Bl AR v?ds‘j"
fas

el

v .mésdehmiudde!oq_vpgoi‘quﬁn Jos concusresles a la
e S BN &) L 4 e .
. 'Anm§le& o 13::7;&1":! :bﬁ_}ﬁ;g_. L TRy

" ARTICULO 43: APROBACION'DE ACTAS.- Las actas

de {a Asamblea :uinnpohdu;a'u'migu sesion; Hévarda
las fismas antégrafas del Presidedls y del Secretario. Ef

NI prony y N

: -Ad‘sm“im.A.i:;'a}vqﬁiu"'.\b'i&'&gtbl!‘:!x:. IR

ARTICULQ 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de
{a Asamblea son obligatoriss para lodos los toprapictarios,
arrendatarios, comodatarios, q:quioa.','i}':: zencnlb; pn’m
todas Ins personas que. ejerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble consthddoax_g;edoﬁﬁmo o declarado
ARTICULO 45: DEBRRES Y ATRIBUCIONES.- Sou
deberes y atribuciones de hAnmblethnanl. X

a) Elegir y remover de su cargo al  Administrador y al
Presidente de la Asamblea de Copropictarios, scgin sca
el caso; este Gltimo n’éu vez ‘seck el Presidente det
Ditectorio General, en aqueilos casos en que se cusipia
lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este

Reglamento General;
'; Lut

-~

’



v} Llegir y remover de sus cnFgos, on cuso ce haber
wiiftiples (orres, bloques o conjiintos, segin lo previsto
<n el literul b) del articulo 32, a los micmbros que
coformen el Dircctorio  General tomando en
ccrisideracion Jo determinado en el wr’ SR
Reglamento Generzl.

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y
presupucstos que le presentaren el Directorio General y
la persona que ejerzn Ia adininistracion del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, segin corresponds;

d) Scﬂalar de ocucrdo con este Reglamento Gencral las
cuotas de contribucidn de cada copropietario para las
expensas ordinarias y extraordinarios de los bienes
comuncs  gencrales ¢ individuales y, seguros
obligntorios;

¢) Revocar o reformar Jas decisiones del Directorio
General y de la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarade en
propiedad horizontal, segin corresponda, que sean
contrarias @ 1a Ley dc Propiedad Horizontal, a este
Reglamento General 0 a fos reglametos internc: que se
expidan;

) Expedir o reformar y protocolizar ef reglamento interno
- del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, prevista por s Ley y este
Reglamento © General; e’ interpretarlo con " fuerza
obligatoria;

8) Ordenar, cuando Te estime necesario o conveniente, la
fiscalizacién de las cuentas y cajs de la Administracién; -

h) Exigir a la persona que ejerza la administracién del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propicdad horizontal, cusnds 1d creyere conveniente,
una garantia para que responda por ef fiel y correcto
desenpefio de su cargo, determinando Ia forma en que, .
ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma; s

i) Dictar las normas necesarits y convenienies pars la 3, .00
administracién de los bienes comunes del inmueble. -

v

acciarauo o

npe

de Copropietarios, tomando en consideracidn lo dupuwto ea

el fiteral b* <ot ertfculo 45 de este Reglarmmato Genersl y lo
qu- 2 indic- mAg ad- ml: Lcr miembr T orie

. L ope -
FCLICRIG0S M dibibin i :

En caso de haber maltiples toxru, bloquu [ con;unlns, para
viviends o con fines de comercio o exclusivamente para
comercic, la Asamblea de Copropictarios del Condomirio
deberd elegir un representante por cada una de las tores,
blogues o conjuntos, para vivienda y para comercio, los
cuales conformarin el Direclorio Geeral del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
harizontal, quienes serdn clegidas tomando en consideracion .
incluso a [as misorias, de conformidad con lo dispuesto en el
inciso siguiente.

Pmas:gwlamprﬁeuuciélndelosdivmsectomylas
minorias, en aquellos inmucbles conformados por multiples
bloques, torres o. conjunlos, ya ses para vivienda o para

+ . comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio

General deberd tener come uno de sus miembros, un
Copropictario elegido con volos cuyas lucuous sumen cl
W% deouldecles

i

-ARTICULO 4T DIRRCCION Y SECRETARIA. El

. Directorio - General estard presidido par su Presidente,

elegido por ls Asamblen, y a faita temporal de éste por otro

. de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es
. definitivs, la Asamblea de Copropictarics ‘designaré su

consliluido en condominio o declerado en propiedad .1 -

i) Autorizar al Presidente o a} Adminisirador, seglin sea el :
: caso,
declarado en propiedad horizontal, le contratacién del
seguro obligatoriv que dispone. Is Ley dc Pmp:edld.
Horizontal y este Reglamento General,
g Tend
k) Resolver cualquier asunto inherente a h ldnnmﬂnaén
del inmucble constituido en condominio o declarsdo en -
propiedad horizoatal y lquélloa que le planteen:. el
Presidente, la persona que cjerza la administracién o los
copropietarios. . -

horizontal, para vivienda o para comervio, segin ses el i -
csiso, y para la arménica relacidn de fos copropietarios; - - .,

del inmueble constituido en condominio 0. -
e

: wa!quiermmmtnohw mqummdosm
. miunbrmpmdpde:.uwyn

reempfazo. Actuard como Secretario del Directorio General,

¢l Secretario de {a Asambles de quopmmo:. quicn tiene -

solamente voz y 0o yolo. hr
0w tdene ".’. ’
ARTICULO 4 n!NﬁNCIA. El Dumno Ga:m.l
deberd aceptar las renuncias y cnneeda- las _{icencias
solnqudup«mmquhw.dmymmnfeama
mfmmonmmture;ﬂcrqulumumamﬁum
dolosas o intempestivas. Las periinenies resoluciones
deberdn coustar en of acta de la respectiva reumidn. A falta
de. resolucién favorsble, el miembra respective deberd
mnunwcnnfmumhmmumplmdo :
S azin Q(‘ "‘ h,ﬂ‘l?’ls i J+)€y . L

" Earithgit HOVRYE iy s
ARTICUDO 49: CONVOCATORIA Y. SESION!& El
Directorio General se convocard y tendrk sesiones ordinarias
y extreordinariss de acuerdo a- 1o que ‘se establezea en el
rrziamento intemno del inmmeble’constituido e condoiinio o

dacluadoeopmpzedﬁhmhl. '.a‘m
2 4

ARTICULO 50' R!UNIONIS UNIV!BSAL!S. B
DumnquﬂMmmdnmmMm~

uunu'twide una reunién
¢ Wb SR Len o

universal. t u)n}a:&pﬂﬂmgg} WD Aroe ._7.'_‘

. ARTICULO $1: QUORUM. El quérum pers las reuniones
* del Direclorio General estark integrado por {a concurrencia

ARTICULO 46: DEL nmnctdmo 'cmmif.« m./

caso de constituirse ol Direclorio Genera, de conformidad : -
con lo previsto en ¢l liternl. b) del artfculo 32 de este -
Reglamento  General, éste estara integrado por los
copropictarios del inmucble constituido en condominio o

de un utmero de micmbros que representen mAs de [a mitad.
Si no hubiere. tal. qu)m sc hark una segunda convocatoris,
la que podrk .iniciarse una vez que hayan transcurrido al
menos sesenta minutos desde 1a hora en que fue convocada la
primera _reunién, con Ia advertencia que la reunion sc
efectuarh con cualquiera que fuere ef ndmero de miembros
que asistan.

ot
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M1€ULO 52: REPRESENTACION.- A las reunioties

el Directon et i i
el Directonio Genera) asistirdn su Presidente, sus micmbros

el Sec i : i i
y telario del wismo. De.ser cf caso, el Directorio

S:“"“f{l podrd invitar g una o varias personas para lratar ;
c;)PCCl icamente c! asunto inlierente y puntualizado en la.-
nvocatoria. i Directorio podrd solicitar la presencia en sus, .

sesioncs de Ascsorey Fspecializados v Profesionales que,

aslsu{é.n con voz pero sin volo. En ningin olro caso sc.
pennitiré la participycion de persona alguna, inclusivo-

|rau1ndo'sc. de copropietarios del inmueble constitvido en
condominio v declaradg en: propiedad horizontal. ©

ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada

micmbre del Directotio General tienc derecho a un volo. Las

decisiones del Directorio General se tomarén por mayoria de
vulos que representen mds de fa mitad de los concurrentes a

ln sesion. En caso de ewpate cn In votacion, el Presidents del
Disectorio Genetal la dirimird. .

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las actas

)] Previa resolucién de la Asambles, contratar a la'-

persona  que desempeflard la administracion - del o
inmueble constituido en condominio o declarado i

propiedad horizontil y sefialar su remuneraciéi,

g) Autorizar por eserite:z-la persona que ejerzn la

administraciéit del inmieble constituido en condominio

o declarado <h- propiedad-horizontal, para vivienda y

para comercioy: para’ que contrale los servicios de los

emplesdos necesarios para la administracitn de fos
bienes comunes de los iomucbles en propiedad
hurizontal y sefialar sus respectivas remuneraciones. ¥,

3 =

h) | Resolver * “cualquier :;-cuestién  inherente 8 la

- inistracién del inmueble constituido en condomihio

o declarado en propiedad horizontal ¥ saquetlos asuntos

~ del Directorio Generaf deberin ser aprobodas en la misma RO Ainci
reunion: llevardn las firmas autdgrofas del Presidente, def expidan en cada.caso y, ademis, todes aquellas funcioncs
Directorio Qeneral y del Secretorio, quien daré fe de lo compatibles con sus’ administratives y .

tesuelto, El Secretario levard bajo su responsabilidad, un

Libro de reuniones de {as Actas originales.

ARTICUL(? 55 !!EsoLUC_l_ONEs.- Las resoluciones que
adqp(e_.el Qucclono General son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
generul, para todas lag persouas que ¢jerzan derechos de uso

técnimy.a:gmt!.todim'dig que le encomiende la
blea de Copropietasios. & fii. . . -
ARTICULO $7: DEL PRESIDENTE.- E1 Presidente de la
Asambles Genéral.de Copropietarios, que sdemés serd el
Presidente del Directorio General, segin corresponda, serd
elegidoporllmoqgllm_dpaiododemmoy :

- sobre  bicnes exclusivos y/o comunes del inmucble podrd s . d.cqnpidmo. o
requiere tener la calidad de i
e AR QLQOIGETY O L

horizontal.« -4

constituido en condominio o declarado en propiedad -

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL

D'I.REC-IORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del
Directorio General: *

8)  Examinar y poyer a considerncién de la Asamblea de
Copropictarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare la Administracién;

" a) Couvocar y presidir lss

ARTICULO 3% ATRIBUCIONES Y. DEBERES DEL

PRESIDENTE.- Sou siribucionés y deberes del Presidente:
- 7"'*1(“‘?.“!““}2?{-’9J}ﬁt‘}t:m;o’f:" .-
Pl '

"’:”":"‘v‘f’x-’..; i M s
y - de-1a Asambles de
paniraitape=) R ] 1 .
Cnptuwmeuiu““ﬂ”! dd i A °. 4 .
AR L TR LR R B
CTINIAY g byl I ¥ X

b) Ejercer ¢. volo en

—— . volo &
b) Preparar y poner a consideracién de Ia Asamblea de General y ea lis del Directoqto Tents 1 277 ==
Copropietarios fa proforma del presupuesto anual de Mmdﬁm."!‘“""‘h R o o

gastos del inmueble constifuido en condominio o
declarado  en  propiedad  borizontal, 18 que
necesariamente ird acompafisda dc los planes y

6 En caso de ik 5 ipédimento temporal dc n persons
que cjecza la administracida del inmucble constitiido
en condomifio o declaredo en propiedad -horizontal,

Pprograinas que se reafizarin y ejecutardis; . - designark i sa reemplazo o delegard a
t)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el otro jetario las mismas hasta que sc- evalo
aporie de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las mis co el s AR

necesidades del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal;

Py at:l.‘mny,_jw,“‘_"i':.“; s i
RN e .

d) Previa autorizacién da 1a Asambles General, contratard
uns poliza de seguro: contra incendio y dafios a los

d)  Preparar un informe ; : :
pormenorizado sobre las pélizas de . Ley de P 1ad

Seguro que interesen a los bienes del imnueble Hori hI'y edl"" “' e In vaciones. El
constituido en condominio o declarado en propiedad oluosmm » culdar da w l”;wt 4 a favor de -

horizontal,

-¢)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios

part su aprobacién, en concordancia con In Ley de
Propiedad - Horizontal y ¢l presente Reglamento
General, el proyecto de Reglunento Intemo del
ngoininio y las normas necesarias y convenientes
a administracién de los bienes comunes del
Me ¥ la anménica relacion de los copropietarios:

los copropiciatios; ¥, ¢ 1y g

e) Cumplir las fimciones que Je encargue la Asamblea de
Copropietarios; el Directorio General y: aquéilas
establecidas en 1a.Ley de Propiedad Horizontal. este
Reglamento Generel: y el reglamento intemo del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad borizontal que scexpida. W




ARTICULO 59: DEL ADMLN[S’!'RADOR.- La persona
que cjcrza la adininisttocion de! inmueble constituido en
evilontnio o declarado en propiedad horizontal, ser elegida
yui i@ Asamblea de Copropietarios, para of perfada de un
aﬂo pudiendo ser recleg)da indefinidamente. Para ejercer la
adininistracion no se reqmere ser copropietario del.inmueble.
Si la persona que ejerza la  administracién (altare

sy

o declarado en propiecad oo (L Lo dichos
dafios produzean o puedan llegar 8 producir menosca. -
ala ymplednd dc los otros cond(.ainos. La reposicic -

v emeVimard e oonbn 0t nrenpiats

AT Mg & im0 e . PR

mismos.

Imponer o solicitar al érgano compelente, scgin lo

(emporalmente, se delcgard 8 ofro copropietario esas h)
funciones y, si la falta fuere definitive, Jo sustitucion serd establecido en la Ley de Propicdad Honzontal, e
resuelta por la Asanblea General. presente Reglamento General y e reglamento intemo
. que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los
copropictarios infractores o que causcn dafios a la
ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y
ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la mulhsmgreminll’ondo Cmnunchwcm,
persona que ejerza Ja Administracion:
. i) cdebm {os contraios de ndqmsrctén. nmmdamxcn(o de
a)  Adwjuistrar los biencs comunes del inmueble bienes o servicios necesarios para la administracion, -
canstituido en condominio o declarudo en propiedad conscrvacion, reparacidn, mejora y seguridad de los
harizontal, con ¢l mayor celo, eficacia y dentro de los bienes comunes del inmucble constitvido en
limites establecidos en la Ley de Propiedad {forizontal, condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro
este Reglamenito General y ¢l reglamcma interno que se de los.montos y .con las sulorizaciones- respectivas
expida; . : anmdos de los Organos de Adnumtmxbn.
s . S o
b)  Adoptar aportunamente las n'ledidu‘.iam..lu bucna ) }.. B : .
conscrvacion de fos bienes del inueble constituido en bi] an los mormmes enrmpond:eum. celebrar e,
condominio o declorndo en propiedad bonzonial y contrales de trabajo pera el personal. subaltemo,
ordenar las reparaciones que fueren necesarias; . - "' emplesdos y obreros necesarios para la administracion,
coascrvacion, limpiezn.y scguridad de los.bienes del
¢}  Presentar a. Il Asnmblen Genanl K d Dxrednno inmueble constituidp. en . condominio o declarado en
General, para que éste 8.su vez ponga en consideracion . pmywd@ hormul.y.anedn las remiuncracipnes de
de la.Asamblea. de Copropietarios, segin comresponda, fos mismgs, las que deberdn ser y forimar. parto del -
con la penod:cldad que éstos le seflalen, las cyentas, presupuesto de gastos- anusles. Deberd curnplir ficl y-
balances, proyectos de presupucsto, estados de . oportunamente lodas y cada una de las obligaciones /
situacian, amfoqpenobrqlc udnumstmcténuumo' ; . .&"fﬁ?‘fﬁfa’;ﬁmmq‘fﬂm )
. 3 Issad .
d Prtmnr prcsmurlloAumbludeC |eunos k) Cancelar mmpud: Y. te - lodns,la )
: para su mebaabn. en concordancis moml:pbcy de . obligaciones de cardcter comiin a entidades piblicas + ~
Propiedad Horizontal y el piesente Reglamento i ] A_; . . . .
. General, &l proyecto de reglamento interno del . By “.‘1"' sat -
condominio y las nonmas necesarias y convenientes 1) " inancjer o dinm -y las pertenencia: -
para la administracién de los bienes comunes del comunes, abirir énentas bancarias y de otra indole, °,
inmueble ¥ Ia arménica selacitn de los copmplemnqr. - girar contra cllas hasta por los valores y con las debida
) mtotmm "Manejar -un . fondo . -rotativa . par
) Recaudar, dcntmdelox pnmmdladlas de eudu mes o ndqummna ”peqndhs. -pegar cumplidamente lo -
'y mantcner bejo . su_ . responsabilidad  personal -y .deudas; wumms ¥ e general, conducir prolija
pecmunm, tas cuotas ardmlnnycxmotdinmu de - eﬁctenlemente b ‘gestion econdmica. Las cuentr -
losmpmptemmsy.eumdemeupmnm bmunupodtgnemamuwnjm(umhd?
mstamueﬂxmm;uﬂbndccdmmmdmnly. Presidentes, 4i'“ast "lo: dispone [a Asamblea «
" 8i persistiere ls {mora .en. ¢l pego, deberd cobrarlas, - ":Covaldlna o el Duedono Ocncml segi
i mmjm\mnm&cmnlummz::hhle:dmydempxpméz e g m MY el
de o en i Lo Lir d R I :
th 3 o }mmmzm“mlmmb‘g wmw, qmﬂ-g; y el m)’ ueur con sujecidn o’ los ptmptos de la téeni
o maq"mghmmloxmqmné‘dq e _contable, In. conlabilidsd de la Administracion ¢
Q* el ot o Ly «X-‘&;b:fu g e “ +15 inmucble- constituido. en sondowinio o declarado
“ '%5 (™ "“‘e’n su3'fiinciones; devolyer lu?l’ondoa Y b:ena E e ; .
que tuviere & su: GI'!Q;.-Y.M loa Ioformes 4 e wis P e
B (h.,l,?n ok fﬂpe'mvw. Mwm&‘,wm o o ., B Lievar Cum _h'bm de registro de  copropiclart
8. Ordcnarlampumm(klusdnﬂo:oa%mmdoscnlos:,..-r_ _* amendsiarios,’ acreedores suticriticos y us;lanus
.. bicnes “comunes ..del, jinmueble. constituido. en . inmuebles de viviendsa y de locales comerciales, zs:!
", colidominio o declarado « e propledad horizontal y, la - sea ¢l cano, con indicacién de sus respectivas cuo
teposicién de clfos a’ chste ‘del coprp dldz:*’g derechos, bienes exclusives y demss datos
arten (X7 caudante o responsable de fales
(Lvn'k)sdn :3 xms:f:a::lenan\ I reparacidn de los daflos o) Cumphry mmb‘“’ las resofuciones, disposicic

y érdencs emanadas de la Asambles de Copropieias

i bieney contunes individualés o en
e o del Directoric Geners) v 4= su Presidente;

los exclusivog del insuueble constituido en condominio




. .
. . L
- .
.
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Conservar en orden y debidamente archivados los
Utslos del inmucble constituido cn condominio o
dc;ltfxadu en propictad horizontal, planos, memorias y
demnds .docuuu:ulos cartespoiidicntes a la construccion
del mismo, asi come todo documento, convenio,
contrato, poder, comptobante de ingresos y egresos y
todo aquello que ter:gan relacion con cl inmucble;

q) !,n correspondencia de la administracion o del
immucble constituido en condominio o declarado cn
propicdad horizontal, serd fismada pdf ef Presideitc o~ °
por ¢l Administrador, segin el caso, ’

‘ 1)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propicdad

!Iorizonla]. este Reglamento Gencral, el reglamento
inlcmo, ordenanzas nunicipales y demds normas
lclnciol.ladas con la Propicdad Horizontal, ast como las
resoluciones y disposiciones emanadas de fos Organos
de Administracién def inmueble; A

“'s)  Adoptar incdidas de seguridad tendientés a precautelar

la integridad fisica de los copropictarios y usuarios en
general y, de los bienes del inmuchle consliluido en
condominio o declarado en propicdad horizontal;

© ) Previa aulorizacién cxpresa y por escrito de los

competentes Organos de Administracion del inmueble;
contratard las pélizas de scguro adicionales que sean
necesarias o convenicnles para el inmueble.

- u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de - -

Copropictarios o al Dircclorio Generl, segin
comresponda, el presupucsto aoperacional anual del
inmucble constituido en condominio o declarndo en
propiedad horizoutal;

v) Preparar y solicitar 8 Ia Asamblea General ‘de
Copropictarios o al Directorio  General, segin’ -
cortespanda, el cobro de cuotas extraordinarias para
casos de cmergencias y aqucilos que vayan de dcuerdo”
con las neccsidades del inmueble constituido - én ©

w) Rga!igm las reparacioncs necesarias y urgentes -sin™
esperdr autorizacion algmmn, en caso de inmirente <
peligre de ruina del inmueble o amcnaza para la™
seguridad o solubridad de las personds que ejercen
derechos de uso o de dominio;

x)  Ejercer 163 demss dcberes y atribucisites que le asigne
fa Lty dc Propicdad Horizontal, estc Reglamento -
Genceral, el reglamento intemo que se dicte y todos los™
Organos de Administracion del immmueble condtituido cn’
condominio o declarad en propicdad liorizontal.” ~*

ARTICULO 61: REPRESENTACION 'LEGAL- la
representaciar  legal, judicial y extrajudicial de los
copropictarios del iumueble constituido cii condominio o
declarado en propicdad horizontal ta’ eferce, individual o
conjuntamente, cl Presidente o el Admiiiistrador én todo lo
elacionado al Régimen de Propiedad IHorizontal. o«

O 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- Ll sisteina
que se contmte en el inmueble constitvido en

- horarios ininimos ¥

declarado en propiedad lorizontal estard de -

* acucrdo a fo que se establezea en ef reglamento intemo que

se cxpida, en todo caso,_los costos de dicho sistema serin
asumidos a promata de cada alicvots de propiedad por cada
bloque, edificio, torre 0 conjunto, para vivienda y paro
comicreio y por cada uno de los copropietarios de cada uno de
ellos. .. .

CAPITULO VI

e i -
ARTICULO 63: Salvo procediiujentos especificos indicados
en ln Ley de Propicdad. Horizontal y: este Reglamento , -
Getieral, - cualquier controversia “que furjs entre - los ;.

comepicirio o wkario. il lrible “eonsttids o1
condominio o declarado en’ propiedad’ bhorizontal, podré Ser )

sometido a un procedimiento mngWo'ﬁhL bﬂ“ Y.

‘SOLUCIONDE CONPLICTOS -

podri “convenis,previo

scuerdo por escrito, que las diferenciss que surjan enue
cuos.mfdndép_emlc‘li&.#ni&.m!h_dhymwbm

propiedad horizontal, serin sometidos 2 | i
previstos en Ia Ley de Atbitraje,y Mediacion, publicada cn
¢f Registro Oficial No. 145 del 4 dé scpliembre, de 1997,

salvo disposicitn ¢ Iﬂ-a'm 3 "@'v?‘g{lu:\gv_f:\!
PR N LT ;qu_t{;l(m’u‘d!xim

. : !mx_vg_t}m;xz LEPAE
: IR A :
PREGEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZQNTAL , .
' FINALIDAD SEA ELCOMERCIO, . 0.0 ...
wAmInelgert A Bt e 2t
ARTICULO 64: PROMOCION- ¥ PUBLICIDAD.- Para
ol caso de inmuebles déclarados en propieded herizontal cuya
finalidad sea o comercio, los costos de publicidad y-
promocién de:los mhisinos serin asitnidos aprofata dejgada
alicuota: de propicdid-de w.:ccgwm:n? y demds. . |
personas ostenten derechios NS SHEE I S
e e e I T
La publicidsd y promocién -particulir ‘de cada uso de los
Jocales comerciales comrerk de goenta-de cads unp de sus.
propietarios. : R,

P R KN q..‘,,_ 9.0

L Sarq 6 dmenie g ey et
La publicidad y promocién global que beneficia ¢ impulsa-al
inmueble declarado en propiedad borizontal, cuya finali
sca ¢l comercio, scrk disellada, ¥ estructurada por o
Directorio General. La Asamblea de Copropietarios ﬁjzu:\\
anualmente €] monto para dichos rubros, segin sugerencia
que le formule en tal sentido ol Direglorio General. -

Do tes o lglee L e :
ARTICULO 65: HC 0 .DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Adminigtrador de un inmucble constituide
en condominio o declarado en propiedad horizontal, cuys
finalidad sea el comercio, -l ,corresponde controlar los
rndximos de atencion al piblico dentro de
los cuales dcben permanecer abiertos todos los locales

"

comerciales. Lo :




DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Para que pueda realizarse la transferencis de
dominic de un piso, depurtamento de viviehida o locs!
comercial, asf comv pera la constitucién de cualquier
gravimnen o derechu real sobre ellds, serd requisito
indispensable que ¢l respectivo propietario comprucbe estar
al dia en cl pagy de las expensas o cuotas de administracién,
.conservaciér. y reparacidn, asf como de los seguros. Al
efecto, los Notarios exigirdn como documento habilitante la
certificacion  olorgadas por la persona que cjerza la
Ad:ainistracidn del inmueble consfituido en condominio o
declaado en propiedad horizoutal. Sin este requisito no
podrd. celebrarse ninguna escrilura ni inscribirse.  Los
Noturios y lo3 Registradores de fa Propiedad, serdn personal
y pecuniriamente responsables, en caso' de no dar
cumplimicnto a lo que se dispone en csta disposicién. .

SEGUNDA: Scr4 obligncién de la persona natural o juridica
constiuctora v inmobiliaria elaborar el primer Reglamento
Intemmo de Copropiedad, previa a la venta en propiedad
hotizontu! del jumucble’y ponerfo en conocimiento de los
compradores a la finua de escrituras de transferencia de
dominio. Dicho Reglnmentn Intemo de Copropiedad no
podrd modificar tu.n;unn norma  establecids en la Ley de
Propicdad Honzontnl ni el ptesenle Reglmalto General.

co——

TERCERA: El Mlxustm de Dmnol!o Utbmo y Vmenda,
emitird las regolaciones complementarias al presente
Reglamnento Generul,

DISPOSICION TRANSITORIA

prescnic  Reglamento. General, los copropietarios de .
imnuebles constituidos en condominio o declarados en |
propiedad  horizontal, deberdn adccuar sus reglamentos
internos a las normas del presente chlunentnGmenl -

i
EnclplmdeGDdh:mhdmnpanudchexpedxuéndel 1

. uhj . ‘.;...7 . \_\, e . ; .
DISPOSlCIONES FI.NALES ,.f; .
L SRR S I S I R N TR [REPEEE

Detogase 2! “eglamento 2 h Ley de Propicdad Hmmnml
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicada en e’

Suplemento del chlstm Ofml No. 378 del 7 de ngosto de i

1998, . e e
Elpmhk:ﬂmﬂoﬂmanlmhﬂmvigmlmk
de la fecha de su promulgacién en e} Registro Oficial ydesu . . &
ejccucion enr.txgasc L] Mmstm de Desarrollo Urbano y .-
Vmcndn.* »., ;.

1999

1‘.-“4«1& vﬁhﬂ"ul; 1l u&y,,m‘ m, v

f. ) Jamil Mnhuml Wm Pruidentc Conslnlncmul de la
Rl'publlcl ; S TN ; -
ot N :.uu S R N

f ) Teodoro Pcﬂn Can-aseo. Ministro de Dmﬂol!o Utbulo y-
¢ Viviewda. . .

t
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‘De conformidad con el numeral § del Articulo 18 de ta Ley
‘Notarial, reformada por & Decreto Supremo nimero 2388, de
» 34 ue 1,313, publicada en el Reyistro Oficial No. 564

........ SBRED.......o...n.. T0JS, £XELA 2l

nal que fambién se me ﬁxhibe Coantia
-~ Guavaqudl,  TA'4 ;m 4R
. g HAR 2007

}///U/FLH/

T Virgilio Jarrin Acunzg !
Notario Décimo Tercero
Guayaquli

P

378, 00V F8. Gus la fotocopia precedents,
v

-




EDIFICIO SOLANA

DIRECCION: CALLE JAIME SANTANDER ENTRE ELOY ALFARO Y MALECON

TELEFONO No. 2773215 - 2776888

SALINAS.

/,,

CERTIFICADO

EL DIRECTORIO DEL EDIFICIO “SOLANA” DE LA CIUDAD DE
SALINAS, CERTIFICA POR MEDIO DE ESTE DOCUMENTO QUE EL
DEPARTAMENTO NUMERO 403 DEL CUARTO PISO Y LAS
COCHERA No. 7 Y 8 DE LA PLANTA ALTA, DE PROPIEDAD DE LA
COMPANIA RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A., SE
ENCUENTRAN AL DIA EN EL PAGO DE SUS EXPENSAS
COMUNES NO ADEUDANDO VALOR ALGUNO.

SALINAS, MAYO 7 DEL 2007

Qe cqnformidad con el numeral § del Articulo 18 de fa Ley
iﬂozana!. rg?cm:aua ot el Decﬁreto Supremo nimero 2386, de
Marze 34 de 1.578, publicada en el Registro Oficial No. 564
deb 12 de Shrit de 1.978, DOY FE : Que fa fotacopia prececents,
IR AL fejas, exacta al
' L que también se me exhihp . Fuantia.

:.:-;j:«yaq;m( 788 MAY 2907

Yt 11 \Ece>

Br.Airgilis Jarrin Acunzo
Notars Uécimo Tercero
Guayaquil




CERTIFICADO

Por medio del presente certifico que la compafiia RULIMASA S.A., propietaria de
- un departamento, una bodega y dos parqueos en el Edificio Paseo del Rio, a la
presente fecha no adeuda valor alguno a la administracion del edificio.

La Compafiia RULIMASA S.A. puede hacer uso del presente certificado, de
acuerdo a sus intereses.

05 de julio 2007

De conformidad con ef numeral § del Articulo 18 de la Ley
Notarial, retormada por el Decteto Supremo numero 2386, de
Warze 31 de 1,878, publicada en el Registro Oficial No, 564
del 13 de Abeit de 1.578, DOY FE : Que Ja fotocopia precedente,
........ AL ... {025, exacta 3t
inal GuT tambign se me eyhika . Prantia,

Cuayaguil, ‘3298 JUL 2007
» 7~

‘// 77 r/{/e'cg S %

Dyf Virgilio Jarrin Apunzo
Notaric Décimo Tarcere
Guayaquit




CENTRO COMERCIAL
DICENTRO

ACABADOS PARA CONSTRUCCION Y DECORACION

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Conste por el presente certificado de expensas, que la Oficina  enunciada, ubicada
en el “CENTRO DE DISENO Y DECORACION DICENTRO GUAYAQUIL”, el cual
se encuentra ubicado sobre los -solares identificados con los Cddigos Municipales
# 94-001A-01 y 94-001A-03, ubicados al Norte de la ciudad de Guayaquil, a la altura
del kilémetro uno y medio de la Av. Juan Tanca Marengo, se encuenira al dia en el pago
de las expensas del mes d¢ MARZO DEL 2007. La Oficina correspondiente a este
certificado es la siguiente:

OFICINA No. 3,/ y su alicuotade cero enteros, ochentay siete centésimas.

- Guayaqui Abril de%om

SR. XAVIER NEVAREZ LLERENA
ADMINISTRADOR

CERTIFICACION:

El suscrito Sefior Administrador del “CENTRO DE DISENO Y DECORACION
DICENTRO GUAYAQUIL”, bajo juramento, ante Usted Sefior Notario, declaro que
extiendo este certificado, en dicha calidad, y que he sido designado en legal forma por
la Junta Administrativa del antes referido Centro Comercial en sesion celebrada el 17 de
Julio del 2006, por un periodo de UN ANO, a partir del 12 de Agosto del 2006

Guayaquil, 05 de Abril del 2007

OR

.“” ACION : En este Certificado de Expensas queda pendiente una diferencia que
5 cancelar una vez que la Asamblea Ordinaria de Co-Propietarios apruebe el
refypuesto para el presente afio

Av, Jpan Tapca Marengo - Km. 1 % Telf. 2-242405  Fax: 2-242069
. Comren electronico codicentrogyead@itelcnnet.net,




De contormidad con of numaral § def Articulo 18 de Ja Ley
Notarial, reformada por ef Decreto Supremo nimera 2388, de
Warzo 31 de 1,972, publicada en ¢l Registro Oficial No. 564
dei 12 de Abwil os 1,978, DOV FE - Que la fetocopia precedente,
Gue consiade ... Al foias. exacta al
crogments original que tambidn se me eyhihe . Pransia.
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De conformidad con el numeral 5 del Articulo 18 de 15 Ley
' Notarial, reformada por el Decreto Supreino nimero 2386, de
i Marzo 31 de 1,978, publicada en el Registro Oficial No. 564
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Registro de 1a Propiedad del Cantén Guayaquil ” ll II ll” l”"" m" II" I"{
Panami 809 y Victor Manuel Rendén I l l |I

Conforme 2 la solicitud Numero: 5010, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ntimero 91570:

Fecha de Apertura:  jueves, 26 de abril de 2007
Parroquia: Tarqui
Ubicacion: Ciudadela Urdesa
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial:
LINDEROS REGISTRALES:

Villa y solar 6;antes 6-B de la manzan& I;u
SUROESTE: Con frente al Estéro Salado con la extensién de 20, 00 metros
NOROESTE: Con el solar 5 ton, una extension de 50,00 mestros
NORESTE: Con el solar 6
con el plano, al 1ado del sola A, existe una franja peatonal del 6, 00 metros de-ancho que cogmenia en la calle

lero Acto Nitmero y fecha de inscripcién Foli ?’Imclal ’!
Propiedades Aporte 7,554 24/12/1984 o
Propiedades Aclaracién de Compravema 71,558 24/12/1984 ‘
J

Propiedades Cormpraventa 8,336 12/06/1987

1/ 3 Aporte
Insciito el : hm 24 de diciembre de 1984
Tomo: !
Folio Inicial: 163,891 - Folio Finali., . 163,928 .

:Oficina dcndc se guarda‘el o;.
Nombte del Cantén:
Escntura/Prov1dencm/Resoluc1o
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
ek ok kokok ok (nguna) Hskofe sk skok

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel: . . Cédula o R.U.C. Nombre y/o'Razén Somal Emdo Civil Dumxdﬂo:
Aportante : 99019930300 Famobiliaria San Ju: uan C Ltda . . Guayaq\nl

Beneficiario 09-90619913001 Inversiones Gahnsa SA
3. Aclaracion de Compravénta : & i
nsciito el ;. lunes, 24 de dicierabre de 1984
mo: 227 /1,984
Bo)o Inicial: 163,929 - Folio Final: 163,944
‘mhero de Inscripeidn: 7,555
phero de Repertorio: 18 464

Guayaquil

(ombre del Cantén: Guayaquﬂ
Escritura/Providencia/Resolucién: 26-nov-84

Certifieacién impress por: MLAVID Ficha Registrat: 91570 Pigina: 1 de 2




Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
% Sk kok ok ok (nguna) sk ok okoskok

b:- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédulao RU.C.  Nombre v/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Propietario 09-90176248001 Comercial San Juan S A Guayaquil
Propietario 09-90619913001 Inversiones Galinsa S A Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: Nonscripcion: Fec. Inscripcién: = Folio Inicial: © Folio final:
Propiedades 7554 24-dic-1984 163891 163928

3/ 3 Compraventa
Inscrito el ; viernes, 12 de junio de 1987
Tomo: 259 / 1,987 :
Folio Inicial: 177,419 - Folio Fma . 177,452
Numero de Inscripcion: \ i :
Numero de Repertorio:

EscnmrafProwdcncga/Rcso ucién: 03-abr-87
Oficiof Telefo ax: :

¢s y Domicilio de las Partes: +

Cédula o RU.C. © Nombre:y/o Razdn:Social
09-90775982001 Rui Del Ecuador Rulimasa S A~

09-90619913001 Inversiones Galmsa SA

Guayaquil
Guayaquil

| No.Inscnpcmn: Fec. In;cripéién: Folio Inicial: - Fol
Propxedades ﬂ ' 7554 24-dic-1984 163891 16
I 7555 24-dic-1984 163929

1 Libro

‘ Propiedades

3 ]
L Los movimientos Reglst’ les que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predw Jue se certifica. J

Cualquier enmendadura, alter,acmn o modificacion al texto de este certificado lo mvahda. E

Emitido a las: 19:07:08  del lunes, 30 de abril de 2007
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El mteresado debe comunicar cualquier falla
7 o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.
s Tomala

Regisfirador dejla Propledad Delegado
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RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S. A.
ESTADO DE PERDIDAS Y GANACIAS
Al 28 de Febrero de 2007

INGRESOS
Arriendos
Alquiler Auditorium

Otros Ingresos
Otros Ingresos

EGRESOS

Gastos de Personal
Sueidos y Salarios
Trabajos Eventuales
Apotes Patronal [ESS
Vacaciones
Bonificaciones

Gastos Administrativos
Varios de Administracion
Gastos Bancarios

Impuestos y Contribuciones
Cuotas a Instituciones

Servicios Basicos
Energia Eléctrica
Agua Potable
Teléfono

Gastos de Mantentenimiento
Mantenimiento de Edificios e Instalacione
Mantenimiento de Vehiculos

Gastos No Deducibles
Gastos No Deducibles

Pérdida del Ejercicio

212.82
200.00
200.00
12.82
12.82
-2,265.23
445.09
54.24
15.00
6.05
121.22
248.58
31.00
5.00
26.00
60.00
60.00
217.62
143.62
54.82
19.18
1,505.33
1,210.33
295.00
6.19
6.19
-2,052.41

/

CPA. Priscila Cféspo Ch.

Contador General
Reg. No. 28.781




COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE JUNTA GENERAL
EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANiA
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. CELEBRADA EL
PRIMERO DE MARZO DEL ANO 2007.

En la ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador, al primer dia del mes de marzo del afo dos
mil siete, a las diez horas en el local ubicado en la Avenida Juan Tanca Marengo Km. 2 % y
Avenida Agustin Freire, se lleva cabo La Junta General de Accionistas de la Compafiia
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. con la comparecencia de sus accionistas:
CATALINA VICTORIA ECHEVERRIA AMPUERO, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios
derechos, propietaria de cinco acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de cuatro
doélares de los Estados Unidos de América cada una (US$4.00), representada en esta Junta por
la sefora ANA VICTORIA AMPUERO MONTEVERDE DE ECHEVERRIA quien presenté la
correspondiente carta de poder extendida a su favor; JAIME DANIEL ECHEVERRIA AMPUERO,
de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios derechos, propietario de nueve acciones ordinarias
y nominativas de un valor nominal de cuatro délares de los Estados Unidos de Ameérica cada
una {US$4.00); JAVIER VICENTE ECHEVERRIA AMPUERO, de nacionalidad ecuatoriana, por
sus propios derechos, propietarioc de cinco acciones ordinarias y nominativas de un valor
nominal dé cuatro dolares de los Estados Unidos de Ameérica cada una (US$4.00); MARIO
FRANCISCO ECHEVERRIA AMPUERO, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios
derechos, propietario de cinco acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de
cuatro délares de los Estados Unidos de América cada una (US$4.00); RICARDO JOSE
ECHEVERRIA GRANJA, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios derechos, propietario
de cinco acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de cuatro dolares de los
Estados Unidos de América cada una (US$4.00); y, ALFREDO IGNACIO ECHEVERRIA
MANTILLA, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios derechos, propietario de dos mil
cuatrocientos setenta y un acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de cuatro
délares de los Estados Unidos de América cada una (US$4.00); acciones y accionistas que
representan la totalidad del capital suscrito y pagado de la compaiiia, quienes deciden
constituirse en Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas, con el objeto de
conocer y resolver sobre los siguientes puntos del orden del dia: 1) Conocer y resolver sobre
la escisidon de la compafia, aprobar las bases de la operacién transferencia de parte de
patrimonio y creacién de una nueva compafia. 2) Conocer y resolver sobre la aprobacion del
estatuto social de la nueva compania, que se crea producto de la escisién y asignacion del
capital suscrito. De acuerdo con la facultad concedida por el Art. 238 de la Ley de
Companias vigehte, se declara gue la Junta General de Accionistas queda validamente
reunida, teniendo como asuntos del orden del dia los que han quedado fijados por

animicad. De conformidad con lo previsto en la clausula Vigésima Tercera del Estatuto




preside la Junta el Presidente de la compania, sefior JAIME DANIEL ECHEVERRIA AMPUERO y
actia como Secretario su Gerente, ALFREDO IGNACIO ECHEVERRIA MANTILLA. FEl
Presidente dispone que por secretaria se constate el quérum reglamentario, luego de lo cual
se declara instalada la Juntay se procede a tratar el orden del dia acordado. A fih de tratar
el primer punto del orden del dia toma la palabra el Presidente quien manifiesta que por
convenir a los intereses de la compania se requiere que esta se escinda y transfiera parte de su
patrimonio a una nueva compania que se crearia como consecuencia. Efectuada la exposicion
del Presidente se puso en conocimiento de la Junta General el proyecto de escisién constattite en
la minuta, informes, balances y estados financieros. La Junta General procedié a delibetar al
respecto, luego de lo cual resolvié por unanimidad de votos lo siguiente: 1) Aprobar la escision
de RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. y divisiéon de su patrimonio, dando lugar a la
creacion de la compania GRALIMANES CIA. LTDA. 2) Aprobar Que con motivo de la escisién se
mantenga ialterable la naturaleza juridica, objeto social, plazo y demas aspectos con el
contrato social de RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. 3) Que como consecuencia de la
escisién de RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. se transfiera a la nueva compafiia
GRALIMANES CIA. LTDA., que nace producto de la escision, los activos que se detailan en los
balances que se agregan como habilitante, dejando constancia que los mismos se transfieren a
su valor en libros, y aclarando que los bienes muebles e inmuebles que se transfieren son
aquellos constantes en el Anexo 1. 4) Que como contrapartida a los activos que se transfieren
segun lo indicado en el numeral tres anterior RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.
transfiere a GRALIMANES CIA. LTDA. los valores de las cuentas de pasivo que se detallan en los
balances que se anexan como habilitantes. 5) Finalmente respecto de la cuenta de patrimonio
del total de Reservas por CIENTO CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTIDOS 40/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, se procederd de la siguiente manera: a) De la cuenta
reservas de capital por CIENTO TRES MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES 59/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA serviran para conformar el capital social de la nueva compadia,
GRALIMANES CIA. LTDA., y el saldo por NOVENTA'Y OCHO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
TRES 59/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA pasa como una cuenta de
patrimonio de GRALIMANES CIA. LTDA. que llevara el mismo nombre de Reserva de Capital; b}
De la cuenta reserva legal, los TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA pasan como una cuenta de patrimonio de GRALIMANES CIA.
LTDA. que llevara el mismo nombre; y, ¢} De la cuenta reserva facuitativa, los TRESCIENTOS
VEINTICUATRO 81/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, pasan como una
cuenta de patrimonio de GRALIMANES CIA. LTDA. que llevara el mismo nombre. 5.1) De la
cuenta de patrimonio denominada resultados anteriores la suma de TRECE MIL CIENTO
NOVENTA Y DOS 29/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA pasan a una
cuenta de patrimonio de GRALIMANES CIA. LTDA,, que llevard el mismo nombre. 6) Que los
accionistas no ejercen su derecho de separacién o receso, por tanto pasan a integrar el capital
suscrito de la nueva compafnia en proporciones iguales a las que tienen en RULIMANES DEL
ECUADOR RULIMASA S.A. A continuacion la junta general pasa a tratar el segundo punto del

orden del dia, manifestando el Presidente de la misma que como consecuencia de lo antes




resuelto la junta debe aprobar el estatuto de la nueva compafiia y resolver sobre la suscripcién
del capital. La junta general luego de deliberaciones resolvié por unanimidad de votos crear
como consecuencia de la escision la compania GRALIMANES CIA. LTDA. la que se regira por la
Ley de compasias y el siguiente estatuto: “ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPANIA GRALIMANES
CIA. LTDA. TITULO PRIMERO: DEL NOMBRE, NACIONALIDAD, OBJETO Y PLAZO DE LA
COMPANIA: ARTICULO PRIMERO: DEL NOMBRE: La compariia que se organiza se denominara
GRALIMANES CfA. LTDA. ARTICULO SEGUNDO: NACIONALIDAD Y DOMICILIO.- La
nacionalidad de la compania sera ecuatoriana y su domicilio principal la ciudad de Guayaquil,
Republica del Ecuador, sin perjuicio de adquirir domicilios en otros lugares de la Republica o
del exterior como consecuencia de la apertura o establecimientos de sucursales o agencias.
ARTICULO TERCERO: OBJETO: La compafia tendra como objeto social: La asesoria y apoyo
técnico en la creacién e introduccién de sistemas administrativos relacionados con el marketing
v la contabilidad. ARTICULO CUARTO: PLAZO: El plazo de duracién de la compafiia que se
constituye mediante éste instrumento sera de cien afios que se contaran desde la inscripcién
en el Registro Mercantil de la presente escritura, plazo que podra prorrogarse o podréa
disolverse la sociedad y liquidarse antes de su cumplimiento por resolucién expresa tomada
por la Junta General de socios, conforme a lo dispuesto en el Estatuto por las deméas causas
legales. ARTICULO QUINTO: DEL CAPITAL: El capital de la compariia es de CINCO MIL 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 5.000,00) representado en cinco
mil participaciones de un délar de los Estados Unidos de Ameérica cada una, numeradas del
cero cero cero uno al cinco mil, inclusive que podran ser suscritas y pagadas y daran
derecho a’ voto de acuerdo a las normas legales vigentes. ARTICULO SEXTO: DE LAS
PARTICPACIONES: Cada participacion dard derecho a un voto en las Juntas Generales y
derecho a participar en las utilidades de la Compania en proporcién a su valor pagado, y a los
demas que confiere la Ley a los socios. ARTICULO SEPTIMO: La compaiiia formara un fondo de
reserva hasta que este alcance por lo menos el veinte por ciento del capital. En cada anualidad
la compafiia segregara de las utilidades liquidas y realizadas, un cinco por ciento para este
objeto. ARTICULO OCTAVO: DERECHO DE PREFERENCIA: Si se acordare el aumento del
capital, los socios tendran derecho de preferencia para suscribirlo en proporciéon a sus aportes
sociales, CAPITULO SEGUNDO: DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS.- ARTICULO NOVENO:
La Junta General de Socios es el érgano supremo de la compania y rige su organizacién y
funcionamiento conforme a la Ley de Companias, y estara integrada por los socios legalmente
convocados y reunidos. ARTICULO DECIMO: DEL QUORUM: La Junta General no podra
considerarse validamente constituida para deliberar en primera convocatoria si los concurrentes
a ella no rcpresen'tan mas de la mitad del capital de la compania, pero en la segunda
convocatoria pod'rla constituirse con el numero de socios presentes debiéndose establecer
ésta circunstancia en la convocatoria. ARTICULO DECIMO PRIMERO: DE LAS JUNTAS: Estas
seran de dos clases: Ordinarias, las que necesariamente deberan celebrarse dentro de los

tres meses posteriores a la finalizacién del ejercicio econdmico de la compania, y las

Extraordinarias, que se reuniran en cualquier época‘-‘ en que fueren convocada. En las
I,

JUhtas Generales s6lo podran tratarse los asuntos puntualizados en la convocatoria, bajo
pe:

nulidad. A excepcién de las Juntas Generales Universales de Soclos en que
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podra deliberarse y resolverse sobre asuntos que acepten los socios. ARTICULO DECIMO
SEGUNDO: DECISIONES DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS. Se tomaran por
mayoria absoluta, esto es, con la mitad mas uno de todos los socios y los votos en
blanco y las abstenciones se sumaran a la mayoria. ARTICULO DECIMO TERCERO: DE LA
CONVOCATORIA: Las Juntas Generales serant convocadas por el Gerente o por el
Presidente, por la prensa en uno de los periddicos de mayor circulacion en el domicilio
principal de la compafia con ocho dias de antitipaciéon por lo menos dl fijado para la
reunién, en estos ocho dias no se contaran el de la convocatoria ni el de la reunién. Sin
embargo la Junta se entendera convocada y quedard validamente constituida en cualquier
tiempo y en cualquier lugar dentro del territorio nacional, para tratar cualquier asunto
siempre que esté presente todo el capital pagado y los asistentes quienes deberan suscribir
el acta bajo sancién de nulidad, acepten por unanimidad la celebracion de ia Junta; sin
embargo cualquiera de los asistentes podrd oponerse a la discusiént de los asuntos sobre
los cuales no se considere suficientemente informado. ARTICULO DECIMO CUARTO:
ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS: Todas las establecidas en el Art. 118
de la Ley de compahias vigente a la fecha de otorgamiento del presente instmmentb, que
incluye: a) Designar y remover administradores y gerentes; b) Aprobar las cuentas y los
balances que presenten los administradores y gerentes; ¢} Resolver acerca de la forma de
reparto de utilidades; d} Resolver acerca de la amortizacion de las partes sociales; e} Consentir
en la cesibn de las partes sociales v en la admision de nuevos socios; f} Decidir acerca del
aumento o disminucién del capital y prorroga del contrato social, g Resolver, el
gravamen o la enajenaciéon de inmuebles propios de la compaiiia, h) Resolver acerca de ia
disolucién anticipada de la compania, i) Disponer que se entablen las acciones
correspondientes en contra de los administradores o gerentes, j} las demas que determine la
Ley. CAPITULO CUARTO: DEL PRESIDENTE, DEL GERENTE Y DEL COMISARIO:
ARTICULO DECIMO QUINTO: DEL PRESIDENTE: El Presidente sera elegido por la
Junta General de Socios por el plazo de cinco afos. Sus facultades son: Presidir y
convocar la Junta General, supervigilar la marcha de los negocios de la compania y la
actuacidén del Gerente, suscribir conjuntamente con el Gerente los certificados de
aportaciones y el acta de Junta General, sustituir al Gerente en caso de ausencia o
incapacidad temporal o definitiva de éste, hasta que la Junta General designe el nuevo
Gerente. ARTICULO DECIMO SEXTO: DEL GERENTE: Sera designado por la Junta
General de Socios por el plazo de cinco afios. Sus atribuciones serén las previstas en
este estatuto, asi como las determinadas en la Ley de Compafiias para los
administradores. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: REPRESENTACION LEGAL: El Gerente
s6lo vy sin el concurso de ningun otro funcionario ejercerd la representacion legal,
judicial y extrajudicial de la comparia, en la forma que mejor estime conveniente a los
intereses de ella, necesitando autorizacién de la Junta General sélo para enajenar o
gravar inmuebles de la compania. ARTICULO DECIMO OCTAVO: DEL COMISARIO:
Anualmente la Junta General de Socios, designara un Comisario para que realice las
funciones que por Ley corresponde a los comisarios. CAPITULO QUINTO: DE LA
DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA COMPANIA ARTICULO DECIMO NOVENO: Son

causas de disolucion de la compania, las establecidas en la Ley de Companias.
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ARTICULO VIGESIMO: En caso de liquidacién de la compaiiia, actuara como liquidador el Gerente de
la misma, pero la Junta General de socios podra nombrar como liquidador a cualquier otra persona
que no sea el Gerente.-HASTA AQUI EL ESTATUTO DE GRALIMANES CIA. LTDA. A continuacién la
junta general de accionistas de la compania RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. resolvié por
unanimidad de votos que la nueva compaiia que se crea como consecuencia de la escisién emita
CINCO MIL participaciones de un valor nominal de UN délar de los Estados Unidos de América cada
una (US$1.00), las mismas que son asignadas por los accionistas de la compania escindida de la
siguiente manera: CATALINA VICTORIA ECHEVERRIA AMPUERO asigna diez/ participaciones, JAIME
DANIEL ECHEVERRIA /AMPUERO asigna d{eciocho participaciones, JAVIER VICENTE ECHEVERI?A'
AMPUERO asigna di¢z participaciones, MARIO FRANCISCO ECHEVERRIA AMPUERO asigna diez
participaciones, RICARDO JOSE ECHEVERRIA GRANJA asigna diez participaciones y ALFREDO
IGNACIO ECHEVERRIA MANTILLA asigna cuatro mil novecientas cuarenta y dos. Las participaciones
se encuentran pagadas en su totalidad mediante la transferencia de los activos, pasivos, y patrimonio
referidos anteriormente. A continuacion la junta general autoriza al representante legal de la compania
para que otorgue la correspondiente escritura publica de escision y creacién de una nueva compania.
No habiendo mas asuntos que tratar el Presidente de la compania la declara concluida la sesion a las
catorce horas, concediendo previamente un receso para la elaboracién del acta, hecho que fue se
reinstalan nuevamente y suscriben el acta todos los asistentes en unidad de acto con el Presidente y
Secretario.- f) p. Catalina Echeverria Ampuero, accionista, Ana Victoria Ampuero Monteverde,
apoderada.- f) Jaime Daniel Echeverria Ampuero, accionista.- f) Javier Vicente Echeverria Ampuero
accionista.- f) Mario Francisco Echeverria Ampuero, accionista.- f) Ricardo José Echeverria Granja,

accionista.- f),Alfredo Ignacio Echeverria Mantilla, accionista.- Lo certificamos.

Y {
SR. ALFREDQ IGNACIO ECHEVERRIA MANTILLA

SECRETARIO DE LA JUNTA

A
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ANEXO 1

DETALLE DE LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE PROPIEDAD DE RULIMANES DEL
ECUADOR RULIMASA S.A. QUE SE TRANSFIEREN A GRALIMANES CIA. LTDA.

1.

Departamento No. 43 del cuarto piso alto fado ceste; vy, las cocheras Nos. 7 vy 8 del
blogue numero 3, y sus correspondientes alicuotas de terreno y demas areas comunes,
todo ubicado en el Edificio Sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal denominado
CONDOMINIO “SOLANA”; edificio que se encuentra construido sobre los solares Nos. 3,
5, 8y 10 de fa manzana No. 15 del Sector Chipipe, canton Salinas de fa Provincia del
Guayas.

Edificacién y solar niimero trece de la Urbanizacién LAGUNA DORADA, ubicada sobre
fa via Puntilla-Samborondén entre las Urbanizaciones Los Lagos y Las Riveras del
cantén Samborondon, Provincia del Guayas.

Oficina No. 3 y su correspondiente alicuota de terreno y deméas areas comunes, del
edificio sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal denominado “Centro de Disefio y
Decoracion Dicentra Guayaquil”; ubicado a la altura del Km. 1 % de la Avenida Juan
Tanca Marengo, en el sitio denominado Los Tres Cerritos, parroquia urbana Tarqui de la
ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas.

Edificacion y solar numero SEIS, antes SEIS-B, de la manzana nimero uno de la
Ciudadela Urdesa, parroquia urbana Tarqui de la ciudad de Guayaquil, canton
Guayaquil, Provincia del Guayas.

Departamento PB-A de la planta baja, incluye terraza, estacionamiento vehicular
cubierto namero PB-A UNO, estacionamiento vehicular cubierto nimero PB-A DOS; vy
Bodega PBA, del edificio Sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal denominado
Condominio PASEQ DEL RIO que se encuentra construido sobre el solar No. 3 de la
manzana A, con frente al Malecén de la Urbanizacién Entre-Rios, parroquia Tarifa del
Cantén Samborondén, Provincia del Guayas.

Vehiculo; Clase y tipo Automévil-Sedan, Marca Chevrolet, Modelo OPTRA 1.8 L T/A,
calor plateado, carracerfa metalica, Placa actual GNJ-558, Serie 9GAJM52325B030636,
Motor T18SED088539.

p. RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.

(LA
SR. ALFREDO ECHEVERRIA'MANTILLA

GERENTE
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Rulimanes del Ecuador Rulimasa S.A.
(Después de la escision)

Balance General

Al 28 de Febrero de 2007

ACTIVOS
ACTIVO FlJO

Terrenos

Edificios
Depr.Acum.Edificios

Equipos de Oficina
Depr.Acum.Equipos de Oficina

TQTAL ACTIVO

PASIVOS
QOTROS PASIVOS

Cuentas por Pagar - Socios
TOTAL PASIVO
PATRIMONIO

Capital

Pérdida del Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

Nt

150,920.12
37,604.70
167,240.35
-54,132.54 113,107.81
859.09
-651.48 207.61
150,920.12
142,972.53
142,972.53
10,000.00
-2,052.41
7,947.59

150,920.12

Alfredo Echeverria Mantilla

Gerente

Contador General
Reg. No. 28.781




GRALIMANES CIA. LTDA.
Balance General
Al 28 de Febrero de 2007
ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE 117,627.14
“ Disponible
Bancos 1,755.38 1,755.38
. Cuentas por Cobrar 115,463.14
Clientes 114,605.96
Empleados 20.16
Anticipo a Utilidades 837.02
Pagos Anticipados 408.62
Seguros Pagados por Anticipado 408.62
P ACTIVO FIJO 47,529.06
Terrenos 5,102.33
Edificios 33,159.02
Vehiculos 9,267.71
OTROS ACTIVOS 7,514.53
. Anticipos y Retenciones 7,514.53
TOTAL ACTIVO 172,670.73
PASIVOS
1,772.31
Impuesto a la Renta 1,035.34
Retencion en la fuente 6.14
Participacion Trabajadores 730.83
) OTROS PASIVOS 53,183.73
Cuentas por Pagar - Socios 53,183.73
TOTAL PASIVO 54,956.04
- PATRIMONIO
Capital 5,000.00
Reserva Legal 344.00
Reserva de Capital 98,853.59
Reserva Facultativa 324.81
Resultados Anos Anteriores 13,192.29
TOTAL PATRIMONIO 117,714.69
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 172,670.73

Alfedo Echeverria Mantilla
Gerente

0

Reg. No. 28.781




Rulimanes del Ecuador Rulimasa S.A.

(Antes de la escision)

Balance General

Al 28 de Febrero c!e 2007

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE

Disponible

Bancos 1,755.38
Cuentas por Cobrar :

Clientes 114,605.96
Empleados 20.16
Anticipo a Utilidades 837.02
Pagos Anticipados

Seguros Pagados por Anticipado 408.62
ACTIVO FIJO

Terrenos

Edificios 204,865.65
Depr.Acum.Edificios -58,598.82
Equipos de Oficina 859.09
Depr.Acum.Equipos de Oficina -651.48
Vehiculos 15,887.50
Depr.Acum.Vehiculos -6,619.79
OTROS ACTIVOS

Anticipos y Retenciones

JOTAL ACTIVO

PASIVOS

PASIVO CORRIENTE

Impuesto a la Renta 1,035.34
Retencion en la fuente 6.14
Participacién Trabajadores 730.83
OTROS PASIVOS

Cuentas por Pagar - Socios 196,156.26
TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital Social 10,000.00
Reserva Legal 344.00
Reserva de Capital 103,853.59
Reserva Facultativa 324.81
Resultados Anos Anteriores 13,192.29
Pérdida del Ejercicio -2,052.41

117,627.14
1,755.38
115,463.14
408.62
198,449.18
42,707.03
146,266.83
207.61
9,267.71
: : 7,514.53
7,514.53
323,590.85
1,772.31
196,156.26
197,928.57
125,662.28
__ 323,590.85_

2

Alfredo Echeverria Mantilla.—
Gerente

»

L4)

CPA=Rudcila CrespeaT

Contador General
Reg. No. 28.781
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Guayaquil, 04 de Enero del 2002

Sr. Do,
Alfredo Echeverria Mantilla
Cindad.

D= mis consideraciones:

Cumpleme mformarle que {a Junta General Pvtmmrdmam de acclonistas de
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S A en wu sesion m[ ada
el dia de hoy, tuvo ef acierto de reslegirlo como GERENTE de la

compaiiia, por =f periodo de cinco afos, con las atribuciones ¥ deber?s
determ i]‘x“ld\"‘i en el Estatuto Social, entre fas que figuran la representacion
fegal, judiewl v extramdicnl de fa misma, sim el concurso de nimgin otro
funcionario.

Sus atribuctones estan contenidas en la eseritura pubhca que antorizo el

f\'ﬂmrvo anxrn d“ este c'mt(')n 1octor f"‘ﬂrlot "anion” ‘fb,.z’z.squw l h

»‘,put il }, e Q’“ 't?ﬁ\
Atentam ente,

p. RULIMANES DEL ECUSADOR RULIMASA € A

,

Ing. Catahna Beheverria Ampuero de Vout
PRESIDENTA

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE parg el que he side designado,

sogln of nom hx am rnzo que autecede.

Cuayaquil, 04 de enero def 7002

A

SRREDO ECHE VERRI

; Enla presento focha queda isscrito ests
Nombreuméntu de: ‘ 6 veﬂm 7
Folio(s)| <{35( VJS} Registro Merauntil No

359 HAepertorio No. | JS3 7
Se archivén los Comixobantes de pago por log
vimpuestos respectivos.

Guayaquil,  Fpeo) (S dif 2004
o

DRA.  NORMA PL%JTM__—
RAEGISTRADORA “WIERGANTIL
DEL CANTON GUAVAQUIL

-




De conformidad con el numeral 5 gel Articulo 18 de Ja Ley
Notarial, reformada por ¢f Decrato Supremo nimero 2386, de
Mar2a 31 de 1.978, publicata en of Ragistro Oficial No. 584
el 17 de Abril de 1,878, DOY FE - Qus 1 fotacopia precedente,
AR fojas, exacta al
gue tamhidn se me grhing . Preantiz)

na

T e g0

irgilio Jarrin Acunzo
orarie Décimo Tercero
yagui
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Compulsa de la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON SALINAS.- Presidencia
oficio niumero cero sesenta- A IMS/P.- Salinas, veintiuno de Enero de
mil novecientos ochenta y tres .- Sefior Ingeniero Leopoldo Amador
Pontén.- Gerente de Construcciones y Promociones Girasol C. Ltda. .-
En su Despacho.- De mis consideraciones: El llustre Consejo
Cantonal de Salinas que me honra en presidir, en sesién Ordinaria
celebrada el dia diecinueve de Enero del presente afio, conocié su
solicitud presentada a este Concejo, asi como el informe numero cero
setenta y nueve- UP-Ochenta, y dos del Departamento de
Planeamiento Urbano, y de conformidad al Articulo diez y nueve de la
Ley de Propiedad Horizontal y la Ordenanza sobre construcciones de
Edificios de Propiedad Horizontal, confiere la respectiva
DECLARACIUON MUNICIPAL, para el Edificio * SOLANA “ que se
construye en un lote de la manzana numero quince del sector Chipipe
de esta Cabecera Cantonal.- En consecuencia con esta Declaracién
Municipal se debera otorgar la correspondiente escritura publica,
incorporando al Régimen de Propiedad Horizontal al mencionado
Edificio terreno, y cumplir con todas las disposiciones legales
pertinentes.- Particular que pongo a su conocimiento para los fines
consiguientes: Atentamente.- Dios, Patria y Libertad.- ( firmado )
ilegible.- Doctor Francisco Rodriguez S.- Presidente del llustre
Concejo Cantonal de Salinas.- Hay un sello.

Doy fe: que la transcripcién que antecede es fiel compulsa del
documento que se me exibe.- Guayaquil , 1 de Marzo del 2007

’

/,/////étc»

. Virgifo Jarin Acrnze
MNetarlo Decimotertero
Guayaquil




notarial, refarmada oo
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MUNICIPALIDAD
DE

GUAYAQUL
ALCALDIA oc0211

Febrero 5 de 1991

Sr. Ing.

JUAN ANTONIO GONZALEZ PORTES ) . .
REPRESENTANTE LEGAL DE LA CIA. "LA FERRETERA C.A.°"
Ciudad : B

REF.: PROPIEDAD HORIZONTAL - EDIFICIO TIPO CENTRO
COMERCIAL DENOMINADO "DICENTRO".

Visto los informes favorables contenidos en 1los
oficios # 0010 de febrero 1 de 1991 de Control de
Construcciones Yy # 41910 de febrero 5 Je 1991 de
Asesorfia-Jucidica Municipal, y de conformidad con lo -

;dispuesto en el Art. 2 y 3 de la Ordenanza Municipal

de Propiedad Horizontal, confiero ‘la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, al siguiente edificio:

NOMERE: = Edificio, tipo Centro Comercial -
; : "DICENTRO" .
UBICACION: Av. Freile ‘entre Avenidas Juan Tanca

Marengo y Fco. de Orellana, solar No:0l
Manzana 1A, parroguia Tarqui, de esta -
esta ciudad. .

ks

PROPIETAREO: Compafifa Andnima LA FERRETERA C.A.

'S¢’ adjunta. el Cuadro. de Alfcuotas certificado por el

seflor Secretario Municipal.

Atentamente
Por Guayaquil Independiente

_DIOS, PATRIA'Y LIBERTAD

[oYe Catastcp y Avallos, Computacién, Rentas, Control -
@€ Construcciones y Registrador de 1la Propiedad.




on el numerat 5 del Articulo 18 de la Ley
por el Decesto Supremo ndmero 2388, de

Giin

it en el Registro Cficiai No, 584

rre Ilas, exacta gl

g me pykika  Fosmslia.

/
27! JeceV

Aic Javrin Acunze
Wotario Bécimio Tercero
Guayaquil




REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL FI)IFICIO “PASEO DEL RIO™,
CONSTITUIRDO BAJO FL Rr(‘|M ENDE PROPIFDAD HORIZONTAL

CAPTIULO L - DEL EDWFICIO Y SUS DEPENDENCIAS.

Articitlo 1.1 - Fiste reglamento rige fas rchcmnu de canvivencia social. econdmica v administeativa, )
entre los Copropietarios del EDIFICIO- PASEQ DEL RIO. que se jsvanta frente al Malecén de
FntreRios. el Sofar nanicro Tres. de la mabzana A" de fa Ciudadela Cntre- I{lm -del canton

Sambotordon.

11 referido - edificis consia- de-la “phanta_baja y siete ptsm altos, y ostit- lmcg_.r"ldo por diccisicte
departainentos, - en’ las signientes plantas: - oche (h.mr"mu.nlns de doscientos :metros -cuadrados;

aproximdainenie, whicidos desdeta planta haja hasta b segundo’ piso alias ocho. depagty mentog; de
trescientos metros eadridos, aprosiniidamente, ubicados desde ef tercern hasti-elsexto nlau “ahto (chis
por cadd piso) y o feni-fbuse: whicado, en, ¢l \L[ﬂlll\” piso altd. - Cada dcp.\mmu!m contard-can
estacionamiciios vvluull.uv Luhwnm

Fn peneral tadosiquelio que no esté previsto por Ia Ley de Propicdad Horizontal, ¢ Reglamanto diclado
por T Faricion Ejeeativaey la Oedenanza Municipal sobre B malerin, seregivi por Jas normmis de et
Keglamento Intérno.

‘

Artictiio 1.2.: Son bienes del edificio PASEO DEL RIO; las siguientes:

L terreno dondé sé halla: construida el edificio. que- tiene i .rea d«. 3 118 metms cuadradm .
.mxn\umuhnumc cisternas pafa agua, pu(alﬂc incluidos dos bombas cléctricas con tanques de presion.” el
sistema sanitario. para Ta cvacitacion de-Tas agiiag servidas, sisiénin hidrdulico comtra-incendios con-8
cajetines d' conerpencin, instalaciones: eléetricns incluyendo acametidie: banco de (e ansformagares y
At s enefi (,Iulnw p.u.\ uuugmu.\ marca ¢ .uupnli.u mxl.\l.u,uinus de dL(Hll(.ll(‘d lc’lcl(‘: i

a.

jal (lé Sﬁl 74 mc!rux wndr’ulns y [7 hndq.n\ quc iy m‘. nrcl mml n(c 60, (H mum\ :
3.55 ietrog cuadradof; :




CARFTULO L. BEL GOBIERNG Y ADMINISTRACION DEL BDIFICIO

Articulo 2.1- Bl gobierno del tidificio corresponde a o Asambled de Copropictarios y al Comité -

Fjecwtivo. La Administeacion s cjecitard o traves del Administrador y de los empleados del
Cundonmio

Artictlo 2.2.-DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

|
Articuto 2.2.1.- La Asamblea de Copropicturios es la midxima uutoridad pira condeer y resalver todas los
probiemas y asuntos relativos a la utilizacion, administracion, conservaciony cuidado del edificio en
propiedad horizontal. - Estd.compuesta por todos. los Copropietarios con. titulo inscrito de dominio soﬁrc :
los diferentes departamentas: guiicnes para hacer valer sus detechos. deberdn cumplir fielmente los
deberes y obligaciones inherentes a su calidad de Copropietarios, aunque rio asistan .a. la sesién, se
abstuvieren. de votar, d votaren en contra. !

[

" Artfeulo 2.2.2.- La Asamblea dé Copropietarios se reunirg ordinariamenite por lo menos dos veces al afio,:
dehiendo la primera ser obligatoriamente en la primera quincena del mes:de.Enero_y la segunda en la
primera quincena del mes de Julio, y extraordinariamente, cuando lo soficite el Presidente, 0 un pimero
de Copropietarios cuyos-derechos representen por los menos el 25% de las alicuotas.

Articulo 2.2.3.- Las convocatorias para- la asamulea de Copropictarios, las.-cursard -cl_Secretario
persuaalmente o 4 traves del Administrador. por escrito, con tres dias de anticipacion, por los mienos af’
dia fijado para la sesion: " La convocatoria Contendra el orden del dia e ira firmada por el Presidente o la.
persona de) Comité Ejecutivo que este delégue. )

\
Artictilo 2.2.4.5 4 Ashimblea pu(lf"u sesionar, sinprevia convovatoria. en e |h|u|u momento 'y lumr
SIePre ue asi Iu avordare y concurtieren LHID0% de los ¢ UplhplL( |||n\ det editicio,

Articulo 2.2.5.- Rat e haya q\mrum en la Asamblea, se necesifard un niniero de umulrrenleq cuyns
derechol upmémcfﬁ mis el :50% de fas alicuotas totales del edificio. - Erciso-de no L\Nir quurum .
reghunchtario, $€ ConVocard para ufta iucva fecha.:

Articulo 2.2.6.~ La Asamblea de Copropietariod en su primera sésion del afio desig
Ejccutivo confofmdy fiér el, Pres:dente y tres r‘mcmbros adicionalésy qmenes dumr{m

ejercicio de sus funcionés. L
Ejeeutivo. - Fn caso de falta o impediménio de. sus txmlarcc o unn dc ch
Prickitleiitg M’r(i m! hﬁc qwnn ¢l dso,




. Articulo 2.2.8.- Todo copropietario podrd. hicerse reptesentar por otro copropietario del inmueble,
mediante comunicacion dirigida-al Presidente; y si el copropietaria tuviese arrendado el departamento,
podrd delegar mediante carta uni” poder personal o especial a su arrendatdrio para que asista en su
reemplazo a fas sesiones de la asamblea, con plenitud de derechos. Esta comunicacidn sera dirigida af
Presidente, i .

Articiio 2.2.9.« Son deberes y atribuciones de Ja Asamblea:

— a)  Tlegir de entre los’ Coptopietarios al Presidente y a los tres miembros - adicionales del Comité
Ejecutivo. qui¢nes durardn un afio en sus funciones. Los miembros de la Comité Ejecutivo tendrdn - '
dos alternos que seran tlégidos por fa misma Asainblea. e : )

by Aprobar. ¢f presupuesto de administercion del edificio.

- B BN . o 1

¢} Conocer y aprobar anualmente las cuentds que presente ef Comité Ejecutivo o cuando asi fo exija la
Asamblea. ’

‘

N d) limponer cuotas extraordinarias, cuando-haya necesidad de ellas para mejor administracion,
. : - conservacion y teparacién de los biénes comunes. ‘ ’

e} lmponer sanciones o los Copropietarios cvando no cumplen con las tesoluciones. de la asamblea, que -
tengan pot objéta la conservacion y reparacién del edificio. en su aspecto fisico, higiénico. etc:

. . .
D Bisponer fas medidas condicenies para b huena marchi de B refaciopes entre Jos Copropictarios., -

f

I

sesiones celebradas en dias distintos, las reformas al prcséfufc' réglaniento,
ral 80% de las alicuotas presentes en la sesidn. '

y

Mios asinios que o correspondivrer
eseripciones legales y que fueren Sonietidak 1t

h
[«
<
=3
Z
o




Articado 2.3.- DEL COMITE EJECUTIVO

Arvticnlo 250 FTCOmEME l fecutivo se infepi por el Presideme v ek € u,ndpu‘!mms HEE vh‘;‘ulnx pnr
fa Asinhlen General. B1 Camite Ejecdtiva elegint de crbie suseno al Seerctario dol Coiite Vieentive,
Phavirtsin cir sus fodciones wcaito y podedn ser reelopidos oo sus Tuneiones.

Articulo 2.3.2.- Son atribuciones del Comitd Efjecutivo:

) Reunirse previa convocatoriadel Presidente, para conoeer y resolver-todos Tos asuntos relativos a la
mejor administracion del edificio:

oy

h)  Presentar el presupuesto anuai del condomlmo para e siguiente periado y someterlo a decision-de la
Asamblea de Copropietarios.

b Dictar resoluctones tendientes w la elicacia de Jos suvmm Iumlmnnmlcs det cnndmmnm como los
de ka mu/.nclcuuu apt potable, instaluciones varias, ascensores, Lie.

4y Dictar las medidas apropiadas relativas a los gastos y desenvolvimientod del presupuesto anual.:

'

¢} Resolver todo I que plantenre el Presidente o el Administrador del edificio.

¢

1 nformar- s fa Asamblea de Copropictarios de sus gestiones, hiciende #s recomendaciones -que
considere def caso.

o) Disponer T igdekition de b acclones legales del caso, cuyo ohjeto sea alcanzar ‘el cumplimiento de
lo preescrito por la ley, reglamento general u ordenunzay yue ng.n "l pripiedadihorizontal y las
resoluciones de la asamblea. T

Muenlu a |1 1dh1m|str‘\cwﬂ del edlﬁcm

e C umphr v h'mér cdinplir las obligaciones <<_nal1das en el RLLI']!’T\GNO Gener’! Reglam hto’ )nt
‘rcwluumm de fa Asdmblen de Copropictarios y del Cmmté Ejdéulive.




i)r - Recaudar por anticipado las expensas mensuales de los Copropietarios, de conformidad con la Ley,
Reglaments. Qrdenanzas Municipales y las expensas extraordinatias’ dlitorizadas 'por la’ Asamblea
General. Depositar de inmediato en cuenta corriente bancaria, a nombre de “PASEO DEL RIO" las
ciiotas ordinarias, extraordinarias y multas que forman el fondo comun del edificio llevando registro
. ) e recaudaciones, recibos y demds documentos fecesarios. ) ! '

. K) - Recaudar une depdsito eguivalente wores cuotas mensuales de administracion. dentin de cinco dias
faborables posterion s 14 primera Asamblea d¢ Copropictaciox. Con el Guivalente & wire cuola
vrensab dedministracion se estblecerd un fundo votative de administeacion y cdit ol cquivalente
i e ciintas mcigimles de Gdministiacion seestibles f ryay piri sifender.coalguicn
vrreso que tenga eardcter emerpentte.  Bstos depositos serdn devuelios & cadi Copropictario
solmnente cindo ¢stos vending o transficran permaneniemente sus” departamentas” y el nueve
Copropictario o Comprador i su vez uva entregado sl Comité Ejecutive o ¢quivaleite @ frex cuotas
aicnsules de adiministsicion para restitiie dichog depositos.” Crialgisier tipi de sildos dendores 2l
administracion serin déseantados de estos depositos antes de ser devueltos,

) Contratar ¢l Seguro que dispone el Art, 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de sus
oportunas renovaciones. El Seguro- contratara a favor de los Copropietarios del-Condominio
“PASEO DEL RIO". ' -

B <

m)  Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos.y todos los
- : documentas qule tengan relacién con este edificio.

m - Conoeery resblver las solicitudes que presenten los Copropictarios para obiener In autorizacion para
. . charrendumivito de sus departamentos. -(1Li aworizacion es previial artendamiento). - Artendador,
» arrendatarioy - Presidentecdeberin” nmar i acta enslewdtl se declaie por, e arendiatio. que
: conose” el Reglamento y-que se sompromete atespetartoy acerlo respetar de sus Guniliares ¢
N invitados, espeeiatmente en lo peitinentc al uso de fa cancha de tennis, piscini, parquea.iros y Arcas
. de uso comin. o ‘ L

o Llevar.un Libro de Inventarios y demtds Libros. de Contabilidad necesarios y‘un' Libro en el que
— R -+ cslen registrados todos dos Coprapictarios- del edificio. haciendd cdiistar su nombre, fechas .de
- adquisiciomiirtas, alicuatas, etc, de los departamentos: .

s \, s anies indicados ¢l Camité Fjecutive consetvard una copia cortificada
g % ppraventa ded lerreno sobre ef cual estd constinido ef edificio 2PASEQ
E\‘ ; & planos urquit‘uctmﬁcnsi estrggumle‘s ‘de ingfalacionés penerales,

'/§'! d f.y.ot§os docu_rnepto;, los qle:fo el Hi’bhi‘vu‘ oficial de este
doghtagion deberd entregarse mediante actas a su reemplazo:: -

AR : 5 N . :
( 2 BoF1a via ejecutiva o la verbal sumaria, d€ sef netésario; lasicuotas mensuales. -|
/ pradigalias, extricrdinarias'y multas, . ' i ’

ot} i

v !

concede la Ley, el Reglamento de’ Propiedad Horizontal asi como el presente

o :
N é’j " 55




Articulo 23,35 Sow awribuciones del Presidente del Comitd” Ejecutivo, 8 mis de

teterminadas en oftas disposiciones.de este reglamento, lag siguientes:

facultades

Prepaner i convoeatori o /\“’mlhh gl Hulnl win vl \lmnnlnimn CON Bt o eale |ry|nnr'n|u %
prasiderdig

by Formular el arden del dia de fas sesiones de 1a Asamblea.

ol - Presidirel Comite Ejecutiva y convocrli ciindo 1o estime conveniente,
d): ‘Fener vom di_fimcntc en el Comité F,jecnrivq en caso de cmpate_en las vomciones
)

Cumplir todos tos dgtux y -'u(mnu gue «,orrcspnhd‘m a siis iuncmnc« de cunlnrnud.ld con fa ley, su
(%Mmenm y este reghmenm

/\lNLUlO 2,34 Fl .‘)ccremrm del: Comifé Ljecuiivo es un miembro del Comité Ejecutt:;{b clegido de
entre su seno y se constituye como auxiliar de la Asamblea y de el Comité Ejecutivo. Son atribuciones

del Secretario del Comité Ejecutivo. a mas de [as facuitades deterivinadas en otras disposiciones de este
reglamento. las siguientes:

a) Llevar la correspondencia de la Asamblea y de el Comité Ejeéutivo:

By lener-al diy el archive de - fas - comunicaciones 'y mis . asuntos que digan relacion con la
haninistencion; :

r

¢} Formular y poner @ consideracion del Presidente el Orden deb dia de tas sesiones:
: !

1 Cosvoar, caiink el Presidente ded Coniitg Bjeeutiva to_disponga, a:sesiones e Asamblea. o de

Consitg Bjeentivogconsia anticipacion de tres dias; haciéndoles conacer.el-orden del.dia:

¢ Comuhicar por um!v a los Copropietarios todas las resoluuoms que acordare fa Asamblea oc!
¢ umm. l"|ulll1vn SRS i

N Attorizageyn la firma del Presidente v fa suya toda comunicacién oficial:
G i

los demas que fe_conceden da ln.v ¢l Reglamento dé Propied:
I{e«'lamcnto dsi conio fa n.uurdlua niisma de la'funcion: i




Articulo 2.4.- DEL ADMINISTRADOR, . o

v

Articulo Zid. b= La Asambiea de Copropictarios designard al Administrador de entre fos candidatos que
- presente el Comité Ejecutivo y por un periodo de un afio, pudiendo ser reelegido.

Articulo 2.4.2.- Son atnbucmneq y deberes deél "Administrador, a més de las seffaladas en el Reglamento
Gungral. M\ sigwichfes:

i) I(Luhlr de cuitfquicr personid o institucion,” por_escrito, todo; reclamo, gue se rdm.lom. con la
cofiservacion y mantenimiento d(.l cdmc:o y p(mu en conocumento del Lumnlu L;ecutlvo ’

by Firmar los coritratos de trdbaja de los empléados, ya sea que se Irate de los sujetos_“a prueba”, o de
fos dehnmvo': v ante las autdridades de trabajo; ' )

£} Cobrar el valor de los daﬂos causados en el edificio por los Copropietarios. o allegldos a estos, 0 por
- personas extrafias. Para este obyem requerir4 ¢! visto bueno de los miembros de el Comité Ejecutivo,
- . on cuaso de suspender algin servicio deberd comunicar anticipadamente a los Condominos.

L . d} - Promover la ariidiia, téspeto y mutuas consideraciones entre los Condéminos: |

¢} - Manejar- un hmdo fotativo_cuyomonto lo establecers el -Comité Ejecutivo de acuerdo a las
" - necesidades, ptidigndo;hacer gastos. supenorés al mismo con autorizacion. de el Comité: ~Ejécutivo o
en caso de éxtrema emergencia 'y de no haber podido localizar a nmgun miefnbro'de dicho ‘Comité
procederd a realizarlds tcmendo quc inmediatamente -pedir la’ respecnva aprob1cnon a el Comité
Ejecutivo. El fdndo rotativo sera repuesto mensualmente por el Comité Eyecutwo idé ‘acuerdo a
vastos plenamente justificados por la administracion. .

i

Vigi s trabajos Gue s hagan para vigilancia, conservacidn ¥ mantentimicnto del edificio:

o~ g~

ul.llqun.r asesormicnio ¢n suntos nu prgvnma el

¢ Reglunento v -
c(d miateria; P A i

Ajue s presentare " contra algati:gopropietario og ual)quxcr motivo'y
beﬂmcntc

wu'

-fyml‘wr ‘
AR

ne




1) Elaborar Jos respectivos instructivos para el servicio de vigilancia y guardiania. servicio de limpieza

y mantenimiento-de los equipos varios y someterlo a la aprobacion, de el Coml[e E_]CCUUVO para su
aplicacion,

. . . oy
n) Cofitrolar el ingreso de persouas gue no ostén debidamente identiticadag v atorizadag’ por log

Condominns.
o Controlay eatrictimiente de vehicwos que ingresan v epresin del condominio,
o) Blevar el Registrosde Copropictirios y acrenditarios con todos tos datos, nombres, direcciones, ele

Atticnte 2,43 - EL Administeidor na poded delepar g Rimtiones: sino con aprobacion de el Conire

Fjecutivo, quien podia aceptar el reemplazo’ bajo- estricta | ll,&p()ﬂ\dhlhddd del /\dmm:s!mdor Tal
defegacion oo podlrd durar mas de quince:dias.

s .
Articulo 2.4.4.- El Administrador no podm representar convencioifalmente a los. u)plopluarms en la
Asamblea 0

Atticulo 2.4.5 - En caso de falta o impedimento del Administrador. ejercera las funciones la persona que

designe el Comité Ejecutivo en forma provisional. hasta cuando se restituya al Administrador htular 0 sc
designe uno nuevo.

Articulo 246 En forma - expresa se - declara..que dada i ta. condmén dé¢ rnnnd'lt'\rlo e tiene el
Adiministrader. sus-Felaciones con'los Capropietarios son de natitaleza. cwnl Y, por: lo tanto. sujetas
exclusivamente d “las dispasiciones de.la ey de Propiedad Hofizonial, Sus Ru.hmcntm Ordenanzas
respectivas; resoluciones: de la Asamblea y Comité E|ecu\1v0 a-los: Cudwos Civil'y dv. Procedimicnto

Civil |

(‘,\Pl"l‘lji(sflll.- DE LOS SERVICIOS COMUNES.

i

Articulo 3.1 Loy Condominos tendran derecho a los servicioy comu
¢on la obligacion d¢ cumplir con fas regulaciones establecidas pard

Articulo 32
v mcuzm At pam gimnasm mncha de tenis, areas ﬂperg0ladﬁs,,

Artiendn 3.3.- - Los Condoinines pjodran invitar para hacer:uso;
- sus familiares-y, afigos, teniendo “presente .que. deber. s
Lsmblemda mas adelante en éste reblamcnto y/o por el Comné E

Paa:




Artic uln .d.-Laos Candéminos podrin invitar a sus familiares y amigos a alojarse en su departamento

sin eslat eHos presentes, Gnicainente medinnte una sulorizacion cscrit{l'ﬁrm:ulu por ¢l propictario,

Avticulo 3.5 Los invitados s¢ Lun el articuld .m(umr podein hacer uso de todos fos servidios u\mnnu

coma sise tratara dod prapio coiddmine

Articulo Y.6.- Tos . invitidos no alopados, Ganilisres o amigor de los Condotiinas, no podein hier aso
e tus servicios comunes, siel condanming estit susente, ’

derecho al uso del departamento.

Articulo 3.8.-Se entiende por grupo familiar para la aplicacion del articulo 3.7 & fos pddrt.s huOS y

PUFSONAS S CHrEo yie vivin en el condominio.

Atticulo 3. 9.- Las dreas comunes pard una recepcion pueden ser cedldas unlcnmentc al sondommo para

su fiesta o reunién particular, previa solicitud por escrito dirigida al Presidetite y 'la dutorizacién estafé a

cargo de €l Comllé Ejecutivo. El Presidente llevard un registro de - las solicitudes. y {a prioridad estard

dada por la techa de presentacion de fa seficitud.” La Comision establecerd,un costo de mantenimiento y
uso, que Io cubrird por aiticipada ¢l conddming solicitante. Cmdqu!cr acto que huhu,rc dentro- del
candeminia deherit ser publicado en i cartelers del condoiminio.

[
Articulo 340 Estd citrictamoite” prohibide fumar en todas Bis careas comunes del Condominio,
especinimente en corredores, ascensores, lobhy, pininasio y paqueadcros.

—

A Concesion de storizacion de que h i el articulo 3.9 deberi SUJL‘.H\L i Jas s;yuu)!u

regulaciones®

! .
se conecderd en fechas ni loras que causen imérterencian a los densas Cindonting  cimd ko
baval, Semana Santa, Navidad, Afio Nuevo y Puentes vacacionales. . R

§ 0 nocturnas, cumpleanos santos, etc., tanto a los coprop:etanos mayores de
__'él dtea: de la-piscina dei Edlf“clo y: lugares

-Artfeuto 3.7, I s Condéiminos eitregarin a la /\dnnmslmunn una lista delgrupo Lumhul que tiene




Seficuto 31234 s lLllnm.mlunLnlc prohibido i los copropictarios, un el ita'ile 1 piscing o lugares.,
comunes ded Fdilicio, hicer raidos con oruestas; instramentos musicaies, vadios, grabadoras; efe.. que
doalpminanera pricdan pertughar B trangquilidad de fos detias copropictarios particularmenie durante
Tas nori dé reposo.

Articulo 3:02.4.- 'S¢ prohibe el uso de ta piscing y fucuzzi a tiflos menares dc H)- aftos sino estan
acompafiados de sus mdres 0.niferas.

Avticilo 3.12.5.-  El drea prevista para barbeque es el nico lugar del Condominio donde se puede
cocinar parrilladas o al carbon. Se podrd usar el borbeqiie desde Jas 12: 30 p.iy hasta 1as 10:00 p.m, salvo-,
autorizacion expresa del Comité Ejecutivo. El Condéminoe que use el irea del’ barbeque es responSabIe '
e su limpieza posterior. :

Articuto 3.13:- D LA CANCHA BE TENNIS

Articuls 3.13.1.- Tos wpmpsu'\rms nnymcs de tiud tienen duuhu pu.luu\lu p.\f't ulili rila Cancha,
s respecto a los menores de edad; de Gal mancrgiic’si seencucntrt jugando fun LOP!’(INQY‘\I’IO menor. -
(k cdad con otro. copropietario mayor de cdad, debirin ceder Ja Canchia { Tog mayores que-desedn Jingar
e ese moniento. . . : S

Articulo 3.13.2.- El ‘derecho. prefereiite -establecido_en’ el Articulo 3.12.1 para les Copropietarios
aayores de edad. no podra scr cjercido de lunes a 1ucves entre fas tres de.la (arde y las siete de ia noche,
horiro que debe ser reservada pard la practica del tennis’y clases a los mienores de edad.: -

Articulo 3.13.3.- Cada juego de singles entee dos copropictirios no paded (erier uha duraci v mayar de
A0 minntos; y. cada juego de dobles entre copropictarios no podrd: tener una duracion mayor de 130
winutos. Esto jniplica e Ta pmuum de cada copropictario en el juego otorga el derecho de'fitic este
dure 30 nnnU(os

Arlicnls 3.13.4. Los juegos en ue infervengan idvitados o residentes y/o hijos menores de edad de Ios
copropietarios, 1o podran exceder de la suma del tiempo que cada wpmpn.l.\nu tiene dcrcthn ajugar.de
conlormidad con el articulo anterior. At H

Articiilo 3.13.5.- No-obstante lds norinas contempladas en los dos articulol
inlurvuu_:\ un_mayor de edad y un’ menor dcl mismo dep'trmmento n'o




Avticulo 3.13.7.- A efecto de Jas regulaciones que anteceden, para utilizar la Cancha. cada copropietario
deber4 anotarse en la’ pizafta o regxstro que se mantendré en el Jugar adyacente a la misma, en el turno
correspondieiite. - En este registro, al -iniciar ¢l j |uego los copropietarios que mtervengan en él deberén
aotar la hora y cl huﬁpn m‘mmn de su dumcmn )

Articulo 3 ELE - No s posible feservar o] tso de b Cancha para dins o hoeas detérminados,

gue o sei
|Lu|||vn it

Acticnlo 3139« No s ru.rmmr.p cof uso de fa cancha de tennis pata . ningint., “otro deport
iy, No-obstinte the agqueltorsefa podri dtilizar, previn aotorivncion: d¢l. (mn
cventus socinles y matines infantiles.

aring de b Lundm de tennis, el
copropictieio” solicilante tendri-gue abonar poradelantadot e} valor u)map(mdlunlt “aftiso-de. dnergla
cléctrica de acucrdo al reglamenio y-a los coslos que para ese clecto elabore y caleule el (,umnu
Uiecntive :

Aviicnlo 31300 De solicitar algin copropictario el uso de las Tumin

CAPITULO V.- DE LA VENTA Y ARRENDAMIENTO DE‘LdS:‘bEPAi&_T‘;AMEN&os‘

Arti¢ulo 4.1: Para.que algon copropietario pueda proceder a la venta, transferencia, préstamo o
wuendamxenm de:su depammento, bodega: o .parqueos, sera necesana la'prevm autonza.néh"de' la:
Asamblea -de Copropietarios: - -La peticion..que formule por .escrito, ur soligitahdo ‘fa -
autorizacion de Ventic trapsierencia, préstamo o arrendamicn(o de su 4 0 pargueos
deberd ser ditigida al Comite Ejeeutivo, quienes a su vez. dentro un p|170,dc Jario deberan: |

[l
remitic dicha solicitud a L totalidad de Copropictirios con toda Ta informacion det evéntual ¢ dmpfador o

arrendatario requerida por el Comité Fjecutivo.  Para que dicha solicitud de venta, .nslg.rc.nud
aréstama o arrendamiento seaoaceptada, estd requerind fa aprobacion de-mis del-50% de ta 1otalidad de

T alicuotay deld Condominio

N TR S

; Hivir que de inera seereti
Uty ver akeanzado mds del 507 de By alicuotas o favor o e contra de T
aiytive claborart o Acta goe de constaicin de Runluunn l-lvnml)h 0

a§i6 6 dfrendariento, al Condominio “Paseo de
b Ul‘ildOS de Notte América ($200 000).

JSEERTN




Articulo 4.4.-  Cuando un (()11r(){)IL|’llln vendad o trans (iera pun\x\m.lm.muuu swdep .\rhms.nm cl

comprador. de dicho departimentd o ¢l puevo Condémino tended que abonar, al. Comité 1 Jecutivo.en Jos
cinco dins faborables posterior @l compra del deparlamento-in- deposita, equivalente a frey cuotas |

weraades de administracion. Elequivalente anim enotie mensuad de adiniistracion se abonard al Senitlo
rotcitvo e adpeiistededin ool cquivadente n dos cuot: ) mensuales de administricion se ll"(mdld al fondn
e reserved FE anfigiin: Ciigropicticis o vendedor podi soficttar Ta restitpeion. de fos depo
crdregaidus par enlimente i el depasito gie debert ficer ef ngeva Copropictinio o compradon
cateaereditadoen Cas cuentas. del Comite Bjeentivo, . Caalquive. tipo . de siddos aendores a1
administracion atribuibles” al mitiguo Copropiciaia séen desconkidos de estos depositos antes d{: ser
devichios. :

: : !

Articido 4.5.- Tl arrendatario de un departamento’adquiere y asume;:mientras permanczea. comg - tal,
todes fos derechos y deberes del propictirio del departanientorarrendado: silvo.la obligacion del pago-de
fadicuota en fas-expensas coiunes. que scrd siempre de cargo del copropietario.

Avticulo 4.6.- El arrendador de un departamento debera comunicar, par escrito, al Comité Ejecytivo y al
Administrador del Edificio, que ha celebrado el Contrato de Arrendamiento, el nombre del arrendatario
vode sus Gatifiwes y ¢l periodo de vigentia del arrendamicnto. A esta comunicacion, deberd acomipaiiar
una’ declaracion del - arrendatario .mediante” {a cual .exprese *su:aceptaciényzy . sometimiento. a los

 Reglamentos que rigen al Edificid "y uni depositg cn garantia-de” USS- 1.000 al Comité E]Ecuhvo
reembolsable ala p'\rhdw definitiva del arrendatario.

Arnculn 4.7+ Cuando un copmpmtdrm preste’ su departamivhto a tainiliares o 'mums dchem e numcnr
tal pdrtu.uhr al Comité Ejecutivo y al Administradof, acompafiandole 1a declar'\cu’)n ajque-se.re ere el
drticulo anterior suscrita-por quien vaya a utilizar ¢l departamento:~ Seran aphcablcs al.cesionario del .
departamento las disposiciones contenidas en 1os artfculos 4.1. 4.2 y 4.3 de-este reglamento.

CAPITULO V.. D,

Articuto S.1.- Son derechos y obligiciones de los Conddininos:

a) Usar y gozar en los, rminog previstos: por la Ley v esit
estacionamientos, bodega y de los bienes comunes:

oy

it

-




) Velar por la seguridad del edificio;

[y

y  Cuniplir con lds disposiciones de.la | ey, Reglamento Ccneml Ordenanzas, este Reglamento Interno
vy s normas quc tigen la Propicdad llunzcmhl

«

Acatar lus resotuciones de fa Asamblea de Copropictarios y del Comité Ejecutivos

A-ceptar los cargos y desempefiar las comisiones que les confiera la Asamblen de Copropietarios:

U

1) Prontovér fa armohifa-entre tos Copropictarios Y usuarios de los dep1mmentn'i. L_uarddndoles los
o~ respetos y consideraciones que se merecen;

i) Lfectuar por cuenta propia las. rcpdr'\cnones que sean mcesarms en ¢l interior de sus dc.'partamemos
sizinpre que ellas no vayan contra la eshbxhdad ¥ conservacién del edch:o

A D Paie dentro’ dedog cineo primeros dtas de cada mes ¥ por adelimtado - Jas cuotas- mensuales de
mantenimiento; y cen caso- de cuotis exténordinarias, dentro de fos - dic sipnicntes” i la
nofificacion - de la-Resalucion de fa Asamblea que fij6 la contribucion. ‘B Caso-de incumplimiento
e cnalquier cuota o pago se aplicici ol maximo interds comercial por i

k) “Lntregar al Comité Ejecutivo un depésito equivalente a tres cuotas mensutles de. administracién,
) dentro de citico "dias laborables posterior a la primera Asamblea -de Copropietarios. Con el
- equivalente o ima cuota mensual- de administracion . se establectr&+:un . fondo ;rotativo de
administracion y coifi el equivalente 2 dos cuotas mensuales de administracion se’ establecerd un
fondo de reserva para atender cualquier egreso que tenga caracter’ eneéfgente. - Estod depdsitos
seriit devueltos a cada, Copropietario solamente cuando estos vendan 0 traﬁsﬁeran pérmanentemente
sus” departamentas y el nueva Cnpromehno o Comprador d su " ya etitregada ,al Comité
Ejecutivo el equivalente a sres cuotad mensuales de adiinistracion: phrds testitdir dichos depositos.
Cualguier tipo de saldas deadares & {2 administracion wmhmb!m al ﬂnm,\m (,npm[ “tario serdn
- -~ { dos de 3 dLP()hllUS antes de ser devacltos.

o \

- Rdificio. las: visitas de inspeccibn ‘d¢ 10§ ‘departamentos, cuafdo

s

blea, de el Comité Ejecintive 748t Presndante; seguniel caso, . fas
piétarios, usuarios, admmlstrador ¢ empleados del eduﬁcxo




)

Pestinae ol bien adguirido exelusivimente para ¢l efecto (lclunumdo e B correspondiente eseritur .

deadynisicion voen easo deoyoe desee cnmbiar ¢l objeto. deberd . soficitar miforizacion o $a
Asaimblei

Atz b Copropaetnies Gventn o afuguiter de e diparigiento, debiendo peevinm, ote en cso

de venta i prondind a dos Coprogictanog, Sicitos i et iteimndon ey sbguisicin preientn
los datos del otry interesado para su calificacion respectiva por Ty tatahidad de log (! apropictarios

cuya du,mnn deberdser tomada d(. dcutrdo al Capitulo 1V de este rL"lnmemn

q) Fs potestad. del Comité Ejecutivo- restringir. el nimero de -invitados que los propietarios o
arrendatarios pucdan Hevar a las dreas de uso comin del edificio.

) Ll ingreso vehicular ab drea do los garages estard restringidd solaménte para las personas qu 8¢
encuentren al dia en el pauo de sus cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias.

.

&) . l.as cuotas de ndm:mstracron seran calf.uladas en délan.s de los bstados Unidos de Norteamiérica, y
podran ser pasadas en sucres al lipo de cambio vigefité a la fecha del Baga. ' . |

dul.\ru nor .m.\rlmmnm de pluulu i ( PRy Pz ), $22 por ‘\p'\rl\mcnto dc prum.r pmo y
segunda piso (1A, 1B, 1€, 2A1 2B 3C7); $330 délares por apart &nt6 de tercer piso;icuarto piso,
quinto piso y sexto-piso ( 3A. 3B, 4A. 4B, SA, 5B, 6A, 6B.) y $500 délares por el Pefnthouse del
séptimo piso. La totalidad de cuotas iniciales suman $4.860 délares fhenstales.

Articilo 5.2:- E: Absolutamente prohnbldo alos Coproplelanm

) Unl|71r los: hlencq comunes p'\m otio dbjeto que los espe“'ﬁcar‘ﬁeﬁté séﬁalatios én.la:Le
Reglametito, o efectuar actos que afécten en |n existentia, §ealifi ad cohserv:imon y salubridad del
edificio, asl como a las buenas maneras que deben observar, :

by

esté \undo con las re;:las dc. h mnr'\l sevundad salubridad, edm:auun y kurte

un’ deprirtamento es. responsable de esos hechos, con tal que 5¢ prodchan en su departamcnto
aungue fieren. unpumhles a terceros: ;

%
¢) “Hacer camhics 0 modificacioiies cn la estructura fachada y bienes c
d) Colocar avisos.: anungios, propagandas, plantas, cuadros .otros obj

. comunes-dél edificio; exceptuando los sitios que ¢ destmen ard {al
Asanibled.de Copropietarios:

Nadie podtd colgar ropa, alfombras. etc. en las ventanas o en
sacudir el polvo en las ventanas, ni limpiar objetos golpeandd




).

gz

hy -

m)

Queda terminantemente prohibido sacar.fa basura al half de ascensores o escaleras. salvo a la hora
que solicita el servicio de fimpieza seguin el horario establecido. '

N4 se podrdn instalar amplificadores de sonido ni-otros aparatos semejantes que molesten-a -los

vecinos, tambi¢n esta prohibido el alto voltmen de equipos de sonido o similaies desde las 00h00
hasta las 08H00. :

No se podran utilizar los vestibulos, corredores; escalcias, ascensores o cudlquier drea comunal para
¢l almacenamienta privado. ni para reuniones, jucgos o algin propdsito ajeno al transito normal;

No podra cameionie s vehicnlosen fas viag de civcudacion doesdag u([m.ldum rirguens ajenos y
ZAMES |ﬂnh|lm|.|-

del Condominiu,

Aoz Tampoeo_ e poe

N s podid ,dm.uuu w km;mr o pum.)mnlumnu e R e
CICHOGTNCRL st e B8 ez o et conmer e dares i

jo ninguna
Almiceni
temporid o puumuum.nlum, e ningan dre det Condominio, bijo mnyuxm civonstnnein, snshimeias
de naturaleza -inflamable, con exepcién de una cantidad razonable de g8 de” uso doméstico.
lzualmente no’ se podra ingresar-a ningin drea del Condomirio.:"bajo" ninguna cicunstancia.
sustancias’ prohlbld“ por fa ley.

No’ padeid ordenar por pingin molivoe que el guardian, mientras dste se hille de fuing realice
mandados personales Tuera det Condominio; pues ¢ no puede abundonar bajo ningtn aspectd- su
puesto de servicio, bajo pena de ser despedido:
T

Termrmntemente prohzbldo admitit o conservar animales en los departamentos, o "lreas comunes ‘de!
edificio (excefito los de pecem Y las aves que se conserven'en )aulas), .

RETE oy
Hade ey

Tt

i.os dem:és stfialados en cste:Reglamento, en el Reglamento General: y en la Ley.

dad, sin penmcno dé fas -
oner:fina ese estado




Articnlo 6.1.- Sc estableceran cuitro tipos de credenciales;

a)  Permanenies

by femporales

¢) - De Servicio Administrativo
dr o Otray o ’

Las credenciales permanentes. se en(reg'uan a las personas que conforman el grupo faniifiar de
acuerda al Art. 5.8,

by Las credenciales temporales se-entregaran a los invitados segin los articulos 3.4 v 4.8, a los
arrendatarios segin los articulos 4.6 y 4.7 y - ademds a las empleadas del condomino,

[ B

) Las credenciales: del servicio administrativo se entregardn al administrador y demés empleados
permanentes y temporales de la administracion.

d) Otras credenciales como sean necesarias.

Avticlo 6.2 Todas las credenciades sepinsu categoria serin de diferentes cnlorcf. para su facil
nknu{ruuon

A rtiesto 6.3 - b credeneial ene el cardcter de intransterible por 1o tante no-podrd ser prc,}‘%lzul:‘t ni usada
POT ol peEsonit. .

Articnlo 6.4 L personas gue purta credeicial concedida segin. este 1q.lﬂmu1m pmlr.\ Angresar
hihremente al v._uudnmmm previa identilicacion en fa porteria,

Articulo G.5.-

L
mediante cua!q\mr clncumento Ham’tr‘x a) rcspcctwo depnrmmento p)diendo 1ulnnzacl(m de mgreéo y
régistrard el mismo.

Articulu: 6,6.- L mgrcao e Tos vehiculas de los vmldnles 1ln|(
pargueos que pird este objelo s¢ establezean, debiendo el adimitiiy

" identificacion para el vehiculo del visitante. el condomino si treg con’
su parqueo particilar,

Pig.




Articalp 7.1+ Es icmsinaitemente prohibido, el uso del drea de bodegas o cuarto de transforviadores det,

Ldificio como habitacion dé L.mplmdm del servicio doméstico o choler. - Queda términantemente

pmnhld(y el uso de esta drea p’ll’i\ ningan pmpbsxto que no sea el de almacenar articulos de uso.

dumdéstico,

Articilo 7.2.¢ Es obligacidn de los copropietarios instruir a sus hijos menores de edad y a su persorjal del

servicio doméstico y choferes, en el sentido de que no podran reunirse, por ningin concepto, en la citada
drea v curto de tradsformadores. sea para conversar o ingérir comidas o-bebidas:!

CAPITULO VIIL- DE LOS ASCENSORES

Avticulo 8.1~ Pot su° propia comodidad y seguridad, los wpropnetarms deberdn velar por ¢] buen uso y
conservacién de los ascensores. En tal virtud queda tefminafitermente pt‘ohxbldo»’ higresar.a.los, mismos

chorreando agua, descalzos o en cualquier otra fotma que pueda’ afettar su iitegridad, , buen' asp ééto "y-

asco. Para el debido acatamiento de esta disposicion, los copropietarios instruiran concordantementé’a
Ias personas que se.ericuentren bajo su dependencia o servicio.

PR

Articuli 8.2:- El astensor, panorhmico serh pari Uso-exclusivo-debgrupo familiat. de o Condorinds’o
los invitados_de éste... Los empleados domésticos, choferes y cualguier. petsonal ¢
los de administracion. podran utilizar solamente el ascensor fio ponorimmics: L.os’ emple'\doﬁ doméshcos
choferes'y cualquier personal de servicio. incluyendo los de administracion, podran uhhzar el '\sccnsor
panoramico solamente cuando viajen con algin miembro dé los grupos familiares de los Cofidémitios o

cuando se encuentre en mantenimientio el ascensor no panordmico. Cualquier carga, basura o compras de

“supermercado no podranser transportadas por ¢l.ascensor panorémlco‘ a més .que se encuientre en

nmmen\mlemo el ascensor no p1norém|co

Articulo 8.3.- Estd terminantemente prohibido fumar dentro dr los ascensores,

P

0. iht;luyen(}o o




(_'«\I-’I'ITUII,() Xe- Db LOS LUGARES DE ESTACIONAMIENTO DE 1,08 VIEHICULOS DE
TRANSITO ‘ . .

’
Artieuto B4 - Lo Copropictarios podin atilizar para estacionar y puandat st vehienlos, dnicamente

bt s paruee desipiados acada uno de closen Brzona de apaceamicato del Edificio,

Avticulo 102 Low jnvitados no residentes y visits msc\ sOlo pmlmn et l(IlllMI‘ sus vehelos en lm
larates capecticamente selatados para ese fin,

Articulo T3 TED trimsito” vehieutar se desarrollaid sipuiendo, e cunmto sean aplicables, Tas norms

venerales y s0lo ke podra circular por los umuu o lugares destinados o tal ubjetivo, cuidando siempre
no vbsteuie o estorbae of lihre transito. ’ ' :

v

“Articulo 10.4.- Son aplicablés a 1d zona de aparcamiento las d\sposvcmnes contemdas en eI C'Ipl[U]O VI
relerenies al dren dehodegd o chiarto dc transformadores..

Articalo 10.5- Esti lerminantemente prohibido’ estacionar automdttires "dé'iiso‘conmerciali agrivoladde
carpa. de frabajo o de empleados de tos Copropictarios. Fste po d¢ antomotores sélo podrin. ingresar
e mpm.lllmnlL al Conduiitiniogsin ¢stacionar, para.cargar y descargar clectos de lox (npropluarlos o de
I Administracion, - Bsia termidahtemente prohibida. el ingreso de
de tanqueros de agua. - En e! caso de automotores pes'xdos estos tendth
Condominio.

Articiito 10,6, Fstd itrminaitemeite prohibido. ¢l aceeso al Condor f¢t pd‘(xm‘ﬂ de %L,urldad y/u.
Guardaespaldas con Ta exepeion del drea de Ta Garita de Seguridid de T4 GtEdagekiculi 4 ste tipo.de
prssonal podrh epirar basta Iy Gadita de Scguridad de Ta entrada veRicile Yilgimd §ervieie wigionico. de
dicha garita siempre. v Ludndn guarden la compostura, buenas costuinbres y mantengan hmpns estas
areas.

D

de su depanamerito 0 bcdega tenQr{\ que solicitar por escnto al Cor :
remadelacian ‘Hcrﬁpre y-¢vandé que dicha construcc:én, adccunc;fm bh-d i zdeg ﬁriﬁmtnlo

it durwcnﬁn mayor i una semana. -La solicitud U€ HeRiE derént i \Ehdrﬁ que
o 1‘ ‘_I bdSop planos, especiticaciones técnicas o cualquier otro tipo de. mlof‘ d

Z‘\Uh ug fndigug.
rabiajos a realizar; la duracion de los mismos y el personaf’




Firemivie no canteste Tnosolicitnd en el plazo de sicte dias calendario, esta sc considerard aceptada. El
Ceandd Ejecntiva podei doepar totad o pareinhnente b spbie nml e re mmh Eaciom on (uuimnu fiinmenio oy

o spanientes easos

W) Pvel ean
ded Fdit

ooque bate e alicte altere 4 mmhlnfn( :l «Im no oFeint de o luduuln

u\ su L\(( tic fm rimlmmldml

b} En_ el caso que la remodelacion afecte la conservacién o salubridad del editicio. No se
podrd bajo ninguna circonstancia alferar- o estruengra del edificio o la infraestructura
cléetrica, de agoa pnw\m aguas; servidas, luldunn..\ ricto dlll()md(l(.() o T.V.cable det!

edificio.

¢) En el ciso qm lia rearodelicion o um?qmu mamento pucda afvetar Ly infegridad o l.p
sepuridad del u.hhun

. ?
Articwlo 13- Los borarios paricusdyuicr tipa de trabijo serdn de hunes o viernes'de 8:00 am a S:00'pm.
Uinger i cirepnstidie pacdein bacer tabnjos fuern de extan hovarjos. Expresamente s profibe

readizar cualquicr tipo de tabagos Tes dins sabado, domingo y feriados?

Articulo 11.4.- Los trabajos de remodelacion tendran que mantener limpieza 'y omato. Se encuentra

expresamente prohibido: )

Utilizar cualquier drea comun del edificio como lugar de traba]o a!macenamxenm reum('ln

a)
o cnmedor de trabajadores.

- : b) Alterar fa tranquitidad del edificia con procédimientos constructivos, uso de m:. Juinarias, o
- sonidos que no sean los normales de una remodelacion. i

¢)  Destruir, rayar o ensuciar’ dreas comunes, corredores 1scensores 0 equmam\emo del

edificio.

qu\hdk\d dLI edificio con comportamiento impropia. gritos, ienuua)c 508Z 0
mpmd'\ por p-\rte de lns trabajadores

] g!rﬁ %mf'cnr cl* :
"'\(ldru '\demax def
i it

i R,
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL CENTRC DE DISENC Y
DECORACION DICENTRO GUAYAOUIL

CAPITULO .1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO UNO-.- RELACIONES DE COPROPIEDAD:
El Dicentro Guavaquil, est? con:truido bawo el ‘Régimen de Prop1edac
Horizantal'. Por Con=1GU1=ht Cleste Realamento regird les:. relacions:
de :*pvopiedad ¥y coeropiw ~da3d del Centvo Comercial CICENTRO GUAYAQUT!
asi como su administracidn. uso, conservacién vy reparac16n

ARTICULO DOS.- USO EXCLUSIVO:

El Centro. Comercial = DICENTRO 'GUAYAQUIL, es un Centro Comercial
especialiZado, -destinado al funcionamiento de los locales comercialel
para la venta de lineas relacionadas con - acabados de construccidn:
diseho. y decoracién. ferreterias, 1nst1tu01one< financieras, vy adcméf
contempla’ €]l  funcionamiento deé oficinas de uso mdltiple 'y ' ul
Restaurante’ Cafeteria. S C - B

ARTICU&O'TRESQ+‘ DENOMINACION: .

Al Centro de Disefio y Decoracidn DICENTRO Guayaauil para - efectos ”déj

presente.reglamento se lo puede. designar: A como CENTRO COMERCIAL,
CENTRO DE DISENO ‘0" DICENTRO FUAYAOUIL ' ' ‘ i v E

L ARTICULO CUARTO.- BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES: ' S

El DICENTRO GUAYAQUIL, se compone. de ‘bienes exclusivos y bBieres
- "’"‘““\<Son bienes exclusives los  que “'perténecen” singular’

te 8 cada propietario y son bienes comunes:los demdsg.
prio podrd en los términos y con lz2s limitaciones de ¢
Reglamento. ejercer su derecho de probiedad sobre bAene<
|JIde coprooiedad sobre los bienes comune:

/

Av. 6 de Dicicmbre y La Nifs Of. 1103 Ed. Muliicaniré Tclfs. 569 - 054 — 569 - 05‘\ Casilla 2216 OU;IO‘;ECUadOI‘
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cAPITULO TI )
;

DEL EDIFICIO

- ARTICULO CINCO.- NOMENCLATURA:

_ﬁ& para efecto de ubicacion de locales. se ha establecido la siguiente
‘55 nomenclatura:

. |
~ PLANTA GENERAL: con locales numerados desde el No. 1 al Sé
inclusive. %
~ PLANTA DE OFICINAS: con oficinas del No. 1 al 32, inclusive. f
I
| !
- PLANTA DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS: con los estacionamientos del,,'

No 1 al 42, inclusive.

- BODEGAS:

. Los numeros 25, 26. 27, 36. 37, 38, 39,40, 41, 42, 43,
44, 45, 46, 47. 1, 2. 3 v 4. o , -

- AREAS PRIVADAS DE CARGA Y DESCARGA: ‘Area Uno, Area Dos, Area Tres)| ,.

oo o Area Cuatro y Ares Cinco. . .

. AREA UNO .~ Serad de uso exclusivo de los locales 37. 38, 39, 40, 41
.§ﬂ‘ 42, 43, 44, 45, 46, 47, 1 al 7, del 49 al 56.

AREA DOS.— Serd de uso_exclusivozde los locales . 8, 9 y 10. i

AREA TRES .- Serd de uso exclusivo de los locales 11 al 24, exceptuandéf
al 19 y 22. a

AREA CUATRO.- Serd de uso de leos locales 25 al 34,

AREA CINCO .- Serd de uso para los locales 35, 26 y Rodegas 1. 2, 3 v
4 o -

ARTICULO SEIS.- UBICACION:

BN\ Centro Comercial esta ubicado sobre la Av. Juan Tanca Marengo, de:
Guavsouil. Parvoauai Taraui. del Canton Guayaquil |
usyas. Constpdido en una superficie de 13.682,43 m2.|
linderos v dimensiones: Por el Occidente!

Riaglhlle/Jugn Tancs Merepdo. en 95.08 m.: Por el Sur:’ ~ Terrends -
de )3 e Beneficenciz de Guavaquil. en 128.80 m.; Porv .
Terrends del Ino. Felioe Pezo. en 163.44 m.: y, Por el

Francisco de Orellana. en 104 .50 m.




2 ] '

==
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ARTICULO SIETE.- PLANOS:

‘

En los planos del Centro Comercial protocolizados de acuerdo con e .
Reglamento de Propiedad Horizontal. se fijan los linderos, dimensione

y ubicacion del Centro Comercial DICENTRO GUAYAOQUIL, . distribucion d

las plantas en aue este se divide. los de los locsles aque integra,
cada planta v las especificaciones de los espacios de <circulacion

instalaciones y demas bienes comunes del Centro Comercial. Los plano:
en veferencid, forman. parte complemntaria del presente reglamentoy:~
que lo aceptan los Copropietarios como unicos para el Regimen "d

Propiedad Horizontal, su relacion y derechos. :

CAPITULO III

ARTICULO OCHO.- BIENES EXCLUSIVOS:

Los locales, bodegas, oficinas vy estacicnamientos privados, dreas: de

carga y descarga. asignada a los locales de acuerdo al .detalle

establecido en el articulo Ouinto. son bienes de dominio exclusive

singular e indivisible de sus respectivos propietarios.-  Estés’
incluidos en este dominio. en el interior de las paredes medianeras:-
hasta la mitad del espesor; son paredes medianeras las oue separan .UT
local de otro distinto duefio; las que separan un local de los espacios

de circulacidn o de los corredores de servicio, las aue delimitan =!

Centro Comercial con el exterior y ductos de instalaciones de servi

ceneral .
La  propiedad exclusiva incluve las vitrinas. vidrios, marces.
puertas. pero su vtilizacidn «erd reglamentada. e excluye "Jlas

puertas de entrada del exterior del Centro Comercial hacia el mismo v
las de entrada a los corredores de servicio. ya oue estas son bienes
comunes . :

#ARTICULO NUEVE .~ GASTOS DE MANTENIMIENTO:

Cada propietario afrontard por su cuenta los ocastos de administracidn:
mantenimiento v reparacidn de sus bienes exclusivos. asl como el bpamc
de tesas oor servicios e imouestos oué a ellos corresocondas; y. los:de
los bi=nes comunes de acuerdo a la tabla de aliduotss administrativas.

Av 6 dc Diciembre y La Nian Of. 1103 Ed, Mulicsntra Telfs. 569 - 054 — $69-055 Casilla 2216 Quito - Iicundor
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ARTICULO DIEZ.- RIENES COMUNES:

v

Los bienes comunes del Centro Comercial Dicentro Guavaquil ., sometidos
como estdn al Réoimen de Coopropiedad no son sucemtibles de aprobacién..
individual ni exclusiva Yy sobre ellos cada bpropietario tiene un
derecho. indivisible. comunitario vy dependiente, cuya cuota se
establece en 1la tabla 1inclu?ida en 1la Declarstoria de 'Propiedad

Horizontal.

— ARTICULO ONCE .-

e Los Corpopietarios tendrdn ~derechos y obligaciones sobre los bienes
. comines del Centro .Comercial, y "su ejercicio o cumplimiento--serdn en
proporcidn a las alicuotas de propiedad y de administracién.

ARTICULO DOCE .-

ZONA ANCLA: Se he denominado Zona Ancla a la zona del Centro
Comercial donde funcionan los LOCALES ANCLA, los aue debido a su .
" importancia sirven para el desarrollo del Centro Comercial y su
objetivo principal ‘el funcionamiento de grandes establecimientos:
comerciales, que traen consigo la afluencia de un‘gran himero de
consumidores, se han establecido dos Zonas Ancla "A" y "B™.

La “A"‘comprende los locales 8. 9 v 10 v la "B" cdmpfende‘los locales
aaal 47. , o R
—— -~ ‘ . ) ‘ » 7 '
ARTICULO TRECE.- DERECHOS INSEPARARLES:

Los Derecheos de Copropiedad. uso ¥y goce de los bienes comunes son
pProporcionales e inseparazbles de la propiedad. En la enajenacidn.
aravamen. embargo o limitacidn'de dominio de éstos estara 1nclu1da la
respectiva alicuota sobre szauellos. . ‘

ARTICULO CATORCE .- DERECHOS DEL USUARIO:

El arrendatario. comodatario acreedor anticrético. fiduciario,
usufructuarig, poseedor, albaced. sustituirad al propietario en sus .
- sobre - log” bienes. comunes del Edificio y en la;
Récimen de Propiedad Horizontal. exceDc16n

pensas ordinarias vy extraordinarias a no ser.
trario en el respectivo contrato.

Nifia Of. 1103 Ed. Multiczniro Tells. 569 - 054 — 569 - 0SS Casilla 2216 Quito - Ecuador
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# ARTICULO QUINCE .- GASTOS DE ADMINISTRACION:

Los gastos de administracidn, conservacidn. reparscidn, reposicidn vy
me jora de los bienes comunes serdn de caroo de todos los
copropietarios, vy serdn en proporcidn a las alicuotas administrativas,
les mismas que serdn determinadas por la Junta Administrativa vy
aprobadas por la Asambles de Ceobrocietarios. Para esta determinacién
se considerard, las necesidades del Centro Comercial. Se ‘exceptuaréan
los gastos de reparacidn o reemplazo que se originen en zctos de culpa.”
o dolo de aladn copropietario o usuario, los cuasles serdn de cuenta
exclusiva del responsable. El Copropietario estard solidariamente
obligado ai pago de los dahos que causen sus arrendatarios, usuarios.:
comodatarios .o-acreedores anticréticos, fiduciarios,; asufructuario

poseedores, - depositarios. albaceos en los bienes comunes ‘del Centro
Comercial Dicentro Guayaouil. ) :

ARTICULO DIECISEIS.- BRIENES COMUNES:

Son bienes comunes todos los elementos y partes del Centro Comercial -
Dicentro Guayaquil, aue no tienen caridcter de bienes exclusivos, tales
como: o

a) El terreno sobre el cual se asienta el Centro Comercial Dicentro.
Guayaquil. incluyendo las &reas destinadaes a estacionamientos que no.
sean los privados, servicios. v las puertas fuera de la edificacidn;

b) Su estructura resistente v cimientos:

¢) Las paredes medianarzs, en la mitad exterior de su espesor, ..due.
separan bienes exclusives ds bienss comunes;: o Ay

d) tas fachadas del edificio en sus caras exteriores, excluyendo 165:\
vidrios asi como las paredes continuzs de vidrio.

Av 6 de Dicicmbre y 1o Nifa Of. 1103 Ed. Multicantro Telfs. §69- 054 — $69-055 Casilla 2216 Quito - Ecuador
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e) Los accesos al Centro Comercial, a los estacionamientos y a los ©
corredores de servicio;

f) Las gradas situadas en lac dreas comunes;

g) Oficinas de administracién, guardiania y sala comunal;

h) Cdmara de transformacidn:

1) Cuarto de -bombas y bombas de extraccidn y distribucién de agua;

'

j) Las cisternas para agua potable y antiincendios con sus bombas

respectivas;

k) Los cuartos de tableros y medidores de energia eléctrica;

1) Los ductos generales de instalaciones de ventilacion de'aire, de
sonido ambiental, sistema eléctrico, agua potable, "antiincendios,
alcantarillado, telefdnico y de basura. .

11) Todos los corredores, halls y plazas de circulacién del
publico, ornamentacién del Centro Comercial Dicentro Guayaquil vy

los corredores de servicio;
m) Los equipos contraincendios;

n) Bodegas de uso comunal para la administracidn;

fi) Area de carga y descarga;
o) Los Bafnos comunales y sus instalaciones; vy,

p) Todas las demds partes y elementos que no tengan el caradcter de
bienes exclusivos. i .

ARTICULOC DIECISiETE.- DERECHOS Y OBL.IGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS:

Son derechos y obligaciones de los Copropietarios:

a) EJjercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exClusivos{
usar ¥y disponer de ellos en la forma y con las limitaciones
impuestas por la Ley y este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes del Edificio
y wusar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y .=

reglamentarias;

Rty
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c) Asistir 5 lzs psamblezs de los Cooropietarios; ejercer su derecho
de expresidén. de wvoto. de Deticién y. en aeneral. hacer uso de las
demds at~ibuciones oue la Le y los Reglamentos le asignan como
Cobropietario. :

d) Cumplir  las ‘'disposiciones legales y reclamentarias aue norman el
Reégimen de Propiedad Horizontal. obedecer las rescluciones de Ja
fsamblea de Cooropierarios v Junta administrativs: y. desempefar los
cargos y comiciones oue ésta le confiera; :

e) Permitir al Administrador. la inspeccidn de sus locales en caso.de
danos en las instalaciones o auejas de copropietarios: :

f) Notificar al Administrador con el nombre. direccidn vy teléfono oc.
la persona que, en ausencis del cooropietario o usuario por mds de dos
meses, ' ‘quedard encargada de la custodis de. laQ llaves de sus loca]e

& fin de due asctle en casos de emeroencias;

g) Introducir cldusula especial, en los contratos de . enajenacion,

limitacidn de dominio. comodato. arrendamiento. anticresis que celebre

el Copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud.de 16

cual el adquiriente o el usuario de ellos. se someta expPresamente al
presente reglamento y & las resoluciones generales anteriormente .
tomadas por la Asambles de Cooropietarios y la Junta Administrativa.

S

El Admlnlstrador no otorcard la certificacidn & la que se refiere el
Art. Noveno del Realamento de la Ley de Propiedad Horizontal sin la
previa:verificacidn de aue en el contrato aque se vaya a. celebrar.
conste la cladsula en referencia; : -

h) Pagar oportunamente las excensass ordinariss vy extraordinarias -de
scuerdo a la - alicuots saministrativae asignads por la Juntz
Administrativa .2 cadz local v sorvobadz por la Asamblea de

Copropietarios:

os en la Leves y sste.

M
n
~t
»
7
hdl
3]
[a]
o
a

i) Los demd3s derechos v ob’;oa ciones
Reqlamento.
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CAPTTULO TV
DE LA CUOTA DE DERECHOS Y OBRLIGACIONES

ARTICULO DIECIOCHO.- TABLA DE ALICUOTAS:

Se establece dos. clases de alicuotas:: — Alicuota.de prbiedéd qué'
- determina el porcentaje de derechos que cada ~Copropietario tiené en

virtud. del wvalor de sus bienes exclusivos con respecto a lds bienes
comunies del Centro Comercial, cuyo cuadro correspondiente serd parte
de esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.  Allcuota Administrativa
o de Expensas,.es la aue determina  las “obligaciones ‘aue cada

Copropietario tiene en el mantenimiento, conservac:én y mejoramiento'e

del Centro Comerc1al

ARTICULO DIECINUEVE .- RELACION PORCENTUAL :

El cuadro de allcuotas de propiedad. expresa ls relacidnia la que

-irrevocablemente se ha  dade cardcter - definitivo e invariable:  que

exizte entre el valor del Centro Comevcial vy el valor de sus diversos
locales. Psrz obtener- esta ralacion se ha-asignsdo un valor® a cada
loczl (e&tentes lez ubicscidn. dimensiones v. nivel). se ha sumado tales
valores v se ha dividido para ls suma- resultante el wvalor de’ cada
local. Las Wvariaciones en el vrecio de los locales no alterardn su

wglor, asi como tampoco. los porcentajes fijados.

" ARTICULO VEINTE.- FORMA DE ESTABLECER LAS ALICUOTAS:

se ha
porcentual dg inada en el agfTculo precedente. -

a povy la Asambles de Copropietarios. asianando
Ardministrativa cara los efectos contemplados

103 Ed. Muliicentro Telfs. 569 - 054 ~— S6%.055 Cusile 2216 Quito - Feuvador
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DE LAS PROHIBICIONES

ARTICULO VEINTE Y UNO.- PROHIBICIONES:

Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a
todas las perseonas que ejerzan derechos de uso sobre bienes’™
exclusivos del Centro Comercial Dicentro Guayaquil. v

a) Dahar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a2 tituleo de
me jora, los bienes comunes del Centro Comercial.

b) Modificar la distribuciodn de la tabiqueria de mamposterla de su -
bien exclusivo sin autorizacidn escrita y expresa del Administrador

- del Centro Comercial Dicentro Guayaquil, quien a su vez deberé
consultar & un Ingeniero Constructor capacitado para verificar <i-
los cambios propuestos, son posibles. (a tabiquerla de ductos e«
ingltérable. Debido a 1lg caracteristica del Centro Comercial,
todos . los locales podrdn tener un mezzanine. siempre y cuando. la

i construrcidn del mismo sea con estructura independiente y tenga la .
=ov. . . i del Administrador que se obligara z consultar a la
Promotora o @ un Ingeniero Constructor capacitado;

c) Ningdn local y alicuota correspondiente podran dividirse sin
tener la autorizacidén de la Junta Administrativa;

d) Hacer uso abusivo del Centro Comercial o contrarios. a su destinc
natural u obstaculizar en modo alguno el leglitimo uso de los demas;.- .

#e) Dar en venta o arriendo su local sin previa comunicacidn escrita
al Administrador. Celebrado el correspondiente contrato se le
_entregard al administrador una copia de éste; :

f ) "El7 Administrador por tanto,; ‘'serd- responsable ante la Junta
Administrativa de comunicar de: los arriendos y ventas Qque sé€
efectden por los propietarios; : ’

g) Cambiar la utilizacidn dada para ese local por los Promotores en- -
el Centro Comercial. Cualquier wvariacidn del destino de los- "
‘locales deberd ser autorizado por la Junta Administrvativa. o
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h) Establecer en cuzlouier lugar del Centro Comercial: clubes,
centros les. aulaes educatives, centro de salud. laboratorios,
centro de.medicins infantil o de anfermedades infecciosas. tampoco se
puede realizar paoos o reuniones de obreros fuera de los locales. u ..
oficinas o en &reas comunes del edificio, y en general, desarvolar
sctividades distintas del destino natural de cada uno de los sectores;

4i) Mantener el local cerrado sin abrirse a la atencidn del publico por
mds de 120 dias desde la entrega recepbcidén del mismo o por
remodelacisdn del local. Esta norma no serd aplicada para la zona .de
oficinas.
j) Instalar  mdaquinas que causen  ruidos, produzcan vibracidn,
interfieran o distorcionen las ondas radizles y de televisidn, o
alteren el flujo de la corriente eléctricsa; )

k) ..Almacenar: sustancias explosivas, tdxicas, insalubres o' mal
olientes; ~ ~ i s Lo :

1) Mantener abiertas las puertas aue comunican a sus locales con los
espacios de circulacidén utilizando estos como sala de éspera;

11) Tocar midsica o causar ruidos a niveles aue trasciendan del &mbito
de su local:

m) Introducir o mantener animales dentro del Centro Comercial;

n) Utilizar los vestibulos. corredores, escaleras. parqueaderos y
terrazas del Edificio como luaares de alm:cenamlento. de reunidn o de

trabajos: o

'n) Pintar o colocar letreros, pancartas, signos, avisos o anuncios en
los vidrios del Edificio, en sus balcones. en =sus. vestibulos,
corredores, escaleras. fachadas y en general en los bienes comunes del
Centro de Diseho. Para hacerlo tendré& oue obtenerse autorizacién de
la Junta Administrativa. En lo oue se vefiere a la zona comercial, . ¥y
zona de oficinas., éstas tendrdn su propis reglamentacion sobre la
materia y ser2 aprobads por el administrador «auien contard con el
apoyo de un Ingesniero o Arauitecto especializado:

o) Instalar antenas de radio o televisidn sobre los bienes comunes del
Centro Comercial. salvo con autorizacién escrita de la Junta
Aadministrativa. Se exceptdan las antenes de radio de. frecuencia
privada aque pueden ser instalss sobre los bienes exclusives de cada
Copropietario con notificacidon a la Administracioén.

p) Irrespetar el horario del Centro Comevrcial determinado por la Junta
Administrativas

PR B
’ dos o mas cuotas de mantenlmlento o’
rias o extraordinarias;: vy.
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r) Rga;izar zctos contrarios a las Leyes, Reglamentos b
disposiciones de la Asamblez de Copropietarios, Y Junte

Agmisnitrativa o que sean incompatibles con el Régimen Propiedad

Horizontal al que estd soemtido el Centro Comercial.

ARTICULO VEINTE Y DOS.- SANCIONES

La realizacién de uno o mds de los. actos prohibidos seran

sancionados con  multa de hasta 15 salarios minimos vitales que

impondré a discrecidn la Junta Administrativa por peticioén del |

Administrador o de un grupo minimo de 3

Comercial, sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones ™ -
" & que hubiere lugar. ‘

En . el caso del
generardn el madximo del interés convencional, m&s un.4 % por gastd
de cobranza, sin perjuicio de que la Junta Administrativa. impong.
las multes previstas en el primer inciso dé este articulo. :

3 copropietarios del <Centro .

atrazo de las cuotas de mantenimiento estas -
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DE LA ADMINISTRACION

ARTICULO VEINTE Y TRES.-

Son o&rgahos de administracién del Centro Comercial: La Asamblea de

Copropietarios,
el érqano de fiscal-izacidn estard a cargo de un Auditor.

ARTICULO VEINTE Y CUATRO .- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

La Asamblea de Copropietarlos esta investida de la mélea autoridad

administrativa y se <compone de los. copropietarios. o de sus
representantes o mandatarics,” reunidos con el quorum y las - demas
condiciones exigidas por este Reglamento.

ARTICULO VEINTE Y CINCO.- DIRECCION Y SECRETARIAl
La  Asamblea estard presidida por el Presidente y a falta de este

uno de los miembros de la Junta Administrativa que se designe
en ese momento. Actuarad como Secretario el Administrador o por la

persona designada por la Asamblea.

" ARTICULO VEINTE Y SEIS.- SESIONES:

La Asamblea de Copropietarios = tendrd sesiones ordinarias vy
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por
afic y dentro de los cuatro primeros meses del afo. Las sesiones
extraovrdinarias se realizardn cuando ‘fueren convocadas, para tratar

asuntos determinados en la Convocatoriea.
ARTICULO VEINTE Y SIETE.= CONVOCATORIAS:
La Convocatoria a Asamblea para sesidn ordinaria o extraordlnarla,

serd efectuada por el Pre51dente ‘d-iniciativa propia o por peticidn
de dos miembros de la ‘Junta Administrativa o por lo menos un ndmero

de copropietarios que represente el “‘diez por ciento del Condominio.

La Convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con guince
dlas  de anticipacidn @ la fecha"de reunidn. En el constaran. .los
asuntos a’' tratarse. 'Si ‘no se ‘convocare en quince dias ‘de - haber
solicitado podran hacerlo directamente los copropietarios que

representen cuando menos el 20 por ciento del Condomlnlo
. gy

ARTICULO VEINTE Y OCHO - JUNTA UNIVERSAL

Junta-Administrativa, Presidente y'aAdministrador, y

) cualqulerj
en cuyo

1
[
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A_RTIC.ULQ VEINTE Y NUEVE.- QUORUNM:

El quorum para las sesiones de la Asamblea estard integrado por la
concurrencia de un nidmero de cogTopietarics qQue representen por lo
menos el cincuenta por ciento de la totalidad de derechos sobre el

edificio. 'Si no hubiere dicho quorum en la primera reunién, se
procederd a convocar a una nueva asamblea dentro de loc ocho dias
siguientes, en la cual la asamblea se instalar&a, con los

copropietarios que &sistan.
ARTICULO TREINTA.~ REPRESENTACION:

Los copropietarios pueden pérticipar en la Asamblea por si o por
medio de representaciones. La representacion se otorgard mediante

poder notarial o por medio de una carta cursada al Presidente, la ..

- misma que se adjuntara 2l acta de la respectiva sesion.
ARTICULO TREINTA Y UNO.- DERECHOS DE ASISTENCIA:

Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea

y no ' su. arrendatario, comodatario o usuario & menos que el - -

copropietario ‘otorgue la Trepresentacion a su arrendatario,
comodatario o usuario del local. :

ARTICULO TREINTA Y DOS.- DERECHO DE VOTO:

Cada propietario tiene derecho a votar ‘en proporcidn a. 'su
porcentaje, es decir, a su alicuota de Propiedad de conformidad con
la tabla de-.alicuotas respectlva -

ARTICULO TREINTA Y TRES.- VOTACIONES:

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos ~que
representen mds de la mitad de los derechos concurrentes a- la
sesidn. Exceptuanse de esta d;sposzc1én

a) Las decxsxones sobre reforma de este Reglamento, que se tomarcn-
por mayoria no - inferior al setenta y cinco por ciento de la
totalidad de derechos.sobre el Centro Comercial:

b) Las:+decisiones sobre mejores voluntarias y la aprobacién ' de -

expensas  -extraordinarias, requ
de la totalload de .derechos sobre el Centro. de Comercial; vy,

AT 2 dec1sxones relativas a mod1f1cac10n de la estructura
resistente, aumentos de edificacidén y cambios arquitecténicos en la
fachada del Centro Comercial, se requiera el consentimiento del
setenta Yy cinco por c1ento de la totalidad de derechos sobre el

“"Centro Comevrcial.

4

rlrén el setenta ¥y ¢inco por czento_h,'
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ARTICULO TREINTA Y CUATRO.-

Las resoluciones de la asamblea seran aprobadas en la misma sesidn.
Lac actas de las asamblea conteniendo las resoluciones ' aprobadas
llevaran lae firmas autografas del Presidente y del Secretario, el-
Secretarioc llevara bajo su responsabilidad, un Libro de Actas.

ARTICULO TREINTA Y CINCO.- RESOLUCIONES:

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias‘para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, V¥ en

general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre

bienes exclusivos en el Centro Comercial.

ARTICULO TREINTA Y SEIS.- DEBERES Y ATRIBUCIONES:

X 2tribuciones..de la fsamblea:

2) Elegir y remover de su cargo a los “miembros “dé “la Junta
Administrativa; )

b) Examinar y resolver sobre cuenta, balances; presupuestos, e-
1nformes que le presentarén la Junta Admlnlstratlva, ) :
c) Establecer e} presupuesto anual de gastos del Condominio %g
acuerdo a la proforma presentada por la Junta Admlnlstratlva. '

o

d) Aprobar la tabla de alicuotas administratives que presente la -

Junta para en base :a ésta calcular las' expensas "ordinarias vy

extraordinarias ‘que deben pagar los  copropietarios* para- la

. administracioén, ‘conservacién, reparacidn, veposicién-y mejora  de =

los bienes comunes del Edificio;

e) Revocar o reformar las decisiones de la Junta Administrativa,
cuando estime que estas no se ajusten a-la Ley o los Reglamentos o
no resulte convenientes para los intereses del Centro Comeycial.

f) Interpretar con fuerza obligatoria este Reglamento;

g) Ordenar, cuando .lo estime necesario o conveniente, " -la .
fiscalizacidn de las cuentas y caja de la Administracidn: :

h) Resolver cudlquier cuestidn inherente a la Administracioén® del
Centro Comercial y ejercer los demas deberes y atribuciones que le
asignan la Ley y los Reglamentos, pudiendo delegar - alguna’ de ellas
a la Junta Administrativa. .

i) Nombrar wun auditor por un aho, conocer y resolver sobre su-
informe. : : ) o
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ARTICULO TREINTA Y SIETE .-

La ) gorrespondencia de la administracion serd firmada por el
Administrador. El Secretario llevarz el archivo.

KARTICULO TREINTA Y OCHO.- .
ta Junta Administrativa estarévinteqrada por siete wvocales, incluyendo -

al. Presidente, auienes desianaran su vocal suplente. Para ser vocal
de la Junta Administrativa no 'se reauiere ser copropietario. Las

Zonas Ancla A v B, tendrdn derecho por lo menos a un representante en >

la Junta Administrstiva. por cada una de estas zonas.
ARTICULO TREINTA Y NUEVE .- DURACION:

Los  miembros de 1lsa Junta Administrativa  durardn un afo en sus
funciones vy podrdn ser reelegidos indefinidamente. -

ARTICULO CUARENTA -

La: Junta:-Administrativs se reunird ordinariamente por lo mends una vez .
cada. tres‘meses v extraordinariamente, cuando fuere convocada por el
Presidente., opor el Administrador o dos de sus miembros, convocatoria™ |-
aue se la hard mediante nots escrita con un minimo de 48 horas de
anticipacidn, haciendo conocer los puntos & tratarse. E1l auorum serd .’
de cinco de siete y las decisiones se adoptaradan por simple mayoria de

los asistentes. En caso ' de. empate. el Presidente tendrd wvoto -
dirimente. :

ARTICULO CUARENTA Y UNO.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA JUNT
ADMINISTRATIVA: ‘

a) Elegir vy remover enére sus miembros al Presidente. f&;
b) Elegir ¥y remover de su‘cargo al Administrador.
c) Fijavr la remuneracidn del administrador.

e) Autorizer él Administrador para aue confréte los servicios de los .
empleados v obreros- nacesarios para la administracidn. conservacidén v

reparacidén de los bienes comunes del Centro Comercial y sehalar sus’
remuneraciones. Para estos trabaios puede contratarse con una-persona -

natuval o iuridicsa.

f) /Estzblecer el monto de aactas oue rodrd realizer el administrador. -

/e .
”
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‘convenic  ertre e
i

g) Elaborar el cresupuesto operacional anual del condominio'para
presentarlo y obtener su aprobacidn de la asamblea de Copropietarios.

h) Dicter las normas necesarias y convenientes para la administracidn

de los bienes comunes del Edificio vy para la armdénica relacidn de los
copropietarios. .

i) En general, la Junta Administrativs podrad resclver sobre cualauier
asunto que se le plantee por parte del aAdministrador o por los
copropietarios y aue no esté reservado cor. la Ley y este Reglamento a
la Asamblea de Copropietarios.

J) La Junta Administrativa podrsd si creyera cue fuera en beneficio del

-Centro Comercial autorizar la subdivisidn de un local v/o su alicuota

pars lo cual se solicitard se presente prevlamente-,

Un plano completo de la divisidn del locel con su nueva distribucién.
Esta 'divisidn propuesta de ninodn modo alterard le allcuota general
asignada al local a2 subdividirse en el Régimen General de Propiedad
Horizontal del Centro Comercial. en lo que se refiere a dreas comunes,
pero ‘la Junta Administartiva podrd autorizar la divisién de esta
alicuots generel, cuidande de oue no se altere el valor total  de la
misma., siendo esta . una.facultad expresa de la Junta Admlnlstratlva por
delegacidn de la tsamblea de Cournbletarloc' Y

k) En caso de ale se autorice la divisidn de la alicuota. l=.Junta

Administrativa por eauidad podra vehacer el Cuadro de Alicuotas

-Administratives especisles oarez efecto de aastos. de - condominio.

expensas extrszordiariss. etc. oue deberd guardar relacién con les
c

alicuotes ce otvos loczles del Centro Comercial de  igusles
- cavracteristicss. En czZzso da suto rizarcp la divisidn del local y de
€er necesario un cerlodo de promocidn cara la vente. arrendamiento u
orucacicn ce loe localec. iato de lz divieidn, <ce celebrara un
1 = or de ls divieidn v lz lJunte Admipistrativa

a establecer un ceriodo de trensicidn
os del Centro Comercial. mientras dure la
n ninodn caso oodrédn ser. inferiores & las
l?cuota «rjfinaT Los oastos ove ocassione la
&; coYyerin = caroo del solicitante.

¢l Centyo Comerciai
wara  detevrminar 109 SEE
promocidn. las mismee
oue Cmrrpconnr\cn a8
legalizecidn d— )

de particicaciéon en la Campahas de
anFTC]PJ cara Jlos locales ancla. oue se
Zonzs. Anclas,

bre y La Nind Of. 1103 Ed. Multiczntre Tells. $6Y-054 — $69.-055 Casilla 2216 Quito - Ecuados
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ARTICULO CUARENTA Y DOS.- DEL PRESIDENTE:

El Presidente serZ2 elegido de entre los vocales de la Juntas
Administrativa, para el periodo de un aho v podré <ser Teelegido
indefinidamente. Para ser Precidente no se requiere ser
copropietario. . .

En caso de falta o ausencia temporal del Presidente le reemplazard
con todos sus deberes y atribuciones uno de los vocales que designe
la Junta Administrative.

ARTICULO CUARENTA Y TRES.- ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE:
Son atribuciones del Precidente:

) Convocar Yy pPresidir las reunioncs de la Asamblea de -
Copropletarios y de la Junte Administrativa; B

) En caso de feltza o impedimento del Administrador, asumir
provisionalmente las funciones de éste o delegar a terceros las
mismas hasta que la junts Administrativa resuelva lo mas
conveniente;

c) En general cumplir las demas funciones que se establezcan en las
disposiciones legales, reglamentarias vy normas de la Junta
Administrativa y de la Asamblea de Copropietarios. -

ARTICULO CUARENTA Y CUATRO.- ADMINISTRADOR: O

El Administrador del Centro Comercial, serda elegico por la Junta
Administrativa para el periodo de un. ano y podra ser
indefinidamente reelegido.- No requiere ser copropietario y podré
€er - una persona natural o Jjuridice, en cuyo caso actuard a traves
de un representante legal. Sus deberes y atribuciones son: -

a) EJjercer la representacidn legal, judicial, extrajudicial de los
copropietarios .. del Centro Comercial DICENTRO GUAYAQUIL, en cuanto
se relacionen al régimen de Propiedad Horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, -multas,
reclames, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por lsa Ley vy el Reglamento, entendiéndose que tendrd todas las
facultades y obligaciones que el Cddigo Civil y de Procedimiento.:.’
Civil esignan a los mandatarios; .

b) Administrar los bienes comunes del Centro Comercial con el mayor - |-~
celo vy eficacia, arbitrar oportunamente las medidas para la buena
conservacién de ellos 'y ordenar Jlas reparaciones aque - fueren

menester;
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c) Presentar & considerzcién de le Junta Administrative con la
periodicidad que esta lo sefizle, la cuentas, balances, proyectos de
pPresupuesto estados de situzcion e informes sobre la administracidn

a8 su cargo;

d) 'Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes, las
cuotas ordinarias de los copropietarios, ¥y en caso de mora de ellos
cobrarlas Jjudicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los
intereses moratorios y las costas procesales;

€ ) Récaudar las expensezs extraordinarias que acuerda la Asamblea de

Copropiedad y - en caso de mora de mas de treinta dias desde que
~ fueron acordados, cobrarles judicialmente por la via ejecutiva a

los copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales;

- f) Ordenar 1la reparacidn de los dahos ocasionados en los bienes
comunes del Edificio a costa del copropietario o usuario causante o
reponsable de ellos;

-g) sSolicitar a la Junta Administrativa la imposicidn’ de las multas
: previstas en el Articulo 21 de este Reglamento. El producto de las
* .multas ingresard a los fondos comunes a cargo del Administrador;

", h) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento, de bienec
" ¥ 'servicios necesarios para la administracidén, conservacion,
reparacidn 'y mejora de los bienes comunes del Centro Comercial  de

SRR - . . . - .
. aguerdo a las disposiciones de la Junta Administrativa;

R

i) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la
administracidén, conservacién y limpieza de los bienes comunes vy
seflalar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del

~ = personzl deberdan ser aprobadas por la Junta Administrativa vy
formaran parte del presupuesto de gastos anuales;

J) Informar mensualmente 2 la Junts Administrative para que ella &
su vez lo haga anualmente & la Asambles de Copropietarios sobre el
ejercicio de sus funciones, debiendo ademis presentar el provecto
sdempi.esupuesto para el aho P OXimG; e : . R

k) Conservar en orden los titulos del Centro Comercial, poderes,
comprq@antes de ingreso y egreso y todos los documentos que tengan
relacidon con este punto.

; 1) Conjuntamente con los libros antes indicados, el Administrador
conservard una copia certificada de la escritura de compra venta

del terreno sobye el cual estad construido el Centro Comercial, asi .

, estructurales, de instalaciones
los que formaran la documentacién

como  los p
generales
oficial de




m) Custodiar y manejar el dinero y lzc pertenencias comunes, abrir
cuentas corrientes bancarias, girz- contra ellas sin autorizacioén
de ls Asamblea manejar un fondc rotativo para adquisiciones
pequenas, - pagar cumplidamente gs csudas comunes Yy en general
conduciv prolija y eficientemente le gestién econdmica;

n) Llevar, con sujecidn a los princiczies de la técnica contable, la
contabilidad de la Administracién ¢=. Centro Comercial;

n) "Lievar un libro de registro de csoropietarios, ‘arrendatarios,

comodatarios, acreedores anticrétices y usuarios del Centro

Comercial, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos,

bienes exclusivos y demas datos;

o) Cumplivr con la obligacidn sz zizcda en el Art.40 de este
Reg lnar;vnento .
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CARITULO VII

DISPOSICIONES ESPECIALES

ARTICULO CUARENTA Y CINCO.- PUBLICTDAD:
Se podrd realizar dos tipos de oublicidad v promocisén:

a) La publicidad v brofocidn del Centro Comercial Dicentro Guayaquil.

b) La publicidad v promecidn particular de cada uno de los locales.

.- El pago de la publicidad v oromocidn del Centvo Comercial deberd ser
’ aprobado en su plan general por la Junta Administrativs v los costos
- se distribuirdn de acuerdo & le& alicuots administrative que le

o corresponda a6 cads uno de los cooropietarios. No se considerard para

este cdlculo la alicuots correscondiente a oficinas v bodegas. - La

publicidad ~particular de los locales comerciales serd por cuenta de
* ‘cada uno de ellos.

c) Se establecerd un régimen especial de’ publicidad  del Centro
Comercial, con relacidn s los locsles situadoss en las Zonas’' Ancla y
la cafeteria. el mismo aue serd zorobado por la Junta Administrativa.
La publicidad particular serd por cuenta de los locales ancla.

— o~ -

ARTICULO CUARENTA Y SEIS.- GASTQS DOE CONDOMINIO, EXPENSAS ORDINARIAS
Y EXTRAOPDINARIAS{

Los gastos ‘de  condominio. excensas ordinaries v  expensas .
extracrdinarias. due se reslicen debsrdn ser cubiertss oor cada uno de
los cooropietarios.- Durante los seic primeros meses desde la fecha de

insuguracidn. el promotor estarsd oblicado =) paco del 50 % de elles.
del 75 % en los seis meses siauientes. ! 100 % tan solo desouds del
pPrimer &no. para los locales oue mantenca en su propiedad y no hayan

sido vendidos o .arrendsdos durante ecte tiempo.

iy Q. 1103 Ed. Muhiczniro Telfs, S69-054 — 569.055 Casilla 2216 Quito - Lcuadin
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ARTICULO CUARENTA Y SIETE.- POLIZA DE SEGURO:

pPara cumplir con expresas dicbosiciones de 1la Ley. la Junta
Administrativa se -encargard de contratar la Polizs de Seguro del
Centro Comercial aue zseaurard las edificaciones, estructura, A&reas,
espacio y eouipamientd comunsl v su costo total serd prorrateado en
relacidn a la slicuots administrative oue le corresponde a cada uno de
los copropietarios. Los seouros particulares aque se deseen  tomar

serdn cublertos .por casde uno de los asegurados ¥ podradn asegurar los

locales’y su contenido.

ARTICULO CUARENTA Y OCHO.- SISTEMA DE SEGURIDAD:

El Centro Comercial tendrd, orgcanizard y contratard su procio ‘sistema .
de seguridad.- Los costos de este sistema de seauridad serdn cobrados

de acuerdo & las allcuotas administrativas, en forma proporcional.- Si- .i,

- alguns ‘de- los copbrocietarios desea o tiene personal de seguridad
- especifico para &l. este personal tendrd cue adoptar el <sistéma de

seguridad general establacido opara el Dicetro Guaysauil. De ser !

posible el personal de seouridad oarticulaer, deberd pertenecer a la
misme orgsnizacidn de ls seocuridad del Centro Comercial.

F

ARTICULO CUARENTA Y NUEVE .- CAFETERIA:

E]l Centro Comevcisl contar2 ~on un 3res de cafeterla. la mismz aue
tendrd un Técimen esobacal dadss sus necesidades oberativas. que seré. .
reolamentade por. la Junts administrativa, serd obligacidn del duenho de- |

este local. en dotar de toda la infraestructura necesaria para el |

saneamiento ambiental y control de olores. e

ARTICULO CINCUENTA.— OFICINAS DE USO MULTIPLE:

En el Centro Comercial existird un 3res de seoundo nivel destinada el

funcionamiento " de oficinas de uso mlltinle, las mismas que tendrén un
régimen especialpsra su uso Vv contribuciones 21 mantenimiento del

centro comercial; ests zona paasri Onicamente cuotas de mantenimiento -

y no de publicidad del centro comevcial de los sarvicios aque estas
demanden. Ecte rvégimen ecoecizl card detsrminado por la  Junts
Administrativa.

Av 6 de Diciembre y Ja Nifin Of. 1103 Fd. Molticzniro Telfs. S6Y-084 — %69-035 Casilla 2216 Quito - Ecuador
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DICENRO C.D.B. - GUAYARQUIL Vﬁ“ :

CUADRDO DE ALICUDTAS

LOCAL ! AREA 1ALICUDTA!
No ! ! ! -
_________________________ !
- IALMACENES! !
1 1...58.28° 1. 0.96%!
2 ! 69.30 ! 1.07%!
3 ! 65.25 L. 1. 05%!
4 ! 87.80 ! 1.25%!
5 ! 38.60 ! 0.62%!
6 ! 52,20 ! 0.74%!
7 ! 58.00 ! 0.83%!
8 ¢t 397.30 ! 3.61%!
9 ! 410.40 ! 3.73%!
10 L. 490.90 ! 4.46%! . i
11 1 129.20°1 0 2.12%! ST CEnTES
12 ! 46.50 ! 0.75%! 1f‘{ﬂ1“ il
.13 ! 48.60 ! . 0.87%! : e
14 ! 24.50 ! 0.49%! posatado Cozpanull sk
15 ! 24.40 ! 0.49%! -
16 ! 33.60 ! 0.60%!
17 ! 29.20 ! . 0.62%!
BE-I. 58.30 ! 0.91%!

. 19 ¢ 188.80 !  2.42%! 10!-“???“'
20 1 48.60 !  0.76%! Aﬁﬁfggu kW<
21 { .50.40 !  0.81%! Propice?

" 2 1 59.60 ! 0.94%!

23 ! 53.60. ! 0.76%!
24 ! 94.80 ! 1.39%:!
25 ) 137.00 ! '1.95%!
26 ! 79.90 ! 1.14%!
— - 27 ¢ 87.70 ! 1.56%!
28 ! 33.90 !-  0.68%!
29. 1. . 29.80 %..0.48%!
3 i £8.50 ! 1.10%!
31 ! 2.80. ! 1.01%!
32 60:80.! 0.98%!
3z ! 71.00 1 1.78%!
34. ! 71.80" ! 1.79%!
2 ! 7€.50 ! 1.12%!
¢ Y 137.70 ! 2.54%!
27 ! 183.60 ! 2.49%!
38 ! 188.30 ! 2.55%!
39 §0.60 ! 1.15%!
40 ! 59.60 ! 0.9¢% !
! 45 .50 ! 0.79%:!

) ! 0.79%!

! 0.62%

! O.&2%

! o 55%

! L 60%

.87%

.68%

.54%

.45%




541 21.90 !
52 27.30 !
53 | 34.90 !
54 1 10Z.60 !
g5 1 25,40 ! !
56 (- 25,20 ! G.53%!
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112030
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'BODEGAS
! 61.60
36.00
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Se protopolizan treinta y tres planos , -

Se otorgd ante mi,

en fe de ello confiero esta SE G U N-D A COPI4

‘GERTIFICADA , firmada y sellada.en Quito , & die-

ciocho de Abril de mil novecientos noventa y uno.
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RAZON DE PROTOCOLIZACION : El dfa de hoy , en el
Registro de Escrituras Piblicas de la Notarfia Dé-
cimo Primera a mi cargo , en velnte y un fojas u-

tiles protocolizo la documentacidn que antecede .

Quito , a tres de Septiembre de mil novecientos -
-anoventa y uno .+ - ( firmado ) Doctor Rubén Darfo

'Espinosa Idrobo , Notario Décimo Primero del Can-

tén . - Sigue un ‘selloc's = = R 4 Z 0 N : Mediante

cescritura piblica otorgada ante m{ , el veinte y

siete-de Diciembre de mil novecientos noventa y -

" uno , se reformé el reglamento de copropietarios
‘contenido en el presente instrumento . - Quito ,
‘ é‘dos-de Enero de mil novecientos noventa y:dos .

_El Notario , [.firmado ) Doctor Rubén Darfo hspl-.

nosa ldrobo . -

Se protocolizé ante m{ ,

en fe de ello conflero esta DECIMA TERCERA COPIA
‘-WCERTIFICADA , firmada y sellada.en Quito , a seis

de Septiembre de mil novecientos noventa y tres .
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1 RO COLIZACION DEL RECLANEBITO 1H-~

TERNO DE_COPROPIEDAD 1L EDIF1C10

SOLARA-SALINAS .-A PRNICION DEL ABO~

' GANO FRRUANDO HAVAS VILFLLI.~S®-200

CUANTIA: INDETERMINADA.~ SEEFLALSLEL

vrnnnh‘:s?lﬁl DFL CANVON GALINAG: En el P'rotocolo de Instruf

mentos ["iblicos m &u cavgo, y de conformldad con-lo que dip-

fone la actual Ley tiotarial Yipente, sfrvase yrolocolizar cl

*REYAMRITD INTERNG TR 10RO VIEDAD DEL EDIFICIO SOLANA~ ALI-

MAS .- f)ilepgible.- Aborado Fernando Navas Vinelll.-Regictro

Limerot Ochuclentos metenta y cinco- BRLALZELALALLES LALR ALY

DILIAFHCIA DR PROTOCOLITZACION: A peticidn del Abogado Fernan-

/

_flo_Havas Vinelll, y de conformidad con el Artfculo Nimero Die

(lncho da la ley Kotarial Yigents, YROTOCOLIZO: En el Regls-

tro de Inolrumentos Piullcus del presente aflo, actalmente a

wi carro, el Reglamento Interno de Copropiednd dsl"Edificlo

folana"~ Salinas, al’ primer dfa del mes de Febrero de mil nou-

veclentos noventa y uno.-

ATVERDE DR VARQUED.

. ~"FOTARIA DEL CANVON SALINAS.

SE 0~
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REGLAMENTQ INTERNQ LE COPROFIEDAD DEL "EDIFICIO SOLANA" -SALINAS

Fn  eumptimiento a lo eslablecido por el Art. 11 de 1a tey de
Peopiednd lorizontal en vigencin, los copropletarfos del "EDIFICIO
SOLANA", reunidon en Asamblen, Lienen a bien aprobar el saiguiente
Hegt b nmento Interno de Copropledad para 1a administracidn,
conservactdn  y reparaclén de este edificlo, y para  regular !ns

tolarionra enlre estons copropletarios.
CAPITULO L
DEL EDLIEICIO

ARTICULY PRINERU.- El "Edificlo Bolana", estd construldo sobre el
trrrens ubieadn en ln manenna quince,  solares trem, clinco, ocho y
ez drl sector Chipipe, de la cludad de Balinas, Provincia del
tiunyns,  Repiblicn del Bcuador, y me encuentra sometido al Régimen
“In Propledad Norizontal, por declaratoria municipal conatante del
Oftclo #  OBOA-1MS/P-21/Enero/83), y escritura de conversidn del
végimen wunitario al de propledad horirontal, autorlz;dg por el
Hotnarto de Santr Elenn, con fecha 2 de febrero de 1983, e inscrita

’
cit el Regliatio de )a Proplednd del Cantdn Balinan, el 3 de marzo

de b minmo aio,

ARTICULO  SEQUNDO.- F1 FEdlificlo Solana estd constlituldo por el

Rlogue § 1,

aue tlene 37 departamentos man hinrnen crmunrey v por

~l Wlogque § 2 que tlene 8 depnartnmentos man blenes comunes.

‘

ARTICULO  XFBCFRQ,= BLENES COMUNES,- Los blenes comunes son

lon

ireranrios  pava la existencla, geguridad y
4

connervacidn del
1]
gtificio; y, fgoce de sus locales. Los blenes comunen del EDIFICIO

BOLANA, sont




A)

Q)

n)

v)

LOARTICULO  CUARTO. -
3

FRLELCIO SOLANA, nR

El ferveno,  sobre el cunl estA conslruldo dicho edifliclo, con

win anperficie de 2,170 wmetros cundrados,
tinn elmlentos,
v rubructara,

in Lechumbre,

tne fnchniina y dos pnaredea exterlores,
Tves enjna de escalerns,

Trea puerina de entradn,

El zaguAn, lobby o hnll de ncceso.

Yn departamento parn e}l portero.

snin de juego con au bafio.

Snin de glmmnata y au bato,

bos saunns y sua bafios.

Pisclnn y nu Area exterlor,

Cnnehn de tenls g Bu bniio,

Instalncliones genernles de agua polable, incluyendo claternns,

Lnhque superliores de ngua, bombas de ngua, gulas de medidorves

dr ngun, gulns de medidores de agua potable. -
fnatnlnciones genernlea de aguns servidas,

Instnlnctones genernles de desague de lluvias,
Inntnincienes genornles de energla eldctrica, incluyendo In

inntnlnecidn  exterior, inatalacidén de las escaleras, los

tnhleroa mctﬁllcps spara los medldores y el cuarto de

Vranaformndores,
Inalnlinciones generales de teldfonos, Incluyendo la inslalacidn
asublerrannn,

Compnelndor de basuras

Tres asconnores

.~ PBI1ENES PRIVADUS.- Cnda copropletario del

duiefio excluslvo de su respectivo departamento,




S~ -,

enchorn  y  bLodega, 3y lo aue ea tamblén de laa  Instnlaclones de
amnn,  ddeangue, energla ettutricn, Leldfono, deade Ia acomelldn en
Ine  instnlnciones  generales, hasta el  punto terminal - de lnn
inttalnelones proping de su loenl o departamento,  Asl mismo, le
perirnece  privadamente  In mitad del espesor del pavimenlo el
pien,  del Lumbndo  y de Ina paredes colindantes el reaspectivo
Vnenl o departamento y lan pleras de los serviclos higldnicos y

tnda cunnto rxinta denlro del respectivo local,

CARLTVLO XX
/

PE 10S DERECROS. ONLIUACIONES X PROHIBICLONES
MITICULO QUINTO.- hos derechos de lvs coproplelarios ron:

A) Uanr y pgoznr, nrn los Liérminos previstos por la hLey, de mu piso

depnrinmento o Jocnl, nsl como de los blenes comunes,

R) Coneurviv con  vow y voto a ins nBeslones de la Asnmblen (e
Copropintarion; y,; elegir y ser elegidos para el desempeilo de

Ins dignidades establecldas en este Reglamento.

) Fjerenr lLodos los demds derechoa de dominio, siempre que no
produzenn perlurbacionesn ni perjulcion a los dehnn
caopropietariosn,

Pnra poder gozar de estos derechos, asl como para usar Jlos
nervieios comines, el copropletario deberd cumplir con el pngo
de  Ins cuotns de expensns necesarias para la adminlstracidn,
conarrvacidn y reparacidén de los blenes comunes; “y, con cual-
aquicr olrn obligneidn que estableclere el Condominlo, n cargo
de Ton copropletnrios. Fl Copropietario moroso o renuente nl
cumplimiento dn sus deberes y obligaclones podrd ser privado de

2nn derechoa sobre los blenes y serviclos 23 comunnles, por




reantucinn dnl Birectorio.

ARTICULD SEXTU.- hna obllgnclones de los copropletarios son:

A) Concareir con  puntunlidad A las sesiones de In  Aaamblen  de

Copropietarios,

—~—

Conl.ribuir n lns expenang necesarias para In  adminlatractdn,

econservacidn  y reparacidn de los blenes comunes, asl como el

pao de la priman del seguro, en las cuotas que se establercan

en  wnrle Reglamento. Dichas cuotas deberdn mer sablsfechas al

Adminiatrador dentro de lom dles dins nigulentes a ln fecha de

vecepeddn de  las respectivan planillan] sy en caso de morn

we enhenrA ol mAximo do interds comerclal vigente en el mercndo

banenrio, atn perfnictie de ta multa fijndn de anlemnno o que te

fmpnsiers rl Direclorio.

©.¢) Pagar las cuotas extraordinacias que acordare la Asamblea  de

Caopropietarios, eapeocialmente en el caso de producirsae

deterioron o destruccidn parcinl del edificio.

faln cunotn merd pnagnda dentro del plaro que seiinle la tiama

Annmbirn y, en caso de retardo generard las mismns sanclones o

intereaca expuestos en el literal anterior.

P) Renltznr Inm  repnraciones en el interfor del departamento,

cochern y  bodegn que tn Administracidn les notifique, wobre

Lado  cunndo su omisidn disminuye el valor del editiclo y oca-

sfonare graves molesllas y perjulclos o se expusiere algin

petigro n léa demds copropletarios, Estas reparnciones corre-
vAn n cnrgo excluslvo del respectivo copropletario y el retnrdo
rn  realizarineg, obligard nl remiso al pngo de dafios y perjui-

eton, independlente de la sancidn respectiva.

2) En vnno de reparacionns  urgentes de bienes comunes y mdlo que
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no  funee posible contactar al Administrador para tn) efecto u
ohtennr In  autorlzaclén correspondiente de In Asamblen, ol
coproapietario, proéurnndo conaultar a otro u otroa comineiine,
deberA efectunr dichaz reparaclonea. Los gantos efectuados por
dicho c;propleturlo. serdn pagados por todos los coproplelarins
n prorrnta de sus cuotas, slempre que as{ 1lo aprushe
posterjormente la Assmblea.

F

~

Tndn.coprop!etnrlo debera ﬁérmitir al Administrador In entradn
n an  departamento, cuando se necesilare hncer reparneién o
revigidn de los blenen comunes del edificloi y en genernl, pnra
cunlgquler menester que fuere de interds comin para  los  drmAs
coprapletariona.

i) tos copropletarios ohservardn el culdado adecuado en el uso del’
fnmieble y Jin mayor cordialidad en sus relaciones con low
habitanles del Condominio.

1) Adoptar todns las medidas para la seguridad interlor vy
conacrvacidn en perfecto aseo de su local.

I} tnn demAs establecidas por la Ley, los chln;;ntos y 159‘

Ordennnzag.

ARTICULO SEPTIMO.- Las prohiblciones sont

1} Fs prohiblido n los copropletarioa usar los bienes comunea o sus
locnles, para fines distintos de 1los ecstablecidos en In
encritura de constitucién del régimen de propiedad horiznntal,
o en este Reglamenfo; o, utilizarlos para un destino diallinte
del ordinario o los gue correspondan segdn su naturnlezn.

Se  prohlbe terminantemente utlilirar las dlstintas Arena,
privadns o comunen, para reuniones de tipo politico o

sindical; y/o efectuar en ellos mitines, concentracliones o




1)

1)

5)

6}

1)
d
i

8)

eveplon del miamo enraclor,

tr prohibido ejercer en los  locnles actlvidades quer  compro-

metnn In saeguridad, sollder 3y antubridad del Edificio, nel come

conservar o deporlinr sustancine o merceadervinae  peligroans,

explnsivon, fofinmables, autiblgidnicor o que produzenn hame-

diddy molos  nlarea, lmo o cualguler clnse de molealinn n las

drmAs ocopnanlea,

[ ¥

prohthido ecupnr los pastlloa o corredorea e

conming, cacnleran, pnanjes y  demAs blenes comunens, con

mereaderina n objebon gque Impldan el tibre LrAunito sobre  lon

miemons o nfeclen In estebica, Luena preaentneldn y Jimplezna

el edificin,

B prohibido connervar anlmalen en los toentes dol ediflcin y

rn Jnn Arens comines  del mimmo,

Sd1o ae pormilirA el vro de plantas  ornamenlnles, cunande au

permanencin en ol interlor de los locales particulares no
.

nfecten el naseo y deaarmonicen con 1la estdlicn y  bLuena

conenpvacidn y prenentacidn de) edificlo.

Ex probiblido nrrojar basuras y desperdiclos en gluernl en  lna

panttion, eacnlernn, pasajen, y demds bhlenen de wao comdin ded

edifiecloy o, dejar desperdliclios o centon de basura fuerren

de  lorn  lugnresn deatinados para el efeclo; v, ncumulnre

bnrunen  en los Interiorea de los locales. tn ndminattracidn

vepulard In forma y oportunidad como ae efectunrd el rerviclo

el mervicio  de recoleccidn de 1n basura, nrlendo oblipgntorio

nhllv!n(.nl'uv obarrvar aug dlrposlinlones,

Fee prohihidn Ja Instalecidn de magquinaa, equipos o herrnamientne
e produzen ruldo o trepidacidn en el edificio; o que  pueda
nfectnyr In seguridad del mismo o In comodldnd de sus ocupnnten,

En prohihtdeo colecayr nviror, letreros, tdtulos o pednr papelen

6

clrenlne)dn




Frumena Valv

Ab.

LUTAGA Salsied TR

¥y nammeios en lna parelden, culatan y fachadna del edificlo,

anlvo nulorizncldn de la Asamblea,

1tunimente, ea prohibido colocar en los sectores partlculnrea,
con vistn al exterfor, cunlguier objeto musceptible de afeclar
In enldlinn det ediflclo o comodidad de los demns
rup'np|ﬂl;r‘ué, comn ropan, alfombrns, alambres, antena de rndio
¥/n televieldn, ote, -

H) En prohibido In wbiliznzidn de nltopariantes, mislca en allo
voiumen  ,  receprorea de  Lelevislidn y en general cunliuier
diupngltl;o que provogque ruldo; .resonnncln o nfecle de otrn
manern In tranguilidnd de los copropletarlos o usunrlos (el
cdlificlo.

10) ¥a prohibido provoenr emannclones de olores molentos, noclyug

o deasngrndnbles deade el interlor de los locales.

J11) Es prolhitblido a los copropletarios hacer obras que slgnifigquen

modificnctén  de la estructura resistente de sus locales y del
comtominlo y/o hacer numentos de edificacidn en ningdn mentido
(n1 horfrontaly nl verticalmente) min el consentimlento undnime
ttr totos los.copropletnrios, el que deberd elevarse a emcritura
raeritorn pﬁh!icu.
12) s probhlblido a los coproplgtarioa oponerse a la entradn del
Administrador, de los obreros y tednlcos designados por in
Adminiatracidn, para el control de funclonamiento y reparacién
e loa dafios  que afecten a lom blenes comines, o de 1lons

copropletnrios, nsl como impedir u obstacullzar la ejecucidn de

e mua tahores.

13) Fa  prohlbido utilizer los serviclos del personnl dependiente
de In ndministracidn para actividadesy; trabajos, y/o serviclos

de cnracter particular.

11) Ea prohltido poncrro fijar clavos, tornillos o soportes en
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d LALIAS
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lar pnredea medianeras

que puednan perjudicine a Jom  deman

departamentbos o hienes comines del coudominio.

15) f: prabhibido, ren general, reallvar nctos conbtrarios na  in

marnl ¥ ian  buenns cortumbrer o qua afeclen Jns normas  de

convivenein y armonla de los copropietnrios; y, en genrenl,
nmrllon que desanaturalicen el plnn estruclural del edificloy

aprohadn por laa attoridndes munlcipniea competentesa,
16) Fxeepln

coma an esiablece en los Reglnmentos pnra uso de In

pixetnn,  onnchn de Lennls, saln de glmunala, sanunns y/o nr In
antn de Jurgon, =e prohiben Jos Invitndos en ealns Arens,
/

ner dichos hisnea comimea de uao exclusive para lo

por

copropletn-

yhnsa,

17) bon eaoproplelarios deben notiflcenr previnmente al  Adminlatra-

dory,  swobre conlquler acto de disposicidén de sya locales, s=ea

e se Lrate de trans{ecir el dominlo, ceder derechos o ne-

.

vionen, nreendarlos o ecntregnrlos pnara use de personan

Adlalintng n los copropletarlos redlatrados en el 1ibro
reapectivo de) Condominlo, . -

kv eonnecncncin se prohilbe el fugreso de personas extrafina al
tondominto, para habltar en el edificlo y/o utlliizar los blienen
v nervietoa comunaleas, particularmente trabajndores de In

vonntruccidn,  sin el conocimlento y aprobacldn _del Birectorio.

ARTICULO  OCTAVQ,.- CUUTAS FARA GASTOS COMUNES.~ Los gnstos de
admintatrneidn, consevvacidn y reparncién de losa Lienes
commes  Lanto los ordinarios como los extraordinarios, serdn

antisfrehos  por todow los copropletarios, en proporcldn o ins

alicuntins  de  copropledad gque esldn determinadas en el presente

Regtbamento,




ARTICULO NOVENU.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.~ La Asamblen
?n Copropletarios del Fdificlo Solann ey el Orgnnlamo Supremo qun,
m"diﬂnin rl régimen de In propledad horizonlal, regula Jn ndminte-
Lrniidn y conarrvacidn del Condominio, nal como lns relnctones

rnlte lon copropletarios de locales.

ANTICULO  DFRECIMO, - t.n Anamblen de Coproplelnrive re 1ennirA
crdinnrinmente  unn ver Al aflo ¥y, extraordinntinments cunndo  In
volleite ennlqulern de lon coproplelarlios o el Administrndor. [
roneacntoria. arrdA renlizadn por. el Prealdente de) Directlorio 4drl

Condomindeo o gquien hiclere sus veces.
ARTICYULO DRCINO PRIMERU,- Sus alribuclones y deberna mont

A) Nombrne nt Directorfo, que eatnrA'lntegrndo por tresa (1)
copropietnrion, y cnlre ellos nl‘Prﬂsldﬁnte ¥ al Secretnrfo vy
r"anﬂrlbﬁﬂinr rnﬁ%n'u}nvn.“ﬁéh!dnmcnte comprobacdn.

n) Hombernr  al Adminiabrador del Fdificlo Bolaun, fljnr an
remuneracidn y removerlo por onusn grave debidnmrnle
comprohndn; o delegar eslo nombramlento al birectorlo.

) Aprohar ol prnnnpuns&o nnnal para 1a adminlatractdn, connervn-

ety repnracidn de los blenea comunes., Dicho preanpurato  serd

einborado  por  e] Adminaltvndor para conocimienlo detl Dlrectorin
hastn ol lo. de febrero de cnda afio.  En cnso que no se apruche »)

presupnento, continuard 1igiendo el inmedinto anlerlor que hablere

nprohado Tn Asamblen,

) tadiflenr Inn cuotns von lan yue lem  coproplelnrios  doben
contrlbatre nl pngo de lns expensar  necemnrinanm  pnrn tn
ndmindateneidn ,  connervacldn y  reparactdn de 1os  biernes
cominea,  anl como pnra e}l pago de la prima del acguro

obligntortio, cunndo clrecunatancing especlales nsl 1o aconacjen,
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¥)Y Relormng

n) Avtorvizne nt

1) tononcer ol

J) Bictnar oy

K) Extaler cunntas al Administreador,

1) Cannenr

M) Pevaenr v reformnr ine declslones del

ente Repglamealo Interno. Bl proyeclo de reformna an

ta conafidernrd y aprobard esn unn soln sealdu y ol Adminlateador

Ins hnrd protacollzar e Inserible para gue aurtan efeclo irgnl,

Imponer  geavAmenen  extrrordinarios ennndo hayn  necrsidnd  de
ellon parn fa adminlatyacldn, roparacidn y mejorns de  lon
hirnes commnes, .

} Antortzar nal o n

tos coproplelarios parn que rentlicen obhrns,

mod i Clene Lonna o numenlor en Jos blenena . comunes y en

ton taenlea proplon, cunndo se hnya ©omprobade plennmente nque

con noceanirion vy de honeficio al edificlo o nl respectivo

loent, vy, no ocnaionen perjulclo a lon demds copropletarios.

Administrader parn e renlice gnaton

rxtrnovdinnrios po premwpunstarios, que no excedan de un snin-

rio minimy V‘Q,!\I..

ratndn de lna cuentns de ingresos y  egresos  del

.
Condominio,
reformar normas generalea para el funclonamiento del

b ficta Satann y parn e} ueo de los blenes comunes. _

cunando lo estime convenlente,

e mada erapecint nl Lerminar dste su perlodo.

y rrrolver cunlquier olro asunto que esld determinnde

~n In hey, en el Heglamento Elecutive, en {n Ordeunnza

Manteipal  y en el prenente Reglamento y que men de (nlerds

menernl pnra ol edificlio o sus copropletariosn.

Adminiatrador  cunmio
Setpnr no me ajusten a In hey, a los Reglamentoa y n Ins

Oprdenanzng.,

AUFICULO  DEGING SEGUNDU.= hns cliaclones para fas acalones de 1n

cambien  tas hardA el Presidente del Dirveclorio medinnte nota

1o
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~uvr}Lu o ot s falln por un mlembro del Dlreclorio y nredn
sntregndng en el Ntlmos domlcllilo  aefinlado o regiatrade por ef
Foproptrinrio an  In Admintetracldn, con anticlpncldn de  diea
Ane por o 'mcnq#. Fn cunliquier de ina dos formas, deberd
intienrar ol Jugnae, din vy hora de 1a reunidn, asl como ol
vornetber dv- etin, 1ia nun de ser axbtraordinavia ae expronnrd ol
aunpba n fLealarae, Se dejark constnnela eacrita del recibo de
cendn eltnetdn paraonal, por la forma  de  conlguler  perronn  que
Wabhite w nonpe ol yeapective locnl .,

GreopadeA tambidn cltnr mrdliante boletines que nrecvAn  publieados

en onbgin tugnr visible del condominto.

ARTICULY  PECING TERCERU,- ta Asamblea podrd reunirse nln  previn
citnctdn y  en coalauier momenlo y lugary, slempre que concurran

todous fon copropletarloa o sus representanten,

ARTYICULD - PECING  CUARTO.-  Ef. copropletasrlo  podrA  hacernre
representsy por olre  copropletarlo por unn  tercera pernonn,
medinnte  reprtn driglda nl Presldente, pudlendo lndl?nr en . In
rnvin nu ecrviteria o decinldn sobre el asunte o nsvnton o
tentrese,  cnno coulrario, se eonlenderA que e} mandatarto o

reprenentante eatd  facultndo para abrar y ocompromebtnt at

copropletnrin, con lan mAs amplina atribuclones,

ARTICULL  DECEINO QQLRIQL: Ningdn copropietnarjo podrx aer privady
e wn derechn d¢ conenrrfyr y de votar en In Aaamblen, antvo que uo
tibinve  cump?ldo cﬁnlqulern de pus obligncionen o entuvinne
emnnitndo " dnnunc {ndo por contravenclones a la ley de
Proapiednd lorlzontal o dn eate Reginmento, en cuyo cnro  serln

coaficdente Cupn certificactén del Admialgtrador parn que In Annm-

s hlea de dmpida sw concurrencin y voto. Eapecinlmente no  poded




e lor votos depositados, Los votos en blanco re

(PO-SPRRTR

Ab.

21) ta ronabruccldn  de  tode obra que modifique 1n

coneurriv nl votar en una Asnmblea el copropletario que no se

eneneutee al die en el page de laa expensas comunes, incluydndose

el consume de agua polable reglistrado en ef rempectivo locat.

ARTICULO DECIMO SEXTQ.~ Para instalarse ia Asamblea e

requirird tn concurrencin de coproplelariosm gue representen por

Yo menna mhr  del clncuenta  por clento del total de Jnn

ntlrantaa on que eatd dividido el editiclo, S no hubiere

diehs gquoram  en tn primera citacidn, se convocard a olra

reuntdn,  mignierndo  ef mismo  trAmite gue para fn primern, y se

tustalarA con loa mnprnp‘vhnr!oa que aslstan.

ARTICULO  BEGIMO SEPTIMU.- Cndn copropletario tendrA un nimero e

volaos equivalenles al porcenta)e gque corresponde n mu allcuotn.

tian  vesoluciones de la  Asamblea se tomara por 1la mitad mAn unc

egregnrdn  n

»
tn mnyorin. Pata lon craos en  gque produrzca empnate, &e

canntdorard negada la proposicidn., Se tequlere de una mayorlea en

fon sipguienten casos:

A) tnirn el ncuerdo medlante e} cual se establercan gravdmenes

extranordinarios o que Llenga por chblelo la .contruccibn de
mejorns  voluntarlas o que Implique una menaible alteraclén en
el goce de los blenes comunes, Be necealtard 1n? dos tercerns
pnttes del toLal de votos de los copropietarios éresentes en e}

mrmento de Ln votnctdn,

») 1guntl mayorln me reguerird pare reformar eate fReglnmenlo

Interno,

entructura

resistente, o fgue produzea  numentos en sentido verltcal u

linrizental, o que modifique la fachada, se podtd autorizar con

t2
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el connrntimiento unAnime de bLodos los copropletarlos del edi-
fleto, ¥y que dichn aulorizaclén ccnéte por emcritura pibliecn o
prr inntorumento privado protocollsado en una Nolarla.

] h% lnvprnl&n o destlne que se dard n las  lodemnizaciones
provenienles de peguros, en caso de deatruccldn parcinl del
rdiflrlo, anr Lomard  por resolucidn undunime de Lodos loa
coprapiebarios del edificloy v,

¥) tCunlbgquler obro caso establecido por la Ley o los Reglamenton.

/ .
En  los  smios en-que ne requiere ef conacnlimiento unAnime de

tadas Ins coproplebarlos del edificio, 193 acuerdos podrdn ner
nprobados provisionatmente con los volon de los que concurrran
n In Asnmblen correrpondiente, rero se nolifjcard
Inmedintnmente con eata tesolucidn a lon gque no hubleren
nnistldo a stleba Junta, los mismos que deberdn  expreanr su
opinidn  dentyo des quince dlas subnigulentens a la notlficncidn,
jmen enso contrario, ae conaiderard aprobado por  unanimidad

dicha resolucidn y aurtirA todos los efectos lepales.

ART1ICULO DECING  OCTAVO,~ Las resoluclones de 1n Aaambien
obligardAn a todos los copropletaclos, aungie alguﬁog de ellos
ne  conenrran n 1A reunldn o volen en contra, salvo los cascs en
aque e regquiera unanimidad  de  todos los copropletnrios del
~rdificio, en cuyo caso deberd observarse lo prescrito en el

artlentn precedente.,

ARTICINO DECIMO NOVENQ. - lLas actna de 1la Asamblen aerAn

vertaebndna, nprobadns y firmadas por el Presldente y por el

\ISCUCR

trreyrntarin, n rin de que las resoluclones wmurtan efeclos
it intamente. Cuando 1ng decinlones deban adoptarse por

serd  necesarto que el acta esld firmnda por Lodos




Tom eopeopiertarion  astaslentes n In reunldn, a mrnos que  los
evoproplielnrios  expreann fle olrn manern y por escrita, =au

ronfarmidad ron inr declslones,

CARLTULO 11X

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

ARTICULD VEINTE.- Fl Presjdenle, el Secretario, los Directorer y
~l Admlnislrndor. deberdn scr nombrados por la Aanmblen e

Coprapietarios, que we teunird en el mes de abril de cada aflo. FEn
Hiehn Asnmblen ne deberA aprobar el prerupuesto correspondliente ni

afrrelels econdming que empezard a corver a partir del din primero

e mnave de endn nfio,

DEL PRESIDENTE DEL DIRECTORIO

ARTICULO VEINTE Y UNO.- Para ser Presidente del Directorlo =n

yrimires ser coproplietario del "Ediflclo Solana” y tener mAs de 21

aton de edpd, Su perlodo durard un afio, pudiendo ser definitive-

mentr  rertepgido. FRale cnrgo scra desempefiado en formn gratui-

L

En cara de falta o jmpedimento delinltivo, Ia Asnmbien nom-

beard o olre coproplebario para que termine el perlodo.

S ntrihoelonra y deberes mont

A) Capeacar  yp presbdie Ins reunlonns  de  la Annmbien e
/ »
toprapiebacios,

// M) anvoenr ¥ presldir las reunlones del Pirectorlo.
5 ¢} Aromiv  kns
2

funclones de Administrador, en caso dn  falin o
: 3 imprdimenta  del mismo, especialmente la representncidn leant,

T Judiednl  y  extrajudicial de Lodos  los copropletarions del

i

1
e
i

c
=




“EdiTiclno Solana" hnata que in Asamblen resuelvn lo convenlen-
tr,

D) Cumpliy fnna demnn funciones  que le eatablezcnn Insa

digpasiciones trgnina, reglamentarins y la Asamblen.

ARTICULD VEINTE ¥ DOS.- DEL SECRETARIO DEL DIRECTORIO.- Pnra ser

Secretnario  se requerirA los mismos requisilos que parn ser Presi-
denle del Direclorlo.

fun atribhucliones son Ins sigulentest

AY A-tunr rnmo Secrelardo en toda Asamblen.

) Firmnr conjuntamente con el Presldente Ing Aclas de in

Acpmblen,

C) Cumplir Ins domAs funclonesn que le estnblercan tna

disposiciones ilegnien, rcglismentariae y in Asamblen.

N

DEL, DIRECTORLO

ARTIGULO VEINTE Y TRES,- bPara getr miembro del Directorlo, se’
requiere ser copropletario del "Rdificlio Solana™ y tener mas de 21

afior - de  edad, Suv  ppriodo durark un afo, pudiendo  ser
indafinidamente reelegldo, Esle cnrgo serd deaempefindo en formn
prninita, Fn cnso de fnlta o Impedimento temporal, nerd
reemplnzadn por gquien deslgne la Asamblea: Y en camo de falla o
Impedimento definitivo ln Asamblen nombrard a otro c;propletnrlo

parn que Ltermine el perlodo,

ARTICULY VEINTE Y CUATRO.- Sus atribuciones y deberesa non:

A) Designnr al Administrador del Edificio; cuando el cargo quednre

varante por cunlqguier motivo, hasta que la Asamblen derigne

nl fitubny,

16




N} Reselver Ins consultas que le hoga el Administrador.

-~
—

esolver  loa  asuntos urgentes relativos a la admintatvacidn,

cangervacidn ¥y reparncidn del ediflclio, mientras se reuna 1in

Aanmhlen, con la obligacidn de Informar al tespeclo,

D) Fierecr In fleeallzacidn ndministrativa y contable del edificlo

y dnr cuentn de elln a la Asnmblen,

F) Antorizar o ratiflcear, segdn el znso, los actos y conlratos del

Administendor

, cuando asl lo solicite &ste o lo dispongn et

preacunte  Reglamento. su  remolucidn serh de obligntorio

vumplimiento parn el Addinistrador.

F)} bispaner  In separacldn del permonnl de servicio del adifietio

cunmdo extabnn causns graves que asl lo amerilen.

) tmplir tns demds funclones que le eatablezcnn  Ina

Hapoaietones Ingnles, reglamentarine y la Asamblen.

) Hrglnamentar el uso de las Areams comunes.

ARTICULY VEINTE ¥ CINCO.- El Administrador serd denignndo por In
Asnmblen o por el Directorio, escoglendo uha persona natural o
Inrtidicn, especializada en 1a Adminietracidn de Edificlos en Pro-

pirdnd  Nnrizontal, Durard un afio en el ejerciclo de wsus fun-

clonen, y de no ser notiflendo por el Presidente a la terminrctén
ded periodo, se  enlenderd reelegldo por olro afio ¥y asl
mtieraivamentie ., F1 documento que acredite su designacidn serd el

nombiramiento omltlﬂo por el Presidente.
Cae ARTICULO VEINTE ¥ SEIS,- Sus atribuclones y deberes sont
1

iA) Firreer  ia representaclon legal, Judlicial y extrajudiclal de

toa  coproplelnrios del "Edificlo Solana”, en cuanto  se

16
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n .

retnetonn nl

rapecinimente,

T

awlorizndo por

fégimen de Proplednd Horlgontal del mismo; v,

gobre el cobro de cuotas, inlereses, multas,

er tamos, demandns, actos y contratos determlnndos 0

In tey v los Reglamentos, qutend!éndoge que

tendrA Ina facultades para las cualea los mandatarios necesitan

tn

~

ny

F)

r

t} Conteatnr  log  trabajedores

f

poider o clAusulns nspecinlen y las determinndas en el Art.

AR dr) Codign de Procedimlento Clvil,

Adminiatrnr los blenes comunes ton el mayor cuidado y eflcacia:g

Arnitrar  Ins medidns nhecesarins para su buena conservacidn ¥y

hnerr vrentlizar las reparaciones que fueren menestesr. Responderd

hostn e In culpa leve.
Efenbtuny gnslos de administracién que no excedan de un  =alarie

minimo vitnl y por wavor valor 8f estan comprendldos en r}

presnpursto anunt del condominio,
tampllr y hncer cumplife Ia Ley, los Reglamentoa y la Ordennanga
In

qun 8e hubiere expedido o ne expedieren en lo futuro mobre

propiednd  horfzontal; nasl como hacer cumplir lags reaslucionra
e In Asamblea de Coproplietnrivs.

¥mitir Jns pJnnlll;u de expenaas comunes y otros Enrgcg de Ina
cnpropinrtarios, dentro de los diern primetos dins de cndn mea y

mantener e jnverlir bajo sy responsnbilidad personnl y  pecunn-

rin Jns cuolns ordinarias y extraordinarias de adminiatracidn,

conaervacldén y reparacidn de los bienes comunes,
flepoaftar los fondoe de este ediflclo en un Pance aue  Indique

el Biractorte,

que f[ueren necesarion parn In

ndministrncidn; vigilar sus actividades e Informar sobre ecllns

nt pirectorio y a 1n Asambiea.

i} Cobrar por la via ejecutlva las expensas o ctiolas a nue A




reficren  loa artlentos 13§ 16, pumernl 2 de In Ley de

troptedmdt Harizontal,

— 1} antentnr o) seguro nue dispone el Arl., 18 de In  lLey de

Prapiednd  flovizontnl y euldar sus oporlunas renovnclonen. [

seguro 1o contratard a favor de "COPROPIETARIOS DEL  EDIFICIO
SOLAHA",

1) Contrabnr e} mantenimlento Je los agcensores, y en cnso de ser
nreesario  pnra los otros servicios! piscina, baiioa, sauna,
anlena de TV-FM, equipo contra lncendlo, etc.

R} Reenudne Ins multas

o;hnblncldnn en eale Reglamento y lana

Impuestng por In  Aanmblea de Copropietarios, E! producto de

dirhnn mutlng IngresnrdA n los lfondos comunes del condominlo.

1) informar anunlmente a la Asamblea sobre el ejercicio de aua

tuncianes, deblinndo ademds presentar el proyeclo de presupuesto

parn ol niin proxtmo, parn revigién del Directorio, a mAs tnrdar
.
ol io, de marzo de enda afio.

M) Conmervar en orden loa tltulos del Fdificio, poderes,

romprobanlos  de ingresos y egrescs y todos loa documnptoa qnn

tenpgan relncidn con eate edificlo,

i) tieene tibro de invenlarlo, los demds gque indigue el =sintemn

contnhler y un libro en el que eanbardn reglslradus Lodos los

coprapictnrioa gue Lienen derechos nsobre los locales el

Condominin, haclendo constar el nombre, apellidos y fechn dr

nactmiernta de Lodas ias personns Integranles de la familia o dn
tn  companin que ocupe el respectlvo local por derecho proplo o
por delegncidn del copropletario:r No se permitird que al mlsmo

tirmpo  permanezcan unas doce (12) personas en cada uno de los
departamentos del bloque F 1 y unas dlez {10) en cada uno de

Vfas depnartnmentos del bloque B 2 en el Edifliclo Solana.

18
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0) tumplir fna otras funclones que se le establerca por ley,

frglamento o resolucion de la Asamblen.

ARTICULO  VEINTE xialgng Conjuntamente con. loa 1libros nanten
indiendon, ef. Administrador conservardA una copla certificnda de
'n eacrituran piblicn de compravente del terreno nobre el cun)
eatn  ennatruldo el "Edificlo Solana”, asl como Inn coplna de
tndna Ins eacrituras de compraventn de cada local y departamento,
los planos de justalaciones generales, 1a.copla de lms Declaratorin-
Hunicipnl y otroa documentos; todos los cuales [ormardn la
documentnelidn oficlal de date edificlo, 'que deberd entregar

medinnle actn n AN |ucegor.,

ARTICULO  VEINTE Y OCHO,~ El Administrador podrA mer removiido te
n o enrpge por 1n mayorin de votos de los copropletarios
neistenies A In ARamblen, en cnso de negligenclia en el

/
cumplimiento de sua funcldnes o por cualquier otra cnusa grave,

CAPITULO 1Y
DE LAS BANCIONES Y 8U PROCEDIMIENTO

ARTICULO  VEINTE Y NUEVE.- Parn los casos de lncumplimiento o e
infracetones  de  cate Reglamento Interno, Be eatnblecen Ins
manctanen y el procedimlento parn aplicarlas, que a continunclén

v determinnn:

ATICULD TREINTA, = hos que infrigleven Ins dirponicioness
comtentdne en los numerales 1,2,3,7,8,11 y 16 del Art. 7 de rale
Redinmento,  serAn sancionndos por el Directorio, con la milla de
L/ 3000,00 sueres  sln perjuiclo de las  indemnlznciones n e

hubicree  Judnr y podrd demandarse judicinlmenle In ceancidn de loa
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seton y ohens prohibldns, asl como In reporicldn de lna comne n an

ratadn primitlvo,

ARTICULO TREINTA Y UNO.- Los copraoplelarios en forma {ndividuni,

mevel fnten osle fnstrumento renuncian expresamente fero y
dombettiog y  an cnao  de que no pagaren las cuobtrs o  expensns
referidas en los liternlpns b) y ) dedl Art, nmexto de eate lrgln-

mentn,  enorl o pinzo aeiinindo,  serdAn demnndados por el Administen-

dory  en dn vln efecutiva, ante un Juez Clvil, de In cindnd  de

tatinnn, robrAndone ademds nl mAximo ded inlerda comercinl vigente

ddede ot dln en gque fueren oxigibles dichns obiigncionea, hnaln ot

Ml en gue se papien tan mismnr; Lodo dalo sln perjuleto de  todan °

Ins otrnse sanclones e tndemnlizaclones a que hublere fugnr, pwlien-

de el Admintatrador fnclusive, solleltnr el secuestro, la reten-

1dn, et emhargo, el rematn y/o In prohibicidn de enajonar de Yon

bicnes del deadar mogaso, negdn el cnso,

ARTICULD  TREINTA Y DOS.- Loa que infrigleren en los canrcos

contempindos sn Inn lebrns A), D) y F) del Arllculo sexto vy en los=

whmeras A,5,6,8,10,13,14,  de) Arl. séptimo merAn amonestndos por

~1 pireclorio  y sl refuctdieren o el hecho (uere grave, =merdn

enindeindoa por el Admintatreador, ante 1a Autoridnd gue n contd-

wuncidn ne indler, guidn los sanclonarA de conformldad con  lInn

dinpontcionen Yegnles perbtinenten:

1) Fn ltos cnros de las letras - A), D) y F) del Art, sexto, de eate

Nenlamento, serdn amonentados por el Directorio y ademAs se e

poded  dwmponer unn multn de tres mll sucreay que In cobrned et

AiIminiastradoy,

-

ki ler enanes  de das numernles 6), 08), 9) y 10} del  Art.

’

Shptimn, de eate Reglamento, aute el Comlsario Municipnl o et

20
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Comirnrio de Snlud.
) #n Ins  enson de Ins Jetrna 2) y 16) del Art. Séptimo de enle
e ) amento, ante el Intendente de Policla.

4) tes enson conbra In mornd y los cnsos contra la salubridad o

annidad contemplados en o) numeral 15) del art, néptimo de ente

Hrglamento,  nnte el Intendente de Pollicim o el Comlmario de

fatwd, rexpnetivamente.

51

fn o) cnan de la lelen ) del Art, sexto de eale Reglamento,

wrrd nmonestado por el Directorlo, para gue dentro de 16 dlas,

el propirtario ‘reanllce las reparaciones dentro de 8w jocal o

departamento, ¥y sl ho las hiclere o sl las repatacliones fueren

e urpgente necesldnd y el propletario no lns elfecluare

fumedintamente, el Adminiastrador law hard, deblendo demnndarree

rl prapletacio ante el Jues Civil, con sede en ia cluwdnd e

Snlinng, en fnlefo verbal aumario, la devolucidu de los valores

gnslndos mAs la indemnizacidn a que hublere lugar.’

ARTICULY  TREINTA Y TRES.- E! Administrador deberd

inmerbiat nmente

aclunr

o dentro de! mismo dia en que mse hublere _comelide

tn  iufraccidn o falta, salvo que por circunstancias especinlen o

par fuerzn  mayor, ho pudliete actuar o ho tuvier conocimiento

oportune, deblendo en todog estos casos, proceder, en su lugar, el

Prealdente o cualquler copropletario, quienes ejercerdn, lns

needonen o injelarAn los UrAmites anterlormente establecidon,

rxerplo In acelén  ejecutliva que podrd iniclarla y tramitaria
ol fresfdente  ‘cuando  no  intervenga el Administrador.

Pasteriormente, el Administrador continuard lom trAmitng

dudicinlen o Jegales gue hubleren iniclado el Presidente o los
coprapiertnriaa. ©  En cAaso de negligencin comprobada, e}
Adminjistrador serd responsable de todo perjuicio gque se ocasionare

tnn copropietarios,

3

ademds de I{a destitucidn que acordare In

2]




Auamblen,

En eete enno, el Presidente reprerentard a lor copropletarlos para

demandar ing indemnigsncliones a que hublere lugar,

ARTICWMLO  TREINTA Y CUATRU.- FEn loa casos de relncidencia, ae

canclionned  con.el doble de la multe gue pe Impuso nanterlormenle,

antea  que  yn 8 hublere sancionndo con el mAximo de In mutin

ecrtablecida por ol Art, 7T de la Ley de Propledad florizontnl.

ATHCEULO  TREINTA Y CINCO,.- Line acciones antes demcritne ¥y Inn

nanelammen pedpectivas, se dirigiran y/o se ImpondrAn n  los

coproptetarion,  Independientemente que el hecho asea imputable a

1an neupanteos  del localy Jen este dltimo camo, me les hnrdA

ranacnt at porpletario del departamento la infracclédn cometida y

the annetidn {mpueatn, para ton fines consigulentes,

ARTICULO  THEINYA - Y g§BIS8.- El Dlrectorio y el Adminlatrador

AelierAn informar an 1a tomedlala sealdn de la Asamblen, nobre los

heelan conantitutivos y las infracciones de los copropletarios

acupantea v de tn aancldn impurgta en cada caso. -

ARTICULO TREINTA Y SIETE.~ loa canos relnclonndon con el  régimen

de ente rdificio y que ho Ltuvieren procedimiento determinado en el

Regtiamonto, nae Toa Lramltard en Juiclo verbal sumarjo, tos Copro-

o

b8 pictaries  gyue  apruchen eate  reglamento tenunclan  expresamente
[

bs

B ;%'””'" vy domicilio y se somelen A uno de los Jueces de Jo Clvil con
3

Jiurdindicetdn rn ol canldn Saliunna,

{

ik

LARTIGULO CEREINIA X QCHQ,- Kl Régimen de la Propiedad Horizontal,

Dudawn

22
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para el "R fielo Solnnn”, e=iA integrado por in Ley de Proptedad

Horizentat, por el Reglamenlo de 1a Ley de Propiednd torizontal,

por In Oredenanzn de 'roptedad Horlzontal y por egte Reglnmenlo
’

Internn:  y, por los Reglamentos Especlintes que llegare n expedly

tn Annmblen de Copropletarion.

ARTICULO TREINTA Y NUEVE.- Cunlgquier copropletario p"ﬂr‘
impngnnr nnbe nn Juez,  lns decisiones o ncuerdos npr;bndna por In
Anamhirn, =&te en el caso de gue énton sme conn!dorwn conlrarina n
tan Vtryea, reglamentos u ordenanzaa vigentes, sin pérjuicio [ L LY
aquetinn . disposiclones surtnn efecto dende el din sn aue fueron
Vomnardan,  snlvo  aque  un Juez de Jo Clvil con Juriadicelén en In
chudnd e Salinne, ordene 1n suspensidn de dicho acuerdo o
rraebuebdn,

KV caprapietario  lmpugnante podrA ejercitar este derecho en el
pinne  miximn de 10 dins contados a pnrtir de 1a  fecha en aue
peeihid I not tftenclén sobre la en vigencla el tndicndo acuerdo o
reantucibn, n menos gue a €rRa fechn el impugnante hublere estndn

furra  del pnla, en cuyo caso el plnzo re prorrogardA por 20 dina

mAr,

ARTLCULY  CUARENTA. - Los departamentos y sus anexos podrAn  =er

whijeto e divigidn malertal, {ormndo otros mds grandea o reducidos

~ Independientes, mediante los sigulentes procedimientos:

1} Aumento por agregacidn de otro y olros colindantes.

21 bliembnneidn par nogrng?ulén de nlgunn parte.
Jarn tnles camon, B requerird del consentimiento del duriio o

efion,  dehiendo fijarae  las  nuevas cuolns y votos pnra  lon

departamentos  reformados, sin nlierar las cuotns nl Jos volos e

tor restantes,
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TOLARTICYULO  CUARENTA Y SELS.- FEl presente

cevigenein  deasdn In fechn de su Inacripelidn,

ARTICULO CUARFNMTA Y UNO.- lLom proplielarios de los depnrinmenton o

auroarrendntariong, ocupantes o Lenedores o cualguler titulo y todn °
prrsonn (empledos de Los acupantes, cllentes, visilantes, ete.) que

neen ol edificio-de cunlquler manern, estardn sujetos at  rdgimen

deInopropledad horizontnl y en especlal a lns disposiclones ded

precentn peglamento.  Una  copin de este reglamento me exhibirdA rn

nn Ingar vistble y (recuenlado del Ediflclo, ¥ por 1o 4Lnanto, an
drseonnelmiernto, no excusa n personn alguna de las menclonndas en

cale avUlento,

ARTICULO  CUARFNTA  DOS.- Hingtn coproptetnrio podrA nmualraerae

n) pnpe de gantoa, mailne, daflos, perjulclos, elec,y, ni Lampoco

poded  repunctnr ta copropledad Lotal o parcinl de  loa bhienea

comimra, nadn a Litulo de no haber ocupado el local de su proplednd
v/o loa nervicing comunales,

ARTICULO  CUARENTA Y iﬁiﬁi: Para los casos en que ge requiera la

nuanimidad e Lodos los czpropietnrlos del edificlo, no se tomarAn

rn eventa, inoa volos de Aquellos nue estdn ruspendidos del

derocho de vor y volo.

ARP[CU&U CUARENTA Y CUATRO.- Cuando uh departemenlo perleneszca n

dna n omAn peraonns, dstna deberAn nombrar a un mandntario comin en

formn tepnl, pnera que los represente on todo lo relaclonade con tn

propiedad, adminisLracion, elc.

ARTICULO  CUARENTA Y CINCO.- Los impuest os y las insas por cndn

epnrtnmento serdn pagndns por su reapectivo propletario, como sl

con tpntanen de predios alaslados,

reglamento estnrd en

en el Registro de In
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FXTINCION DEL REGIMEN DE FROPIEDAD JMORIZONTAL,. -~

7
ARTICULO  CUARENTA ¥ SIETE.- El Régimen de la  Froplednd

Horizontnl, pnrn el Edificlo Holana, se podrA extingulr en los

signlirntos cnapa:

A) Por destruceldn totnl del editlclo,

N) Por dentrveeidn parcinl de nna proporcidn que represcnte, por
1o menos Ins Lres cunrins partes del valor del edificlos v,

) Por econversidn en  propiedad unltaria, cuando une persona
mntural o Jurldica, n cunlquier tltulo tranlaliclio de dominto,
nlquiern panrn st todos los locnles y  departamenton de este

editieio.

.

ANTICULY  CUARENTA X OCHO.- En los casos a) y b) del artlculo
precedente, “In documentacidn oflclal del edificio serA destinadn
rn In formn que resuclva por mayoria in Asnmblean de

topropietarios, y en el caso c) del miamo artlculo, dicha

dnenumentacidn serdAn entregada al propletarlo dnlco que adquiern el

rdifinta,
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REGLAMENTO PARA EL USO DE LA SALA DE JUEGOS

1.- Esta Area serA para uso excluslvo de los condémlinos y

sus hi jos.

2.- No se permitird la entrada a menores de 15 anos.

3.- No ingresardn personas que se encuentren en pantalén de

bano hdmedo'y sln camiseta.

4.- No Ingresardn antmales a ests sala.

5.- Para la utllizacion de las mesas de esta _sala, se
Inscribiran en el llbro de reservaciones, que se colocard en '
1a porterfa.

I

6.- Les  conddminos  utilizsrdn las mesas, previo el

cumplimiento de éstos requisitos, por un tiempo mAximo de 60

minutos,

7.- Los  conddminos serdn responsables del buen uso

y
culdado de los Implementos de esta sala y responderan por
cualquier dano causado por ellos, por sus hijos o invitados.
8.- Séloc cuando concluya el tlempo de Juego de los

conddéminos podran inscriblrse nuevamente.




-

REGLAMENTO PARA EL USO DEL GIMNAS1O
Vi

1 .- Lo utilizardn todos los condéminos.

2.- Se utllirard vestimenta para este tipo de actividad, o
sea  pantaloneta deportiva y camiseta, Inscribléndose
previamente en el libro de reservaclones que estd ubicado

en la porterias.
3.- Se preferird su uso a los condéminos adultos.

4.- Los hljos de los condéminos mayorés de 12 anos, podrin

usarlo cusndo éste no estuviera ocupado por mayores.

5.+ No Ingresardn animales al glmmasio.

6.- Los condéminos son responsables del buen uso y culdado
de los (mplementos y equipos del glmasio y responderdn por

cualquler pérdida o dano ocaslonado por ellos.

21F




REGLAMENTO PARA EL USO DE LA CANCHA DE TENIS DE CAMPO

1.- La utlllzardn todos los conddminos.

2.- Para prédcticar este deporte, se deberdn obligatorlamente

vestlr de la sigulente manera:

.CABALLEROS

- Short o pantalones especlficos pars tenls.

- Camlseta deportiva con mangas.

~ Zapatos con suela de caucho pars cancha de cemento.

- Medias o calcetines para este deporte.

DANAS:

- Se conslderard como ropa adecuada le misms Indicada

anteriormente, con las varlantes normales.

3.- Para su uso ,ss InscribiriAn en forma obligatoria, y

previamente, en el libro de reservaclones, que estard Instalas-

do en la porteria,

4.- Se utllizard la cancha de tenis, previo el cumplimiento

de los requisitos anterlores, por el tlempo de 30 minutos

cada uno.

5.- El tiempo de utllizacién de la cancha, seré4:

2) Un conddmino con un hijo, un invitado: 30 minutos.

b) Partido de nringles entra condéminos: se sumard el

tlempo de 30 minutos por condémino con un mdximo de 60

minutos. A




HETaimid vere =

c¢) Partido de singles entre condédminos: 60 minutos

mAximo.

d) Partido de dobles entre copropletarios e ' Invitados,

minlmo dos condéminos por partido: 60 minutos miximo.

6.- S6lo concluldo al tlempo de Juego de un conddémino se
podr& Inscriblr nuevanente,
7.- E1 tlempo midximo de espera serd de 15 minutos. Una vez
concluldo este tleppo los jugadores que no entraren a Ila
caricha, perderdn su turno y tendrdn que Inscriblirse nuevamen-
te, cuando el libro de reservaciones lo permita.

Los Inscritos a continuacltén podran adelantarse o no en

st horario dnlcamente el tlempo que les corresponde.

S1 no desearen adelantarse, se podrd aceptar otra

Inscripcién -y estos jugaran nuevamente por el tiempo que
faltare,

8.- Los hljos de los conddmlnos podrén Inscribirse para

Jugar, respetando las normas del presente reglamento

durante los dlas laborables. Los dlas sabados, domingos

Yy
dlas ferlados, se Inscrlbirédn como scompanantes de sus
padres o de otro menor, si la cancha estuvleras desocupads;

pero si se presentaren a jugar conddminos mayores, deberAn

ceder la cancha, aunqua no hayan terminado el partido.

9.- Horarlo 08:30 a 19:00 horas.




ZaITH SALINAS

uTanid

REGLAMENTO PAPA LA UTILIZACION DE Los BANOS

SAUNAS

L.- Podrén utilizarios todos Jos condéminos .
2.- Para ut{li{zar los cuartos de banos deberdn:

’
8) Vestlrse obllgatortamence con ropa de bano.

b) »Inscriblrse, en forma obligatoria y previamente, en

el 1ibro de reserveciones, que estard en 1a potrteria,

3.- En el ediflclo hay dos cusrtos de sauns, claramente

identiflcables por su rétulo exterior:

A) Para damas,

b) Para cabelleros.

4.- Los menores ds 12 anos Ingresardn sdle en companla de

mayores,

5.- Durante sy utilfzacidn no ssegurardn interlormente

las
puertas de Ingreso.

6. Previo el cumplimlento de Jos requlslitos anterfores,

las  personas contempladas en el presente  reglamento,

podran  utilizar los cvartos de sauna por un miximo de Jo

minutos,

7.+ Los condéminos  :erdn responsables del. buen uso Yy




Jo VascueR

ALidAS

REGLAMENTO PARA USO DE LA PISCINA

1.- La utllizarén solo los condéminos y sus hijos.

2. La utilizarsn pravio lavado de los ples y sdlo en tra)e
de bano. :

3.~ Se dard preferencia a los ninos, en caso ‘de haber
demands de uso por parte de los condéminos, éstos  deberan
ahandonar la pliscina,

Horarlo de {@:00 a 13:Q0 horas.

5.- Se prohibe 1a utllizaclén de la plscina para los
emplendos de cualquler departamento,: asl como para los
empleados del Edificlo.

6.- Se prohibe llevar animtles al sector de la plscins y

. mAs adn dentro de ella. .

7. No podrdn utillizarla fuera del horario establecido en
el numeral 3. ’ .

8.- Los ‘nlnos menores pueden ingresar a la pliscina sélo
acompanados de una persona mayor para su culdado. Los
emplendos del edificio no podran dedicarse al cuidado de

los ninos.

9.- Sa Prohlbe la utlllzacién de pelotas, boyas u otros
tmplementos dentro de la pliscina.




cufdado de los Jmplenentos y equipos de los saunas y responde-
rAn  por los denos causados por ellos. El condomlulo no se

responsablliza por problemss de sslud que dertven de Ia
/

utilizaclién de este serviclo.
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COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA

i. MUNICIPALIDAD
DEL CANTON
SAMBORONDON

EFECTIVO $ 0.00

: Cédogg Predial 3 2 15 1s.o.o.o,o.o.o.o‘a.o. .20 Cod:Ant.: 40-020-010-030-0-1-20 CHEQUE $13.56
Direccién: P
Urbznizacién/Sector: ENTRE RIOS Me:: 0 Sl.: 0030 NOT/CREDITO $ 0.00)

) TAR | CREDITO $0.00

A, SOlar * $0.00 . Av. Constriccion $720127 Av. Propiedad $7,291.2%

Tovat $ 13.56

IMPUESTG PREDIAL URBANO 583 CUERPO DE BOMBEROS 09
CONTRIB. ESP. DE MEJORAS 178 TOTAL 1.0b
EMISION . 5.00
TOTAL 12.74 Descuento: 0.24
Recargo : 0.00
Intereses . 0.00
TOTAL : 0.24
BCO. DEL PICHINCHA ) g ' .
7424 31180241 31 / : ! o
JEFE DE RENTAS MexArpRaNREIETR
CONTRIBUYENTE - ESTE DOCUMENTO NO E5} ALIDG SLASRIA 2000 B8 Caserd

%w.o ahi mﬁ(ﬁﬁw.d fg-AL) /

De conformidad con el numeral 5 del Articulo 18 de la Ley
Notarial. reformada por el Decreto Supremo nimero 2386, de
Marzo 31 de 1,978, publicada en ef Registro Oficial No. 564
del 12 de Abril de 1.97¢, DOY FE : Que la fotocopia precedente,
que constade ..., Feriians . fojas, exacta al
dacumento original que tambren se me exhiha . Crantis

fndater .nmafa Guayaqml ] -
6 JUN 200

Py /,//(/ €cedr -

Guayaquu!
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I MUNICIPALIDAD o= COMPROBANTE_DE INGRESO A CAJA
DEL CANTON G :
~ 'SAMBORONDON 2007
BACIUERIZCY o W)

RBANGS Y ADIC 2007-1689 EFECTVO $0.00
0, ,0.9;0;0.9.1.3 Cod.Ant.: 40'-02»0.4}110@30.0».m CHEQUE s §
NOT/ CREDITO $0.00
- T TAR { CREDITO
opiedad | $1,923.64 $0.00
3 > A TOTAL %705
136 'CUERPO DE BOMBEROS - | i L
0.48 . CTOTAL T 0.29 T pe————
s . ‘ ‘ L NNICIPIO B S
6:81 Descuento: 008 g e
TOTAL ¢ 0.05 4 0 5A8R‘
- ECO DEL PICHINCHA - R
7424 18024 . $I % ALEXANDRA I
ik Lo . o JEFE DE RENTAS L ol RS
SNTRIBUYENTE - ESTE DOCUMENTO NO £5 VALIDO SIN LA FIRMA ¥ SELLO DEL

De conformidad con et aureral 3 dei Articulo 18 de la bey
° » N . ¢
Notarial, reformad pot ¢l Becreto Suptemo nimero 2386, de

4§78, pubiicada en ef Registro Cficial No. 384 .
i DOYFE : Que la fotocepia pregedente,
’ £ e AR fnias. exacta ol

)5.9

al que también se me gxhibe . Cuantine

uayaguil, i% a\jiﬁ\e 2007

[

otario Decimo Tercero
Guayaquil




COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA

I. MUNICIPALIDAD WES oI ARG CAJAN® CQMPROBA‘NTE N
DEL CANTON Abril 05 2007 {  CAJD: 741829,
SAMBORONDON
R O T TR ~ TIDENTIFICACION 'cémeo; TRANSACCION
[_‘WMANES DEL ECUADOR S.A. RULIMASA i 7981 PRU-006
N _ T 2007-3059 EFECTIVO 500
Cédigo Predial: 3.1.15.7.14.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0 Cod.Ant.: 40-034-014-170-0-0-0 CHEQUE $ 998.26
Diteccion: VEHICULAR CALLE VEHICULAR Y CALLE VERICULAR iy’ Sy p— 350
Urbanizacién/Sector: LAGUNA DORADA Mz: 0 St.: 0 -‘
. DIRECTOR FINANCIERO || TR/ cREDITO 5,400
. Av. Solar $ 26532168 Av. Construccion $ 284,608.67 Av. Propiedad $ 549,930.39
A TOTAL -~ 34‘)8 28
WPUESTO PREDIAL URBANG 72283 CUERPO DE BOMBEROS® 82.48 —— L
CONTRIB. ESP. DE MEJORAS 216.85 TOTAL 2.4 I MUNICIP19 DE ENBON
EMISION » 5.00 RIO MLA
TOTAL 944.68 gescuentp: ~Zg‘§g -.q '
Intereses : 0.00 ‘#‘ . B 5 ABR 7 4
TOTAL : 2891 ’
BC5. DEL PICHINGHA N ; ALEXANDRA MARTINE R
7424 31180241 o 7F
JEFE DE RENTAS M
ESTE DOCUMENTO NO ES VALIDO SINH-LA FIRMA Y SELLO DEL CAJERO

3 IBUYENTE -

De conformidad con el numeral 5 dei Articulo 18 de la Ley
Netarial, reformada por ef Decreto Supremo nimero 2386, de
Warza 31 de 1.978, publicada en ef Registro Oficial No. 564
112 de Abril de 1.378, DOY FE : Que iz fotocopia prec@ente,

5 foias. exacta al

inal que también se me exhibe. . Franiis-

1Eilio Jarrin Acunzo
ctaric Décimo Tercero
Guayaguil




rg 2007010282450

l MUNICIPALIDAD DEL CANTON SALINAS

- COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA

\'«h-‘l * 26/06/2007 9 4/ 30 Titulo de Lr-dnu NY ) ZW,(EEM_. o i N~ de( lontral <
Denominacian : _ DAPUES TO PREDIAL URBANO Sodygo:
Vacha de Bimision: _Q1/01/2007  0:00;00 Abio dof Jituto s 2067 Clave Cotaxtral : 2 1 1.821714 4
Contribuyenic {9 CLA ANOM RULDMANES DE EC RULDMASA S A Avalgo Comurcisl /Capital en Gl + {85,262,57
e Base Imponible : 63.161,74
- oniceplo : Sector: CHIPIPE Maomns: 150ote. LOTH
DETALLE RUBRO DETALLE COBRO
No Chegue Taxjets
Dovripclin Yalor 7593 428,90 0,00 Efectiva: 0,00
6 o/oo ADICTONAL P.U. 000 N Ch ) 428.50
. 12 ofac ADICIONAL P, 0.00 eque:
Tm: 0,60
2 Y 3 ofod ADICIONAL FAL 000 0.00
- {10% SOLARES NO EDIF 000 >
1,23 oo ADICIONAL P.LL (VIS) 0,00 42890
’ Q.40
SERVICIO DB ASEO PUBLICO an
274
: CONTRIB. ESP. MEJORAS - (AP.) 18551 428,90
% PREDIAL URBANO 21054 oo
o Tott 2850 ~PaDesaxmom=  GERIERNDD NSENARD.
rgonzaha
Ny Rona ‘éo;-zabay N
~ ¥ g C8 JERD MUMICIPAL
R T . :
DixEctor Financiero Tesorero Municipal ¢ de Rentn . Sello y Firma del Cajerc
- CONTRIBUYENTE
je, - %
Depﬁv-’{nmtm éh{"*’ Solousa:

d Swpwm nimerp 2 3&6 de
.1 2 Registro Oficial No, 564
i de 1.978, BOY FE : Que 1 fatocopia precedenta,
ds NIRRT ;"> GRI foias, £xacta al
ninat que también se ¢ me arhiha,
.- Guayaguil, *'%

. f"uav\ﬂp‘ .

JuN 2007
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irgilio Jarrin Acunzo
totario Décimo Tercero
Guayaguit
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COD!QO Tw;

T.Drenaje

Cont.

E3p. §

Imp+Adic, :
Coactiva : .

VALOR RECIBIDO

EFECTIVO

$ A KKK A KA A

2do.Sem. ($.)
S 711483
8.31

0.04
10.80

CHEQUES

. $ **********641_5

NiC ylo
TRANSFER.

$ *************#f*‘

TOTAL -

RECIBIDO | .

F.88:07.011

De conformidad con el numeral 5 de! Articulo 18 de ta ! Ley
ﬁmmet refo 'msda oor ef Decreto Supremo ndmers 2308, de
bublicada en 2i Registro Oficial No. 584

272, COY FE: Que la fotocopis precedents,
e, VA fojas. eyacta al

- Guayaguil, i !”V m
///////&‘g7l

irgilio Jarrin Acunzo
Notario Decimo Tercero
Guayaguit

ni2} que tambidn se me exhibe.. Cirantia,
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CONTRBUYENTE ‘ ‘\ s 5 B | ‘
[_ RULIMANES DEL ECUADOR RULIMSAS A } SOU&'MYSF(%TWEIB} S
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Sty B .Zdo‘lsg?' (SS)
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; /s
L 29-DRBC-2006

.00
f5233532

Pan

W

[ VALOR RECIBIDO
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0%

f
EFECTIVO $ ok ek e ok Kk ok ok ook ook ko
CHEQUES Y '*****'*76 »
NIC ylo CAPENREE,. S
TRANSFER. N N
TOTAL;
RECI

SELLOY.-FIRMADEL CAJERO ~ -

;:‘a confermidas con e Pumeral 3 del Articutn 18 de {3 ¢

‘(Qxd i3, :e_famai" a0t el Dacreto Supremo numero“ﬁ&e ~§

arz -putiinada en e Registro Oficial No. 562
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CONTRIB‘\‘)YENTE — . = A g CEDULA- RU.C. - CODIGO CATASTRAL _CODIGO TRANSACC.
CIA RULIMASA S.A. 35-0001-006-0001-0-0 PRU
‘PAGo DEuPREgIOS, URBANOS x_AlggégysAu(zsAz?os VALOR RECIBIDO
T LO . ?V.I%lgomblc EFECTIVO §. Kk RRARA AR
do.S%rgi.og )
[t R s 8532 OHEQUES §. FRkRERRRRX5TE 1]
gogim 0 l}lu 10.80
'r‘r‘;?cA{llgFER. $.****************
TOTAL
RECIBIDO

CH. PRO - 1006001740 - 3668

Ly CONTRIBUYENTE
. 09:32:29°
MDC
" SELLO Y FIRMA DEL CAJERO

F98.0701 |-

GATAS

66-0(518;001 -0000-2- 3

DIGO TRANSACC.

PRU

(C) -

Av.Imponible
1 g271 27

Av.Comercial o 1A'

$.-2,11879 S

CH. PRO -~ 1006001740, -

AT mn‘ﬁliﬁmﬁﬁl
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\M g

TOTAL

§‘°

B |
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: $_ **************,*7&
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Oe contormidad con el numeral § del Articulo 18 de faiey
Notarial, reformada por el Dezrato Suprame ndmero 2388, da,
Marzo 3 a2 1,878, putiicads en ef Registre Oficial No, 554
del 12 de Abrii de UOY FE : Que '2 fotocopia precadents,
que Gonsia e o foias, exacta at

nal Jue 13mbién o me pykina | Puoneiia.

irgilio Jarrin Acunzo
Notarie Décimo Tercero
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ILUSTRE MU. .CIPALIDAD DEL CANTON S. .MBORONDON
COMPROBANTE DEFINITIVO DE INGRESO A CAJA

040272005  COMFROBAMTE. DE TNGRESU A CAdANo.  H.113 Mow Dooc. 5003 CadasCAL FRU

CONTETEUYENTE s CIA. RULTMAMNES DEL ECUADOR RULIINMSA § CODIGO :40-034 014 170 0 0 0 2008

DIRECCION: VEHICULAR  MZ-14 e, o Titulo s

URBANIZACION:  LAGUNA DORADA I e R
AVALLID TERREMD AvALLIO (i?i‘.l\lS'TFL‘LJC(L‘.'.lL

- C 3 /1Al
AVALLID CATASTIRAL.. DATOS/HIFOTECA

( §! $24,123.60 $0 .00

$30. 8200

$13, 606,00 as:.-ta,g,oo
¥ LIGUIDACTON FREDIALX
FREDIOS UREANOS
ADTCTOMAL. & 40 0000
GBI, $0. 0000

SOLAR MO EDIFICADO RSN LR N76839-3600
_VALOR EFILSION :
UERFD DE EOMEEROS
r" et T T L
- MUNICIPIO D BORGNDON
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R A AL

s \4 04 FEB. 2008 4=

R |
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e e e e o i e e i ¢ i 8 et = L 0 i e et R i 2 et e Y et e e

ILUSTRE MU. CIPALIDAD DEL CANTONS. VIBORONDON
COMPROBANTE DEFINITIVO DE INGRESO A CAJA
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D2 conformidad con ef numeral 5 e Articulo 18 de fa Ley+

Notarial, reformads nor of Degrats Supremo numerg 2386, de

%2120 31 de 1578, nublicads en f Registro Oficial No. 544
U8 OOYFRE  Que s {otacapia precedents,
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ilio Jarrin Acunzo
126 Décimo Tercero
Guayaqui!




ILUSTRE MU. CIPALIDAD DEL CANTONS. MBORONDON I
COMPROBANTE DEFINITIVO DE INGRESO A CAJA
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De conformidad con ef numeral 5 del Articuio 18 de la Ly
Notarial, reformada por of Decreto Suprems ndmero 2386, de !
Marzo 3% 19 1,978, pubiicada en ol Registro Oficial No. 554
dal 12 do At 50 1.973, DOY £F - Que iz fotacopia precedents,
jue constade folas, exacta ai
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rgilio Jarrin Acunzo
Notaric Décimo Tercera
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g ILUSTRE MU. CIPALIDAD DEL CANTON S. .MBORONDON W
COMPROBANTE DEFINITIVO DE INGRESO A CAJA
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De conformidad con el numeral § del Articuio 18 de la Ley
Hotarial, reformada por ol Decreto Supremo nimero 2286, de
Marzo 34 de 1.978, publicada en of Registro Oficial No, 664
del 12 de Abril de 1,978, DOY FE : Que ia folocopia precedents,
auz consta de ,LZ/?VQ .............. foias. exacta &

P
FEate

pinal que {ambidn se me exhha . Crantia:

FEGUIL, @1 MAR %X]?

Y, pert/eced
//

o Jarrin Acunzo
Mo Yercero
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COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA

i. MUNICIPALIDAD

MES DIA ARO CAJA N COMPROBANTEN® ~ . =
DEL CANTON Abril 05 2007 cAl01 744 g’ 22
. SAMBORONDON
jpoermﬂcmbn: CADIGO. TRANSACCION
ClA. LIQUIDCORP S A 28071 PRIL1.00R950
PAGO ANUAL DE PREDIOS URBANOS Y ADIC 2007-1686 EFECTIVO $0.00
Cdédigo Predial: 3.1.2.16.18.0.0.0.0.0.0.0.0.0.1.1 Cod.Ant.: 40-020-010-030-0-1-1 CHEQUE $23565( *
Direccién: NOT / CREDITO $0.00
UrbanizaciéniSector: ENTRE RIOS Mz.: A S1.: 0030 R
. TAR/ CREDITO
Av, Solar $0.00 Av. Construccion $155,784.00  Av. Propiedad $ 155,784.00] $0.00
; TOTAL ¢ 92k &
f’L IMPUESTO PREDIAL URBANO 164,51 CUERPO DE BOMBEROS A -
CONTRIB. ESP. DE MEJORAS 43.35 TOTAL 23.3} —
EMISION 5.00
P - 1 MUNICIPI DE MBORON?ON
TOTAL 218.86 Descuerito: -6.58 y
Recargo : 0.00 RIO PLAZA
Intereses : . 0.00 | 9 .
TOTAL : 658 4 0 5 ABR v 007 4
BCO. DEL PICHINCHA X o
31180241 iF '
- JEEE DE RENTAS mmmm R
- CONTRIBUYENTE - . ESTE DOCUMENTO NO ES VALIDO SIN Sér ERO
N . . COMPROBANTE DE INGRESO A CA !A,‘
d i. MUNICIPALIDAD MES "D',',\ ARG 5 "
' DEL CANTON oAbt |08 |

SAMBORONDON

EFECTIVO $0.00
Cﬂdngo Predial: 3. 1.2.16. 18.0.0.0.0.0.0.0.0.0.1.37 COd Ant.: 40-020-010-030-0-1-37 CHEQUE $13.56
cién:
Urbanizacién/Sector: ENTRE RIOS Mz.: 0 S1.: 0030 NOT/ CREDITO $0.00
- - TAR / CREDITO
Av. Solar $0.00 Av. Const $7 opiedad $ 729131 $0.00
o RN 1 TOTAL § 13.56
IMPUESTO PREDIAL URBANO 593 CUERPO DE BOMBEROS 1.09 o
CONTRIB. ESP. DE MEJORAS 1.78 TOTAL . 1.04
EMISION : 5.00
TOTAL 1274 Descuento: 0.24
ecargo.: 0.00
intereses : 0.00 |
. : TOTAL: 0.24 Ve
. BCO. GEL PICHINGHA N
7424 31180241 $13p s
J

FE DE RENTAS : Ajpro R
ESTE DOCUMENTO NO ES V.Wl.cﬂm
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Oe conformidad con 5 numeral § def Articuio 18 de ja Ley

Notarial, reformada gor el Decreto Supremo nimerc 2386, de

Marzo 31 de 1,978, publicada en el Registro Dfigial No. 554

el 12 de Abrit da 1.978, DOV FE - Que la folocopia precedente,

Que conste de foias, exacta al

Fatumeats original que tamhian S€ me exhibe,- Cuantis:
2 Guayaguil, g g JUN 27
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1rgilio Jarrin Acunzo
Notario Décimo Tercers
Guayaqui
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Virgilio Jarrin Acunzo
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conmigo, el Notario, de todo 1lo cual

DOY FE. -

p. RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.
f) Sr. ALFREDO ECHEVERRiA MANTILLA
Gerente, en funciones prorrogadas
c.c.4 0902633460

C.V.# sxonerado e Qo o30d.

R.U.C.# 0990775982001

/-
77771 /Eccnw

/

Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero este SEPTIMO TESTIMONIO,

que firmo y sello en noventa y cinco fojas utiles en la ciudad de Guayaquil

a los veinte dias del mes de Agosto del afio dos mil siete.-

/
Jrecee (XD

MVirgilia forrin Acumze

Notario Decimotercero
Guayaquil

25
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REVISADO POR:#’ZF ’

NUMERO DE REPERTORIO: 63.611

FECHA DE REPERTORIO: 21/dic/2007

HORA DE REPERTORIO: 11:23
i

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
1-. Certifica: que con fecha veintiuno de Diciembre del dos mil siete en
cumplimiento de lo ordenado en la Resolucién N° 07-G-DIC-0008153,
dictada por el Intendente de Compaiiias de Guayaquil, Ab. Juan
Trujillo Espinel, el 12 de diciembre del 2007, queda inscrita la
presente escritura publica junto con la resolucién antes mencionada, la
misma que contiene: la Escision de la compaiiia denominada:
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A., la creacién como
efecto de la escision de la compaiiia GRALIMANES CIA. LTDA,, de
fojas 148.574 a 148.753, Registro Mercantil nimero 26.408. Quedando
incorporado el Certificado de Afiliacion a la Camara de Comercio de
Guayaquil.- 3.- De ccmformldad con lo d1spuesto en el articulo 33 del
cédigo de comercio, se ha fijado y se mantendra fijo en la sala de este
despacho de acuerdo con la ley bajo el niimero 1553 un extracto de la
presente escritura piiblica.

ORDEN: 63611
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AB. TATIANA GARCIA PLAZA
" 'REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA




Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Salinas
Av. 12 y Calles 38 y 40 Barrio San Lorenzo
Numero de Repertorio: 2008— 17

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON SALINAS, certifica que
en esta fecha se inscribié(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Cuatro de Enero de Dos Mil Ocho queda inscrito el acto o
contrato TRANSFERENCIA DE DOMINIO en el Registro de PROPIEDADES de tomo 1
de fojas 97 a 194 con el nUmero de inscripcién 9 celebrado entre:
([RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. en calidad de APORTANTE],
[GRALIMANES CIA. LTDA. en calidad de ACEPTANTE]).

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Numero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos

Listado de bienes Inmuebles
2-1-1-8-1-14XXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXKXXXKXXXX

DESCRIPCION:
TRAD =TRANSFERENCIA DE DOMINIO

Firma del Registrador .
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Nimero de Repertorio: 2008— 208

EL REQL%NR%F E LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON SAMBORONDON, certifica
que ‘&t fecha se inscribib(eron) el{los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Quince de Eneroc de Dos Mil Ocho gqueda. inscrito el acto o
contrato TRANSFERENCIA DE DOMINIO en el Registro de PROPIEDADES de tomo 6
de fojas 2679 a 2778 con el nimero de inscripcidén 115 celebrado entre:

( {COMPANIA RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S A en calidad de APORTANTE],
{cOMPANIA GRALIMANES CIA.LTDA. en calidad de PROPIETARIO]).

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien ' NOmero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos

Listado de bienes Inmuebles
40-034~014-170-0-0-0XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 2097 TDD (1)
D:9.9:9:9:9.9.0.0.6.00.9.9.9.90.9.9.0.9.0.0.9.6.9.9.9.9.9.9.0.09.90.90.6.0.94 2095 TDD (1)

DESCRIPCION:
TDD =TRANSFERENCIA DE DOMINIO

gilio Jarrin Acunzn
tario Décimo Tercero
Guayaguil




§i Muy Tlustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL R
B8 DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTROS t
FAOEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRC

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRC DE PREDIO URBANO
BIENIO 2006 - 2007

A Mo, 306
DATOS DEL PROPIETARIO I i 16-Nov-2007
RPOPIETARIO(S) ICEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.
DATOS DEL PREDIO
CODIGO CATASTRAL CUIDADELA PARROQUIA
66-0018-001-0-2-3 IETEL TARQUI
DIRECCION No. NZANA OLAR
C.C.DICENTRO (J.T.MARENGO Y FCO,ORELLANA 18 1
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD o T .
OTH ORGADO EN NOTARIA EPERTORIO FECHA INSCRIPCION 0. REG PROPIEDAD JATRICULA INMOB.
GUAYAQUIL 12 11589 3 -JUN- 1998 5564 2768
"TINDEROS Y Meusun_;; SEGUN T1TULO DE PROPIEDAD N
NORTE ON SUR CON FORMA DEL SOLAR
* 0.00 * 0.00 IRREGULAR
M Ms b
ESTE CON ‘Eﬁ OESTE CON M AREA SOLAR
* * *
0.00 000 wez |
LI_N_Q,EQOSY MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL .
SUR CON RMA DEL SOLAR
FCO ORELLANA 163 00 SOLAR 2 134.00 IRREGULAR
Ms | o
ESTE CON QESTE CON REA DEL SOLAR
FCO. ORELLANA 10330 | J.T.MARENGO 9550 | 1476090
AVALUODELAPROPIEDAD = ,
VALOR MATRIZ EN PROP, HORIZONTAL.. ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL /ALOR M2 DE SOLAR AVALUOQ DE ALICUQOTA DEL SOLA|
$EAIRXERRARE,101,067.40 0.8700000000000 r $90.00 | $rERxe*xARXXE1] 557,78
CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS X
[ANX AREA, CONST. . TIPO DE CONSTRUCCION VALOR M2, CONST. AVALUO DE ALICUOTA DE CONSTRUCCIO!
0_..16879.40  EDIFICACION CENTRO COMERCIAL 2 $220.00 $ErRkxARAREXX3D 821.5
$************32,821.50
VALOR DE LA PROPIEDAD $FEREXFRXNRXR4S, 379,28
CONTRIBUCION PREDIAL |~ GHSERVACIONES
CLASIFIC. . @ REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. OFICINA 3, IER.PISO
\LTO. CENTRO COMERCIAL "CENTRO DE DISENO Y DECORACION
TARIFA IMPOSITIVA 0.0004429994 DICENTRO GUAYAQUIL". ALICUOTA: 0.87%.
IMP. PREDIAL ¥ ADICIONALES
MPUESTO PREDIAL 26.52
CUERPO DE BOMBEROS 2.10
ASEO PUBLICO 0.02 ;
TASA DRENAJE PLUVIAL 254 MUNICWALIDAD DE Qavaour,
CONTRIB. ESP. MEJORAS 46.2
TOTAL 77.3
1
[ AVALUG VIGENTE 2005 grRRRERRRIR3,118.78

Los valores generados por concepto de Impuesto Predial mas Adicionales ng incluyen las actualizaciones
para el BIENIO 2008-2009
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I MUNICIPALIDADID L CANTON SAMBORONDON
\« DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y CATASTROS
2] Codigo Pred'al
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Codigo Predial Anterior
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