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Copia Cu. cux icada 

ESCISIÓN DE LA COMPA- 

ÑÍA  RULIMANES DEL 

ECUADOR RULIMASA S.A. 

PAÑÍA ANÓNIMA DENOMINADA 

  

GRALIMANES CIA. LTDA.- 

CUANTIA: US$5,000.00.- En 

la ciudad de Guayaquil, República del 

Ecuador, al primer Ía del mes de Marzo 

del año dos mil siete, ante mí, Doctor 

VIRGILIO JARRÍN ACUNZO, Abogado y 

Notario Público Decimotercero de este 

Cantón, comparece el señor ALFREDO 

ECHEVERRÍA MANTILLA, estado civil 

casado, de profesión Ingeniero, a nom- 

bre y en representación de la Compañía 

RULIMANES DEL ECUADOR  RULIMASA S.A., 

actuando en funciones prorrogadas, en 

su Calidad de Gerente, conforme lo 

justifica con la copia del Nombramiento 

debidamente aceptado, ¡inscrito que me 

presenta y que se agrega como documento 

habilitante al final de esta escritura, 

quien además, interviene debidamente 

autorizado por la Junta General Extra- 

ordinaria Universal de Accionistas de 

la Compañía, en sesión celebrada el uno 

de marzo del año dos mil siete, con- 

Estudio Ortega Ingreso: R-2693 Janet.- 

    

e e 
e 

- / 
Y CREACIÓN DE LA COM 

/



] forme consta del Acta cuya copla me 

2 exhibe y se agrega como documento ha- 

3 bilitante al final de esta matriz; el 

4 compareciente es de nacionalidad ecua- 

5 toriana, mayor de edad, con domicilio y 

6 residencia en esta ciudad de Guayaquil, 

7 con la capacidad civil y necesaria para 

8 celebrar toda clase de actos o con- 

9 tratos, y a quien de conocerlo per- 

10 sonalmente doy fe; bien instruido sobre 

11 el objeto y resultados de esta escri- 

12 tura pública de ESCISION DE COMPAÑÍA Y 

13 CREACIÓN DE UNA NUEVA COMPAÑÍA, a la 

14 que procede como queda indicado, con 

15 amplia y entera libertad, para su 

16 otorgamiento me presenta la minuta que 

17 es del tenor siguiente: “SEÑOR NOTARIO: 

18 En el registro de escrituras públicas a 

19 su Cargo sírvase incorporar una que 

20 contenga la escisión de la compañía 

21 RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. y 

22 la creación de una nueva compañía 

23 denominada GRALIMANES CÍA. LTDA. que 

24 nace producto de la escisión que se 

25 otorga al tenor de las siguientes 

      

    

   

pcláusulas y estipulaciones: PRIMERA: 
1 

COMPARECIENTE.- Comparece a otorgar la 

presente escritura pública de escisión, 

 



1 actuando en funciones prorrogadas al 

2 tenor de lo dispuesto en el Artículo 

3 doscientos cincuenta y nueve de la Ley 

4 de compañías vigentes, el señor ALFREDO 

5 ECHEVERRIA MANTILLA, en calidad de 

   
6 GERENTE y como tal representante legal 
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ÑN era 7 de la compañía RULIMANES DEL ECUADOR 

Dr. Virgilio Jemín Acunzo y RULIMASA S.A., conforme lo justifica 

9 con la copia del nombramiento 

10 debidamente ¡inscrito en el Registro 

11 Mercantil correspondiente y que se 

12 agrega a la presente matriz como docu- 

13 mento habilitante, y además debidamente 

14 autorizado por el Acta de Junta General 

15 Extraordinaria Universal de Accionistas 

16 de la compañía celebrada el prim Lo de 

17 marzo del año dos mil siete. /SEGUNDA 

o” 18 ANTECEDENTES.- A) RULIMANES DEL ECUADOR 

19 RULIMASA S.A., de nacionalidad ecuato- 

20 triana, que tiene su domicilio principal 

21 en la ciudad de Guayaquil, se consti- 

22 tuyó mediante escritura pública cele- 

. 23 brada ante el Doctor CARLOS QUIÑÓNEZ 

VELÁSQUEZ, Notario Primero del Cantón    
   

    

Guayaquil, el quince de julio de mil 

novecientos ochenta y cinco, e inscrita 

en el Registro Mercantil de Guayaquil 

28 el diez y siete de Septiembre de mil 
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novecientos ochenta y cinco; B.-) Me- 

diante escritura pública otorgada el 

quince de mayo del años dos mil uno 

ante el Doctor Salim Manzur  Capelo, 

Notario Duodécimo del Cantón Guayaquil, 

e inscrita el veintisiete de Julio del 

dos mil uno, la compañía aumento su 

capital y reformó parcialmente sus es- 

tatutos sociales. C,-) Mediante  es- 

critura pública celebrada ante el 

notario del cantón Guayaquil, Ab. Piero 

Aycart Vincenzini el cinco de Diciembre 

del dos mil cinco, inscrita el veinte y 

cuatro de Enero del dos mil seis, en el 

Registro Mercantil de Guayaquil, la 

compañía aumentó su capital a la suma 

de DIEZ MIL 00/100 DÓLARES DE LOS ES- 

TADOS UNIDOS DE AMÉRICA y consecuen- 

temente reformó “su estatuto social. 

C.uno) La Junta General Universal 

Extraordinaria de accionistas celebrada 

el día primero de marzo del año dos mil 

siete, resolvió por unanimidad de votos 

aprobar la escisión de la compañía, y 

la división de su patrimonio entre ésta 

y la compañía GRALIMANES CÍA. LTDA., 

que nace producto de la escisión, 

aprobar el estatuto social de la nueva 

/ 
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compañía, así como la asignación y A 

del ca 

TERCERA 

Señor 

pital de la nueva compañía. 

ESCISIÓN Y DECLARACIONES.- El 

ALFREDO ECHEVERRIA MANTILLA, 

actuando en funciones prorrogadas, en 

su cal idad de GERENTE y como tal 

representante legal de la compañía RU- 

LIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. 

debidamente autorizado por la Junta 

General de Accionistas declara: UNO.-) 

Que escinde la compañía RULIMANES DEL 

ECUADOR RULIMASA 6S.A., dividiendo su 

patrimonio entre ésta y GRALIMANES CÍA. 

LTDA., que se crea como consecuencia de 

la escisión, transfiriendo para esos 

efectos los activos, pasivos y patri- 

monio detallados en el acta de Junta 

General Universal Extraordinaria de 

Accionistas de primero de marzo del año 

dos mil 

que se 

litante 

siete y anexo correspondiente, 

agrega como docyfmento  habi- 

a esta escricura OS.-) Que se 

somete a las disposiciones de la Ley de 

Compañías y al estatuto social que 

consta 

General 

que se 

Que en 

aprobado en el acta de Junta 

Extraordinaria de Accionistas 

agrega como habilitante. TRES.-) 

cumplimiento de lo resuelto en 

 



1 la Junta General Universal Extraordi- 

2 naria de accionistas del primero de 

3 marzo del año dos mil siete declara que 

4 su representada mantiene su naturaleza 

5 y estructura jurídica. CUATRO. -) Que 

6 RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. 

7 procede a transferir a GRALIMANES CÍA. 

8 LTDA. el dominio o propiedad de los si- 

9 guientes activos: CUATRO.UNO) Depar- 

10 tamento número cuarenta y tres del cuarto 

ul piso alto lado oeste; Y, las cocheras 

2 números siete y ocho del bloque número tres, 

13 y sus correspondientes alícuotas de terreno 

14 y demás áreas comunes, todos ubicados en el 

15 Edificio Sujeto al Régimen de Propiedad 

16 Horizontal denominado CONDOMINIO “SOLANA”, 

17 signado en el catastro municipal con el 

18 código dos-uno-uno-ocho-uno-catorce (2-1-1-8- 

19 1-14). Los linderos, dimensiones y superficie de 

20 los inmuebles referidos son los siguientes: 

21 DEPARTAMENTO NUMERO CUARENTA Y TRES: POR EL 

22 NORTE: Espacio aéreo que mira hacia la 

23 playa del mar con nueve metros cincuenta 

24 centímetros; POR EL SUR: Espacio Aéreo que 

25 mira al bloque número tres del mismo Con- 

26 dominio “Solana”, con nueve metros cincuenta 

27 centímetros; POR EL ESTE: Departamento 

28 número cuarenta y dos, ascensores, Caja de 
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escaleras y ducto de basura, con una línea 

quebrada que consecutivamente toma las 

siguientes medidas y direcciones: Norte a 

Sur, seis metros noventa centímetros, Este a 

Oeste, dos metros, Norte a Sur, cuatro 

metros veinte centímetros, CUeste a Este, 

noventa centímetros, Norte a Sur, dos 

metros cincuenta centímetros. Oeste a Este, 

setenta y cinco centímetros. Norte a Sur, 

setenta centímetros, Oeste a Este treinta y 

cinco centímetros y Norte a Sur cinco metros 

cincuenta centímetros: Por el Oeste, espacio 

aéreo Que mira hacia al Condominio Playa 

Mar, con diecinueve metros ochenta cen- 

tímetros; lo que da una superficie total de 

ciento setenta y  sels metros cuadrados 

setenta decímetros cuadrados. A este De- 

partamento le corresponde una alícuota de 

terreno y demás áreas comunes  equi- 

valente a un entero noventa y cinco 

centésimos por ciento. COCHERA NUMERO 

SIETE: se encuentra ¡ubicada en la 

planta alta del bloque número tres del 

Condominio “Solana” con los siguientes 

linderos y dimensiones: Por el Norte, 

cochera número seis con siete metros; 

Por el Sur, cochera número ocho con 

siete metros; Por el Este, bloque 

   



1 número dos del Condominio Solana, con 

2 dos metros quinientos treinta y ocho 

3 milímetros; y, Por el Oeste, espacio 

4 para circulación con dos metros qui- 

5 nientos treinta y ocho milímetros; lo 

6 que hace un área total del diecisiete 

7 metros cuadrados, setenta y siete 

8 decímetros cuadrados. COCHERA NUMERO 

9 OCHO: Se encuentra ubicada en la planta 

10 alta del bloque número tres del 

11 Condominio “Solana,” con los siguientes 

12 linderos y dimensiones: Por el Norte, 

13 cochera número siete con siete metros; 

14 Por el Sur, cochera número nueve con 

15 siete metros; Por “el. Este, bloque 

16 número dos del Condominio “Solana”, con 

17 dos metros quinientos treinta y ocho 

18 milímetros; y, Por el Oeste, espacio 

19 para la circulación con dos metros 

20 quinientos treinta y ocho milímetros; 

21 lo que da un área total de diecisiete 

22 metros cuadrados, setenta Y siete 

23 decímetros cuadrados. El Condominio 

24 “solana” se encuentra construido sobre los 

25 solares números tres, cinco, ocho, y diez de 

       

   

   

la manzana número quince del Sector Chipipe, 
r 

a 

cantón Salinas de la Provincia del Guayas, y 

fue incorporado al Régimen de la Propiedad 
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Horizontal mediante escritura pública 

celebrada ante el Notario del Cantón Santa 

Elena, Abogado Olmedo Feraud Crespo el dos 

de febrero de mil novecientos ochenta y tres 

e inscrita en el Registro de la Propiedad 

del Cantón Salinas el tres de marzo de mil 

novecientos ochenta y tres. El Reglamento 

Interno del Condominio “SOLANA” se encuentra 

protocolizado ante la Notaria del Cantón 

Salinas Abogada Francia Valverde de Vasquez 

el primero de febrero de mil novecientos 

noventa y uno e inscrita en el Registro de 

la Propiedad del Cantón Salinas el siete de 

febrero de mil novecientos noventa y uno. 

HISTORIA DE DOMINIO. - 

ECUADOR RULIMASA S.A. adquirió 

piedad de 

dientes al 

las 

inmueble 

RULIMANES DEL 

la pro- 

alícuotas correspon- 

anteriormente 

descrito mediante compraventa efectuada 

a su favor por 

CONTRERAS 

VILLAFUERTE 

AGUAYO 

DE 

los señores JULIAN 

y CRISTINA LEBED 

CONTRERAS, conforme 

consta de la escritura pública otorgada 

ante el notario del cantón Santa Elena 

el, Abogado José 

ocho de 

noventa 

Registro 

octubre 

y 

de 

sels, 

la 

Zambrano Salmon el 

de mil novecientos 

e inscrita 

Propiedad del 

en el 

Cantón 

 



Salinas el veintiocho de Octubre de mil 

novecientos noventa y seis. A este 

inmueble le corresponde la clave ca- 

tastral número uno-uno-ocho-uno-ca- 

torce. CUATRO.DOS) Edificación y Solar 

número trece de la urbanización LAGUNA 

DORADA, ubicada sobre la vía Puntilla- 

Samborondón entre las Urbanizaciones 

LOS LAGOS y las Riveras del Cantón 

Samborondón en la Provincia del Guayas, 

cuyos linderos y medidas son los 

siguientes: POR EL, NORTE: Lago con 

diecinueve metros treinta y siete 

centímetros; POR EL SUR: Calle Pública 

con treinta y ocho metros; POR EL ESTE: 

Solar número doce con cincuenta , Y 

cinco metros noventa Y cinco 

centímetros; Y, POR EL OESTE: Solar 

número trece con cincuenta y seis 

metros cuarenta y nueve centímetros. 

Dicho inmueble tiene un área de MIL 

QUINIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS 

DOCE DECÍMETROS CUADRADOS, correspon- 

diéndole el código Catastral número 

CUARENTA-CERO TREINTA Y CUATRO-CERO 

CATORCE-CIENTO SETENTA-CERO-CERO CERO. 

HISTORIA DE DOMINIO. - El inmueble 

anteriormente descrito fue adquirido 
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por RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. 

mediante compraventa otorgada a su 

favor por el señor CARLOS  BENJAMÍN 

FEBRES CORDERO tal y como consta de la 

Escritura Pública otorgada el nueve de 

diciembre de mil novecientos noventa y 

nueve ante el Notario Trigésimo Octavo 

del Cantón Guayaquil, Abogado HUMBERTO 

MOYA FLORES e inscrita en el Registro 

de la Propiedad del Cantón Samborondón, 

el ocho de mayo del año dos  mil.- 

CUATRO.TRES). Oficina número tres y su 

correspondiente alícuota de terreno y demás 

áreas comunes equivalente a cero enteros 

ochenta y siete  centésimos por ciento 

(0.87%) del edificio sujeto al régimen de 

Propiedad Horizontal denominado “Centro de 

Diseño y Decoración Dicentro Guayaquil”; 

ubicado a la altura del Kilómetro uno y 

medio de la Avenida Juan Tanca Marengo, en 

el sitio denominado Los Tres Cerritos, 

parroquia urbana Tarqui de la ciudad de 

Guayaquil, Cantón Guayaquil, Provincia del 

Guayas, cuyos linderos, dimensiones y 

superficie son los siguientes: Al Norte: 

pared medianera de la sala comunal, con tres 

metros cincuenta centímetros; Al Noreste, 

fachada interior que da al mall, un metro 

 



1 treinta centímetros; Al Noroeste, pared 

2 medianera con escaleras, con metros 

3 cincuenta centímetros, y pared medianera de 

4 la sala comunal, con nueve metros, veinte 

5 centímetros; Al Sureste, fachada “interior 

6 que da al mall, con diez metros setenta 

7 centímetros; Al Suroeste, fachada interior 

8 que da al mall, con nueve metros Cuarenta 

9 centímetros; Al Este, fachada interior que 

10 da al mall con dos metros noventa 

1 centímetros, y fachada interior que da al 

12 mall con cinco metros. A esta oficina le 

13 corresponde un área total de ciento 

14 veintiocho metros cuadrados. A esta oficina 

15 se la identifica con el código catastral 

16 número sesenta y seis guión cero cero 

17 dieciocho guión cero cero guión uno guión 

18 cero cero cero cero guión dos guión tres. El 

19 edificio “Centro de Diseño y Decoración Di- 

20 centro Guayaquil, se encuentra construido 

21 sobre los siguientes lotes:” CUA - 

22 TRO.TRES.UNO) El lote de terreno que se 

23 encuentra ubicado a la altura del 

24 kilómetro uno y medio de la avenida 

25 Juan Tanca Marengo en el sitio 

26 denominado "Los Tres Cerritos". CUATRO. 

7 TRES.DOS) El lote de terreno signado 

28 con el número B-uno-A igualmente 
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ubicado a la altura del kilómetro uno y 

medio de la avenida Juan Tanca Marengo. 

Los inmuebles antes referidos, 

actualmente forman un solo cuerpo, el 

mismo que tiene una superficie total y 

aproximada de trece mil seiscientos 

ochenta y dos metros cuadrados cuarenta 

y tres decímetros cuadrados. Dicho 

terreno se encuentra comprendido dentro 

de los siguientes linderos Y 

dimensiones: POR EL NORTE, Con terrenos 

del Ingeniero Felipe Pezo, con ciento 

sesenta y tres metros cuarenta y cuatro 

centímetros; POR EL SUR, Terrenos de la 

Junta de Beneficencia de Guayaquil 

(actualmente MOTRANSA) con ciento 

veintiocho metros ochenta centímetros; 

POR EL ESTE, Avenida Francisco de Ore- 

llana con ciento Cuatro metros Ccin- 

cuenta centímetros; POR EL OESTE, 

Avenida Juan Tanca Marengo con noventa 

y cinco metros cero ocho centímetros. 

Según informe de avalúo otorgado por la 

Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil, 

los linderos y medidas del Centro de 

Diseño y Decoración Dicentro Guayaquil 

son los siguientes: Norte, Avenida 

Francisco de Orellana con ciento 

   



] sesenta y tres metros; Sur, Solar dos 

2 con ciento treinta y cuatro metros; 

3 Este, Avenida Francisco de Orellana con 

4 ciento tres metros treinta centímetros; 

5 y Veste, Avenida Juan Tanca Marengo, 

6 con noventa y cinco metros cincuenta 

7 centímetros, todo lo cual da una super- 

8 ficie total de catorce mil setecientos 

9 sesenta metros cuadrados noventa deci- 

10 metros cuadrados. Mediante escritura 

11 pública celebrada ante el Notario 

12 Undécimo del cantón Quito, Doctor 

13 Rubén Darío Espinosa el trece de marzo 

14 de mil novecientos noventa y uno e 

15 inscrita en el Registro de la  Pro- 

16 piedad del cantón Guayaquil el siete 

17 de mayo de mil novecientos noventa y 

18 uno, se sometió al Régimen de Propiedad 

19 Horizontal el Edificio denominado  Cen- 

20 “tro Comercial Centro de Diseño y De- 

21 coración DICENTRO Guayaquil; escritura 

22 en la que además se encuentra incor- 

23 porado el Reglamento Interno de Co- 

24 propiedad que rige al referido Centro 

25 Comercial. HISTORIA DE DOMINIO. - RU- 

26 IMANES DEL ECUADOR RULIMASA s.A. 

21/ Yfpadquirió el dominio del bien inmueble 
A 

28 anteriormente descrito por compraventa 

 



- pr, 

  

     

  

L 
otaria 13 

Dr. Virgilio Jarrín Acunzo 

era 

  

12 

13 

14 

15 

17 

18 

19 

20 

21 

y entrega de Obra que a su favor efec- 

tuaron las compañías LA FERRETERA C.A., 

y Lotizadora del Valle 

tada respectiv 

de la Escritura 

amente, conforme 

Compañía Limi- 

consta 

Pública otorgada ante 

el Notario Duodécimo del cantón Gua- 

yaquil, Abogado Salim Manssur Capelo, 

el diez de abril de mil novecientos 

noventa y ocho e inscrita en el Re- 

gistro de la Propiedad del Cantón Gua- 

yaquil el tres 

cientos noventa y ocho. 

de junio de mil nove- 

CUATRO. CUATRO) 

Solar que corresponde al signado con el 

número SEIS, antes SEIS-B según la 

resolución ochenta y seis que ha regido 

a partir del año mil novecientos 

ochenta y seis, de la manzana número 

Uno de la ciudadela Urdesa, parroquia 

urbana Tarqui, de ésta ciudad de 

Guayaquil, cantón Guayaquil, 

del Guayas, al 

Provincia 

que le corresponde el 

Código Municipal número treinta y cinco 

- Cero cero cero uno - Cero - cero sels 

> cero -Ccero 

dentro de los 

medidas: POR EL SUROESTE: 

Estero Salado, 

veinte metros; 

cero - uno, comprendido 

siguientes linderos y 

Con frente al 

con la extensión de 

POR EL NOROESTE: Con el 

   



1 solar número cinco, con una extensión 

2 de cincuenta metros; POR EL 

3 NORESTE: Con el solar número seis 

4 (Seis-A) en una extensión de 

5 sesenta metros, haciéndose constar 

6 que, de conformidad con el plano al 

7 lado del solar número SEIS-A, 

8 existe una franja peatonal de seis 

9 metros da ancho que comienza en la 

10 calle EBANOS cuyos primeros veinte 

11 y cinco metros, son comunales con 

12 el solar número seis, anteriormente 

13 del señor ALFREDO CORDOVEZ BUS- 

14 TAMANTE y actualmente tiene una 

15 superficie de mil trescientos 

16 ochenta y seis metros, el resto de 

17 la faja peatonal corresponde úni- 

18 camente al solar seis-B de modo que 

19 por el SUR-ESTE, el terreno tiene 

20 cuarenta y cinco metros, Cuarenta 

21 centímetros, de los cuales, seis 

22 metros corresponde a la faja mencionada 

23 y en la extensión de treinta y nueve 

24 metros, con cuarenta centímetros, 

25 lindera con el número SEIS.- HISTORIA 

DE DOMINIO.- RULIMANES DEL ECUADOR 

RULIMASA S.A. adquirió el dominio 

  

del bien inmueble anteriormente 
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descrito mediante compraventa efectuada 

a su favor por la compañía "INVERSIONES 

GALINSA S.A.” conforme consta de la 

escritura pública otorgada el tres de 

abril de mil novecientos ochenta y 

siete ante la Doctora Norma Plaza de 

García, Notaria Décima Tercera del 

Cantón Guayaquil e inscrita en el 

Registro de la Propiedad del cantón 

Guayaquil el doce de junio de mil nove- 

cientos ochenta y siete. CUATRO.CINCO) 

Departamento PB-A de la planta baja, 

terraza, estacionamiento vehicular cubierto 

número PB-A UNO, estacionamiento vehicular 

cubierto número PB-A DOS; y, Bodega PBA, y 

sus correspondientes alícuotas de terreno y 

demás áreas comunes del Edificio Sujeto al 

Régimen de Propiedad Horizontal denominado 

Condominio "PASEO DEL RIO”, cuyos linderos, 

dimensiones y superficie son los siguientes: 

DEPARTAMENTO PB-A: Está situado en. la 

planta baja, del ala norte, le corres- 

ponde una alícuota de terreno y demás 

áreas comunes, equivalente a tres en- 

teros ochenta y seis centésimas por 

ciento, un área útil de doscientos 

treinta y dos metros cuadrados ochenta 

y un decímetros cuadrados. El área 

 



1 útil, se encuentra dentro de la zona 

2 que tiene los siguientes linderos y 

3 dimensiones: Al Norte: paredes Y 

4 ventanas perimetrales norte, una línea 

5 recta que mide veintitrés metros de 

6 longitud, medidos en dirección oeste- 

7 este sobre la pared perimetral norte; 

8 Al Este: bodegas y paredes perimetrales 

9 este, una línea recta que mide un 

10 metro, treinta y cinco centímetros de 

11 longitud, medidos en dirección norte- 

12 sur sobre la pared colindante con la 

13 bodega PB-A. A continuación, a partir 

14 de ese punto una línea recta que mide 

15 dos metros cinco centímetros de 

16 longitud, medidos en dirección noroeste 

17 “sureste, sobre la pared colindante 

18 con la bodega PB-A. A continuación a 

19 partir de ese punto, una línea recta 

20 que mide dos metros ochenta y cinco 

21 centímetros de longitud medidos en 

22 dirección noreste-suroeste colindante 

23 con la bodega penthouse. A continuación 

24 a partir de ese punto, una línea recta 

25 que mide un metro setenta centímetros 

26 de longitud, medidos en dirección 

y A[(noroeste-sureste sobre la pared 

28 colindante con la bodega penthouse. A 

NA 
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13 

14 

15 
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20 
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22 

continuación a partir de ese punto, una 

línea recta que mide ocho metros 

sesenta y cinco centímetros de 

longitud, medidos en dirección noreste- 

suroeste en la pared que colinda con el 

área verde común. A continuación a 

partir de ese punto una línea recta que 

mide un metro sesenta centímetros de 

longitud medidos en dirección norte-sur 

en la pared que colinda con el área 

verde común; Al Sur: corredor común, 

sala de juegos y baños de piscina; una 

línea recta que mide dos metros, 

cuarenta centímetros de longitud, me- 

didos en dirección este-oeste en la 

pared que colinda con el foso del 

ascensor/ de servicio. A continuación a 

partir de ese punto, una línea recta 

que mide sesenta centímetros de lon- 

gitud, medidos en dirección norte-sur, 

en la pared que colinda con el ascensor 

de servicio: A continuación a partir de 

ese punto, una línea recta que mide un 

metro cincuenta centímetros de  lon- 

gitud, medidos en dirección este-oeste 

con la pared que colinda con el co- 

rredor común. A continuación a partir 

de ese punto una línea recta que mide 

   



1 sesenta centímetros de longitud, me- 

2 didos en dirección sur-norte en la 

3 pared que colinda con la sala de jue- 

4 gos. A continuación a partir de ese 

5 punto una línea recta que mide doce 

6 metros ochenta centímetros de longitud 

7 medidos en dirección este-oeste en la 

8 pared que colinda con la sala de juegos 

9 y baño de piscina; Al OESTE: jardine- 

10 ras; una línea recta que mide doce 

11 metros sesenta y cinco centímetros de 

12 longitud medidos en dirección  sur- 

13 norte. Área: TRESCIENTOS SIETE METROS 

14 CUADRADOS OCHENTA Y NUEVE DECÍMETROS 

15 CUADRADOS. Incluye terrazas. Este 

16 departamento se encuentra identificado 

17 en el catastro municipal con el código 

18 anterior número cuarenta - cero veinte- 

19 cero diez - cero treinta - cero - uno — 

20 uno, código actual número tres punto 

21 uno punto dos punto dieciséis punto 

22 dieciocho punto cero punto cero punto 

23 cero punto cero punto cero punto cero 

24 punto cero punto cero punto cero punto 

25 uno punto uno. DOS. BODEGA PB-A: 

26 ituado en la planta baja del ala norte 

27 ¡del edificio, le corresponde una alí- 
A 

8 cuota y demás áreas comunes equivalente 
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a Cero enteros cero sesenta y dos 

milésimas por ciento. El área útil se 

encuentra dentro de la zona que tiene 

los siguientes linderos: Al Norte: una 

línea recta que mide un metro setenta y 

cinco centímetros de longitud, medidos 

en dirección oeste-este sobre la pared 

colindante al corredor de servicio 

común; Al Este: una línea recta que 

mide dos metros treinta y cinco cen- 

tímetros de longitud medidos en 

dirección norte-sur sobre la pared 

colindante a la bodega penthouse; Al 

Sur: “una línea recta que mide dos 

metros cinco centímetros de longitud, 

medidos en dirección sur-este- noroeste 

sobre la pared colindante al departa- 

mento PB-A; Al Oeste: una línea recta 

que mide un metro treinta y cinco 

centímetros de longitud, medidos en 

dirección sur-norte sobre la pared 

colindante al departamento PB-A. ÁREA: 

TRES METROS CUADRADOS TREINTA Y CUATRO 

DECÍMETROS CUADRADOS TRES. Esta Bodega 

se encuentra determinada en el catastro 

municipal con el código anterior número 

cuarenta - cero veinte - cero diez - 

cero treinta - cero - uno —- tres,
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código actual número tres punto uno 

punto dos punto dieciséis punto 

dieciocho punto cero punto cero punto 

cero punto cero punto cero punto cero 

punto cero punto cero punto cero punto 

uno punto tres. PARQUEO PB-A UNO: 

situado en la planta baja del ala norte 

del edificio, le corresponde una alí- 

cuota de terreno y demás áreas comunes 

equivalente a cero enteros doscientos 

treinta y cinco milésimas por ciento. 

El área se encuentra dentro de la zona 

que tiene los siguientes linderos y 

dimensiones: Al Norte: pared perimetral 

norte, una línea recta que mide dos 

metros sesenta centímetros de longitud, 

medidos en dirección coeste-este; Al 

Este: Parqueo PB-A DOS, una línea recta 

que mide cuatro metros noventa cen- 

tímetros de longitud, medidos en 

dirección norte-sur; Al Sur: Área de 

circulación, una línea recta que mide 

dos metros sesenta centímetro de lon- 

gitud, medidos en dirección este-oeste. 

Al oeste: parque UNO A-DOS, una línea 

ecta que mide cuatro metros noventa 

¡centímetros de longitud, medidos en 
'4 

“dirección sur-norte. ÁREA DOCE METROS 
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CUADRADOS SETENTA Y CUATRO DECÍMETROS 

CUADRADOS. CUATRO. Este parqueo se 

encuentra identificado en el catastro 

municipal con el código anterior número 

cuarenta - cero veinte - cero diez - 

cero treinta - cero - uno - veinte, 

código actual número tres punto uno 

punto dos punto dieciséis punto 

dieciocho punto cero punto cero punto 

cero punto cero punto cero punto cero 

punto cero punto cero punto cero punto 

uno punto veinte. PARQUEO .6PB-A DOS: 

situado en la planta baja del ala norte 

del edificio, le corresponde una 

alícuota de terreno y demás áreas 

comunes equivalente aa cero enteros 

doscientos treinta y cinco milésimas 

por ciento. El área se encuentra dentro 

de la zona que tiene los siguientes 

linderos y dimensiones: Al Norte: Pared 

perimetral norte, una línea recta que 

mide dos metros sesenta centímetros de 

longitud, medidos en dirección oveste- 

este; Al Este: pared perimetral este, 

una línea recta que mide cuatro metros 

noventa centímetros de longitud,  me- 

didos en dirección norte-sur; Al Sur: 

área de circulación una línea recta que 
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mide dos metros sesenta centímetros de 

longitud medidos en dirección este- 

oeste; Al Oeste: parqueo PB-A UNO, una 

línea recta que mide cuatro metros no- 

venta centímetros de longitud, medidos 

en dirección sur-norte. ÁREA DOCE ME- 

TROS CUADRADOS SETENTA Y CUATRO  DE- 

CÍMETROS CUADRADOS. Este parqueo se 

encuentra ¡identificado en el catastro 

municipal con el código número, an- 

terior cuarenta - cero veinte - cero 

diez - cero treinta - cero - uno - 

treinta y siete, código actual número 

tres punto uno punto dos punto 

dieciséis punto dieciocho punto cero 

punto cero punto cero punto cero punto 

cero punto cero punto cero punto cero 

punto cero punto uno punto treinta y 

siete. El edificio denominado PASEO DEL 

RÍO se encuentra ubicado en un terreno 

identificado como solar número tres de 

la manzana letra A con frente al 

Malecón de la Urbanización Entre-Ríos, 

parroquia Tarifa del Cantón Samboron- 

dón, Provincia del Guayas. HISTORIA DE 

DOMINIO.- RULIMANES DEL ECUADOR RULI- 

MASA S.A. adquirió el dominio de los 

bienes inmuebles anteriormente descrito 
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mediante compraventa otorgada a su favor 

por la compañía FORTELAC S.A., conforme consta 

de la escritura pública otorgada ante el 

Notario Trigésimo del Cantón, Abogado Piero 

Aycart Vicenzini, el diez de Junio del año dos 

mil dos e inscrita en el Registro de la Pro- 

piedad del Cantón Samborondón el siete de oc- 

tubre del año dos mil dos. La compañía FORTELAC 

S.A. adquirió a su vez el dominio de estos 

bienes inmuebles mediante compraventa otorgada 

a su favor por la compañía TRANSPRODUC S.A., 

conforme consta de la escritura pública 

otorgada el diecinueve de enero del año dos mil 

ante la Notaria Titular Novena del Cantón Gua- 

yaquil, Abogada Gloria Lecaro de Crespo e 

inscrita en el Registro de la Propiedad del 

Cantón correspondiente el quince de febrero del 

año dos mil. Mediante escritura pública ce- 

lebrada ante el Notario Vigésimo Primero del 

cantón Guayaquil, Abogado Marcos Diaz Casquete 

el dieciséis de enero de mil novecientos 

noventa y ocho e inscrita el Registro de la 

Propiedad del cantón Samborondón el veintitrés 

de marzo del año mil novecientos noventa y 

ocho, la compañía Comercial Baquerizo Dávila 

Compañía Limitada “BAQDAV”, sometió al Régimen 

de Propiedad Horizontal el Condominio denomi- 

nado “PASEO DEL R1IO”- Cuatro.ocho) Vehículo: de 
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23 

clase Automóvil, tipo Sedan; marca Chevrolet, 

año dos mil seis, modelo Optra uno.ocho LT/A, 

Carrocería: Metálica, Color: Plateado, de placa 

actual GNJ-quinientos cincuenta y ocho y 

matrícula doscientos ochenta y ocho setecientos 

treinta y tres; serie nueve GAJMcinco dos tres 

dos cinco B cero tres cero seis tres seis (9GA 

JM52325B030636), motor T uno ocho SED cero ocho 

ocho cinco nueve nueve (T18SED088599). CUARTA: 

CONSTITUCIÓN Y  DECLA-RACIONES.- El señor 

ALFREDO ECHEVERRIA MANTILLA en su calidad de 

GERENTE y representante legal de la compañía 

RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. declara 

bajo juramento: UNO.-) Que en virtud de la 

escisión y transferencia de activos, pasivos y 

patrimonio, referidos en el numeral anterior, 

nace la compañía GRALIMANES CÍA. LTDA. con un 

capital suscrito de CINCO MIL 00/100 dólares, 

el Cual está dividido en CINCO MIL  par- 

ticipaciones de UN dólar de los Estados Unidos 

de América Cada una. DOS.-) Que las  par- 

ticipaciones de la nueva compañía se encuen- 

tran suscritas y pagadas en su totalidad de la 

siguiente manera: CATALINA VICTORIA ECHEVERRIA 

AMPUERO asigna y paga diez participaciones, 

JAIME DANIEL ECHEVERRÍA AMPUERO asigna y paga 

7 ,! dieciocho participaciones, JAVIER VICENTE ECHE- 

2 VERRIA AMPUERO asigna y paga diez  parti- 

_ 
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1 cipaciones, MARIO FRANCISCO ECHEVERRIA AMPUERO 

2 asigna y paga diez participaciones, RICARDO JOSÉ 

3 ECHEVERRIA GRANJA asigna y paga diez partici- 

4 paciones y ALFREDO IGNACIO ECHEVERRIA MANTILLA 

5 asigna y paga cuatro mil novecientas Cuarenta y 

    

M7 6 dos participaciones. Las participaciones se en- 

era 

Otaria 13 7 cuentran pagadas en su totalidad mediante la 
de Guayacquil 

Virgilio Jarrín Acunzo 

8 transferencia de los activos, pasivos, y patri- 

9 monio, descritas en el Acta de Junta General 

10 Extraordinaria Universal de Accionistas de primero 

11 de marzo del año dos mil siete. TRES.-) Que 

12 declara y ratifica en forma expresa el estatuto 

13 social de la compañía GRALIMANES CÍA. LTDA. que 

14 fue aprobado en la junta general de accionistas de 

15 la compañía escindida. CUATRO.-) Que conoce y se 

16 somete expresamente a los respectivos reglamentos 

17 internos que rigen a los siguientes edificios: 

18 EDIFICIO “SOLANA”, Centro de Diseño y Decoración 

19 “DICENTRO Guayaquil” y Condominio “PASEO DEL RIO”, 

20 que conoce el valor de las expensas ordinarias y 

21 extraordinaria y las normas y resoluciones  ge- 

22 nerales anteriormente tomadas por las respectivas 

23 Asambleas de Copropietarios. QUINTA: Que la Com- 

pañía RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. no es    
   
   

   
   

contratista del Estado ni ninguna de sus insti- 

tuciones. SEXTA: Quedan autorizadas las abogadas 

Patricia Andrade San Lucas y/o Rosa Barre de 

Sánchez, para que realicen todos los trámites, 

 



1 diligencias y peticiones necesarias para su apro- 

2 bación e inscripción en el Registro Mercantil.- 

3 SEPTIMA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan como 

4 documentos habilitantes copias certificadas del 

5 nombramiento de representante legal debidamente 

6 inscrito; copia certificada del acta de junta 

7 general de accionistas; balances y estados 

8 financieros de la compañía escindida y de la 

9 que se crea. Agregue usted señor Notario las 

10 demás formalidades tendentes a perfeccionar 

11 el presente instrumento.-(firmado) Abogada 

12 Patricia Andrade San Lucas.- Registro número 

13 diez mil setenta y tres. - (HASTA AQUÍ LA MI- 

14 NUTA).- Quedan agregados a mi Registro, 

15 formando parte ¡integrante de la presente 

16 escritura, el Nombramiento del representante 

17 legal de la compañía RULIMANES DEL ECUADOR 

18 RULIMASA S.A. así como todos los documentos 

19 que se han considerado pertinentes para dar 

20 la solemnidad que requiere este Instrumento 

21 Público.- El otorgante me presentó sus res- 

22 pectivos documentos de Identificación Per- 

23 sonal.- Leída que le fue la presente Es- 

24 critura Pública de principio a fín y en alta 

25 vOz, por mí el Notario al representante de 

26 a compañía interviniente, éste la aprobó en 

27 odas y cada una de sus partes, se afirmó, 

28 ratificó y firma en unidad de acto y 

 



  

  

  

  

Registro de la Propiedad del Cantón Guayaquil o o 

Panamá 809 y Víctor Manuel Rendón ra 0018- 001 -0-2- 5 
      
  

Conforme a la solicitud Número: 5010, certifico hasta el día de hoy la Matrícula Inmobiliaria Número 2768: 

Fecha de Apertura: miércoles, 20 de mayo de 1998 

La MATRÍCULA INMOBILIARIA contiene: o o 
a) La información física del predio (información que nos suministra el Catastro Municipal gracias a la Conexión 

Informática que existe entre la Muy lustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad) ; y, 

b) La historia Jurídica del predio, historía que consta en los archivos de este Registro de la Propiedad. 

   

      

     

  

Alícuota: 

  

   

  

    

   

    
   

   

      

     

    

cr 

Por el Norte: 

Por el Sur: 33, 

Por el Este: FCO. ORELA. NA, con 103.30 mts. 

Por el Oeste: J.T. MARENGO! con 95.50 mts. 

FORMA DEL SOLAR: 1=. 4 
- Area Escritura: tre 147609 mts2. Area Levantamiento: 147609  míts2. 

Fondo Escritura: y 163.00 mts. Fondo Levantamiento: 163.00 mis. 

- Frente Escritura: . 5 103.30 mts. 

: Frente 1: 103. 30.mts. Frente 3: 95.50 mts. 

Frente 2: 4163. 00'mts. Frente 4: 0.00 mts. 

INFORMACIÓN COM PLEMENTARIA: i 
. Estado del Solar: ¡CONSTRUIDO a 

Uso del Solar: — NO] INDICA EL USO DEL SOLAR Poy 
Alumbrado: Si a "Pavimentación: Sí Agua Potable: Sí  Bordillo: Sí 6 o 
Alcantarillado: Sí. L= Red telefónica: Sí Acera: SE 

Esquinero o Meridional; -Me ohidional 
<a, 

  

     

LINDEROS REGISTRALES? 
Alícuota equivalente a O SE ¡due. corresponde a la Oficina 3 del Centro Comercj Cento de Diseño y 
Decoración Dicentro Guayaquil, 1 ligado a la altura del kilómetro uno y medio de] Avenida 3 Juan Tanca 
Marengo, en el sitio denominado Lós 7 > 
Por el Nofte, pared medianera de la sala ¿onda Lo con, «Hres_metros ciéuehta céntimetros, 
Noreste, fachada interior que da al mall'6 cof, un sob hreinjá e centí metros; 53, o 
Noroeste, pared medianera con escaleras, con cúatro xhetros bingient Centímetros, y pared medianera de la sala 
comunal, con nueve metros veinte centímetros, A, 
Sureste, fachada interior que al mall, con diez metros setenta centímetros, 
Suroeste, fachada interior que da al mall, con nueve metros cuarenta centímetros, 
Este fachada interior que da al mall, con dos metros noventa centímetros, y fachada interior, que al mall, con 
cinco metros. 

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 

  

       

  

  

    

  

  

  

  

  

Libro Acto Número y fecha de inscripción — Folio Inicial 
gio Ye HN Propiedades Aporte 5,465 28/10/1980 «113,539 - 
SS - piedades e Compraventa 5,234 06/10/1982 121,945 

e ¡edades Horizontáles Constitución de Propiedad Horizontal 83 07/05/1991 1,561 
JS a TápMiedades Horizontales Protocolización de Planos 84 07/05/1991 1,603 

y ! Profifedades Cornpraventa 5,564 03/06/1998 132,753 
Y y o dades Entrega de Obra 5,567 03/06/1998 132,765 

Es o ELA L DE LOS MOVIMIENTOS REGISTRALES: 

Dec 
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1/ 4 Aporte 

Inscrito el: martes, 28 de octubre de 1980 

Tomo: 142 / 1,980 

Folio Inicial: 113,539 - Folio Final: 113,586 

Número de Inscripción: 5,465 

Número de Repertorio: 10,861 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Séptima 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Escritura/Providencia/Resolución: 07-ago-80 

Oficio/Telex/Fax: 
a.- Observaciones: 
Ak do (Ninguna) EEES 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

  

Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o, Razón Social Estado Civil Domicilio: 
Aportante Casado Guayaquil 

Aportante ! Casado Guayaquil 

Beneficiario o sroragrccn La berretera c. A 7 O ma Guayaquil 

  

2/ 4 Compraventa cs ; 

Inscrito el: miércoles, 06 de octubre de 1982 O, 

Tomo: 168 /% 982: AS 
Folio Inicial: , 121,945 - Folio Final: . 121,972 e 
Número de Inscripción: 5,234 ? A 

Número de Repertorio! 10,603 

Oficina donde se 'guatda el original: Notaria Segunda 

  

Nombre del Hantón: o Guayaquil 

Escritura/Próvidel cia/Resolución: 17-may-82 

Oficio/Telex/Fax? Ñ 
a.- Observaciones! 
FAR ( Ninguna) dolo 

b.- Apellidos, 2 Nombries y Domicilio de las Partes: 

      

Papel 4 Cédula oR.U.C. Nombre y/o Razón Social Sscado Civil Dómiciio: 
Comprador, 4 09-90026610001 La Ferretera C.A. : Guayaquil 

Vendedor tx 09-02640754 Pezo Campuzano Felipe Casado e Guayaquil 

Vendedor 7 09-03775328 Zuñiga Quintana Denia Marlene Casado Ti “Guayaquil 

c.- Esta inscripción $ se refiere a la(s) que consta(n) en: 
Yo A 

     

    
   

Libro: Bo : No.Inscripción: Fec. Inscripción: — Folio Inicial: ; Folio final: 

Propiedades Po, 5465 28-oct-1980 113539 “113586 

3/ 4 Compraventa o ” o 
Inscrito el: miércoles, 03 de: junio de 1998 ( o 
Tomo: 260 / 1,998 22% e 
Folio Inicial: 132,753 - Folio Fiñál: 132,756. 1 
Número de Inscripción: 5,564“: AR A 

Número de Repertorio: 11,589 e ETA 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Décimo Segunda 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Escritura/Providencia/Resolución: 10-abr-98 > 
Oficio/Telex/Fax: 
a.- Observaciones: 

NOTA. Se refiere esta inscripción a la de fojas 113589 del Registro de Propiedad de 1980, 121945 

del Registro de Propiedad de 1982. 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Papel Cédula oR.U.C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil Domicilio: 

Comprador 09-90775982001 Rulimanes del Ecuador Rulimasa S.A. Guayaquil 

Vendedor 09-90026610001 La Ferretera C.A. Guayaquil 

C.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: No.Inseripción: Fec. Inscripción: — Folio Inicial: Folio final: 

Propiedades Horizontales 83 07-may-1991 1561 1602 

Certificación impresa por: MLAVID Matrícula: 2768 Página: 2 de 4 

 



2/ 4 Entrega de Obra » 

Inscrito el: miércoles, 03 de junio de 1998 

Tomo: 260 / 1,998 
Folio Inicial: 132,765 - Folio Final: 132,768 

Número de Inscripción: 5,567 

Número de Repertorio: 11,589 
Oficina donde se guarda el original: Notaría Décimo Segunda 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Escritura/Providencia/Resolución: 10-abr-98 ¿7 

" Oficio/Telex/Fax: 
a.- Observaciones: 

aoboer ( Ninguna) HR odojok 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil Domicilio: 
Constructor 17- 9016608200 Haizadórd gel Valle O Ltda. A Guayaquil 

Propietario 09-. 99715582001 Aus de Feat S.A. 

A 
7 c.- Esta inscripción se refiere a, .Ja(s). que  tónstáli nm en: - + 

Libro: 

Propiedades 

  

      
   

   
       

No.inscripción: Fec. Inscripción: CA Folio final: 

03-jun-1998      

Tomo: 

. Folio Inicial: “1 561 - Folio Final: 1,602 

 * Número de Igsé ripción: 83 
Número de Repertorio: 8,046 

” Oficina ió guarda el original: Notaría Décimo Primera 

Nombré de Cantón: Quito 

Escrira/Provida cia/Resolución: 13-mar91 

Oficio/T elep/Eax : 
a.- Observació RES, 
Ps Ninguna) Atojok 

b.- Apellidos, Nó y; Domicilio de las Partes: 
    

      

    

   
   

  

   

    

  

    

Papel a LA Cédula oR.U.C. Nombre y/o Razón Social 
- so, Autoridad C ompetente e ? 09-60000220001 Muy Mustre Municipalidad de Guayaquil 

Edificio o Condortinio” “4 y 90-0000000105732 Edificio Centro Comercial DICENTRO 

Propietario 09-90026610001 La Ferretera C.A. 4 > 

c.- Esta inscripción sé ref a la(s) que consta(n) en: , , 

Libro: + No.Inscripción: Fec. Inscripción: Folio Aical Folio final: 

Propiedades 28-oct-1980 ¿asi “e 113586 
Propiedades d6-0ctA 982, 21945 121972 

2 / 2Protocolización de Planos MT 

Inscrito el: martes, 07 dé mayo de 1991 

Tomo: 45 / 1,991 
Folio Inicial: 1,603 - Folio Final: 1,604 

o Núxmnero de Inscripción: 84 

Número de Repertorio: 3,047 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Trigésima Octava 
: Nombre del Cantón: .  '* Guayaquil 

Escritura/Providencia/Resolución: 07-may-91 

Oficio/Telex/Fax: 

Observaciones: 
potato ( Ninguna) Ad jeoke 

ellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil Domicilio: 
utoridad Competente 09-60000220001 Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil 

“Y Propietario 09-90026610001 La Ferretera C.A. 

Certificación impresa por: MLAVID Matrícula: 2768 Página: 3 de 

Guayaquil 

Aoringiró) Guayaquil 

Guayaquil 

Guayaquil 

Guayaquil 

 



TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: 
  

  

  

Libro Número de Inscripciones | Libro Número de Inscripciones | 

Propiedades 4 | 
| 

Propiedades Horizontales 2 | 

  

  [Los movimientos Registrales que constan en esta matricula son los únicos que se refieren al predio que se certifica. | 

Cualquier enmendadura, alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida. 

Guayaquil, lunes, 30 de abril de 2007 

Impreso a las: 18:57:03 

VALOR TOTAL PAGADO POR EL 
CERTIFICADO:$ 13.20 + LV.A. — 

  

El interesado debe comunicar cualquier falla 
“. ¡jo error en este Documento al Registrador 

de la Propiedad o a sus Asesores,    
       
  

  

   

k Si inás Fomalá- = o 

ge la Propiedad Delegado 7 

        

Certificación impresa por: MLAVID Matrícula: 2768 Página: 4 de 4 

 



AAA   

  

       Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantón Samborondón 2095 
A Bolívar y Sucre 

  

   

  

  

Fecha de Apertura: Jueves, 14 de Diciembre de 2006 

Parroquia: La Puntilla 

Tipo de Predio: Urbano 

Cód Catastral/Rol/Tdent. Predial: KARA AX XARXA XXX RRA XXX NOA 

LINDEROS REGISTRALES: 

Departamento PB-A, de la Planta Baja del Condominio "PASEO DEL RÍO", el mismo que se levanta sobre el 

AS solar signado con el número Tres, de la Manzana "A", de la Urbanización "Entre Ríos", al que le corresponde 

: una alícuota de condominio de Tres enteros ochenta y seis centésimas por ciento. 

Área del Departamento: Trescientos siete metros cuadrados ochenta y mueve decímetros cuadrados. 

Terraza con una alícuota equivalente a_Cero enteros seiscientos treinta y un milésimas por cierto, 
Estacionamiento vehicular cubierto número PB-A UNO, con una alícuota equivalentea Cero enteros doscientos 
treinta y cinco milésimas por ciento. * 

Estacionamiento vehicular cubierto número PB-A DOS, con una alícuota equivalentea Cero enteros doscientos 

treinta y cinco milésimas por ciento, 
Bodega número PB-A, con una alícuota equivalente a Cero enteros cero sesenta y dos miésimas por ciento. 

Todo lo cual arroja una alícuota total de Cinco enteros cero veintiún milésimas por dento. 

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 
  
  

  

7 | Libro - Ácto Número y fecha de inscripción Folio Inicial i 

7 Propiedades. Entrega de Obra 19 31/03/1999 55 | 
i Propiedades Florzontales Venta 41 31/03/1999 96 | 

7 Propiedades Horizontales Compraventa 4 15/02/2000 128 

| Propiedades Horizontales Compraventa 97 07/10/2002 2.508 

MOVIMIENTOS REGISTRALES: 

    

   REGISTRO DE: PROPIEDAD 
mm prim 1/1 Entrega de Obra 

Inserito el : Miércoles, 31 de Marzo de 1999 

   E 

Pomo: 1 Folio Inicial: 55 - Folio Final: 57 

Xúmero de Inscripción: 19 Número de Repertorio: 255 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Vigésima Séptima 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Miércoles, 30 de Diciembre de 1998 

Escritura/Juicio/Resolución: 

Fecha de Resolución: 

2.- Observaciones: 
Ma ( Ninguna) A 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Calidad Cédula o R.U,C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil Domicilio 

Constructor 09-18753831 Granados Mutis Jaime Alberto Casado Guayaquil 

. Contratante de la Obra 09-91450432001 Compañia TransproducS A Guayaquil 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

a No.Inscripción: Fee. Inscripción: Folio Inicial: — Folio final: 

99 96 

  

       

  

     Certificación impresa por: KarMerPS Ficha Registral: 2093 Página: 1 de 3 

  
 



2/1 

3 / 

3 Venta   

Inscrito el : Miércoles, 31 de Marzo de 1999 

Tomo: 2 Folio Inicial: 960 - Folio Final: 991 

Número de Inscripción: 41 Número de Repertorio: 254 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Vigésima Séptima 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Miércoles, 30 de Diciembre de 1998 

Escritura/Juicio/Resolución: 

Fecha de Resolución: 

a,- Observaciones: 
tbc (Ninguna) Pebbert 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil Domicilio 

Comprador 09.91450432001 Compañia Transproduc S A Guayaquil 

Vendedor 02-82940433384 Compuñia Comercial Baquerizo Davila C Ltda Bagdas Guayaquil 

3 Compraventa 

Inscrito el : Martes, 15 de Febrero de 2000 

“Tomo: 1 Folio Inicial: 128 - Folio Final: — 148 

Número de Inscripción: 4 Número de Repertorio: 305 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Novena 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Miércoles, 19 de Enero de 2000 

Eseritura/Juicio/Resolución: 

Fecha de Resolución: 

a.- Observaciones: 
do ( Ninguna) dto 

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Calidad Cédula o RUC. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio 

Comprador 09-92106247001 Compañia Fortdacs$ a Guayacul 

Vendedor 09-91450432001 Compañia TransproducS A Guayaquil 

€.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: - 

Libro: No.Inscripción: Fec. Inscripción: — Folio Inicial: — Folio final: 

Propiedades Horizontales 41 31-Mar-1999 960 991 

Propiedades 19 31-Mar-1999 55 s 

3 Compraventa 

Inscrito el; Lunes, 07 de Octubre de 2002 

Tomo: 6 Folio Inicial: 2.508 - Folío Finat: 2,530 

Número de Inscripción: 97 Número de Repertorio: 1.156 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Trigésima 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Fecha de Otorgamiento/Proyidencia: Lunes, 10 de Junio de 2002 

Escritwra/Juicio/Resolución: 

Fecha de Resolución: 

a.- Observaciones: 
Ao tok (Ninguna) EE 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil Domicilio 

Comprador 09-90775982001 Compañia Rulimanes Del Ecuador Rulimasa S A Guayaquil 

Vendedor 09-92106247001 Compañia FortelacS A Guayaquil 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

ibro: No.Inscripción: Fec, Inscripción: — Folio Inicial: — olivo final: 

Propiedades Horizontales 4 15-Feb-2000 128 148 

Certificación impresa por: KayMerPS Ficha Registral: 209% Página: 2 de 

e 

 



TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: 

  

  

  

l Libro Número de Inscripciones | Libro Número de Inscripciones 

| Propiedades 1 

Propiedades Horizontales 3 
  

  | Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los únicos que se refieren al predio que se certifica, Í 

Cualquier enmendadura, alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida. 

LI 
Emitido a las: 17:02:10 del Martes, 27 de Marzo de 2007 

AdoENJS 

2006-0956 

IVOPATAS 

A 
VALOR TOTAL PAGADO POR EL 

CERTIFICADO:$ 

   

    
    

  

  
  

As , 

El interesado debe comunicar cualquier falla 
o error en este Documento al Registrador 

de la Propiedad o a sus Asesores. 

- 

5 
By, : 2 y ES A 

HBoro A eontormidad con el numeral $ del Articulo 18 de la Ley Mo arial, reformada por el Decreto Supremo número 2386, de ; O. publicada en el Registro Oficial No 568 932 de Abril de 1,378, DOY FE : Que la fotocopi eN , : *acopía precedente, po consta de A cias folas, exacta al hm y to A Que también se mo Exhibe. Cunntia. MUBierroanada. 13yaguil, 
o mo 2 8 MAR 2007 

6, 

2 

P 

y 00 [ts 

Téilio Jarrín Acunzo 
otario Décimo Tercero 

Guayaquil    

certificación impresa por: KarMerPS Ficha Registral: 2095 Página: 3 de 

  

  

   



    ps % s E: e 

Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantón Samborondón 2097 

 paivarySuc A 
  

   

  

    

    

  

Fecha de Apertura: Jueves, 14 de Diciembre de 2006 

Parroquia: La Puntilla 

Tipo de Predio: Urbano 

Cód. Catastral/RoVIdent Predial: 40-034-014-170-0-0-0 

A LINDEROS REGISTRALES: 

: Solar signado con el número Trece (13), de la Urbanización "LAGUNA DORADA". 

Por el Norte: Lago con diecinueve metros, treinta y siete centímetros. 

Por el Sur: Calle Pública con treinta y ocho metros. 

Por el Este: Solar número Doce, con cincuenta y cinco metros noventa y cinco centímetros. 

Por el Oeste: Solar número Trece con cincuenta y seis metros cuarenta y nueve centímetros. 

7 Área total: Mil quinientos noventa metros cuadrados doce decímetros cuadrados.- 

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 

  

  

* | Libro Acto Número + fecha de inscripción Folio Inicial 

- | Propiedades Compraventa 451 26/06/1991 4.256 

Ñ | Propiedades Compraventa 161 06/03/1997 2.158 

s | Propiedades Entrega de Obra 20 03/05/2000 76 

¡ Propiedades Compraventa 160 08/05/2000 2.896   
  

MOS MIENTOS REGISIRALES: 

¿REGISTRO DE_ PROPIEDADES... 
17 3 Compraventa 

Inscrito el : Miércoles, 26 de Junio de 1991 

   

Fomo: 9 Folio Inicial: 4.256 - Folio Fina 4,274 

e em Número de Inscripción: 451 Número de Repertorio: 1.219 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Décimo Sexta 

. Nombre del Cantón: Guayaquil 

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Domingo, 21 de Abril de 1993 

Escritura/JuicioResotución: 

becha de Resolución: 

a.- Observaciones: 
EEE ( Ninguna) AR 

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/o Razón Social Estado Civil Domicilio 

Comprador 09-04233876 Mata Andrade de Amador Maria de Lourdes Casado(*) Guayaquil 

4 Vendedor 09-90060275001 Compañia Cristalex S A En Liquidacion Samborondón 

Vendedor 09-90882584001 Compañia Predios PonaniS A En Liquidacion Guayaquil 

Certificación impresa por: KarMerPS Ficha Registral: 2097 Página: 1 de 3 

 



4 Comprayenta 

Inscrito el: Martes, 06 de Mayo de 1997 

Tomo: 5 Folio Inicial: 2.158 - Folio Final: 2.188 

Número de Inscripción: 161 Número de Repertorio: 538 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Séptima 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Viernes, 29 de Noviembre de 1996 

Escritura/Juicio/Resolución: 

Fecha de Resolución: 

2.- Observaciones: 

La señora Maria de Lourdes Mata Andrade vende en estado civil casada,por sus propios derechos y personales derechos, 
en virtud de la liquidación de la sociedad conyugal que tenía formadacon el señor Ingeniero Eduardo Joaquín Amador 

Jovín, según consta de la Escritura celebrada en Urbina Jado, el 24 deFebrero de 1983, ante el Notario Abogado Marcos 
Diaz Casquete - 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social 

Comprador 09-04316510 Febres Cordero Rosales Carlos Benjamin 

Vendedor 09-04283876 Mata Andrade de Amador Maria de Lourdes 

C.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: No.Inseripción: Fec. Inscripción: — Folio Inicial: 

Propiedades 451 26-Jun-1991 4256 

3/4 Entrega de Obra 

inseritoel; Lunes, 08 de Mayo de 2000 

Tomo: 1 Folio Inicial: 76 - Folio Final: 77 

Número de Inscripción: 20 Número de Repertorio: 409 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Trigésima Octava 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 09 de Diciembre de 1999 

Escritura/Juicio Resolución: 

Fecha de Resolución: 

a.- Observaciones: 
eee (Ninguna) PROD 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Calidad Cédula o R.U.C. Nonvbre y/o Razón Social 

Constructor 09-04311594 Rendon Morla Jabme 

Contratante de la Obra 09-04316510 Febres Cordero Rosales Carlos Benjamin 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: No.Iuscripción: Fec. Inscripción: — Folio Inicial: 

Propiedades 160 08-May-2000 2896 

4/4 Compraventa 

Inseritoel; Lunes, 08 de Mayo de 2000 

Tomo: 6 Folio Inicial: 2.896 - Folio Final: 2.935 

Número de Inscripción: 160 Número de Repertorio: 408 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Trigésima Octava 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 09 de Diciembre de 1999 

Escritura/Juicio/Resolución: 

Fecha de Resolución: 

a.- Observaciones: 
dde (Ninguna) EEE 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Calidad Cédula o RUC. Nombre y/o Razón Social 

Certificación impresa por: KariferPS Ficha Registral: 21097 

Estado Civil Domicilio 

Divarciado Guayaquil 

Casado(*) Guayaquil 

Folio final: 

27 

Estado Civil Domicilio 

Casado Guayaquil 

Divorcrado Guayaquil 

Folio final: 

2935 

Estado Civil Domicilio 

Página: 2 de 3 

 



09-90775982001 Compañia Rulimanes Del Ecuador Rulimasa S A Guayaquil Comprador 

Vendedor 09-04316510 Febres Cordero Rosales Carlos Benjamin Drvorciado Guayaquil 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: No.Inscripción: Fec. Inscripción: Folio Inicial: Folio final: 

Propiedades 161 06-May-1997 2158 2188 

TOTAL DE MOYIMENTOS CERTIFICADOS: 

Número de Inscripciones | Libro 

4 | 

  

  

  Libro Número de Inscripciones 

Propiedades 

Í Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los únicos que se refieren al predio que se certifica. | 

  

  
Cualquier enmendadura, alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida. 

del Martes, 27 de Marzo de 2007 Emitido a las: 17:13:57 

E HOELJS 

2006-0956 

2007-4115" 

Ú 
VALOR TOTAL PAGADO POR EL 

CERTIFICADO:$ 
   

    

   
  El interesado debe comunicar cualquier falla 

o error en este Documento al Registrador 

de la Propiedad o a sus Asesores. 

  
  

De conformidad con el numeral $ del Articulo 18 de la Ley 
Notarial, reformada por el Decreto Supremo número 2386, de Merzo 31 de 1.978, publicada en el Registro Oficial No. 564 
del 12 de Abril de 1.978, DOY FE : Que la fotoconia precedente, que cornita de eo An] AN fojas, exacta al 
2ocumonto original que también Se Me €xhiha . Puamtja. 
indoterminrada. Guayaqui CTLCIeUl: 98 MAR EN 2007 

e 
. 

? 

   Guay aquil 

Certificación impresa por: KarMerPS Ficha Registral: 2097 Página: 3 

  

 



  

    

   

    
   

    

   

  

   

      

Registro de ta Propiedad y Mercantil del Cantón Salinas 1 20 

* * 
Av. 12 y Calles 38 y 40 Barrio San Lorenzo 1 20   

  

Conforme a la solicitud Número: 2669, certifico hasta el día de hoy lá Ficha Registral Número 120: 

INFORMACIÓN REGISTRAL 
Fecha de Apertura: Viernes, 26 de Enero de 2007 

Parroquia: Salinas 

  

: Tipo de Predio: Urbano : a 

Cód.Catastral/Rol/Ident Predial: 2-1-1-8-1-14" , 

- LINDEROS REGISTRALES: * , 

Alícuota de UN ENTERO NQ 

  

   17/03/1994 
28/10/1996 

A 

    : : "Propiedades 

! eN _ Propiedades 

MOVIMIENTOS REGISTRALES: 

REGISTRO pE” PROPIEDADES * 
1 ? Compraventa ON o 

Inscrito el: : Jueves; 17 de Marzo de 1994 : 

li 02.692 - Folio Fimal: 2.698 
. Número de Repertorio: 

o Notaría Vigésima Primera”. ce e 5 

Guayaquil on o 

Jueves, 03 de Febreró de 1994 

      

     

  

   

  

  

- Tomo: 6: 

. Número de Inscripción 
Oficina donde, sel 

Ñ Nombre del Cantón: 

  

    

    

    

     

    

Fecha de Otorgamient 

Eser tuta/J uicio/Resoñilá 

Fecha de Resolución: " 

o as -Observaciónes: : o 

“alícuota dé UN ENTERO NOVENTA Y CINCO CENTESIMOS POR CIENTO corelativa al Depattanento 
CUARENTA Y TRES del cuarto piso alto, lado Oésté y las cocheras SIETE Y OCHO con una alícuotá de cero enteros * 
vemte centésimos por ciento del bloque número TRES del Condominio "SOLANA" "ubicado en 
el sector Chipipe. . 

    

       

    

   

   

   
  

— e b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 
] Calidad o : Céstula oR: Ue: Nombre yío Razón Social % o ñ . . Estádo Civil Domicilio : 

Compradot A Za 09. 04942185 Lebed Villafuétte Cristiná de Contreras o 0 . Casádo(*) Guayaquil : 

Vendedor o o os. s02153aa00! Sociedad Agricola Ecuatoriana C Ltda, Z o a : 2, Guayaquil 

27 2 Compraventa 

Inscrito el : 

Tomo: 26 : Ir Enlio Final 8.048 

Número de Inscripción: ;*-; Número de Repertorio: : 
Oficina donde se guarda el óriginal Notaría : Z E 
Nombre del Cantón: Santa Elena”. e 

. Fecha de Otorgamiento/Provideficia; o. Martes, 08 de Octubre de. 1996 

Escritura/Juicio/Resolución: 

Fecha de Resolución:      a- Observaciones: 

alícuota de UN ENTERO NOVENTA, Y ciféo CENTESIMOS POR CIÉNTO corielativa al Departaménto A x q >, . CUARENTA Y TRES del cuarto piso alto lado Oeste y las cocheras SIETE Y ÓCHO! con uña alícuota de Céró esteros LA MGIDIS centésimos por ciento del 1 bloque E búimero TRES del Condominio $ NA, ubicado enel sectór Grippo 
to 
eS 

1 
i 

j 

  

    

   

  

   Cédula o bat v.C. Nombre y/o Razón Social.     

  

E 

; a Estalo Civil Domicilio 
. 000775089001 Rulimanes Del Ecuador Rulimasá S:4 cd : Guavacinl Certificación impresa por: Elizahefh Ficha Registr al: Ro. + Página: 1 de 2 

  

    

     

   

     

  

      

    

    

   
    



roo—.-- rr emy. 

Vendedor 09-0664555] Contreras Aguayo Julian Casado Guayaquil 

  

  

Vendedor 09-04942182 Lebed Villafuerte Cristina de Contreras Casado Guayaquil 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: No.Inscripción: Fec. inscripción: Folio Inicial: — Folio final: 

Propiedades 266 17-Mar-1994 2692 2698 

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: 

, Libro. Número de Inscripciones Libro Número de Inscripciones ] 

| Propiedades 2 ) o - : 

  

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los únicos que se refieren al predio que se certifica. 

Cualquier enmendadura, alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida. 

Emitido a las 9:53:46 del Miércoles, 01 de Agosto de 2007 

a * * 
E nn o 

Fabrizio AA E 2669 
2007-118: 1112007-2669 E 

   

  

VALOR TOTAL PAGADO POR EL 
CERTIFICADO:$ 

  

  

. Erinteresado debe comunicar cualquier falla 
o error en este Documento al Registrador 

de la Propiedad o a sus Asesores. 

  

      

    

  

   
   

ra ms el numeral 5 del Árticulo 18 de la Ley ASADA nada por el Decreto Supremo Námero 2386, de ¿ 02 1.972. publicada en el Registro Oficial No. 584 CORA e 1378. lx ME: Quel la Íptocoria preceaenta GO Con ada da : 
MR foías. exact Cocumeor 13 original 

: val 
dealer A e ns oa OS 

EN e, A ABO 2007 

   gilo Jatrin Acunzo 
ario Décimo Tercero 

Guayaquil 

Kot    

Certificación impresa por: Elizaberh icha Registral: 120 'ágma: 2 de 

sen 

 



a 

   

    

   

" *tegistro Oficial N*270  -- 
N 

Lunes 6 de Septiembre de 1999... > 3 , 
  

No, 1225 

3. Tama Maluad Witt 
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA 

REPUBLICA - 

Consideranda: 

Que jus Deeretu Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzo 
de 1960, publicado en el Registro ' Oficial No. 1069 de 15 de 
los misios mes y año, se expidió Ja Ley de Propiedad 
Horizontal; 

Que el Reglamento General de la Ley de Propiedad 
Horizontal expedido mediante Decreto Ejecutivo 1703 del 5 
de ugosto de 1998, publicado cn el Suplemento del Registro 
Oficial 378 del 7 de los mismos, no contempla normas 
acordes a la rentidad actual: 

Que es necesario que en las disposiciones de propiedad 
horizontal se hagan constar normas particulares sobre cl sector comercial, porque las que se aplican para la vivienda 
Sul insuficientes, 

Que el vigente Reglamento Gencral contiene disposiciones 
, Soutrarias a principios universales de propiedad horizontal; 

Que el último inciso del artículo 11 del Reglamento 
contradice ins urtículus 13 y.1S de la Ley de Propiedad 
lorizontal porque establece otra vía para demandar a los | 

cupropieuuios Iuorosous; 

Que es indispensable dictar un reglamento que supla las 
fulencias existentes y. sobre todo: que contemple aspectos 
básicos como la valoración de los inmiebles para efectos de. 
las expensas comunales; que garantice. la participación. de las: 
iinortas; y para que esa Ley pueda tener aplicación actual, , 

Fn ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 5 
del artículo 171 de la Constitución Política de la República, 

Decreta: 

Expodíi: el siguiente: REGLAMENTO GENERAL DE LA 
LEY.DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 

CAPITULO 1 

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES 

ARTICULO 1: OBJETO;- El presente Reglamento 
General licue por objeto establecer los principios y normas 
que deben regir para todos los inmuebles cuyo dominio 
estuviera constituido cn condominio o declarado en régimen 
de propicdad horizontal. 

ARTICULO 2: AMBITO GENERAL DE LAS 
RELACIONES DE COPROPIEDAD.- Todos los 

iuunycbles declarados bajo el régimen de propiedad 
PATERNO constituidos en condominio, deberán cumplir los 

Sgulemplados en la Ley de Propiedad Horizontal, 
Ato Gencral y los reglamentos itemos que se 
bdiministación, uso, conservación, reparación, 

N 

mantenimiento y seguridad.. De tratarse, de, un E 
constituido en condominio o declarado” en “régimen 

propiedad . horizontal cuyo fin sea “el .comiercio, en, el” 
reglamento interno se deberá hacer constar las "normas p Para -. 

su promoción y publicidad. | Es pum + 

En caso que el inmueble constiuido en condominio "o 
declarado cn propiedad horizontal esté constituido por un 

edificio mixto de vivienda y comercio, o ses, yn conjunto de. .. 
vivienda y centro comercial, las normas del preseñte 
Reglamento General se aplicarán diferenciando el destino 
para el cual fue construido, el inmueble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal. 

ARTICULO 3: OBLIGATORIEDAD DE ESTE 

REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD 
POR INCUMPLIMIENTO.- Las normas reglamentarias 
aquí establecidas obligan a lodos los inunuebles constituidos 
o que se constituyeren en condominio o sean declarados o sc- | 
declararen en propiedad horizontal, por lo tanto, son de * 
obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio 
de un piso, departamento o: focal comercial, así como para los 
cesionarjos, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios y, 
en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes * 

cualquiera de los derechos reales. . ho 

.Los copropietarios y ocupantes, a "cualquier titulo, serán 
responsables solidarios de los dafios ocasionados por la' 
violación o el incumplimiento de lo establecido en la Ley de 
Propiedad Horizoatil, en el presente Reglamento General y. 
en el reglamento interno que cada condominio dicte para su 

administración, conservación y mejoramiento. a 

ARTICULO 4: DETERMINACIÓN DEL INMUEBLE - 
POR SU NATURALEZA Y FINES:- Én la Declaratoria de 

Propiedad Horizontal, que será aprobada por la respectiva 
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, sé hará 
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el 
condominio estableciéndose, específicamente, si se trata de 
un conjunto de vivienda, de un centro comercial 
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la' base de 

estas especificaciones se deberá elaborar el respectivo 
co e. e a e 

+ SABÍTULO IL 

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE 
CONSTITUIDO EN, CONDOMINIO O DECLARADO 

EN PROPIEDAD HORIZONTAL * 

ARTICULO $: 'SE ENTIENDEN . “COMO BIENES. 
COMUNES.- Se vepuisii plenes cómunes' y de dominio 
inalienable e indivisible para. 'cada unb de lós copropietarios 
del inmueble, los netesariós para "li existencia, seguridad y 
conservación del conjunto de vivienda o del centro comercial 
constituido ''en "condominio o” declarado en propiedad 
horizontal y los" que permiten A todos y tada uno de los 
copropietarios el uso y gpce de súi piso, departamento o focal 
comercial,” Íales como el: teriéno' sóbre el cual se ha 
construido el inmuzble ' en “Propiedad horizontal, * las 
acometidas centnles de los véfvicios"de agua potable, 
alcantarillado, energía eléctrica y teléfónos, las áreas verdes, 

vías de acceso y espacios comunaleS y; en general, todos 

aquellos qie consten como teles e la Declasatoria de 

Propiedad Horizontal.” * Po 

, 

      

  

. .or ; 

do at pt



ARTICULO 6: DERECHOS INSEPARABLES.- La 
coprapicdad, uso y goce sobre los bienes comunes son 
rronarcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de 

o limitación de dominio de éstos, eslard Lincibiiia 6 1 qpuns - 
cuota sobre aquéllos, en los términos de este Reglamento 

General, 

ARTICULO 7: DERECHOS DEL USUARIO.- El 
arrendatario, comodatario, usuario, acrecdor anticrético, 
usuftuctuario, sustituirá al propietario en sus derectios de uso 
sobie los bienes comunes dcl inmueblé en propiedad 
horizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de 
propicdad horizontal. 

Los bienes comunes sometidos al régimen de propiedad 
horizontal, no podrán ser apropiados ni individual, ni 
exclusivamente, y sobre ellos cada copropictario O usuario 
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya 
cuota de participación quedará establecida en los cuadros de 
alícuotas individuales por cada bloque, torrc o conjunto, para 

. vivienda o para comercio y que se incluirán en la: respociiva 
Declaratoria de Propiedad Horizontal, .: 

ARTICULO. 8: DE LOS BIENES * COMUNES 
GENERALES E INDIVIDUALES.- En el inmueble 

constituido en condominio a declarado en propiedad 
horizontál, que esté conformado por más de un bloque, lore 
v conjunto, destinado á vivienda o para comercio, para los. 
fines de la fiquidación y psgo de las expensas, los biénes 
comunes se dividirán en bienes comunes generales y bienes *. 
comunes ¡udividusles. Para este efecto, se establecerán 
cuadros de alícuotas individuales por cáda bloque, torre o 

- conjunto destinado a vivienda y para aquéllos cuyo fin sea el 

e
 

   

comercio, y simultáneamente se precisará: la incidencia > 
«cntual que cada bloque, torre a-conjunto tiene sabre el 

ii del inmueble constituido en condominio o declarado 
*. ,s el régimen de propiedad horizontal. :.: 

: dato at 
3: dengminan bienes comunes generales; 

Mu       

CRA » 

sirscu a todos les copropictarios y permiten usar y gozar de - :-: 
los biehes exclusivos. E 

o. Cr ae 

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos 

cuyo Uso y goce corresponden ;limiladamente a los 
copropietarios de cada bloque, edificio, torre, o conjunto en 
particular, ehtre ellos: los secesos;ál édificio, bloque, totre o./ ' 
junto, las esvatelás y ascerisores que on Utilizados por los. 
:apropietarios o usuarios dé cada. bloque,r edificio, torre, o 
conjunto, así como las instalaciones de los servicios públicos 

los ¿e 

respecti 
dl "bienes que sean «de 

ya Declaratoria de Prop 
Ve EPA 

e Y 

Los BIÉNRS? COMUNES. Cusjdo sel. inmueble_ ea 

vivienda y para comercio, y éstis rellejarán la selación a la 
ue irrevocablemente “se há'dado carácier de definitivo e 

horizontal y cadá uno de los dépaHarientos de vivienda o de 

los locales comerciales, según sea del caso, que constituyen 

invariable que existe entre el" lumueble en própicdad: 

SS bn 

de inmuebles en propicdad horizontal, respecto o de los bienes . 

A 

AAA 

Pa 
e, 

que son "compartidos por: dichos copropiciariós y usuarios y ,, 
E declarados como. tales. ex la 507 

  

TICULO 992 RELACION+PORCENTUAL SOBRE |... 

propiedad” "horizontal tenga másadé la bloque, Lrre 0; 
conjunta, para viviendá y pañal colheitio, lá escritura pública, 
de Declaratoria de Propiedad Horidótta! establecerá tablas de 
alícuotas individiales por cadá Bloque, toreo conjunto, para 

.. a) Dañar, modificar o allerar en forma alguna, ni sun 4 

3 ¡ar de las entes ordinarias Y, - 9 Dejar a rial iministración, * conservación y 

Cá MMM ce ¿amm - > +t- «"entedad horizonal. 

variación en el precio de los locales no aiterr las alfcuotas 

para efecto de los derechos y obligaciones de los 
careia izena <ob-= los bienes comunes ni, por ende, allerará 

os, que tienen carácter permencate. 

A base de las tablas de alícuotas de cada bloque, torre o 
conjunto, para vivienda y para comercio, constantes en la 

- escritura pública de Declaratoria de Propiedad Horizontal, la 

Asamblea General podrá señalar las cuotas con que cada uno 

de los copropietarios debe contribuir para cubrir las expensas 

señlaladas en el presente Reglamento General. - 

ARTICULO 10: REPARACION DE LOS BIENES. 

COMUNES.- La Asamblea de Copropictarios aprobará la 

reparación de bienes comunes, de acuerdo con ls propuesta 

presentada por la persona que ejerce la administración del * 

inmueble constituido en,condominio o declarado en régimen 

de propiedad horizontal. Si se tratan de reparaciones . 

necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del 

o inmueble o amenaza para-la seguridad o salubridad de. las 
5nas que ejercen el derecho de dominio, el administrador 

podrá proceder a su inmedisia realización sin esperas 

autorización de la Asamblea de Copropictaros. le a . 

da sn 

ARTICULO 11: . MODIFICACION DE LOS BIENES 
COMUNES.- La Asambica de Copropictarios autorizará la 

modificación, construcción 0, cambio de los bienes comunes, 

previo estudio que presente el Directorio General o la 

persona que ejerza la Administración, según corresponda y, 

siempre y cuando, no contravenga la, Ley de Propiedad 

Horizontal. La decisión.se" tomará de conformidad con lo 

dispuesto eu el cuerpo de leyes antes indicado. ON o. 

.. an st. e” 

ARTICULO: :,12:.... ¿a ¿ PROHIBICIONES PARA 
COPROPIETARIOS Y. USUARIOS DE INMUEBLES 

CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS 

EN PROPIEDAD HORIZONTAL. Está prohibido. los. 

copropietarios, arreudaiarios,. y: en “general, a todas las 
que ejerzan derecho de iso sobre bienes exclusivos 

vomunes lo site. NU isofti o 

título de mejora, los: biene ; Samsunes del inmueble en 

propiedad horizontal. e, 
b) iS Ai a. 

su destino natural .«: obstaculizar de algún modo cl 

legitimo derecho y uso de log «ani y, 
finari 

A 

» a o E o, 
Y -Cal NPG Ps caos ropa, al 0 oi it 

* en la fachada del inmueble e constituido en condominio o 

declarado en propiedad horizontal; * "77... 

e)” Obstruir las áreas comunes que sirvan de locomoción, o 

- dificultar su acceso, con mucbles u objetos que impidan 

- q libre tránsito o afecien la éstética, buena presentación 

y fímpiera del inmueble, - quedando. facultada la 

" Administración para el inmediato retiro de los mismos. 

La “imposición de sanciones xe Ja. realizará de 

Ay 

  

sm



- 8) 

ly 

an 1 

J) 

. k) 

1) 
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conformidad con la Ley de Propiedad. Horizontal. el 
presente Reglamento General y lo que conste para dicho 
efecto cn el reglamento interno que se dicte para cada 
itunueble; 

Instalar máquinas que causen ruidos, 
vibraciones, interficran o distorsionen las ondas radiales 
y de telcvisión o alteren el lujo de la corriente eléctrica; 

Almacenar sustancias explosivas, tóxicas, insalubres, 
malolientes o de prohibida tenencia: 

Pintar o colocar rótulos, carteles, letreros, anuncios, 
avisos, inscripciones o signos en la fochada del 
inmueble cn propiedad horizontal. cn las paredes o en 
cualquiera de las árcas comunes, 

Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivienda o 
locul comercial, de la persona que ejerza la 
Administración, obreros o técnicos designados por ella 
pura el control de funcionamiento o reparación de los 
daños existentes cu los bienes comunes, 

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni. 
compensaciones de ninguna- naturaleza "respecto de los. 
pagos que deben liacer, sean. éstos por expensas 
cotunales u otros valores. Las reclamaciones deben 
formularse por escrito y una vez pagados los valores . 
facturados o liquidados; 

Dir en venta o arricudo su piso, departamento o local a 
alguna persona sin previa comunicación escrita 
otorgada por la administración del edificio o condominio 
declarado en pripiedad horizontal, en la que certifique 
que está al día en cl pago de sus obligaciones para con 
el condominio. 

La Administración por tanto, será responsible ante la 
Asamblea General o ante el Organo de Adininistración 
compciente del condominio 'o edificio declarado en 
propiedad Horizontal de comunicar los Arriendos y 
ventas que se efectúen por los copropietarios; y. 

Utilizar los corredores, escalems, lerrazas o demás 
lugares comunales del condominio ó edificio declarado 
en propiedad horizontal como sitios de. almacenamiento, 
de reunión, de trabajo u otros fines similares, salvo que 
exista autorización expresa y por escrito dé la 
Administración, 

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este 
Reglamento General, la Asamblea de Copropietarios podrán 
establecer otras en el seglamento interno que se dicte para la 
administración, conservación y mejoramiento de Jos bienes 

   

  

   

  

   

   

    

socie en condominio o declarados bajo el régimen de 
propiedad horizontal, tomando en consideración el fin y la 

ara el cual fue construido dicho condominio. 

CAPITULO MI 

BLENES DE DOMINIO EXCLUSIVO 

13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de 
usivo: el piso, casa o departamento de vivienda 

mercial pertencciente a los copropietarios que se 
icuentran delimitados en los planos de propiedad 

  

produzcan. 

b) Que el propictario obtenga Jos permisos respectivos de 

Lunes 6 de Septiembre de. 1999 AZ 5 

horizontal, susceptibles de eproreshamicnto independiente 
con los elementos y accesorios que se encuentran en ellos, 
tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y 
aquellos no declarados como bienes comunes. - 

ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES SOBRÉ 

: LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio 
- sobre bienes exclusivos podrán usar de gu piso, departamento 

o local comercial de conformidad con lo establécido'en la Ley 
de Propiedad Horizontal,” este: Reglamento . General y e 
reglamento interno que se dicte. Cualquiera que sea cl acto 
jurídico que se realice cn uri bien exclusivo, compretiderá los” *”* 
derechos sobre los bienes “de* propiedad común -' que 

- corresponda al titulas del domínio.del piso, deperiamento o 

    local comercial. 7": te qu biggua ml % 

OS a sirio. nt 

  

ARTICULO 15: TRIBUTOS” SOBRE “Los BIENES 
" EXCLUSIVOS.- Los impuestos, 
demás tributos que:afécten a: los. blesés exclusivos serán de *” : 

cuenta y cargo de.cada tino de sus pri 1. 
a 199 Otitis E as, 

ARTICULO 16: REQUISITOS” 'PARA MODIFICAR 

LOS BIENES EXCLUSIVOS- -Para introducir 
. tnodificaciones en los bienes exclusivos: es necesario: 

ALA ESTOS fi: me ES 
Ph 

resistente, la: séguridad,, solidez" o “salubridad del 
inmueble constituido <n condorminió.¿ Declarado en 

Propicdad Horizontal, saivo qué dichas modificaciones, 
además de ha: comprotneterias,” “cuenten con la 

autorización. de los. copropietarios * asi 
Asamblea de Copropictarios én la que se trale y aprucbe 
dicha solicitud” y ' que;” además, $e” encuentre cn 
conformidad cón'Jo previsto en la Ley-de Propiedad 
Horizontal, el”. presenie "Reglamento General ' y el 

_veglimento inferno decada inmneblé que oportunamente 
se dicte; y, de ESE E E Vitis 

“oa A ETS a ;      

  

..   

construcción por parte de la mepeciva Municipalidad, si 
ello fuere.necesario. o 

rote 13b cuela y 0 e 

ARTICULO 4: 17: DE LAS OBLIGACIONES DE 
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, Á. ¿CUALQUIER 
TITULO, RESPECTO: al DE -+ LOS . BIENES 
EXCLUSIVOS.- “Sou”'obligaciones de: los propietarios o 
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes” 

HR pe a . 

a) Efectuar las. reparaciones necesarias a la conservación, 
mantenimiento y: mejora de cada und'de sus pisos, 

tos o focales comerciales, haciéndose 
responsables de: loz dafios que por su culpa se hayan 
causado o se cansen a los bienes comunes o a otro bien. 
exclusivo; 

b) Permitir el ingreso a su bien 'exctusivo a las personas 
encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar 
trabajos de interés común que afecten a bienes comunes 
o a bienes exclusivos vecinos; v 

c) Mantener el inmueble en o las tuejores condiciones de 
higiene, limpieza, conservación y seguridad. 
: cs . he 

Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el presente 
Reglamento General, la Asamblea de Copropiectarios podrán * 
establecer las demás que complementen a las establecidas. 

  

-y. Contribuciones y * 

a) Que la oben proyectada an compromela la estructura
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men , 
O ETARIOS y PROHIBICIONES A LOS En coso de mora en el pago de las expensas ordinari 

ARIOS, Á CUALQUIER extraordinarias, los copropietarios reunidos en  Asambica 

¿TULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Generaf acordarán y dispondrán a la persona que ejerza la 

sta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes edininistración del immucble declarado en propiedad 

<clusivos con relución a ellos: horizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculados 

a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central 

et Ñ del Ecuador, por cada mes o fracción de mes decurrido sin 

) “Realizar obras sobre sus bienes exclusivos siñ cumplir cancelación, a -más de los correspondientes gastos de 

con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen. 

Horizontal, cl presente Reglamento General y cl 
reglamento interno que se dicte para cada inmueble; 

Si un copropictario o usuario no pagare las expensas 

b Construir nuevos pisos, departamentos o locales establecidas, posados treinta días de acordudas, la persona 

comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole, - que ejerza la administración del iunucbie declarado en 

excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las _ propiedad horizontal tendrá la representación legal de túdos 

mismas contravienen lo dispuesto en la Ley de 7 os condóminos para iniciar las acciones legales necesarias 

Propiedad Ilorizontal, el presente Reglamento Gerieral y para su cobro de conformidad con lo previsto en la Ley de 

«l reglamento interno que se dicte para cada iinnueble. Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el 

Las obras permitidas requerirán el consentimiento de los reglamento interno que se dicte para cada inmuchle, 

copropictarios al que se refiere el artículo décimo sexto. 
En caso de reincidencia, la persona que ejerza la 

administración del inmuchle, a más de ostentar la 

representación legal, tomará las medidas e iniciorá las 

acciones legales pertinentes previstas en la Ley de Propicdud 

llorizóntal, el presente Reglamento General y el reglamento 

e)  VDestinar el piso, departamento o local comercial a un 
objeto distinto a aquel previsio en el reglamento interuo 
de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno 
competente. o para cl cual fucron construidos, o usarlos 

con fines ilícitos, o destinarlos a actividades prohibidas ; interno que se dicte pára cada inmucble, —. * o. 

por la ley, coutrarias o atentatorias a las buenas ; o : * G . on 

costiunbres y a la moral cuan Los copropietarios, e razón del derecho de uso del 

ridad en general o, cuando afecien a departamento de vivienda o del local comercial otorgado a. 
asco o salubridad del condominio, o a la seguridad y 
buena conservación del imnucble constituido en sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo 

contrato, en caso de incumplimiento a. las obligaciones por 7 

conduminio o declarado en propicdad hori o . Pa es : 
propicdad horizontal, parte de éstos, asumirán dicho" incumplimiento y, deberán 

d) lustalar máquinos que causen ruidos, produzcan además de solicitar el establ ecimiento de las sanciones antes 

vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales . > * PR dar por termicas o el-conir ndo de de port cda o 

y de televisión o alt j conti ica; comodato y proceder a la nes ” no e 
y de televisi " e. cen el Qujo de la carriente eléctrica; vivienda o del local comercial en forma inmediata, 

e) Almacenar sustancias explosivas, tóxicas, insalubres, observando el ad ' aL convenido “ el amo o 

imalolicntes o de prohibida tenencia; ' cualquier otro . Me Ley. - . 

Y) Dar en ventá o arriendo yu: piso, departamento o local a - +77. “CAPITULO y 

persona alguna sin previa comunicación escrita enviada CT AR 

a la adininistración det conjunto de vivienda a centro... «<>. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES 

comercial declarado en propicdud horizontal, a"tenor de -::*- 7, -. DELOS COPROPLETARIOS 
lo dispuesto en el literal k) del artículo BY po RA o 7 AN 

A E 0eo0.3 ARTICULO 20; DERECHOS Y ¿OBLIGACIONES.- Son 

8) Realizar actos en general que scan contrarios a la Ley de “derechos y obligaciones de los poptopietaios:  * : 

Propiedad : Horizontal, ¡este ¿Reglamento General, el Lio + e 

reglamento interno, a las disposiciones de la Asamblea Y a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los' bienes 

de Copropietarios y de los Órganos de. Admiñiistración” > comunes del inmueble en propiedad horizontal y usar de 

del inmueble constituido en condominio o' declarado en > ellas en la forma y con las limitaciones legales y 

propiedad horizontal. . , Cn ias e a 

O ora, aid Ce TT, b) Ejercer” su 'derecho- de propiedad “sabre los bienes 

CAPETULO VOI exclusivos del inmueble en propiedad horizontal y usar y 

AN dispones de ellos en la forma y con las. Jimitaciones 

o OS impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y este 

DE LAS SANCIONES DN Reglsmento General, y el Reglamento Interno de 

UN Administración del Inmueble. 

  

   c) Asistir a lo Asamblea. de Copropictarios y ejercer: su 

derecho de expresión a través del voto, de petición y en 

general hacer uso de las demás atribuciones que la Ley 

ta Proriedad Horizontal y el sente "erhumento 

" General y [05 Iegiwucuios ... : > COl 

- + miembro de ese órgano colegiado, 

ARTÍCULO 19: SANCIONES.- La realización de uno o 

sue los actos prohibidos, será sancionado de confonihidad 

con la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento 

Gencral y el reglamento. interno que se dicte para cada o 

inmueble, sin prejuicio del paga de las reparaciónes, E 
aa de. so 
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Cavplir las disposiciones legales y roglumentarias que 
> Motitan el régimen de propiedad horizontal; acatar las 
resoluciones y/a disposiciones de la Asamblea de 
€ opropictarios y de Jos Organos de Administración que 

Se conformen para cl inmueble constituido «<n 
condominio 4 que sea declarado en propicdad 
horizontal: 

Desempei ip los cargos Y comisiones “que les scan 
asignados por: las Organos — competentes de la 
adutmistración, : 

» 

Peemittr a la persona que ejerza la admimstración del 
inmueble constituido cn condominio o declarado en 
propiedad horizontal. realizar la inspección o las 
teputaciones de los hienes comunes: 2 

Notificar a la persona que ejerza la adurinistracion el 
hiunucble constituido en condominio e dexlarmdo en 
propiedad horizontal. con el nombre, dirceción y 
telclona de la persona que, en su ausencia por más de 
tremta días, quedara encargada del su bien, a fin de que 
iclue en casos de e emergencia: 

. 
mes e. 

Introducir cláusula especial. en los “coniratos e 
enajenación, limitación de dominio. * comodato. 
arrendimiento o anticrosis 5 que celebre el cu jetario 
respect to de sus bi eneselasiv 

    

ni su comió fura, el inmucble 

En condomiiio “o que “sea sen “declarailó en 

deberá notifi icar su decisión de celebrar cualquiera de 
los contratos que se indican anteridimente a la persona 
que ejerza la udiuinistención del iuviteble coústituido en * 
cundoniunio a declarado en. .propicdad horizontal. previa 
a la celebración de los misinos. La persona que ejerza 
dicha administración no otorgará niuguna certificación 
que ”eredite el, cumpliniicuto de las obligaciones 
emunados del "reglamento interno o de aquellas 
resolteciones o disposici jones dictadas por los Organos de 
Admimstación, sin la previa verificación que en el 
contrato que se vaya a celebrar consta la cláusula en 

referencia; C 

Pagar Oportunamente las  expensos ordinarias y 
extraordinarias para la adiministración, reparación, 
reposición, mejora y mantenimiento de los bienes 
cottunes: : 

Señalar domicilió para las notificaciones que por 
cualquier causa debe hacerte la persona que ejerza la 
administración. — Caso dé incumplimiento de esta 
Y ligación, las. notificaciones se harán en su vivienda o 

SN comeicial; 

er hajo sue exclusiva responsabilidad, todas las 
zaciones legales, Mbnicipales, administrativas y 

as que fueren necesarias, y, 
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1) Los demás dercchos y obliguciones establecidos en la 

Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento 
General y los reglamentos internos que se dicten. - 

oo 

ARTICULO 21: DERECHO DE USO DE SERVICIOS 

COMUNALES.- Para que los copropietarios o “usuarios 

tengan derecho a recibir y usar los. servicios comunes, (ales 
como: energia eléctrica, telefonía, aire acondicionado, ngua 

polable. servicios de limpieza, música ambiental, seguridad y 
otros, deberán cstar al día cn el” pogo “delas expensas 
comunes de administración y de cualquier otró valor que fije 
la Asambica de Copropietarios.' o el Organo encargado de 
establecer las Pe 'deradministración tel isunucble. ro 

. as iris JAR e % 

Ut. do    clip pus mi q 

- ARTICULO 22: OBLIGACION PESA E hecho 
que un inmucble de vivienda 0 4 "local comercial huva 
permanecido. cerrado $34 “ser" «habitado, “no : exonera al 
copropictario de la“nbligatión: de. págor las expensas por 
gnstos comunes y contribuciones extraordinarias Y. en cáso de 
mora, fos respectivos intereses calculados a basc de la losu de 
interés activa vigente del flanco Central del Ecuador por cadu 

      

ARTICULO. 23: REPRESENTACION:- Cuando un 
. inmueble Ue viviendao.local comorcial pertenezca a dus o 
más persoñas; estas deberán nombrar ún mandatario en fonía 

legal para que los represente en. lodo lo relacionado con la 
EN 

proicdad y su admiración. == 
haa ds | 

+ CAPITULO vic: per 
6 mimbj an Y A 

DEL PRESUPUESTO DE-ADMINISTRACION DEL 
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO. o: 

""2"rDECLARADO:EN PROPIEDAD - 
mir ag %HHORIZONTA meo . 
dota AE E miz ro .1 

ARTICULO: ” FÁPROBACION . DEL » 24: + DE_ LA . 

PRESUPUESTO.- La Asámblea Generst de Copropictarios. ... 
en su reunión as aprobará con la votación 

de más de la mitod:.de! los "asistentes a la misma. el. 
respuesta de mantenimiento ento, conservación, “seguridad y... 

demás gastos: presentados por quién ién ejerza la administración 
del inmnueble. - Dicho presupuesto deber tomar. en cuenta el 
déficit o cl: superávit del ejercicio: “anterior. El; ¡presupuesto 
tendrá vigencia.por ua año fiscal, sio es; desde enero husta. 

diciembre de cada año, Dinar” dr por a . 
A bete dm 19 BART 4 o 

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS 
BIENES COMUNES.- Los copropictarios de un inuchlc 
constituido en condominio o declarado en. propiedad 
horizontal, : reunidos. en Asamblea Gencral,. «deleggrán al 
Orgono Administrativo de Copropiédad la administración de 
los bicnes : comunes. .Adicionslmente, los copropietarios, 
reunidos en* Asamblea" General, establecerán dentro del 
reglamento interno del inmueble constituido en condominio o | 
declarado “er propiedad "fiorizontal, las. normas , de * 
administración, . mejoramiento Y. “conservación de los bienes 
comunes. BO 

ARTICULO 26: - BXPENSAS > ORDINARIAS.- Son 
expensas ordinarias las que son indispensables y. necesarias 
para la administración: conservación, reparación y seguridad 
de los bienes comunes e incluyen: gastos de administración, 
remuncración de conserjes y empleados del condominio,



20, y Horizontal. . o 

  

encrgia eléctrica para las árcas comunes, agua potable para 
las árcas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de 
9000 4es, imantemimicato de hrUnes dress comune: 

inautenimiento de equipos, útiles de lilipicas, IEPEEC 
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles 
pura equipos del condominio y su seguro. 

Es obligación de todos los copropietarios del inmueble 
constituido en condominio o declarado en fégimen de 
propicdad horizontal contribuir al pego de gastos de 
administración, conservación y mantenimiento de los bienes 
comunes, proporcionalmente a la alícuota que cada uno de 
cijos mantenga sobre los bienes comunes, 

Además, están obligados al pago oportuno de las primas de 
segutó que amparan al conjunto de vivienda o al centro 
cotncrcial constituido cn condominio o declaradg en 
psupicdad horizontal. 

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se 
teficre cl inciso anterior desde cuando adquiere el dominio 
de un bien exclusivo, Ningún copropietario estará exento de 
esta obligación, aun cuando haya cedido sus derechos, 
renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea 
el litular de dominio, Quienes en su ombre sean tenedores, 
usuarios o usufrucluarios serán solidariamente responsables 
por dichos conceptos, 

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS 
ORDINARIAS - DE LOS BIENES COMUNES 
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si el .inmucble 
constituido en coudominio o decíarado “en - «¿propiedad 
horizontal, se encuentra constituido por dos o más torres, 

bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de las 
* «expensas ordinsrias para los bienes comunes generales será 

... de cuenta de todos los copropictarios en proporción a la 
. Alicuata que mantengon sobre éstos. - ; 

ar 
Te Ao 

a 

En cuanto al pago de las expenses comunes eli. 
para su adruinistración, conservación y mejoramiento, serán Z 
de cuenta única y exclusivamente de los copropietarios de 

.12.: cada torre, bloque a conjunto, tomando en consideración la o 
propiedad de la:alicuota que cada uno de ellos mantenga 

sobre dichos bienes comunes individuales y que consten 
detallados en, ¿de ¿ispecilra, Declaratoria; de , Propiedad. 

Le ? 

   

  

ARTICULO 30: REPOSICION Ef LOS - BUEN ES 
COMUNES POR DAÑOS.- Los gastos de reparación o 
reposición que se originen en actos de culpa o dolo de algún 

- excta eya del 

COpropiclarid Y USU ¿e do prris 

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA... 
Se establece la obligación de creas un Fondo Común de 
Reserva para reparaciones de los bienes de domino común, 
para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor 
como accidentes y terremotos y para gastos programados que 
deban realizarse á futuro de acuerdo a la vida útil de 
«materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento 

exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. 
Este fondo se formará por un porcentaje de recargo no menor 
al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se 

incrementará con el producto de multas, intereses y con 
aportes voluntarios. o 

_ CAPITULO VA 

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA- 
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD 

HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD ' 

ld 
ARTÍCULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los 
copropietarios de un inmueble constituido en condomirio o 

declarado en propiédad Borizoutal, de conformidad con lo 
establecido en. lá Ley" de Propiedad Horizontal y este 
Reglamento Geñeral;: deberán dictar un reglamento interno 

en el que se establecerán los Organos de Administración y de - 
Control del inmueble constituido en condominio o declarado 
en propiedad: horizontal, siguiendo Jos preceptos «qué se. 

qe “     

    

    AE 5d 5 

a) DR atuidos ea condominio 0 
declarados en propiedad horizontal y cuya finalidad sea 
exclusivamente la vivienda, la administración y control 
del mismo estará. £ cargo de la Asamblea de 

A ia q o 
b) “'En el caso. de de E alot loas; tomes o 

“conjuntos, yA. sea 2 para: : vivienda o para comercio 0 
> exclusivamente. “para comercio, la administración y 
"control. del inmueble” constituido” eu condominio o 

:,, declarado en propiedad horizontal estará a cargo de la 
” Asambles de Copropictarios, del Directorio General, 

Ls us - 

ad 

  

ARTÍCULO 
.. COPROPIETARIOS- La Asamblea de Copropielarios es 

. ¡la máxima autoridad ddministrativa y "se compone de los 
copropictarios o: de sus tepresentanles o mandatarios, 

reunidos con el quórum y las demás condiciones exigidas por 
la Ley de Propiedad Horizontal y: este Reglamento, General. 
pa 4d 

Ada y pr ES AN E Lo e má e o del Presidente y del Administrador. _, , 
( path Ju ri Rs E Ame. A as 4 ATAN ARE . , 

(33: ¿DE Y 1! ASAMBLEA DE 
a 

E :1: ARTICULO 28? DEFICIT. PRESUPUESTARIO.- Cuando * 
ala el presupuesto acordado por. la Asamblea. de Copropielarios, 
+=: oipesulte. , insuficiente: » pará: . «satisfacer ¿los gastos .de . 
bl «o: adminisiración, :manténimiento. o mejora. de: los bienes 

.. % tlé:  9 COMUNES, $0 cofivocará:a'ima Asamblea. Extísordinaria en la 
sÍs . zucgque se, acordarán los sarequeridos yy, se fijarán las 
Aouoia :, NUEVAS Cuotas « pagar por:cáda ino de los copropietarios, las y. Es : - : 

que serán exigibles a partir del 1nes inmediato posterior. e representación legal, ical o extrajudicial la ejercerán: 

hs o. 1) EA en los casos a que se refiere el literal a) 

2 y e ¿a 27 8 Art 32; y, 2)" EY Presidente o el Administrador; en 

“ ARTÍCULO - 199 “EXPENSAS - EXTRAORDINARIAS.- forma conjunta o: individual, en todo lú relacionado al 

.: Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de Régimen de Propiedad. Horizontal, especialmente para cl 

Copropietarios * para obras. ocasionales emergentes 0 cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebración 

inversiones en el bimueble en propiedad horizontal, y no se de actos y coníratos y lo determinado por la Ley de Prop Los 

destinarán para cubrir expensas ordisuvias. Horizontal, el presente. Reglamento Gencra y 
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seglamentos internos que se expidan. El Presidente y el” 
Administrador tendián lis facultades determinadas en ef 
artículo cincuenta del Código de Procedimiento Civil 

ARTICULO 34: DERECHO DE. VOTO.- Cada Copropietario en la Asamblea Gencral tendrá derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alícuota de dominio 
que corresponda al departamento de vivienda o local 
comercial, según sea el caso, 

ARTICULO 35: DIRECCCION DELLA ASAMBLEA.- La 
Asamblea estará presidida por un Presidente designado por la 
Asamblea General. Actuasá como Secretario de la Asamblea 
de Copropietarios “y del Directorio Getieral” según 
corresponda, el Administrador, eri caso de falta de Éste, se 
nombrará un Secretario ad hoc. El Presidente para el caso a “+ 
que se reticre el inciso 240. del Art. 33, será elegido por fa 
Asamblea pora el período de un año y podrá ser reclegido 
indefinidamente. En coso de ausencia temporal del 
Presidente podrá presidir la Asamblea otro coptopictario :* * 
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere 
tener la calidad de vopropictario del itunueble constituido ex 
condowinio o declarado en propiedad horizontal, * 

ARTICULO 36: SESIONES. La Asamblea de. 
Copropictarios tendrá sesiones ordinarias y extraordinarias. 
las sesiones ordinarios Se renliádri una vez por año 
calendario, y déntro de los tres priñiterós mescs de cada año. 
Las sesiones extraordinárias se realizarán cuando fueren * * 
convocadas, para tratar asuntos determinados en la 
convocatoria. tos o 

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatoria a 
Asumbles para sesiones ordinarias o extraordinarias, serán 
hechas por el Presidente o el Administrador, según sea el 
casa, a iniciativa prófia o a petición de uno de los miembros 
del Directorio, del” Adntinistrador o de copropietarios "que 
representen por lo menos un 30% def total de votos del inmueble en propiedad horizontal. o 

En caso que el Presidente o el Adwinistrador, ségún ses el 
Caso, no procedicren a convocar a Asambleas General 
conforme al ínciso anterior, los copropietarios pueden auto 
cortvocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total 
de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el 
proceso normal de convocatoria, 

La canvocatoria se efectuará mediante documento escrito, con 
ocho días hábiles por lo menos de anticipación a la fecha de 
semión, en la que constarán, el lugar, la fecha, la hora y los , 
asuntos a isainsse en la sesión, 

En el caso que no hubicre quóruen cu la hora señalada en la 
primera convocatoria, ésta se entenderá convocada para una 
segunda reunión, pudiendo realizarse la misma no antes de 
sesenta minutos después de la hora señalada para la primera 
convocatoria, con la advertencia que la reunión se efectuará 
con cuniquieia que fuere el número de copropietarios que 
asisticre, No podrá modificarse, en segunda convocatoria, el 
orden del día establecido para la primer. * 

SEQULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL. La 
Universal podrá reunirse sin prevía convocatoria 

A Hiomuenta, siempre que corícurran todos los 

A). en cuyo caso se tratará de una Asamblea 

“> ARTICULO 4l: DERECHO DE. ASISTENCIA.: Es él” 

- 

ARTICULO 39: QUORUM.- El quórum para fas reunjones 
de ía Asarublea General, en primera convocatoria, estará 
integrado por la Concurrencia de un número de copropictarios 
con derecho a'tóto, que represente miás del 50% de las 
alícuotas de propiedad del inmueble constituido e 
condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda 
convocatoria, el quérun quedará estsblecido con el aúmero 
de copropietarios con derecho « volo, que se encuentren 

se 

presentes, 1 Ces ol EN 
   

    ni rr dame Pre gror 

A efectos de reformar el seglamento' interno o adoptar uno 
nuevo, deberá estar presente el número de copropictarios con 
derecho a voto que- para este propósito exija la Ley de.” 
Propicdad Horizontal;:sin importar si se-trata de primera o 
segunda convocaloriar El-Secselatio de dicha Assmbica 
Gerteral llevará un registro con la firina o representación de 
cada asistente a la misma. : lio Co os Ana “ 

Para ejercer «el derecho de-voto en la Asumbiea, cada 
copropietario deberá justificar encontrarse al día en el pago 

'. de las expensas. comunes, ordinarias - o: extricidinarias, * 
multas, intereses de-wora y démás valores establbtidos, así” 
como de cualquier otra cantidad, imediarite ccttificación 
otorgada por la: Administración. Cada: coprépietario tendrá 

votos ca proporción a sus respectivas alícuotas. ”- ...*- 5" 
cu Ent A 

pueden participar en la. Asambleá. por' 34 o por medio de 

- 

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropictarios 

representante. La represertación 32 otorgará mediante poder”. 
nolariaimente conferido o por médid de una carte curtido al 
Presidente o Administrador, según sea el caso, la misma que 

se adjuntará al acta de la respectiva sesión. : 
no 56 ce me 

a? 

* copropietarió quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea" 
y mo sul asrendatario, comodatario y usuario, salvo lo previsto 

. enel artículo anterior de este. . SS NA 
ee esvitada A de ARTICULO 42. VOTACION. Las de ? 

Asamblea se tomarán por mayoriá de volos que tepresenten 

más de lamilad delos yots que feng os Soncuness le 
: * Asamblea, o ¿Acha el omto lino .” . 

ARTÍCULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Los actas 
de la Asamblea acrán aprobadas en 1á'misma sesión, llevarán 
las fismas autógrafas del Presidente y "del Secretario. El 

— + Actas en originales oo el sorteos 

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de 
RA 

la Asambles son obligatorias para lodos los topropictarios, 
arrendatarios, comodatarios, isusrios, Yen general, para 
todos las personas que ejerzan derechos de uso sobre los 
bienes del inmueble constituido en condofísinio o declarado en vropiedad horizontal o 

Aro CAT Me 
ARTICULO. 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Sou 
deberes y atribuciones de la Asamblea General: : 

decisiones de la 

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al 
Presidente de la Asarablea de Copropictarios, según sca 
el caso; este último su vez “será el Presidente del 
Ditectorio General, en aquellos casos en que se cumpla 

lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este 

Reglamento General; : 
. 4 

 



= >
 Elegir y temover de sus cargos, en caso ce hsber 

múltiples torres, bloques y conjiintos, según lo previsto 
en el líterul b) del artículo 32, a los miembros que 
conforman el Directorio General tomando en 
”-:«<ideración lo determinado en el ar o 
Reglamento Generzl. 

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y 
presupuestos que le presentaren el Directorio General y 
la persona que ejerza la adininistración del inmueble 
coristituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal, según corresponda; 

d) Señalar de acuerdo con este Reglamento Gencral las 
cuotas de contribución de cada copropietario para las 
expensas ordinarias y extraordinarios de los bienes 
cumuncs  gencrales € individuales y, seguros 
obligatorios, 

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio 
Gencral y de la persona que ejerza la administración del 
inmucble constituido ca condominio a declarado en 
propiedad horizontal, según corresponda, que sean 
contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a este 
Reglamento General o a los reglamentos interne: que se 
expidan; 

M) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno 
del inmueble constituido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal, prevista por la Ley y este 
Reglamento : General, e interpretarlo con ' fuerza 
obligatoria; 

8) Ordenar, cuando lo estime necesario a conveniente, la 

fiscalización de las cuentas y caja de la Administración; . 

h) Exigir a la persona que ejerza la administración del 
iunueble constituido en condominio o declarado en 
propicdad horizontal, cuando ld creyere conveniente, 
una garantía para que responda por el fiel y correcto 
desempetio de su cargo, determinando la forma en que. ., 

ka de rendirse esa garantía y el monto de la misma; Je 

y 

OCCIATAGO Cl prupacruar 20 acaroroors a rl 

de Copropietarios, tomando en consideración lo dispuesto en => 
el Bteral DN “<t artículo 45 de este Reglamento General y lo 
qu: «2 inde  mnás ad- ante, Lo miemb - "soria 

+, pe 
TIL piuda lisa cli : 

En caso de haber múltiples torres, bloques o conjuntos, para 
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente para 
comercio, la Asamblea de Copropietarios del Condominio 
deberá elegir un representante por cada una de las torres, 
bloques o conjuntos, para vivienda y para comercio, los 
cuales conformarán el Directorio Gen-ral del inmueble 
constituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal, quienes serán elegidos tomando en consideración 
incluso a las minoriss, de conformidad con lo dispuesto en el 
inciso siguiente. 

Para asegurar la represcotación de los diversos sectores y las 
minorías, en aquellos inmuebles conformados por múltiples 
bloques, torres o. coajuntos, ya sea para vivienda o para 

« . comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio 

General deberá tener como uno de sus miembros, un 
Copropirtario elegido con votos cuyas alícuotas sumen - mel 
20% del total de ellas. . A 

“ 

ARTICULO. 41 DIRECCION Y SECRETARIA.- El 
Directorio - General estará presidido por su Presidente, 
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro 

. de sus miembros elegido para dicho efecto. Sí la ausencia es 

Dictos las normas necesarias y convenientes para la >j, ....: 
administración de los bienes comunes del inmueble. - y; 
constiluido en condominio o declarado en propiedad... +. 
horizontal, para vivienda o para comercio, según sea el : - 
cáso, y para la armónica relación de los copropietarios; >> 

j) Autorizar al Presidente o al Adminisirador, según sea el; 
: caso, 

declarado en propiedad horizontal, le contratación del 
seguro obligatorio que dispone, la Ley de Propiedad. 
Horizontal y este Reglamento General; 

e al 

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administración 
del inmueble constiluido en condominio o declarado en - 
propiedad horizontal y aquéllos que le planteen:. el 
Presidente, la persons que ejerza la administración o los 

copropietarios. . o” 

del inmueble constituido en condominio o... 
ce 

a miembros principales, en cuyo 

-- ARTICULOS1: QUÓRUM: El quéruea par las reuniones 

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL. En. LC 
caso de constituirse el Directorio General, de conformidad - : 
con lo previsto en el literní. b) del artículo 32 de este 
Reglamento General, éste estará integrado por los 
copropietarios del inmucble constituido en condominio a 

: ARTICULO 49: CONVOCA 

definitiva, la Asamblea de Copropictarios designará su 
reemplazo. Actuará como Secretario del Directorio General, 
el Secretario de la Asamblez de Copropietarios, quien tiene 

solamente vaz y no voto. «¡bro visa aga 

E 

ARTICULO 48: RENUNCIA- El “Directorio , Gguenl 
deberá aceptar las renuncias y conceder las fícencias 

solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a 
su funcionamiento regular y que las formulaciones ho fueren 
dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones 

deberán constar en el acta de la respectiva reunión, A falta 
de. resolución favorable, el. miembro respectivo deberá 

continuar ea sus funciones hasta tanto sea reemplazado, _ : 
dd lds $ SE la euros bi paa e. 4 . 

7 auriemia: tt lr tr o 
TORIA Y. SESIONES.- El 

Directorio General se convocará y tendrá sesiones ordinarias 
y extraordinarias de ácuerdo a. lo que se establercá en el 
reziamento interno del Inmueble constituido ea condominio o 

: decana cu propicdadbosizantal dde 
la din 

ARTICULO. $0: REUNIONES UNIVERSALES.- El 
Directorio General podrá reunitss sin previa convocatoria en - 
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus 

caso se tratará de una reunión 
Cc Yo ada Ron > 

universal, red 2 labor am 

del Directorio General estará integrado por la concurrencia 
de un uúmero de miembros que representen más de la mitad. 
Si no hubiere. tal. quóraa se hará una segunda convocatoria, 
la que podrá iniciarse una vez que hayan transcurrido al 
menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la 
primera reunión, cou la advertencia que la reunión se 
efectuará con cualquiera que fuere el número de miembros 
que asistan. 

nn Z 

o e 
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.MEULO $2: REPRESENTACION.- A las reuniones 
sel Directorio General asistirán su Presidente, sus miembros 

el Sec; j : ¡ j y relorio del mismo. De.ser el coso, el Directorio 
General podrá invitar a una o varias personas para lratar: 
ope icamente el asunto inherente y puntualizado en la. 
onvocatoria. El Directorio podrá solicitar la presencia en sus, . 

sesiones de Asesores Especializados v Profesionales que, 
asistirán con voz pero sin voto. En ningún otro caso se. 

la participación de persona alguna, inclusivo” 
ratíndosc de copropietarios del inmueble constituido en 
condominio u declarado en propiedad horizontal. * 

ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada 
miembro del Directotio General tiene derecho n un voto. Las 

ecisiones del Directorio General se tomarán por mayoría de 

volos que representen más de la mitad de los concurrentes a 
la scsión. En caso de empate cn la votación, el Presidente del 
Directorio Genetal la dirimira, 

ART ÍCULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las actas 
del Directorio General deberán ser aprobadas en la misma 
reunión: llevarán las firmas autógrafas del Presidente, del 
Directorio General y del Secretario, quien daré fe de lo 
resuelto. El Secretario llevará bajo su responsabilidad, un 
Libro de reuniones de jas Actas originales. 

ARTICULO ss: RESOLUCIONES.- Las resoluciones que 
adopte el Directorio General son obligatorias prra todos los 

copropietarios, artendatarios, comodatarios, usuarios, y en 
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso 
sobre bienes exclusivos y/o comunes del inmueble 
constituido en condominio o declarado en propiedad ' 
horizontal. + --1 

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL 
DIRECTORIO GENERAL .- Son deberes y atribuciones del 

Directorio General: * 

a) Examinar y Poner a consideración de la Asamblea de 
Copropictarios las cuentas, balances, presupuestos € 
informes que le presentare la Administración; 

b) Preparar y poner a consideración de la Asamblea de 
Copropietarios la proforma del presupuesto anual de 
gastos del inmueble constituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal, la “que 
necesariamente irá acompañada de los planes y 

programas que se realizarán y ejecutarán; CC 

c) Preparar y Sugerir a la Asamblea de Copropietarios el 
aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las 
necesidades del inmueble constituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal; 

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pólizas de 

seguro que interesen a los bienes del inmueble 
constituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal; 

e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios 

para su aprobación, en concordancia con la Ley de 
/ Propiedad .. Horizontal y cl presente Reglamento 

Qeneral, _ el proyecto de Reglamento Intemo del 
Pagominio y las normas necesarias y convenientes 

a administración de los bienes comunes del 

€ y la armónica relación de los copropietarios; 

- III AI . CINCA IDAS ARIS OA CEET TA _ us 

70. -- 5 Lunes 6 de Septiembre de 1999” — 

Adicionalmente, * podrá. 

() Previa resolución de la Asamblea, contratar a la': 
persona que desempeñará la administración del" “> 
inmueble constituido en condominio o declarado ei" ”* 

propiedad horizontál y señalar su remuneración; 

£) Autorizar por escrito: a::la persona que ejerza la 

administración del inmúeble constituido en condominio 

o declarado eh propiedad horizontal, para vivienda y 

para comercio; para' que contrate los servicios de los 

empleados necesarios, para la administración de los 

bienes comunes de los inmuebles en propiedad ' 

hurizontal y señalar sus respectivas remuneraciones. y, ”* 

. 3 . 
h) * Resolver * “cualquier: :- cuestión inherente A lá 

“administración del £ sble coustituido en condom dominio 

o declarado en propiedad horizontal y aquellos asuntos 

. planteados por los copropietarios y la Aministració.. 
0 Me ce TEN A 

los “demás “deberes y 

compatibles con sus 
técnicas y, en general, toda otra gestión que le encomiende la 

sao A A Asamblea E Ramo du 
pd R . ENTE- El Presidente de la 

Asamblea Genéral:de Copropictarios, que además será el 

o ld Cop ppletarió. metia A a E A q et 

ARTICULO 38: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL 
PRESIDENTE. - Sou siribuciones y deberes del Presidente: 

vocar y presidir les reuniones de-la Asamblea de 

Copropietarios,, y. de 19 O torio Ge mada .S un . . 

Sá TA MA e pe. Ho. 

EIMAA o a e 
b) Ejercer el. wolo én las reuniones de la Asmmblea 

General y en lás del Directorió General y, cuando sea 

del caso, disimiir la votación ejerciendo el mismo; . 
E E q e . . 

c) En caso de fila o impedimento temporal de la persona 

que ejerza la administración del inmueble constituido 

en condominio o declarado en propiedad -horizontal, 

e siii 

le “3; h ds qu: 
más e AN) dan o. : 

ge o - 

d) Previa autorización de la Asamblea General, contratará 

una póliza de seguro. contra incendio y daflos a los 

ascensores, según lo dispuesto en la Ley de Propiedad 

Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El 

o los seguros correspondientes, los contratará a favor de - 

los copropietarios; Y la 
: 

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de 

Copropietarios, el Directorio General y aquéllos 

establecidas en la. Ley de Propiedad Horizontal, este 

Reglamento General. y el peglamento intemo del 

inmueble constituido en condominio o declarado en 

propiedad horizontal que se.expida. o 

  

ICA AU O TEA



mes 

ARTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.- La persona 
que ejerza la adininistroción de! inmueble constituido en 

“Josunio o declarado en propiedad horizontal, será elegida 
pu su Asambica de Copropietarios, para cl perlodo de un 
año, pudienda ser reclegida indefinidamente. Para ejercer la 
adininistración no se requiere ser copropietario del. inmueble. 
Si la persona que ejeñza la administración faltare 

o declarado cn propieuad 05 000. dichos 
daños produzcan o puedan llegar a producir MICNOsca 
a la prpiedod de los otros cond¿..inos. La reposici: - 

e criar ets "rrapimta: 

» 

dd A o 

mismos. 

  

     

temporalmente, se delcgorá a otro copropictario esas h)  Imponer o solicitar al órgano competente, según lo 
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitución será establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el 
resucita por la Asamblea General, presente Reglamento General y el reglamento interno 

, que se dicte, la imposición de sanciónes y multas a los 
copropietarios infractores o que causen daños a la 

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL propiedad horizontal, El producto de dichas sanciones y 
ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la multas ingresará al Fondo Común de Reserva; 
persona que ejerza la Administración: 

. . i) Celebrar los contralos de adquisición, artendamiento de 
a) Administrar los bienes comunes del inmueble bienes o servicios necesarios para la administración, 

constituido en condominio o declarudo en propiedad conservación, reparación, mejora y seguridad de los 
horizontal, con cl mayor celo, eficacia y dentro de los bienes comunes del inmucble constituido cn 
límites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, condominio o declarado eu propiedad horizontal, dentro 
este Reglamento General y el reglamento interno que se de los montos y con las: autorizaciones respectivas 
expida, . empnados: de los Organos de Administración: . 

* o E es 1 

ib) Adoptar oportunamente las dietidas. fura la buena Ca O TO . 
conservación de los bienes del inmueble constituido en p Preria las autorizaciones correspondientes, celebrar um, 
condominio o declarado en propiedad horizontel y contratos de trabajo para el personal. subalterno, 
ordenar las reparaciones que fueren necesarias; . - * empleados y obreros necesarios para la administración, 

conservación, limpieza. y seguridad de los-bienes del 
c) Presentar a. “a Asamblea General 0 al Directorio inmueble constituido. ,£n. condominio 0 declarado cn 

General, para que éste a.su vez ponga en consideración propiedad horizontal.y, cancelas las reriuneraciones de 
de la. Ásamblea. de Copropictarios, según corresponda, los mismos, las que «deberán ser y formar. parte del 
con la periodicidad que éstos le señalen, las cuentas, presupuesto de gastos anuales. Deberá cumplir ficl y" 
balances, proyectos de presupuesto, estados de l oportunamente todas y cada una de las obligaciones / 
situación. a inforypes sobre la administración a qu gargo; o ' OLA los o - 

e S 4 són. * 
4) Preparar y presentar ala Assmbles de Copropietarios k) Cancelar” “mplida y. te + todos Jos - 

para su aprobación, en concordancia con la Ley de obligaciones de carácter común a 1 entidades públicas + - 
Propiedad Horizontal y el presente Reglamento privadas; A cal . 
General, el proyecto de reglamento interno del IÓ: sta a, Las 
condominio y las normas necesarias y convenientes 1) Custodiar y 'inanejar el dinero - «y las pertenencia: 
para la administración de los bienes comunes del comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole, :. 
inmueble y la armónica relación de los copropietarios, - girar contra ellas hasta por los valores y con las debida 

00 cda autorizaciones. "Manejar un fondo. -rutativa .par 
c)  Recaudar, dentro de los primeros diez días de cada mes «adquisiciones "pequefias, -pegar cumplidamente lo - 

“y mantener bajo su responsabilidad” personal y -deudas. comunes Yi en general, conducir prolija 
, Pecuniaria, les cuotas ordinarias y extraordinarias de - eficientemente” e “gestión económica. Las cuente -. 

a o Jos copropietarios y,:.en .caso de mora, en primers cas Padova. Ema cons ola 
7 instancia realizar-una gestión de cobro extrajudicial y, Presidente,. +$i' "exi -'lo: dispone la Asamblea « 

: si persisticre la ¡mora en el pago, deber cobrarlss, ' :- ..,.. Copropiclarios, 9 ¿Hp Directorio Geseral, seg! 
e e a peras Po ga canrespoide, gs Pa rl, Po A : 

ex 3 e acuerdo' con: lo ar i o, ORO pad E PE os de lá técni 
tub ES ¿Horizontal fi.elá presente, Reglamento, G General y. el “m)' > cali n mein. lo rincios, Eetración 

   
¡Arglemento 1 interno que se dicte, - GIRA > 

e e eN Lo EP : inmueble- constituido. en condominio o declarado 
, as fiinciones; devolyer los fondos y bienes 1 Car - propi iedad horizontal, le ao 

y. peesentar: los informes or 5 
ais e ide» e e ai 

ON ij delle, AS 
Dd Ord? tépiación de os des Scsiónados en los. 

" bicnes . comunes ..del, inmueble. constituido. en 
- cotidominio o declarado « en propiedad horizontal y, la 

reposición de ellos ya: cósta “del coprupietario, 
arrendatario o usuario causante o responsable de tales 

2. A 

que tuviere a su- EY, 

- inmuebles de vivienda y de locales comerciales, sei 
.. sea el caso, con indicación de sus respectivas cuotas 

desechos, bienes exclusivos y demás datos, 

e 

0) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposicic daños. Asi mismo, ordeñatá l: repáración de los daños 
ocasionados en los blenew comunes individuales o en 

los exclusivos del inmueble constituido en condominio 

y órdenes emanadas de la Asambles de Copropicta 
del Directorio Genera) y le su Presidente, 
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Conservar en orden y debidamente archivados los * acuerdo a lo que se establezca en el reglamento intemo que 

Uútsos del inmucble constituido en condominio O se expida, en todo caso, los costos de dicho sistema serán 

declarado en propiecad horizontal, planos, mentorias y asumidos a prorrata de cada alícvota de propiedad por cada 

demás documentos cortespoidientes a la construcción bloque, edificio, toreo conjunto, para vivienda y para 

del mismo, así como todo documento, convenio, comercio y por cada uno de los copropietarios de cada uno de 

contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y ellos. : no. . 

todo aquello que ter:gan relación con cl inmucble, . . > 

o 
CAPITULO VIH — - 

Y) la correspondencia de la admuúnistración o del. ne o . 

inmucble constituido en condominio o declarado cn «SOLUCION DE CONFLICTOS 

propiedad horizontal, será firmada póf el Presidente o * * ÓN. nos 

y por el Administrador, según el coso; ARTICULO 63: Salvo procediinientos especificos indicados 

     

  

? en la Ley de Propiedad Horizontal y: este ¿Reglámento ,- . , -' 

1) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propicdad Gcseral,;- cualquier ' controversia “que durja “entre los 

Horizontal, este Reglamento Gencral, el reglamento copropicinrios*-0- usuarios del inmueble “constituido en”; 
interno, ordenanzas municipales y demás normas condominio o declarado en propiedad horizontal, podrá ser 

relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las — * sometido a un procedimiénto conciliatorió verbal, breve y. * 

s resoluciones y disposiciones emanadas de los Órganos ” sumario, que se ventilará "¿nte “ino de los Organos de 

2." de Administración del inmueble: + Administración del lnmmeble, EPA " ai 

- 5) Adoptar incdidas de seguridad tendientés a precautelar A 

] la integridad fisica de los copropictarios y usuarios en Así mismo, los copropietarios” podrán “ton 

gencral y, de los bienes del itunueble constituido en acuerdo por escrito, que las .diferenciás que surjan entre, 

condominio o declarado en propicdad horizontal; cllos, en relación.con lós disechoi dé utilización y goce sobre 

o las propiedades exclusivas 'o" sobre: Jos bienes 
: 09 Previa autorización expresa y por escrito de los inmueble constituido” la : ini “qe! declarado en 

competentes Organos de Administración del inmueble, propiedad horizontal, serán sometidos-a los procedimientos 

o contratará las pólizas de seguro adicionales que sean previstos en la Ley de Arbitraje, y Mediación, publicada en 

no l necesarias o convenientes para el inmueble. el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre, de 1997, , 

- > salvo disposición legal 'en contrario. '* logos, lia, 

- u) Elaborar y presentar a la Asámblca General de -* O A 

: Copropietarios o al Directorio General, según O rr a 

corresponda, el presupuesto operacional anual del CAPITULO IX. 

inmucble constituido en condominio o declarudo en o... tt MAUTIUIAE 

propiedad horizoutal; a IA de 

- o * PRECEPTOS ESPE PARA INMUEBLES .. 

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General ide -*: DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL ,, ...., 

Copropictarios o al Directorio Gencral, según - "CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO ;..: ...:. 
vrplgar a fichar at 

corresponda, el cobro de cuotas extraordinarios para y 

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para 
casos de emergencias y aquellos que vayan de úcuerdó” 

_ mm. con las necesidades del inmucble constituido - éti * el caso de inmuebles declarados en | bgriz ntal cuya 

condominio o declarado en propiedad horizontal; >*-" >" finalidad sea el comercio, los costos. de publicidad y” 
E promoción de los 'misinos serán ásúmidos a. prorgata dejgada ... 

w) Realizar las reparnciones necesarias y urgentes sin" alícuota: de propiedad: de todos los oppropictarios y demás... 
. erdr autorización alguna, en Caso de inmiriente 4 personas queostentes derechos sobre ellos. + sb 5 La 

peligro de ruina del inmueble o amenaza para la” : 1.0 etántiioa eE Aa is : 

seguridad o salubridad de las personis que ejercen La publicidad y promoci -particulár de cada uno de los 

derechos de uso o de dominio; locales comerciales correrá de guenta-de cada unp de sus. 

. o “e” : propietarios. es? ES ds q. 

x) Ejercer lús demás deberes y atribuciónes que le asigne e Lan 8 ade hrs er 

la Ley de Propicdad Horizontal, este Reglamento - La publicidad y promoción global que beneficia e impulsa al 

Gencral, el reglamento interno que se dicte y todos los'” inmueble declarado en propiedad horizontal, cuya finalidad 

Organos de Administración del inuueble constituido cn sea el comercio, será discilada, Y estructurada por el. 

condominio o declarado en propiedad horizontal. * ma Directorio General. La Asamblea de Copropictarios fijará 

o : anualmente el monto para dichos rubros, según sugerencia 

ARTICULO 61: REPRESENTACION “LEGAL.- La que le formule en tal sentido el Directorio General. 

representación legal, judicial y extrajudicial de los o : : 

* copropictarios del inmueble constituido cñ condominio o o IN 
O DE ATENCION AL. 

declarado en propiedad horizontal tal eferce, individual o ARTICULO 65: HORARI . AL 

conjuntamente, cl Presidente o el Administrador en todo lo” PUBLICO.- Al Administrador de un inmucble constituido 

   

   

  

elacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. — *' .« en condominio o declarado en propiedad horizontal, cuya 

: 
finalidad sea el comercio, -le, corresponde controlar los 

LO 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- El sistema - horarios minimos y máximos de atención al público dentro de 

Al que se contrate en el inunueble constituido en los cuales dcben permanecer abiertos todos los locales 

BN» declarado cu propicdad horizontal estará dé -* comerciales. AS 
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DISPOSICIONES GENERALES 

PRIMERA: Para que pueda realizarse la transferencia de 
dominie de un piso, deputamento de vivienda o local 
comercial, así comu pera la constitución de cualquier 
gravamen o derecho real sobre ellós, será requisito 

indispensable que el respectivo propietario compruebe estar 
al día en cl pags de las expensas o cuotas de administración, 

conservación. y reparación, así como de los seguros. Al 
efecto, los Notarios exigirán como documento habilitante la 
certificación otorgados por la persona que ejerza la 
Ad:ninistración del inmucble consútuido en condominio o 
Jeclarado en propiedad horizontal. Sin este requisito no 
podrá. celebrarse ninguna escritura ni inscribirse. Los 
Notarios y loz Registradores de la Propiedad, serán personal 
y pecuniariamente responsables, en caso de no dar 
cumplimiento a lo que se dispone en csta disposición. 

SEGUNDA: Será obligación de la persona natural o jurídica 

construclora y inmobiliaria elaborar el primer Reglamento 
Interno de Copropiedad, previa a la venta en propiedad 
horizontal del iumucble y ponerlo en conocimiento de los 
compradores a la finua de escritoras de transferencia de 
dominio. Dicho Reglamento Interno de Copropiedad no 
podrá modificar ninguna norma establecida en la Ley de - 
Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento General. — *   
TERCERA: El Ministro de Desarrollo Úrbano y Vivienda, 
emitidá las regulaciuwes complementarias al presente 
Reglunento General. . 

DISPOSICION TRANSITORIA — 

presente Reglamento. General, los copropietarios de 
inmuebles constituidos en condominio o declarados en 
propiedad horizontal, deberán adccuar sus reglamentos ¿ 
internos a las normas del presente Reglamento General. 

En el plazo de 60 días contadós a partir de la expedición del o | 

Ms 2... - Eva as E . 

“im mia da : 

DISPOSICIONES FINALES Cai a A Qe 
¿pe pa r pta ds ; ca 1 ba. 

Detógase -! Teglamento a la Lo Propiedad Horizontal, ; 
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el 
Suplemento del Registro Oficial No. 318 del 7 de agosto de |: . 
1998, qe de 

El ta joe Gon ña vga pr 
de la fecha de su promulgación en el Registro Oficial y de su ,: :. 
ejecución encárgase .el Ministro. de Desarrollo Urbano Y 
Viviendas y Pa eE ratio Pei 

    

Dudo enel Palació 'Nacional:en. Quito;.a:27 de agosto de. 

1999. 

f. ) Jamil Mabuad_ wa, "Presidente Coostitacinal de la 

República. cash RO RA : a 
Y a A En PA lb? "den a bars le O 

[.) Teodoro Peíta Carrasco, Ministro de Desarollo” Urbano y 

"Vivienda. . - A 

¡el copia del in Lo an 

     

  

y Romón Yulce Ch., Secretario General de la Presidencia de 

la República. : 0 

A 

q aL Aa sia 

iva Ao ví dabiiroa di az po a 

"De conformidad con el numeral $ del Articulo 18 de la Ley 

«Notarial, reformada por el Decreto Supremo número 2386, de 

10 publicada en el Registro Oficial No, 564 

+3 de Abril de 1.272, DOTES: Gue la fotocopía precedente, 

BUE a JR Lenarererinnnos fojas, exacta 21 

acnto criginal que también se me exite. Lon 
. da. Guayaquil, 1 MAA O 200 

/ , 
41 01l pc 1a 

   

   

  

> de 1,273 

  

    

  

   

   

     

Y? 

, Virgilio Jarrin Acunza 
Notario Décimo Tercero 

Guayaquil 

¿tal 
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EDIFICIO SOLANA . 
DIRECCIÓN: CALLE JAIME SANTANDER ENTRE ELOY ALFARO Y MALECÓN 
TELÉFONO No. 2773213 - 2776888 
SALINAS. 

CERTIFICADO 

EL DIRECTORIO DEL EDIFICIO “SOLANA” DE LA CIUDAD DE 

SALINAS, CERTIFICA POR MEDIO DE ESTE DOCUMENTO QUE EL 

DEPARTAMENTO NUMERO 403 DEL CUARTO PISO Y LAS 

COCHERA No. 7 Y 8 DE LA PLANTA ALTA, DE PROPIEDAD DE LA 

COMPAÑÍA RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A., SE 

ENCUENTRAN AL DÍA EN EL PAGO DE SUS EXPENSAS 

COMUNES NO ADEUDANDO VALOR ALGUNO. 

SALINAS, MAYO 7 DEL 2007 

   

DR. KE] NDO NAVAS VINELLI 

IDENTE DEL DIRECTORIO 
EDIFICIO SOLANA 

De conformidad con el numeral $ del Artículo 18 de la Lay 
Notarial, reformada por el Decreto Supremo número 2386, de 
Marzo y* 08 1,978, publicada en el Registro Oficial No, 564 del 12 de Abrí de 1.978, DOY FE: Que la fotacopia precegente, que consin ds e AAR fojas, exacta al 
Lmona esicsmal que también se me exhiba. Maneta. ud Dusvaguil, j 7 198 MAY 2007 

Ly) y Leaccór 

   

      

    

y 
Dr. virgillo Jarrín Ácunzo 

Notario Lécimo Tercero 
Guayaquil 

   

 



CERTIFICADO 

Por medio del presente certifico que la compañía RULIMASA S.A., propietaria de 
= un departamento, una bodega y dos parqueos en el Edificio Paseo del Río, a la 

presente fecha no adeuda valor alguno a la administración del edificio. 

La Compañia RULIMASA S.A. puede hacer uso del presente certificado, de 
acuerdo a sus intereses. 

oni Soravia 

. 

  

05 de julio 2007 

De conformidad con el numeral $ del Articulo 18 de la Ley 
Notarial, retormada por el Decreto Supremo número 2386, de 
Marzo 31 00 1,975, publiceda en el Registro Oficial No, 564 
Gel Mide Abrit de 3.673, DOY FE : Quela fotocopia precedente, 
qus Conta doo, a Pei fojas, exacta al 

nicorngnal que también se Mo Orhiha . Muantia, 
a Qu Dos Euayagl, 68 JUL 2007 
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DY Virgilio Jarrín Ácunzo 
Notario Décimo Tercerc 

Guayaquíl 

    
 



CENTRO COMERCIAL 
DICENTRO 
ACABADOS PARA CONSTRUCCION Y DECORACION 

CERTIFICADO DE EXPENSAS 

  

Conste por el presente certificado de expensas, que la Oficina enunciada, ubicada 

en el “CENTRO DE DISEÑO Y DECORACION DICENTRO GUAYAQUIL”, el cual 

se encuentra ubicado sobre los solares identificados con los Códigos Municipales 

4 94-001A-01 y 94-001A-03, ubicados al Norte de la ciudad de Guayaquil, a la altura 

del kilómetro uno y medio de la Av. Juan Tanca Marengo, se encuentra al día en el pago 

de las expensas del mes de MARZO DEL 2007. La Oficina correspondiente a este 

certificado esla siguiente: 

OFICINA No. 3, y su alícuota de cero enteros, ochenta y siete centésimas. 

- Guayaqui Abril 7 

   
  

SR, XAVIER NEVAREZ LLERENA 
ADMINISTRADOR 

CERTIFICACION: 

El suscrito Señor Administrador del “CENTRO DE DISEÑO Y DECORACION 
DICENTRO GUAYAQUIL”, bajo juramento, ante Usted Señor Notario, declaro que 
extiendo este certificado, en dicha calidad, y que he sido designado en legal forma por 
la Junta Administrativa del antes referido Centro Comercial en sesión celebrada el 17 de 
Julio del 2006, por un período de UN AÑO, a partir del 12 de Agosto del 2006 

Guayaquil, 05 de Abril del 2007 

     
    

AR 

RADOR 

, RACION : En este Certificado de Expensas queda pendiente una diferencia que 
E cancelar una vez que la Asamblea Ordinaria de Co-Propietarios apruebe el 

«Presgpuesto para el presente año 

Av, Juan Tanea Marengo — Km. 1% Telf. 2-242405 Fax: 2-242069 
0  Parreo electrónico codicentrogyeadOtelconet.net, 

 



o
?
 

De conformidad con el numeral 5 de! Articulo 18 de la Ley 
Notarial, reformada por el Decreto Supremo número 2386. de Marzo 31 de 1.278. publicada en el Registro Oficial No, 584 
del 42 de Abril as 1.978. DOY FE: Que la fotocopia precedente, 
QUE COABia dE AU fojas, exacta al 
<ocurmento criginal que también se me evhino e Piramata: eruasde.- Guayaquil, E 08 Jul 2007 

Y 

70040 [db 

   

   
    gilio Jarrín Acunzo 

Notario Décimo Tercero 
Guayaquil 
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De conformidad con el numeral 5 del Articulo 18 de la Ley * Notarial. reformada por el Decreto Supremo número 2386, de + Marzo 31 de 1.978. publicada en el Registro Oficiat No. 564 - del 12 de Abril de 1.978, DOY FE : Que la fotocopia preredenta 
LA, 

de, 

E fojas, exacta al 
gínal que también se me exhibe.. Cuantía: Indeterminada -- Guayaquia, 163 MAR 2007 
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que consta de... 

  

   

   

  

A. Virgilio Jarrín Acunzo 
Notario Lécimo Tercero 

Guayaquíl 

   

 



  

  

91 157 0 
Panam 89 y Victor Manuel Rendó LO 
Registro de la Propiedad del Cantón Guayaquil 

  

  

  
  

Conforme a la solicitud Número: 5010, certifico hasta el día de hoy la Ficha Registral Número 91570: 

  

  

Fecha de Apertura: jueves, 26 de abril de 2007 

  

  

Parroquia: Tarqui 

Ubicación: Ciudadela Urdesa 

Tipo de Predio: Urbano 

Cod.CatastraVRol/Ident Predial: ma 

LINDEROS REGISTRALES: A ee) 
e Villa y solar 6yantes 6-B de la manzána 1, ubicado én la Ciudadela URDESA; darmpáuid ia Tarqí 

SUROESTE: Con frente al Estéro Salado, con la extensión de 20,00 metros NN Do ¿Ts 

NOROESTE: Con el solar 5 ton una extensión de 50,00 mestros * l A 

  

NORESTE: Con el solar $. ( 624 ), en una extensión de 60,00 metros, haciéndose constar due, -de Bonformidad 

con el plano, al lado del' solar.6-A, existe una franja peatonal del 6,00 metros de ancho que cópriériza en la calle 
Ebanos cuyos primeros, 25, 00 "metros, son comunales con el solar 6 , anteriormente del señor Alfredo Cordovez 

Bustamante y actualmente tiene una superficie de 1.386, metros, el resto de la faja peatonal corresponde 
únicamente al solar 6-B-de modo que por el z 
SURESTE, el terre; enó -tiéne 45,40 metros, de los cuales 6,00 metros , corresponde a la faja mencionida y en la 
extensión de 39,40 rúétros, lindera con el número 6. 

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 

   

  

  

  

  

  

  

  

. Libro y mo E Acto Número y fecha de inscripción Folió Tnicial | 

Propiedades a Aporte 7,554 24/12/1984 E a 163, 391 1 

Propiedades Boro A Aclaración de Compraventa 7,555 24/12/1984 E | 

. Propiedades 774 Compraventa 8,336 12/06/1987 | 

DETA /IM 

      3 Aporte 
       

          

  

    
   

Inscrito el : pa es, da de diciembre de 1984 

om Tomo: 27- 191,984 A 
Folio Inicial: + ¿163,891 - Folio Final: 163,928 ES 

— Número de Inscripción ., 7,554 

Número de Repertorio y ,17,386 

- Oficina dónde se guáarda'el ( bl Sinal: 

Nombre del Cantón: 

Escritura/Providencia/Resolución 

Oficio/Telex/Fax: 

a.- Observaciones: 
edad oje oo (Ninguna) Hole 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

, Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social . Estado Civil Domicilio: 
Aportante 99019930300 Inmobiliaria San Juan C Ltda " Guayagui 

. Beneficiario 09-90619913001 Inversiones Galia SA +2 2040 o] Guayaquil 

a 1 3 Aclaración de Compravénta 

nscrito el : lunes, 24 de diciembre de 1984 

mo: 227 / 1,984 

BONO Inicial: 163,929 - Folio Final: 163,944 

Mhero de Inscripción: 7,555 

     

  

Spero de Repertorio: 18,464 

«e e y] cina donde se guarda el original: Notaría Décimo Tercera 

¿ombre del Cantón: Guayaquil 

Escritura/Providencia/Resolución: 26-nov-84 

Certificación impresa por: MLAVID Ficha Registral: 91570 Página: 1 de 2 

 



Oficio/Telex/Fax: 

a.- Observaciones: 
odo okok (Ninguna) dk ok 

b:- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

    

  

Papel Cédula oR.U.C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil Domicilio: 

Propietario 09-90176248001 Comercial San JuanS A Guayaquil 

Propietario 09-90619913001 Inversiones Galinsa S A Guayaquil 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: No.Inscripción: Fec. Inscripción: — Folio Inicial: Folio final: 

Propiedades 7554 24-dic-1984 163891 163928 

3 / 3 Compraventa 

Inscrito el : viernes, 12 de junio de 1987 

Tomo: 259 / 1,987 

Folio Inicial: 177,419 - Folio Final: o 177,452 

Número de Inscripción: 8,336. * ad 

Número de Repertorio: 16, 406 > LL Lo 

Oficina donde se guarda el cr al: Notaría Décimo Tercera > 

Nombre del Cartón: ¿a 

EscricraProvidencig/Resolción: 03-abr-87 

Oficio/Telex/F a 

     
Ao ( Nin ingura) ERA 

b.- Apellidos, rompes y Domicilio de las Partes: ? , 

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social 

    

   

  

il Domicilio; 

09-90775982001 Rulimanes Del Ecuador Rulimasa S A -% Guayaquil 

09-90619913001 Inversiones Galinsa S A 0 A Guayaquil 

c.- Esta insóriaclón se refiere a la(s) que consta(n) en: 

  

  

  

  

  

Libro; mm o No.Inscripción: Fec. Inscripción: — Folio Inicial: 

Propiedades 7554 24-dic-1984 163891 

Propiedades! 7555 24-dic-1984 163929 

TOTAL DE MOYIMENTOS CERTIFICADOS: e 
| Libro Número de Inscripciones | Libro Número de Inscriptiones | 

| Propiedades 3 ] o a 

  p Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los únicos que se refieren al predió que se certifica. A 

Cualquier enmendadura, alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida. 

Emitido a las: 19:07:08 — del lunes, 30 de abril de 2007 

o A | <A 
2007-5010 

O ce p 

  

ES VALOR TOTAL PAGADO POR EL 
CERTIFICADO:$__13.20+LV.A. — 

      
    
  

- El interesado debe comunicar cualquier falla 

o error en este Documento al Registrador 

a - de la Propiedad o a sus Asesores. 
fivas Tomalá 

Registrador dejla Propiedad Delegado 

Certificación impresa por: MLAVID Ficha Registral: 93570 Página: 2 de 2 

 



ESTADO DE PERDIDAS Y GANACIAS 

A! 28 de Febrero de 2007 

RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S. A. 

Pérdida del Ejercicio 

“Alfredo Echeverría Mantilla E 

N Gerente 

  

    

* 

INGRESOS 
212.82 

Arriendos 200.00 

Alquiler Auditorium 200.00 

Otros Ingresos 12.82 

Otros Ingresos 12.82 

EGRESOS -2,265.23 

Gastos de Personal 445.09 

Sueldos y Salarios 54.24 
Trabajos Eventuales 15.00 

Apotes Patronal IESS 6.05 
Vacaciones 121.22 

Bonificaciones 248.58 

Gastos Administrativos 31.00 

Varios de Administracion 5.00 

: Gastos Bancarios 26.00 

impuestos y Contribuciones 60.00 

Cuotas a Instituciones 60.00 

Servicios Básicos 217.62 

Energía Eléctrica 143.62 
Agua Potable 54.82 

AS Teléfono 19.18 

Gastos de Mantentenimiento 1,505.33 

Mantenimiento de Edificios e Instalacione 1,210.33 

Mantenimiento de Vehiculos 295.00 

Gastos No Deducibles 6.19 

Gastos No Deducibles 6.19 

-2,052.41 

sk ll 
CPA. Priscila Crespo Ch. 

Contador General 

Reg. No. 28.781 

  

 



    

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE JUNTA GENERAL 

EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPAÑÍA 

RULIMANES DEL ECUADOR  RULIMASA S.A. CELEBRADA EL 

PRIMERO DE MARZO DEL AÑO 2007. 

En la ciudad de Guayaquil, República del Ecuador, al primer dia del mes de marzo del año dos 

mil siete, a las diez horas en el local ubicado en la Avenida Juan Tanca Marengo Km. 2 Y y 

Avenida Agustín Freire, se lleva cabo La Junta General de Accionistas de la Compañía 

RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. con la comparecencia de sus accionistas: 

CATALINA VICTORIA ECHEVERRÍA AMPUERO, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios 

derechos, propietaria de cinco acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de cuatro 

dólares de los Estados Unidos de América cada una (US$4.00), representada en esta Junta por 

la señora ANA VICTORIA AMPUERO MONTEVERDE DE ECHEVERRÍA quien presentó la 

correspondiente carta de poder extendida a su favor; JAIME DANIEL ECHEVERRIA AMPUERO, 

de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios derechos, propietario de nueve acciones ordinarias 

y nominativas de un valor nominal de cuatro dólares de los Estados Unidos de América cada 

una (US$4.00); JAVIER VICENTE ECHEVERRÍA AMPUERO, de nacionalidad ecuatoriana, por 

sus propios derechos, propietario de cinco acciones ordinanas y nominativas de un valor 

nominal dé cuatro dólares de los Estados Unidos de América cada una (US$4.00); MARIO 

FRANCISCO ECHEVERRÍA AMPUERO, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios 

derechos, propietario de cinco acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de 

cuatro dólares de los Estados Unidos de América cada una (US$4.00); RICARDO JOSÉ 

ECHEVERRIA GRANJA, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios derechos, propietario 

de cinco acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de cuatro dólares de los 

Estados Unidos de América cada una (US$4.00); y, ALFREDO IGNACIO ECHEVERRIA 

MANTILLA, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios derechos, propietario de dos mil 

cuatrocientos setenta y un acciones ordinarias y nominativas de un valor nommnal de cuatro 

dólares de los Estados Unidos de América cada una (US$4.00); acciones y accionistas que 

representan la totalidad del capital suscrito y pagado de la compañía, quienes deciden 

constituirse en Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas, con el objeto de 

conocer y resolver sobre los siguientes puntos del orden del día: 1) Conocer y resolver sobre 

la escisión de la compañía, aprobar las bases de la operación transferencia de parte de 

patrimonio y creación de una nueva compañía. 2) Conocer y resolver sobre la aprobación del 

estatuto social de la nueva compañía, que se crea producto de la escisión y asignación del 

capital suscrito. De acuerdo con la facultad concedida por el Art. 238 de la Ley de 

Compañías vigente, se declara que la Junta General de Accionistas queda válidamente 

¡ Feunida, teniendo como asuntos del orden del día los que han quedado fijados por 

animicad. De conformidad con lo previsto en la cláusula Vigésima Tercera del Estatuto 

 



preside la Junta el Presidente de la compañía, señor JAIME DANIEL ECHEVERRÍA AMPUERO y 

actúa como Secretario su Gerente, ALFREDO IGNACIO ECHEVERRÍA MANTILLA. El 

Presidente dispone que por secretaría se constate el quórum reglamentario, luego de lo cual 

se declara instalada la Junta y se procede a tratar el orden del día acordado. A fin de tratar 

el primer punto del orden del día toma la palabra el Presidente quien manifiesta que por 

convenir a los intereses de la compañía se requiere que esta se escinda y transfiera parte de su 

patrimonio a una nueva compañia que se crearía como consecuencia. Efectuada la exposición 

del Presidente se puso en conocimiento de la Junta General el proyecto de escisión constante en 

la minuta, informes, balances y estados financieros. La Junta General procedió a deliberar al 

respecto, luego de lo cual resolvió por unanimidad de votos lo siguiente: 1) Aprobar la escisión 

de RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S,A. y división de su patrimonio, dando lugar a la 

creación de la compañía GRALIMANES CÍA. LTDA. 2) Aprobar Que con motivo de la escisión se 

mantenga malterable la naturaleza juridica, objeto social, plazo y demás aspectos con el 

contrato social de RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA $.4. 3) Que como consecuencia de la 

escisión de RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. se transfiera a la nueva compañía 

GRALIMANES CÍA. LTDA., que nace producto de la escisión, los activos que se detallan en los 

balances que se agregan como habilitante, dejando constancia que los mismos se transfieren a 

su valor en libros, y aclarando que los bienes muebles e inmuebles que se transfieren son 

aquellos constantes en el Anexo 1. 4) Que como contrapartida a los activos que se transfieren 

según lo indicado en el numeral tres anterior RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. 

transfiere a GRALIMANES CÍA. LTDA. los valores de las cuentas de pasivo que se detallan en los 

balances que se anexan como habilitantes. 5) Finalmente respecto de la cuenta de patrimonio 

del total de Reservas por CIENTO CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTIDOS 40/100 DOLARES DE 

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, se procederá de la siguiente manera: a) De la cuenta 

reservas de capital ¡por CIENTO TRES MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES 59/100 

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS 

UNIDOS DE AMERICA servirán para conformar el capital social de la nueva compañía, 

GRALIMANES CIA. LTDA., y el saldo por NOVENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y 

TRES 59/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA pasa como una cuenta de 

patrimonio de GRALIMANES CIA. LTDA. que llevará el mismo nombre de Reserva de Capital; b) 

De la cuenta reserva legal, los TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS 

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA pasan como una cuenta de patrimonio de GRALIMANES CIA. 

LTDA. que llevará el mismo nombre; y, c] De la cuenta reserva facultativa, los TRESCIENTOS 

VEINTICUATRO 81/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, pasan como una 

cuenta de patrimonio de GRALIMANES CIA. LTDA. que llevará el mismo nombre. 5.1) De la 

cuenta de patrimonio denominada resultados anteriores la suma de TRECE MIL CIENTO 

NOVENTA Y DOS 29/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA pasan a una 

cuenta de patrimonio de GRALIMANES CIA. LTDA., que llevará el mismo nombre. 6) Que los 

accionistas no ejercen su derecho de separación o receso, por tanto pasan a integrar el capital 

suscrito de la nueva compañía en proporciones iguales a las que tienen en RULIMANES DEL 

ECUADOR RULIMASA S.A. A continuación la junta general pasa a tratar el segundo punto del 

orden del día, manifestando el Presidente de la misma que como consecuencia de lo antes 

 



des YA 
CA AO 

resuelto la junta debe aprobar el estatuto de la nueva compañía y resolver sobre la suscripción 

del capital. La junta general luego de deliberaciones resolvió por unanimidad de votos crear 

como consecuencia de la escisión la compañía GRALIMANES CÍA. LTDA. la que se regirá por la 

Ley de compañías y el siguiente estatuto: “ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPAÑÍA GRALIMANES 

CÍA. LTDA. TÍTULO PRIMERO: DEL NOMBRE, NACIONALIDAD, OBJETO Y PLAZO DE LA 

COMPAÑÍA: ARTÍCULO PRIMERO: DEL NOMBRE: La compañía que se organiza se denominará 

GRALIMANES CÍA. LTDA. ARTÍCULO SEGUNDO: NACIONALIDAD Y DOMICILIO.- La 

nacionalidad de la compañía será ecuatoriana y su domicilio principal la ciudad de Guayaquil, 

República del Ecuador, sin perjuicio de adquirir domicilios en otros lugares de la República o 

del exterior como consecuencia de la apertura o establecimientos de sucursales o agencias. 

ARTÍCULO TERCERO: OBJETO: La compañía tendrá como objeto social: La asesoría y apoyo 

técnico en la creación e introducción de sistemas administrativos relacionados con el marketing 

y la contabilidad. ARTÍCULO CUARTO: PLAZO: El plazo de duración de la compañía que se 

constituye mediante éste instrumento será de cien años que se contarán desde la inscripción 

en el Registro Mercantil de la presente escritura, plazo que podrá prorrogarse o podrá 

disolverse la sociedad y liquidarse antes de su cumplimiento por resolución expresa tomada 

por la Junta General de socios, conforme a lo dispuesto en el Estatuto por las demás causas 

legales. ARTÍCULO QUINTO: DEL CAPITAL: El capital de la compañía es de CINCO MIL 00/100 

DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA (USD 5.000,00) representado en cinco 

mil participaciones de un dólar de los Estados Unidos de América cada una, numeradas del 

cero cero cero uno al cinco mil, inclusive que podrán ser suscritas y pagadas y darán 

derecho a' voto de acuerdo a las normas legales vigentes. ARTÍCULO SEXTO: DE LAS 

PARTICPACIONES: Cada participación dará derecho a un voto en las Juntas Generales y 

derecho a participar en las utilidades de la Compañia en proporción a su valor pagado, y a los 

demás que confiere la Ley a los socios. ARTÍCULO SÉPTIMO: La compañía formará un fondo de 

reserva hasta que este alcance por lo menos el veinte por ciento del capital. En cada anualidad 

la compañía segregará de las utilidades líquidas y realizadas, un cinco por ciento para este 

objeto. ARTÍCULO OCTAVO: DERECHO DE PREFERENCIA: Si se acordare el aumento del 

capital, los socios tendrán derecho de preferencia para suscribirlo en proporción a sus aportes 

sociales, CAPÍTULO SEGUNDO: DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS.- ARTÍCULO NOVENO: 

La Junta General de Socios es el órgano supremo de la compañía y rige su organización y 

funcionamiento conforme a la Ley de Compañías, y estará integrada por los socios legalmente 

convocados y reunidos. ARTÍCULO DÉCIMO: DEL QUORUM: La Junta General no podrá 

considerarse válidamente constituida para deliberar en primera convocatoria si los concurrentes 

a ella no representan más de la mitad del capital de la compañia, pero en la segunda 

convocataria podrá constituirse con el número de socios presentes debiéndose establecer 

ésta circunstancia en la convocatoria. ARTÍCULO DÉCIMO PRIMERO: DE LAS JUNTAS: Estas 

serán de dos clases: Ordinarias, las que necesariamente deberán celebrarse dentro de los 

tres meses posteriores a la finalización del ejercicio económico de la compañia, y las 

Extraordinarias, que se reunirán en cualquier época*en que fueren convocada. En las 
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podrá deliberarse y resolverse sobre asuntos que acepten los socios. ARTÍCULO DÉCIMO 

SEGUNDO: DECISIONES DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS. Se tomarán por 

mayoría absoluta, esto es, con la mitad fmás uno de todos los socios y los votos en 

blanco y las abstenciones se sumarán a la mayoría. ARTÍCULO DÉCIMO TERCERO: DE LA 

CONVOCATORIA: Las Juntas Generales serán convocadas ¡por el Gerente o por el 

Presidente, por la prensa en uno de los periódicos de mayor circulación en el domicilio 

principal de la compañia con ocho días de anticipación por lo menos al fijado para la 

reumón, en estos ocho días no se contarán el de la convocatoria ni el de la reunión. Sin 

embargo la Junta se entenderá convocada y quedará válidamente constituida en cualquier 

tiempo y en cualquier lugar dentro del terntorio nacional, para tratar cualquier asunto 

siempre que esté presente todo el capital pagado y los asistentes quienes deberán suscribir 

el acta bajo sanción de nulidad, acepten por unanimidad la celebración de la Junta; sin 

embargo cualquiera de los asistentes podrá oponerse a la discusión de los asuntos sobre 

los cuales no se considere suficientemente informado. ARTÍCULO DÉCIMO CUARTO: 

ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS: Todas las establecidas en el Art. 118 

de la Ley de compañías vigente a la fecha de otorgamiento del presente instrumento, que 

incluye: a) Designar y remover administradores y gerentes; b) Aprobar las cuentes y los 

balances que presenten los administradores y gerentes; c) Resolver acerca de la forma de 

reparto de utilidades; d) Resolver acerca de la amortización de las partes sociales; ej Consentir 

en la cesión de las partes sociales y en la admisión de nuevos socios; f) Decidir acerca del 

aumento o disminución del capital y prórroga del contrato social, g] Resolver, el 

gravamen ola enajenación de inmuebles propios de la compañía, h) Resolver acerca de la 

disolución anticipada de la compañia, 1) Disponer que se entablen las acciones 

correspondientes en contra de los administradores o gerentes, j) las demás que determine la 

Ley. CAPÍTULO CUARTO: DEL PRESIDENTE, DEL GERENTE Y DEL COMISARIO: 

ARTÍCULO DÉCIMO QUINTO: DEL PRESIDENTE: El Presidente será elegido por la 

Junta General de Socios por el plazo de cinco años. Sus facultades son: Presidir y 

convocar la Junta General, superviglar la marcha de los negocios de la compañía y la 

actuación del Gerente, suscribir conjuntamente con el Gerente los certificados de 

aportaciones y el acta de Junta General, sustituir al Gerente en caso de ausencia oO 

incapacidad temporal o defimtiva de éste, hasta que la Junta General designe el nuevo 

Gerente. ARTÍCULO DÉCIMO SEXTO: DEL GERENTE: Será designado por la Junta 

General de Socios por el plazo de cinco años. Sus atribuciones serán las previstas en 

este estatuto, así como las determinadas en la Ley de Compañías para los 

administradores. ARTÍCULO DÉCIMO SÉPTIMO: REPRESENTACIÓN LEGAL: El Gerente 

sólo y sin el concurso de ningún otro funcionario ejercerá la representación legal, 

judicial y extrajudicial de la compañía, en la forma que mejor estime convemente a los 

intereses de ella, necesitando autorización de la Junta General sólo para enajenar O 

gravar inmuebles de la compañía. ARTÍCULO DÉCIMO (OCTAVO: DEL COMISARIO: 

Anualmente la Junta General de Socios, designará un Comisario para que realice las 

funciones que por Ley corresponde a los comisarios. CAPÍTULO QUINTO: DE LA 

DISOLUCIÓN Y LIQUIDACIÓN DE LA COMPAÑÍA ARTÍCULO DÉCIMO NOVENO: Son 

causas de disolución de la compañia, las establecidas en la Ley de Compañías. 
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ARTÍCULO VIGÉSIMO: En caso de liquidación de la compañía, actuará como liquidador el Gerente de 

la misma, pero la Junta General de socios podrá nombrar como liquidador a cualquier otra persona 

que no sea el Gerente.-HASTA AQUÍ EL ESTATUTO DE GRALIMANES CIA. LTDA. A continuación la 

junta general de accionistas de la compañia RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. resolvió por 

unanimidad de votos que la nueva compañía que se crea como consecuencia de la escisión emita 

CINCO MIL participaciones de un valor nominal de UN dólar de los Estados Unidos de América cada 

una (US$1.00), las mismas que son asignadas por los accionistas de la compañía escindida de la 

siguiente manera: CATALINA VICTORIA ECHEVERRIA AMPUERO asigna diez participaciones, JAIME 

DANIEL ECHEVERRÍA AMPUERO asigna afeciocho participaciones, JAVIER VICENTE ECHEVERRÍA 

AMPUERO asigna diéz participaciones, MARIO FRANCISCO ECHEVERRIA AMPUERO asigna diez 

participaciones, RICARDO JOSÉ ECHEVERRÍA GRANJA asigna diez participaciones y ALFREDO 

IGNACIO ECHEVERRIA MANTILLA asigna cuatro mil novecientas cuarenta y dos. Las participaciones 

se encuentran pagadas en su totalidad mediante la transferencia de los activos, pasivos, y patrimonio 

referidos anteriormente. A continuación la junta general autoriza al representante legal de la compañia 

para que otorgue la correspondiente escritura pública de escisión y creación de una nueva compañia. 

No habiendo más asuntos que tratar el Presidente de la compañía la declara concluida la sesión a las 

catorce horas, concediendo previamente un receso para la elaboración del acta, hecho que fue se 

reinstalan nuevamente y suscriben el acta todos los asistentes en unidad de acto con el Presidente y 

Secretario.- f p. Catalina Echeverría Ampuero, accionista, Ana Victoria Ampuero Monteverde, 

apoderada.- f) Jaime Daniel Echeverría Ampuero, accionista.- f) Javier Vicente Echeverria Ampuero 

accionista.- f) Mario Francisco Echeverria Ampuero, accionista.- f Ricardo José Echeverría Granja, 

accionista.- f),Alfredo Ignacio Echeverria Mantilla, accionista.- Lo certificamos. 

i 

SR. ALFREDO IGNACIO ECHEVERRIA MANTILLA 
SECRETARIO DE LA JUNTA 

+ 
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ANEXO 1 

DETALLE DE LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE PROPIEDAD DE RULIMANES DEL 
ECUADOR RULIMASA S.A. QUE SE TRANSFIEREN A GRALIMANES CÍA. LTDA. 

1, Departamento No. 43 del cuarto piso alto lado oeste; y, las cocheras Nos. 7 y 8 del 
bloque número 3, y sus correspondientes alícuotas de terreno y demás áreas comunes, 
todo ubicado en el Edificio Sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal denominado 
CONDOMINIO "SOLANA”; edificio que se encuentra construido sobre los solares Nos. 3, 

5, 8 y 10 de la manzana No. 15 del Sector Chipipe, cantón Salinas de la Provincia del 
Guayas. 

Edificación y solar número trece de la Urbanización LAGUNA DORADA, ubicada sobre 
la vía Puntilla-Samborondón entre las Urbanizaciones Los Lagos y Las Riveras del 
cantón Samborondón, Provincia del Guayas. 

Oficina No. 3 y su correspondiente alícuota de terreno y demás áreas comunes, del 
edificio sujeto aj Régimen de Propiedad Horizontal denominado "Centro de Diseño y 
Decoración Dicentro Guayaquil”; ubicado a la altura del Km. 1 7 de la Avenida Juan 
Tanca Marengo, en el sitio denominado Los Tres Cerritos, parroquia urbana Tarqui de la 

ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas. 

Edificación y solar número SEIS, antes SEIS-B, de la manzana número uno de la 
Ciudadela Urdesa, parroquia urbana Tarqui de la ciudad de Guayaquil, cantón 
Guayaquil, Provincia del Guayas. 

Departamento PB-A de la planta baja, incluye terraza, estacionamiento vehicular 
cubierto número PB-A UNO, estacionamiento vehicular cubierto número PB-A DOS; y 
Bodega PBA, del edificio Sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal denominado 
Condominio PASEO DEL RIO que se encuentra construido sobre el solar No, 3 de la 
manzana A, con frente al Malecón de la Urbanización Entre-Ríos, parroquia Tarifa del 
Cantón Samborondón, Provincia del Guayas. 

Vehículo: Clase y tipo Automóvil-Sedan, Marca Chevrolet, Modelo OPTRA 1.8 L TÍA, 
color plateado, carrocería metálica, Placa actual GNJ-558, Serie 9GAJM52325B030636, 

Motor T185ED088599. 

p. RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. 
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(OPA DEL LISTADO DE ACCIONISTAS PRESENTES Y ACCIONES 

SEPRESENTADAS EN LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA 
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Rulimanes del Ecuador Rulimasa S.A. 

(Después de la escisión) 
Balance General 

Al 28 de Febrero de 2007 

ACTIVOS 
ACTIVO FIJO 150,920.12 

Terrenos 37,604.70 

Edificios 167,240.35 
Depr.Acum.Edificios -54,132.54 113,107.81 

Equipos de Oficina 859.09 

Depr.Acum.Equipos de Oficina -651.48 207.61 

TOTAL ACTIVO 150,920.12 

PASIVOS 
OTROS PASIVOS 
Cuentas por Pagar - Socios 142,972.53 

TOTAL PASIVO 142,972.53 

PATRIMONIO 
Capital 10,000.00 
Pérdida del Ejercicio -2,052.41 

TOTAL PATRIMONIO 7,947.59 

ma pro, TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 150,920.12. 

Hat > 
Alfredo Echeverría Mantilla 

Gerente Contador General 

Reg. No. 28.781 

    

 



  

GRALIMANES CIA. LTDA. 
Balance General 

Al 28 de Febrero de 2007 

ACTIVOS 

Disponible 

Bancos 1,755.38 1,755.38 

Cuentas por Cobrar 115,463.14 

Clientes 114,605.96 

Empleados 20.16 

Anticipo a Utilidades 837.02 

Pagos Anticipados 

Seguros Pagados por Anticipado 408.62 

ACTIVO FIJO 

Terrenos 

Edificios 

Vehículos 

OTROS ACTIVOS 
Anticipos y Retenciones 

TOTAL ACTIVO 

PASIVOS 
PASIVO CORRIENTE 
Impuesto a la Renta 1,035.34 

Retencion en la fuente 6.14 

Participación Trabajadores 730.83 

OTROS PASIVOS 
Cuentas por Pagar - Socios 53,183.73 

TOTAL PASIVO 

PATRIMONIO 

Capital 5,000.00 

Reserva Legal 344.00 

Reserva de Capital 98,853.59 

Reserva Facultativa 324.81 

Resultados Años Anteriores 13,192.29 

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 

Ae 
  

Alífedo Echeverría Mantilla 
Gerente 

408.62 

5,102.33 
33,159.02 

9,267.71 

7,514.53 

117,627.14 

47,529.06 

7,514.53 

172,670.73 

1,772.31 

53,183.73 

54,956.04 

117,714.69 

172,670.73 
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Reg. No. 28.781



Rulimanes del Ecuador Rulimasa S.A. 

(Antes de la escisión) 
Balance General 

Al 28 de Febrero de 2007 

ACTIVOS 

ACTIVO CORRIENTE 
Disponible 

Bancos 

Cuentas por Cobrar 

Clientes 

Empleados 
Anticipo a Utilidades 

Pagos Anticipados 

Seguros Pagados por Anticipado 

ACTIVO FIJO 

Terrenos 

Edificios 
Depr.Acum.Edificios 

Equipos de Oficina 
Depr.Acum.Equipos de Oficina 

Vehículos 
Depr.Acum. Vehículos 

OTROS ACTIVOS 
Anticipos y Retenciones 

TOTAL ACTIVO 

PASIVOS 

PASIVO CORRIENTE 
Impuesto a la Renta 

Retencion en la fuente 
Participación Trabajadores 

Cuentas por Pagar - Socios 

TOTAL PASIVO 

Capital Social 
Reserva Legal 
Reserva de Capital 
Reserva Facultativa 
Resultados Años Anteriores 
Pérdida del Ejercicio 

TOTAL PATRIMONIO 

  

  

  

Alfredo Echeverría Mantilla - 
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117,627.14 

1,755.38 1,755.38 

115,463.14 

114,605.96 

20.16 
837.02 

408.62 

408.62 

198,449.18 

42,707.03 

204,865.65 
-58,598.82 146,266.83 

859.09 
-651.48 207.61 

15,887.50 
-6,619.79 9,267.71 

7,514.53 

7,514.53 

323,590.85 

1,772.31 

1,035.34 

6.14 
730.83 

196,156.26 

196,156.26 

197,928.57 

10,000.00 
344.00 

103,853.59 
324.81 

13,192.29 
-2,052.41 

125,662.28 

323,590.85 

Contador General 
Reg. No. 28.781 

 



Guayaquil, 04 de Enero del 2002. 

Xr. Da. 

Alfredo Echeverria Mantilla 

Ciudad. 

De mis consideraciones: 

Cum pleme informarle que la Junta General Pxtraordimarta de accionistas de 
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A... en su sesion celebrada 
el dia de hoy, tuvo el acierto de reelegirlo como GERENTE de la 
compañía, por el periodo de cinco años, con las atribuciones y deberes 
determ mados en el Estatuto Social, entre las que figuran Ja representación 
legal, judieral y extrajudicial de la misma, sin el concurso de ningún otro 
funcionario. 

Sus atribuciones están contenidas en la escritara publica me autorizo el 
Notario Primero de este cantón, doctor Uarlos Quiñonez Velásquez, el 16 
de julio de 198%, inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil +1 17 de 
viplitcil bre de 1398553. 

Atentamente, 

p. RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA SA 

     7 

ing. Catalma Echeverría Ampuero de Voit 

PRESIDENTA 

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE para el que ho sido desienado, 
según e ol nombramiento qua antecede. 

Onayaqui, 04 de enero del 2002, 
En la presente fecha queda iescrito est$ 
Nombramiento de (a DADA 7 bm 

Folio(s): Ys as, Registro Merénntil N9 

2S8..Aepertorio No. 1. 4S3_L 
Se archiván los Comprobantes de pago por log 

impuestos respectivos. 

Guayaquil, y LS AU ALO 

r 
e 

  

    DRA. NORMA PLAZA 
MEGISTRADORA 
DEL CANTON GUAYÁQUIL 

  

 



De conformidad con el numera! 5 del Artículo 18 de la Ley 
Notarial, reformada por sí Decreto Supremo número 2388, de 
Marzo 31 de 1.978, publicada en el Registro Oficial No. 564 
del 12 de Abril de 1.978. DOY FE < Cuela fotocopia precedente, 

ARO fojas, exacta al 
Una cripral que tamnión Se me exhíha . Pruantig: 
La 

112114 000 

que songs de 
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Guayaquil    

  

 



    

na, 

Compulsa de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. 

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON SALINAS.- Presidencia 
oficio número cero sesenta- A IMS/P.- Salinas, veintiuno de Enero de 
mil novecientos ochenta y tres .- Señor Ingeniero Leopoldo Amador 
Pontón.- Gerente de Construcciones y Promociones Girasol C. Ltda..- 
En su Despacho.- De mis consideraciones: El Ilustre Consejo 
Cantonal de Salinas que me honra en presidir, en sesión Ordinaria 
celebrada el día diecinueve de Enero del presente año, conoció su 
solicitud presentada a este Concejo, así como el informe número cero 
setenta y nueve- UP-Ochenta, y dos del Departamento de 
Planeamiento Urbano, y de conformidad al Articulo diez y nueve de la 
Ley de Propiedad Horizontal y la Ordenanza sobre construcciones de 
Edificios de Propiedad Horizontal, confiere la respectiva 
DECLARACIUON MUNICIPAL, para el Edificio * SOLANA * que se 
construye en un lote de la manzana número quince del sector Chipipe 
de esta Cabecera Cantonal.- En consecuencia con esta Declaración 
Municipal se deberá otorgar la correspondiente escritura pública, 
incorporando al Régimen de Propiedad Horizontal al mencionado 
Edificio terreno, y cumplir con todas las disposiciones legales 
pertinentes.- Particular que pongo a su conocimiento para los fines 
consiguientes: Atentamente.- Dios, Patria y Libertad.- ( firmado ) 
ilegible.- Doctor Francisco Rodríguez S.- Presidente del llustre 
Concejo Cantonal de Salinas.- Hay un sello. 

Doy fe: que la transcripción que antecede es fiel compulsa del 
documento que se me exíbe.- Guayaquil , 1 de Marzo del 2007 
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BM. Virgilio Jarría Acme 
Natarfo Decimotertero 

Guayaquil      

  
 



De conformidad con el numeral 5 gel Articálo 18 de la Ley 
Rotana! retormada corel Decreto dupremo número 2385. de 
Marzo Yi de 1.578, publicada en el Regiscro Oficial No, 564 

pago ARoE do 1.578, DOY FE: Queta fotocoola precedente. 
Lo>s exactaol 

AR diga que también cn ma avtiba. Cuantía: 
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GUAYAQUIL 
ALCALDIA 000211 

  

Pr ¿E s 
€ .o 
Caron motrt 

Febrero 5 de 1991 

a Sr. Ing. 

— JUAN ANTONIO GONZALEZ PORTES - 
: REPRESENTANTE LEGAL DE LA CIA. “LA FERRETERA C.A.* 

Ciudad o. 

REF.: PROPIEDAD HORIZONTAL - EDIFICIO TIPO CENTRO 
COMERCIAL DENOMINADO "“DICENTRO". 

- Visto los ¡informes favorables contenidos en. los 
o oficios $ 0010 de febrero 1 de 1991 de Control de 

- Construcciones y $* 41910 de febrero 5 Je 1991 de 
7 Asesoría Jucídica Municipal, y de conformidad con lo - 

dispuesto en el Art. 2 y 3 de la Ordenanza Municipal 
de Propiedad Horizontal, confiero la Declaratoria de 
Propiedad Horizontal, al siguiente edificio: 

- NOMBRE:  ' Edificio, tipo Centro Comercial - 
a "DICENTRO" . 

2 UBICACION: Av. Freile entre Avenidas Juan Tanca 
Marengo y Fco. de Orellana, solar No:.0l 

Manzana 1A, parroquia Tarqui, de esta - 
esta ciudad. 

PROPIETARIO: Compañía Anónima LA FERRETERA C.A. 

Se. adjunta el Cuadro. de Alícuotas certificado por el 
señor Secretario Municipal. 

Atentamente 
: Por Guayaquil Independiente 

_DIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

. O 

     
LA ccr* ¡Catastro y Avalúos, Computación, Rentas, Control - 

e 44 Cónstrucciones y Registrador de la Propiedad. 
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO “PASEO DEL RIO”, 

CONSTITUIDO BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 

£ APITULO £ - DEL EDIFICIO Y SUS DEPENDENCIAS. 

Artículo 1.1 - Este reglamento rige tas relaciones de convivencia social, económica y administrativa, 

entre las Copropietarios del EDIFICIO PASEO DEL RIO, que se levanta frente al Malecón de 

iomreRios. en el Solar núniero Tres, de da manzana "A" de la Ciudadela Untro=Kios, del cantón 

Sumborondón. 

— 

1-4 referido edificio corista de la planta baja y siete pisos altos, y está- integrado por diccisiute 

departamentos, en das signientes plantes: ocho departamentos de doscientos :metras cuadrados, 

aproximadamente, nbicados desde La planta baja hasta el seguido piso alle ocho departamentos. de 

Irescientos metras cuadrados, aproximadamente, ubicados dende ef tercero hasta ebsexto niso“alto (dos 

por cada pisox y uni peni-hivuse ubicado en el séptinte piso alto. . Cada departamento contará:con 

estacionamientos vehiculares cobiertos, 

En vencral todo aquello que no esté previsto por la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamaonto dictado 

nor la Función Ejevutiva y la Ordenanza Manicipal sobre hi materia, se regir por las nornvis de este 
Kezlamento Interno. . 

Artieido 1,2.- Soh bienes del edificio PASEO DEL RIO, los siguientes: 

=l terreno donde séchalla construida el edificio. que tiene un área de 3.728, metrós cuadrados. 
aproximadamente, cisternas para agua polable incluidos dos bombas eléctricas con tanques de presión. el 
sistema sanitario para la evacuación de las aguas servidas, sistema hidráulico contra iacendios con 8 

cajetines de emergencia, instaliciones eléctricas incluyendo acometida. banco de transformadores y 

, de energla.eléctrica pra emergenció marca Oaterpillar,. instalaciones de acometida idiclónica, 
gomarca Schidler de-8. persorias de capacidad (uno de elos panorámico), sistema de 

esjsistenfie de riepo automático en jardines, escaleras de concreto, descansos, das hases 

. ifientos. muros, colinas, losas de entecpisos, el. hall.de iigresp¡ principal. lobby, Arca 

¡E lis de axcensores de cada piso, 10cesos peatonales «yivehicularos.. parqueos. dle Visita, 

Jpiños, jardines, piscina jactzzl, cancha de fennis y otros bienes 7 cipamieitos gue 
os común. 
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CAPETURO UU BRL GOYIERNO Y ADMINISTRACIÓN DEL EDIFICIO 

Artiento 2.4.- El pobierno del lidilicio corresponde a la Asamblea de Copropictarios y al Comité 

ljecutiva La Administración se ejecutará a través del Administrador y de los empleados del 

Cosndonmento 

Artículo 2.2.-DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS 
| 

Articalo 2,2.1.- La Asamblea de Copropictarios es la máxima autoridad para conocer y resolver todos los 

problemas y asuntos telativos a la utilización, administración, conservación y cuidado del edificio en 
propiedad horizontal. : Está compuesta por todos los Copropietarios con titulo inscrito de dominio sobre , 
tos diferentes departamentos: quienes para hacer valer sus derechos. deberán «cumplir fielmente los 

deberes y obligaciones inherentes a su calidad de Copropietarios, aunque no asistan a la sesión, se 

abstuvieren de votar, ó votáaren en contra ! 

“Artículo 2.2.2.- La Asamblea de Copropietarios se reunirá ordinariamente por lo menos dos veces al año, 

debiendo la primera ser obligatoriamente en la primera quincena del mes de Enero y la segunda en la 
primera quincena del mes de Julio, y extraordinariamente, cuando lo solicite el Presidente, o un número 
de Coprapietarios cuyos derechos representen por Jos menos el 25% de las alícuotas. , 

Articulo 2.2,3- Las convocatorias para la asamolca de Copropictarios, las cursará cl Secretario 
personalmente o a través del Administrador, por escrito, con tres dias de anticipación, por los menos al 
día fijado para la sesión. La convocatoria cohtendrá el orden del día e irá firmada por el Presidente o la 

persona del Comité Ejecutivo que este delegue. 

l “o 

Artículo 2.2.4 - La Asamblea podrá sesionar, sin previa convocatoria, en cualquier momento y logar. 

“empre que asilo arordare y concueriereo eh 100% de los Coprepictarios del edificio, 

¡ 
Articulo 2.2,5.- Bara ¿que haya quorum en la Asamblea, se necesifará un número de concurrentes. cuyos 

derechos repre más Jel-$0% de las alícuotas totales del edificio. Pn.ciso de no existif quorum 

rertamentirio, se convocará para uta nueva fecha. 

  

Artículo 2.2.6.- La Asamblea de Copropietarios en su primera sesión del año desigflafá ¡él Cómité 
Ejecutivo confofmádo por el, Presidente y tres miembros adicionales, quiénes durárán ¡uniáfioy eh. el 
cjercicio de sus funciones. El Comité Ejecutivo elegirá de entre su 'seño al Sgcretario del” "Comite 
Ejecutivo. En coso de falta a impedimento de sus titulares o uno de eftos, la Asimblen «Jesigará 

Prúsilciite ú Sierro Ade hos slim dl ciso. Cd UNSL 
on E De 
     

    

BA aj pa 

"articulo 2.2.7.- Las resdluciones de la Asamblea se tomarán por mayoria que represent más ¿del 50% 
¿du las alícuotas presentes en la Asainbica yu scan propias 0 representadas, excepto en los sis ] 

y. su reglamento Y mul presente roglítento requiéra de uña maáyorla. Especial la, aonanie 
Hee 

  

   

 



- Artículo 2.2.8.- Todo copropietario podrá hacerse representar por otro copropietario del inmueble, 
mediante comunicación dirigida al Presidente; y si el copropietario tuviese arrendado el departamento, 
podrá delegar mediante carta uf poder personal o especial a su arrendatario para que asista en su 
reemplazo a las sesiones de ta asamblea, con plenitud de derechos. Esta comunicación será dirigida al 

Presidente. 

Articalo 2.2.9.- Son deberes y Uribuciones de Ja Asambles: 

PS a) Elegir de entre los Copropietarios al Presidente y a los tres miembros adicionales del Comité 
Ejecutivo, quienes durarán un año en sus funciones, Los miembros de la Comité Ejecutivo tendrán 
dos alternos que serán elegidos por la misma Asamblea. 

bj Aprobar el presupuesto de admtuisteación del edificio. 

.. 1 

c) Conocer y aprobar anualmente las cuentas que presente el Comité Ejecutivo o cuando asi lo exija la 
Asamblea, 

- d) "imponer cuotas extraordinarias, cuando haya necesidad de ellas para “mejor administración, 
conservación y reparación de los bienes comunes. 

e)  Imponer sanciones a los Copropietarios cuando no cumplen cun las resoluciones de la asamblea, que 
tengan por objeto ta conservación y reparación del edificio. en su aspecto físico, higiénico. ete. 

' 

Disponer fas medidas conducentes para la buena marcha de Las relaciones entre los Copropictarios, 

      
   

   

, 

| 

¿sesiones celebradas en días distintos, las reformas al preschte róglamento, 
sal 30% de las alícuotas presentes en la sesión. 

NS 

Ut constaren 

 



Articulo 2,3.- DEL COMITE EJECUTIVO 

Artieda 2.3.0 Pl Comité Eqecutivo se integra or el Presidente y tres O eprápieltrion más: elegidos por 
la Assunblca General. El Conte Ejecativo elegir de entre su veto al Secretario del Comite Li Gecntiva, 
Dira cp ses Puaciones tecla y perleha ser teciogidos en ses buntiones, 

Articulo 2.3.2.- Son atribuciones del Comite Ejecutivo: 

9 Reuntrse previa convocatoria del Presidente, para conocer y resolver todos los asuntos relativos a la 

mejor administración del edificio: , 

h) Presentar el presupuesto anual del condominio para el siguiente periodo y someterlo a decisión de la 
Asamblea de Copropietarios. 

vd Dictar resoluciones tendientes ula eficacia de Jos servicios fundamentales del condominio, como dos 

de da fuerza eléctrica, agun potable, instalaciones varias, ascensores, ele. 

d) Dictar las medidas apropiadas relativas a los gastos y desenvolvimiento del presupuesto anual. . 
1 1 

c) Resolver todo lo que plantenre el Presidente y) el Administrador del edificio, 
t 

(Informar a la Asamblea de Copropictarios de sus gestiones, haciendo las recomendaciones que 
considere del caso. 

2) Disponer la ipáciitión de las acciones legales del caso, cuyo ohjeto sea alcanzar cl cumplimiento de 
la preeserto par la ley, reglamento general u orderanzas que rigen*la pr6piedadi horizontal y las 

resaluciones de la asambiea. 

od 

h) Representar a través de su Presidente a los Copropietarios. en dog kclos: 4 histrativos. judiciales. 

extrajudiciales: firmar escritúras y más actos que le autorizare de modo expreso la Asamblea de  ( 
Copropietáfios d el Comité Ejecutivo; suscribir las comunicaciones" y comespghujencia en geñeral;. 
referente a la adfiinistración del edificio.” o E 

    

  

    1)> Cumplir y hacer cumplir las obligaciones señaladas en el Reglamento General. ¿Réglaneno in 
resoluciones de fa Asamblea de Copropictarios y del Comité Ejecutivo. “09: 

  

 



ij) Recaudar por anticipado las expensas mensuales de los Copropietarios, de conformidad con la Ley, 
Reglamento, Ordenanzas Municipales y las expensas extraordinarias álitorizadas por la Asamblea 
General. Depositar de inmediato en cuenta corriente bancaria, a nombre de “PASEO DEL RIO" las 
cuotas ordinarias, extraordinarias y multas que'forman el fondo común del edificio llevando registro 

: de recaudaciones, recibos y demás documentos necesarios. 

- x)  Recaudir un depásilo equivalente a (res cuotas mensuales de aderinisitación, dentro de cinco días 
laborables posteriór a la primeta Asambica de Copropictacios, Con el cuuivalente : teme cuela 
mensual de adninistración se establecerá un fondo retalivo de administración y cone. equivalente 
adas cuotas menstrales de administración se cstublecetá un fondo de feserya para afender.coalquicr 

egreso que tenga carácter ensergentte. listos depósitos serán devueltos a cadi Copropictirio 
soliwente ctulido éstos vendint y trausficran permanciiemente sus depitrt: mentos y cl nuevo 

Copropiehirio e Comprador asu vez huya entregado a) Comité Ejecutivo el ¿quiv: Mente a fres cuotas 
mensuales de alministiación para restitoir dichos depósitos, Cualquier tipicde saldos dendores a la 
adnipistación seria descóntados de estos depositos antes de ser devueltos, 

  

!) Contratar el Seguro que dispone el Art, 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de sus 
oportunas renovaciones. El Seguro contratará a favor de los Copropietarios del: Condominio 
“PASEO DEL RIO”. : : 

> , 

m) Conservar en orden los títulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los 

z documentos que tengan relación con este edificio, 

n) Conecer y resolver las solicitudes que presenten los Copropietarios para obtener la autorización pura 
- . clarrendonienta de ss departamentos. (La autorización es previnal arrendamiento), Arcendador, 

arrendalarió y Presidente, deberán Únmar un acta en la cul se declafe por el arrendatario que 
: Conoce el Reglamento y que se compromete a respetarlo y hacerlo respetar de sus familiares e 

. wvitados, especiimente en lo pertinente al uso de la concha de tenís, piscin: Ma parquea. “eros y Árcas 
- de uso común. , ' 

v) Llevar un Libro de Inventarios y demás Libros de Contabilidad necesarios y un Libro en el que 
e , - — £sten registrados todos los Copropictarios del edificio, haciendo ediístar su ombre, fechas .de 

e, adyuisiciónárbas, alícuotas, ete, de los departamentos: 

: e A ES MO 

AA        

   

praventa del terreno sobre el cual está constiuido el edificio “PASEO 
ls planos arquitectónicos, estructurales; de instalaciones peñerales. 
dbs y otros documentos, los que formar el drehivo' oficial de este 

2 eS de) On deberá entregarse mediante actas a su reemplazo; 

: ES Ss, Y . 

01 in dos $7 acario 1 Tae a vía ejecutiva o la verbal sumaria, dé set netesário; las: cuotas mensuales 
/ Jatipadas, extriordinarias y multas. => 

Se “ntes indicados el Comité I-j¡ecufivo conservará una copia certificada 

Aé, . 2 

e la Ley. el Reglamento de Propiedad Horizontal, ¡asi como el » presente 
O o 

1 

! 
“e TN , : 

A 

A 5 A bo > 
¿A o. A . 

Aa . hos U “ 
7 A 
as a 
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Arficalo 2.3.3.- Sou atribuciones del Presidente del Comitó Ejecutivo, a ás de | 
deferminadas en oftas disposiciones de este reglamento, las siguientes: 

ca Tacultades * 

0 Dierponer Ja convocatoria a Asitablea Ordinaria y Extravolitada con sjeción y ente reglamento y 
pressbirhos 

E 

bh) Formular el orden del día de las sesiones de la Asamblea, 

Presidir el Comité Ejecutivo y convocarha cuando lo estime conveniente. 

d): “Fencr voto dirimente en el Comité Ejecutivo en caso de empate en las votaciones 

e) Cumplir todos los actos y gestiones que correspondan a sus funciones de conformidad con la ley, su 
reglamento y este reglamento. 

' 

Articulo 2.3.4,- Fl Secretario del Comité Ejecutivo es un miembro del Comité Ejecutivo elegido de 

entre su seno y se constituye como auxiliar de la Asamblea y de el Comité Ejecutivo. Son atribuciones 
«Jel Secretario del Comité Ejecutivo, a más de las facultades determinadas en otras disposiciones de este 

reglamento. las siguientes: . 

a) Llevar la correspondencia de la Asamblea y de el Comité Ejecutivo; 

Y Tener alo día elo urehiva de das comunicaciones y Más asunlos que digan 
adirinistración, 

relación con la 

r 

cy Formular y poner a consideración del Presiderte el Orden del día de las sestones: 
t 

dy Corivocar, cuando el Presidente del Comité Ejecutivo do disponga, a sesiones de Asamblea a de ci 

Comité Ejecutivo, con la anticipación de tres días, haciéndoles conacer el orden del día: 

<) Comunicar por escrito a los Copropietarios todas las resóluciones que acordare la Asamblea o cl 

Comité Ejeculivo: : ¡ 

Y Autorizagcón la firma del Presidente y la suya toda comunicación oficial: 

     

  

u) Someter a consideración del respectivo organismo loó asúntos que háyán sido presentados para su 

resolución: - ” : IS pl 

: ! : y e r 

  

. + er od . os, 

hi) Cumplir todas las comisiones que le encomendare la Asamblea, el Presidente: y el Corttité Ejecutivo; * 
7 z : AS] Los E Lo . 4,      

      

1) Llevar el libro de Actas de la Asantblca y de el Comité Ejecutivo; y, 

es a y e » RA 

Y Los demás que le conceden da Ley, el Reglaménto de Própitd 

Reglamento así como la naturaleza misma de la'función. z 

  

 



Articulo 2.4.- DEL ADMINISTRADOR. 
ñ 

Articulo 2,4,4.- La Asambica de Copropictarios designará al Administrador de entre los candidatos que 
- presente el Comité Ejecutivo y por un período de un año, pudiendo 'ser reelegido. 

+ 

Articulo 2.4,2.- Son atribuciones y deberes del Administrador. a más de las señaladas en el Reglamento 
General. las siguientes: 

a) Recibir de cunfquier persorit o institución, por escrilo, lodo, reclamo, que se relacione con la 
coriservación y mantenimiento del edificio y poner en conocimiento del Comité Ejecutivo, 

bh) Firmar los contratos de trabajo de los empleados, “ya sea que se trate de los sujetos “a prueba”, o de 
las definitivos y ante las autoridades de trabajo; 

:) Cobrar el valor de los dañiós causados en el edificio por los Copropietarios o allegados a estos, o por 

personas extrañas. Para este objeto requerirá el visto bueno de los miembros de el Comité Ejecutivo, 

- . en caso de suspender algún servicia deberá comunicar anticipadamente a los Condóminos, 

e 

o ? d) Promover la arnidhia, tespeto y mutuas consideraciones entre los Condóminos; 

e) Manejar ua fondo rotativa cuyo monto lo establecerá el Comité Ejecutivo de acuerdo a las 
“necesidades, ptidiéndo hacer gastos superidrés al mismo con autorización de el Comité. Ejecutivo o 

en caso de extrefna emergencia y de no haber podido localizar a ningún, mieimbro' de dicho Comité 
procederá 4 realizarlos teniendo que inmediatamente pedir la respectiva aprobación a el Comité 

Ejecutivo. El fdndo rotativo sera repuesto mensualmente por el Comité Ejecutivo dé “acuerdo a 

eastos plenamente justificados por la administración. 

E ; 

      

     

   

cualquier asesorimiénte en dsuntos 10 ¿Previstos, al, este, Reglamento e 
a materia; > Ma, Ar 1 

pro E 1 

Lque se presentare contra pa topropierario a. por e cualquier motivo y 

esuclva lo: ptiiento, 

   

  

- em O del ue se manifestaren renuentes al comp Irun 

| 

    

 



  

1) Elaborar Jos respectivos instructivos para el servicio de vigilancia y guardiania, servicio de limpieza 
y mantenimiento-de los equipos varios y someterlo a la aprobación, de el Comité Ejecutivo para su 
aplicación. 

E 

: ; 
4) Coritrolar el ingreso de personas que ho estén debidamente identificadas y anrtorizadas per los 

Condóminos. 

mo Controla estrictamente de vebiendos que ingresan y egresanodel condominio, 

o) Llevar el Registro de Copropictarios y at endatarios con todos los datos, nombres, dirceciones, efe 

Articulo 2,4.1.- El Adivinistrador na pode delegar sus fimeciones sino con aprobación de cl Comité 
| jecufivo, quien podrá aceptar el reemplazo bajo estricta responsabilidad. del Administrador. Val 

delegación ho podrá durar más de quince días. 

y . 

Articulo 2.4.4.- El Administrador no podrá representar convencionalmente a los Copropietarios en la 
Asamblea, 

Articulo 2.4.5.- En caso de falta o impedimento del Administrador, ejercerá las funciones la persona que 
designe el Comité Ejecutivo en forma provisional, hasta cuando se restituya al Administrador titular ose 
designe uno nuevo, : 

Articulo 2.4.6.- En forma expresa se declara que dadas la condición. de “mandatario «ye tiene el 
Administrador. sus felaciones con los Copropietarios son de naturaleza. civil, :y, por: lo tanto, sujeta: 

caclusivamente a las disposiciones de la Ley de Propiedad” Horizoníal,; Sus Reglamentos, Ordenanzas 

respectivas, resoluciones de la Asamblea y Comité Ejecutivo a los- Códigos Civil y de Procedimiento 
Civil, 

| 

CAPITGLÓn1.- DE LOS SERVICIOS COMUNES. 

o. 

Artículo 3.1.- Los Condóminos tendrán derecho a los servicios, comunes salidos Sn este, reglamento, 
con la obligación de cumplir con las regulaciones establecidas para : 

    

  

Articulo 3,2; Lús Sérvicios comunes que ofrece el condominid: soplos si dáien ts; lobby, n aréa, de piscina 

v jacuzzi 'dtén pará gimitasio, cancha de tenis, areas apergoladas, gatagks ya : ¿infáhtiles. Fa os    

  

ES 
y 

' muy Condominio 
i sm y “reguliciónes       

   

Artieado 3.3.- Los Condóminos podrán invitar para hacer. uso; 
asus familiares y amigos, teniendo presente que deben su 
establecidas más adelante en éste reglamento y/o por el Comité É Cl 

HS nd 

” i 

Pe . o » e 

, s : op 
Par. : Pa. Y l, o 

: , de Z z pe 

. , , 
: * 

 



     

    

    

   

  

    

  

) l 

Artículo 3.4.- Los Condáminos podrán invitar a sus familiares y amigos a alojarse en su departamento 
sn estar ellos presentes, Únicamente mediante una autorización escrita firmada por el propietario, 

í por 

Artículo 1.5.- Los invitados según el articulo anterior podrán inicer use de todos los servicios comunes 

como si se trakra del propio condómina 

Artiento 3,6.- Los invitados no idogados, familiares o amigos de los Condóminos, no pedrán hacer uso 
de dos servicios comines, sE el condómino estcmtsente, 

derecho al uso del departamento. 

artienlo 3.8.- Se entiende por grupo familiar para la aplicación del artículo 3,7 a los padres, hijos y 

personas 31 cargo que vivio en el condominio, 

Articulo 3.9.- Las áreas comunes para una recepción pueden ser cedidas unicamente al condómino para 

su fiesta o reunión particular, previa solicitud por escrito dirigida al Presiderite y la dutorización estará:a 

cargo de el Comité Ejecutivo. El Presidente llevará un registro de las solicitudes, y la prioridad estará 

dada por la fecha de presentación de la solicitud. La Comisión establecerá¿un costo de manteriímiento y 
uso, que la cubrirá por añticipado cl condómina solicitante. Cualquier” ácto que hubiere dentro tdel 

condominio deberá ser publicado en la cartelera del condominio, 

Articulo 340.-  Vstá estrictamente probibido fimur en todas das areas comunes del Condominio, 
especialmente en corredores, ascensores, lohhy, gimnasio y paqueaderos. 

eo 4 2 concesión de amtorización de que hubla el artículo 3.0 deberá sujetarse a das siguientes 
regulaciones: 

se concederá en fechas ni horas que cuusen interferencia a los demás Cóndóntine comá kon: 
hava!, Semana Santa, Navidad, Año Nuevo y Puentes vacacionales. s : 

Es terminantemente prohibido celebrar reuniones o fiestas sociales; políticas: 9 de. 

Suriás” o nocturnas, cumpleaños, santos, etc., tanto a los copropietafios mayores de : 

A Dos. n él áfea-de la piscina del: Edif icio y, | Jeeps cómunes adyacentes si sin n previa! 
Gpe Ejécitivo. 

  

Artículo 3,7.2 Los Condóminos entregarán a la Administración una lista del grupo familiar que tiene 

1 

i 

 



    

ao 

viticalo 3.12,3.- Fs terminantémente prohibido a los copropictarios, en el tete la piscina o lugares. 
comunes del Edificio, hicer ruídos con orquestas, insifumentos musicales, radios, grabadoras, etc, que 
de aleuna htanera puedan perturbar la brouquididad de dos demás copropictarios. particularmente durante 
has horas de repaso 

Artículo 3.12.4:- Se-prohibe el uso de la piscina y jacuzzi a niños menores de 10 años si no están 
acompañados de sus padres o niñeras, 

Artículo 3,12,5.- El área prevista para barbeque es el único lugar del Condominio donde se puede 

cocinar parrilladas o al carbón. Se podrá usar el barbequé desde las 12:30 p.1ii fíasta las 10:00 p.m, salvo 
autorización expresa del Comité Ejecutivo. El Condómino que ise el área del barbeque es responsable - 
de su limpieza posterior. 

Artículo 3,13.- DE LÁ CANCHA DE TENNIS 

Articulo 3.13.1.- Lús copropictarios mayores de edad tienen derecho prefetehte pata utilizar la Cancha, 

ey tespecto a Jos menores de edad; de tal manera que sí se encuentra jugando 'un copropietario menor 
de edad con otro copropictario mayor de edad, deberán ceder la Cancha 4 los mayores que deseen jigar 
en ese montento, 7 : 

Articulo 3.13.2.- El derecho preferente establecido en el Articulo 3,12.1 para los Copropietarios 
“nuayores de edad, no podrá ser ejercido de lunes a jueves entre las tres de la tarde y las siete de la noche, 
horario que debe ser reservado para la práctica del tehnis y clases a los mendrés de edad. , 

Articulo 3.13.3.- Cada juego de siúgles entre dos coprepictarios no padrá tener uha duraci' «+ mayor de 
»t) mintlos; y, cuda juego de dobles entre copropictarios no podrá tener una duración mayor de 120 

minutos. Esto implica yue la presencia de cada coprapictario co el juego otorga el derecho de que éste 

dure 30 minutos. 

AE ” 7 : 

Artiento 3.13.4 - Los juegos en que intervengan invitados no residentes y/o hijos menores de edad e los 
copropietarios, no podrán exceder de la suma del liempo que cada copropiclarjo tiene derecho a jugar de 
conformidad con el articulo anterior. CEE AA 7 

Artículo 3.13.5.- Novobstante ls normas contempladas en los dos articulos pree eñíes inv juego en Yue , 
intervenga un mayor de edad y un menor del mismo departamento, o fibdrá “exceder de 30; minutos:., 
cundo el mayor de edad y el menor nú pertenezcan al mismo departaniéalos.el dú 
00 mintitos; y el juego entre dos mayores de un mistro departamento ho Podrá té 

de 30 minutos. 

¿ : 
ga podrá dUrar hasta *; 

él Untvtfufición mayor .. 
  

            

  

   

4 

   j 

Artículo 3.13.6.- Lós invitados ño residentes, para efectos del tiempo, yl 
forma continua, serán considerados y tendrán los mismos derechos que lus du . 

 



e ta resolution YA 

y entual fe 
Za depa 

Artículo 3.13.7.- A efecto de Jas regulaciones que anteceden, para utilizar la Cancha, cada copropietario 

deberá anotarse en la pizarra o registro que se mantendrá en el lugar adyacente a la misma, en el turno 
correspondieñte. En este registro, al iniciar el juego. los copropietarios que intervengan en él deberán 

anotar la hora y el tiempo máximo de su duración. 

Articulo SALI - No es posible reservar ol uso de La Cancha paca días se hovas delérminados. 

A tienlo 4.13,9.- No se pettvitirá el uso de la cancha de tennis para ningún otro deport: que fo sex 
cenas No obskinte de aquello se da podrá utilizar, previa autorización del Comite” Siicciltivo, para 

eventos sociales y matines infantiles. 

Artículo 3:13.10.- De solicitar algún coprapictario el uso de las hominarias de la cancha de tennis, el 
copropictario solicitante tendrá que abonar por adelantado el valor correspondiente al uso de energía 

cléctrica de acuerdo al reglamento y a los costos que para ese efecto elabore y calcule el Comité 

Ujecilivo : 

- CAPITULO IV.- DE LA VENTA Y ARRENDAMIENTO DE LOS DEPARTAMENTOS' 

Artítulo 4.1.- Para que algún copropietario pueda proceder a la venta, transferencia. préstamo o 
amendamiento de su depetamento, bodega o parqueos, será necesaria la previa autorización 'de” la 

Asimblea de Copropietarios. ha petición que formule por escrito, un” 
autorización de Venta, transferencia, préstamo o arrendamiento de su dep: ru ido. Bodeva b parqueos 

deberá ser ditigida al Comite Ejecutivo, quienes a su vez dentro un plazo” de: /gías cáléndario deberán 
remitir dicha solicitud a da totalidad de Copropictarios con toda la información del eventual e ámptrador o 

anendatario reguerida por el Comité Ejecutivo. Para que dicha solicitud de venta, + ansferencia, 

aróstimo o arrendamiento sea aceptada, está requerirá la aprobación de más del 50%. de la totalidad de 
las alícuotas del Condominio 

     

    

       
Una vez alcanzado más del 50m de das alicuot sa favor o en contra de la 

A elaborar un Acta e de const tancia de la Resolue ión, Favorable 0 

   

  

   

    
       

AÑO o ¡treridamiento, al Condominio “Paseo del Río 
8 Unidos de Norte América ($200.000). 

“4 

propietario, solicitando la * 

 



   

Articulo 44 - Cuando un Copropidtario vendas o IransGera permanentemente su departamento, el 

comprador de dicho departamento o cl nuevo Condómino tendeá que abonar al Comité Ejecutivo.en Jos 
comico días Taborables posterior a la compra del departamento un deposita equivalente a tres cuatas 

merratales de adeistracion. Ed equivalente creta nota mensual de aduvinistración se abonará al fondo 
potatioade adan ais tración y el equivalente a dox cuot ss mensuades de adovin istración se abonará dl fondo 
dio resorval blantipao Coprometario o vendedor podrá solicitar la restitución de das depósilos 
enterados por e colamente etnia eb depósito que deber fcer elompeva E opropistkodo o comprados 

ente acreditado en das cuentas del Comité Ejecutivo. Cuilquierd tipo de saldos «deudores ala 
adiinistración atribuibles al antiguo Coprepietario serán descontados de estos depositos antes de sor 
devueltos, 

; ! 
Artículo 4,5.- El arrendatario de un departamento adquiere y astme; mientras permanezca. como tal, 

todos dos derechos y deberes del propictatio del departamento arrendado, sáfvo la obligación del pago de 
hiodicuota en las expensas comunes, que será siempre de cargo del copropictario. 

Artículo 4.6.- El arrendador de un departamento deberá comunicar, por escrito, a! Comité Ejecytivo y al 

Administrador del Edificio, que ha celebrado el Contrato de Arrendamiento, el nombre del arreridatario 
ade sus faluitiaces y el periodo de vigencia del arrendamiento. A esta comunicación, deberá acompañar 

unu declaración del arrendatario mediante la cual exprese su aceptación;.y sometimiento a los 

Reglamentos que rigen al Edificio y un depósito cn garantia de US$ 1.000 al Comité Ejecutivo 
reembolsable a la partida definitiva del arrendatario. 

| 
Artículo 4.7.- Cuando un copropistario preste su departamento a familiares o amigos, deberá. «comunicar 

tal particular al Comité Ejecutivo y al Administrador, acompañándole la: declaración a que-se refíere el 
artículo anterior suscrita por quien vaya a utilizar el departamento.- Serán : aplicables al cesionario del 
departamento las disposiciones contenidas en los articulos 4.1, 4.2 y 4,3 de este reglamento. 

       
Astícolo 5.E.- Son dercehos y obligaciones de los Condótminos: 

* 
o e 

      

    

  

a) Usar y gozar en los términos previstos por la Ley y est e Reglamento, y 

estacionamientos, bodega y de los bienes comunes: E 
ME 

US cos a 

A 

bh L levar a :epnocimiento infñediato dul Administrador euálante uma: 
el funcionamiento del edificio. po 

 



d) Velar por la seguridad del edificio; 
má 

<) £umplir con las disposiciones de la Ley. Reglamento General, Ordenanzás, este Reglamento Interno 

y más normas que rigen la Propiedad Horizontal; 

DY Acutar las resoluciones de la Asamblea de Copropictarios y del Comité Ejecutivo: 

y) Aceptar los cargos y desempeñar las comisiones que les confiera la Asamblea de Copropietarios: 

h) Promover la armonía entre los Copropictarios y usuarios de los departamentos; guardándales los 

pan respetos y consideraciones que se merecen; : 

1) Efectuar por cuenta propia las. reparaciones que sean necesárias en tl interior de sus departamontos, 

siempre que ellas no vayan contra la estabilidad y conservación del edificio: 

Do Parsic dentro de dos ciaco primeros días de cada mes y por adelimtado: las cuotas mensuales de 
mantenimiento, y en caso de cuotis exténordiacias, dentro de fes diez: días sipuicutes 4 la 
notificación -de la Resolución de la Asamblea que fijó la contribución. «En €aso de incumplimiento 

Je cualquier cuota o pago se aplicará el máximo iterós comercial por mora 

k) “Entregar al Comité Ejecutivo un depósito equivalente a (res cuotas mensunles de administración. 
dentro de cinco dias laborables posterior a la primera Asamblea -de Copropietarios. Con el 
equivalente 2 una cuota mensual de' administración se establectrás.un fondo ¿rotativo de 
administración y cor el equivalente a dos cuotas mensuales de administración se establecerá un 

fondo de reserva para atender cualquier egreso que tenga carácter emergente. - Estos depósitos 
serán devueltos a cada Copropietario solamente cuando estos vendano trafisfieran permanentemente 
sus departamentos y el nuevo Copropietario o Comprador d su vez> haya entregado ¿al Comité 

Ejecutivo el equivalente a tres cuotas mensuales de administracióó: párar restituir dichos depósitos. 
Cualquier tipo de saldos deudares a la administración atribuibles al antiguo Coproj. etario serán 

      

   
   

      

    

   

+, A00, s depositos antes de ser devueltos. 

e SESI a 

y Emu ayi ON dificio las visitas de inspección de los deparamentos, cuando 
aquelías tietevfequi : Y es ro 

q. ! 
e E 

. / m) oner en ARSS SA As] poblea, de el Comité Ejecutivo 0*8el Presidente, segúniel caso, las 
quejas/que ' If opictarios, usuarios, administrador o empleados del edificio. 

hofizontal: y. 

  

  

lo lente a 4 mejorar la 

 



Destinas eb bieo adquirido exclusivamente para el efecto determinado en la correspondiente escritura. 

de idguisición: y en caso de gue desee combiar el objeto. deberá solicitar autorización a du 
Asamblea, 

po Vototiancn dos Copropretros La venta o aludes de e departiriento, delnende previo nte en cieso 

de yenta dis prioridad ados Copropictarios, eden o está intereandos Cteta adquisicion pescado 

los datos del otro interesado para su calificación respectiva por la totalidad de loz Copropietarios 

cuya decisión deberá ser tomada de dcutrdo al Capitulo 1V de este reglamento. 

q) Es potestad del Comité Ejecutivo restringir el número de invitados que los propietarios o 
arrendatarios puedan Hevar a las áreas de uso común del edificio. 

1) El ingreso vehicular al árca de los garages estará restringido solamente para las personas que se 
encuentren al día en el pago de sus cuotas de administración ordinarias y extraordinarias. 

/ 

x) Las cuotas de administración serán calculadas en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica, y 
podrán ser pagadas en sucres al tipo de cambio vigetite a la fecha del Pago. : , | be 

Do El valores iniciales por cuotas de mantenimiento y administración del Condominio serán de $200 

dólares por apartamento de planta baja (PBI y PB2 ), $220 dólares Ur apartamento de.primer piso y 
segundo piso (lA, 1B, 1€C,2A, 28, 200), £330 dólares por apartámentó de tetcer piso, cuarto pisa, 
quinto piso y sexto piso ( 3A, 3B,4A, 4B, 5A, 5B, 6A, 6B ) y $500 dólares por el Penthouse del 
séptimo piso. “La totalidad de cuotas iniciales suman $4.860 dólares mensuales. 

  

Artículo 5,2.- Es ibsalutamente prohibida a los Copropietarios: to po 

. r : Ao 

a) Mtilizar-los bienes comunes para otro objeto que los Eecifcaene señatatos- én la: ¿Ley de este 
Reglamento, o efectuar actos que afecten en la existencia, Seaifidad, conservación y salubridad del 
edificio, así como a las buenas maneras que deben observar; —**** 

% 3 Es PS bo 

    

bY o Protagonizar escándalos, algazaras o cualquier otro hechó'¿Sñ date arláss “bilenas costimbres o que 

esté reñido con las reglas de la moral, seguridad, salubridad, educación y cortesia, El propietario de 
un depurtamento es responsable de esos hechos, con tal que se e produzcan eú su departamento, 
aunque fueren imputables a terceros: bal a 

x E. 

  

   
   

Pa Y, 

El A achada y bi édificio. ai 
real ie dle “mismo: 

  

 



E 

Queda terminantemente prohíbido sacar la basura al hall de ascensores o escaleras, salvo a la hora 

que solicita el servicio de limpieza según el horario establecido. 

. =
 

.No se podrán instalar amplificadores de sonido ni otros aparatos sentejantes que molesten-a los 
vecinos; también está prohibido el alto volúmen de equipos de sonido o similares desde las 00100 

hasta las 08H00, 

E
 

h) No se podrán utilizar los vestíbulos, corredores, escaleras, ascensores o tuálquier área comunal para 
cl almacenamiento privado. ni para reuniones. juegos o algún propósito ajeno al tránsito normal; 

— YN No pedrá estaciona se vehicolo en fas vas de circulación de dos parquenderos, quequeos ajenos y 

zonas prolubrdas, 

0 Nase padrá almaceria temporal a permanentemente, en ningón rca del Condominio, bajo ninguna 
crcntstanicia, card cias one o per corner ledores joledoros. iunpoceo se podrá adanieccitar 

” temporal o permanententente, en ajugon drca del Condominio, bajo vinguna cionustancia, Sustancias 
de naturaleza inflamable, con exepción de una cantidad razonable de gas de uso doméstico. 

lgualmente no se podrá ingresar a ningún área del Condominio, bajo ninguna cicunstancia. 
- sustancias prohibidas por la ley. 

, No podrá ordenar por niogún motivo que el guardián, mientias ¿ste se halle de tura realice 
, % nvandados personales fuera del Condominio; pues dl no pucde abandonar bajo vingún aspecto Su 

puesto de setvicio, bajo pena de ser despedido; 

. 
: Po 

1) Terminantemente prohibido admitir o conservar animales en los departamentos, o áreas comunes del 
edificio (excepto los de pecera y las aves que se conserven en jaulas); 

A 
r 

. 1 
,     sígnes a cualquiera de las prohibiciones puntualizadas en este Reglamento 

ld Je Ejecutivo con multas de acuerdo.a su, gravedad, sin perjuicio de las 
jére. Jugar y de las resoluciones; que adopt paras póner, fin a ese estado 

Art 

          

  PAmpaestos las veces que el caso lo ainctie Y d total iscresió del Carnité 
de .. a 1 

aa 
1 

- 

| - Ad / Ed 1 os 1 
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Artícalo 6.).- Se establecerán cuatro tipos de credenciajes: 

0). Permanentes 

b) “Lemporales 
c) De Servicio Administrativo 

de Otras : 

a) Las credenciales permanentes se entregarán a las personas que conforman el prupo "Familiar de 
acuerdo al An. 3.8. 

b) Las credenciales temporales se entregarán a los invitados según los artículos 3.4 y 4.8, a los 

arrendatarios según los artículos 4.6 y 4.7 y además a las empleadas del condómino, 

o 

c) Las credenciales del servicio administrativo se entregarán al administrador y demás empleados 
permanentes y temporales de la administración. 

d) Otras credenciales como sean necesarias. 

Artículo 6.2.- Podas las credenciales según su cateroria serán de diferentes colores para su fácil 
dentfic CIÓN, 

irliesto 6.3.2 La erodenetal bene el carácter de intransferible por lo tente ne podrá ser prestada ni usada 
, 

por otra person 

Artiendo 6.4- La persona que porta credencial concedida según este reglamento podrá infresar 
libremente al condoninio previa identificación en fa portería, 

    
Artículo G.5.- Para el ingreso de los visitantes. el porlero Una vez identificada. la prsoña qué Mega, 
mediante cualquier documento, amará al respectivo departamento pidiendo autorización de ingreso y 
registrará el mismo. 

  

         
      

       
   

   

  

Pas 
parqueos que pará este objeto 5 se establezcan, debiendo el e lmcisuado 

identificación para el vehiculo del visitante, el condómino si cree.conve 
su parqueo particular, 

Ent 

Hell yO ciutñle 

Pár. 
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Artículo 7.1.- Us derminamemente prohibido, eb uso deb área de bodegas e cuarto de transformadores del, 
Edificio como habitación de empleados del servicio doméstico oy chofer. Queda terminantemente 

prohibido el uso de esta área para ningún propósito que no sea el de almacenar artículos de uso 

doméstico 

Artículo 7.2.- Es obligación de fos copropietarios instruir a sus hijos menores de edad y a su personal de! 

. servicio doméstico y choferes, en el sentido de que no podrán reunirse, por ningún concepto, en la citada 

arca y cuarto de traúsformadores, sea para conversar o ingerir comidas o bebidas.' 

CAPITULO VIE DE LOS ASCENSORES 

Articilo 8.1.- Pot su propia comodidad y seguridad, los copropietarios deberán velar por el buen uso y 
conservación de los ascensores. En tal virtud queda tefmiñahtemente proliibido:ingresar a los, mismos 
chorreando agua, descalzos o en cualquier otra forma que pueda afectar su integridad, , buen aspécto y 
aseo. Para el debido acatamiento de esta disposición, los copropietarios instruirán concordantementé'a — - 

las personas que se encuentren bajo su dependencia o servicio. 

y 

y 

los invitados de éste, Los empleádos domésticos, choferes y cualquier pefsoñal de servicio, inciúyendo 
- los de administración, podrán utilizar solámente el ascensor no panórámico; Los empleados domésticos, 

choferes y cualquier personal de servicio, incluyendo los de administración, podrán utilizar el ascendor 
panorámico solamente cuando viajen con algún miembro de los grupos familiares de los Conidóminos o 

- cuando se ercuentre en mantenimiento el ascensor no panorámico. Cualquier carga, basura o compras de 
“supermercado no podrán ser transpórtadas pór el ascensor panorámico, a más que se encuentre en 

mantenimiento el ascensor no panorámico. 
. “e 

Artículo 8,2.- El ascensor panorámico será para uso exclusivo del y grupo familiar. de dos. Condóminos” o 

Artículo 8.3.- Está terminantemente prohibido fumar dentro de los ascensores. 

   

      

    

y 

Altereri o y modifiquen el diseño original de: e.lacfachada del Edificio, su u estética o. 
ende por fashada el primer plano vertical des too lós dados, Haji Esta 

diticio 

17, 

 



CAPITULO X.- DE LOS LUGARES DE ESTACIONAMIENTO DEOLOS VEICULOS DF 
TRANSITO 

! 

Articulo 10.4. Los Copropictarios podrán utiliza parc estacionar y pairdar sus vehiculos, iniemnente 
lo cutis pita parqueo desipuados a caida ene de ellos, en da oh de apareamiento del Edificio, 

Articolo 10.2 - Los invitados bu residentes y visit tes sólo podrán ¿sk iciónara sus veltr. alos en los 
loves especificamente sebalados qua ese Fin. 

Artículo 10.3.- 4] tránsito vehicular se desarrollará siguiendo, en cuanto seat aplicables, las normas 

generales y sólo se podrá circular por los espacios o lugares destinados a tal objetivo, cuidando siempre 
no obstruir oi estorbar el libre tránsito. 

Y 

Articulo 10,4.- Son aplicables á la zona de aparcamiento las disposiciones coñtenidas en rel Capítulo vil. 
relerentes al área de hodegá o cuarto de transformadores. : : , 

a 

Articulo 10.5.- Está terminantemente prohibido estacionar automdlbtés dé'tiso komercial. agrícola de' 
carga, de trabajo o de empleados de los Copropictmios. Este lipo de automotores sólo podrán ingresar 
to mporalmente al Condbitinio, sin estacionar, para cargar y descargar efectos de los Copropietarios o de 
ta Administración. Está terminantemente prohibido cl ingreso de autgnotores ¿Misados cón la: -«exepción 
de tanqueros de agua. En el caso de automotores pesados, estos tendráW q 

Condominio, 

    

Articiilo 10,6.- Eskcterminanteménte prohibido el acceso al Condominió” de POSO de Seguridad. ylo 
Guardaespaldas con la exepción del área de la Garita de Seguridad de la ¿nltadil Veltícular. Este tipo de 

personal podrá entrar basta la Garita de Segusidad de la entrada vehicolaf y UsiPel servicio nigienico de 
dicho garita siempre y cuando guarden la compostura, buenas costumbres y mantengan limpias estas 

vecs. 

e 

  

Artículo M.1.C udlquiér Copropietario que desee hacer alguna cont sirueii ción. actéfbión o remodelación - 
Je su departámerito o bodega tengrá que solicitar por escrito al Comit i 
remadelación E y cuando que dicha construcción, adecuación. h 

ta duración mayor a una semana. La solicitud UE peHRiEY de e'reñiedcia dciórílldrA que - 
y planos, especificaciones técnicas o cualquier otro tipo de, a ug indique 

frabajos a realizar, la duración de los mismos y el pero 'o la "co 

    
   

          jécut d'elraspedtivo? plrmiso.de * 
cióñ de:$0 ¡departamento . 

paña que va a, 

 



Hjeestivó ne conteste da yolicitiad en el plazo de siote días calendario, esta se considerará aceptada. El 
epndté Ejecutiva podrá Bepar lotadoo pareiadineióe la subte it00 de remodelación en confuuier momento cn 

los osanentes casos. 

Voool emo que fa temodelación afecte, altere a modiluque el diseño oral de da becluidi 

del Edificio, sw estetico tutoraldad, 
ni? 

a . . 

En el caso que la remodelación afecte la conservación o salubridad del editicio. No se 
podrá baje ninguna circunstancia alterar la estruetura del edificio o la infraestructura 

eléctrica, de agon pot blo, auas servidas, Icléfonica. ricro automático o P.V.cable del” 

edificio, 

in el caso que dit remodelación cu cuslquicr momento pueda afoctar la integridad o da 
seguridad del edificio. 

Articulo PRA. Los boririos ira colquier Gpo de teabajo serán de Junes a viernes de 8:00 am a S:00 pm. 
baje ninpon crcoartadicían se podría hacer trabajos fuera de estos horarios. Expresámente se profube 

realizar cualquier Gpo de trabajos Tos dias sabado, domingo y fersados. 

Artículo 11,4.- Los trabajos de remodelación tendrán que mantener limpieza y ornato. Se encuentra 

7 expresamente prohibido: 

a) Utilizar cualquier área común del edificio como lugar de trabajo, almacénamiento, reunión 
o comedor de trabajadores. 

b) Alterar la” tranquilidad del edificio con procédimientos constructivos, uso de m:, quinarias, O 

sonidos que no sean los normales de una remodelación. 

a 

Destruir, rayar o ensuciar áreas comunes, corredores, ascensores 0 equipamiento del 
edificio. . 

y E 

            

    

     

    

guilidad del edificia con comportamiento impropio. gritos, ienguaje SOez 0 
ropiada por parte de los trabajadores : 

ótafios se responsabilizan económicamente por daños y perjuicios atribuibles ' 
Imesticos, choferes, ete, gue faboren en sus depart: imentos. . 

ode     
    

A
 

e
 
e
 

O
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¡ol reformada por el Decreto hupremo número 2386, de 

t de 1.978, publicada en el Registro Oficisi No, 5E4 
e Abril de 1.978, DOY FE: Gue la fotocuria precedente, 
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-5ÑGáÓa (CEPEDA FLOR CASTRO 4 ASOCIADOS o 

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL CENTRO DE DISENO Y 

DECORACION DICENTRO GUAYAQUIL 

CAPITULO 1 

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

ARTICULO UNO.- RELACIONES DE COPROPIEDAD: 

El  Dicentro Guavsquil. esta construido Baño el Régimen de Propiedas 

Horizontal. Por consiguiente, , éste Reolamento reairá les. relaciones 

de *vropiedad y copropiedad del Centro Comercial GICENTRO GUAYAMOQUT 

asi como su administración. uso, conservación y reparación. 

ARTICULO DOS.- USO EXCLUSIVO: 

El Centro Comercial DICENTRO' GUAYAQUIL, es un Centro Comerciá) 

especializado, destinado al funcionamiento de los locales comerciale: 

para la venta de lineas relacionadas con acabados de construcción: 

diseño y decoración. ferreterlias, instituciones financieras, y además 

contempla (el funcionamiento de oficinas de uso multiple “y: un 

Restaurante'Cafeteria. : : o 

ARTICULO TRES.- DENOMINACION: . 

Al Centro de Diseño y Decoración DICENTRO Guayaquil para efectos "de 
presente. reglamento. se lo puede designar: como CENTRO COMERCIAL: 

CENTRO DE DISEÑO (O DICENTRO GUAYAQUIL . 

: ARTICULO CUARTO.- BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES: | o, 

El DICENTRO GUAYAQUIL, «se compone. de bienes exclusivos y biene: 
ES SON bienes exclusivos ' los ' aue” pertenecen” singulár'” '> 

te a Cada propietario y son bienes comunes. los demás. 
erio podrá en los términos y. con las limitaciones de le 
y Realamernto. ejercer su derecho de propiedad sobre bienes 

dos 5 de coproviedad sobre los bienes comunes. 
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 ¿sbcrabos CEPEDA FLOR CASTRO € ASOCIADOS 

CAPITULO TI 

DEL EDIFICIO 

=> ARTICULO CINCO.- NOMENCLATURA: | . 
'     

A Para efecto de ubicación de locales. se ha establecido la siguiente 

ta nomenclatura: 

- PLANTA GENERAL: con locales numerados desde el No. 1 al 5 

inclusive. 

- PLANTA DE OFICINAS: con oficinas del No. 1 al 32, inclusive. 

- PLANTA DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS: con los estacionamientos de 

No 1 al 42, inclusive. 

: - BODEGAS: Los numeros 25, 26, 27, 36. 37, 38, 39. 40, 41, 42, 43 

44, 45, 46, 47. 1, 2. 3 y 4. 

- AREAS PRIVADAS DE CARGA Y DESCARGA: Area Uno, Area Dos, Área Tres; 

Area Cuatro y Area Cinco. 
e ¿ao 

e 

AREA UNO.- Será de uso exclusivo de los locales 37, 38, 39, 40, 411. 

42, 43, 44, 45, 46, 47, 1 al 7, del 49 al 56. o 

E 
AREA DOS.- Será de uso exclusivo de los locales . 8, 9 y 10. p 

| 

AREA TRES.- Serd de uso exclusivo de los locales 11 al 24, exceptuando 

al 19 y 22. 
- 

AREA CUATRO.- Será de uso de los locales 25 al 34. 

4 

E 
¡ 

| 

: . 
| 

AREA CINCO.- Será de uso para los locales 35, 236 y Bodegas 1. 2, 3 y l- - 

| 
[ 
l 

ARTICULO SEIS.- UBICACION: 
| 

ENCentro Comercial esta ubicado sobre la Av. Juan Tanca Marengo, de. 

as Ciudad de Guavsoujl. Parroouval Teraui. del Canton Guayaquil y 

p vayas. Constrdido en uná superficie de 13.682,43 m2! 
linderos y dimensiones: Por el Occidente: . 

       
     

  

A A la égslle Tun Tanca Merepáo. en 95.08 m.: Por el Sur:” Terrenos" de“ 

+ Beneficencia de Guayaquil. en 128.80 m.; Por. pros 

Terren dé£l Jno. Felipe Pezo, en 163.44 m.:; y, Por el 

Francisco de Orellana. en 104.50 m. 
| 

| 
] 
i 
i 
1 
+ 

| 

] 

| 

| 
| 
| 
! 

p 
| 

| 
0, 

EN 
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250cr3D05 CEPEDA FLOR CASTRO £ ASOCIADOS 

ARTICULO SIETE,- PLANOS: 

1 

En los planos del Centro Comercial protocolizados de acuerdo con e. 
Reglamento de Propiedad Horizontal. se fijan los linderos, dimensione 
y Ubicacion del Centro Comercial DICENTRO GUAYAQUIL, distribucion  d 
las plantes en «aye este se divide. los de los locales que integra. 
cada planta y las especificaciones de "los espacios de circulacion 
instalaciones y demas bienes comunes del Centro Comercial. Los plano 
en rveferenciá, forman. parte complemntaria del presente reglamentos. 
que lo aceptan los Copropietarios como unicos para el Regimen “d 
Propiedad Horizontal. su relacion y derechos. : 

CAPITULO 111 

ARTICULO OCHO.- BIENES EXCLUSIVOS: 

Los locales, bodeaas, oficinss y estacionamientos privados, áreas: de 
carga y descarga. asioenada a los locales de acuerdo al detalle 
establecido en el Artículo Ouinto. son bienes de dominio exclusive 
singular e indivisible de sus resvectivos propietarios.- Estás 
incluidos en este dominio. en el interior de las paredes medianeras!. 
hasta la mitad del espesor; son paredes medianeras las oue separan ur 
local de otro distinto dueño; las que separan un local de los espacios 
de circulación o de los corredores de servicio, las o0ue delimitan +=) 
Centro Comercial con el exterior y ductos de instalaciones de servi 
cvceneral, 

La propiedad exclusiva incluye las vitrinas. vidrios, marcos. > 
puertas. pero su Utilización será realamentade. Se excluye Jas 
puertas de entrada del exterior del Centro Comercial hacia el mismo y 
las de entrada a los corredores de servicio. ya Ove estas son bienes 
comunes. 

ARTICULO NUEVE .- GASTOS DE MANTENIMIENTO 

no . . A o. a cor 

Cada propietario afrontará por su cuenta los aastos de administración: 
mantenimiento y reparación de sus bienes exclusivos. asi como el  barc 
de tesas Dor servicios e imbuestos oue a ellos corresponda; y. los-d£ 
los bismes comunes de acuerdo a la tabla de alicuotas administrativas. 
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ARTICULO DIEZ.- BIENES COMUNES: 

$ 

Los bienes comunes del Centro Comercial Dicentro Guayaquil, sometidos 
como están al Récimen de Coorropiedad no son suceptibles de aprobación. 
ándividual ni exclusiva Y sobre ellos cada propietario tiene un 
derecho. indivisible. comunitario y dependiente, cuya cuota se 
establece en la tabla ¡incluida en la Declsratorize de Propiedad 
Horizontal. 

ARTICULO ONCE .- 

Los Corpopietarios tendrán derechos y obligaciones sobre los bienes 
comunes del Centro. Comercial, y su ejercicio o cumplimiento: serán en 
proporción a las alicuotas de propiedad y de administración. 

ARTICULO DOCE .- 

ZONA ANCLAÁ: Se he denominado Zona Ancla a la zonra del Centro 
Comercial donde funcionan los LOCALES ANCLA, los «ue debido a su. 

" importancia sirven para el desarrollo del Centro Comercial y su 
objetivo principal el funcionamiento de grandes establecimientos 
comerciales, que traen consigo la afluencia de un'“aran número de 
consumidores, se han establecido dos Zones Ancla "A" y “B”. 

aña ey Comprende los locales 8, 9% y 10 y la "B" comprende los locales 
343 47. . : O 

ARTICULO TRECE .- DERECHOS INSEPARABLES: 

Los Derechos de Coproviedad. uso y goce de los bienes comunes son 
proporcionales e ¡insevarables de la propiedad. En la enajenación. 
oravamen. embargo o limitación de dominio de éstos estará incluida la 
respectiva alicuota sobre sauellos. . 

ARTICULO CATORCE .- DERECHOS DEL USUARIO: 

El arrendatario. comodatario acreedor anticrético, fiduciario, 
usufructuario, boseedor, albaceá, sustituivra al propietario en sus, 

sobre - lo” bienes. comunes del Edificio y en las, 
Récimen de Propiedad Horizontal. excepción 

«¿pensas ordinarias y extraordinarias a no ser 
trario en el respectivo contrato. 
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ARTICULO QUINCE .- GASTOS DE ADMINISTRACION: 

Los gastos de administración, conservación. recaeración, reposición y 
mejora de los bienes comunes serán de caroo de todos los 
copropietarios, Y serán en proporción a las alicuotes administrativas, 
leas mismas que serán determinadas por la Junta Administrativa y 
aprobadas por la Asambleas de Coprocvietarios. Para esta determinación 
se considerará, las necesidades del Centro Comercial. Se exceptuarán 
los gastos de reparación o reemplazo ove se oricinen en asctos de culpa. 
o dolo de alan coprorietario o usuario, los cuales serán de cuenta 
exclusiva del responsable. El  Copropietario estará solidariamente 
obligado a: pago de los daños que causen sus arrendatarios, usuarios.” 

comodatarios o.acreedores anticréticos, fiduciarios, asufructuario 
poseedores, depositarios. albaceos en los bienes comunes del Cehtro 
Comercial Dicentro Guayaouil. - 

ARTICULO DIECTISETS.- EIENES COMUNES: 

Son bienes comunes todos los elementos y partes del Centro Comercial. 
Dicentro Guayaquil, que no tienen carácter de bienes exclusivos, tales 
como: 

£ 

a) El terreno sobre el cual se asienta el Centro Comercial Dicentro 
Guayaquil. incluyendo las ¿reas destinadas a estacionamientos Que no. 
sean los privados, servicios. Y las puertas fuera de la edificación; 

b) Su estructura resistente y cimientos; 

c) Las paredes medianeras. en la mitad exterior de su espesor, Que. 
separan bienes exclusivos de bienes comunes; Das 

3d) Las fachadas del edificio en sue caras exteriores, excluyendo los 
vidrios asi como leas paredes continuas de vidrio. 
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e) Los accesos al Centro Comercial, a los estacionamientos y a los * 
corredores de servicio; 

f) Las arades situadas en las ádrees comunes; 

9) Oficinas de administración, cuardiania y sala comunal; 

h) Cámara de transformación: 

_ 1) Cuarto de -bombas y bombas de extracción y distribución de agua; 

y 

  

Las cisternas para agua potable y antiincendios con sus bombas Jj) 
respectivas; 

k) Los cuartos de tableros y medidores de energia electrica; 

1) Los ductos generales de instalaciones de ventilación de aire, de 
sonido ambiental, sistema electrico, agua potable, 'antiincendios, 
alcantarillado, telefónico y de basura. 

11) Todos los corredores, halls y plazas de circulación del 
público, ornamentación del Centro Comercial Dicentro Guayaquil y 
los corredores de servicio; 

m) Los equipos contraincendios; 

n) Bodegas de uso comunal para la administración; 

ñ) Area de carga y descarga; 

o) Los Baños comunales y sus instalaciones; y, 

p) Todas las demás partes y elementos que no tengan el carácter de 
bienes exclusivos. 

ARTICULO DIECISIETE .- DERECHOS Y - OBLIGACIONES DE LOS 
COPROPIETARIOS: 

Son derechos y obligaciones de los Copropietarios: 

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, 
usar y disponer de ellos en la forma y con las limitaciones 
impuestas por la Ley y este Reglamento; 

b) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes del Edificio 
y Usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y 
reglamentarias; 

As 
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C) Asistir as las Asamblezs de los Cobropietarios; ejercer su derecho 
de expresión. de voto. de petición y. en general. hacer uso de les 
demás atribuciones oye la Ley y los Reglamentos le asioanan como 
Copropiezario. 

d) Cumplir las disposiciones leoales y reolamentarias que norman el 
Regimen de Propiedad Horizontal. obedecer las resoluciones de la 
Asamblea de Cocuropierarios y Junta Administrativas; y. desempeñar los 
cargos y comisiones ove ésta le confiera; . 

e) Permitir al Administrador. la insoección de sus locales en caso. de 

daños en las instalaciones o ovejas de copropietarios; 

f) Notificar al Administrador con el nombre. dirección y teléfono :0e 
la persona que, en ausencias del coorovietario o usuario por más de dos 
meses. «quedará encaraada de la custodia de. les llaves de sus locales > 

a fin de oue actue en casos de emeroencieas: : 

'g) Introducir cláusula especial, en los contratos de .enajenación. 
limitación de dominio. comodato. arrendamiento. anticresis oue celebre 
el Copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de ló 
cual el adquiriente o el usuario de ellos, se someta expresamente al. 
presente rvrealamento y a las resoluciones aenerales anteriormente. 

tomadas por la Asambleas de Cooropietarios y la Junta Administrativa. 

El Administrador no otorcará la certificación a la que se refiere el 
Art. Noveno del  Realamento de la Ley de Propiedad Horizontal sin la 
previa. verificación de que en el contrato 0ue se vaya a celebrar. 
conste la claúsula en referencia; - 

h) Pagar oportunamente las excensas ordinarias y extraordinarias - de 
acuerdo a la — alícuota sdministrativa asionada Por la Junta 
Administrativa .2a cada local v  abrobada DoY la Asamblea de 
Coprovietarios: ] 

i) Los demás derechos y oblioas ciones establecidos en la Leyes y este 

Realamento. o 
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CAPITULO IV 

DE LA CUOTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES 

* ARTICULO DIECIOCHO.- TABLA DE ALICUOTAS: 

Se establece dos clases de alicuotas: Alicuota.de Propiedad que 
«determina el porcentaje de derechos que cada Copropietario tiene en 
virtud del valor de sus bienes exclusivos con respectó a los bienes 
comunes del Centro Comercial, cuyo cuadro correspondiente será parte 
de esta Declaratoria de Propiedad Horizontal. Alicuota Administrativa 
o de Expensas, es Ja «ue determina las obligaciones “que cada |, , 
Copropietario tiene en el mantenimiento, conservación y mejoramiento 
del Centro Comercial. A 

ARTICULO DIECINUEVE .- RELACION PORCENTUAL : 

El cuadro de alicuotas de propiedad. expresa la relación a la que 
-irvrevocablemente se ha dado carácter definitivo e ¡invariable que 
existe entre el valor del Centro Comercial y el valor de sus diversos 
locales. Pare obtener: esta: ralación se ha asionado un valor. a cada 
locel (atentes je ubicación. dimensiones y nivel). se ha sumado tales 
valores y se ha dividido para la suma resultante el valor de: cada l 
local. Les variaciones enel orecio de los locales no alterarán su 
welor, asi como tampoco. los porcentajes fijados. 

ARTICULO VEINTE.- FORMA DE ESTABLECER LAS ALICUOTAS: 

       

    

   

piedad. se ha 

a cor la Asambles de Copronietarios. asianando 
administrativa cara los efectos contemplados 

“tablecido en bese a la relación 

o de exbensas será establecida por la Junta  
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CAPITULOV 

DE LAS PROHIBICIONES 

ARTICULO VEINTE Y UNO.- PROHIBICIONES: 

Está prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a | 
todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes” 
exclusivos del Centro Comercial Dicentro Guayaquil. 7 

a) Dañar, modificar o alterar en forma alguna, ni aún a titulo de 
mejora, los bienes comunes del Centro Comercial. 

b) Modificar la distribución de la tabiqueria de mamposterla de su * 
bien exclusivo sin autorización escrita y expresa del Administrador 

'“- del Centro Comercial Diícentro Guayaquil, quien a su vez deberé: 
consultar a un Ingeniero Constructor capacitado para verificar sic“ 
los cambios propuestos, son posibles. La tabiquerla de ductos esí 

inalterable. Debido a la caracteristica del Centro Comercial, - 
todos los locales podrán tener un mezzanine. siempre y cuando la 

¡ construrción del mismo sea con estructura independiente y tenga la . 
sor. . yn del Administrador que se obligará 2 consultar a la 

Promotora o a un Ingeniero Constructor capacitado; 

c) Ningún local y alicuota correspondiente podrán dividirse «sin 
tener la autorización de la Junta Administrativa; 

d) Hacer uso abusivo del Centro Comercial o contrarios a su destino 
natural u obstaculizar en modo alguno el legitimo uso de los demás;.-: 

*+e) Dar.en venta o arriendo su local sin previa comunicación escrita 
al Administrador. Celebrado el correspondiente contrato se le 
entregará al Administrador una copia de éste; : 

f)> “El' Administrador por tanto, será: responsable ante la Junta 
Administrativa de comunicar de los arriendos y ventas que se 

efectúen por los propietarios; : " 

9) Cambiar la utilización dada para ese local por los Promotores en- : 
el Centro Comercial. Cualquier variación del destino de los-:.” 

“locales deberá ser autorizado por la Junta Administrativa. o 
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h) Establecer en cualowjier luesr del Centro Comercial: clubes, 

centros sociales. aulas educatives, centro de salud, laboratorios. 

centro de. medicina infantil o de enfermedades infecciosas, tampoco se 

puede realizar paoos o reuniones de obreros fuera de los locales. u.. 

oficinas o en ¿reas comunes del edificio, y en general, desarrolar 

actividades distintes del destino natural de cada uno de los sectores; 

Á i) Mantener el local cerrado sin abrirse a la atención del público por 

más de 120 dias desde la entresca recepción del mismo oO por 

remodelación del local. Esta norma no será aplicada para la zona de 

oficinas. 

j) Instalar máquinas que causen ruidos, produzcan vibración, 
interfieran o distorcionen las ondas radiales y de televisión, o 
alteren el flujo de la corriente eléctrica; 

k).. Almacenar sustancias explosivas, tóxicas, insalubres o-' mal 

olientes; : o : . 

1) Mantener abiertas las puertas que comunican a sus locales con los 

espacios de circulación utilizando estos como sala de espera; 

11) Tocar msica o causar ruidos a niveles oue trasciendan del ámbito 
de su local; 

m) Introducir o mantener animales dentro del Centro Comercial; 

n) Utilizar los vestibulos. corredores, escaleras. parqueaderos y 
terrazas del Edificio como lvasres de almscenamiento. de reunión o de 
trabajo: E 

ñ) Pintar o colocar letreros, pancartas, signos, avisos o anuncios en 
los vidrios del Edificio, en «sus balcones. en «sus. vestibulos, 
corredores, escaleras. fachadas y en general en los bienes comunes del 
Centro de Diseño. Para hacerlo tendrá oue obtenerse autorización de 
la Junta Administrativa. En lo ave se refiere a la zona comercial, y 
zone de oficinas. ¿stas tendrán su propia reolamentación sobre la 
materia y será aprobada por el administrador aquien contará con el 

apoyo de un Ingeniero o Aravitecto esDecializado; 

o) Instalar antenas de radio a televisión sobre los bienes comunes del 
Centro Comercial. salvo con autorización escrita de la Junta 
Administrativa. Se exceptdan las antenes de radio de frecuencia 

privada que pueden ser instalas sobre los bienes exclusivos de cada 

Copropietario con notificación a la Administración. 

pb) Irrespetar el: horario del Centro Comercial determinado por la Junta 
Administrativa; 

   

    

. 4 o] 

A Í dos 0. más cuotas de mantenimiento o” 
aán estas ordipárias o extraordinarias: y. 
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r) Realizar ectos contrarios a las Leyes, Reglamentos Y. 
disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, y Junta 
Aomisnitrativa o que sean incompatibles con el Régimen Propiedad : 
Horizontal al que está soemtido el Centro Comercial. 

ARTICULO VEINTE Y DOS.- SANCIONES 

la realización de uno o más de los 
sancionados con 
impondrá a discreción 
Administrador 
Comercial, 

En_ el caso del  atrazo de las cuotas de 

generarán el máximo del interés convencional, más un 4 
de cobranza, sin perjuicio de que la Junta Administrativa. 
las multas previstas en el primer inciso de este articulo. 

%. por gasta 

imponga. 

  

actos prohibidos será 
multa de hasta 15 salarios minimos vitales que 

la Junta Administrativa por petición del. 
o de un grupo minimo de 3 copropietarios del Centro. 

sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones * 
-a que hubiere lugar. 

mantenimiento estas” 
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CAPITULOVI 

DE LA ADMINISTRACION 

ARTICULO VEINTE Y TRES.- 

Son órganos de administración del Centro Comercial: La Asamblea de 

Copropietarios, - 
el órgano de fiscal-ización estará a cargo de un Auditor. 

ARTICULO VEINTE Y CUATRO.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS: 

La Asamblea de Copropietarios esta investidáa de la máxima autoridad 
y se compone de los. copropietarios o de sus administrativa C , 

mandatarios, reunidos con el quorum y las demás representantes 0 

" condiciones exigidas por este Reglamento. 

ARTICULO VEINTE Y CINCO.- DIRECCION Y SECRETARIA: 

La Asamblea estará presidida por el Presidente y a falta de este 
uno de los miembros de la Junta Administrativa que se designe 

en ese momento. Actuará como Secretario el Administrador o por la 
persona designada por la Asamblea. 

* ARTICULO VEINTE Y SEIS.- SESIONES: 

La Asamblea de Copropietarios tendrá sesiones ordinarias y 
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizarán una vez por 
año y dentro de los cuatro primeros meses del año. Les sesiones 
extraordinarias se realizarán cuando “fueren convocadas, para tratar 
asuntos determinados en la Convocatoria. 

ARTICULO VEINTE Y SIETE.- CONVOCATORIAS: 

La Convocatoria a Asamblea Para sesión ordinaria o extraordinaria, 
será efectuada por el Presidente a iniciativa propia o por petición 
de dos miembros de la Junta Administrativa o por lo menos un número 
de copropietarios que represente el diez por ciento del Condominio. 
La Convocatoria se efectuará mediante documento escrito, con quince 
dias de anticipación a la fecha de reunión. En el constaran los 
asuntos a tratarse. Si no se convocare en quince dias de haber 
solicitado podrán hacerlo directamente los copropietarios que 
representen cuando menos el 20 por ciento del Condominio. 

e” e dt 

ARTICULO VEINTE Y OCHO.- JUNTA UNIVERSAL : 

podrá 'reunirse/Sin previa Convocatoria en cualquier - 
úÚrran todos los copropietarios, en cuyo 

Samblea Universal. 

Junta- Administrativa, Presidente y: Administrador, y 
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ARTICULO VEINTE Y NUEVE .- QUORUM: 

El quorum para las sesiones de la Asamblea estará intearado por la 
concurrencia de un número de copropietarios que representen por lo 
menos el cincuenta por ciento de la totalidad de derechos sobre el. 
edificio. Si no hubiere dicho quorum en la primera reunión, se 
procederá e convocar a una nueva asamblea dentro de los ocho dias 
siguientes, en la cual la asamblea se instalará, con los 
copropietarios que asistan. 

ARTICULO TREINTA.- REPRESENTACION: 

Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por 
medio de representaciones. La representación se otorgará mediante 
poder notarial o por medio de una carta cursada ál Presidente, la 

- misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesión. 

ARTICULO TREINTA Y UNO.- DERECHOS DE ASISTENCIA: 

Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea 
y no su arrendatario, cCcomodatario o usuario € menos que el 
copropietario otorgue la representación a su arrendatario, 
comodatario o usuario del local. 

ARTICULO TREINTA Y DOS.- DERECHO DE VOTO: 

Cada propietario tiene derecho a votar en proporción a 'su 
porcentaje, es decir, a su alícuota de Propiedad de conformidad con 
la tabla de alícuotas respectiva, 

ARTICULO TREINTA Y TRES.- VOTACIONES: 

Las decisiones de la Asamblea se tomarán por mayoria de votos que 
representen más de la mitad de los derechos concurrentes a la 
sesión. Exceptuanse de esta disposición: 

a) Las decisiones sobre reforma de este Reglamento, que se tomarán- 
por mayoria no .inferior al setenta y cinco por ciento de la 
totalidad de derechos sobre el Centro Comercial: 

b) Las - decisiones sobre mejores voluntarias y la aprobación '0e - 
expensas . extraordinarias, requerirán.el setenta y cinco por ciento, 
de la totalidad de derechos sobre el Centro de Comercial; y, + 

DUI as decisiones relativas a modificación de la estructura 
resistente, aumentos de edificación y cambios arquitectónicos en la 
fachada del Centro Comercial, se requiera el consentimiento del 
setenta y cinco por ciento de la totalidad de derechos sobre el. 

“Centro Comercial. 
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. administración, conservación, reparación, reposición-y mejora de -“' 
los bienes comunes del Edificio; 

ARTICULO TREINTA Y CUATRO .- 

Les resoluciones de la asamblea serán aprobadas en la misma sesión. 
Las actas de la asamblea conteniendo les resoluciones aprobadas 

llevarán les firmas autográfes del Presidente y del Secretario, el- 

Secretario llevará bajo su responsabilidad, un Libro de Actas. 

ARTICULO TREINTA Y CINCO.- RESOLUCIONES: 

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los 
copropietarios, arrendatarios, cComodatarios, usuarios, y en 
ceneral, para todas las personas que ejerzan derechos de "uso sobre 

bienes exclusivos en el Centro Comercial. —— 

ARTICULO TREINTA Y SE1IS.- DEBERES Y ATRIBUCIONES: 

son deber.es..X, atribuciones ds. 12 Asamblea: 
rr RE 

a) Elegir y remover de su cargo a los miembros "dé "la Junta 

Administrativa; 

b) Examinar  y' resolver sobre cuenta, balances, presupuestos, e - 
informes que le presentarán la Junta Administrativa; 

do
. 

A) 

c) Establecer el presupuesto anual de gastos del Condominio de 
acuerdo a la forma presentada por la Junta Administrativa; 
EN 

  

.d) Aprobar la tabla de alícuotas administratives que presente la 
Junta para en base' a ésta calcular las expensas ordinarias y 
extraordinarias que 'deben pagar los copropietarios para: la 

e) Revocar o reformar las decisiones de la Junta Administrativa, 
cuando estime que estes no se ajusten a la Ley o los Reglamentos o “* 
no resulte convenientes para los intereses del Centro Comercial. 

f) Interpretar con fuerza obligatoria este Reglamento; 

9) Ordenar, cuando .lo estime necesario o conveniente, '' la - 
fiscalización de las cuentas y caja de la Administración; os 

Rh) Resolver cualquier cuestión inherente a la Administración del 
Centro Comercial y ejercer los demas deberes y atribuciones que le 
asignan la Ley y los Reglamentos, Pudiendo delegar “alguna” de ellas 
a la Junta Administrativa. 

1) Nombrar un auditor por un año, conocer y resolver sobre su: 
informe. : o 

o A » 
A 
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ARTICULO TREINTA Y SIETE .- 

La correspondencia de la administración será firmada por el 
Administrador. El Secretario llevara el Archivo. 

AKARTICULO TREINTA Y OCHO.- . 

La Junta Administrativa estará integrada por siete vocales. incluyendo . 
al Presidente, oujienes desionarán su vocal suplente. Para ser vocal 
de la Junta Administrativa no «se requiere ser copropietario. Las 
Zonas Áncla A y 8, tendrán derecho por lo menos a un representante en | 
la Junta Administrativa. por cada una de estas zonas. 

ARTICULO TREINTA Y NUEVE .- DURACION: 

Los miembros de la Junta Administrativa durarán un año en sus 
funciones Y podrán ser reelegidos indefinidamente. 27 

ARTICULO CUARENTA .- 

La Junta Administrativa se reunirá ordinariamente Por lo menos una: vez 
cada tres meses y extraordinariamente, cuando fuere convocada por el. 
Presidente. por el Administrador o dos de sus miembros, convocatoria” |: 
que se la hará mediante nota escrita con un minimo de 48 horas de. 
anticipación, haciendo conocer los puntos a tratarse. El auorum será .' 
de cinco de siete y las decisiones se adoptarán por simple mayorla de       los asistentes. En caso de empate. el Presidente tendrá voto 
dirimente. : 

ARTICULO CUARENTA Y UNO.- DERERES Y ATRIBUCIONES DE LA JUNTA 
ADMINISTRATIVA: 0% 

a) Elegir y remover entre sus miembros al Presidente. >; 

bY Elegir y remover de su caroo al Administrador. o 

c) Fijar la remuneración del Administrador. 

e) Autorizar al Administrador para Que contrate los servicios de los ' 
empleados y obreros: necesarios pare la administración. conservación y “if, 
reparación de los bienes comunes del Centro Comercial y señalar sus ' 

remuneraciones. Para estos trabalos puede contratarse con una persona ' 

natural o juridica. : 

£) [Establecer el monta de castas oye rodra realizar el Administrador. - 

/ 
n 
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   lecalización 

9) Elaborar el rresupuesto operacional anual del condominio para 
presentarlo y obtener su aprobación de la Asamblea de Copropietarios. 

h) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administración 
de los bienes comunes del Edificio y para la armónica relación de los 
copropietarios. 

1) En genéral, la Junta Administrativa podrá resolver sobre cualquier 
esunto que se le plantee por parte del fAdministrador o por los 
copropietarios y aue no esté reservado por. la Ley y este Reglamento a 
la Asamblea de Copropietarios. 

j)La Junta Administrativa podrá si creyera ove fuera en beneficio del 
¿Centro Comercial autorizar la subdivisión de un local y/o su alicuota 
para lo cual se solicitará se presente previamente: 

Un plano completo de la divisidn del local con su nueva distribución. 
Esta división propuesta de nineún modo alterará la alícuota oceneral 
asignada al local a subdividirse en el Régimen General de Propiedad 
Horizontal del Centro Comercial. en lo que se refiere a áreas comunes, 
peró la Junta Administartiva podrá autorizar la división de esta 
alicuota cveneral, cuidando de oue no se altere el valor total' de la 
misma. siendo esta una facultad expresa de la Junta Administrativa, por 
delegación de la fsamblea de Corropietarios; y, . 

k) En caso de «que se. autorice la división de la alicuota. la.Junta 
Administrativa por equidad podrá vehacer el Cuadro de Alicuotas 
-Administrstivas especiales vare efecto de castos de - condominio. 
expensas extraordiariss. etc... ove deberá guardar velaciór con les 
alicuotes ce otros locales del Centro Comercial de ¡gueles 

+= Caracteristicas. En cáso Ce sutorizarse la división del local y de 
ser  necesarjo un ceriodo de promoción cara la vente. arrendamiento u 

. Orubación ce los locales. obísto de le” división, se celebrará un 
“convenio ertre el Promotor de Js división y le lurte Administrativa 
cvl Centro Comercial. tenctierta s establecer un verfodo de trensición 
“vera determinar los sesstos del Centro Comercial. mientras dure la 
promoción, las mismes Oue en ninoón caso codrán ser. inferiores a las 
ove Ccorresoonden a le sl?evot. Los castos Que ocasione la 

    
al 

as a ión coryéran = caroo del solicitante. 

  

     
   

  

de particiración en la Cambaha de 
Comercial vusra los locales ancla. oue se 
Zons=s Anclas. 
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ARTICULO CUARENTA Y DOS.- DEL PRESIDENTE: 

El Presidente será elegido de entre los vocales de la Junta 
Administrativa, para el periodo de un aho y podré ser reelegido 
indefinidamente. Para ser Presidente no se requiere ser 
copropietario. . . 

En caso de falta o ausencia temporal del Presidente le reemplazará 
con todos sus deberes y atribuciones uno de los vocales que designe 

la Junta Administrative. 

ARTICULO CUARENTA Y TRES .- ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE: 

Son atribuciones del Presidente: 

2) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de ' 
Copropietarios y de la Junta Administrativa; 

bb) En caso de felta o impedimento del Administrador, asumir ' 
provisionalmente las funciones de éste o delegar a terceros les 
mismas hasta que la junta Administrativa resuelva lo més 
conveniente; 

c) En general cumplir las demás funciones que se establezcan en las 
disposiciones legales, veglamentarias y normas de la Junta 

Administrativa y de la Asamblea de Copropietarios. : 

  

El Administrador del Centro Comercial, será elegico por la Junta 
Administrativa para el periodo de un ano Y podrá ser 
indefinidamente reelegido.- No requiere ser copropietario y podrá 
ser una persona natural o Juridica, en cuyo caso actuará a través 
de un representante legal. Sus deberes y atribuciones son: * 

a) Ejercer la representación legal, judicial, extrajudicial de los. 
copropietarios..del Centro Comercial DICENTRO GUAYAQUIL, en cuanto 
se relacionen al régimen de Propiedad Horizontal del mismo, 
especialmente sobre .el cobro de las cuotes, intereses, «multas, 
reclamos, «demandas, actos y contratos determinados o autorizados 
por la Ley y el Reglamento, entendiéndose que tendrá todas las 
facultades y obligaciones que el Código Civil y de Procedimiento... | 

Civil esianan a los mandatarios; 

b) Administrar los bienes comunes del Centro Comercial con el mayor 
celo y eficacia, arbitrar oportunamente las medidas para la buena: “ 

conservación de ellos y ordenar las reparaciones que fueren. 
menester; 
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c) Presentar e consideración de le Junta Administrativa con le 

periodicidad que este lo señele, le cuentes, balances, proyectos de 
presupuesto estados de situeción e informes sobre la administración 
2 Su Cargo, 

d) Recaudar, dentro de los primeros diez dies de cada mes, las 
cuotas ordinarias de los copropietarios, y en caso de mora de ellos 
cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los 

intereses moratorios y las costas procesales; 

€) Recaudar las expenses extraordinarias que acuerda la Asamblea de 
Copropiedad y en caso de mora de mas de treinta dias desde que 
fueron acordados, cobrarles judicialmente por la via ejecutiva a 
los copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales; 

f) Ordenar la reparación de los dahos ocasionados en los bienes 
comunes del Edificio a costa del copropietario o usuario causante o 
reponsable de ellos; 

-G9) Solicitar a la Junta Administrativa la imposición de las multas 
previstas en el Articulo 21 de este Reglamento. El producto de las 

multas ingresará a los fondos comunes a cargo del Administrador; 

h) Celebrar los contratos de adquisición o arrendamiento, de bienes 
“y servicios necesarios para la administración, conservacion, 

reparación y mejora de los bienes comunes del Centro Comercial «qe 
las disposiciones de la Junta Administrativa aguer.do, o LE 

- AA ara O OA mp qu ata 

   

i) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la 
administración, conservación y limpieza de los bienes comunes y 
señalar la remuneración de su personal. Les remuneraciones del 
personal deberán ser aprobadas por la Junta Administrativa y 
formaran parte del presupuesto de gastos anuales; 

3) Informar mensualmente a la Junta Administrativa para que ella e 
su vez lo haga anualmente a la Asamblea de Copropietarios sobre el 
ejercicio de sus funciones debiendo además Presentar el proyecto 
JeEmprREsuUPuesto para el año. PrÓX mo; ee > ra 

  

k) Conservar en orden los títulos del Centro Comercial, poderes, 
comprobantes de inoreso y egreso y todos los documentos que tengan 
relación con este punto. 

1) Conjuntamente con los libros antes indicados, el Administrador 
conservará una copia certificada de la escritura de compra venta 
del terreno sobre el cual está construido el Centro Comercial, asi. 
como los p arquitectónicos, estructurales, de ¡instalaciones 
generales los que formarán la documentación 
oficial de o 

     

      
         



m) Custodiar y manejar el dinero y as pertenencias comunes, abrir 
cuentas corrientes bancarias, gira” contra ellas sin autorización 

de la Asamblea manejar un fond: rotativo para adquisiciones 
pequeñas, - pagar cumplidamente las cezudas comunes y en general 
conducir prolija y eficientemente la sestión económica; 

n) Llevar, con sujeción a los princizics de la técnica contable, la 
contabilidad de la Administración as. Centro Comercial; 

corropietarios, arrendatarios, 
icos y usuarios del Centro 
escectivas cuotas de derechos, 

n) Llevar un libro de registro de 
comodatarios, acreedores anticré: 
Comercial, con indicación de sus r 
bienes exclusivos y demás datos; 

o) Cumplir con la obligación ss"ziada en el Art.40 de este 
Reslamento. 

p) Cumplir y hacer cumplir las resciciones y ordenes emanadas de 
la Asamblea de Copropietarios y la ZJonia Administrativa; y. 

_Qq) Ejercer los demás deberes y atriz_ciones que le asignen la Ley» y 
los teglamentos. 
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CAPITULO WII 

DISPOSICIONES ESPECIALES 

ARTICULO CUARENTA Y CINCO .- PUBLICIDAD: 

se podrá realizar dos tipos de publicidad y promoción: 

a) La publicidad y oromociódn del Centro Comercial Dicentro Guayaquil. 

b) La publicidad y promoción particular de cada uno de los locales. 

El pago de la publicidad y bromoción del Centro Comercial deberá ser 
aprobado en su plan ceneral por la Junta Administrativas y los costos 
se distribuirán de acuerdo e la alícuotas administrativa que le 
corresponda a cada uno de los copropietarios. No se considerará para 
este cálculo la alicuota correspondiente a oficinas y bodeoass. La 
publicidad ' particular de los locales comerciales será por cuenta de 
"cada uno de ellos. 

Cc) Se establecerá un régimen esvecial de publicidad: del Centro 
Comercial, con relación a los locales situadoss en las Zonas” Ahcla y 
la cafeteria, el mismo ove será sorobado por la Junta Administrativa. 
La publicidad particular será por cuenta de los locales ancla. 

ARTICULO CUARENTA Y SEIS.- GASTOS DE CONDOMINIO, EXPENSAS ORDINARIAS 
Y EXTRAORDINARIAS: 

Los asstos de condominio, excensas ordinarias Y expensas . 
extraordinarias. ove se reslicen deberán ser cubiertas Dor cada uno de 
los cooropietarios.- Durante los seis primeros meses desde la fecha de 
insuquración. el promotor estará oblicado e] pao del £0 % de elles. 
del 75 % en los seis meses siovientes. el 100 % tan solo desouás del 
primer ano. para los locales ove mantenaa en su propiedad y no hayan 
sido vendidos o .arrendados durante este tiempo. 

Y OL 1103 Ed. Multiczniro Telfs. 569-054 — 569-058 Casilla 2216 Quito Ecuada 
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ARTICULO CUARENTA Y STETE.-— POLIZA DE SEGURO: 

Para cumplir con expresas disposiciones de la Ley, la Junta 
Administrativa «se encaraará de contratar la Póliza de Seguro del 
Centro Comercial oue eseourará las edificaciones. estructura, áreas, 
espacio y eouipamientó comunal y su costo total será prorrateado en 
relación a la alicuota administrativa ove Je corresponde a cada uno de 
los copropietarios. Los secouros particulares oue se deseen tomar. 
serán cubiertos por csde uno de los asegurados y podrán asegurar los: 
locales y su contenido. o 

ARTICULO CUARENTA Y OCHO.— SISTEMA DE SEGURIDAD: 

El Centro Comercial tendrá. oraanizardá y contratará su prorio sistema, 
de seguridad.- Los costos de este sistema de sequridad serán cobrados 
de acuerdo a las alicuotas administrativas, en forma proporcional.- Si- .;, 
alauno de los cobrocietarios desea oO tiene personal de seguridad 
especifico rara él. este personal tendrá cue adoptar el sistema de . 

_—seguridad «ueneral establecido nara el Dicetro Guayaquil. De ser «1 
posible el personal de seouridad barticular, deberá vertenecer a la 
misma orgsnización de la seouridad del Centro Comercial. 

ARTICULO CUARENTA Y NUEVE .- CAFETERIA: 

El Centre Comercial contará con un áres de cafeteria. la misma aue 
tendrá un récimen esbecal decas seus necesidades operativas. que serás. 
reolamentado por la Juntas administrativa. será obligación del dueño de- 
este Jocal en dotar de toda la infraestructura necesaria para el “| 
saneamiento ambiental y control de olores. eS 

ARTICULO CINCUENTA .- OFICINAS DE USO MULTIPLE: 

En el Centro Comercial existirá un áres de secundo nivel destinada el. 

funcionamiento 'de oficinas de uso mltiole, las mismas que tendrán un 

récimen especialrasra su uso Y contribuciones al mantenimiento del 

centro comercial; ests zona Dacerí Unicamente cuotas de mantenimiento »- 

y no de publicidad del centro comercial de los servicios que estas 

demanden. Este récsimen escuecia]) cará determinado por la Junta 

Administrativa. 

—
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DICENRO C.D.B. - GUAYAQUIL 

CUADRO DE ALICUODTAS 
A 

LOCAL ! AREA 'ALICUOTA! 

No  ! 1 1 
A a 1 

ALMACENES! ! 
1 1 58.28 !-. 0.96%! 

2 ! 69.30 ! 1.07%! 

3 ! 65.25 ! 105%! 

4 ' 87.80 ! 1.25%! 

5 ! 38.60 ! 0.62%! 

6 ! 52.20 ! 0.74%! 

7 ! 58.00 ! 0.83%! 

8 Lo 397.30 ! 3.61%! 

9 1 410.40 ! 3.73%! 

-J0 !. 490.90 ! 4.46%! 

11 1! 129.20! 2.12%! 

12 ! 46.50 ! 0.75%! 

.13.! 48.60 .! 0.87%! 
14 ! 24.50 ! 0.49%! 
15 ! 24.40 ! 0.49%! 

16 ! 33.60 ! 0.60%! 
17 ! 39.20 ! 0.62%! 
18 ! 58.30 ! 0.91%! 
19 ! 188.80 ! 2.42%! 
20 ! 48.60 ! 0.76%! 
21 1! 50.40 ! 0.81%! 

22 ! 59.60 ! 0.94%! 
23 ! 53.60 ! 0.76%! 
24 1! 94.80 ! 1.39%! 
25 Y 137.00 ! 1.95%! 
26 ! 79.90 ! 1.14%! 
27! 87.70 ! 1.56%! 
28 ! 33.90 ! 0.68%! 
29. 1.._.29.80.!1.._.0.48%! 
3 Í €£8.50 ! 1.10%! 
31 ! 62.80 ! 1.01%! 
32! 60.80 ! 0.98%! 
33! 71.00 ! 1.78%! 
34! 71.80 ! 1.79%! 
3 ! 78.50 ! 1.12%! 
ZE !' 187.70 ! 2.54%! 
37 ' 183.60 ! 2.49%! 
38 ! 188.30 ! 2.55%! 
39 1 50.60 ! 1.15%! 
40! 59. 60 ! 0.96%! 

! 50 ! 0.79%! 
! ! 0.79%! 

! 0.62% 
! 0.62% 

! 55% 
! 60% 
? 27% 

! .69%! 

! 54%! 
! 45%! 
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51 1 21.90: 0, 
5 1. 27.30!  C. 
53 | 34,90! . 0.69! Z A 
54 1 102.60 ! 1.82%! A 
59 1. 25.40 ! 0.54! AA 
56 (1: 25,20 ! (0.53%! a 
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Se protorolizan treinta y tres planos » - 
  

  

  

Se otorgó ante mí, 
  

en fe de ello confiero esta SEGUN.D A COPIA 
  

CERTIFICADA , firmada y sellada en Quito :, a die- 
  

ciocho de Abril de mil novecientos noventa y uno. 
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RAZON DE PROTOCOLIZACION : El día de hoy , en el 

Registro de Escrituras Públicas de la Notaría Dé- 

cimo Primera a mi cargo , en veinte y un fojas Ú- 

tiles protocolizo la documentación que antecede . 

Quito , a tres de Septiembre de mil novecientos - 

-' noventa y uno . - ( firmado ) Doctor Rubén Darío 

Espinosa lárobo , Notario Décimo Primero del Can- 

tón . - Sigue un sello . - - R A 2 0N : Mediante 

escritura pública otorgada ante mí , el veinte y 

siete de Diciembre de mil novecientos noventa y - 

uno , Se reformó el reglamento de copropietarios 

contenido en el presente instrumento . - Quito , 

| a dos de Enero de mil novecientos noventa y dos . 

El Notario , Í.fírmado ) Doctor Rubén Darío Espix 

nosa lárobo . - 

Se protocolizó ante mí , 

en fe de ello confiero esta DECIMA TERCERA COPIA 

CERTIFICADA , firmada y sellada.en Quito , a seis 

de Septiembre de mil novecientos noventa y tres . 
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IROFECOLIZACION DEL RECLANCHTO 1l- 

"FRNO PR COPROPIEDAD PEL EDIFICIO 

SOLANA-SALINAS +A VFUICION PEL ABO= 

  

  

  

  I] + caro FERUANDO MAYAS VILELLI "97980 
  

    

Y CUANTÍAS INDETERMINADA + - E PEPRID 

  

E DEL CANTON SALINAS: En el Protocolo de Instru- 

mentos Públicos a su cargo, y de conformidad con.lo que din- 
  

fone la actual Loy tiotarial Vigente, sírvase Prolocolizar el 

"PERA MENFO IRTERNO PE 10 PROPIEDAD DEL EDIFICIO SOLANA- SALI- 

VAS. f£)ilegible.- Abozado Fernando Havas Vinelli.-Regictro 

Fúmero: Ockucientos metenta y cinco- Exe Pe eee eee ere 

DILIGENCIA DE PROTOCOLI7ACION: A petición del Aborado Fernan- 
/ 

_do Havas Yinelli, y de conformidad con el Artículo Húmero Dia 

clocho de la Ley Fotarinl Yicento. PROTOCOLIZO: En el Regles- 

tro de Instrumentos Púslicos del presente año, actalmente a 

_mwi carro, el Reglemento Interno de Copropiednad del"Edificio 

solana"*- Salinas, al' primer día del mes de Febrero de mil no- 

vecientos noventa y unn.- 

  

   _ ALVÉRDE DR VAS QUEDO. 
UN FOTARÍA DEL_CANJON SALINAS» 
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REGLAMENTO INTERNO PE COPROPIEDAD PEL "EDIFICIO SOLANA”" SALINAS 

En cumplimiento a lo eslablecido por el Art. 11 de la they de 

Propiedad llnrizontal en vigencia, los copropletarios del "EDIFICIO 

SOLANA", renmnidon en Asnamblen, tienen a bien aprobar el siguiente 

Roginmento Interno de Copropledad paran la administración, 

conserynción y reparación de este edificio, y para regular Ins 

tediaciones enlre estos copropietarios. 

CAPITULO 1 

PEL ELAFICIO 

ARFICULO PRIMERO.- El "Edificio Solana”, está construldo sobre el   terreno biendo en la minrana quince, , solnres tren, cinco, ocho y 

lez del rector Chipipe, de la ciudad de Balinasn, Provincia del 

Gungnr,  Repibllen del Ecuador, y se encuentra sometido al Rágimen 

de Propiedad lorizontal, por declaratoria municipal constante del 

Oficio P  060A-1MS/P-21/Enero/93, y escritura de conversión del 

régimen sinitario al de propledad horizontal, autorinada por el 

Hotario de Santa Elena, con fecha 2 de febrero de 1983, e inscrita 
/ 

en ed Rexgistto de la Proplednd del Cantón Salinas, el 3 de marzo 

det omirimo nño.       
ARTICULO SEGUNDO:.- Fl Fdificio Solana está constituido por el 

Bloque El, que tiene 37 departamentos man blenea comuna; y por 

ed bioque 2 que tiene A departamentos mas blenes comunes, 

. ARTICULO  TENCERO,- BIENES COMUNES, - Los blenes comunes son 
A] 
y 
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irerenrias para da existencia, seguridad y cohservnción dol 
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3 lificio; Y, Roce de sus locales, Los bienes comunen del EDIFICIO 
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A) El derreno,. sobre el ¿nn está construido dicho edificlo, con 

una enpeyficte de 2.170 melros cuadrados, " 

NR) hor ebmientoa, 

C) la relnelura, 

DJ ln techumbre. 

E) Unos fachadas y dos pnredes exteriores, 

F) Tres enjas de escaleras, 

6) Tres puertas de entradn. 

MN) El o znguAn, Tobby o hand de acceso. 

1) Un departamento para el portero. 

3) Sntn de ¡juegño con su baño. 

KR) Snin de rnimmnata y su baño. 

11) Dos samnmns y sua baños. 

M) Piscboa y eu Área exberlor. 

>
 =,
 

Cnuehn de tenis y Su baño. 

0) Instainciones generales de agua polable, incluyendo claternan, 

Unnque supertores de agua, bombas de agua, gulas de medidores 

de ongun, gulas de medidores de agua potable, N : 

An 

P) instninciones fenernles de aguns servidas. 

0) Insininciones generales de desague de lluvias. 

R) Instalaciones genernles de energia eléctrica, ¿incluyendo ln 

inntrinción exterior, instalación de les escaleras, los 

inbleros  melálicos ¡para los medidores y el cuarto de 

lransformadores. 

loninlaciones generales de Leláfonos, incluyendo la instalación 

sublerranna. 

71) Comparindor de basuras 

     

  

UY) Trea necennores 

ARTICULO CUARTO.- DIENES PRIVADOS.- Cada copropletario de) 
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eorbera y bodega, y lo que es tnmblén de lan Instalaciones de 

ana, o oleangeo, enerala eléctrien, Leléfono,y desde la acomel tin en 

las inslninciones gonerales, hasta el punto terminal. de Ins 

india lnelones propinas de su local o departamento.  Asl mismo, Je 

pertenece privadamente la mitad del espesor del pavimento dei 

pleno, debo hambado y de Ins paredes cofíndantes del respectivo 

ltoeat e departamento y lan plezan de los servicios higiénicos y 

lodo cunnto exista dentro de) respectivo local, 

CAPITULO 11 

, 

DE 105 PERECIOS, ( MILIVACIONES X PROMNIABILCLONES 

AIUFICULO QUINTO, - hos derechos de Jos copropiebarios ron! 

A) Usnr oy gozar, en los Lérminos previstos por la bey, de su piso 

depnrinmento o local, nsl como de los blenes comunes. 

R) Concurrie con vo y voto allas sesiones de la Asnamblen «de 

Copropintarios; y, elegir y ser elegidos para el desempeño de 

ina dignidades establecidas en este Reglamento. . . 

(0) Ejercer lodos los demás derechos de dominio, siempre que no 

produzena perlburbaciones ni perjuicion a los dohns 

copropirlarios, 

Pira poder gozar de estos derechos, asi como para usar Jos 

srirvirios comines, el coproptetario deberÁ cumplir con el pago 

de ins enolas de expensas necesarias para la administración, 

conneruntión y reparación de los bienes comunes; “y, conh cund- 

guber otra obligación que estableciere el Condominjo, n cnrgo 

de tos copropietarios. Fl Copropietario moroso o renuente ni 

complimiento de sus deberes y obligaciones podrá ser privando «de 

anno derechos sobre Jos bienes y servicios 23 comunnles, por 
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ARTICULO SEXTO. - 
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resoticion del Directorio. 

2 has obligaciones de los copropletarios son: 

Concureriro con  pmalbunfidad a las sesiones de ln Asamblen de 

Copropictnarios, 

Contribubeon las expensas necesarias para la administración, 

ennservación y reparación de los blenes comuinen, AsÍ como el 

pago de la prima del seguro, en las cuotas que se establezcan 

ra "ale Reglamento. Dichas cuotas deberán ser nabtisfechas ni 

Adminintrador dentro de los diez dias smigulentes n la fecha de 

recepreión de las  respectivan rimnillins] y en caño de mora 

se eobenrA edo máximo de Iinterás comnrcini vigenle en el merendo 

banenrio, atu prejuicio de ta multa fijada de nnlemano o que lo 

impuntere ed Ditectoria, 

Pagar Jas cuotas extraordinarias que acordarte la Asamblea de 

Copropletarios, especialmente en el caso de producirse 

debrrioros o destrucción parclal del edificio. 

Estn cuoblna serÁ pagada dentro del plaro que señale Ja nisma 

Asnmblen y, en censo 4e retardo generará las mismas sanciones e 

intereses expuestos en el literal enterfot. 

Rentftzne ins reparaciones en el interior del deparinmento, 

cochern y  bodegn que la Administración les notifique, —*obre 

ndo. cunndo su omisión disminuye el valor del edificio y oca- 

stonnte graves molestlas y perjeaelcios o se expuslere nigún 

poligro na los demás copropietarios. Estas reparmclones corre- 

rán n cargo excinsivo del respectivo copropletario y el relnrdo 

en  renlizarins, obligará al remiso al pago de daños y perjni- 

etor, independiente de la sanción respectiva. 

En enso de reparncionos urgentes de blenes comunes y sólo que 
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vo funre posible contactar nl Administrador para tn) efecto 

obtener In autorización correspondiente de la Asnamblen, et 

copropilelnrio, procurando consultar a otro u otros conturñna, 

deberá efectuar dichas reparaciones. Los gastos efectuados por 

dicho copropietario, serán pagados por todos los copropicinarios 

n prorrata de sus cuotas, siempre que asi lo apruebe 

posteriormente la Asamblea. 

Todo coproplelario deberá permitir nl Administrador ln entrada 

an su departamento, cuando se necesitare hacer reparación o 

revinión de Jos bienen comunes dei edificio; y en generntl, para 

cuntaquter menester que fuere de interés común para los demás 

copropletarios. 

hos copropietarios observarán el cuidado adecuado en el uso del” 

inmeble y Ja mayor cordialidad en pus relaciones con los 

bnbitanles del Condominio. 

Adoptar todas lns medidas para da seguridad interlor y 

conservación en perfecto aseo de su Jocal, 
o 

ing demás establecidas por la bey, los Reglamentos y Ins 

Ordenanzas. 

ARTICULO SEPTIMO,.= las prohibiciones son! 

1) 

  

Fs prohibido a los copropietarios usar los blenes cominea o sus 

locales, pará fines distintos de los establecidos en ln 

cncritura de constitución del régimen de propiedad horizontni, 

o en este Reglamento; o, utilizarlos para un destino distinto 

del ordinario o los que correspondan segán su naturnlezn. 

Se prohibe terminantemente utilizar las distintas Arena, 

privadns O comines, para reuniones de tipo politico o 

sindicat; y/o efectuar en ellos mítines, concentraciones O 
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3) 

4) 

5 

n) 

1) 

B) 

eveotlos del omieamo caracloar, 

En prohibido ejercer en dos loentes nclividades que  cempro- 

molan Ja seguridad, solidez y snlubridad del Edifitetlo, nst como 

conservar o deportinr sustabcina o mereaderina  peilgroana, 

espiastvos,  infinaables,  aatiblgláénicos o que produzrnan hnme- 

dead, mitos o nlares, immv o cuniguler clase de motestinn n los 

demás ocopabnles., 

Er prohibido ocupar los pastlijos o corredores de etreninción 

comia, esenteraa,  pnanjes y demás blenes comunca, con 

mereaderinsa os objelen que impidan el libre Lránuito sobre Jon 

mbeimonoo no onferlen la estetica, buena presentación y )implezn 

dedo edifica 

Es probibido conservar animales en los locntes del edtíflelo y 

ro Jnp Áreas comunes del  mibmo,s 

Sólo se permitirá el uno de plantas ornamentales, cunado su 

permanencia en el interior de los locales particulares no 

nfeclon el seo y desarmonicen con la estólica y buena 

conservación y presentación del edificio, 

En probibido arrojar baruras y desperdicios en gánboral en los 

ponfilor, —enenleraan, pasajes, y demás hlenen de uso combn dri 

ediftetoz o, dejar desperdicios o cestos de  bnsura furra 

de torn lugares destinados para el efecto; o, ncumular 

biruena on fos interiores de lor  Jocalen. in admlnaitración 

regulará da forma y oportunidad como se efectuntá el rmervicto 

edo osnerviecto de recolecución de ]na bnastira, riendo oblifatorio 

obliratorrio observar sus disposiriones. 

Ex prohibida Ja instalación de maquinas, equipos o herramientas 

que produzca ruido o trepidación en el edificio; o que queda 

nfectnr la seguridad del mismo o 1a comodidad de sus ocupantes, 

Fa prohibido colocar nyicon, letreros, rótulos o peegnr papeles 

6 

 



tn cis a 

  ¿r
un

ci
a 
V
a
m
o
 

ab
. 

7 

y o onnuncios en las parelden, culatans y fachadas del ediftlolo, 

sntvo nuborización de la Anamblea. 

Iinunimente, es prohibido colocar en los sectores particulares, 

con vista nl exterior, cnlquier objeto rusceptible de nfecinr 

la entálilen det edilicio o comodidad de los demnr 

eopropletarion, como ropa, alfombens, alambres, antena de radio 

r/o televlelAn, eto. +, 

0) En prohibido la utilización de nitoparinntes, música en nilo 
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vnfumen y receptores de televisión y en genéral cuniquioer - 

dispositivo que provoque ruido, resonancia o afecte de otrn 

minera la tranquilidad de los copropietarios o usunrios del 

cdifieclos. 

10) En prohibido provocar emmnaciones de olores motentos, nocivos 

o drsngrnántles dende el interior de los locales, 

13) Es prohibido a los copropietarios hacer obras que signifiquen 

modifiención de la estructura resistente de mun locales y del 

contominto y/o hacer numentos de edificación en ningún mentido 

(ni horizontal, n] verticalmente) nin el consentimiento unánime 

de todos los -copropletnarios, el que deberá elevarse e escritura 

rerritura pública. 

12) Es prohibido a los copropietarios oponerse a la entrada del 

Administrador, de los obreros y teénicos designados por ln 

Administración, para el control de funcionamiento y reparación 

de dos daños que nfecton a lor bienes comines, o de los 

copropietarios, nal como impedir u obstaculizar la ejecución de 

de eua labores. 

139) Es prohibido utilizar los servicios del personnl dependiente 

de In administración para actividades; trabajos, y/o servictos 

de caracter particular. 
/ 

14) Es prohibido poner o fijar clavos, tornillon o soportes en 
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lar paredes o meslianneras que puedan perjudicioar a Jos deman 

departamentos o hlenes commnes del coudominto. 

15) Eo queblbiido, Cen general,  tenfivar notos contrarios n An 

morado y fas buenas costumbres o que afecten Jas normna dr 

convivencia y armonta de lor copropietarios; y, en general, 

nqnritos que dennalturalicen el pinn estructura) del edificios, 

aprobado por las nutoridades municipales competentes, 

16) Excepla como osa establece en los Reglamentos para uso de ln 

piretan,  ennchn de Lennis, snin de gimunatla, snunns y/o an in 

senta de jueroa, se prohiben Jos invitados en eslnps Árena, por 
/ 

ner aMbdiehos bienes comines de tino exclunlvo paran Jo copropleln- 

yin, 

17) hos ecaproplelarios deben notificar previnmente ni Adminiatra- 

dor, sobre coniquler acto de disposición de sua locales, sen 

oque; ose Lrate de CLtransferir el dominio, 
+ 

etones, nerendarlios o enbreganrlos para uso de 

ceder derechos o ne- 

personas 

distlntrr an los copropletarios registrados en el libro 

tespeeldivo def Condominto. o 

En espnsercnencia se prohibe el ingreso de personas extrafns nl 

Combeminto, paran lnbltar en el edificio y/o utllízar los blenen 

voorerrvfetos comunales, particularmente trabajadores de ln 

ronsbruección, sin el conocimiento y aprobación del Pirectorto. 

ARTICULO OCTAVO. - CUOTAS PARA GASTOS COMUNES .- Los   gnstos de 

ndminirzlención, conservación y reparación de tos blenes 

cominca tanto los ordinarios como los extraordinarios, serán 

anftiefrehos por todos los copropietarios, en proporción an lns 

alienotas de enpropiledad que están determinadas en el presente 

RBestdamentrr, 

  

 



  

ARTICULO NOVENO.- DE LA ASAMBLEA PE COPROPIETARIOS,.- ba  Asambien 

de Copropletarios del Edificio Solann es el Organismo Supremo que, 

mendinnte el rágimen de ln propiedad horizontal, regula jn niminte- 

Lraetán y conservación del Condominio, nasl como Jana relactonna 

rntre los copropietarios de locales. 

AMTÍCUDLO —PDECIHO.- tn  Anamblen de Coproplelacrcion ne  reontrÁ 

esadimnrirmente uma vers ni nño y, extrnordinntinmente ctinudo lr 

snfdicita enslqulera de los copropletarios o el Administrador. in 

convoentorda. será ronlizada por.el Presidente de) birectorto He 

Condominto e quien hieolere mts vecon, 

ARTICULO DECIHO PRIMERO, Sus alribuciones y deberean non! 

A) Nombrar ont Directorto, que estará integrando por tren (3) 

ropropletarios, y entre ellos nl Prenidente y nl Secreinrio y 

rommverton por ecanan Arnye, debidamente comprobadn. 

NR) Nombrar onto Adminiatrador del FEdificto Solana, fijar 

remuneraedlón y removarlo Por  cmisn Ernve debldnmente 

comprobada; o delegar esto nombramiento nl Directorlo. 

0) Aprobar e! presnpuesto nonal para la admintalranción, —conqserun- 

etbón y reparación de los blenes comines, Dicho preampuerto serÁ 

cinborado por el Adminsilendor para conocimiento del Directorio 

hasta ed lo, de febrero de cada año. En caso que no se apruebe e) 

prerupuesto, continuar riglendo el inmediato anlertor que hobloro 

nprobado In Asamblen, 

0) Undiflene ins cuotas con dan que Jos coproplelnarios deben 

contedbair ato pago de na expensar necesarias pnarn in 

nlminiateneión y conservación y reparación de dos bienes 

cominas, asi como para el pago de la prima del seguro 

obligatorio, cunndo clreunstancios especinles asl lo nennacien. 

  

  

  
 



  

E) Relbaraar 
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K) Extater enentas al Administrador, 

1) Coponerr 

m) Vevoentoyo reformar ins decisiones del 
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ente Rentamente Interno. (El proyecto de reforman se 

lo conafderatÁ y aprobará en unn sola sesión y el Administrador 

ins ler A opratocoTiznt e Inscribir para gue aurtan efecto iránt, 

Emponreo genvÁmenes extraordinarios cuando haya  necestdnd o de 

elinra o para In nderiulalyiación, reparación y mejoras de Ton 

bienes cominos, 

Anteortznr on om lor coproplelarios para que renticen obras, 

medifliene donna o numentos en dos  blenen .cominrs y en 

lor laentes propios, cuando se haya eomprobads plenamente que 

son nocesirion y de beneficio at edificio o nit respealivo 

local, y, 0 venatanen perjufeclo n los demás copropletarios, 

Autorianr nt Administrador para que renljce anston 

rxbeonidimarios no presmpynstarios, que ho excedan de un snin- 

rim mindlmo vital. 

Conmmcoro edo estado de lnea cuentas de ingresos y egresos de) 

Condominio. 

Hilelaro y reformar normas generales para el funcionamiento del 

Fdifieta Salana y para el ueno de Jos blenes comunen. 

cuando lo estime conveniente, 

de modo enperiat ni terminar éste su periodo. 

y rreofver cunlauler olro asunto que esilá determinado 

en En hey, en el Reglamento Ejecutivo, en ln Ordenansa 

Munteipalo y en el] prenente Reglamento y que nen de  inlerás 

nenerad para el edificio o sus copropietarios. 

Admbuialrador  cunnilo 

Lebpeo no se ajusten a Tn bey, a los Reglamentos y n Ins 

MáaernannsS. 

  

UMICULO. PECIMO SEGUNDO. Ins citaciones para las scatones de in 

ambien las hará el Presidente del Directorio medinnte nota 
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SO 

nucetin oo se se Padina per un miembro del Directorio y nrrás 

entregadas on el iitimos domicilto sneñnlado o regintrado por ef 

Coponpiriarian en lio Administración, con enticlpreción de  dir> 

dina por lo o menor. En cuníquier de ins dos formas, deberá 

imblentse nl Ingar, din y hora de la reunión, nal como e! 

eraineter de etín, da que de ser extraordinaria se exprornrá e! 

nenmnta n Lentarto. Se dejará consinncia encrita del recibo cdo 

enda  ebtación personal, por la forma de enniquler  perrenn que 

habite on penpe rl renpectívo Inenl. 

Se podrA Inmbidn ecbiar mediante boletines que serán publlieados 

enonteaón tsner visible del condomínto. 

ARTICORO — PECIHO TERCERO,— La Asamblea podrá reunirse nin previn 

cilneción y en enalquier momento y lugar, alempre que concurran 

lodos don copropietarios o ses representantes. 

ARTICULO. — PECIMO CVARTO.- El copropletario — podrá — hncerne 

representar per oleo copropletario por una tercera pernonn, 

mrdinnte — envía dirigida nl Presidente,  pudlendo indicar en In 

entfa oa erdterio o decialón sobre elo onuunto o naunlon on 

fintreze,  eano contrarto, se enlenderÁ que ed mandatario o 

reprerentanto  r"stá  fneultndo para ebrar y enmprometnat o nt 

coprepilelnria, con Jan más nmplína abribuclonen, 

. 
ARTICULO PECIHO QUINTO.- Ningún copropíetarjo podrá aer privndo 

de su derceho de conenrrír y de votar en la Asamblen, antrvo que no 

habirro o cumpiido cualquiera de sus obligncionen o entuvinar 

demandado n denuno Indo por contravenciones n ln bey de 

Mieopiridelo Morizontal o de ente ieginmento, en cuyo cnno seria 

onficiente o usa certificación del Adeinletrador paran que ln  Anunm- 

y bien fe Empida su enncurrencia y voto. Especinimente no podrá 

 



       

de Jon votos depositados, Los voto» en binnco ne 

qU) ha ronnirucción de boda obra que modifique ln 
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eoncerriroont votar en una Ásamblen el copropletario que no se 

encurabre at dia en el pago de las expensas comunes, incluyéndose 

ef consumo de agua potable tegistrado en el renpectivo locnt. 

ARTICULO DECIMO SEXTO +.- Para instalarse la Asamblea se 

repuirirá In enpcurrencin de coproplelarion que representen por 

lo moenra me del cinreventa por clento del tota) de Jan 

ntiraotas en que estÁ dividido el edificio, Si o ho  hubiare 

diehe o quer es ln primera citación, se convocará a olra 

remmbán, omnipmiendo elo mismo trámite que para Ín primera, y se 

testalarÁ con los copropletnrios que asistan, 

ARTÍCULO DECIMO SEPTIMO. Cada copropletario tendrÁ un número sir 

votos equiunlentes nl porcentaje que corresponde a su allcucta. 

han  rennluciones de la Asamblea se tomara por la mitad mÁn uno 

agregnrán n 

s 

ln  mnyoria. Para lon canos en gue produzca empnte, ee 

eanvidorará nogada Ja propornición. 5e requiere de una mayoria cn 

lon siguientes casona: 

A] Pnin elo neuaerdo mediante el cual see establercan gravámenes 

extrnordinnrios o que lenga por objeto la contrucción de 

mejoras voluntarias o que implique una sensible alteración en 

el goce de Jos blenes comunes, Be necesitará las dos terceras 

partes del total de votos de los copropietarios presentes en el 

momento de la votación. 

N) Igonfto mayoria se reguerirá pare reformmr ente Reginmento 

Interno. 

estructura 

rosisblente, o que produzca numentos en sentido verbical  u 

horizental, o que modifique la fachada, se podrá nutoriznr con 

t2 

  

 



      

el cormsentimiento uhÁánime de Lodos los copropletlnrios del edt- 

fieto, y qne dicha autorización conste por escrlinta públien o 

por inntrumanto privado protocolizado en unn Notarla, 

vw) ta inverstón o destino que se dará a las indemnizaciones 

provententes de seguros, en caso de destrucción parcial del 

edifiria, ar Lomará por resolución unánime de lodos lon 

espropielarios del edificio; y, 

—
 

=
 
—
 Cuntbquleor olro caño establecido por la Ley o los Reginmenton. 

/ : 

En los o raros en que se requiere el consentimiento unánime de 

Lodos Ins coproplelartios del edificio, los acuerdos podrÁn ner 

aprobados proviszlonntmente con Jos volon úe los que  —conctirrran 

” ln Asnmblen corternpondiente, pero se nobificará 

inmenialamente con enta resolución a lom que no hubieren 

naistido a dicha Junta, Jos mismos que deberán expresar nú 

opintdn. dentro de quince días subsiguientes a la notificación, 

pues o enso contrario, ae considerará aprobado por unanimidad 

dicha resolución y surtirá todos los efectos Jegnles. 

ARTICULO DECIMO OCTAVO. bas resoluciones de ln Asamblen 

obligarán Aa todos dos copropletacios, aunque algunos de ellos 

ho concurran a Ja reunión o volen en contra, salvo los casos eh 

gue ose pequiera unanimidad de todos los copropietarios del 

edifleto, cen cuyo caso deberá observarse lo prescrito en e.) 

amtlento precedente. 

ANTI1UUVLO DECIMO NOVENO. - bas actas de la  Asamblen serán 

   

    

qoatrindas, aprobadas y firmadas por el Presidente y por el 

Gueretarto, n Tin de que las resoluciones purtan efectos 

E iotatamento. Cuando ins deciafones deban adoptarse por 

PAmimitan, será — necesarto que el acta está firmada por todos  



        

  
   

  

los enpropirtarion asialentes n Ja reunión, (1 menos que los 

eopreoplelnarios expresen gio olra manera y por escrita,  u 

ronformidad ron Ins decisiones, 

CAPLTULO 111 

VE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION 

ARTICULO VEINTE.- El Presidente, el Secretario, lor Directorer y 

elo Administrador, deberán ser nombrados por la Auamblen ele 

Copropieitnrios, que se teounirá en el mes de abril de cadn año. En 

dteba Aunmblen se deberá aprobar el presupuesto correspondiente ni 

eteretelo ocondmiro que empezará a correr a partir del din primero 

de mango de ena nño. 

PEL PRESIDENTE DEL DIRECTORIO 

ARTÍCULO VEINTE Y UNO. - Para ser Presidente del Directorio se 

inqubreo set enpropielario del "Edificio Solana” y Lener más de 21 

añorn de edad, Su periodo durará un año, pudlendo mer definttiva- 

mente o rertegido., Fate cargo será desempeñado en Corman grnta)- 

hr. En cara de falta o impedimento definitivo, la Ásamblen nrom- 

harán ebro copropiebarlo para que termine el perfodo. 

Sus ntribuirionces y deberea son! 
» 

A —
 Cupvorar y preaiditr Ina reunlones de ta  Asnmblen Ne 

A , 

Unproplelarios. 

Convornt y presidir las teunlones del Pirectorio. 

C) Arvomiro ins funciones de Administrador, en caso de  falín o 

pr 
q impoilimento del mismo, especialmente la representación legnt, 

judielal y exteajudicial de lodos Jos copropletariom del 

A
 

  

 



     

“Ediiedo Solana” hnsta que la Asamblea resuelvn lo convenien- 
A 

D) Cumplir inn deman — finriones que le establezenn Ins 

dispesteclones Jegajes, reglamentarias y la Asnmblen. 

ARTICULO VEINTE Y DOS.- DEL SECRETARIO DEL DIRECTORIO .- Pnrn ser   

Serrelnrio se requerirá Jos mismos reguisilos que pnra ser Presi- 

dente del Direalorio. 

feas atribuciones son Jns siguientes? 

AY Actirar romo Secrelnrio en toda Asambien. 

8) Firmar conjuntamente con elo Presídenle las Actas de In 

Asamblen, 

C) Cumplir Ins domásn funciones gue le establerenn Ins 

disposiciones legniern, reglamentarias y in Asamblen. 

. 

PEL DIRECTORIO 

ARTIGULO VEINTE Y TRES,- Vara ser miembro del Directorlo, se 

requiere ser copropletario del "Edificio Solana" y tener más de 21 

afina de edad. Su periodo durará un año, pudiendo ser 

indefinidinmente reelegido. Esnle cargo será desenpeñado en forma 

nrnintin. En caso de fnita o  Impedimento temporal, será 

reemplazado por quien designe Ja Asamblen. Y en caso de falla o 

impedimento definitivo Ja Asamblea nombrará a otro copropletnrlo 

pora que Lormino el perlodo, 

ARTÍCULO VEINTE Y CUATRO. - Sus atribuciones y deberen non: 

A) VPesienar nl Administrador del Edificio, cuando el cargo quedare 

vncante por cuniquier motivo, hasta que la Asamblen designe 

nl titular. 

  
  

 



n pS
 lesolver Ins consultas que le haga el Administrador. 

a
 

—
 lesoivor los asuntos urgentes relativos a la admintetración, 7 

| conservación y reparación del edificio, mientras se reuna ln 

Asamblea, con Ja obligación de informar al tespecto. 7 

pb —
 Eterecre ta fiscalización ndministrativa y contable del edificio 

y dnrocaernta de ellin a la Asamblea. 

E p
S
 Antortzar o ralificar, según el caso, Jos actos y contratos del 

Administendor —, cuando asi lo solicite ¿nte o lo disponga et 

presente  Reginmento. Su resolución serd de oblignlorio 

cumplimiento para el Adíinistrador. 

F) Disponer a separación del perronal de servicio del edifivto 

ounndo extstnn causas graves que asi lo amerilen. 

€) Cumplir ins demás funciones que le establezcan ina 

dispontetonos Jegnles, roglamentarins y la Asnmblen. 

H) Rralnmentar el uso de las Áreas comunes. 

DEL ADMINISTRADOR PEL CONDOMINIO 

MUFICULO VEINTE Y CINCO+.- El Administrador será designado por in | 

Auamblen o por el Directorio, escoglendo unha persona halural o 

Juriifen, especializada en la Administración de Edificios en Pro- 

piednd. iinrizontal. Durará un año en el eJerciclo de uus fun- 

etonon, y de no ser notificado por el Presidente a la terminación 

det periodo, se entenderá reelegido por otro año y asnl 

nuera lyvamente. Fl documento que acredite su designación será el 

vombramiento emitido por el Presidente. 

    se AUTICULO VEINTE Y SEIS. Sus atribuciones y deberes son! 
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> A) Ejercer la representacion legal, Judicial y extrajudicial de   
los copropietarios del "Edificio Solena”, en cunnto se 
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hn) 

U) 

bj) 

F.) 

F) 

(4) 

11)    

reinciona nt Régimen de Propiedad Horizontal del mismo; y, 

rspecinimmnta, sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, 

rortamon, demnndna, actos y contratos delerminados p 

auberizndo por ln ley y los Reglamentos entendiéndose que 

LendráA Ina fnenitades para las cuales los mandatarlos hecenfian 

do preder o cláusulas especinles y las determinadas en el Art. 

4 del Cónigo de Procedimiento Civil. 

Administrar lon blenes comunes con el mayor cuidado y eficacia: 

arbitrar ins medidas hecosnríns para su buena conservación y 

her vrenliznar las reparaciones que fueren menester. Resgponterá 

hbosin e )n euvipa leve. 

Efertunr anstos de niministración que no excedan de un  ardario 

minimo vital y por mayor valor sí estan comprendidos en rl? 

presppaesto apor del condominio. 

Cumplir y hacer cumplír la Ley, Jos Reglamentos y la Ordenansa 

gun ar hubiere expodido o se expedieren en lo futuro sobre da 

propledad  horízontai; nsÍl como hacer cumplir Ílns reso lvecionra 

de Jn Asamblea de Copropietnrios» 

Emitir dns pInnbllas de expensas comunes y otros enrgos de ton 

cnpropiriarios, dentro de los diez primetos dins de cnn mora y 

mantener e invertir bajo ay responsabilidad personal y  protina- 

ria Ins cuobas ordinarias y extraordinarias de ndeinintración, 

conanrunción y reparación de los bienes comunes. 

ftepositar los Condos de este edificio en un Panco que indique 

eto birectoríto. 

Contratar los trabajadores que fueren necesarior paran  Ín 

ndministrnción; vigilar sus actividades e Informar sobre edins 

ni bHirectorio y a in Asambiea. 

Cobrar por la via ejecutiva las expensas o clioles a que an 

  

 



refieren Tara arilentos (13 y 16, numeral 2 de ln bey de 

tioplirdrald Hortzontal, 

pa PP) Conteniaro eo segnro nne disponer el Art, 10 de la bey de 

Prenpledndo Horizontal y culdar seus oporlunas renovacionen. r1 

semuro lo rontratará n favor de “COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO 

SOLANA", 

3) Contralnr ed) mantenimiento de los ascensotes, y en censo de ser 

poresnario para los otros servicios: piscina, baños, sauna, 

aviena de TVY-FM, equipo contra incendio, etc. 

K) Pernminro ins multas establecidas en esle Reglamento y lan 

impuestas peo: le Asnmblen de Copropletarios, El producto de 

dichas miiins Ingrosará n Jos fondos comunes del condominio, 

L) Informar o anunimente  n la Asamblea sobre el ejercicio de  stta 

tunectones, debiendo además presentar el proyecto de presupuesto 

rara el onñn próximo, para revisión del Directortlo, a más £nrinr 

. 

elo do, de marzo de enda año. 

NH) Conrnervinr en orden los titulos del Fdificio, poderer, 

enmprobantes de ingresos y egresos y todos Jos documenton que 

tengna reinción con este edificio, 

Ú —
 btlerento Libra de inventario, los demás que indique el nintema 

entvinble y un libro ena el que estarán reglslradus lodos los 

espropiletariogz que Lienen derechos sobre los  Jocnles de! 

Condombulto,  hactondo constar el nombre, apellidos y fechn $e 

nacimiento de Lodas las personas integrantes de la familta o de 

ln compania que ocupe el respectivo local por derecho proplo o 

por delegación del copropietario: No se permitirá que al mismo 

tiempo permanezcan unas doce (12) personas en cada Uno de los 

depnrinmentos del bloqueo 1 y unas diez (10) en cada uno de 

los departamentos del bloque P 2 en el Edificio Solana, 
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hibirre o Iugne y podrá demendarse Judicinimente la cennción de los 

O) Cumplir fas otras funciones que se le establerca por hey, 

Reglamento o resolucion de Ja Asnmblen. 

ARTICULO — VEINTE Y SIETE. ConJjuntamente con dos libros anten 

indlendos, et. Administrador conservará una copla certificada de 

in rseritura pública de compraventa del terreno ñobre el cun! 

esla ennstruido el "Edificio Solana”, asi como Ína copins de 

todas ina escrituras de compraventa de cada local y departamento, 

los planos de Inatalaciones generales, la copia de la Declaratoria - 

Muntelpal y otros documentos; todos los cuales [formarán Ja 

documentación oficilal de ¿nte edificio, “que deberá entregar 

medinnto neta n reo sucesor. 

ARTICULO VEÍNTE Y OCHO, -= El Adminintrador podrÁ ser removido de 

suo entía por ln mayoria de votos de los copropletarios 

naistenios n ln Añamblon, en caso de negligencia en el 
A 

cumplimiento de sua funciónes o por cualquier otra causa grave. 

CAPITULO 1Y 

DE LAS BANCIONES Y 5U PROCEDIMIENTO 

ARFICULO VEINTE Y NUEVE.- Para los casos de incumplimiento o de 

infencetones de este Reglamento Interno, se establecen Ina 

eanetenerz y ed procedimiento para aplicarlas, que a continunción 

se determinan: 

AWYICULO TREINTA. - bos que  inf[rigleren lana disporniciones 

rententdnsa en los numerntes 1,2,3,7,8,11 y 15 del Art, 7 de ealo 

Rernbamento, serán sancionndos por el Directorio, con la milla de 

sin perjuicio de lns Indemnizaciones n que 
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sedoso oyo obens prohibidas, as] como La reposición de ina cosas n en 

ertada primitivo, 

MUTACULO TREINTA Y UNQ.-— bos coproplelarios en forma Individunt, 

medinate este instrumento renuncian expresamente Mero y 

dombeidin; o y en  enso de que no pagaren las euoilns o exponsns 

referidas en los lAtrrales hb) y ac) del Art, sexto de este lingla- 

mento, en rd pinza seónindo, serán demandados por el Administrn- 

loro cen da «ln efecubtliva, ante un Juez Civrid, de la cinind de 

Safina, eobrándose además elo máximo del interés comercinl vigente 

desde edo din en que fueren exigibles dichas obligaciones, hnsatn et 

Win en «que se paguen ina mismas; Lodo ¿ato sin perjuleto de indian 

ins otras ranelonos e indemnizaciones a que hublere Íugar, puliben- 

de ef Adminiatrador Inclusiva, solicitar el secuestro, Ja relen- 

ción, rd oembario, el remate y/o la prohibición de enajenar de Jon 

bienes del deudor megeso, según el caso. 

ARTICULO TREINTA Y  DOS.+= Los que infrigieren en los caros 

rontempindos ev lnp leblrna A), D) y F) del Arbiculo sexto y en los 

eúmeron 4,5,5,9,10,13,14, del Art. séptimo serÁn amonestados por 

elo Pitectorto y si refnctdleren o el hecho fuere grave, nerAn 

eniuleindos por ed Admlnistrador, inte la Autoridad que a contji- 

nusectón ose indlen, guidn los sancionará de conformidad con dns 

Nivpostelonea legales pertinentlen: 

1) Eu los casos de las letras A), 9D) y F) del Art. sexto, de rato 

Vendamento, serán amonentados por el Directorio y además se ir 

reo imponer na mulín de tres mil sucresy que la cobrard rt 

Aminisirador, 

2) Eno loro enanos de Jne munerntes 6), 6), 9) y 10) det Art. 
A 

Gépiban, de coste Reglamento, ante ed Comisardo Municipal o rt 
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Comienrio de Snlud. 

3) En dos ensos de Jna Jetrna 2) y 16) del Art. Séptimo de enla 

Resineepto, ante el Intendente de Polícla: 

4) los rason contra ln morní y los censos contra la salubridad o 

sntibdad contemplados en el numeral 15) del arts méptimo de ente 

Heglnairato, ante el Intendente de Pollcín o +1 Cominario Ue 

Satud, rerprotivamente. 

a — En elo onso de la leten 0) del Art, sexto de esle Reginmento, 

a ] =reá nmonestado por el Directorio, para que dentro de 15 dins, 

ey propietario c:reniice las reparaciones dentro de «uy jocal o 

departamento, y ai no las hiciere o si las reparaciones fueren 

teo o nríernte necesidnd y el propietario no  1ns efectuare 

, inmedintamente, el Administrador les hará, debiendo demandnrre 

rio prapletarto ante el Juen Civil, con sede en la ciudad de 

> , Salinas, en Juicio verbal sumario, ln devolución de Jos valoren 

egnsiados más la indemnización a que hublere lugar: 

. ARTICULO: TREINTA Y TRES.- El Administrador deberá — actuar 

. ! inmotlatamente o dentro del mismo dla en que se hublere cometido 

in o iuferaceción o falta, salvo que por circunstancias especinles o 

poro fnorzn mayor, ho pudiere actuar Y no tuvier conocimiento 

! oportuno, deblendo en todoga estos casos, proceder, en su lugar, el 
porron, ld, 

Presidente o cualquier copropletario, quienes ejercerán, las 

aredoner o inieclarán lor trámites anteriormente establecidon, 

exerpto la acción ejecutiva que podrá iniclarla y tramitarin 

ni Presidente cuando no intervenga el Administrador. 

Ponteriormente, el Administrador continuará — los  brámitns 

hunlicialern o 

"
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Jegales que hubieren iniciado el Prenidente o los 

LA
A 

coprapleinrias, En caso de negligencia comprobada, el 

je
er
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Administrador será responsable de todo perjuicio que se ocasfonare 

m
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n fon enproptetarios, además de la destitución que acordare in 
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Avamblen. 

En sete enso, cl Presidente representará a los copropletarios para 

demandar ias indemnizaciones a que hublere lugar, 

ARTICUIO TREINTA Y CUATRO,- En los casos de reincidencia, nr 

estelonarAo con,ed doble de la multa que Be impuso nanterlormenter, 

anteo que yn ose hubiere sancionado con el máximo de In mwttin 

establecida par el Art, 7 de ln bey de Propledad florizontni. 

ARTICULO (TREINTA Y  —C£NCO.- bas necionen antes descrittna 

anuecionea  renprobllivas, no 

y Ina 

divigiran y/o se jmpondrán n los 

reyanpietarion,  Independientemente que el hecho sen imputable n 

lor o penpantes del local; Jen este último caso, se les hnrÁ 

entacatro at porplebtario del departamento la infracción cometida y 

tas annedón impursata, parra Jon fínes consiguientes, 

ARTICULO TREINTA -Y SEIS.- El Pirectorio y el Administrador 

deberán informar e la timediala sesión de la Asamblen, nobte los 

becher o o consatilulivos y las infracciones de los copropietarios u 

scapantes y de na sanción impursta en cada caso: z 

CAPITULO Y 

DISPOSICIONES GENERALES +- 

AFUFUCULO TREINTA Y SIETE.- Los canos relacionados con el régimen 

de exbeo o rdiftelo y que ño buvirren procedimiento determinado en el 

Resrdamento, so los LhramitarÁá en Jutelo verbal sumario, bos Copro- 

piobarireo quee aprueben este 

  

reglamento  renmincian exprenamento 

  
4 ” 

Litera y domiciblo y se someten n uno de los Jueces de Jo Clvtd con 

MT bulieectón en el enntón Salinna, 

s
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n
a
 

d o
 

  

QUTIGnO TREINTA Y QCHNO.- Rl Régimen de la Propiedad Horízontna!, 
3 z 
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para odo "Bdifdeto Solnoun", —ratá integrado por in Ley de Proptedasd 

Horizontal, per el Reglamento de la Ley de Propiedad Horizontal, 

poro da Ordenanza de Propiedad Horizontal y por este Reglamento 

, 

lolernos y. por dos Reglamentos Especinies que llegare nm expedir 

is Arnmbhien de Copropietarion. 

ARTICULO TREINTA Y NUEVE.- Cuniquier coproplelarito podrA 

impernar omite un Juez, ina decisiones o acuerdos aprobados por in 

Anamhien, sólo en el caso de gue éstos se consideren contrarios n 

tas Iryra, rordlamentos Y ordenanzas vigentes, sin perjujelo de que 

apelli dispostelones surtan efecto dende el din en ana fueros 

Lomartar, enlvo que mn Juez de Jo Civil con Jurisdicción en In 

etutnd o de Salinas, otdene la suspenslón de dicho acuerdo o 

prountución, 

Ebo copropletario  Iimpugnante podrá ejercitar este derecho en e! 

pinzo máximo da 10 dins contados a pnrtir de la fecha en que 

revihih In notiftención sobre la en vigencia el indicado acuerdo o 

reantución, Un menos que a ena fecha el impugnante hublere estnilo 

forera o «del pales, en cuyo caso el plazo Re prorrognará por 20 dina 

mÁr. 

ARTICULO CUARENTA. - Los departamentos y sus anexos podrán aer 

objeto de división mmlerinl, formado otros más grandes o reducidos 

e Independientes, mediante Jos siguientes procedimientos! 

1) Aumento por agregación de otro y otlros colindantes. 

2) birminnción par aegregnclón de niguna parte. 

rra inles  cnnosn, seo requerirá del consentimiento del dueño 0 

dueños,  debiento. fijarse  lns nuevas cuolns y votos para don 

deparinmentos reformados, sin alterar las cuotas ni Jos volon e 

los restantes. 

22 

 



  
  

ATICULO CUAREMTA Y UNO,- Lor propirtarios de Jos depnrinmentos e 

san arrendatarios, ocupantes o Lenedores o cuntquler titulo y Lordn 

persona Cempledos de los ocupantes, clientes, visitantes, elc.) que 

nsetord edificio de cuniquiler manera, estarán sujelor nl rágimen 

de la prepledad horizontal y en especial a das disposiciones del 

piraenteo reglamento. Una  copin de este reglamento se exhibilrÁ rn 

an Iingtar visible y Crecuenbado del Edificio, y por Jo  tbtantlo, su 

desconaeibmiento, no excusa n persona nlguna de Ins mencionndns en 

rete arilemto, 

ARMFICULO CUARENTA DOS.- Ningfn copropletario podrá — ruslLrarran 

ndo page de gastos,  muiiins, dnños, perJulcios,  elcs, ni Lampoce 

peelráo o yemuncióny: lao copropledad total o parcial de dos bienra 

comunoa, aún a Lítutlo de no haber ocupado el locali de su proplednd 

s/o los rnerviecios comunales, 

ARTICULO CUARENTA Y ÁRES.- Para los casos en que se requiera la. 

ananimidad de Lodos los copropietarios del edificio, no se tomarán 

en euenta, dora votos de Aquellos que estén nuspendidos de) 

derecho de vos y volo. 

ARUUCULO CUARENTA Y CUATRO, Cuando ut departemento pertenezca An 

dor oo mir personas, éstas deberán nombrar e un mandatario común en 

Lorma enal, para que los represente en todo lo reincionado con in 

propiedad, administración, elc. 

ARTICULO CUARENTA Y CINCO.- Los impuesl os y las insas por cada 

deparinmenteo serán pagadas por su respectivo propielarlo, como ni 

er teratasen de predios nalsiados, 

ARTICULO CUARENTA Y  SE1S.- Fl presente reglamento estará en 

aevinenecin desde In fecha de su Inseripción, en el Registro de ln 

24 
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ARTICULO — CUARENTA Y  SIETE.- El Régimen de la  Proplednd 

Horizontal, para el Edificio Solana, se podrá extinguir en los 

sigulentos ensoa: 

A) Por destrucetlón totnt del edificio. 

A) Por destricción parcial de una proporción que represente, por 

lo menos Das bres cunrias partes del valor del edificio; y, 

(0) Por converalón en propiedad unitaria, cuendo una personn 

entaradloo Jurídica, a cualquier titulo traniaticio de dominto, 

náputero parra st todos los locnles y departamentorn de ente 

edilicio. 

nd 

ARTICULO CUARENTA Y OCHO.- En los casos a) y b) del artlento 

precedente, Ta documentación oficial del edificio será destinndn 

e In Tormn que resuelva por mayorla in Asamblea de 

Popropietarios, y en el caso c) del mismo artlcnlo, dicha 

documentación serán entregada al propletarlo ónico que adqujern el 

rilifirta. 

..
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REGLAMENTO PARA El USO DE LA SALA DE JUEGOS 

1.- Esta Area será para uso exclusivo de los condóminos y 

sus hijos. 

2.- No se permitirá la entrada a menores de 15 anos. 

3.- No ingresarán personas que se encuentren en pantalón de 

bano húmedo y sin camiseta. 

6.- No ingresarán animales a esta sala. 

5.- Para la utilización de las mesas de esta _sala, se 

inscribirán en el libro de reservaciones, que se colocará en * 

la portería, 
A 

6.- Les  condóminos utilizsrán las mesas, previo el 

cumplimiento de éstos requisitos, por un tiempo máximo de 60 

mínutos, 

7." Los  condóminos serán responsables del buen uso y 

culdado de los Implementos de esta sala y responderán por 

cualquier dano causado por ellos, por sus hijos o Invitados. 

8.- Sólo cuendo concluya el tlempo de Juego de los 

condóminos podrán inscribirse nuevamente.



part il,     
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1, 

REGLAMENTO PARA EL USO DEL GIMNASIO 
/ 

1 .- Lo utilizarán todos los condóminos. 

2.- Se utilizará vestimenta para este tipo de actividad, o 

sea  pantaloneta deportiva y camiseta, inscribléndose 

previamente en el libro de reservaciones que está ubicado 

en la porterla. 

3.- Se preferirá su uso a los condóminos adultos. 

5$.- Los hilos de los condóminos mayores de 12 anos, podrán 

usarlo cuendo éste no estuviera ocupado por mayores. 

5.- No Ingresarán animales al gimasio. 

6.- Los condóminos son responsables del buen uso y culdado 

de los Implementos y equipos del gimmasio y responderán por 

cualquier pérdida o dano ocaslonado por ellos. 
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REGLAMENTO PARA EL USO DE LA CANCHA DE TENIS DE CAMPO 

1.- La utilizarán todos los condóminos. 

2.- Para prácticar este deporte, se deberán obligatoriamente 

vestir de la sigulente manera: 

CABALLEROS 

- Short o pantalones especificos para tenls. 

-» Camiscta deportiva con mangas. 

- Zapatos con suela de caucho para cancha de cemento. 

- Medias o eslcetínes para este deporte. 

DAMAS: 

- Se considerará como ropa adecuada la mismas Indíicada 

anteriormente, con las varlantes normales. 

3.- Para su uso ss Inscriíbirin en forma obligatoria, y 

previamente, en el libro de reservaciones, que estará instala- 

do en la portería. 

4.- $e utilizará la cancha de tenis, previo el cumplimiento 

de los requisitos anterlores, por el tlempo de 30 minutos 

cada uno. 

5.- El tiempo de utilización de la cancha, será: 

2) Un condómino con un hijo, un invitado: 30 minutos. 

b) Partido de ningles entra condóminos: se sumará el 

tiempo de 30 minutos por condómino con un máximo de 60 

minutos. 

  

  

 



  

  

  

  

c) Partido de singles entre condóminos: 60 minutos 

máximo. 

d) Partido de dobles entre copropletarios e * Invitados, 

minimo dos condóminos por partido: 60 minutos máximo. 

6.- Sólo concluido «l tiempo de Juego de un condómino se 

podrá inscribir nuevariente, 

7.- El tlempo máximo de espera será de 15 minutos. Una vez 

concluido este tlempo los Jugadores que ho entraren a la 

caricha, perderAn su turno y tendrán que Inscribirse nuevamen- 

te, cuando el libro de reservaciones lo permita. 

Los Inscritos a continuación podrán adelantarse o no en 

su horario únicamente el tlempo que les corresponde. 

Si no desearen adelantarse, se podrá aceptar otra 

Inscripción y estos jugarán nuevamente por el tiempo que 

faltare. 

8.- Los hijos de los condóáminos podrán Iinscríbirse para 

Jugar,  respetendo las normas del presente reglamento 

durante los dias laborables, Los dlas sábados, domingos y 

dias feriados, se Inscribirán como scompanantes de sus 

padres o de otro menor, si la cancha estuviere desocupada; 

pero sí se presentaren a jugar condóminos mayores, deberán 

ceder la cancha, aunque no hayan terminado el partido. 

9.- Horario 08:30 a 19:00 horas. 
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REGLAMENTO PAPA LA UTILIZACION DE LOS BANOS SAUNAS 

1.- Podrán utilizarios todos los condóminos. 

2.- Pera utilizar los cuartos de banos deberán: 

, 
8) Vestirse obligatoriamente con topa de bano. 

b) >Inscribirse, en forma obligatoria Y previamente, 
.el libro de reservaciones, que estará en la potterta, 

en 

3.- En el ediflcio hay dos cuartos de saunas, claramente 
identificables por su rótulo exterior: 

a) Para damas. 

5) Para caballeros, 

$.- Los menores de 12 anos ingresarán sólo en companta de 
mayores, 

5.- Durante su utilización no asegurarán interiormente 
purrtas de Ingreso, 

6.- Previo el cumplimiento de los 

las — personas contempladas en el presente 

podrán utilizar los cuartos de sauna por un máximo de 

mínutos. 

7.- Los  condéminos  :erán responsables del. buen uso 
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REGLAMENTO PARA USO DE LA PISCINA 

1.- La utilizarán solo los condóminos y sus hijos. 

2.- La utilizarán previo lavado de los ples y sólo en traje 
de bano. ? 

3.- Se dará preferencia a los ninos, en caso de haber 
demanda de uso por parte de los condóminos, éstos deberán 
ahandonar la piscina. 
Morarlo de ((%00 a 13:00 horas. 

5.- Se prohibe la utillzación de le piscina para los 
empleados de cualquier departamento, as! como para los 
empleados del Edificio. 

6.- Se prohibe llevar animales al sector de la piscina y 
más aún dentro de ella. : 

7.- No podrán utilizarla fuera del horario establecido en 
el numeral 3, : 

8.- Los :nlnos menores pueden ingresar a la piscina sólo 
acompanados de ma persona mayor para su cuidado. Los 
emplendos del edificio no podrán dedicarse al cuidado de 
Jos ninos. 

9.- Sn Prollbe la utilización de pelotas, boyas u otros 
implementos dentro de la piscina. 
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cuidado de los implenentos y equipos de los saunas y responde- 

rán por los denos causados por ellos. El condomlulo no se 

responsabiliza por problemas de salud que deriven de la 
K 

vtiltzaación de este servicio. 
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torgó anto mí, y cn fé de ello, confiero ésta IRINFRA COFIA, 
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COMPROBANTE. DE INGRESO A CAJA 
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Código Predial: 3,1. 2. 16. 12.0.0.0.0.0.0.0.0.0.1.20 Cod.Ant.: 40-020-010-030-0-1-20 

ción: NOT / CREDITO $ 0.00 vurbanización/Sector: ENTRE RÍOS Mz.: 0 SÍ.: 0030 

T TAR / CREDITO $ 0.00 
m,. Solar -$.0:00 Av. Construccion $ 7,291.27 Av. Propiedad 

CESTO MORIA DES E E TOTAL $ 13.56 
IMPUESTO PREÚAL LRBÁNO 5.93 CUERPO DE BOMBEROS od . — > A 
CONTRIB ESP. DE MEJORAS 1.78 TOTAL N / 
EMISION 5.00 : 

TOTAL. 12.71 Descuento: MUNICIPIO DE QNDON 
Recargo : RIO PL 
Intereses : o. 

TOTAL: 0.24 44 0 5 ABR 4 

BCO. DEL PICHINCHA , A EA ! » a 
7424 31480241 $1 A . . 

JEFE DE RENTAS — | latex ARRE 
CONTRIBUYENTE ESTE DOCUMENTO NO ESWALIDO SÍPLAMAÑA PSERO BA CAJERÁ . : z 

z a E iia   
farco dar Po (Bigas PRA) 

De conformidad con el numeral 5 del Artículo 18 de la Ley 
Notarial. reformada por el Decreto Supremo número 2386, de 
Marzo 31 de 1.973. publicada en el Registro Oficial No, 584 
del 12 de Abril de 1.978, DOY FE : Que la pe totocopl precedente, 
que consta de... ARO cocoa. FOjas, exacta al 
documento original que también se me exhihe.. Erantis: ligeterminada.- Guayaquil, 2 6 JUN 209 E o, 
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CHEQUE $ 7.051» 

NOT / CREDITO $ 0.00 
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$ 0.00 

o 
. e iS TAL LAZOS 

WMPUESTO. PREDIAL URBANO . :136 CUERPO DE BOMBEROS 2H : 

CONTRIB. Esp. DE MEJORAS 0,88 . TOTAL - 0.23 

" EMISIÓN . - 5,00 

o TOTAL '* 6.81 Descuento: 9.05 
Recargo : 0.00 
Intereses > 0.00 

TOTAL : 0,05 
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1924 31480241 sh , 
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INTRIBUYENTE - ESTE DOCUMENTO NO ES VALIDO SIÑTA TA FIRMA Vento SE 

De conformidad con el numeral 5 del Articulo 18 de la Ley 

Notarial, reformada por el Decreto Supremo número 2396. de 

Merzo 31 de 1,678, nubricada en el Registro Oficial No. 584 

der 90 de Ari de 1.978, DOY FE: Que la fotecopía precedente, 
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2. Guayaquil, 164 UN 2007 
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COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA 
  

            
  

  

    
    

  

  

  

  

  

    
      

     

  

  

            

  

  

L MUNICIPALIDAD MES DIA AÑO CAJA N* : COMPROBANTE N> 

DEL CANTON Abril 05 2007 | CAJA 714320 
SAMBORONDON 

RU VEN TÉ os IDENTIFICACIÓN: [eóneo TRANSACCIÓN o - 
_ TR ROUÍMANES DEL ECUADOR S.A. RULIMASA E 7984 PRU-006 

C 2007-3059 Zi EFECTIVO $ 0.04 
Código Predial: 3,1.15.7.14.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0 Cod.Ant.: 40-034-014-170-0-0-0 A Vi cneque $ 998.28] 
Dirección: VEHICULAR CALLE VEHICULAR Y CALLE VEHICULAR 

izació oo A E NOT / CREDITO $ 0.00 Urbanización/Sector: LAGUNA DORADA Mz.: 0 S!.: O Pe 
: : DIRECTOR FINANCIERO || TAR/ CREDITO 8/6 00 

- Av. Solar $265,32168 Av. Construccion $284,60867 Av. Propiedad $ 549,930.33 

a pi O» TOTAL >> 9/008.26 
IMPUESTO PREDIAL URBANO 722.83 CUERPO DE BOMBEROS" 82.43 A 
CONTRIB. ESP. DE MEJORAS 216.85 TOTAL 82.4 [| dl. MUNICIPIO DE 
EMISIÓN 5.00 TESORER: MUNICIP RIO PL 

TOTAL 244.68 Descuento: 285 1 
Intereses : 9:09 0 5 ABR y 4 
TOTAL : 28.91 ¡ : 
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raro y 44 de 1,973, publicada en el Registro Oficial No. 564 
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- [oe 26/06/2007 9:47:30 Mule de Cri N COTO LIAGIDIM Ne Conta: 3el 849 j 
Mm APUESTO PREDIAL URBANO A AE 

Fecha de Fimisión : 7. 0:00:08. Ata 80 Título: 2067 Clave Catastral: 2-1 -1-87114 
v Contribuyente (5); CIA ANOM RULIMANES DE EC RULIMASAS A Avulás Comerial Capital en Gira: (05,269,57 : 

e Base imponible : 63.161,74 |. 
. Concepto? Seces CHIPIPE Manzans 15Lote LOTA 

DETALLE RUBRO DETALLE COBRO 
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: , 2 ofos ADICIONAL P.0. 0.00 7 e 000 

e 2 Y 3 o/0r ADICIONAL F.U. 0,00 ed 000 
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e 9.40 SS 
SERVICIO DE ASBO PUBLICO 27 QA 

CONTRIA. ESP. MEJORAS - (AP 186.51 o ] 

6 PREDIAL URBANO : 105% $ e Denda n> 42390 1 => 42530 
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NUMERO DE REPERTORIO: 63.611 
FECHA DE REPERTORIO: 21/dic/2007 

HORA DE REPERTORIO: 11:23 
A 

  

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL 

1-. Certifica: que con fecha veintiuno de Diciembre del dos mil siete en 

cumplimiento de lo ordenado en la Resolución N” 07-G-DIC-0008153, 

dictada por el Intendente de Compañías de Guayaquil, Ab. Juan 
Trujillo Espinel, el 12 de diciembre del 2007, queda inscrita la 

presente escritura pública junto con la resolución antes mencionada, la 
misma que contiene: la Escisión de la compañía denominada: 

RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A., la creación como 
efecto de la escisión de la compañía GRALIMANES CIA. LTDA., de 

fojas 148.574 a 148.753, Registro Mercantil número 26.408. Quedando 

incorporado el Certificado de Afiliación a la Cámara de Comercio de 

Guayaquil.- 3.- De conformidad con lo dispuesto en el artículo 33 del 

código de comercio, se ha fijado y se mantendrá fijo en la sala de este 

despacho de acuerdo con la ley bajo el número 1553 un extracto de la 
presente escritura pública. | 
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REVISADO son tá AB, TATIANA GARCIA PLAZA 
¿REGISTRO MERCANTIL 
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Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantón Salinas 

Av. 12 y Calles 38 y 40 Barrio San Lorenzo 

Número de Repertorio: 2008-— 17 
  

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTÓN SALINAS, certifica que 

en esta fecha se inscribió(eron) el(los) siguiente(s) acto(s): 
1.- Con fecha Cuatro de Enero de Dos Mil Ocho queda inscrito el acto o 
contrato TRANSFERENCIA DE DOMINIO en el Registro de PROPIEDADES de tomo 1 
de fojas 97 a 194 con el número de inscripción 9 celebrado entre: 
([RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. en calidad de APORTANTE], 

[GRALIMANES CIA. LTDA. en calidad de ACEPTANTE]). 

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es): 

Tipo Bien Número 
Cód.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos 

Listado de bienes Inmuebles 

2-1-1-8-1-14XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 120     

   
DESCRIPCIÓN: 
TRAD =TRANSFERENCIA DE DOMINIO
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Número de Repertorio: 2008— 208 

  

  
    

Eb" EBGLS TR E LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTÓN SAMBORONDÓN, certifica 

que etpoer fecha se inscribió(eron) el(los) siguiente(s) acto(s): 
1.- Con fecha Quince de Enero de Dos mil Ocho queda inscrito el acto o 
contrato TRANSFERENCIA DE DOMINIO en el Registro de PROPIEDADES de tomo 6 
de fojas 2679 a 2778 con el número de inscripción 115 celebrado entre: 

([COMPAÑIA RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S A en calidad de APORTANTE], 

[COMPAÑIA GRALIMANES CIA.LTDA. en calidad de PROPIETARIO]). 

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es): 

Tipo Bien Número 

Cód.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos 

Listado de bienes Inmuebles 

40-034-014-170-0-0-OXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 2097 TDD (1) 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXEXXXXXXXXXXXXX 2095 TDD (1) 

DESCRIPCIÓN: 
TDD =TRANSFERENCIA DE DOMINIO 
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Muy Ilustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 
DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTROS 

BRADEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO 

t 
1 

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO 
BIENIO 2006 - 2007 

    
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. 

66-0018-001-0-2-3 IETEL 

C.C.DICENTRO (J,T.MARENGO Y FCO.ORELLANA 

GUAYAQUIL 

FCO.ORELLANA 

FCO. ORELLANA 

Porron 5,101,067.40 

0.00 

0.00 

163.00 

103.30 

0.8700000000000   

CA 
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3 -JUN- 1998 2768 

0.00 IRREGULAR 

0.00 * 
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95.50 14,760.90 

$90.00 | Prevenir 11,557.78 

Sa 821.50 

  

    

    

  

VALOR DE LA PROPIEDAD SR 44,379.28 
CONTRIBUCION PREDIAL [OBSERVACIONES 
CLASIFIC. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. OFICINA 3, JER.PISO 

ALTO. CENTRO COMERCIAL "CENTRO DE DISENO Y DECORACION 
TARIFA IMPOSITIVA 0.0004429994 DICENTRO GUAYAQUIL". ALICUOTA: 0,87%. 

    IMP. PREDIAL Y ADICIONALES 
  

  MPUESTO PREDIAL 26.52 
UERPO DE BOMBEROS 2.10 
EO PUBLICO 0.02 

ASA DRENAJE PLUVIAL 2.54 MUNICIYÁLIDAD DE QYAYAOUIL ONTRIB. ESP. MEJORAS 46.2 
OTAL 77.38 
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AVALUO VIGENTE 2005 PORRA: 42,118,78 

Los valores generados por concepto de Impuesto Predial mas Adicionales ng 
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para el BIENIO 2008-2009 
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