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CONSTITUCION DE LA COMPANIA

ANONIMA DENCMINADA 1INMOJIMENEZ

CUANTIA: USS 1.100,00.,-——-———~—=

“En la. ciudad de Guayaquil,

Capital de la Provincia del Guayas, Republica del

FEcuador, a los veintinueve dias del mes de Diciembre
del afio dos mil, ante ml, Abogado CESARIO L. CONDO
CHIRIBOGA, Notario Quinto del Cantdn, comparecen: LoOS

sefiores coOnyuges don  ALBERTO ENRIQUE JIMENEZ

ORRANTIA, quien declara ser ecuatoriano, ejecutivo, y

dofia SUSANA BEATRIZ MEDINA COBO DE JIMENEZ, dguien

declara ser ecuatoriana, dedicada a la direccidn del

hogar por sus propios derechos, y por los due

representan de la socledad conyugal por ellos
formada; vy, por otra parte, la sefiora dorfia ANA MARIA

JIMENEZ  MEDINA, quien declara ser ecuatoriahna,

soltera, ejecutiva, por sus propios derechos; mavyores
de edad, capaces para obligarse vy contratar, con
domicilio vy residencia en esta ciudad, a quienes de
conocer doy fe; vy, procediendo con amplia y entera

libertad vy bien instruildos de la naturaleza vy

resultados de esta escritura publica de CONSTITUCION,

para su otorgamiento me presentaron la Minuta

bl

sigulente: “S E N O R N OTAR I O: En el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase
extender y autorizar una por la dque conste que 1los

comparecientes  senores, Alberto Enrique Jiménez
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Orrantia, Ana Maria Jiménez Medina, hemos convenido

en constituir una Sociedad Andnima Civil que tendra

la denominacidén de INMOJIMENEZ S.A., de conformidad

con las disposiciones de la Ley de Compafilas y el

ESTATUTO DE LA

Estatuto que consta a continuacidn:

| -

COMPANIA INMOJIMENEZ S.A.- ARTICULO PRIMERO: Con el
nombre de INMOJIMENEZ S.A. se constituye una socledad
anbnima, de nacionalidad ecuatoriana, cuyo domicilio
principal es la ciudad de Guavaquil, pudiendo
establecer agencias o0 sucursales en cualqguier lugar
de la Republica, cuando asi 1lo resuelva la Junta
General de  Accionistas.-  ARTICULO  SEGUNDO: La
Sociedad tendra por obijeto la administracion,
adquisicidn vy beneficio de bienes ralices y urbanos.
Podréa administrar inmueble en los que haya
constituido propiedad horizontal, clinicas,
bibliotecas, librerias. Para cumplir su objeto
social, podréd suscribir todo acto o contrato civil,
autorizado por las leyes, con relacidn a su objeto.

No podra ejercer el comercio ni la industria de

manera alguna.- ARTICULO TERCERO: E1l plazo de la

Sociedad es de CINCUENTA ANOS, contados a partir de

la inscripcidén de esta escritura en el Registro

Mercantil del cantdé4n Guayaquil.- ARTICULO CUARTO:

El capital es de mil cien délares divididos en mil

cien acciones ordinarias nominativas de un ddblar

cada una, numeradas del cera cerag cergo uno al mil

cien inclusive. - ARTICULO QUINTO: Los titulos
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podran contener wuna o© varias acciones y @ seran
suscritos por el Presidente y por el Gerente de la

Socledad.- ARTICULO SEXTOQO: Se considerara como dueno

de las acciones nominatlvas a quien aparezca como tal

en el Libro de Acciones y Accionistas.- ARTICULO

SEPTIMO: La transferencia de las acciones nominativas

se verlficard por la cesidn realizada en el Titulo o

en una hoja anadida a €1 por la 1nscripcidn de 1la
transferencia en el Libro de Acciones y Accilonlstas.
El Gerente archivarad la nota fechada en gque cedente y
cesionario le haran conocer la cesidn.—- ARTICULO
OCTAVO: En caso de pérdida o destruccidn del titulo
de una accidn o de un certificado provisional, el
interesado debera comunicarlo al Gerente por escrito
y solicitar su anulaciétn y el otorgamiento de un
nuevo Citulo que podra ser otorgado previo

cumplimiento de 1los requisitos siguientes: UNO.-

Publicacidn por tres dias consecutivos de un aviso en
uno de los periddicos de mayor circulacidn en
Guayaquilil anunciando la pérdida, el numero del
titulo, 1las acciones gque comprende, la fecha de
expedicidn del mismo y el nombre del propietario.
DOS.- Que desde la ultima publicacidén transcurran
Creinta dias sin que se presente oposicidn o reclamo
pues en caso de presentarse alguno se necesitara que
el asunto sea decidido por la justicia. TRES.- Que el
interesado satisfaga los gastos correspondientes. La

anulacidn del titulo tendrd lugar cumplidos 1los
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treinta dias <contados a partir de la udltima
publicacidn, extinguiéndose asl todos 1los derechos
inherentes al titulo o certificado anulado.—- ARTICULO
NOVENO: Los accionistas no adguleren con la Socledad
otro compromiso dgue la entrega del valor de las
accliones gue hubieren suscrito y s6lo con este valor
responden de los resultados econdmicos de ella. Las
utilidades se repartiran entre 1los acclonistas en
proporcidn del valor pagado de sus acciones,-
ARTICULO DECIMO: Los Accionistas podrdn hacerse
representar por terceras personas en la Jdunta
General, mediante <carta dirigida al Gerente. Sin

embargo, no podran representarlos ni los

administradores nl 1los comisarios.- ARTICULO DECIMO
PRIMERO: Son derechos fundamentales de los
accionistas: a) La calidad de accionlistas; Db)
Participar en los Dbeneficios sociales debiendo
observarse 1igualdad de tratamiento entre ellos; ¢)

Particlpar en las mismas condiclones establecidas en

la letra anterior en 1la distribucidn del acervo

soclal, en caso de liquidacidn de la socledad; d)

Intervenir en 1las Juntas Generales con derecho a un
voto por cada accilidn totalmente pagada; e) Integrar
los Organcos de administracidn o de fiscalizacidn de
la sociedad si fueran elegidos en la forma prescrita
por los Estatutos y la Ley; f) Gozar de preferencia

para la suscripcidn de acciones en el caso de Aumento

de Capital; g) Negociar libremente sus acciones; v,




Y _ n
Y | s -

R h) Impugnar las resoluciocnes de las Juntas Generales
A 2 dem? smos de la Sociedad )
}\ A, vy demas organismos de la Sociedad en 1l0sS casos y en
\f ;:f
_ﬂ_/ 3 la forma establecida por la Ley.—- ARTICULO DECIMO
\ iz
Ab 4 SEGUNDO: La Sociedad tiene 1l0os sigulentes organlsmos
Cepdtio L. Conao Cbh.
NOTARIO  5tg b v funcionarios: a) La Junta General de Acclonistas,
Guayaquil
| 6 b) El Presidente; vy, c) El Gerente.- ARTICULO DECIMO
] TERCERO: La Junta General, formada por los
— 3
8 accionlstas legalmente convocados Yy reunidos, es el
9 Organo supremo de la Sociedad. Por tanto, la Junta
10 General tiene poderes para resolver todos los asuntos

relativos a los negocios socliales y para tomar 1las

decisiones que “juzgue conveniente para la sociedad.

Sus resoluciones seran de general obligatoriedad para

los accionistas sin perjuicio del derecho de

impugnaciétn gque a éstos asiste de acuerdo a 1lo

previsto por la Ley. Tales resoluciones deberan ser

- 16
1 cumplidas 1gualmente por todos 1los funcionarios Yy
8 empleados de la sociliedad.—- ARTICULO DECIMO CUARTO:
19 Las Juntas Generales de Accilionlistas son ordinarias v
20 extraordinarias. Se reuniran en el domicilio
-?:i principal de la compafiia, salvo lo dispuesto en el
2 articulo dosclentos ochenta de la Ley de Compafnias.
23 Enn caso contrario seran nulas.- ARTICULO DECIMO
" QUINTQO: Las Juntas Generales Ordinarias se reuniran
25 por lo menos una vez al anino, dentro de los tres meses
2% posteriores a la finalizacidn del ejercicio econdmico
. de la compahla. La Junta General Ordinaria podra
_, 27 ;
deliberar sobre la suspensidon y remocldn de 1los
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administradores y mas mlembros de los organismos de

administracidn creados por el estatuto, aun cuando el

asunto no figure en el orden del dila.- ARTICULO

DECIMO SEXTQ: Las Juntas Generales Extraordinarlias se

reuniran cuando fueren convocadas para tratar los

asuntos puntualizados en la convocatoria.—- ARTICULO
DECIMO SEPTIMO: ILa Junta General, sea ordinarla o
extraordinaria, sera convocada por la prensa, en uno
de 1los periddicos de mayor «circulacidn en el

domicilio principal de la comparila, con ocho dias de

fizado para su reunidn.

| -

anticipacidn por lo menos al
La convocatoria debe senalar el lugar, dia yv hora vy
el objeto de la reunidn. Toda resoluclidn sobre
asuntos no expresados en la convocatoria sera nula.
En caso de urgencla 10s comisarios pueden convocar la

Junta General.- ARTICULO DECIMO OCTAVO: Si la Junta

General no pudliere reunirse en primera convocatoria

por falta de qudrum, se procedera a una sequnda
convocatoria, la gque no podra demorarse més de
treinta dlas de 1la fecha fijada para la primera
reunidén. La Junta General no podréa considerarse
constituida para dellberar en prilimera convocatoria si
no esta representada por los concurrentes a ella, por
lo menos la mitad del capital pagado. Las Juntas
Generales se reunlran, en segunda convocatoria, c¢on
el numero de acclionistas presentes. Se expresaréd asi
en la convocatoria que se haga. La segunda

convocatoria no podréd modificarse el objeto de 1a
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primera convocatoria.- ARTICULO DECIMO NOVENO: NO

obstante 1o dispuesto en los articulos anteriores, la
Junta se entenderd convocada y gquedarad validamente
constituida en cualquler tiempo y en cualquier
lugar, dentro del territorio nacional, para tratar
cualquier asunto, siempre que esté presente todo el
capital pagado, vy los asistentes, quienes deberan
suscribir el acta bajo sancidn de nulidad, acepten
por unanimidad la celebracidén de la Junta. Sin
embargo, cualquiera de los asistentes puede oponerse
a la discusidn de los asuntos sobre los cuales no se
considera suficientemente informado.- ARTICULO
VIGESIMO: Antes de declararse instalada la Jdunta

General de Accionistas el secretario formarad la lista
de asistentes. El secretario incluirad en la lista a
los tenedores de las acciones que constaren como
tales en el Libro de Acciones y Accionistas. El
secretario de la Junta, al formular la lista, anotara
los nombres de los accionistas presentes \
representados, la clase y valor de las acciones y el

numero de votos que les corresponda, dejando

constancia, con su firma y la del presidente de 1la

Junta, del alistamiento total gque hiciere.~ ARTICULO

VIGESIMO PRIMERO: Salvo las excepciones previstas en

la Ley o en el estatuto, las declsiones de las Jjuntas

generales seran tomadas por mayoria de votos del

capital concurrente a la reuniododn. Los votos en blanco

y las abstenciones se sumaran a la mayoria numérica.-
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ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Las actas se llevaran a

maquina en hojas foliadas se aprobardn en la misma

sesidén y deberédn ser extendidas y firmadas por el
Presidente vy Secretario de la Junta a mas tardar
dentro de los quince dilas posteriores a la reunidn de
la Junta. De cada Junta se formarda un expediente con
la copia del acta, los documentos que justifiquen qgue
las convocatorias se hicieron en legal forma y los
documentos que hubieren sido conocidos por la Junta.-

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: Corresponde a la dJunta

General de Accionistas en forma amplia el gobierno de

la sociedad v de manera sefialada: a) Elegir cada

cinco afios al Presidente v al Gerente de la Sociedad

entre los accilonistas v, cada dos atios, a los
Comisarios Principal y Suplente; b) Aprobar ©
rechazar los balances y cuentas de las operaciones
sociales, previa lectura del informe del comisario

principal y suplente que haya actuado; c¢) conocer 1los

informes que se le presenten; d) Resolver sobre el

arrendamiento por mas de tres anos, venta, hipoteca,
anticresis o cualgqulera otra limitacidén de dominio
sobre los inmuebles de la Sociedad; e) Disponer el

reparto de utilidades y determinar las cuotas que

deba deducirse de éstas para la formacidén de reserva:;

f) Acordar el aumento o reintegro del Capital Social;

g) Fijar la remuneracidn de los funcionarios que ella

i

2li1ja y removerlos cuando lo crea conveniente a la

buena marcha de 1a Sociedad; h) Decidir el
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establecimiento de¢ sucursales o agenciag, ‘rnombrando
sus funcionarios vy determinandoles sus atribucliones y

deberes, vy acordar la supresidon de las mismas; 1)

Acordar la disoluclidédn v la liguidacidon de la Sociedad

antes del vencimiento del plazo o© prorrogar 1a

existencia de la misma; 3} Elegir al Ligquidador de 1la

sociedad; vy, k) Resolver sobre todo asunto gue no

estuviere especialmente previsto en estos estatutos y

que por ley le correspondiere.— ARTICULO VIGESIMO

CUARTQ: £l Presidente sera elegido por. la Junta

General vy durard en el ejercicio de sus funciones

—

Ejercerad también la representacidn legal

cinco anos.
de la empresa, cuando subrogue al Gerente. - ARTICULO

VIGESIMO QUINTO: Son atribuciones del Presidente:

sesiones ordinarias vy

a) Convocar vy dirigir las

extraordinarias de la Junta General de Accionistas vy

suscribir Juntamente con el secretario las actas de

Vigilar la buena marcha de 1la

estas sesiones; b)

sociedad y el exacto cumplimiento de sus deberes de

parte de todos los funcionarios y empleados de ella;

c) OSubrogar al Gerente en caso de falta, impedimento

O renunclia de éste; d) Suscribir con el Gerente los

titulos de las acciones y las liétas de asistentes a

las Juntas Generales; v, e} Ejercer las demés

atribuciones que Ile confieren estos estatutos y 1la

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: El

Ley de Companilas.-

Gerente sera elegido por la Junta General y durara en

el ejercicio de su cargo cinco afios. - ARTICULO

W

L
L

 ais )
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VIGESIMO SEPTIMO: Corresponde al Gerente: a) La

representacidédn legal de 1la socledad tanto judicial

como extrajudicialmente obligandola c¢con su  sola
firma, haciendo constar siempre su calidad de Gerente
de ella; b) Actuar como secretario en la Junta
General de Accionistas; c¢) Suscribir los Titulos de
acciones juntamente con el presidente de la sociedad;

d} Cumplir y hacer cumplir las resoluciones de la

Junta General de Acclonlistas; e) Presentar un informe
anual a la Junta General Ordinaria; f) Otorgar
poderes especiales previa autorizacidn de la Junta
General, los determinados en el articulo trescientos
dos de la Ley de Compafilas; ¢g) Ejercer todos 1los
actos de administracidn; h) Nombrar, remover, fijar
los sueldos y salarios de los empleados, obreros,
Jjornaleros y mas personas cuya designaclidn no esté

encomendada a la Junta General, de Accionistas; 1)
Ssuscribir, aceptar, endosar, protestar, cancelar vy
pagar letras de cambio, pagarés vy mas titulos de
crédito; 3} Abrir cuentas bancarias corrientes v de
ahorro; k) Intervenir en las escrituras publicas para
la venta, permuta, hipoteca, anticresis, etcétera, o

w T

cualquier‘ otro gravamen de 1los 1inmuebles de 1a
Sociedad previa autorizacién de la Junta General, v
en las escrituras, publicas para la compra de
inmuebles sin necesidad de dicha autorizacidn; 1)
Intervenir a nombre de las compafiias en la fundacién

O promocidn de Sociedades Civiles o Mercantiles gue
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1 persigan similar objeto en los gue esta sociedad

2 ingrese como Social y, m) Ejercer en general todas
3 las atribuciones qgque por Ley y estos Estatutos le
. ‘ 4 corresponden. - ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: Es
Cesdrnio L. Conuo Ch.
NOTARIO  5t9 5 obligacidén de los Comisarios fiscalizar en todas sus
Guayaquil
b partes la administracidon de la Sociedad velando gue
7 ésta se ajuste a las normas de una  buena
- b - 8 administracién. Los Comlsarios revisaran de 1o0s
9 administradores la entrega de un balance menéual de
10 comprobacidn y  examinaran una vez cada .tres meses
11 por lo menos los libros y papeles de la Sociedad en
12 los Estados de Caja y Cartera. Asi mismo revisaran el
13 Balance y la Cuenta Pérdidas y Ganancias y elevaran
u su informe sobre los mismos a la Junta General de
. {5 Accilonistas. - ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Los
16 Comisarios tienen derecho 1limitado de inspeccidon vy
1 vigilancia sobre las operaciones soclales sin
18 dependencia de la administracidn y en interés de 1la
i9 Sociedad.- ARTICULO TRIGESIMO: Los Comlsarios deberan
20 ser especlal e individualmente convocados cuando deba
9_; reunirse la Junta General de Accionistas, con pena de
2; nulidad. Sin embargo, su 1nasistencia no sera causa
2 de diferimiento de 1la reunidon.- ARTICULO TRIGESIMO
" PRIMERO: Enh caso de duda sobre la interpretacidn de
- los presentes Estatutos decidira la Junta General de
2 Accionistas Yy  su resolucidn sera de general
| cbligatoriedad.- ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: El
2;

ejercicio econdmico de la Socliedad serad anual,
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inicidndose el primero de enero y concluyendo el
treinta vy uno de dicliembre de cada ano.- ARTICULO
TRIGESIMO TERCERC‘): Para el efecto dgque los distintos
funcionarios de la Socledad puedan legitimar su
intervencidn en cualquier acto, contrato o Juicio,
acompanaran su respectivo nombramiento debidamente
inscrito en el Registro Mercantil.- ARTICULO
TRIGESIMO CUARTO: Si la Junta General de Accionlstas
no designa a la persona o personas que deban efectuar
la liquidacidén de la Sociedad tal operacidn correra a

cargo del Gerente en funciones en el momento en dque

ella se produzca.—- ARTICULO TRIGESIMO  QUINTO:
Mientras la Junta General de Accionistas no designe
al funcionario o funcionarics qgue deban reemplazar a
los gue cesen por haberse vencido sus periodos o por
cualgquier otro motivo, salvo el caso de destitucidn,
ningun funcionario podra separarse de su cargo hasta
que sea legalmente reemplazado.- ARTICULO TRIGESIMO
SEXTO: La distribucidn de las utilidades se haréa
anualmente previa resolucidn de la Junta General pero
sera obligatorio separar de los beneficios liguidos
una cantidad no menor del diez por ciento, destinado
a formar el fondo de reserva legal hasta que éste

alcance por 1lo menos el cincuenta por ciento del

Capital Social,- ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: En 1lo

que no estuviere especlalmente previsto en estos

Estatutos, se aplicaran las reglas de la Ley de y del

Cédigo Civil.—- DECLARACIONES: P R I M E R A:
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SUSCRIPCION DEIL, CAPITAL.- Los fundadores declaramos

que hemos constituido la compafiia con un capital de

mil cliem\ dbélares suscrito en su totalidad del modo

siguiente: " Enrique Jiménez Orrantia, suscribe mil
noventa y nueve accipnes ordinarias vy nominativas de
un qalar cada una. Ana Maria Jiménez Medina,
suscribe una accidn ordinaria vy nominativa de un

dolar.- S E G U N D A: PAGO DE LAS ACCIONES

SUSCRITAS.- El sefior Enrique Jiménez Orrantia, en

pago de las mil noventa y nueve acciones dgue ha

suscrito él y en pago de la accidn gque ha suscrito

Ana Maria Jiménez Medina, aporta y transfiere a la

socledad andnima que se constituye, el dominio pleno
de la cuota de cero enteros veintisiete centésimos
por ciento del solar cero uno de la manzana cero

sesenta vy uno-A, situado entre la Avenida Primera

calle Diez vy Avenida Diagonal San Jorge de 1la

ciudadela Nueva Kennedy de esta ciudad, 1i1dentificada
con el c¢odigo numero treinta vy tres-cero cero
diecinueve-Ccero cero uno-cero cero cero Ccero—uno-
ochenta y nueve y comprendido entre los siguigntes

linderos vy dimensiones: por el noreste, Avenida

Diagonal San Jorge, (hoy Avenida de la Prensa o de
Los Periodistas), con trescientos noventa vy siete
metros; por el sur, calle décima con doscientos
setenta y cinco metros; por el oeste Avenida Primera
con doscientos noventa y cinco metros; todo lo gque da

una superficie total de cincuenta y siete mil metros
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cuadrados; al que corresponde el local numero ochenta

v nueve de 1la planta baja del centro comercial

Policentro. Esta cuota del Dbien 1nmueble fue
adgquirida por los sefiores Alberto Enrique Jiménez
Orrantia vy Susana Medina Cobo de Jiménez a la

comparfiia Inmotec Ecuatoriana S.A. mediante escritura

> hipoteca de éstos a favor

il

publica de compraventa
del Béhco Territorial otorgada ante el sefior notario
quinto de Guayaguil sefior doctor Gustavo Falconi el
treinta y uno de octubre de mil novecientos setenta vy
nueve e 1inscrita a fojas setenta yv dos mil cero
ochenta y nueve a setenta y dos mil ciento treinta vy
seis, numero seis mll doscientos dieciséeilis del
Registro de Propiedad anotado bajo el numero doce mil
novecientos ochenta vy cuatro del Repertorio el
catorce de diciembre de mil novecientos setenta v
nueve. La hipoteca fue cancelada en su totalidad al
igual dgue otros gravamenes constituidos como
anticresis, prohibicidén  de enajenar Yy  gravar,
mediante escritura publica otorgada ante el notario
vigésimo cuarto del cantdn abogado Francisco Ycaza
Garcés el nueve de septlembre de mil novecientos
noventa y siete e inscrita en el Registro de 1la
Propiedad del cantdédn Guayaquil el diez de marzo de
mil novecientos noventa y ocho en el tomo cuarenta,

fojas veinte mil doscientos veintisiete a veinte mil

doscientos treinta y ocho nimero mil seiscientos dievz

del Registro de Hipoteca, vy numero cinco mil
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seilscientos noventa vy cuatro del Repertorio. A S

vez Inmotec Ecuatoriana S.A. adquiridé un conjunto de

alicuotas equivalentes al ochenta y cinco por ciento

del referido inmueble, por permuta celebrada con la

constante de 1la

Junta de Beneficencia de Guavaquil,
escritura publica autorizada por el Notario Décimo

Séptimo de Guayaguil, el veintiséis de abril de mil

novecientos setenta y ocho; inscrita en el Registro

de la Propiedad de este cantdn el seils de Jjunio del

mismo afno, en la cual la Junta de Beneficencia de

Guavaguil se reservd el guince por clento de las

Alicuotas del bhien ilnmueble antes descrito.

BLE AL REGIMEN DE PROPIEDAD

L]

INCORPORACION DEL INMU

HORIZONTAL PARA EI. EDIFICIO "POLICENTRO".- Mediante

escritura publica otorgada ante el Notario Décimo

Séeptimo de este cantdn abogado Gustavo Candarte

Arboleda el veintiséis de abril de mil novecientos

setenta y ocho, inscrita en el Reglstro Especlal de

Propiedad Horizontal, el seis de Junio de mil

noveclentos setenta y ocho, se convirtidé al Régimen

de Propiedad Horizontal, luego de haberse expedido

la Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal por

parte del Alcalde Municipal de Guayaguil, comunicada

en oficlo numero cexro guinientos noventa y uno del

dieciséls de febrero de mil noveclentos setenta vy

ocho, para promover sobre dicho solar la construccidn

p—

icio destinado a Centro Comercial gque se

de un edi:

denominara "Policentro".- En dicha escritura consta,
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ademas, la distribucidn de las alicuotas aprobadas

por la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil; YV, éen

antes mencionada, aparece qgue a

la de permuta,

pertenece la allicuota de

Inmotec Ecuatoriana S.A.,
cero enteros cuarenta centésimos por ciento (0,40%)
gue corresponde al local numero ochenta y nueve de la
rlanta baja del Centro Comercial "Policentro”.- EL

expresado Centro Comercial "Policentro" consta de dos
plantas, estructura de hormigdbn armado antisismico, vV

tiene las slgulientes caracterlisticas generales.- Area

cubierta: treinta y sels mil novecientos ochenta vy
ocho metros cuadrados dieciséis decimetros
cuadrados.- Area Ntil cubierta: treinta mil ciento

veintisiete metros cuadrados cuarenta vy un decimetros

cuadrados.— Area de circulacidn cubierta (interna) ;

seis mil ochocientos sesenta metros cuadrados setenta

v cinco decimetros cuadrados.- Zona de circulacidn

descubierta Util (externa); los suficiente para una

ordenada circulacidn.- Zona de pargueo externo para

Creinta \Y nueve vehiculos. -

mil doscientos

L+

AMPLIACION, ACLARACION Y RECTIFICACION DEL REGIMEN D

PROPIEDAD HORIZONTAL.~ El treinta y uno de mayo de

mll novecientos setenta v nueve, en la Notaria Décima

Séptima de Guavaquil, ante el Notario Abégado NELSON

reali1zd una anpliacidn,

CANARTE  ARRBROLEDA, se

aclaracidn y rectificacidn del régimen de propiedad

horizontal. En esta Escritura Publica se cercena iun

area de la parte posterior del local nimero ochenta vy
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nueve, del edificio en mencidén vy se la anexa al local

namero cuarenta del mismo edificio. Con esto las

caracteristicas del local ochenta y nueve sSon 1las

siguientes: &rea Util: ochenta y dos metros cuadrados

sesenta decimetros cuadrados; &area comun: quince
metros cuadrados cincuenta Y tres decimetros
cuadrados. La alicuota corresponde a cero enteros

velntlslete centésimos por ciento. Esta escritura fue
inscrita en el Registro de 1la Propiedad el ocho de

agosto de mil noveclientos setenta y  nueve.-

ACLARACION.- Dentro del contrato de compraventa entre

ORRANTIA vy su

=1l  senor ALBERTO ENRIQUE JIMENEZ

esposa, con la companlia INMOTEC ECUATORIANA S.A., en

donde los primeros adguieren el dominio pleno vy

perpetuc del local ochenta vy nueve del Centro

Comerclal El Policentro, no se tomo en cuenta en la

redaccién del contrato, dque el porcentaje de 1la

alticuota de dicho local habia si1do reducida,

consecuentemente el area del local también. Es decilr,
el porcentaje correspondiente de alicuota del 1local

ochenta vy nueve, al momento de constitucidén de

propiredad horizontal era de cero enteros cuarenta

centésimos por ciento y luego fue reducida a cero

enteros velntisiete por ciento (que es lo correcto),

posteriormente se realilizd la compraventa. A pesar de

haberse cometido este error en 1la escritura de

compraventa, ésta fue 1inscrita en el Registro de 1la

Propiedad, arrastrando ese error hasta los actuales

| O
L
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momentos. En la Muy Ilustre Municipalidad de

Guayaquil este error va ha sido aclarado vy

rectificado, de modo gue el Informe de Avallo para
Transferencia de Dominio que esta 1nstitucidn otorga,
consta el local ochenta y nueve del centro comercial
Policentro, con una alicuota de Cero enteros

velntisiete centésimos. Este 1informe es debidamente

=3
&

R A.— Los

agregado en esta escritura.- T R C
accionistas fundadores de la compalla declaran gue
conocen y se someten expresamente al reglamento

interno, conocen el valor de l1as expensas ordinarias

vy extraordinarias y las normas y resoluciones

generales anteriormente tomadas por la Asamblea de
Copropilietarios, por los deméas Organos de

Administracidédn qgue se conforman para el 1inmueble

constituido en Condominio o gue sea declarado en

propiedad horizontal.- C U A R T A: CONSENTIMIENTO. -

Comparece a otorgar esta escritura publica, la selfiora
Susana Medina Cobo de Jiménez, para dar S
autorizaciéon al aporte y transtferencla a la compania,
del bilen 1inmueble que se describe en 1la clausula
anterior y que hace su cbdnyuge el sefior Alberto

Enrigue Jiménez Orrantia como pago de las acciones

suscritas por el .- Q U I N T A.- SANEAMIENTO.-

el

Enrique Jiménez Qrrantia, declara gue el Dbien
inmueble que aporta estd libre de gravamenes ni esta
sujeta a ninguna limitacidn an su dominio,

encontrandose al dia en el pago de los impuestos. No
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obstante 1la siguiente declaracidn, se obliéé al

saneamiento en los términos de ley.- S E X T A:

ACEPTACION Y AVALUO.- Los accionistas fundadores

declaran que aceptan el aporte y transferencia del

bien inmueble descrito en la segunda declaracidn, dgque
hace. el sefnor Alberto Enrigque Jiménez Orrantia,
en pago de las acciones suscritas por €1l y por Ana
Maria Jiménez Medlna, vy declaran que ellos han
avaluado dicho predio en mil cien dolares. -

s E P T I ™M A: AUTORIZACION.- Los fundadores

autorizamos a los sefiores Alberto Enrigue Jiménez

Orrantia, Abogado IVAN CASTRO PATINO vy Licenciado

IVAN CASTRO CALDERON, para que conjunta O
separadamente soliciten a la Intendencia de Compariias
la aprobacidn de esta Escritura Pablica vy para
reallizar todos lLos actos necesarios para la
1nscripcion de ella en el Registro Mercantil, asi
como para convocar la primera Junta General de
Accionilistas, la que deberda designar los funcionarios
de la compafila vy todo lo concerniente al inicio de
sus actividades.- Agregue Usted, sefor Notario, 1las
clausulas pertinentes para la completa validez vy
vigencia de esta escritura Publica.~ (Firmado) Ivan

Castro, ABOGADO IVAN CASTRO PATINO, Registro Nimero

mil doscientos noventa y cinco”.- (Hasta aquil 1a
Minuta) .- ES COPIA.- Se agregan los documentos
habilitantes correspondientes.~ El presente contrato

se encuentra exento de Impuestos, segun Decreto




1 Supremo Setecientos Treinta y Tres, de veinte vy dos

2 de agosto de mil novecientos setenta vy c<clnco,
3 publicado en el Registro Oficial ochocientos setenta
q v ocho, de agosto veinte y nueve de mil novecientos
5 setenta y cinco.- Por tante, los sehores otorgantes
b se ratificaron en el contenido de la Minuta inserta;
7 v, habiéndoles leido yo, el Notario, esta escritura
\ alta voz, de principic a fin, a los otorgantes, estos
9 la aprobaron y firmaron en unidad de acto y conmiqo,
10 el Notario, de todo lo cual doy fe
11
12
W

3
’ oy
14 AHBER]O JIMEN ORRANTIA. -
15 C.C. # 09-03776375.~

cC.V. # 0382-111.-
16
14
18
I9 1

C.C. # 09-04313665.-
20
— C.V. # 0512347,
24
22

(s Wi ‘

ANA JIMENEZ MEDINA.

C.C. # 09-12927407 .~

c.v. # 0325-113,~
W4

Ab, Cesario L. Cendo G‘lmlbql
. Notario 5o0. del Cantén
Guayaquil

\
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MUNI SAPALIDAD |
D GUAYAQUIL . ;jiég
- ALCALDA | -.Go91 0

-.oGuayaguil, Febrero 16 de 1978

ES . | Sr." Ing.
i3 Lino Jemi
_PRESIDENTE DE‘INMOTEC
,ECUATORIANA S. A.

A Ciudad

v ouuiely g w=digy iv ~dn §

' REF.:: OFICIO 8712 DE ASESORIA JURIDICA®~:PROPIEDAD P
~ HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO POLICENTRO, - F

Vistos los informes favorables contenidos en los ofi
 cios # SGER 015 de la Empresa Municipal de Agua Pota
ble de Guayaquil, % 341-5 de la Jefatura Provincial RN
de Salud del Guayas, 146 de la Oficina Municipal ~ Y
1%l de Control de Construcciones y #8712 de Asesorfa Ju . :
f-iaridica.Municipal- esta.Alcaldia, de conformidad a lo
— dispuesto en el Art.. 2 de ‘la Ordenanza Municipal de
Propiedad Horizontal emite la declaratoria al Régiman
de Propiedad Horizontal al edificio denominado POLI-

‘CENTRO que se esti construyendo sobre el solar de -
propiedad de la JUNTA DE BENEFICENCIA-DE GUAYAQUIL,

ubicado en las calles Ave. Diagonal San Jorge entre
" la calle Décima y Ave. Primera, Manzana # 18-19 y 20,
Solar S/N de la Parroguia Tarqui, de esta ciudad.

| —”
Muy Atentamente -

Por Guayaquil dependiente
0S, PATRIA -Y-LIBERTAD

+

R
nd, Ra3l1-B3aca Ca

ALCALDE DE GUAYAQUI

0C

ce.: Catastro y AvalGos, Rentas, Computacidn,
Control de Construcciones, Regilstrador de

o : la Propi )
4 * " ¢ piedad CERTIFICO): Yus edte ’fﬂf'!

b lﬂUﬁl " xy mfﬂiﬁ.‘.ﬂ

Ak, Cregrio L, (Qendo Chiribegi
Moteria S50, del Cantdn

Gueynguil
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de Remodelacion ] " Transferencia de dominio ]
Reparacion ] Venta de derechos hereditarios [ 1
]
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Area del Solar 107, 00012 Alicuota del Solar U Lﬁ"‘
Adjunto Planos Minuta [] Hectbo de Pago Vaior Fecha
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en catorce fojas Utiles xeroy.-GuayaguN, diez y Sseis

de Etnero del anp dos mil wnoe

N4

sario L. Condo Chiriboga
Notario Eto. del Cantén

Guayaguil

DOY FE: Que tomé nota al mdrgen de la matxiz original de la

presente, que por regbOlucidn nimero cero uno-G-IJ-cero cero

cero mil ochocientlos treinta y uno, del /senor Intendente
Juridico de la Ofjcina de Guayagquil, de Ya Superintendencia
de Companias, de facha veintitrés de febrero del afio dos mil

uno, la presente Xue aprobada en/ todas sus partes vy

clausulas pertinentes.-"Quayaquil, vg¢intiocho de febrero del

ano dos mil uno.
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EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en
esta fecha se 1inscribieron los sigulentes actos:

1.- Aporte en el tomo 17 de fojas 8147 a 8150, No.3276 del Registro
de Propiedades, correspondiente al presente afio: Guayaquil,
Diecinueve de Marzo del Dos Mil Uno.

Que se reflere al(los) siguientes predios(s):

Namero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial Matricula Actos
33~-0019-001-0-1-89 83201 APT

DESCRIPCION:
APT =Aporte

Trabajados por:

Digitalizador : SN

Calificador de Titulo : SROSAS
Calificador Legal : IMENDOZA
Asesory : PALVEARR

Generador de Razdn : MQUINTEROS

Carlos Kaicedo Moreira
L Registrac 3 Sticedo Morelra  sado

El nimero de la Matricula Inmcbiliaria arriba seflalado le

servira para:
a) Obtener un certificado en un plazo maximo de 24 horas; y

b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo
de discos Opticos, consiguiendo con esto un constderable ahorro
de tiempo en el proceso de una nueva inscripcion.

Por lo tanto sirvase indicarnos el numero de la Matriculia Inmobiliaria

arriba sefnalado cuando solicite un Certificado © una nueva
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con fecla de boy, bBe &<liveco ua cipia suléptika <o esta

escritura,- Guayaquil, o ol 2004 .
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DRA. NORMA PLAZA T
RECISTRADONA MERTA -
DEL CANTON GUAYHNQUIL




