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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio y

Accionistas de

INMOBILIARIA DESTINO S. A, INDESTISA:

Informe sobre los estados financieros

I. Hemos auditado los estados financicros adjuntos de Inmobiliaria Destino S. Al
Indestisa. que comprenden el estado de situacién financicra al 31 de diciembre del
2013 y los correspondientes estados del resultado integral, de cambios en ¢l patrimonio
y de flujos de efectivo por ¢l ano terminado en esa fecha v un resumen de las politicas
contables significativas y otras nolas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiian por los estados financieros

2. La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacidn y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),
v del control interno determinado por la Administracion como necesario para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de errores maieriales. debido a fraude o
EImor.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad e¢s expresar una opinion sobre esios estados financieros
basados en nuestra auditoria, Nuestra auditoria fue efeciuada de acuerdo con Normas
Internacionules de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos v planifiquemos v realicemos la auditoria para obtener certeza razonable que los
estados [inancicros estin libres de errores materales. Una auditoria comprende la
realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluvendo la evaluacion de los riesgos de error
material en los estados financieros debido a fraude o error,
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Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
internos relevantes para la preparacion v presentacion razonable de los estados
financieros de la Compaiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados en
las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria también comprende la
evaluacion que las politicas contables utilizadas son apropiadas v que las estimaciones
contables hechas por la Administracion son razonables, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados [inancieros. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para proporcionar una basc
para nuestra opinion de auditoria.

Opinidn

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la posicion financicra de Inmobiliaria Destino S. A, Indestisa, al
31 de diciembre del 2013, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por
¢l aito terminado en esa fecha, de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequedias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Asunto de énfasis

Durante los dlimos afos incluyendo el ejercicio ccondmico terminado el 31 de
diciembre del 2013, la Compafiia Inmobiliaria Destino S. A. Indestisa no ha registrado
movimiento en sus operaciones lo cual es el requisito bisico para que una empresa se
pueda considerar como negocio en marcha. ruzon por la cual nos lleva a concluir que
los estados financieros arriba descritos no pueden ser leidos considerindolos como
parte integrante de un negocio en marcha, tal como lo manifestamos en la Nota 9 a los
estados financieros.

Informes sobre otros requisitos legales

El Informe de Cumplimiento Tributarie de Inmohiliaria Destino S. A, Indestisa al 31
de diciembre del 2013 se emite por separado.

Septiembre 10 del 2014
Guayaquil, Ecuador
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INMOBILIARIA DESTINO §. A, INDESTISA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012

(Expresados en dolares estadounidenses)

AC” (8)

CORRIENTE

Efectivo y equivalentes al efectivo

Cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar
Total del activo corriente

NO CORRIENTE:
Inversion en subsidiaria
Ohras cuentas por cobrar
Total del activo no corriente
Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

CORRIENTE

Cuenrtas por pagar
Obligaciones acumuladas
Total del pasivo corriente

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

PATRIMONIO

Capital social

Aporte para futuras capitalizaciones
Resultados acumulados

Perdida del ejercicio

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Nota 2013 2012

4 - 448
: 448

5 1,499,997 1,499,997
600 600

1,500,597 1,500,597

1,500,597 1,501,045

6 1,499,997 1,499,997

?

800 800

600 600

(352) 19
(448) (401

600 1,048

1.500,597 1,501,045

Las notas adjuntas | a la 11 son parte integral de estos estados financieros.

Ing. Carlos Xavier Durdn Dyer
Presidente

Contadora General



INMOBILIARIA DESTINO S. A. INDESTISA
ADOS DE SUL GRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012

(Expresados en dolares estadoumidenses)

Nota 2013

INGRESOS POR VENTAS -
COSTOS T
Utilidad bruta .
GASTOS

Gastos de administracion 8 (448)

Pérdida del gjercicio (448)

(401)
(401)

Las notas adjuntas | a la 11 son parte integral de estos estados financieros.

Ing. Carlos Xavier Duran Dyer
Presidente

Contadora Genern
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INMOBIL :STINO S. A, INDESTISA
TADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresados en dolares estadounidenses)

Nota 2013 2012
FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES (UTILIZADOS) EN
ACTIVIDADES DE OPERACION
Pérdida del ejercicio (448) {(401)
Ajustes por partidas distintas al efectivo
Cambios netos en activos v pasivos-
Disminucion en cuenins por cobrar 448 401
Disminucion en cuenias por pagar - -
Total de recursos utilizados en actividades de =
Operacion -
FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE
INVERSION;
Inversion en acciones - -
Total de recursos utilizados en actividades de
Inversidn - =
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE
FINANCIACION:
Cuentas por pagar a largo plazo -
Total de recursos generados en actividades de
Financiacion - =
Aumenio neto de efectivo v equivalentes al efectivo =
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del periodo
Efectivo v equivalentes al efectivo al final del periodo - -

Las notas | ala || son pane integral de estos estados financieros.

B, o

Ing. Carlos Xavier Durdan Dyer
Presidente




INMO 1A DESTINO S. A, INDESTISA

OT LOS EST S :ROS
POR LOS ANOS LM[NADGS EL 31 DEDICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresadas en dolares estadounidenses)

NOT INFORMACION GENERAI

La Compaifiia Inmobiliaria Destino S. A. Indestisa fue constituida en la ciudad de
Guayaquil mediante escritura pablica el 21 de noviembre del 2000 e inscrita en el
Registro Mercantil ¢l 16 de enero del 2001, Su objeto social es dedicarse a la
importacion, exportacion, distribucion, compra, venta, comercializacion, elaboracion,
intermediacion de productos farmacéuticos y afines,

Con fecha 9 de septiembre del 2014, de acuerdo a trdmite iniciado ante la
Superintendencia de Compafias, Inmobiliaria Destino S. A. Indestisa se encuentra en
proceso de cambio de actividad principal por la de agenciamiento y/o representacion
de empresas o compaias comerciales y/o industriales nacionales y/o extranjeras.

La oficina principal de la Compaiiia se encuentra ubicada en la via a la costa km 19
avenida principal.

Sus accionistas, con el 25% del capital social cada uno: Durdn Guzmin Cristina
Denisse, Duran Guzman Melissa Maria, Durdn Guzman Rosalia: y, Durdn Guzman
Xavier Enrique, todos de nacionalidad ecuatoriana.

A . : .
SIGNIFICATIVAS

(a) Declaracién de cumplimiento-
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), que ha sido adoptada en Ecuador. Estin presentados en
doélares de Estados Unidos de América.

(b) Bases de elaboracion-
Los estados financieros de Inmobiliaria Destino S. A. Indestisa, comprenden los

estados de situacion financiera, del resultado integral, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2013 y
2012. Estos estados financicros han sido preparados de acuerdo con la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES).



(¢) Cuentas por cob rcob
Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son efectivos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

(d) Inversion en subsidiaria-
Se muestra al costo de adquisicion. Corresponde a la participacion del 99% de su

compaiiia subsidiaria Sacos Durdn Reysac S. A.

La Compafiia reconoce como ingresos los dividendos procedentes de una
subsidiaria en el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

(e) Impuestos-
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

(i) Impuesto corriente- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el aflo. La utilidad gravable difiere de
la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles v partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaitia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas para cada periodo.

(f) Provisiones-
Las provisiones se reconocen cuando la Compaiia tiene la obligacion presente (yva
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
economicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes,

(2) Beneficios a empleados-

(i) Participacion a trabajadores.- la Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por
la participacion de los trabajadores en las wtilidades de la Compaiiia, Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con

disposiciones legales.

(h) Reconocimiento de ingresos-
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta ¢l importe estimado de cualquier descuento,

bonificacion o rebaja que la Compafiia pueda otorgar.



Los ingresos provenientes de servicios se reconocen cuando estos pueden ser
estimados con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias asociados con la
operacion se reconocen, considerando el grado de determinacién de la prestacién
final del periodo sobre el que se informa.

(1) Coslos vy gastos-
Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fechn en que se
efectie el pago, y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

(j) Compensacion de saldos v transacciones-
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en Iransacciones que, contractualmente o por
norma legal contemplan la posibilidad de compensacion v la Compaiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder al pago
del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en resultados.

8] 2 Cl

La preparacion de los estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice cierias estimaciones y establezca algunos supuesios
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la
valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros, En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes s¢ revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

La Compafiia ha utilizado en ¢l proceso de aplicacion de los criterios contables el
deterioro de activos, el cual establece que a la fecha de cierre de cada periodo, o en
aquella fecha que se considere necesario, se analiza ¢l valor de los activos para
determinar si existe algiin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida
por deterioro. En caso de que exista alpin indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Determinar si los activos han sufrido deterioro
implica el cdlculo del valor en uso del activo. El cileulo del valor en uso requiere que
la Compafia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir del activo y
una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente. En el caso de que el
importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargos a
resultados.



= | (=

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

- UENTAS POR COBRAR Y OTRAS

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
consistian en:

2013 2012
Cuentas por liquidar - 448

NOTA 5. INVERSION EN SUBSIDIARIA

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la inversion en subsidiaria consistia en:

Porcentaje de

participacion
___enel capital
Compafiia 2013 2012 2013 2012
Sacos Durdn Revsac S. A. (1) 00% a9%G 1,499,997 1,499,997
e ——— EEme s ey

(1) Dedicada a la fabricacion de sacos de prolipopileno, envases y recipientes de
toda clase de fibras materiales, de tela, prolipopileno o de papel de diferentes
medidas y espesor.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas por pagar consistian en:

2013 2012
Cuentas por pagar accionistas 1,499,997 1.499.997




NOTA 7. PATRIMONIO
Capital social- El capital social autorizado consiste en 800 acciones de UUS$ 1.00

valor nominal unitario, las cuales otorgan un volo por accién y un derecho a los
dividendos.

Aporte para futuras capitalizaciones- Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el aporte
para futuras capitalizaciones corresponde a UIS$ 600.

Resultados acumulados- Un resumen de los resultados acumulados es como sigue:

2013 2012
Pérdidas acumuladas (656) (255)
Resultados acumulados provenientes de la
adopeidn por primera vez de las NIIF 705 705
Pérdida del aiio anterior ) (401) (401)
Toal (352) 49

Resultados ac rovenientes de la adopeidn por primera vez de las NIIF-
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera
vez de las NIIF. El saldo acreedor podrd ser utilizado para compensar pérdidas
acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser
capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a una participacion sobre este saldo
vy podra ser devuelta en ¢l caso de liquidacién de la Compaiiia.

NOTA 8.  GASTOS DE ADMINISTRACION

Para los afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los gastos de
administracion comprenden:

2013 2012
Aporte patronal 448 401

NOTAO9.  NEGOCIO EN MARCHA
Durante los idltimos afios incluyendo el ejercicio econdmico terminado el 31 de
diciembre del 2013, la Compaiifa Inmobiliaria Destino S. A. Indestisa no ha

registrado movimiento en sus operaciones lo cual es ¢l requisito basico para que una
empresa se pueda considerar como negocio en marcha.



T .CHOS
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de los estados financicros
(10 de septiembre del 2014), de acuerdo a manifestaciones de la administracion de la
Compailia actualmente existen intensiones para lograr su reactivacion econémica, por
tal motivo los estados financieros que forman parte de este informe deberan ser
leidos considerando tales circunstancias.

N TA

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido
aprobados por la Administracion en marzo 7 del 2014 y seran presentados a los
Accionistas y la Junta de Directores para su aprobacion.



