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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio v

Accionmstas de

Id

Inmobhiliaria Destino 8. A. Indestisa:

Informe sobre los estados financieros

. Hemos auditado el balance general adjunto de Inmobiliaria Destino S. A. Indestisa

(una compafiia andnima ecuatoriana) al 31 de diciembre del 2011, y los
correspondientes estados de resultados, de patrimonio de los accionistas v de flujos de
electivo por el afo terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas
contables signilicativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la administracion de la Compaiia por los estados financieros

. La Administracion de Inmobliaria Destino S. A. Indestisa es responsable de la

preparacion v presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con
Normas Fcuatorianas de Contabilidad. Esta responsabilidad incluye el disefio. la
implementacion, y el mantenimiento de controles internos relevantes para la
preparacion vy presentacion razonable de los estados financieros de forma que estos no
estén alectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por [raude o error,
mediante la seleccion v aplicacion de politicas contables apropiadas y la elaboracién de
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del anditor

. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados [inancieros basados

en nuestra auditorfa. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos v planifiguemos y realicemos la auditoria para obtener cerieza razonable de que
los estados financicros no estian afectados por distorsiones significativas. Una auditoria
comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencion de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados linancieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion
del riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por [raude o error.



Salcedo

& Asociados Cla. Ltda.

AUDTTORES ¥ CONEULTDRES

Ln

Al efectuar esta evaluacion del riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
mnternos de la Compaiiia. relevantes para la preparacion y presentacion razonable de sus
¢stados financieros. a [in de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las
circunstancias. pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control intermo de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacion de que si
los principios de contabilidad utilizados son apropiados v de que las estimaciones
contables hechas por la Administracion son razonables. asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financicros. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para proporcionar una base para
expresar nuestra opinion de auditoria.

Opinidn

. En nuestra opinidn, los estados linancieros presentan razonablemente, en todos los

aspectos importantes. la situacion financiera de Inmobiliaria Destino S. A. Indestisa al
31 de diciembre del 2011 v los resultados de sus operaciones. los cambios en su
patrimonio y sus [ujos de efectivo por el afio terminado en esa lecha de conformidad
con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Asuntos que se enfatizan

Sin calificar nuestra opinién. informamos que los estados financieros de Inmobiliaria
Destino S. A. Indestisa al 31 de diciembre del 2010 adjuntos, no han sido examinados
por nosotros ni por otros auditores, debido a que los estados financieros del afio 2010
no requerian ser auditados por ne cumplir con los montos establecidos por la
Superintendencia de Compaiiias v Valores para tener la obligacion de emitir una
opinion a los estados financieros, solo se exponen para dar cumplimiento a las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad las cuales requieren que se presenten estados financieros
comparativos,

. Durante los ultimos afios incluyendo el ejercicio economico terminado el 31 de

diciembre del 2011, la Compaiifa Inmobiliaria Destino S. A. Indestisa no ha registrado
movimiento en sus operaciones lo cual es el requisito bdsico para que una empresa se
pueda considerar como negocio en marcha. razon por la cual nos lleva a concluir que los
estados financieros arriba deseritos no pueden ser leidos considerandolos como parte
integrante de un negocio en marcha, tal como lo manifestamos en la nota 10 a los
estados financieros.
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Informes sobre otros requisitos legales

7. El Informe de Cumplimiento Tributario de Inmobiliaria Destino 8. A Indestisa al 31 de

diciembre del 2011 se emite por separado.

Agosto 19 del 2014
Guayaquil, Ecuador
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INMOBILIARIA DESTINO S. A. INDESTISA

BALANCES GENERALES

31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

{ Expresados en dolares estadounidenses)

ACTIVOS Nota 2011 2010
CORRIENTE

Electivo en caja v bancos - -
Cuentas por cobrar 3 5435 3,227
Total activos corrientes 5435 5.227
NO CORRIENTE

Inversion en acciones 4 1.499.997 1,499,997
Otras cuentas por cobrar 600 600
Total activos no corrientes 1,500,597  1.500.597
Total activos 1.506,032 I.S_DS.EE.
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS

CORRIENTE

Cuentas por pagar 5 5227 5227
Pasivos acumulados b 64 -
Total pasivos corrientes 5.291 3,227
CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO 7 1.499.997 1.499.452
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 8

Capital social -800 acciones ordinarias y

nominativas con valor nominal de USS 1.00

cada una totalmente pagadas 800 800
Aporte para futuras capitalizaciones 600 600
Pérdidas acumuladas (255) (243)
Pérdida del ejercicio ____l401) (12)
Total patrimonio de los accionistas 744 1,145
Total pasivos v patrimonio de los accionistas 1,506,032 1,505,824

e —————

Las notas explicativas adjuntas 1 & 12 son parte integrante de los estados financieros,

; "'l.-' y
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Ing. Carlos Xavier Durdn Dyer y 72 Menént
Presidente Contadora/General

ez Gutiérrez



INMOBILIARIA DESTINO S. A. INDESTISA

ESTADOS DE RESULTADOS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
{Expresados en dolares estadounidenses)

Nota 2011 2010
INGRESOS POR VENTAS - -
COSTOS il =
Utilidad bruta - -
GASTOS DE OPERACION
Gastos de administracion 9 (401) (12)
Pérdida del ejercicio (401) (12)

Las nowms explicativas adjuntas | a 12 son parte integrante de los estmdos financieros.

.-t?!:;- fa'f'f-é_:-/ 1—/

Ing. Carlos Xavier Durin Dyer
Presidente
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INMOBILIARI

O 5. A INDESTISA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

(Expresados en dolares estadounidenses)

Notu 2011

2010

RECURSOS GENERADOS (UTILIZADOS) EN
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Pérdida del ejercicio
Ajustes para conciliar la pérdida neta con los recursos
generados en actividades de operacion-
Amortizacion 9 -
Cambios netos en aclivos v pasivos-
Aumento en cuentas por cobrar
Aumento en cuentas por pagar -
Aumento en pasivos acumulados - 64

(401)

(208)

(2,018)
2,018

Total de recursos utilizados en acuvidades de
Operacion (545)
RECURSOS UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Inversion en acciones z

(999,998)

Touwil de recursos utilizados en actividades de
Inversion =

RECURSOS GENERADOS EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Cuentas por pagar a largo plazo

(999,998)

999,998

Total de recursos generados en actividades de
Financiamiento

L
4=
L]

Aumento neto de efectivo en caja y bancos -

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS:
Saldo al inicio del afo =

999,998

Saldo al final del ano =

Las notas explicativas adjuntas | a 12 son parte integrante de los estados financieros.

ndlz,a

enentlez Gutiérrez
pneral
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Ing. Carlos Xavier Durin Dyer
Presidente




INMOBILIARIA DESTINO S. A, INDESTISA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2011 ¥ 2010

(Expresadas en délares estadounidenses)

NOTA 1. OPERACIONES

La Compafiia Inmobiliaria Destino S. A. Indestisa fue constituida en la ciudad de
Guayaquil mediante escritura publica el 21 de noviembre del 2000 e inscrita en el
Registro Mercantil el 16 de enero del 2001. Su objeto social es dedicarse a la importacion,
exportacion, distribucion, compra, venta, comercializacion. elaboracion. intermediacion
de productos farmacéuticos v afines.

Sus accionistas, con el 25% del capital social cada uno: Durin Guezmédn Cristina

Denisse, Durdn Guzman Melissa Maria, Duran Guzman Rosalia: v, Durdn Guzman
Xavier Enrigue. todos de nacionalidad ecuatoriana.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados
financieros se detallan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente
en todos los afios presentados.

(a) Base de Presentacion-

Los estados linancieros han sido preparados con base en las Normas [icuatorianas de
Contabilidad (NEC)., La preparacion de estados financieros de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad involuera la elaboracion de estimaciones contables que
inciden en la valuacion de determinados activos v pasivos v en la determinacion de los
resultados, asi como en la revelacion de activos v pasivos contingentes. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la administracion.

(b) Cuentas por cobrar-

Las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar se mantienen al costo
amortizado menos cualquier pérdida por deterioro en su condicion de cobro.

(¢ ) Inversidn en acciones-

Se muestra al costo de adquisicion. Corresponde a la participacion del 99% de su
companiia subsidiaria Sacos Durin Reysac S. A.

L.a Compaiiia reconoce como ingresos los dividendos procedentes de una subsidiaria
en el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.



INMOBILIARIA DESTINO S. A. INDESTISA

NOTAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2011 ¥ 2010

(Expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA 1. OPERACIONES

La Compafiia Inmobiliaria Destino S. A. Indestisa fue constituida en la ciudad de
Guayaquil mediante escritura publica el 21 de noviembre del 2000 e inscrita en el
Registro Mercantil el 16 de enero del 2001. Su objeto social es dedicarse a la importacion,
exportacion, distribucion, compra, venta, comercializacion, elaboracion, intermediacién
de productos farmacéuticos v afines.

Sus accionistas, con el 25% del capital social cada uno: Durdn Guzmin Cristina

Denisse, Durdn Guzmdan Melissa Maria, Duran Guzman Rosalia: v. Durdn Guzman
Xavier Enrigue. todos de nacionalidad ecuatoriana.

:SUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados
financieros se detallan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente
en todos los afios presentados.

(a) Base de Presentacion-

Los estados linancieros han sido preparados con base en las Normas licuatorianas de
Contabilidad (NEC). La preparacién de estados financieros de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad involuera la claboracion de estimaciones contables que
inciden en la valuacion de determinados activos v pasivos v en la determinacion de los
resultados. asi como en la revelacion de activos v pasivos contingentes. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la administracion.

(b) Cuentas por cobrar-

Las cuentias por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar se mantienen al costo
amortizado menos cualquier pérdida por deterioro en su condicion de cobro.

(¢ ) Inversidn en acciones-

Se muestra al costo de adquisicion. Corresponde a la participacion del 99% de su
companiia subsidiaria Sacos Durin Reysac S, A.

La Compaiiia reconoce como ingresos los dividendos procedentes de una subsidiaria
en el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.



(d) Provision para impuesto a la renta-

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una lasa de impuesto del 24% de las
utilidades gravables. la cual se reduce a 14% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente. De acuerdo con la referida norma, si la reinversion de utilidades no se
materializa hasta el 31 de diciembre del siguiente afo, la compafifa deberd cancelar la
diferencia de impuesto con los recargos correspondientes.

(e) Participacion de los empleados en las utilidades-

El 15% de la wilidad anual que la Compaiiia debe reconocer por concepto de
participacion laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio
en que se devenga. con base en las sumas por pagar exigibles.

Reconocimi

Los ingresos comprenden el valor de las ventas. neto de impuestos a las ventas.
rebajas vy descuentos. Se reconocen cuando la Compaiiia ha entregado el bien, el cliente
ha aceptado v la cobranza de las cuentas por cobrar correspondiente esta razonablemente
asegurada.

(g) Normas Internacionales de Informacion Financiera (NI1F)-

Mediante Registro Oficial No. 348 v Resolucion No. 06.Q.ICI-004. se resuclve
adoptar las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). disponiendo que
sean de aplicacion obligatoria por parte de las entidades sujetas a control ¥ vigilancia de
la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador. Mediante Resolucion No. 08.G.DSC.010
del 20 de noviembre del 2008 la Superintendencia de Compaiiias establecié cronograma
de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
por parte de las compaiias y entes sujetos a su control y vigilancia, estableciéndose para
este caso a partir del 1 de enero del 2012, estando obligada a tomar el afo 2011 como
periodo de transicion.

Con fecha 12 de enero del 2011, la Superintendencia de Compafias emitio la
Resolucion No SC-Q-ICI-CPAIFRS.11.01, a través de la cual resuclve para efectos del
registro v preparacion de estados financieros calificar a un nuevo segmento de empresas
del mercado como PYMES. en la misma que se establece pardmetros para esta condicion,
entre otros aspectos de la Resolucion, Inmobiliaria Destino S. A. Indestisa. por reunir
todos los requisitos expuestos en dicha resolucion queda calificada como PYME.

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicion, esto es para Inmobiliaria
Destino S. A. Indestisa, al 31 de diciembre del 2011 deben ser contabilizados el 1 de
encro del 2012, La informacion antes indicada debe contar con la aprobacion de la Junta
General de Accionistas.



NOTA 3. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2011 v 2010, lag cuentas por cobrar consistian en:

2011 2010
Cuentas por liquidar 5.435 5,227

NOTA 4  INVE

Al 31 de diciembre del 2011 v 2010, la inversion en acciones consistia en:

Porcentaje de

participacion
en el capital
Compaiiia 2011 2010 2011 20100
Sacos Durin Revsac S. AL (1) 9997, 909, 1.489.997 1,499 907
e —

(1) Dedicada a la fabricacion de sacos de prolipopileno. envases v recipientes de
toda clase de fibras materiales. de tela. prolipopileno o de papel de diferentes

medidas v espesor.

NOTA S CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2011 v 2010, las cuentas por pagar consistian en:

2011 2010
Cuentas por pagar accionistas 5227 5,227

NOTA 6 3|V LADOS

Al 31 de diciembre del 2011 v 2010, los pasivos acumulados consistian en:

2011 2010
64 -

Beneficios por pagar



Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, las cuentas por pagar consistian en:

2011 2010
Cuentas por pagar accionistas 1,499,997 1,499,452

NOTA 8 PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social- Il capital suscrito v pagado de la Compaiia al 31 de diciembre del

2011 esta constituido por 800 acciones ordinarias v nominativas de valor nominal de US$
1.00 cada una.

Aporte para futuras capitalizaciones- Al 31 de diciembre del 2011 y 2010. el aporte
para futuras capitalizaciones corresponde a USS 600,

Pérdidas acumuladas- Al 31 de diciembre del 2011 v 2010, las pérdidas acumuladas
de ejercicios anteriores corresponden a USS (255) y USS (243), respectivamente.

NOTA 9. _ GASTOS DE ADMINISTRACION

Para los afios terminados al 31 de diciembre del 2011 v 2010, los gastos de
administracién comprenden:

2011 2010
Aporte patronal 401 =
Amortizacion e 12
401 12

NOTA 10. NEGOCIO EN MARCHA

Durante los ultimos afos incluyendo el ejercicio economico terminado el 31 de
diciembre del 2011, la Compaiiia Inmobiliaria Destino S. A. Indestisa no ha registrado
movimiento en sus operaciones lo cual es el requisito basico para que una empresa se
pueda considerar como negocio en marcha.



NOTA I11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE El. OUE SE
INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2011 v la fecha de emision de los estados [inancieros
(19 de agosto del 2014), de acuerdo a manifestaciones de la administracion de la
Compaiiia actualmente existen intensiones para lograr su reactivacion econdmica. por tal
motivo los estados financieros que forman parte de este informe deberan ser leidos
considerando tales circunstancias.

Con fecha 9 de septiembre del 2014, de acuerdo a tramite iniciado ante la
Superintendencia de Companias. Inmobiliaria Destino S. A. Indestisa se encuentra en
proceso de cambio de actividad principal por la de agenciamiento v/o representacion de
empresas o companias comerciales y/o industriales nacionales y/o extranjeras.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 han sido

aprobados por la Administracion en marzo 2 del 2012 y serdn presentados a los
Accionistas y la Junta de Directores para su aprobacion.



