La emgresa, fue constituida en la cludad de Guayaguil mediante escritura

1, INFORMAGHON
piblica inscrita en el Registro Mercantil el 22 de enero del 2001,

GENERAL
El objeto social oo la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
Inmuebles proplos y alguilsdos

La ollcing principal de la compafiia 52 ancuentra ubicada en la ciudad de
Guayarqull con direccion en Cdla. Kennedy Morte edificio Warld Trade
Center Torre B piso 12 aficing 1205 - 1206

2. ANTECEDENTES La Superintendencia de Compafifas, segin disposicidn emitida en La
resolucian 060101004, del 21 de agosto de 2006, establecid que "las
Wormas Internacionales de Informacidn Financiera NIFY, sean de
aplicacion cbligatoria por parte de las entidades sujetas a control y
wighancia de la Superintendencia de Compafias, para el registro,
preparacitn y presentacidn de los estados financieros.

3. BASES DE Declaracidn de cumplimiento
PREFARACION

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas

Internacionales de Informacidn Fimanciera (NIF) emitidas por la

international Accounting Standards Board [1ASB) las que han sido

adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de Compafifas, segin
disposicidn emitida en la resslucidn 06.0.1C1.O04, del 21 de agosto de
2006, establecid que "las Mormas Internacionales de Informacidn
Financiera NIIFY, sean de aplicacicn obligatoria por parte de las entidades
sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compafilas, para
el registro, preparacién y presentacidn de los estados Fnancieras,

a. Moneda funcional y de presentacién,

Los estados financieros estan expresados en la moneda del entorno
econémico principal en que la entidad opera (moneda funcional)
representada en Dolares {USD). El délar es la unidad monetaria de 1a
Republica del Ecuador. La Republica del Ecuador no emite papel moneda
propie, y en su lugar, el délar de los Estados Unidos de América se utiliza
tomo meneda en curso legal,

b. Responsabilidad de 1a Informacién y Estimaciones
Realizadas,

La informacién contenida en los Estados financieros es responsabilidad
de la administracién de la Compafiia, que manifiesta expresamente que



se han aplicado en su totalidad los principios y erlierips incluidos en las
KHE. Las estimaclones v supucstos son revissdos de manera periddica
Lon pesultedos de les roviddones de ostrmaciones contables son

reconodldos en ef perioda on que sstos hayan sido revisados y cualquier

olro perioca que estox alecten.

Las estimactones relevantes que son particularmente susceptibles a
camblos significativos se relacionan con la estimacidn de la vida atil y el
valor residual de los actives; la determinacién de la provisidn para
cuentas Iincobrables; In  determinackdn para provisidn para la
obsolescencla de Inventarios; la evaluacidn de posibles pérdidas por
deterioro de determinados activos; la recuparabilidad de los impuestos
diferidos y la amortizacidn de los intangibles,

4. CLASIFICACION DE  En el estado de situacidn financiera, los activos son clasificados como
SALDOS corrientes cuando: se espera realizar el activo, o tiene [a intencidn de
CORRIENTEE Y NGO  venderlo o consumirfo en su ciclo normal de operacidn; se mantiene el
CORRIENTES activo principalmente con fines de regociacidn; se espera realizar el

active dentro de los 12 meses sigujentes despuds del periodo sobre el
cual s¢ informa; o el activo es efectivo o eguivalente de efectivo sin

nimgun tipo de restriccidn,

La Comparfiia clasifica un pasive coma corrlente cuando: espera liquidar
el pasivc en su ciclo nermal de operacidn; mantiens un  pasiva
principalmente con el propdsito de nepociar; el pasivo se debe liguidar
dentra de los 12 meses sizuientes a la fecha del pericde sobre el cual se
infarma; o la Compafifa no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacion del pasive durante al menos los 12 meses siguientes a la

facha del periode sobre el gue se Informa,

Los segmentos operacionzles estdn definidos como los componentes de

una Compafila sobre la cual la informacién de los estados financieros estd
dispanible y es evaluada permanentemente por La Administracion, guien
toma las decislones sobre la asignacidn de los recursns y evaluacidn del
desempefio. La Compafila opera con un segmenta dnico.

5. SEGMENTOS
OPERACIONALES

6. gifs T:IEH DEL Las actividades de GROEPS S.A. estdn expuestas a diversos riesgos como
se describe a continuacidn

6.1, Riesgos Operacionales

a) Riesgos de litigios

Ala pres:ente fecha, GROEPS 5.A. no tiene litigios importantes fuera de
les relacionados a cobranza de cierta cartera retrasada,

Como toda empresa, GROEPS S.A. puede ser parte de un conflicto, sin
embargo, tanto las politicas comerciales, laborales y crediticias se



enmarcan dentro de un estricto cumplimiento de las leyes por lo tano

pate riesgo of bajo
h] Hlesgos asociados a contratos can cllentes y/o proveedores

iph empresa GROEPS S.A. cuenta con una wvasta experlencia en
arrendamionto de bienes inmuebles. De la misma forma los proveedores
son empresas que mantienen largos afos de relacidn con GROEPS 5.4,
por lo tanto, los rlesgos con esta categodia tambinén son minimaos

Estos proveedores tienen un alto grado de control de calidad y
supervisidn en el campo de los productos [o servicios) gue ellas venden,
por la que el resgo de falla de estos es minimo al momento de

comercializarlos y usarlos.

¢) Riesgos no aseguradns

La empresa cuenta con todos sus activos debidamente aseguradas y en
muchos de ellos cubren el lucro cesante por ciertas situaciones. Como
todo negocio, puede correr riesgo de paralizacion por diversas
circunstancias, situacidn que no ha acurrido desde su fundacidn,

6.2. Riesgo Pals

La empresa GROEPS 5.A. tiene presencia en el mercado nacional (e
internacional], En consecuencia, su negoeio, condicidn financiera y
resultados operacionales dependerdn en parte de las condiciones de

estabilidad politica y econdmica del pals, Eventuales cambios adversos
en tales condiciones podrian causar un efecto negativo en el negocio y

resultados operacionales de la empresa,

6.3. Riesgo por fluctuacién de interés

La empresa GROEPS 5.A. no mantiene actualmente pasivos con el
sistema financlero ecuatoriano a tasas de Interés normales para el

mercado ecuatoriano,

6.4, Riesgo de activos

Los activos fijos de edificacion, infraestructura, instalacién vy

equipamiento, mas los riesgos de responsabilidad civil que ellos originan,
se encuentran cubiertos a través de pdlizas de seguros pertinentes, cuyos
términos y condiciones son las usuales en el mercado. No ohstante, de



7. EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL
EFECTIVO

8. CUENTAS POR
Comral

9. INVENTARIOS

10.  PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUiPO

elio, cuslquier dafio en los activos poede causar un efecto negatho en los
negocios y resultados operacionales de GROEPS S.A.

La Compailia considera como efectivo y equivalente de efectivo los saldas
en £aja y bancos sin restriccionas y tadas lat imeersiones financieras. de

facil bguidacidn pactadas a un mixdmo de noventa dias, incluyendo
depdsitos a plaro.

Al reconocer iniciaimente una cuenta por cobrar; se mide al precio de la
transaccidn excepto si el acuerdo constituye, en efecto, una transaccidn
de finenciacidn. Al final de cada periodo sobre el gue e informa, 18

evalua i existe evidencia objetiva de deterioro del valor de los actives
fingncieros gue se midan al costo o al costo amortizade, Cuando exiita

evidencia objetiva de deterioro del wvalor, ia entidad reconoce
inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

La empresa incluye en el costo de los inventarios todos los costos de
compra, costos de transformacidn v otros costos incurridas para darles
su condicién y ubicacién actuales. Al finalizar el periodo contable, se
mide los inventarios al importe menor entre el costo y &l precio de venta
estimado menos los costos de terminacién y venta, 5 una partida (o
grupos de partidas) de inventario estd deteriorada se mide al inventario
& su precio de wenta menos los costos de terminacidn y venta vy se
reconoce una pérdida por deteriore de valor en Resultados

10.1. Costo

Los elementos de |a propiedad, planta y equipe se valarizan inicialments
@ su costo gque comprende su precio de compra y cualquier costo
directamente atribuible para poner al activo en condiciones de operacitn

para su uso destinado,

Pasteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta
¥ equipo son rebajados por la depreciacién acumulada y cualquier
pérdida por deterioro de valor acumulada.

Los costos de ampliacion, modernizacion o mejoras que representen un
aumento de la productividad, capacidad o eficiencia & un aumento de la
vida dtil, son capitalizados aumentando el valor de los bienes,

Los gastos de reparaciones, conservacién y mantenimiento menores, son
registrados como un cargo a los resultados del ejercicio en que se

incurren.



11.PROVISIONES

12.CUENTAS POR
PAGAR
COMERCIALES ¥
OTRAS CUENTAS
POR PAGAR

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacidn o retiro de un bien se
caleula come la diferencia entre el precio obtenido en la enajenacidn y e
valor registrado en |os libros reconociends of cargo o abono a resultados
del perioda.

El valor residual v la vida 0til de los sctivos se revisan y ajustan si ed

necesaric, en cada clerre de balance.
10.2. Depreciacidn acumulada,

Las depreciaciones son calculadas bajo el métada lineal, mediante la
distribucidn de! costo de adguisicidn corregldo por el valor residual
estimado, entre los afios de vida Otil estimada de cada uno de los

elementos, segin el siguiente detalle:

Equipos de cdmpute 3 afios
Unidades de transporte 5 afios
Maguinaria v equipo 10 afios
Muehles y enseres 10 afios
20 anos

Inmuebles y edificios

10.3. Deterioro de valor de activos no financieros.

La Compafia evalla periddicamente si existen indicadores que alguno de
sus activos pudiese estar deteriorado, Siexisten tales indicadores se
realiza una estimacian del monto recuperable del active.

El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo
de un active o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta
y su valor en use, ¥ es determinado para un active individual a menos que
el active no genmere entradas de efective aque son claramente

independientes de otros actives o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede =i monto recuperable, el
activo es considerado deteriorado v es disminuido hasta alcanzar su

manto recuperable;

Una provision se reconoce, si como resultade de un evento pasado, la
compafiia tiene una obligacion legal o implicita en el presente que pueda
ser estimada con suficiente fiabilidad y es probable que una salida de
beneficios econdmicos sea necesaria para cancelar la obligacian,

Corresponde principalmente a cuertas por pagar propias del giro del

negocio, asi como de obligaciones patronales y tributarias, las mismas
que son registradas a sus correspondientes valores nominales excepto
las cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor razonable
utilizando el método del interés implicito para las cuentas a largo plazo.



13.RECONOCIMIENTO
DE LOS INGRESOS
DE LAS
ACTIVIDADES
OROINARIAS

14.RESERVA LEGAL

15.INGRESOS
FINANCIEROS

16.:ASTOS DE
OPERACION

17.ESTADO DE FLujo
DE EFECTIVD

Loz ingresos provenientes de la venta de productos comprados a Terceras
en el curso ordinario de las sctividades se valaran al valor razonable de
Ia contrapartida reclbida o por recibir, neto de devoluciones, descuentos
comerciates y devoluciones por volumen de venta. Los ingresos son
reconocidos cuando existe evidencia persuasiva, usualmente en la forma
de un acuerdo de venta ejecutado, que los resgos v beneficlos de la
propledad han sido transferidos al comprador, fa recuperacidn de la
consideracidn  es probable, los costos asociados y las posibles
devoluciones de bienes pueden ser estimados con suficlente fizbilidad,
na hay participacién continda de la administracidn con los bienes, y el
maonta del ingrese puede ser medido con suficiente fiabilidad.

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% (o 5%) de la
utilidad anual apropiado como reserva lagal hasta que £sta cama minima
slcance el 50% (el 20%) del capital soclal en el caso de las Sociedades
Andnimas. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad,

Los intereses correspondientes al financiamiento de documentos son
reconocidas en hase al saldo a capital de los préstamos,

Los gastos de operacion son reconocidas por la Compafifa sobre base del
devengado. Se componen de: gastos administrativos, gastos de venta,
financiara, impuestos, tasas, contribuciones ¥ otros gastos propios del
Eiro del negacio

Bajo flujos originados por actividades de Iz operacion, se incluyen todos
aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio,
incluyendo ademds los intereses pagados, |os ingresos financieras ¥ en
general, todos aquellos flujos que no estdn definidos como de inversién
o financiamiento, Cabe destacar gue el concepto operacional utilizado en
este estado, es mds amplio que el considerado en el estado de resultados,



Efectives y Equivalentes al Efectivo
El anexo de la cuenta al 31 de diciembre ed el siguiente:

CAJA GENERAL

BANCD INTERNACIONAL CTA CTE 1500616899
INVERSIONES TEMPORALES

TOTAL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, los saldos bancarias corresponden & depdsitos en cuentas
corrlentas y son de fibre disponibllidad,

Cuentas por cobrar
El anexo de in cuenta al 31 de diciembre as o sipulente:

CUENTAS POR COBRAR
ANTICIPO A PROVEEDORES
INVERSIONES

OTRA CUENTAS POR COBRAR
PROVISION DE CUENTAS INCOBRABLES

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

CREDITOS CON EL FISCO (5.RJ.)
El anexo de la cuenta al 31 de diciembre e5 el siguiente:

TOTAL DE CREDITOS CON EL FISCO (SRI)




Propiedad, Planta y Equipo

Elanexo de la cuenta al 31 de diciembre es el siguiente:

2019 2018
{ PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPD 2 : 3
BIENES [HMLJEELEi 237740.12 2279499.12
EQUIPD DE COMPUTO .00 0.00
MUEALES "|" ENSERES 0,08 000
MACUINARIA ¥ EQUIPO 0.00 .00
VEHICULDS, EQUIPOS DE TRANSPORTE ¥ EQUIPO CAMINERD MOVIL 0.60 0.00
| 5] n:mm.ciﬁn ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPD [42860.33) [31472.87)
[TOTAL PROPIEDAD, FLANTA ¥ EQUIFO 1E4EEE 79 19627625 i
El movimiento de Propiedad, Planta y Equipo en el afio es como sigue:
Afia terminade 31de diciembre del 2019
lcunra salda inicial Adici fetiras ki Saldo Final
Se— : e Depreciacion l
BIENES INMUEBLES 227749.12 (42860.33] 124888.75 |
| EQUIPC DE COMFUTO .00 [0.00) 500 !
| MUEBLES ¥ ENSERES, 0.00 10.60) o0 |
{EQUIFG DE OFICING, o.00 (0.00) o |
|' EDIFICIOS/ VEHICULOS 0.0 {0.00) 0.00 |
[ToTAL 2774912 | o.00 0.00 (22860.33) 148ER7 |
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Elanexo de la cuenta al 31 de diciembre es el siguiente!

31DE nm&mm 2019

OTRAS INVERSIONES

CUENTAS POR PAGAR

El anexo de la cuenta al 31 de diciembre es al siguiente:

I el ot 1 —= -:--—r—----'a-—a:m.‘:. I,_\_.-thb__{‘:*_“:l .- -‘_':Ei::—__ e T e
FROVEEDCRES LOCALES b= A et b= T ) 't"-.'i_nm:-%—_-__-qi
CXP RELACIONADA - FELVENZA, 0.00 99,65
OTRAS CUENTAS POR PAGAR Eig:-:: 200971.14 '|1
! . 201070.8




Al 31 de diciembre de 2019y 2018, incluye facturas con vencimisntos hasta de 30 dias, Los valores
por pagar a proveedores fueron alustados a su valor razonable para lo cual se analizd cada cliente,
Ja antigitedad de los saldos v la efectividad de la cobranza.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES - PASIVD

Fl anexa de la cuenta al 31 de diciembre es el siguiente:

e e i = e e e e e o R
[ WA ol - Wiae. Locales 516.00 1572.00
[OTRAS QBLIGACIONES CORRIENTES - PASIVO 0.00 0.00

DBLIGACIONES CON ELLLE.5.5.
El anexp de la cuenta al 31 de diciembre as el siguiente:
i ol el = [aeva| et s R 01 O [ L
| Peéstamaos Cuirografarios 716.96 0.00

[ Aparte Individual (9.45%) 12300 16808

| Aparte Patronal {12.15%) 15815 | 24181

| DELIGACIONES CON EL |.E.S.5, 43811 429,89

OBLIGACIONES SOCIALES POR PAGAR

El anexo de |3 cuenta al 31 de diciembre es el sigulente:

I'h.-'gl . 'il-.ﬁ.— I—i'iaiﬁl ivi = :iiil

Méminas y Sueldos por Pagar !
| Décima Tercer Sueldo por Pagar 10831 | 16577 |
Décime Cuarte Sueldo por Pagar 82075 | 18199 |
Participacién a Trabajadores {15%] 175218 | 74417 |
| Personal Multas 40848 | 4377 |
| TOTAL 3p9s.68 | 220038 |

OTRAS OBLIGACIONES Y CONTRIBUCIOMES

El anexo de la cuenta al 31 de diciembre es gl siguiente:

T T e e e
500000 | soo000 |

24310 | 24310
524310 | 5243.10




La provisidn para el impuesto a ta renta por &l afo terminado el 31 de dickembre de 2019, ha silo
calculada aplicando s tasn del 22% pars cada afio, Las sociedades que reinviertan sus utibdades en

el pals podrdn obtener una reduccidn de 10 puntos poreemuales de la tarifs del Impuedto s la Renta
sobre &l manto reimeertido.

Al 31 de diciembre de 2010 y 2018, el valor de |a relnversién deberd destinarse enclusiamente ala
adquisicidn de maguinaria nueva o equipo nueva, activos para riego, materlal vegetativo, plantulas
y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal, ganaders y de floriculturs, gque se
relacionen directamente con su actividad productiva; asi como para ls adguisicidn de bienes
relacionados con imeestigacion y tecnologia que mejoren ta productivided, generen diversificacion
productiva e incrementen el empleo,

La conciliacitn del impuesto a la renta caloulado de acuerdo 3 las disposiciones tributarias vigentes

fue como sigue:
CONCILIACION TRIBUTARIA | 2019
UTILIDAD DEL EJERCICIO = | 1168120
{-) PARTICIPACION DE TRABAJADORES - | 175218
{+) GASTOS NO DEDUCIBLES LOCALES + | 3723
UTILIDAD GRAVABLE = | 1030125
TOTAL IMPLESTO CAUSADO = | 2266.28

ODBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINACNIERAS

El anexo de la cuenta al 31 de diciembre g4 el siguiente:

BANCD 1 0,00 0.00
BANCO 2 000 | ©00 |
BANCO 2 [T
[eANCD 4 [T
[ToTAL 000 | 000 |
CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social estd constituido por 800 acciones comunes
autorizadas, suscritas y en circulacion a valor nominal de $1.00 USD cada una.



La composicién del paguete accionio fue como sigue:

|31 DE DICIEMBRE 2019 2018
| NeIsis 5.4, 749,00 799,01
| cARMEN OPAZD L 1.00 1,00
| salda final 800.00 800.00
RESULTADOS ACUMULADDS

Corresponde 2 la aproplacian de |as utilidades de ejercicios anteriores de acverdo a resoluciones

gue constan en actas de junta general de accionistas.

El saldo de esta cuenta estd a disposicidn de los accionistas de la Compafiia y puede ser utilizado

para la distribucion de dividendos y clertes pagos tales como religuidacidn de impuestos, etc. Los
ajustes NIIF que se registraron en el patrimonio en la cuenta resultados acumulados solo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de fas pérdidas acumuladas y utilizado para absorber

pérdidas acumuladas o devuelto a los acclonistas en caso de liquidacion de la Compaiiia.

Al 31 de dicfembre los resultados acumulados son de % 3657.87

RESULTADOS NETC DEL EJERCICIO

Correspande a utilidades obtenidas en el ejercicio 2019. Pueden capitalizarse, repartirse como
dividendos, apreplarse como reserva facultativa o utilizarse en la absorcién de pérdidas

acumuladas. Al 31 de diciermbre del 2019 ascienden a 5 7662.74

INGRESOS Y GASTOS

La cuenta de ingresos y gastos correspondientes a los afios 2019 y 2018 se presenta a continuacian:

| 31 DE DICIEMBRE 2019 2018

| INGRESOS 5877264 | 5788374
[ GASTOS ADMINISTRATIVOS 43,168.97 | 4314088
| GASTOS DE VENTAS 377538 | 959762
| GASTOS FINANCIEROS 147,09 184.14
[UTILIDAD BRUTA 11,681.20 | 496114




EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2019 y |a fecha de preparacitn de este informe 01 DE MARZO DEL 2020,
no s han producido eventos que en opinion de la Administracion de la Compafiia pudieran tener
un #fecto impartante sobre los estados financieros.

JAIME RENATO OPAZO LARRAIN
REPRESENTANTE LEGAL
Cl 1710073634

C.l. 0916722168
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