1. INFORMACION
GENERAL

2. ANTECEDENTES

3. BASES DE
PREPARACION

La empiesa, fue constituida en la ciudad de Guayaguil mediante escritura
publica inscrita en el Registro Mercantil el 22 de enero del 2001,

El objeto social es la compra, venta, alquiler y explotaclén de hienes
inmuebles propios v alquilados.

La oficina principal de la compafifa s¢ encuentra ubicada en la ciudad de
Guayagull con direccién én Cdla. Kennedy Norte edificic World Trade
Center Torre B piso 13 oficing 1205 - 1206

La Superintendencia de Compafiias, segun disposicion emitida en La
resolucidn 060101004, del 21 de agosto de 2006, estahlecid que "las
Mormas Internacionales de Informacion Financiera NIF", sean de
aplicacidn obligatoria por parte de las entidades sujetas & control v
vigancta de la Superintendencia de Compafizs, para el registro,
preparacion y presentacion de los estados financieros.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Intermacionales de Informacién Flmanclera (MIF) emitidas poE la
International Accounting Standards Board {1ASB] las que han sido
adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de Compafifas, segin
disposicidn emitida en la resolucidn 06.0CL004, del 21 de agosto de
2006, establecid gue "Rs Normas Imternacionales de Infarmacion
Financiera NIIF", sean de aplicacién abligatoria por parte de las entidades
sujetas a control y vigllancia de la Supenntendencia de Compaiias; para
el registro, preparacian y presentacion de los estades financieros.

i Moneda funcional y de presentacion,

Los gstados financieros estan expresados en @ moneda del entorno
econdmico principal en gue la entidad opera [moneda funcional|
representada en Dolares (USD), El dolar es la unidad monetaria de la
Republics del Ecuador. La Republica del Ecuador no emite papel moneda
propio, v en su lugar, el dolar de los Esiados Unidos de América se wtiliza
coma moneda en curso legal.

b. Responszabilidad de la Informacidn y Estimaciones
Realizadas.

La informacidn contenbds en los Esladas financieras es responsabifidad
de lz administracion de ls Compadia, que manifiesta expresamente que
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4. CLASIFICACION DE
LaLpng
CORRIENTES ¥ ND
CORRIENTES

5. SEGMENTOS
OPFERACTINALES

6. GESTION DEL
RIESEGO

se han aphicado en su totalidad los principios y criterios incluidos en las
MIIF, Las estimaciones y supuestos o0 revisados de manera periddica.
Los resullados de l=s revisiones de estimaciones contables son
reconocidos en el perindo en que esos hayan sido revisados y cualguier
atro perioda gue estos afecten,

Las estimaciones relevantes gue son particularmente susceptibles a
cambios significativas se relacionan con la estimacidn de la vida uill y el
valor retidual de los actreos! | determinacion de la provisidn para
cuentas Incobrables; la determinacidn para provisidn pam
obsolescencia de inventarios; la evaluacidn de posibles pérdidas por
detenono de determinados activos; la recuperabilidad de los impussios
diteridos v la amortizacidn de los intangibles

En el estado de situacion financiers, los activos son dasificados como
corrlentes cuando: se espera realizar l activo, o tiene la intencidn de
venderlo o consumirio en su ciclo normal de operacidn, se mantiens e
activa principalments con fines de negociacion; se gspera realizar el
active dentro de los 12 meses sigusentes después del periodo sobre ol
cual 1 informa; o 2 active es efectivo o equivalente de efectivo sin
nEngn Lpo de resticcion,

La Compafiis dasifica wn pasivo como corriente cuando: espera liquidar
el pasive en su ciclo pormal de operacion; mantieng un  pasivo
printipalmante con 8l proposito de nagociar; & pasive se debe Hgukdar
dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el cual &
infarma; o la Compaiifa no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacidn del pativo durante al menos los 12 meses siguientes a @
fecha del periado sobre of gue se mforma,

Lot segmentol operacionsies estan definidol como lot componentes de
wna Compafis sobre la cual la informacion de los estados financieros esté
disponible y &3 evelusda permanenteimenle por La Administracidn, guien
‘toma las decisiones sobre la asignacktn de los recursos v evaluacion del
desempelo, La Compafifa opera con un segmento unkco.

Las actividades de GROEPS S.A. estdn sxpuestas a diversos Nesgos como
se describe & conthnuacidn:
6.1, Riesgos Operacionales

a) Riesgos de litigios

& la presente fecha, GROEPS 5.A. no thene litigios importantes fuera de
los relacionados a cobranza de cleria cartera retrasada.

Como tods empresa, GROEPS S.A. purde ser parie de un conflicto, sin
embargo, tnio las politicas comeicialed, laborales y credibscias se



enmarcan denlro de un estricto cumplimiento de las leyes por lo tanto
este riesgo o5 bajo.

b) Riesgos asociados a contratos con clientes v/o provesdores

Lla empreta GROEPS 5.A. cuenta con una vasia experiencia en
arrendamiento de bienes inmuebles, De la misma forma los proveedores
50N Empresas que mantenen largos ahos de relacion con GROEPS 5.4,
par lo tanto, los rlesgos con esta categoria tambign son minimos.

Estos proveedoves tienen wun alto grado de control de calidad v
superyiidn en el campo de los productos (o servicios) que ellod venden,
por lo gue el riesgo de falla de eslos es minimo al momento de
comercializarios y usarios.

c] Riesgos no asegurados

La empiess cuenls con todos sus activas debidamente ssegurados y &n
muchos de ellos cubren e lucro cesante por Certas situaciones. Como
todo megocio, puede correr resgo de parakracidn por diversas
circunstanciat, situseidn que no ha ocurtido desde su fundacidn,

6.2, Riesgo Pais

La empresa GROEPS S.A. tiene presencia en & mercado naconal (@
interpocionol]. En consecuencia, su negocio, condicidn financiera y
resuitados operacionales dependerdn en parte de ks condiciones de
estabilidad politica y econdmica del pais. Eventuales cambios adversos
& tabes condicloned podrian causar un electo negativo en &l negacio v
resultados operacionales de la empresa.

6.3, Riesgo por Auctuacion de interés

La empresa GROEPS 5.A. no mantiens acluzimeniz pasthvos on el
sictema financiers ecuaiorano a taias de interés normales para el
merncado ecuatorano.

&4, Riesgo de activos

Los activos fjos de edificacidn, infraestructura, Instalacidn v
equipamianto, mis los riesgos de responsabilidad civil que elios originan,
58 encuentran culsertos a traves de pohras de segunos pertnenties, Cuyos
términos y candiciones son las usuales en ¢l mercado. No obstante, de




7. EFECTIVD Y
EQUIVALENTES AL
BFECTIVD

B CUENTAS POR

% IRVENTARIOS

10. PROFIERAD,
PranTa v EQuiro

ello, cuslquier dafo en los activod pusde causar un efecto negativo en los
negociod y resultados operaconales de GROEPS 5.4,

La Compafia considera como efectivo y equivalente de efectivo los saldos
@n cala v bancos sin restricciones y todas las inversiones financieras de

facil liguidacidn pactadas a un mikimo de noventa dias, incluyendo
depdsitos a plago,

Al reconocer inicialmente una cuenta por cobrar, se mide al precio de
transstcitn excepto = el acuerdo constituye, en efecto, wna transsccion
de financiscidn. Al final de cada periodo sobre el gue se informa, se
evaliia ¢ existe evidencia objetiva de deterioro del valor de los activos
financieros que se midan al costo o 4l costo amaortizado. Cuando exista
evidencla objetiva de deterloro del valor, la entidad reconoce
Inmediatamente una pérdida por deteroro del valor en resultados.

la empresa Incluye en ¢ costo de log inventarios todos los costos de
compra, coslnd de transformaciin y olros costos inturndos pars darles
s condicion y ubicackdn actuales. Al finalizar i periodo contable, se
mide los inventanos al importe menor entre & costo y el predio de venta
estimado menos los costos de terminacidn v venta. S una partida (o
grupos de partidas) de inventario estd deteriorada se mide el inventario
a su precio de venta menos los costos de terminacion y venta y se
recanoce unag pérdida pordetenoro de valor en Resultados

10.1. Costo

Los slementos de (s propredad, planta y equipo se valorizan inlcalments
a s costo gue comprende su precio de compea y cuslquier costo
directamente atribuible pars poner al active en condiciones de operacidn

pars wu uso destinado.

Posteriormante al regetro inicial, los slementas de propiedades, planta
¥ equipo son rebajados por la depreciacidn scumuilada vy cusiquier
pérdida por deteriono de valor acumulada

Lot costos de ampliackin, modernizacion o mejoras que representen un
aumento die | productividad, capacided o eficiencis o un aumento di 13
vida util, son capitalizados aumentando &l valor de los bienes,

Los gastos de reparaciongs, conservacion y manténimlento menores, son
registrados como un cargo a los resultados del ejercicio en que e
inCiErTen,



11.PROVISIONES

12.CUENTAS POR
PAGAR
COMPRCIALES ¥
OTRAS CUENTAS
POM PAGAR

Lo utibidad o pérdida resultante de Ia enajenncidn o retiro de un bien se
calcula comao la diferencia entre el precio abtenido en la enajenacion y el
valor reglstrado en los libros reconoclendo el carge o abono a resultados

del perioda

El valor residual y [ vida Ol de los activos se revisan y ajustan 56 84
necesano, en cada cerre de batance.

10.2. Depredacion acumulada.

Lay depreciaciones son calculadas bajo o método lineal, mediante In
distribucion del costo de adouisicidn corregido por el valor residual
estimado, entre los alios de vida itHl estimada de cada wno de los

glementos, segun el sigulente detalle:

Equipos de computa 3 afios
Unidades de transporte 5 afos
Maquinaria y equipo 10 aflos
Muables y enderes 10 ahfos
Inmuebies y edificios 20 afos

10.3. Deterioio de valor de activos no financheros,

La Compafils evalla periddicamente sl existen indicadores que alguno de
sus activos pudiese estar deteriorado. 51 existen tales indicadores se
realiza una estimacidn del monto recuperable del activo,

El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo
de wn activo 0 unidad generadora de efective menos kos costos de venta
¥ 5 vahor @ uso, y &4 determinado para un Bt indwidual a menos. gue
el activo no genere entradas de efectvo gue son claramente
Iindependientes de otros activos 0 grupos de activos.

Cuanda el valor en libros de un active excede su monto recuperable, of
activo es considerado deteriorado y es disminulde hasta alcanzar su

monto recuperable.

Una provisidn se reconoca, si como resultade de un evento pasado, la
compaliia tiene una chligaciin legal o implicita en &l presente gue pueds
ser estimada con suficiente Rabilidad y es probable que una salida de
beneficlos econdmicos sea necesaria para cancelar ls obligacion.

Coresponde principalmente a coentas por pagar propias del giro del
negocio, asl como de obligaciones patronsles vy tributanias, k& mismas
que son registradas a sus correspondientes valores nominales excepto
i3 cusnias por pagar a proveedores que se feglitran a su valor razonable
utilizando ¢l método del interés implicito para las ceentas a largo plazo.



13.RECONDCIMIENTO
DE LOS INGRESOS
FE LAS
ACTIVIDADES
ORDINARIAS

14.RESERVA LEGAL

16.GASTOS DE
OFERACION

17.ESTADD DE FLUJO
BE EFECTIVD

Los ingresod provenientes de la venta de productos comprados a teIcers
en ¢l curso ordinario de las actividades 1e valoran 8l valor razonable de
la contrapartida recibidia o por recibin, neto de devohuCiones, descuentos
comerciales y devoluciones por volumen de venta. Los ingresos son
reconoCios cuando exisie evidencia persuasiva, usualmente en ka forma
de un acuerdo de venta ejecutado, que los riesgos y Beneficios de 1a
propiedad han sido transferidos al comprador, In recuperacidn de la
conuderacion &5 probable, los costos asocindos vy fes  posibles
devoluciones de bienes pueden ser estimados con suficlents frabilidad,
no hay particlpacidn continda de la adminkstracian con los blenes, y el
manto del ingreso puede ser medido con suficients labilidad.

La Ley de Compafias requiere gue por lo menos el 10% (o 5%) de
utilidad anual spropiado como reserva legal hasla gue ésta como minimo
alcance el 50% [ef 20%) del capital social en el caso de las Sodedades
Andnimas. Esta reserva no es disponible para ¢l pago de dividendos en
electivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Los infereses correspondientes al financlamiento de documantas son
reconocidos en base al saldo & capital de los préstamos.

Lo gastos de operacitn son reconocidos por s Compaiiia sobre base del
devengado. Se componen de; gastos administrativos, gastos de venta,
financiero, impuestos, tasas, contribuciones y otros gasios propios del

glro del negncio

Bajo flujos originadas por actividades de |3 operacidn, 58 incluyen todos
aquelios flujos de efective relacionados con el giro del negocio,
Incluyendo ademids los intereses pagados. blos ingresos financieros y en
general, todos aguellos flujos que no estdn definidos como de inversicn
o financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en
esie estado, e3 mds ampho gue el considerado en &l estado de resultados.



Efectivos y Equivalentes al Efective

El anewo de | cuenta al 31 de diciembre &6 el siguiente:

= s [2m7

| BANCO INTERNACIONAL CTA CTE 1500616899 2910.42 | AGR1.TE
INVERSIONES TEMPDRALES 11974106 0.00
| TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES | 1es24s|  ssELYE

Al 31 de diceembre del 2018 y 2017, fod saldos bancarios corresponden a depositos en cuantas
corrientes y son de libre disponibilidad,

Cuentas por cobrar
El anexo de Lz coenta 3l 31 de diciembre &4 of dipudente:
e 2007
CUENTAS POR COBRAR 753.60 36670
ANTICIPO A PROVEEDORES 95,66 0,00
INVERSICNES 0,00 1173267 |
OTRA CUENTAS POR COBRAR 150,00 0.00
PROVISION DE CUENTAS INCOBRABLES f0.00) [0.00)
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 10003.26 | 11769340
Inventarios
El anexo de la cuenta &l 31 de dickembre es el siguiente:
= i 2018 2017
MATERIA PRIMA 0.00 0.00
PRODUCTOS EN PROCESD 0.0 000
PROCUCTO TERMINADO 0.00 0.09 |
PROVISION POR DETERMIRD DE VALOR {0.00} {008
TOTAL INVENTARIDS - ) 0.00 0.00




Crédito Fiscal

Elanexo de la coenta al 31 de diclembre és ol sigulente:

= 2018 o7 |
VA EN COMPRAS 1572.00| 180.00
RETENCIOMES EN L& FUENTE DEL ARD CORRIENTE 1871.53 | 154109
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA .00 0.00
RETENCIDNES DE AROS ANTERIORES 0o oo
TOTAL CREDITO FISCAL 434153 | 172109
Propiedad, Planta y Equipo
El anexo de la cuenta al 11 de diclembre &3 el siguiente:
= 2018 2007 J
_PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO - -
| BUENES INMUEBLES I2TT49.12 T2
| EOUIPO DE COMPUTD {0.00
MIUEBLES ¥ ENSERES .00 0.00
MAGLINARIA ¥ EQUIPO 0.00 0.00
VEHICULDS, EQUIPOS DE TRANSPORTE ¥ EQUIPD CAMINERD MOVIL 000 0,00
{-] DEPRECIACIEN ACUMLILADA PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIRO (11472.87) (140,96
TOTAL PROPIEDAD, FLANTA ¥ EQUIPD 19627625 113671 16
El movimiento de Propiedad, Planta y Equipo en el afio 3 como sigue:
Afio terminado 31de dicembre del 2018
H Gasto
jmum Saldo inicial Adiciones Retiros - i Saldo Final
BIENES INMUEBLES | mmea (2147287 | 196276.25
EGUIPG DE COMPUTO 0,00 (.00} .00
MUEBLES ¥ ENSERES, 0.00 (0,00 0.00
EQUIFD BF OFICINA 0.00 10.00) 0.00
EDMFICION/ VERICULOS _boo (0.00) 000
TOTAL el | om0 0.00 Ela7LET) | 19627635
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
El anero di la cuenta al 31 de diciembes &5 &l siguiente:
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 2018 ]
|OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES oo L
OTRAS INVERSIONES 0.00 000 |




CUENTAS POR PAGAR

El anexe de s coenta al 31 de diciembie &3 of dgulente:

] : 2018 2017
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 0.00 734,72
PROVEEDORES LOCALES .00 TH.72
PROVEEDORES DEL EXTERIIR .00 0.00
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 0.00 [T

Al 31 de diciembie de 2018 y 2017, incluye acturss con vencimientos hasta de 30 diss.  Lod valores
por pagar & proveedores fueton ajustados @ su valar razonable pars lo cual e snalizd cada cliente,

Ia antigledad de los saldos y la electividad de la cabranza.

OBLIGACIONES SOCIALES POR PAGAR

El ameno de la cuenta ad 31 de dicembre o3 ol siguiente:

: 2018 2017
SUELDOS POR. PAGAR [ 0,00
BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR 139153 | 55506
| 1E55 POR PAGAR 41989 MI68
PARTICIPACION A& TRABAIADOHES POR PAGAR | raaa? 58,62
TOTAL [ 2e322s 1161.36
IMPUESTO POR PAGAR
El anewo de la cuenta &l 31 de diciembre es el siguente:
2018 2017
WA POR PAGAR 157200 180.00
RETEMCIONES POR PAGAR . 0.00 0.30
IMPUESTO A LA RENTA FOR PAGAR ] .00
| TOTAL | 157200 18020

La provisdn para &l impuesic a la renta por &l afio terminado el 31 de dicembre de 2018, ha sido
calculads aplicando la tasa del 22% para cada aflo. Las sociedades que reinviertan sus uiilidades en
el pals padrin obtener una reducchon de 10 puntos porcentuales de la tarlfa del impuesto a la Henta

sobre &l manto relnvertido.

Al 31 de diciembere de 2018 y 2017, el valor de |a reinversidn deberd destinarse exclusivamente a la
adquisicidn de maguinaria nueva o equUIpo NUeVD, activos para riego, material vegetativo, pliniulas




¥ todo insumo vegetal para produccidn agricofa, forestal, ganadera y de Moricultura, gue e
refacionen directamente con su actividad prodoctiva; adl como para s adguisicon de bienes
relationados con imestigacion y tecnologia gue mejoren |8 productiidad, generen diversificaciin

productiva e incrementen ef emplea,

L3 conciliacitn del impuesto a la renta calculado de acuerdo 8 las dispossciones tnibutarias vigentes

fue como sague;

CONCILIACION TRIBUTARLA

UTILDAD DEL EXERCICIO

4961.14

[+) GASTOS MO DEDUCIBLES LOCALES

6008 50

UTIIDAD GRAVABLE

1022547

TOTAL IMPUESTO CAUSADD

2245 60

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINACNIERAS

El anexo de la cuoenta @l 31 de diciembre o5 & siguiente:

018

[BANCO 1

BANCD 2

BAMCO 3

BANCD &

o0

EFEEEEI

TOTAL

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017, el capital social esté constituida por BOD acciones comunes
autorizadas, suscritas v en circulacion a valor nominal de 51.00 USD cada una,

La composicion del paguete accionario fue como sigee:

31 DE DICIEMBRE 2018| 2017
NOSIS 5.4 900 194,00
CARMEN OPAZD | 100 1.00
Saldo final B00.00 $00.00




RESULTADOS ACUMLUILADOS

Corresponde 2 la apropiacion de las utifidades de ejercicios anteriores de acuerdo a resalucionet
que constan en actas de junta general de acchonistas

£l saldo de esta cuenta esth & dispoticion de los accionistas de b Compafiia y puede ser utilizado
para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como religuidacion de impuestos, efc. Los
#justes MIF que se registraron @n ¢l patrimonic en I cuenta resultados scumulados solo podrin ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de fas pérdidas acumuladas y utilizado pars absorber
pérdidas acumuladas o devuello a los accionistas en caso de liquidacidn de la Compaiiia,

Al 31 de diciembre los resultados scumulades son de 5 2090.50

RESULTADOS NETO DEL EJERCICIO

Corresponde a utilidades abtenidas en el gjerdco 2018, Pueden capitafizarse, repartisse como
dividendos, apropiarse como reserva faculzathva o utifizarse en la absomion de pérdidas
acumuladas. Al 31 de diciembre del 2018 ascienden a $ 196737

INGRESOS ¥ GASTOS

La cuenta de ingresos v gastos correspondientes a los afios 7018 v 2017 e presenta a continuachon;

31 DE DICIEMBRE 2018 | 2017
| INGRESOS STREI7A | 2251184
GASTOS ADMINISTRATIVOS 4314084 | 1507901
GASTOS DE VENTAS | 9597.62 95234
GASTOS FINANCIERDS 184,14 BoE2
UTILIDAD BRUTA ABEL 14 1390.77




EVENTOS SUBSECUENTES

Entre #f 31 de diciembee de 20018 v La fecha de preparacion de este informe 01 DE MARZD DEL 2019,

no se han producido sventos gue en apinidn de k2 Adminisiracitn de la Compafia pudieran tener
wun electo importante cobre los estados financieros.

&+

<1,

JAME RENATO OPAZO LARRAIN
REPRESENTANTE LEGAL
.1, 1710073634

CARCLINA AMALIA :_;.“ PIEDRAHITA
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