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II¡IIOBILIARIA LAS BRISAS S,A,

INIUOBRIS

I{OTA§ A I.OS ESTADOS FIIIANCIEROS DEL EJERCICIO 2013

Polllicas conlabEs y notas expl¡cáüvás a lo§ €§tados ñnanciercs para el ¿ño qLre leÍniná el 31 de

D c ombrc de 2013, de ra empEsa rNMoB LIARIA LAS BRISAS S.A. INMOBRIS

1, IIIFORICACIÓil GENEBAI

INMOBILIARA LAS BRI§AS S.A. INMOBRIS es uná

la Repúbllca del Eddordesde el27 DE dic¡embre

canfn Guayaquil pEvinc¡a del Guáyas, ubicada en

§imón Bolival, lEme¡ piso, su ñúñerc de RUC €s

venta, alquiler y explolació¡ de biene§ inFuebies.

Socedad Anóñima, está legálrienle @nsliluldá én

d6 2000. El domicilio de su s€de social€§ en €l

el Malec& 905 y Vlclor Manusl Rendón, Edi¡cio

0992181621001, su aclividad principal es compm,

El dazo de duiación do la compañia es de cincenE años a panÍ de lá hcha de inscñp.ión en el RelislE

Actuá merle h compañla manlisne un cáp lal so0ial de E00,00 délaEs

2, EASES DE ELABORACIÓN

Er6 €slados fnanciems se han elaborado do conlomr dad oon la Non0a nlomacional d6 lnfom ación

Fiñanci-aia pará Pequeñas y M€dianas Enl¡dades (NllF paE Las PYME§) emilida por €1 Cons€jo de

Noms lñlemacionaes de Conhbldad. Eslán pBsenhdos €n dólaBs de los Elados Unidos de

Noíeamah¿, q@ es la moneda irñcional de h compañla.

La prcsenhcóñ de los esrados inancb'6 do aclrordo con la NllF pala las PYMES €xigo la delamln*ión
y ia aplicácón mnsislenlo de polfücas conlables a lr¿Nac¿r¡nes y ¡echos. Las pol[ic6 conGblss más

impodanlÉs del grupo se eslabhc€n en la noh 3.

En alqunos cas6, es necésáno empl€ar edmadones y olros iuicios profesionales pará aplicsr Iás

polil €s @nlábles de ia @mpañiá Los ju cios que la gerpncia haya ef€¿iiado eñ el procso de ap @r las
polilc$ @kbles y que lengan la mayor €leva¡cia §obre lo§ imMe§ i€.ono.idos en los slados
ñnán.i-"ñs sé ésráhh.Gn e¡ lá nolá 4

3, POLITICAS COI{IABLES

A conlinuación se desciben lás pdncipaes polilic6 @nhbles adopiadas s la pÉpffiión de lo6

piÉsenles oshdos frndcieG. Eslas politic6 han sido diseñádas lal @mo lo equiefen ls Nom6
lntemadonales de hlomacón Flñanc¡eB paÉ Pequeñas y Medianas emplÉsEs üqénlEs desde elaño



2009 y las vigeñles que íueron aplicadas do maneE unibme a los ejorcicios conrpsradG que se
pfesenlan en eslDs e§lados tnanciercs.

3.1 PE.nlac¡ór do E!k&. Flnanclorccr E Eslado ds Siiuación FinañcieÉ, seÉ pEslado
claslfcando os Aclvos y Pasivos en corientes y no corienles. oent! del Aclirc no @rienle * haÉ la

sub{lasifice¡ón de euedo a los grupos que *ñala ]a NllF PYMES.

El Eslsdo de Resulhdos s6 pres€nlará de acuerdo a un so o ontoqus por lo quo s¿ denominárá Estado dé

Rsuihdc lniegÉl y se odenar¿ de acuerdo a la natuialeza de los !ástr€.

E Elado de Ftujo del Efeclivo se présénlará por el nétodo di¡eclo clasñc8ndo ld elividades de

opei& óñ, iñveuión y ñnarciam ento re§pecüvámenle.

El Eslado de cmbos il el paiimonlo se pre§¿ntaÉ de hrmá horizonlal de acuerdo al modelo sugeújo
por la Supeñnlendencia de Compañlas dél Ecuador

3.2 Palodo coniábl6r Los prcsénles estados fnancieos de INMOB LIARIA LAS BRISAS S.A. INMOBR s
@responden al peíodo @mprendido enúe el 1 de eneo y 31 de db eñbe de 2013, @mpáEdo en igual

p€ odo d€l año anlen¡renlre €l 1 de eneD y 31 de diciemble de 2012.

3.3 Ellimac¡on@ y iuhloc conhblB: L¿ prépámcón de LÉ ésbdos linanc¡eEs conrome a las NllF
pala las PYME§ Equ ec el uso de ciedas eslimaciles contab es. Tamb(ln enge a la Admin s¡_¿dón quo

€jeEa $ juhio en el p@so de apli@ón de 14 polilicas @nlabl€s de la S.c¡edad. En los pr€§¿nlos

estados financlercs lá Seiedád há ulilkado esümsciones párá váloE y rEgisllal alguno§ de lo§ aclivos,
pasivo§, ingrEsos, gaelos y comprcmsos. Eslas *limaciones se rcazan en íunc¡ón de la ¡ieior
inhmac¡ón disponible sobl§ os hechos analizados.

En cualqu€r caso €s posibe que acont€.iÍrbnlos qus puodan lener War en el tutrm oblisuen a

moditrcarlas en los próximos ejercicios, lo que s6 léalizaía en su caso, de foma prosp€cliE.

3¡ Efscllvo y squlvds¡l€. !l sl€ctlvor El ohctivo y los Euivahnles del ei!.livo s¿ conhbll Én en e
oshdo de situación inanci€r¿ a su costo. Comprend€n ol€clivo dlsponiblo, depósilos bsncarlos a a vislá,

ot! ef€cl¡vo a corb dazo, inve§iones de a h liquidez con venc m¡enlo§ a lres r¡es o menos.

3.5 Plopl€&d€., mu.bl.6 y .qulpor: En la adicacón de la adAcón por p,imeE re¿ (*6n 35) la

compañh ulilizó la exención de coro alribuido en s iecha de evalueión al pEp d ss primebs

esládos fnanciem§ colb¡¡ie á esla NllF y op6 por medi¡ su Tereno clsllcado @mo P¡¡piedád, Planta

y Equipo en la ib.¡a de lramicón a €sb N lF por su valor r¿4nable, y utilizó esle vaor ¡azonalle como

el coro arribuido en la lecha de lransldón.

Ef*lo d. l! Aplic.ción de l. NllF plr¡ Pymá

En cumplimiento á lás resoluciones de la Superinlendénda de Compañias del E.uador INMOB LIARIA

LAS BRISAS SA. |NIüOBRIS ha pEpaEdo sN erad6 lnanceG de ácuedo 6n as Nomas

lnlemaconales de lñlom&ón Financim paE Pqueñás y Mediand Empllsas desde el 1 d€ eroro del

2012



EFECTO EI{ EL PAIRII\IOI{IO

Elelemicio emnóm @ 2012 fue elpimerelercclo en elque lNMoslLAR|A LAS BRISA§ S.A. LNMOBRIS,

peenlá sus eslados lin¿nclercs coofome á NlF. Los úUnos eslados inanciems preseniadd de

acuedo a Nomas Ecuabnanas de Coñlabilidad (NEC), tuercn as corespondienles al año lemiñado el

31 de dic¡eñbre del 2011, por lo qu€ la lecha de lrmsición a las NllF tue el 1 de enerc de! 201 1.

La Adopción por pdmeE vez de lás NllF páÉ PYMES no oíginó un ereclo n€lo abuno en el año de

3.6 ligr6ror, Co3tú y Ga.tos: Los ingresos por ahuil€r d6 blenes inmuebles y el coslo re ¿cionado son

reconoc dos en los re§Lrltados del ejercicio en que se calizó el a qu er

3.7 lnpu€3to a h rcnk: La compañh tulo una pérdlda da US $ 146.94 en elejerccio e@nómim del

2413

1, DETALLE DE PARTIDAS REGISTRAOAS EI{ LOS ESTADOS FINAIICIEROS

1,1 EFECTIVO Y EQUIVALEI{TES OE EfECTIVO

LacoÍrposicóndeltuboal31deDiceribrcde2013,de 31 de diciembÉ 2012 6la siguienlo:

CLASES DE EFECTIVO Y EOUIVATEI{TES AL EFECTIVO 31"12"2t13 31-17-412

fofAt EFECINO Y EOTNVALEI¡'Í

934 9J4

0.3¡ s.t¡

1.2 AC]IVOS POR IiIPUE§TOS CORRIENTES

Lá @mposición d€lrubm a 31de Diciembede2013 de 3l dedic¡emble2012es la siguienle:

ACTIVOS POR IUPUESTOS CORRIENÍES 11-12.2nL 31-17-2112

CREDITÓ TRIBUfARIO RENTAS 148.48

TOTAL 1,l8¡8

{.3 PROPIEOADES, PLANTA Y EQUIPO

Lá mmposlción de tobrc a 31de DlciembEde2013 de 3l de diciembrc 2012es la slgu eñle:



PROPIEDADES, PI-Aii¡TA Y EQUIPO, I{ETO

TOTAL

31-'12-N13 31-12-2012

25.200 00 25 200 00

25.2¡0_00 21200.00

¡I,l CUENTAS POR PAGAR

La aeionisla decid ó absóer las pé¡d das asrmuladas hasla el 31 de diciembE del 2012 inc uiendo las

pérdidas del elerc c¡o del mismo año que sman $ 415 20

Lacomposicóndern,broal3ldeDclembredeml3,de 3l de diciembE 2012 * lá sguiúle:

CUENTAS FOR PAGAR 31-12.n13

1422.76

12.412

154254

l.5¡2.5¡

31

CXP RELACIONADOS LOCALES.ACCIONISTAS

4.5 RESULTADO DEL EJERCIC¡O

Esle rubroál 31de Dicembrc del 2013 a pédida tue de $ 146 94

¡,5 GASTOS DE OPERACION

La mmposicón del rubo a 3r de Dcembrede2013 6ciende aUS $ 146.94y al31de dlciembre 2012

eran de US$ 156.50.

5. EXPOS|C|OI{ A tOS RTESGOS

La C.mpañiá se encuenira expuesla a 16 desgos de cédito,llqúdez y capilal,la Adminisliacón rcv€ a
qoe esros fi*go§ son balos po¡ esiar deb damenle @ntoládos y eñ olrcs c¡§os pof no §ér ap cáb e a la

Co¡¡panla en su lota dad como se indica a cDnl nuadón:

5,1 Rldgo d. crádiio,. Lá Compañia tiene un óplimo nwl de liqúdez, sus opemcon€s le olorgan

suÍici€nte c¿pácidad de fnánclación La evaluac¡ón del d6go de cédilo y la capacdad de p4o de

nue§lros cli€ñt€s es con§núa y §6 r§ali¿ sob ts La mndic¡ón frnanci€ra e§p.clñc8 de los r¡ísms.

5.2 Rl€6go & llqüd.¿. La Compañla adminislE en loma adecuada su lhuidez en proporcón alni!€l
de $s opeÉciones cai¿adas. El riesgo de liquidoz se gesliona, manleniendo ÉseNas en efectirc

deposiladas en insütuciones fnancieias de pdmer orden, moniloreando conl nuañenle los flujos etrclivG
poyeclado6 y eáes y conciliando los peñ es de Enc miento dé ios elivc y pasircs linanc¡ems



t3 Rie.g6 de c.dbl.- La Comp6ñh gesüona su capihl para aseguBr un nñel ¿prcpiado de opo¡a¡ones
y su capacidad de coñllnuff ñmo empresa en rñarcha r¡ienlÉs que maximizan €l fendim¡anlo a §!s
ácciMislás a !_¿vés de lá oplinización do los saldos do douda con povB€doros y pá¡¡immio.

6. SM'ACIOiIIRIBUTARA

La €mpBsa no ha §do auditada por el Se bio de Renlas lnbmas.

7. COt{T¡ilGEl{TES

INMOBILIARIA LAS BRISóS S.A. INMOBRIS a la fecha de ciere de los Estados Financiems del 2013

2012 no manÍene aclivd ni pásircs óntingste.

8, HECHOS POSIERIORE§

A la f€.ta de emisión de eslos eslados rnancie,os,

signirrcawament€ a los mismos.

-,r'
%,.-.,^á /¿/4,r{

6EREI{TE GENERAL

*r,ASP,^!/*t/*
cowaooa ,f

no exislen hechos posleiores que afeclÉn


