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I{MOalUAnn tÁs AñEAS S.A, tNMO¡its

Politicas @¡iábles y noi3s explicativasá los estados financie.os pára elaño que termi¡a el

3ldeDiciembrede2012, de ¡a emDresa rNMoBtLtaRta tas 8RtsAs5. a. tNMoBñls

1. INFORMACIÓI{ GENENAL

INMOSTLTARIA LAS SRISAS S.A. INMOBR|S, es lna Sociedad Anóniña, está lesalñ€nte
constituida en la República de¡ Ecuádor desde el27de Diciembre de12000. Eldomiciliode
s( sedesoc¡alese¡ el cantón Guayaquil, poli.cia delGúavas, ubicada en ell¡alecón Simón
Bollvar No.905 v vícro, ManuelRendón, Edificio "Slmón 8ollvar", piso 3, su número de RUc
es 0992$1521001, su áctiv¡dad priñclpales compÉ, eenta, alquiler y explotación de bienes

El pla¿o de dur¿.ión dela compañíaesde cincue.ta añora partirdela lecha de inscripción

Actlalmente la conpañia ñantiene un capnal sociál de 300,00 dóla.es.

2. BASCS DE EIAAORACIóN

€stos estados fina¡cieo! se hán elaborado de onlormidad con la Nolma lntemacionalde
rnformaclón Fin¿nciera para Peq(eñas y Medlanas Entidades {NrrF para las PYMEs) emitida
porelcorsejode Nofmás lntern a.ionáles de contabilidad. E5tán pfese¡tados er dólares de

¡os tstádos Unidos dé Noneamérica, qle es lá mo¡ed¿Iuñc¡onalde,á.ompáñ¡á.

La presentació¡ dé los esEdos fl¡anci€ros

determinación y la aplicación contistente
Lás políticás onrabl* ñás iñpo¡rañEsdel

de a«erdo con la Nl¡t para las PVMES exise ¡a

de políticas contables a tránsacciones y hechos.

crupo se estable.en en !a not¿ 3.

En algunos casos, es necesario emplear estimacio¡es V oÍos juicro, prolésio.ales para

.plicarlas políticas contablesde la compañí.. Losjuicios que la serencia hava efeduado e¡
el proceso de apllcar las polnlcas coñtables y que tengan la mayor relevan.ia sobÉ l.s
ihpo¡tes ,eeñ@idos eñ los estadosnñancierosse estáblecen en la nota 4.

3. PO!ÍTI'AS CONTASLES

A contlnúáción se desÚlben las pnn.lpáles polít¡cas @ntábles adoptadas en la p¡eparación

de los presentes estados rinancieros. Estas polfticas hañ sido diseñadastalcomo lo requ¡eren

las Nohas lnterñacioñales de lnforñ¿ción Fináncierá para Pequeñas y Medianás empresas

v¡gentes desde el año 2009 V las vigentes que lueron ápticadas de ñanera lniforne a lo5

eiercicios.oñparádos que se Dfesentan en ertos estados flnanc¡eros.



3.1 pr.s. nt¡ción de Erados F¡ra n.iéres:

El Estado de situación Finañciera, se¡á presentádo .lasiflcando los Activ6 y Pásivos en

corientes y no codentes. Dentro del Activo no @riente se hará la sutsclasincación dé

acuerdoá los gruposq(e señala la NllF pYMES.

El Estado de Resultadd se p¡esénrará de acuerdo á !n solo enfoqúé por lo que

denoñin¿rá Estádo de Reslltados lntecralv re orde.ará de acue¡do a la naturale¿a de

3.2 Adopclón por pr¡ne¡a wz dé lás Norñ* l erñe.¡oñelér dé lnlórñ¡ción F¡ñanc¡era

L¡ Superinte.denci¡ de Compáñías éstableció mediante Reslución No- 06.q.1C1.004 del 21

de agosto del 2006, la adopción de las Normas lnternacio¡áles de lnformación Fi.anciera

(Nrrlvsu aplieciói obliFtoria porpane de las compáñlas y entidades sujetás á su drtrol
y vlgllancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual lue ratificad¡ con la ie5olución No.

06.q.1c1.004 del 3 de jul¡o del 2008. Ad¡ciona¡mente, se estáblec¡ó el cumpliñiento de un

.ronosraña de aplicación en tres grupos de5de el 2010 al 2012 según lo dispuesto en la

Resolu.io¡ No. 03.G.DSC.010 del 20de novlembre del 20OA

Al haber eñitido el lA-ss la NllF para las PYMES en júlio de 2009, la slpeiñtenden.ia de

coñpáñLsdelEcuadordlctó la nesolución No. SC,INPA.UA,G-10,005 de 2010.11.0s, R.0. No-

335 de 2010,12.07, estableciendo la .lasifcación de compáñlas en el palr en: Micro,

Peqleñ.r Med¡anas y 6.andes empresas, S¿gún esta resolución aplican las NllF pará las

PYMES aqlellas @mpañlas que en ba5easú e5tado de lituación fnancieE cortado al 31 de

dicieñbre del eiercicio econóñ¡co anterlor c!ñplan las sisu¡e¡tes condiciones:

El Estado de Flljo del Efectivo se presentárá por el método diedo, claririando las

adividádes deope6ción, inverslón y fhán cia ñ¡ento .espect lva ñe¡ te.

El Ertado de cambios en el patrimonio se p.eentaé de forma horizontal de acuerdo al

mod€lo sueerido por lá Superintendencia de CompañrasdelEcuador,

act¡ws torales, infer¡ores a us § 4,o0o,0o0.

Resistren unvalor Bruto de VentasAnuales hasta Us$ 5¡000,000.

rensán ñen05 de 200$ábaladores (Personal Ocupado). Proñed¡oánual.

En cump¡im¡e¡io a las Ésoluciores de lá slperintendencia de coñpañíás del E uador

TNMOBTLIARTA LcS SRISAS S.A.lNMOgRlS, ha Dreoaradolus estados fina.cieros deacuerdo

con las Normás l¡ternacionales de lñforñ¿c¡óñ Flnancierá pár¿ Péquéñas y Mediánás

fmpr*asde5de el 1 deen¿rodel 2012.



3.2.1 Ef.Gro de la apl¡.á.ióñ de lá NttF p.re F'yñ*

al EHcrO EN EL PATnTMOT{|O

El ejeEicio e.onóúico 2012 er el primer ejercicio en el que INMOBILIARIA tAS BfirsAs S.A.

lNMOaRls, presentados de acuerdo á Norñas Ecúator¡anas dé contabilided {Ntc), fueron lás

córespondle¡ies ¿l año terminado el 31 de dic¡embre del 2011, por ¡o que l¿ lec¡a de

tránsi.¡ón á las NllF¡ue el 1de €nero del2011,

INI¡OBIL¡ARIA LAS BRISAS S.A.INMOBRIS, en látucha de tránsición á las NllF's para las PYME5

mante.la !n te.Eno en e¡ cantón Samborondón en la lotización El Suhüo y @ntablemente

@nstá con elvalorquetiene eñ elñerÉdoyen e¡ avalúo coñedd etast.al de Municipio de

Los presentes estádos fináñc¡erós de lNMoBlLlaRla l-as BRlSas s.a. lNMoaRE
cotrespo¡de¡ ál pelodo comprendido enre el 1 de enero y 31 de dlclembre de 2012,

comparado @n i8u¡¡ percdo delaño ánterior y 1¿e enero y3l de d¡c¡embrede 2011.

3.4 Erlñ..¡ór6 y julclc contabl.s

La prepáracióñ de los estádos flná¡ciéros conforme a las NllF para lás PYMES requiere el uso

deciertas estimac¡ones @ñtables, También exise a laAdmi¡istÉción que ejeE su juicio en

el proceso de áp¡ieción de las pol¡ti@s @rtábles d€ ¡a s€ciedad. En los pr€sentes estados

finan.ie.o5 la Sociedad ha utilizado estimacio.es pará varorar V registrar algunos de ¡or
activos. pasivos, ingre$s, gástos y compromisos- Est¿s estimáciones se realiza¡ en func¡ón

de la meior i¡formación disponible sobG los hechos analizadot,

La Adopc¡óñ por primera vez de las NrlF para pYMaS noo¡iginó u¡ efecto neto algunoenel

b) apucaoóN DE r,a aDopoóN Po¡ P¡¡ME¡A v¡2 {se..¡ón 35)

En .ualquier caso, es posible que ácoñtec¡ñieñtos que puedan tener lugár en el luturo
oblisuen a modificarl¡s en los próximos ejercicios,lo que se.eáliala en su cas, deforma

3,5 llect¡vo v equ¡hlenter al ei.cliw

El efeclivo y los equivalentes de¡ efectlvo se contabll¡¿an en el erádo de situación financiEra

a su costo. Como.enden efedivo disponible, depósitos banerios a !á vGta, otro efedivo a

@.to plazo, inversionesde alta liqulde2 con lenclnientor a tres



3.6 cue nta3 y Docuñentos por cobrar coñerc¡.16

Deacue¡do a las NllFpara PVMES las cuentas y do.ume.tos por cobrái forñá¡ parte de los

instrume¡tos fnan.iercs básicos. Está etegola cóñprende priñcipalme.te los créditos o
cuentas y documentos po¡ cobrar otoraados a clientes- lnicialmente se ¡esi5rañ al pre.io de

látransacción excepto si el ácu erd o coñ prende ma tránracción coñ lin a nciación. Lueso de

s! reconocimiento inicial, seresisran a su corto ámortüádo utili¿ando elmétodo de interés

3.7 Poüi¡ón p6¡a .uert¡r ¡n@¡Ehles

La prcvisi& pára cuentás de cobranza dudosa se establece si ex¡ste evidencrá objétiva de
quera@mpáñía no podrá recupe.¿r los ñontos de ¡as deudás de acuerdo con lostérminos
ori8¡nales de la venta- Pa.a tal efe.to, lá ádministración de la compañfa salúa
pe,iódicamente la suncién.ia de di€ha proútión a través del aná¡isis de antisúedad de las
cuentas por cobrar, establecido en bare a las estadísticas de cobrábilidad que ñantiene la

coñpañíá. L¡ provh¡ón pára cuentasde cob.anza dudosá se reghtra co¡ careo a resúhados
del éjercicio en que sedete¡mi¡e sD necesidad.

L. compañia no hi¿o la p¡ovisióñ pare cuentás ¡n@bEbles porque todos sus inquilinos le

3.8 Prop¡ed.dés, muebles y équlpot

El¡ubro de Propiedades, Planta y Equipo se presenta alcoro neto del valor del tercño
p¡opiedád dé,á compáñíá.¿tés ñe¡c¡onádo, E¡ costo histór¡ó de ádquisi.ióñ incluve

8asto, que son directamente atribuibler a la adquGición de los actircs, Los costos
mantenimiento y reparación se cárgan á resuhadot sie¡do un tereno nose deprec¡a.

3.9 lner*6,4o$or y Garto3

Los iryresos notiene l¿ compáñra por qúe

los costos y Sastos ie reconocen a medida

..n l.r.u:lér §. r.lá.¡ón¡n

3.10 lmp{e¡to . l. ¡e¡rt.

El iñpuesto corésponde ¿l antic¡po del ¡ñpuesto a ¡a .entá y se b dneciame"te e. las

cuentas de pat moniode¡ Estado de situáción Finánc¡erá, s¿sún corEspondá.

La compañíá determiná el.argo por ¡mpúesto a la rentá corieñte sobre ¡a b¿se de lá L.v
O.gánica de R&imen Tributano intemo y su ¡eslamentq y de las leyes ributariat
proñuleádas o susta¡cialñe¡te proñulgadas a lá fecha de¡ balance Senerálde la sociedad,

La @mpañfa eva¡úa periódi.amente la pos¡ción ásumidá én lás dec¡áracion€s de impuestos

respecto de shu.c¡oñés e¡ las que lás leyes §ibutarias s¡ objeto de inte¡pretación.

éspeB poder.lquilalos en los pó¡imoraños y
que * devengan yse regisvan en ios períodos



4. DETAUf DE PARTIDA! RCGISTRAOAS II{ IOS EÍADOS FINAIICIEñOS

41 EFECTÚO Y EqUNAL:I{TES DT EFECT|VO

L. coñpolclón delrubbal3l de oiciemb.e de 2012,31de diciembre 2011es la sisuiente:

cl.s de Ef€cüvo y EqulElent* 5l ELctiE 3t-x2-ñ72 31-12-2017

9,34 9,34

Tor.l EfGcdvo y EqulElenter .l Efems 9,44 9,44

PROPIEDAD, PTANÍA Y CQUIPO, I{ETO !1-12-2012 ¡1-t2-2011

25.200,00 1.914,00

25,2m,m L91a,0O

¿.2 PñOPIEDADES, PLAi¡TA Y EQUIPO

La composición del rubo al 31 de Diciembre de 2012, 31 de diciembre 2011 es la sisuienie:

.3 CUEI{TAS POR PAGAi ACCIONISTAS

La composición de¡ rubro ál 31 de Diciembre de 2012, 31 de diciembre 2011 es la siSu¡e¡te:

cuenras od P.a¡r Aúioñh.3 31-12-2012 31-12-m11

1.542,54 1.393,00

1.54¿s¿ 1,398,00

PRESTAMOS ACCIONISTAS

44 RISUIÍADOS ACUMUTAOOS

l-a composición d€ltubro al3l de Dlc¡embrede 2013, 31 de d¡c¡embre 2012 es la d8ú¡ente:

ResultadosAcumulados porAdopción NllF para Pymes

RESUTfADOS ACUMULADOS

f (,TAL RESULTADOS ACUMUIAOOS

?t-x2-2074
258,70

23.242,O0

2¡.5¡t,r0



4.s RESTTLIADO DEr ÉERCTCTO

46 IMP¡IESfO A TA REI{fA

Esté rubb al 31-12-2012 es de S -156,50.

A Frtir dél año 2010, sé debe considerár.omo impuesto a la renta ml¡imo el valor del

anticipo calculadq el cuai ¡esuha de la 5uma m¡temática del 0.4% del act¡vo, 0.2% del

pat¡imonio,0.4% de lngresos sravados y 0.2% de costos y sáslos dÉducibles, en la parte que

excedá alvalor de ¡a5 retencioñes qle le hayañ s¡do pEcti.ádas alrc¡tribuyente en eláño
anterior al de su pago, coño lNMoBlLlARla LAs BR sas s. a. lNMoBRlS ¡o ha tenido
imresos elanti.ipose ha convertido en elimpue5to a la renta deiinit¡vo deaclerdocon las

dispolciones inbubrias vlgeñtes.

4' GA§IOS OE OPERACION

La compos¡c¡ón delrubro ¿i3l de Diclembrede 2012,31dedic¡emb.e 2011ésla sigliente:

GASTOSAOMI{|STRAT|VOS 31-12-2012 31-rr-2011
|MPUESTOSMTIN|CIPALES 144,54

AMORTIZACIONES 7L,96

TOTAL TSESO

5.3 Rl.rgo de cap¡tal - ta Compañra gestiona 5u capitalpara asegurar un nivelapropiado dé

operáciones v su ep.cidad d€ cont¡nuarcomo empresa en márcha mientrás qúe ma{mDáñ

5. rxPosrcro{ a tos ¡rESGos

La Compañfa se encuentra expuesta a los nesgos de crédito, liquidez y capital, la

Administ6c¡ón revela que estos riesos son bajos por estar debidamente controlados y en

otrcs cásos pornoseraplicable a la compafríá en su totálidad como se indica a cóntinuaciónl

s.l Riesso de.rédito.- La Compañia tie¡e un óptimo nivel de liquidez, sus operáciones le

otorgan sulciente cápac¡dad de fina¡c¡ac¡óñ. La evaluación del rie$o de crédito v la

cápacidad de págo de nüest.os clie¡tes es ontinúá, ys¿ reali?a sobre la condic¡ón finá.ciera
erpecifica de los mismos,

5.2 Rlérgo dé liquldéz - La compañía administra en forma adecuada su liquidez en
p¡oporción al nivel de ,us operacioñes realizadas. El lesgo de ljquidez s€ sesiion¿,
mantenieñdo resetuas en eiectivo deposita&s en lnstituciones financie65 de p¡lmer orden,

mo¡itorea¡do conti¡uamente los lújos efectircs proyectádos y reales y con.iliando los

peliles de ven.imiento de los activos y p¿sivos linancieros.



el ,endim¡ento a sus ácc¡onistas á tEVés de la oprñüación de lor saldos de deuda co¡
Droveedores y patr¡monio.

5. SITUACION TRIBT'IARIA

la empresa no ha sido auditada porelSeryicio de Rentas lnrerna3.

7. CO|i¡INGEIITES

INMOBILIARIAtAS BRISAS S.A.INMOBRIS á la fecha de.iere de los Estados Flnanc¡eros del

2012y2011no mantiene ad¡vos n i p asivos .ontinSe ntes,

a. HECHOS POSTtitOiES

A lá fecha de em¡s¡ó¡ de estos erados fi¡ancieros, no existen hecnos pore,iores que

áfeden si8ñlicativamerte a lo5mismos.

%'r-,,^á
c.t. N4»0912

l¿&.p
{"*,AS-P^^l/*t*.

y' *rrnoo . /


